Es gilt die Baunutzungsverordnung
- (BauNVO) in der Fassung vom
.01.1990 (BGBI. | S.133), zuletzt
andert am 22. April 1993
GBI. | S. 466, 479).
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ZEICHENERKLARUNG
L FESTSETZUNGEN:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Bebauungsplané&nderung

Aligemeines Wohngebiet

N

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Zuordnung der Wohngebiete zur Nutzungsschablone
ungsschablone
Nur Einzelhauser zulassig § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmai

(o] Offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
FH 105 Firsthohe Uber offentlicher Verkehrsflache, als § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
' HéchstmaB (siehe textl. Festsetzungen (Teil B) 2.2) § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Dachneigung fiir Hauptgebaude,

22° - 51 ais Mindastetind Hibcheiorenze § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m § 92 LBO
Z'B'5Z(r,n ,E: ; MindestgroBe fur Wohnbaugrundsticke § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

0,3
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Erlauterung:
Grundflachenzahl, als HéchstmaB
Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutiz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes:

Passive LarmschutzmaBnahmen gemaB Teil B 10

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:  § @ Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsberuhigter Bereich

Anpflanzung von Einzelbdumen

, 4 B
(siehe textliche Festsetzung (Teil B) 6) § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauG

VERFAHRENSVERMERKE
1,

Der Haupt- und Planungsausschuss der Stadt Schwarzenbek hat sich in seiner Sitzung am 03.02.2009 firr die
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 47b "Im Strange Nord® gemaB § 13 Baugesetzbuch
(BauGBL‘ausgesprochen. Ein Aufstellungsbeschluss ist nicht erforderlich. Von der friihzeitigen Beteiligung mit
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde geméaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
BauGB abgesehen.

Die von der Planung berihrten Behdrden und Tri%er Gffentlicher Belange wurden gemaB § 13 Abs. 2 Saiz 1
Nl:.f 3 ?argGr? mit Schreiben vom 23.03.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
aufgefordert.

Die betroffene Offentlichkeit wurde gemaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.03.2009 {iber
die geplante Anderung unterrichtet und es wurde ihr in angemessener Frist Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Es wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaB § 13
BauGB ohne Durchfihrung einer Umwelipriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll, dass gem. §
4a Abs. 6 BauGB Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nicht
rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung lber den Bauleitplan unbericksichtigt bieiben,
sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die
RechtméaBigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen.

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 08.05.2009 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der katastermaBige Bestand wurde aus dem Bebauungsplan der Stadt Schwarzenbek Nr. 47b Gbernommen.

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Beﬁéﬁﬁngépfﬁﬁ;-pestehend aus der Planzej hnun? (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 08.05.2009 als Satzung beschlossen und die BegW? du/ntﬁesch u illigt.

Schwarzenbek, den 5’“&7{.2"4 ' _ -
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i Frank Ruppert fBilrgermeister)
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Die Bebauungsplansaizung, bestehend aus der- i(Teil A
ausgefertigt. N LY
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Der Beschluss des Bebauungsplans durch dig: v
auf Dauer wahrend der Dienstsg.‘lyden von allerrint 2ne ]
Inhalt Auskunft erteilt, sind am €% J£..Q%. ontsiblich-bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvarschrifien und von Mangeln der Abwégung
einschliieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 0, yqf&?n in Kraft getreten. z / '
Schwarzenbek, den (W Oorr Zaa?’

Siegel .. Frank Ruppert
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Vorhandene ~————7  Unverbindliche Vormerkung von
= Flursticksgrenze [___P___! Flachen fir offentliche Parkplatze
z.B. 521175 Flurstlicksbezeichnung Al MaBe siind inMaler sngegeber
TEXT (TEIL B)

1. Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 47b vom 6. Juni 2007 behalten unverandert ihre Gultigkeit.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018, 3081) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 08.05.2009 folgende Satzung
Uiber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 47b, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

s
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SATZUNG DER STADT SCHWARZENBEK UBER
DIE 1. VEREINFACHTE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 47b
"IM STRANGE NORD"

Verfahrensstand: Ausfertigung
Datum: 12. Mai 2009
=
Planungsbiiro: Jo Claussen- Seggelke
Stadiplaner SRL
Holzdamm 39
20099 Hamburg

Plot vom 12,05.2008




Begriindung
zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 47b der Stadt Schwarzenbek

flr das Gebiet ,im Strange Nord*“

Verfahrensstand: Ausfertigung
Datum: 12.05.2009
Planungsbiiro: Jo Claussen-Seggelke, Stadtplaner SRL, Hamburg

1.1 Verfahren

Der Haupt- und Planungsausschuss der Stadt Schwarzenbek hat sich in seiner Sitzung am
03.02.2009 fiir die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 47b "Im Strange Nord“ gemaB
§ 13 Baugesetzbuch (BauGB) ausgesprochen. Ein Aufstellungsbeschluss ist nicht erforderlich.

Von der frithzeitigen Beteiligung mit Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wurde gemaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen. Mit Schreiben vom 23.03.2009
wurde den von der Plananderung betroffenen Grundeigentimern und den beriihrten Beh6rden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellunghahme innerhalb angemessener Frist
gemaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB gegeben. Es wurde darauf hingewiesen, dass der Be-
bauungsplan im vereinfachten Verfahren geméaB § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll, dass gem. § 4a Abs. 6 BauGB Stellungnahmen,
die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nicht rechizeitig abgegeben worden
sind, bei der Beschlussfassung (ber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit des
Bauleitplans nicht von Bedeutung ist und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rah-
men der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht wer-
den kénnen.

In den vorgebrachten Stellungnahmen wurden keine Anregungen oder Bedenken zu der Planénde-
rung geaufert.
Der Anderung des Bebauungsplans liegen zu Grunde:

Das Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt
geandert am 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018, 3081),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 133),
zuletzt geandert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479),

die Planzeichenverordnung 90 (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, Seite 58),

die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H. §. 47),
zuletzt ge&ndert am 20. Juli 2007 {(GVOBI. Schl.-H. S. 364)

1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erstreckt sich Uber die zwei in der Planzeichnung gekennzeichneten, von der
Anderung betroffenen Bereiche innerhalb der nérdlichen Wohnbauflachen des Bebauungsplans
Nr. 47b der Stadt Schwarzenbek.
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1.3 Planungserfordernis und Planungsinhalt

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplans ist die Anpassung mehrerer Baufensterausweisun-
gen innerhalb der Wohnbauflachenfestsetzung. Die Anderung wird erforderlich, da die bestehenden
Festsetzungen zu den iiberbaubaren Grundstlcksflachen die Umsetzung des mit dem Plan verfolgten
stadtebaulichen Konzeptes einer aufgelockerten Bebauung erschweren:

a) Fur die Baugebiete im westlichen Teil des Geltungsbereiches erméglichen die bestehenden
Festsetzungen eine Bebauung mit Einzelhausern (WA 3) bzw. mit Einzel- und Doppelhdusern
(WA 5). Die festgesetzten Baufensterausweisungen in diesem Bereich verhindern eine
zweckmaBige Grundstlicksaufteilung flir eine Bebauung mit Einzelhdusern.

Planungsziel ist es hier, durch Anderung der bestehenden Baufensterausweisungen zu Bau-
korperausweisungen eine Bebauung mit Einzelhdusern zu ermdglichen. Des Weiteren werden
die Nutzungsfestsetzungen des Baugebiets WA 3 flr das Baugebiet WA 5 ibernommen, so-
dass im gesamten westlichen Teil des Geltungsbereichs die Festsetzungen des Gebietstyps
WA 3 gelten. Danach ist nur eine Bebauung mit Einzelhdusern zuléssig.

b) Fir die Baugebiete im ostlichen Teil des Geltungsbereiches ermdglichen die bestehenden
Festsetzungen eine Bebauung mit Einzelhausern (WA 3) bzw. mit Einzel- und Doppelhdusern
(WA 5). Die festgesetzten Baufensterausweisungen in diesem Bereich verhindern eine
zweckmaBige Grundstlicksaufteilung fir eine Bebauung mit Einzelhausern.

Planungsziel ist es hier, durch Erweiterung der bestehenden Baufensterausweisungen die
Bebauungsméglichkeiten mit Einzelhausern flexibler zu gestalten. Des Weiteren werden die
Nutzungsfestsetzungen des Baugebiets WA 3 flir das Baugebiet WA 5 (ibernommen, sodass
im gesamten 6stlichen Teil des Geltungsbereichs die Festsetzungen des Gebietstyps WA 3
gelten. Danach ist nur eine Bebauung mit Einzelhdusern zulassig.

Die urspriinglich verfolgten Planungsziele des Bebauungsplans 47b bestehen weiterhin; fiir eine An-
derung der textlichen Festsetzungen besteht daher kein planungsrechtliches Erfordernis.

Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt, da die Anderung der Baufensterausweisungen in
einem geringen Umfang die stadtebauliche Konzeption nicht verandert und damit insgesamt von un-
erheblicher Bedeutung ist.

1.4 Kostenangaben

Der Stadt Schwarzenbek entstehen aus der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans 47b
keine Kosten.

Die Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 08.05.2009 gebilligt.

Schwarzenbek, den .C/?(?{/t‘/zyz Lo’

Frank Ruppert

(Burgermeister)




