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Es gilt die Baunutzungsverordnung

in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt
geéndert am 22. April 1993 (Bundes-
gesetzblatt | Seiten 466, 479) (BauNVO).
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ZEICHENERKLARUNG
Planzeichen:  Erlduterung:
FESTSETZUNGEN:

Grenze des raumlichen Geltungs-

des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Zuordnung der Wohngebiete zur
Nutzungsschablone
wai|AN
ul o Nutzungsschablone
GRZ 04 2 Wo

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaB

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

o) Offene Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Grundflachenzahl, als HochstmaB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

als HochstmalB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Anpflanzung von Einzelbdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Oftentliche Griinfiache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

bereichs der 2. vereinfachten Anderung

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden,

1.

10.

10.1

Offentliche StraBenverkehrsflache
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7 Umgrenzung der Fléche fiir Stellﬁlétze
4 flir gewerbliche Nutzungen, welche

nach TA Larm zu beurteilen sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Verringerter Waldschutzstreifen nach
324 Abs. 2 Landeswaldgesetz

chleswig-Holstein
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flache fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-

gesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(PL) Passive LarmschutzmaBnahmen gemén
Teil B 4.2
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Die textl. Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
49 vom 12.09.2007 behalten ihre Giiltig-

keit. Folgende Festetzungen werden fiir den
gesamten Bebauungsplan Nr. 49 neu gefasst:

Ortiiche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m § 92 LBO)

Die von auBen sichtbaren Teile der AuBenwéan-
de von Wohngebauden sind in rotem bis rotbun-
tem Ziegelschichtmauerwerk, als Holzfassade
oder als verputzte Fassade in hellen Farbténen
auszufihren. Flr einzelne Architekturteile der
AuBenwande wie Stlirze, Gesimse, Briistungen,
Giebeldreiecke und Erker kénnen andere Bau-
stoffe zugel. werden, wenn das rote oder rotbunte
Ziegelmauerwerk oder die helle Putzfassade oder
die Holzfassade vorherrschend bleibt.

VERFAHRENSVERMERKE:

. Der Haupt- und Planungsausschuss der Stadt Schwarzen-

bek hat sich in seiner Sitzung am 5.04.2011 fur die 2. ver-
einfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 "Im
Strange Std" gemaB § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
ausgesprochen. Ein Aufstellungsbeschluss ist nicht
erforderlich. Von der frihzeitigen Beteiligung mit
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB wurde gemaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB
abgesehen.

. Die von der Planung berihrten Behdrden und Trager

6ffentlicher Belange wurden gemaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3 BauGB mit Schreiben vom 5.08.2011 zur Abgabe einer
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist aufgefordert.

. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Rahmen einer

offentlichen Auslegung des Entwurfs mit Begriindung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB, bei der liber allgemeine Ziele
und Zwecke der Planung sowie die wesentlichen
Auswirkungen unterrichtet wurde. Die 1. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplans Nr.49 "Im Strange Siid" der
Stadt Schwarzenbek sowie die Begriindung lagen in der
Zeit vom 2.08.2011 bis einschlieBlich 2.09.2011 im
Fachbereich Bauen und Umwelt der Stadt Schwarzenbek
Offentlich aus.

. Die Stadtverordnetenversammilung hat die vorgebrachten

Stellungnahmen am 2.12.201 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

. Der katastermaBige Bestand wurde aus dem

Bebauungsplan der Stadt Schwarzenbek Nr. 49
tibernommen.

. Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am 2.12.2011 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschiuss gebilligt.
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. Die Bebauungspléhéétzjuij ,-bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A)'un ‘dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt. v @'
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Siegel

. Der Beschluss des \Bebauu‘ngsp'lanes durch die

Stadtverordnetenversammliung und die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werg(in ké?wij die tber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am &1..12..2211... ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
M@glichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 22.12.20(/ in Krat getreten.
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2415), zuletzt geédndert am 12. April 2011
(BGBI. | S. 619, 633) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtverordnetenversammiung vom
2.12.20M1 folgende Satzung liber die 2.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr.
49, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER STADT SCHWARZENBEK

UBER DIE 2. VEREINFACHTE ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 49
"IM STRANGE SUD"

fiir das Geblet

westlich des Zubringers Nord,
dstlich der ehemaligen Bahntrasse
und stdlich der StraBe im Strange

Datum
Verfahrensstand:
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Fassung vom 2. Dezember 2011
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Jo Claussen- Seggelke
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Begriindung zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 49
der Stadt Schwarzenbek

fur das Gebiet ,lm Strange Sud*®

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
Datum: 2.12.2011
Planungsbiiro: Jo Claussen-Seggelke, Stadtplaner SRL, Hamburg

1.1 Verfahren

Der Haupt- und Planungsausschuss der Stadt Schwarzenbek hat sich in seiner Sitzung am 5.04.2011
fur die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 "Im Strange Sid“ geméB § 13 Bauge-
setzbuch (BauGB) ausgesprochen. Ein Aufstellungsbeschluss ist nicht erforderlich.

Von der friihzeitigen Beteiligung mit Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wurde gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen. Mit Schreiben vom 5.08.2011 wur-
de den von der Plananderung berlihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (T6B)
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gemaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3
BauGB gegeben. Die Offentlichkeit wurde durch Offenlage vom 2.08.2011 bis zum 2.09.2011 geméaB
§ 4a parallel zur Beteiligung der TéB durchgefiihrt. Es wurde darauf hingewiesen, dass der Bebau-
ungsplan im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB ohne Durchiiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll, dass gem. § 4a Abs. 6 BauGB Stellungnahmen, die
im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind,
bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Stadt deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit des Bauleitplans
nicht von Bedeutung ist und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kon-
nen.

Der Anderung des Bebauungsplans liegen zu Grunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt
geéndert am 12. April 2011 (BGBI. 1 S. 619, 633),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 133),
zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | Seiten 466, 479),

die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, Seite 58),

die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6),
zuletzt gedndert am 17. Januar 2011 (GVOBI. Schl.-H. S. 3).

1.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erstreckt sich iiber den in der Planzeichnung festgesetzten, von der Anderung
betroffenen Bereich innerhalb der siidlich der Albert-Schweitzer-Allee gelegenen Wohnbaufldchen des
Bebauungsplans Nr. 49. Die Anderung der textlichen Festsetzung gilt fiir den ganzen Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 49.
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1.3 Planungserfordernis und Inhalt der Anderung

Das stédtebauliche Grundkonzept fiir die ehemaligen Bismarckschen Koppeln und Im Strange Sud
wurde in den Jahren 2003 und 2004 entwickelt und geht von einer hierarchischen Abstufung des Er-
schlieBungssystems von Wohn-Sammel-StraBen zu AnliegerstraBe aus. Die zentral gelegene Wohn-
Sammel-StraBe sollte durch eine verdichtete Einfamilienhausbebauung flankiert und mit Doppel- bzw.
Reihenhéusern bebaut werden. Dieses stadtebauliche Grundkonzept entsprach dem damaligen Ges-
taltungswillen der Stadt und der Marktlage, die durch entsprechende Nachfrage gestitzt wurde.

Mittlerweile, etwa 7 Jahre spéter, haben sich die stadtebaulichen und wohnungspolitischen Rahmen-
bedingungen und auch die wirtschaftlichen Bedingungen grundsatzlich verandert. Aufgrund dieser
Bedingungen lieBen sich lber einen ldngeren Zeitraum Reihenhduser und verdichtete Einfamilien-
hauskonzepte (Reihenhduser) nicht verduBern und damit auch nicht realisieren. Diese Tatsache stellt
das damalige stadtebauliche Konzept in Frage, da insbesondere die Baugrundstiicke beidseitig der
zentralen Wohn-Sammel-StraBe unbebaut bleiben wirden. Um die Gefahr eines langerfristigen, nicht
gewollten stadtebaulichen Missstands durch fehlende Raumkanten entlang der StraBe zu vermeiden,
erfolgt eine Anpassung des stédtebaulichen Konzepts. Da die Gemeinde nicht selbst bauen kann,
sondern Uber ihren Planungsauftrag das private Baugeschehen vorbereitet und lenkt, ist es Aufgabe
der verbindlichen Bauleitplanung, die Entwicklung unter stadtebaulichen Gesichtspunkten zu leiten
und diese ggfs. an sich &ndernde Verhaltnisse anzupassen.

Zukinftig wird das Dichtemodell entlang der ErschlieBungsstraBen modifiziert, indem parallel zur
HaupterschlieBungsachse die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern zugelassen wird. Die bereits
durch friihere Anderungen im Bebauungsplan Nr. 49 von Reihen- in Einzelhiuser umgewandelten
Flachen nordlich der Albert-Schweitzer-Allee zeigen, dass das stadtebauliche Grundkonzept auch bei
dieser Bauform Bestand hat. Die Tatsache, dass alle Einfamilienhausflachen verkauft sind und zur
Zeit realisiert werden, weist auf die aktuelle Nachfrage hin. Ziel der 2. vereinfachten Anderung ist es
deshalb, diesen fir den gestalterischen Gesamteindruck der Siedlung wesentlichen Eingangsbereich
zeitnah einer Bebauung zuzuflihren und so das Entstehen stadiebaulicher Spannungen durch eine
Brachflache zu vermeiden.

Es sind folgende Anderungen der bisherigen Festsetzungen geplant:
a) Gebiet siidlich der Albert-Schweitzer-Allee

Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen Planzeichnung Teil A des B-Plans Nr,
49:

Fur die siidlich der Albert-Schweitzer-Allee gelegenen Baufelder sind nur Reihenhauser zulas-
sig (Nutzungsschablone WA 1: Reihenhduser, max. 2 Vollgeschosse, offene Bauweise,
Grundflachenzahl 0,4, max. 2 Wohnungen pro Gebaude).

Sudlich der Reihenhausgrundstlcke war ein so genannter Dungweg zur Ver- und Entsorgung
der Reihenhausgérten vorgesehen.

An der stdwestlichen Plangebietsgrenze ist den Reihenhausgrundstiicken zugeordnet, auf ei-
nem Zwickelgrundstick eine private Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Gemeinschaftli-
cher Kleinkinderspielplatz" festgesetzt.

Die ErschlieBung dieser privaten Griinflache wurde bisher durch einen 1,5 m breiten Wohn-
weg in Form eines Geh- und Leitungsrechts sichergestelit.

Die alte Briicke Uber die ehemalige Bahntrasse, ist als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, FuB3- und Radweg festgesetzt.
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Gednderte Festsetzungen Planzeichnung Teil A der 2. vereinfachten Anderung des Be-

bauungsplans Nr. 49, Stidtebauliche Ziele, Abwdgung und Begriindung der Anderung:

Zukunftig ist fur diesen Teilbereich an Stelle der Reihenhéuser die Errichtung von Einfamilien-
hausern und Doppelhdusern zulédssig. Die bisherigen Nutzungsschablone der Festsetzungen
fur des Baugebiets WA 1 sind damit gedndert geworden und werden durch eine neue Nut-
zungsschablone WA 1 ersetzt. Demnach ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern in
zweigeschossiger, offener Bauweise zuldssig. Die héchstzuldssige Grundflachenzahl betragt
0,4. Maximal sind zwei Wohnungen pro Wohngebé&ude zulassig.

Die derzeit durch eine Baugrenze festgesetzten einzelnen ,Baufenster® behindern eine
zweckmafige Grundstiicksaufteilung fiir eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern. Die
tiberbaubaren Flachen werden daher in Lage und Ausdehnung zusammengefasst. Damit wird
sichergestellt, dass die straBenbegleitenden Baugrundstiicke kurzfristig bebaut werden kén-
nen und damit die stadtebauliche Einfassung des StraBenraums geschaffen werden kann.

Fir das &stliche Baugrundstiick im Randbereich des Anderungsbereichs in direkter Nachbar-
schaft zum Zubringer Nord gibt es Interessenten fiir die Errichtung einer Arztpraxis in einem
Einfamilienwohnhaus. Diese Nutzung ist in Radumen des Wohngebaudes zulassig und verbes-
sert die Versorgung des Gebiets. Sie liefert auch einen Beitrag zu einer nachhaltigen, kleintei-
ligen Nutzungsmischung. Da mit Arztpraxen ein Steliplatzbedarf und Patientenverkehre ein-
hergehen, ist fir diese Nutzung der Standort im Eingangsbereich zur Siedlung pradestiniert.
Um sicherzustellen, dass die gestalterischen und sonstigen Auswirkungen minimiert und die
Schutzanspriiche der Wohnbebauung beriicksichtigt werden, wird fiir die bauordnungsrecht-
lich erforderliche Stellplatzanlage zur Praxis eine Flache ostlich der geplanten Bebauung
durch Planeintrag festgesetzt. Diese Festsetzung gilt nur fiir Stellplatze der Praxis. Stellplatze
fir die Wohnbebauung sind von dieser Festsetzung nicht betroffen und kénnen auch auBer-
halb der festgesetzten Flache fir Stellplitze untergebracht werden.

Die mit der typologischen Anderung von Reihenhdusern zu Einzel- und Doppelhausern ein-
hergehende VergréBerung der einzelnen Grundstiicksflachen bietet Kleinkindern Spielflachen
auf dem eigenen Grundstiick, so dass auf die urspriinglich festgesetzte gemeinschaftliche
Kleinkinderspielflache innerhalb einer privaten Griinflache verzichtet werden kann. Diese Fla-
che wird zukiinftig ebenfalls als Wohnbauflache genutzt. Fiir Kinder und Jugendiiche ist im di-
rekten fuBlaufigen Nahbereich in westlicher Richtung ein sehr groBer Spielplatz neu errichtet
worden, der die Belange von Spiel und Freizeit fiir Kinder und Jugendliche ausreichend sicher
stellt.

Mit dem Verzicht auf die private Grinfldche kann auch auf das fiir deren ErschlieBung festge-
setzte Geh- und Leitungsrecht vom Max-Planck-Weg entlang der stdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze verzichtet werden.

Die Briicke soll entfernt werden, so dass die Festsetzung einer 6ff. Verkehrsflache entfallt und
damit tritt zukUnftig die da drunter liegende Griinflache an diese Stelle.

Far den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49 gilt:
Bestehende planungsrechtliche Festsetzung Text Teil B Nr. 10.1 des Ursprungsplans

Die planerische Konzeption flir das Wohngebiet verfolgte auch das Ziel, durch eine einheitli-
che Gestaltung der Hochbauten ein einheitliches Erscheinungsbild der Siedlung sicherzustel-
len. Hierzu wurde die textliche Festsetzung 10.1 erlassen: ,Die von AuBen sichtbaren Teile
der AuBenwande von Wohngebduden sind in rotem Ziegelsichtmauerwerk, als Holzfassade
oder als verputzte Fassade in hellen Farbténen auszufiihren. Fir einzelne Architekturteile der
AuBenwénde wie Stiirze, Gesimse, Bristungen, Giebeldreiecke und Erker kénnen andere
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Baustoffe zugelassen werden, wenn das rote Ziegelsichtmauerwerk oder die helle Putzfassa-
de oder die Holzfassade vorherrschend bleibt.“

Im Zuge der 2. Vereinfachten A'nderung des Bebauungsplans Nr. 49, wyrde die textliche
Festsetzung Teil B Nr. 10.1 gedndert, Abwdgung und Begriindung der Anderung:

Die bisher errichteten Geb&ude haben in ihrer architektonischen und hochbaulichen Konkreti-
sierung gezeigt, dass das Ziel, ein einheitliches Bild zu erzeugen auch durch eine etwas er-
weiterte Festsetzung sichergestellt werden kann. Die bisherige Festsetzung erschwert die
Auswahl der Mauermaterialien, da es gerade bei einem natirlichen Material wie Vormauerzie-
geln Farbschwankungen gibt, die das Farbspektrum etwas erweitern und sich an den Herstel-
lerangaben orientiert. Das zulassige Farbspektrum wird deshalb von rot auf rotbunt erweitert
und folgende neue textliche Festsetzung erlassen: ,Die von AuBen sichtbaren Teile der Au-
Benwéande von Wohngebéuden sind in rotem bis rotbuntem Ziegelsichtmauerwerk, als Holz-
fassade oder als verputzte Fassade in hellen Farbtdnen auszufiihren. Fiir einzelne Architek-
turteile der AuBenwénde wie Stiirze, Gesimse, Briistungen, Giebeldreiecke und Erker kénnen
andere Baustoffe zugelassen werden, wenn das rote oder rotbunte Ziegelsichtmauerwerk o-
der die helle Putzfassade oder die Holzfassade vorherrschend bleibt.*

Die urspringlich verfolgten Planungsziele des Bebauungsplans 49 mit seiner 1. Anderung bestehen
neben der unter c) beschriebenen Anderung weiter; sie gelten auch fir die 2. Vereinfachte Anderung
des B-Plans Nr. 49.

Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt, da durch die Anderungen die grundlegende stadte-

bauliche Konzeption nicht veréndert wird und sie damit nur von untergeordneter bzw. unerheblicher
Bedeutung sind.

1.4 Kostenangaben

Der Stadt Schwarzenbek entstehen aus der Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplans 49 keine Kosten.

Die Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenver-

sammlung vom 2.12.2011 gebilligt.
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