SATZUNG DER STADT SCHWARZENBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 52 - 2. ANDERUNG -

Priaambel

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) iV.m. § 13a BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011, sowie nach § 84
der Landesbauordnung Schil-H. in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2009, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17.01.2011, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 26.04.2013
folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 52 - 2. Anderung -, fiir das Gebiet nérdlich der Grabauer
Stralte, westlich der Industriestralbe (Flursticke 4/6 und 1/24 der Flur 5 Stand 11.2012) bestehend aus der
Flanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
- siehe Teil B - Text - Ziffer 2
mnesmesmemaen | Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
1.4 Griinflichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflache
Zweckbestimmung: Baumpflanzstreifen

1.5 Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBE
-~ Ein- und Ausfahrt
1.6 Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

¥ | Elektrizitat /| Umformerstation § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

1.6 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
zur Entwicklung ven Boden, Natur und Landschaft

®' Anpflanzen eines Baumes § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
{siehe Teil B - Text -, Ziffern 3.1 und 3.3)
Flachen zum Anpflanzen von Hecken und Strauchern §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
(siehe Teil B - Text -, Ziffern 3.1 und 3.4)
1.7 Larmschutz § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB
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Der Haupt- und Planungsausschuss der Stadt Schwarzenbek hat sich in seiner Sitzung am 056.02.2013
fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 gemal § 13 a Baugesetzbuch (BauGB)
ausgesprochen. Ein Aufstellungsbeschluss ist nicht erforderich. Von der friihzeitigen Beteiligung mit
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.W.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager offentlicher Belange wurden gemalt § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 25.02.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
aufgefordert.

Der Entwurf des B-Planes Nr. 52, 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 27.02.2013 bis 28.03.2013 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist van allen Interessierten schriftiich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 19.02.2013 im Schwarzenbeker Anzeiger ortsiiblich
bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 19.02.2013 im Schwarzenbeker Anzeiger
hingewiesen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 26.04.2013 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteiit.

TEIL B - TEXT

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1  Artder Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich nicht zuldssig
(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Ausnahmsweise sind Verkaufsflichen in rdaumlich funktionalem Zusammenhang mit den
produzierenden und verarbeitenden Betriebsflichen mit einer max. Flache von 100 m* zuldssig (§ 1
Abs. 5 BauNVO).

1.2 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind Tankstellen unzuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.3 Im Gewerbegebiet und im Industriegebiet sind Vergniligungsstitten auch ausnahmsweise nicht
zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2 Bauweise (§ 22 BauNVD)

Es gilt die abweichende Bauweise mit der Malgabe, dass Gebaudelangen 50 m Uberschreiten
diirfen und Gebéude mit seitichem Grenzabstand zu errichten sind (§ 22 Abs. 4 BauNVQ).

3 Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr. 25a
BauGB)

3.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume und Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig und gleichwertig zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB).

3.2 Die Anpflanzung der festgesetzten Einzelbdume kann mit Ricksicht auf die Grundstiickszufahrten
vorgenommen werden. Die festgesetzte Anzahl von Baumen pro Strallenabschnitt ist dabei
einzuhalten.

3.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind als hochstdmmige Linden-Arten (Tilia
spec.), dreimal verpflanzt mit Ballen und einem Mindeststammumfang von 18 - 20 em zu pflanzen.

3.4 Die Hecken sind ausschlietlich mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

3.5 Auf neu anzulegenden Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein standortheimischer
Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.

4 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Auf den Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 52 - 2. Anderung - sind nur
Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Emissionen die in der Planzeichnung angegebenen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel fir Tages- und Nachtabschnitte nicht
tberschreiten.

HINWEISE

Denkmalschutz

Immissionsschutz

Festsetzungen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehtrde zu sichemn. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der Grundstlickseigentimer und
der Leiter der Arbeiten.

Im konkreten Baugenehmigungsverfahren bzw, bei einer Prilfung nach
Bundes-Immissionschutzgesetz ist der Nachweis der Begrenzung der Emissionen wie folgt zu
fiihren:

Ermittlung von zuldssigen Beurteilungspegeln mit Hilfe und nach Maligabe der Festsetzungen fiir

die Begrenzung der Emission (flachenbezogener Schallleistungspegel).

Nachweis durch Immissionsprognose, dass die zuldssigen Beurteilungspegel nach Ziffer 4.1 nicht
uberschritten werden,

Abschirmungen durch Baulichkeiten auf fremden Grundstiicken diirfen bei diesen Nachweisen nicht
larmmindernd beriicksichtigt werden,

Die im Plangebiet enthaltenen Festsetzungen der 2. Anderung des B-Planes Nr. 52 ersetzen die
bisherigen Festsetzungen des B-Planes Nr. 52.
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5. Der katastermilige Bestand am *)‘(&b’f% sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schwarzenbek, den 279373

Siegel

6. Die Stadverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan Nr. 52 - 2. Anderung -, bestehend aus der
Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text (Teil B) , am 26.04.2013 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.
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Frank Ruppert ( Bargermeister)

7. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 52 - 2. ﬁ.hderung -, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A)
und dem Text (Teil B) , wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.,

Schwarzenbek, den -.f f//z‘i‘?ﬁ?/ x.g

Siegel Frank Ruppert ( Bjirgermeister)

8. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 52 - 2. Anderung - durch die Stadtverordnetenversammiung
und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden wvon allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft edeilt, ist am &% @6.44/3 onsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung wvon
Verfahrens- und Formvorschriften und den Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) , hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 05,06.20(3 in Kraft getreten.

Schwarzenbek, den o F“""‘”‘?‘?"’J
'_:T.-

Frank Ruppert
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1 Stidtebauliche Vergleichswerte

Plangeltungsbereich gesamt ca. 29.390 m?
davon:
- Baugebiet GE ca. 18.150 m?
- Baugebiet Gl ca. 10.820 m?
- Private Grunflache ca. 400 m?
- Flache fir Versorgungsanlagen ca. 20 m?

2 Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert 22.07.2011

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBL. Il 213-1-
6), zuletzt gedndert 22.07.2011

- die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.01.2009, zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 17.01.2011 (GVOBI.
S.3).
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 der Stadt Schwarzenbek entwickelt sich
nicht gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem geltenden Flachennutzungsplan der Stadt
Schwarzenbek, der im Mérz 2002 wirksam wurde. Der Flachennutzungsplan stellt den
Planbereich im Osten als Gewerbliche Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO und im
Westen als Grunflache dar. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung
angepasst.

3 Plangebiet und Verfahren

Der Plangeltungsbereich befindet sich norddstlich der Altstadt Schwarzenbeks und
Uberplant einen Teil des Gewerbe- und Industriegebietes noérdlich der Grabauer Stras-

se.
Das Plangebiet ist Teil des B-Plans Nr. 52 der Stadt Schwarzenbek.

Mit der 2. Anderung des B-Planes wird eine bessere Nutzbarkeit der Gewerbefldchen
im vorhandenen Innenbereich ermdglicht, das Verfahren wird deshalb nach § 13 a
BauGB durchgefihrt. Eine zuldssige Grundflache von 20.000 m? gemal § 19 Abs. 2
der BauNVO wird unterschritten, die maximal zulassige Grundflache betragt 18.465 m?.
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Eine Beeintrachtigung von Schutzgiitern gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
(Natura 2000 — Gebiete) ist nicht zu erwarten, da die nachsten Schutzgebiete ca.
1.200 m entfernt sind.

4 Ubergeordnete Planungen und rechtliche Grundlagen
Landeseniwicklungsplan Schleswig-Holstein (Oktober 2010)

Die Stadt Schwarzenbek wird als Unterzentrum und duferer Siedlungsachsen-
schwerpunkt im Ordnungsraum der Stadt Hamburg dargestellt. Unterzentren sollen
in ihrer Versorgungsfunktion der Bevélkerung ihres Verflechtungsbereichs mit Gii-
tern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs gestérkt und ihr Angebot
bedarfsgerecht weiterentwickelt werden.

Regionalplan fiir den Planungsraum I (Juli 1998)

Neben den im Landesentwicklungsplan angegebenen Planungszielen werden im
Regionalplan weitere ergédnzende und konkretisierende Aussagen getroffen: Die
Stadt Schwarzenbek wird als Unterzentrum sowie besonderen Siedlungsraum auf
der Siedlungsachse Hamburg ~ Reinbek — Schwarzenbek ausgewiesen. Das Plan-
gebiet ist Bestandteil des Unterzentrums und befindet sich in einem Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz.

Flachennutzungsplan (Marz 2002)

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Schwarzenbek stellt den Planbereich im
Osten als Gewerbliche Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar. Im Westen
wird ein ca. 16 m breiter Streifen als Griinflaiche dargestellt. Westlich und &stlich an
das Plangebiet angrenzend befinden sich Gewerbliche Bauflachen. Im Siiden wer-
den Flachen fir liberdrtlichen Verkehr und 6rtliche Hauptverkehrszlige und dahinter
ebenfalls Gewerbliche Baufldchen dargestellt. Im Norden grenzen Fldchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft an.

5 Stadtebauliche Ausgangssituation

5.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Das ca. 3 ha grol’e Plangebiet wird Uiber die Grabauer Strafle von Stiden und Uber
die Industriestralle von Osten erschlossen.

Der Plangeitungsbereich umfasst einen Teil des Gewerbegebietes nordlich der Gra-
bauer Strafle und im Westen eine geplante Griinfliche in Form eines Redders. Das
Plangebiet bildet nordlich der Grabauer Stralle die letzte groRere zusammenhan-
gende, unbebaute Fldche des Gewerbegebietes. Weitere Gewerbeflachen werden
sldlich der Grabauer Stralte angeboten.

Im Geltungsbereich des B-Planes befinden sich bis auf eine Umformerstation keine
baulichen Anlagen.
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Die ortliche Fliche des Plangebietes ist unbebaut, die aufkommenden Ruderalfluren
mit kleinflachigen Weiden- und Birkenstrauchern wurde ca. alle 2-3 Jahre gemulcht,
Anfang Marz 2013 wurde wieder ein Pflegegang durchgefihrt. Der im Gebiet befind-
liche Knickrest wurde auf den Stock gesetzt.

Die von Nord nach Sud verlaufende westliche Fliche des Plangebietes wird acker-
baulich genutzt.

5.2 Bisherige Festsetzungen, Teilaufhebung

Das Vorhaben befindet sich relativ mittig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 52.

Im Gberplanten Teil des B-Planes Nr. 52 sind folgende Festsetzungen vorhanden:
- ein Gewerbegebiet,

- ein Industriegebiet,

- Offentliche Griinfliche mit Redder am Westrand des Plangebietes,

- Private Grinflichen (Baumreihen entlang der Grabauer StralRe und der Indust-
riestralle),

- Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Knickschutzstreifen),

- zZu erhaltende und zu pflanzende Baume, Straucher und sonstige Bepflanzun-
gen und

- zu verschiebende Knicks.

Die bisherigen Festsetzungen des B-Planes Nr. 52 werden im Bereich des (iber-
planten Gebietes durch die neuen Festsetzungen der 2. Anderung des B-Planes Nr.
52 ersetzt.

5.3 Entwicklung aus dem F-Plan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek stellt fiir das B-Plangebiet Griinf-
lachen und Gewerbliche Bauflachen dar. Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 52 setzt
ein Gewerbegebiet, ein Industriegebiet und kleinflachig private Grinflichen mit
Baumpflanzungen fest. Der F-Plan wird im Rahmen der Berichtigung angepasst.

6 Planungsgrundsitze

6.1 Ziel und Zweck der Planung

Einige an das Plangebiet angrenzende Betriebe haben Interesse, Grundstiicke im
B-Plan-Gebiet zu erwerben. Zusétzlich gibt es Firmen, die kleinere Teilflachen er-
werben méchten. Hierfir muss eine neue (private) ErschlieBungsstrafle geschaffen
werden. Die derzeit festgesetzten Redder und Hecken stehen den geplanten Nut-
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zungen sehr entgegen und missten an vielen Stellen durchbrochen und teilweise
entfernt werden.

Zur optimalen Ausnutzung der Gewerbeflachen hat sich die Stadt Schwarzenbek
entschlossen, den innerstédtischen Gewerbestandort besser auszunutzen und die
bisher festgesetzten Griinstrukturen an anderer Stelle in der freien Landschaft zu
schaffen. Dort kénnen sie ihre volle Wirkung fUr den Arten- und Biotopschutz entfal-
ten.

7 Inhait der Planung

7.1 Kiinftige bauliche Entwicklung und Nutzung

Die zur Zeit festgesetzten Griinflachen des geplanten Redders, der geplanten Strauch-
hecken und die Ein- und Ausfahrtsbereiche im Bereich der Baumreihen werden Teil des
Gewerbe- bzw. Industriegebietes. Die privaten Grinflichen im Bereich der vorgesehe-
nen, strallenbegleitenden Baumreihen bleiben, bis auf die Bereiche der Ein- und Aus-
fahrten, erhalten. Durch den Wegfall des geplanten Redders und der geplanten Hecke
sowie die Anbindung im Norden an die IndustriestraRe durch ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht wird eine bessere Ausnutzung des Gewerbe- und Industriegebietes ermég-
licht. Hierdurch verringert sich auch der Bedarf, zuséatzliche Baugebiete am Ortsrand in
der freien Landschaft ausweisen zu miissen.

7.1.1  Art und MaR der baulichen Nutzung

fm Baugebiet sind auf den bisher festgesetzten Grinflachen im Bereich des Red-
ders und der Hecken eine gewerbliche Nutzung geplant. Die folgenden Einschrin-
kungen sind teilweise den textlichen Festsetzungen des B-Planes Nr. 52 entnom-
men.

Einzelhandelsbetriebe sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie in einem rdum-
lich funktionalem Zusammenhang mit den produzierenden und verarbeitenden Be-
triebsfléchen stehen und eine maximale Flache von 100 m? nicht Uberschreiten, um
nachteilige Auswirkungen auf die Innenstadt Schwarzenbeks zu vermeiden.

Im Gewerbe- und Industriegebiet sind Tankstellen unzulassig, um unndétigen Fremd-
verkehr zu vermeiden und den rein gewerblichen Charakter zu starken. Weiterhin
sind im Gewerbe- und Industriegebiet Vergniigungsstitten auch ausnahmsweise
nicht zuléssig, um die Flachen ausschlieRlich fiir gewerbliche Nutzungen vorzuhal-
ten und das Gliicksspiel etc. nicht zu fordern.

Eine Vertraglichkeit mit der im Nordwesten angrenzenden Wohnnutzung ist gege-
ben, da die zuldssigen immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspe-
gel der Larmtechnischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 52 {ibernommen
werden.
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Das MaR der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet mit einer Grundfldchenzahl
von 0,6 und im Industriegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt. Dies
gewahrleistet eine wirtschaftliche Ausnutzung des Grundstiicks und die Festsetzun-
gen des B-Planes Nr. 52 bleiben erhalten. Die maximal zuléssige Hohe baulicher
Anlagen betrégt 15 m Uber Geldnde. Damit werden die HOhenfestsetzungen fur das
Industriegebiet des B-Planes Nr. 62 Gbernommen.

7.1.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzte abweichende Bauweise mit Geb&dudeldngen lUber 50 m und seitli-
cher: Grenzabstéanden lasst die fir Gewerbegebiete typischerweise erforderlichen

Bauformen zu.

Das Baufenster des Industrie- und Gewerbegebietes greift teilweise die Baugrenzen
des B-Planes Nr. 52 auf. Durch das Wegfallen der Baugrenzen zwischen dem In-

£ dustrie- und dem Gewerbegebiet wird eine unkomplizierte Erweiterung der beste-
henden Gewerbebetriebe erméglicht. Dies kann beispielsweise durch einen Anbau
an bestehende Werkshallen geschehen. Auch von westlicher Seite aus kénnen sich
Betriebe auf das Plangebiet erweitern.

7.2 Verkehrliche ErschlieBung, OPNV

Die HaupterschiieRung ist im Siiden (ber die Grabauer StralRe und im Osten durch
die Industriestralle gesichert.

Fiir die innere ErschlieRung des Plangebietes ist eine private ErschlieBungsstrafie
vorgesehen, deren Flachen als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt werden.

Im B-Plan Nr. 52 ist entlang der Grabauer StraRe eine Anpflanzung von Stréduchern
festgesetzt. Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches der 2. Anderung
des B-Planes Nr. 52 wiirde nach altem B-Plan (Nr. 52) der Redder von 16 m Breite
die geplante Hecke begrenzen. Um einen groftméglichen Erhalt der Heckenpflan-

L zung zu erreichen, wird die Ein- und Ausfahrt an der Slidgrenze des Industriegebie-
tes in den Bereich des wegfalienden Redders festgesetzt.

7.3  Stellplitze

Die Grundstiicksgrofen des Industrie- und Gewerbegebietes lassen bei einer GRZ
von 0,7 bzw. 0,6 ausreichend Flachen fiir Stellpldtze zu. Auf neu anzulegenden
Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein standortheimischer Laubbaum
als Hochstamm zu pflanzen, um einen Mindest-Griinanteil zu erreichen.

7.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des B-Planes Nr. 52 bleibt groftenteils unveréndert, ledig-
lich im Bereich der geplanten privaten ErschlieBungsstrafie sind neue Leitungen

vorgesehen.

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch die Stadtwerke Schwarzenbek.
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Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Eigenbetrieb Abwasser Schwarzenbek.

Die Regenwasserkanalisation entwassert in vorhandene Regenrlickhaltebecken mit
Abgabe an den Vorfluter Moorgraben. Der Grundstiicksbemessungsabfluss darf
5 I/s*ha nicht Uberschreiten. Bei einer Uberschreitung ist das Regenwasser auf den
Grundstiicken zuriickzuhalten und kontrolliert in die Regenwasserleitung einzulei-

ten.

Das Plangebiet wird durch die E.ON Hanse mit Strom und Gas versorgt. Auf der
Nordéstlichen Ecke des Flurstiickes 1/17 befindet sich eine Umformerstation, die im
B-Plan mit der Festsetzung als Flache fur Versorgungsanlagen beriicksichtigt wird.

Die Abfallbeseitigung wird zentral geregelt durch die Abfallwirtschaft Stdholstein
(AWSH).

Die Loschwasserversorgung erfolgt ebenfalls aus der Trinkwasserleitung der Stadt-
werke Schwarzenbek. Die Hauptleitungen verlaufen im offentlichen Strallennetz.
Die Loschwasserversorgung ist aus dem Netz der offentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 96 m*h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass des Innenministe-
riums vom 30.08.2010 — 1V 334 — 166.701.400 — in dem iberplanten Gebiet flir min-
destens 2 Stunden sicherzustellen. Im Industriegebiet sind je nach Bauweise bis zu
192 m?h fiir eine Ldschdauer von 2 Stunden erforderlich. Fir die offentlichen Ver-
kehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der Landesbauord-
nung (LBO) sinngemaf zu beachten.

Zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager ist im B-Plan ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht festgesetzt.

7.5 Griin- und Freiflachen

Der geplante Redder entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches wird
nicht in die 2. Anderung des B-Planes Nr. 52 Gibernommen, da die urspringlich vor-
gesehene Funktion der Vernetzung von Griinstrukturen durch die geplante bauliche
Entwicklung der Umgebung nicht mehr méglich ist und somit diese Griinflache im
Industrie- und Gewerbegebiet ihre vorgesehene Funktion nicht mehr Ubernehmen
kann.

Die geplante doppelreihige Hecke an der Grenzlinie von Industrie- und Gewerbege-
biet wird ebenfalls nicht in die 2. Anderung des B-Planes Nr. 52 Ubernommen. Die
derzeitige Bebauung des Industrie- und Gewerbegebietes hat sich entlang der In-
dustriestraRe angesiedelt und ist nicht in die geplante Tiefe gegangen. Da somit
ungenutzte Flachen entstanden sind, ist mit der 2. Anderung des B-Planes Nr. 52
eine Nachverdichtung geplant. Die doppelreihige Hecke wiirde das ohnehin in sei-
ner Eorm unvorteilhafte Plangebiet zerschneiden und die Attraktivitat des Industrie-
und Gewerbegebietes mindern.
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Im Plangebiet sind vereinzelt Knickreste anzutreffen, die nach den Festsetzungen
des B-Planes Nr. 52 in den Bereich des geplanten Redders verschoben werden
sollen.

Der B-Plan Nr. 52 sieht straflenbegleitende Baumreihen vor. Die Festsetzungen
werden in der 2. Anderung des B-Planes Nr. 52 so (ibernommen, dass die angege-
bene Pflanzqualitdt als Hochstamm, dreimal verpflanzt mit Ballen und einem Min-
deststammumfang von 18 — 20 cm einzuhalten sind. In den textlichen Festsetzun-
gen des B-Planes Nr. 52 wurde weiterhin festgesetzt, dass innerhalb einzelner
Straltenabschnitte einheitliche Arten zu verwenden sind. Da im Einbiegungsbereich
der Grabauer Stralle in die Industriestrafle bereits Linden gepflanzt worden sind,
werden in der 2. Anderung des B-Planes Nr. 52 ausschlieRlich Linden zugelassen.
Die Festsetzungen, dass die Anpflanzung der festgesetzten Einzelbdume mit Rick-
sicht auf die Grundstickszufahrten vorgenommen werden kénnen und dass die
festgesetzte Anzahl von Baumen pro Stralenabschniit dabei einzuhalten ist, wur-
den beibehalten.

Der Festsetzung, dass von der Grabauer Strafte nur jeweils eine Grundstiickszu-
fahrt zu Lasten der festgesetzten Anpflanzungen zuldssig ist, wird mit der festge-
setzten Ein- und Ausfahrt Rechnung getragen.

Im Bereich der Grabauer Stralle sind zusatzlich zu der Baumreihe Straucher festge-
setzt. Dieses Anpflanzgebot wird in der 2. Anderung des B-Planes Nr. 52 (ibernom-
men. Hecken sind ausschlieRlich mit standortheimischen Gehélzen zu bepflanzen,
um die im B-Plan Nr. 52 vorgegebene Artenliste zu erweitern.

7.5.1 Eingriff - Ausgleich

Die durch die 2. Anderung des B-Planes Nr. 52 entfallenen Redder, Hecken und
Grin-/Mafinahmenflachen wurden ehemals als AusgleichsmalRnahmen fir die Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gewertet. Somit miissen die
entfallenden Biotope und Flachen an anderer Stelle zur Verfligung gestelit werden,
um den erforderlichen Ausgleich, der im B-Plan Nr. 52 festgesetzt wurde, zu si-
chern.

Dartiber hinausgehender Ausgleich ist nicht zu erbringen, da Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des B-Planes zu erwarten sind, als schon erfolgt oder zulgs-
sig gelten (vgl. § 13 a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB).

7.5.1.1 Entfallende Flachen und Strukturen
Entfaliende Griin-/Mafinahmenfldchen

Die Standorte des Redders und der Hecken sind im geltenden B-Plan als dffentliche
und private Grinflachen festgesetzt. Sie werden mit der Plandnderung zum GE-
bzw. zum GI-Gebiet. Diese Flachen sind an anderer Stelle wieder fir den Natur-
schutz zur Verflgung zu stellen.
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Die Flachengrofde betragt:

- 381 m Redder x 16,0 m = 6.096 m*
- 338 m Hecken in Ost-West-Richtung x 50m = 1.690 m?
- 23 m private Griinflache x 3,0m = 69 m?
7.855 m?

2 0,786 ha

Entfallende Knicks / Hecken

Die entfallenden Biotopstrukturen missen an anderer Stelle ausgeglichen werden,
da in beider Aufstellung des B-Planes 59 ehemals als Ausgleichsmalinahmen in die

7 okologische Bilanzierung eingestelit wurden. Es entfallen:
- Knick mit Knickwall (Redder) 762 m
- Hecken ohne Wall 338 m
- vorhandener Knickabschnitt 28 m

1.128 m

7.5.1.2 Ausgleich

Der flachenhafte Ausgleich soll nérdlich der Ortslage Alt-Mdlin ostlich der Abfahrt
Mélin Sud* auf dem Flurstick 46/15 erfolgen (siehe Anlage 2). Hier steht eine
Ackerflache in einer GréRe von 1 ha zur Verfiigung, die im Norden durch die Land-
stralle 257 begrenzt wird.
Nach Westen und Stiden grenzt die Ackerflache an extensiv genutzte Griinlandfla-
chen an, die vor etwa 14 Jahren als Ausgleichsfldchen fir andere Bauvorhaben
4 eingerichtet wurden. Zur L 257 wird die Ackerflache durch eine ca. 6 m breite Ge-
hélzpflanzung parallel zur StraRe abgeschirmt, im Osten grenzt die Flache an einen
gut ausgebildeten Redder.

Die ca. 1 ha groRe Ackerflache soll wie das angrenzende Grunland entwickelt wer-
den:

_ in den ersten drei Jahren Durchfiihrung einer zweimaligen Mahd pro Jahr mit
Abfuhr des Mahgutes,

anschliefend extensive Nutzung als Dauergriinland mit folgenden Auflagen:

- kein Walzen, Schleppen und andere Pflegearbeiten in der Zeit vom 15.Marz
bis 30. November,

- keine Bewasserung,

- keine Dingung,
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kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

Auftrieb von 0,5 GroRvieheinheiten (GVE) je Hektar in der Zeit vom 15. Au-
gust bis 30. November (Standweide)

- eine Mahd ab 15. August.

Der Ausgleich der Knicks erfolgt in einer Lénge von 283 m auf den Flurstiicken 2
und 4 der Flur 5 in der Gemeinde Alt-Mdlin auf Fldchen der Stiftung Naturschutz.
Fir die verbleibenden 845 m Knick wird ersatzweise eine Ausgleichsflache auf dem
Flurstiick 22 der Flur 8 in der Gemeinde Breitenfelde in einer Grofe von 1,3 ha far
den Naturschutz zur Verfiigung gestellt. Die Flache wird demnachst vom Kreis Her-
zogtum Lauenburg fir Zwecke des Naturschutzes erworben. Derzeit ist sie im Ei-
gentum der Kirchengemeinde Breitenfelde.

Zur Absicherung der Ausgleichsmafinahmen werden zwischen der Wirtschaftsforde-
rungsgesellschaft des Kreises Herzogtum Lauenburg, der Stadt Schwarzenbek,
dem Kreis Herzogtum Lauenburg, der Kirchengemeinde Breitenfelde und der Stif-
tung Naturschutz vor Rechtskraft des B-Planes Vertrage geschlossen.

7.5.2 Biotopschutz

Anfang April 2013 war die kurzlich gemulchte Fléche im Osten des Plangebietes im
Zentrum von (abgeschnittenen) Weiden und Birkenstréauchern gepragt, die Ubrigen
Bereiche wiesen ruderale Stauden- und Grasfluren auf.

Hochwiichsige Besténde Uberwogen. Mehrere kieinere bis mittelgroRe Dominanz-
bestande von Land-Reitgras (Calamagrostis epigeios) waren vorhanden. Auf den
tibrigen Flachen traten relativ grof¥flachig Staudenfluren mittlerer bis nahrstoffreicher
Standorte auf. Typische Arten sind u.a. Brennnessel (Urtica dioica), Goldrute (Soli-
dago canadensis/gigantea), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Acker-Kratzdistel (Cir-
sium arvense). Kleine Flachen waren stérker wiesenartig ausgepragt mit Arten wie
Quecke (Elymus repens), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Wiesen-Schafgarbe
(Achillea millefolium), Wiesen-Labkraut (Galium album) etc.

Geschiitzte Biotope konnten nicht festgestellt werden.

Fir die Ausbildung von Sand-Magerrasen ist der Boden augenscheinlich nicht ma-
ger genug. Im Bereich von Maulwurfshaufen war ein lehmiger stark humoser Sand
erkennbar. GemaR Baugrundgutachten sind auf dem Flurstiick Aufschittungen aus
stark humosem schiuffigem, z.T. tonigen Sand Uber Geschiebemergel (tonig schiuf-
figer Sand) vorhanden. In der Umgebung stehen humose schluffige Sande an.

7.5.3 Artenschutz

Brutvogelarten der offenen Agrarlandschaften sind nicht zu erwarten, da die land-
wirtschaftlich genutzte Flache derzeit als Maisacker intensiv genutzt wird und somit
nicht fiir Brutvogelarten der offenen Agrarlandschaften in Frage kommt. Brutvogelar-
ten der Ruderalflachen, wie die Feldlerche oder die Schafstelze, werden ebenfalls
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nicht vermutet, da die Abstande der vertikalen Strukturen, wie Gebadude oder He-
cken, nicht ausreichend groft genug sind.

Insgesamt sind stdrungsempfindiiche Arten im Plangebiet nicht anzunehmen, da die
Flachen durch ihre intensive Nutzung im Bereich der landwirtschaftlichen Flache,
durch die Pflege der Ruderalflache im Osten des Plangebietes und durch zu viele
Stérungen aus den angrenzenden Industrie- und Gewerbegebieten unattraktiv fur

diese Arten sind.

7.6 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein archéologisches Denkmal, das nach
§ 1 DSchG mit der LA Nr. 31 in die archdologische Landesaufnahme des Landes
Schieswig-Holstein eingetragen ist. Hierbei handelt es sich um einen Siedlungsan-
zeiger. Ein weiteres Denkmal befindet sich im unmittelbaren Nahbereich des Ge-
ltungsbereiches und die vorliegenden Informationen der Oberen Denkmalschutzbe-
hérde deuten darauf hin, dass dieses Denkmal bis in den Planungsbereich hinein-
reichen kdnnte.

Es ist daher im Zuge einer archdologischen Voruntersuchung zu prifen, in welchem
Umfang archaologische Denkmale ggf. durch die Uberbauung betroffen sind und ob
diese u.U. durch Ausgrabungen zu sichern, zu bergen und zu dokumentieren sind.
Die Voruntersuchung und evtl. Ausgrabungen und Bergungsarbeiten sind im Pla-
nungs- und Bauablauf zu beriicksichtigen. Die entstehenden Kosten sind vom Vor-
habentréger zu Ubernehmen.

Der Bautrager hat sich méglichst friihzeitig, in jedem Fall aber vor Beginn der Bau-
mafRnahmen, mit dem Archdologischen Landesamt (Herr Ingo Clausen Tel. 04321-
418155) in Verbindung zu setzen, um das weitere Vorgehen festzulegen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hierfr
sind gem. § 14 DSchG der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

7.7 Emissionen / Altlasten

7.7.1 L3arm

Im Zuge der Aufstellung des B-Planes Nr. 52 wurde eine Larmtechnische Untersu-
chung fir das Industrie- und Gewerbegebiet in Bezug auf die Vertraglichkeit zum
Allgemeinen Wohngebiet erstellt’.

Die zuldssigen maximalen immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleis-
tungspegel fir die jeweiligen Teilgebiete wurden in die 2. Anderung des B-Planes

' Larmtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 52 der Stadt Schwarzenbek vom
02.11.1994, erstellt durch MASUCH + OLBRISCH Ingenieurgeselischaft VB!

11
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Nr. 52 Ubertragen. Somit wird sichergestellt, dass sich nur Betriebe ansiedeln kon-
nen, die die entsprechenden Schallleistungspegel nicht Gberschreiten und die vor-
gegebenen Orientierungswerte fur aligemeine Wohngebiete (WA, 55 dB(A) tags / 40
dB(A) nachts) an der nordwestlichen Grenze des Plangeltungsbereiches des B-
Planes Nr. 52 eingehalten werden.

Im Zusammenhang mit den Baugenehmigungsverfahren werden Schallimmis-
sionsprognosen durchgefiihrt, um die Unterschreitung der zuldssigen Schallleis-
tungspegel zu garantieren. Diese Nachweise sind im konkreten Baugenehmigungs-
verfahren bzw. bei einer Priffung nach Bundes-Immissionsschutzgesetz wie folgt

durchzufihren:

1. Ermittlung von zuldssigen Beurteilungspegeln an mafgebenden Immissionsor-
ten im Bereich der zu schiitzenden Bebauung mit Hilfe der Festsetzungen fur
die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel fir das zu
Uiberplanende Gewerbegrundstick.

2 Nachweis durch eine Immissionsprognose, dass die zuldssigen Beurteilungs-
pegel nach Ziffer 1 durch den geplanten Betrieb nicht iberschritten werden.

Abschirmungen durch Baulichkeiten auf fremden Grundstiicken diirfen bei den
Nachweisen nicht larmmindernd in Ansatz gebracht werden.

7.7.2 Altlasten

Im Bereich des B-Planes Nr. 52 sind Altlastenverdachtsflachen vorhanden. Die be-
treffenden Flachen liegen jedoch nicht im Bereich der 2. Anderung des B-Planes Nr.
52. Es wird daher davon ausgegangen, dass sich keine Altlastenverdachtsflachen
im Plangebiet befinden.

Falls bei den Erdarbeiten doch verunreinigte Bodenbereiche angetroffen werden, ist
die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Herzogtum Lauenburg umgehend zu
informieren. Der Boden ist fachgerecht zu entsorgen, die Arbeiten sind durch ein
Gutachterbiiro zu begleiten und zu Gberwachen.

Die Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 listet die Gemeinden mit be-
kannten Bombenabwiirfen des Landes Schleswig-Holstein auf. Da die Stadt
Schwarzenbek in dieser Liste nicht aufgefiihrt wird und nach Auskunft von Herrn
Junge vom Landeskriminalamt, Sachgebiet Kampfmittelrdumdienst am 04.04.2013,
sind Kampfmittel im Stadtgebiet Schwarzenbek auszuschlieften.

8 Kosten

Der Stadt Schwarzenbek entstehen durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 52 keine Kosten.

12



PROKOM J

9 Beschluss

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am
26.04.2013 gebilligt.

Schwarzenbek, den 29/?«7(20/ S 3’: l/\ //2,( )M M }/

Frank Rupert (BUrUermeister)
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Stadt Schwarzenbek

N 4

13. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung

in Folge der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 52 der Stadt Schwarzenbek

Mafstab 1 :5.000

Planzeichenerklarung Verfahrensvermerk
Grenze des raumlichen Der Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek
m Geltungsbereiches der 13. Anderung wird gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf diesem
des Flachennutzungsplanes Wege berichtigt. Grundlage ist die 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 52 der Stadt Schwarzenbek.

G bliche Bauflach .
@ Swerliehe BarTEehen oA .{},;lS:A‘chwarzenbek, den 25(%"1494/»7 ..........

S

Frank Ruppert (Blrgermeister)

PROKOM Datum: 26.04.2013




Lageplan Ausgleichsflache
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Lageplan Ausgleichsfiiche fiir 283 m Knickneuanlage
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Gemeinde Alt-Mdlin ohne Malistab

Gemarkung Alt Mdlin
Flur 5
Flurstick 2 und 4

Lageplan Ausgleichsflache Breitenfelde fir Knickersatz

Gemeinde Breitenfelde ohne MaRstab

Gemarkung Breitenfelde

Flur 8

Flurstiick 22

Teilfliche fur Knickersatz: 1,3 ha PROKOM Datum: 26.04.2013




ohne Malistab

: Knick mit Knickwall (Redder) 762m

B8 Hecke 338 m
/3 Grunflache

Ein- und Ausfahrt

[ entfatiende Grimstrukturen ~ 7.855 m*
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