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Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung, jewsils in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung, wird nach Beschlusstfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung vom 26.04.2013 folgende Satzung tber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 56 fir das Gebiet nordlich BundesstraBe 207 (Mamburger Strafe), bestehend
aus dem Text, erlassen.

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 56 gelten fir die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr, 56, mit nachstehender Ausnahme, weiter fort.

Flr den Geltungsbereich der 1. Anderung wird die textliche Festsetzung mit der Nummer 1.1 wie folgt
gedndert;

Art und MaB der baulichen Nutzung (§3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sondergebiet Einzelhandel —SO Einzelhandel- sind ausschlieflich Lebensmittel-Frischemarkte mit
dem bracheniiblichen Non-Food-Sortiment mit einer Verkaufsfliche von insgesamt hdchstens
1.500 gm zulassig. Davon ist fiir das Sortiment Getrénke eine Verkaufsflache von mindestens 268 gm
vorzuhalten.

Die Hinweise des Bebauungsplans Nr. 56 gelten fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56
weiter fort. Zudem wird der Geltungsbereich der 1. Anderung um folgenden Hinweis erganzt:

Archidologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde unverzlglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehérde zu sichern.




Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwarzenbek hat am 27.09.2012 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 beschlossen. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch den Abdruck im
Schwarzenbeker Tageblatt am 4.12.2012.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte durch
6ffentlichen Aushang in der Zeit vom 12.12.2012 bis zum 02.01.2013.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruflhrt sein
kénnen, wurden gemafl § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 06.12.2012
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Haupt- und Planungsausschuss hat am 5.02.2013 den Entwurf zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 56 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56, bestehend aus dem Text, sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom 27.02.2013 bis zum 28.03.2013 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend“*{fmacht werden kénnen, am 19.02.2013 im
Schwarzenbeker Tageblatt ortsiiblich be«kﬂnntgémaoht

zenbe den “” 2‘9/‘? : N4y e
.................... W _'. ¥ g e | = —
Frank Ruppert Burgermeister) \_ Sl (Siegelabdruck)

Die Behdrden und sonstigen Trager fjffentlicher"—Beléhg-je, die von der Planung berlhrt werden
kénnen, wurden geméaB § 4 Abs. 2 BauGB am 20.02.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange am 26.04.2013
gepruit. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56,
bestehend aus dem Text, am 26.04. 2013 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch

Be;igfs\:niziﬂlgw/ /?Zﬂ/‘z

Frank Ruppert (Bi rgermeister \ ] (Siegelabdruck)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text, wird hiermit ausgefertigt und ist

bekanntzumachen. i s,
Schuw; zenﬁf de/—%l 20/?

Frank Ruppert (Bl rgermelster) (Siegelabdruck)




10.

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 durch die
Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am 21,0121 2212 .. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hinge- wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am%;.%i%@ﬁ.;,"in Kraft getreten.

Schwarzenbek, den Z&{.%:.;Za/_?

f;* "1"_ -
g Y =
Frank Ruppert (Bligermeister) b 1!
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56
- Steinkamp -

fir das Gebiet nérdlich BundesstraBe 207 (Hamburger StraBe)

Stand 29.04.2013, Endfassung
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1.1 Verfahrensablauf und Rechtsgrundlagen

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Schwarzenbek hat am 27.09.2012 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch den Abdruck im Schwarzenbeker Tageblatt am 04.12,2012,

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte durch 6ffentlichen
Aushang in der Zeit vom 12.12.2012 bis zum 02.01.2013.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berullhrt sein kénnen,
wurden gemal3 § 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 06. Dezember 2012
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Haupt- und Planungsausschuss hat am 5.02.2013 den Entwurf zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr, 56 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56, bestehend aus dem Text, sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 27.02.2013 bis zum 28.03.2013 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden koénnen, am 1922013 im Schwarzenbeker Tageblatt ortsliblich
bekanntgemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berdhrt werden kbnnen,
wurden gemas § 4 Abs. 2 BauGBE am 20.02.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert,

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Triger offentlicher Belange am 26.04.2013 geprdft. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammiung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56, bestehend aus
dem Text, am 26.04.2013 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gehbilligt.




1.2 Planerarbeitung, Untersuchungen

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplananderung wurde das Blro Evers & Kissner, Ferdinand-Beit-
Straf3e 7b in 20098 Hamburg beauftragt.

Als fachplanerische Grundlage fiir die Erarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56
wurde folgende Untersuchung herangezogen:

* Einzethandels- und Wirkungsanalyse 21493 Schwarzenbek, erarbeitet durch MR Consultants,
Hamburg, Oktober 2012

Die Stadt Schwarzenbek plant im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Steinkamp”
die Schaffung der planungsrechtlichen Veoraussetzungen flir die Erweiterung der Verkaufsflache eines
bestehenden Verbrauchermarktes von derzeit ca. 1.183 gm um die Fliche des bisherigen
Getrankemarktes mit einer Verkaufsflache von ca. 268 gm auf eine Gesamtverkaufsflache von ca.
1.451 gm.

Die Verdnderungen beziehen sich ausschlieBlich auf die Nutzung des Innenraumes, welche durch den
Rickbau einer nicht tragenden Wand erméglicht werden. Eine Veranderung der Fassade oder der
Kubatur erfolgt nicht. Ebenso sind auch keine Anderungen hinsichtlich der Stellptatze und der Zu- und
Abfahrten geplant.

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.1.1  Landesentwicklungspian Schieswig-Holstein 2010

Der Pianbereich der Stadt Schwarzenbek wird im Landesentwicklungsplan Schieswig-Holstein 2010
als Unterzentrum und &uBlerer Siedlungsachsenschwerpunkt im Ordnungsraum der Stadt Hamburg
dargestellt. Der Sachsenwald im Nordwesten des Siedlungsbersiches sowie Waldflachen im Siiden
des Stadtgebietes werden als Vorbehaltsraum fullr Natur und Landschaft beschrieben.

3.1.2 Regionalplan fullr den Planungsraum | 1998

Die Stadt Schwarzenbek liegt innerhalb des Geltungsrahmens des Regionalplanes flir den
Planungsraum | — Schleswig Holstein Sid, von 1898. Der Regionalplan weist die Stadt als
Unterzentrum sowie besonderen &AuBeren Siedlungsraum auf der Siedlungsachse Hamburg
(Bergedorf) — Reinbek — Schwarzenbek aus. Der unmittelbare Planbereich ist Bestandteil des baulich
zusammenhangenden Siediungsgebietes der Stadt Schwarzenbek und befindet sich in einem Gebiet
mit besonderer Bedeutung fullr den Grundwasserschutz.

3.1.3 Fldchennutzungsplan 2002

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans 2002 der Stadt Schwarzenbek (Kreis Herzogtum
Lauenburg) von 2005 stellt das Plangebiet als Sondergebiet Einzelhandel dar. Im Siiden schiief3t eine
Uberdrtliche HauptverkehrsstraBe (B 207, Hamburger StraBe) an. tm Weiteren wird der
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 durch Flachen fir die Landwirtschaft
unmittelbar begrenzt. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.




31.4 Landschaltsplan 1998

Die 1. Fortschreibung des Landschaftsplans 1998 der Stadt Schwarzenbek stellt den Geltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 {iberwiegend als Sonderbauflache dar, im Stden
schlieBen Verkehrsflachen an. Eingefasst wird die Sonderbaufliche von Ausgleichsflachen flr den
Bebauungsplan Nr. 56, zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft. Eine
Anderung des Landschaftsplans wird durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ist nicht
erforderlich.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestiande

3.21 Bestehende Bebauungspline

Fir das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 56 (2005). Dieser schalfft die Grundlage fir ein
Sondergebiet - Einzelhandel im Westen der Ortslage Schwarzenbek, nérdlich der Hamburger StraBe
(B 207). Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans stimmt mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 56 Uberein. Es geiten bisher die folgenden Festsetzungen:

v Sondergebiet — Einzelhandel fir einen Lebensmittel-Frischemarkt mit branchentblichem Non-
Food-Sortiment und hdéchstens 1.200 gm Verkaufsfliche und fiir einen Getrankemarkt mit
hochstens 300 gm Verkaufsflache

» Grundfiache von 2530 gm, mit Uberschreitung fir Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauGB bis zu einer
Grundflache von 6680 gm

* eingeschossige Bauweise

* Hohe bauliche Anlagen gemessen Uber Sffentlicher Verkehrsflache: Firsthéhe: 13,560 m

= weitere flachige Festsetzungen: Private Grinflache, Private Flache fir die Klarung, Ruckhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, StraBenverkehrsfliche

3.2.2 FFH- und EU-Vogeischutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb bestehender FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete.

3.2.3 Nach Naturschutzrecht geschuitzte Fléchen und Biotope

Ein fidchiger Schutzanspruch gemaRB LNatSchG besteht fiir das Plangebiet nicht. Der Knick &stlich
des Plangebietes ist gem. § 21 LNatSchG geschiitzt,

Das Plangebiet liegt am westlichen Stadirand von Schwarzenbek, unmittelbar nordlich der
BundesstraBe 207 (Hamburger StraBe) in verkehrsginstiger Lage. Die néchstgelegene
Wohnbebauung befindet sich im Slidosten, in etwa 100 m Luftlinie Entfernung zum Plangebiet.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 setzt sich aus mehreren
Fiurstlicken zusammen. Er umfasst das Flurstlick 15/7, auf welchem sich ein REWE
Verbrauchermarkt mit Stellplatzen und Zu- und Abfahrten befindet, die Flurstiicke 15/6, 15/5 und
26/48 (teilw.) als StraBenbegleitgrin sowie Teile des StraBenflursticks 65/10 (B 207, Hamburger
Straf3e).

Das Grundstiick des Verbrauchermarktes ist nahezu volistandig versiegelt, einzig in den
Randbersichen zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie zur
StraBenverkehrsflache ist es durch Rasenflachen mit zum Teil linear angeordneten Gehdlzstrukturen
gekennzeichnet, Innerhalb der im Osten sich anschlieBenden Grinflache ist auBBerdem eine Flache
zur Rdckhaltung und Versickerung des auf dem Grundstiick anfallenden Oberflachenwassers
vorzufinden.




5.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 soll die Erweiterung der Verkaufsflache des
bereits vorhandenen REWE Verbrauchermarkis erméglicht werden. Der eingeschossige
Verbraucharmarkt mit angrenzendem Getrankemarkt im Norden des Plangebietes wird am Standort
bestehen bleiben und weder in Kubatur noch Fassadengestaltung veréndert. Ebenso wird die Lage
der bereits vorhandenen Stelipl&tze sowie der Zu- und Abfahrten auf dem Grundstiick beibshalten.
Die Veranderungen im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 beziehen sich
ausschiiefllich auf die Nutzung des Innenraumes. Durch den Riickbau einer nicht tragenden Wand soll
die derzeitige Verkaufsfliche des Verbrauchermarktes von etwa 1.183 gm um die Flache des
bisherigen Getrnkemarktes von etwa 268 gm auf eine Gesamtverkaufsflache von ca. 1.451 gm
erweitert werden,

Diese Flachenerweiterung verfolgt in erster Linie betriebswirtschaftliche Ziele. Zwar wird die
Erweiterung nicht mit einer proportionalen Ausweitung des Sortiments einhergehen, doch erlaubt die
angestrebte Gesamtverkaufsfl&che eine ansprechende Prasentation des derzeit vorhandenen
Warenangebotes entsprechend dem Bedarf fiir grofe Lebensmitteimérkie und gewahrleistet damit
eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Hinblick auf die Erhéhung der Kundenzufriedenheit, was
im Resultat der Sicherung des Umsatzes gegen wettbewerbliche Einfliisse und dem Kundenservice
zutraglich ist. Fir die Zukunft dient die Zusammenlegung der Verkaufsflichen damit der
Standortsicherung und in diesem Sinne der Gewahrleistung einer vollumfanglichen Nahversorgung
mit Gitern des kurzfristigen Bedarfs.

Der Standort des Verbrauchermarkts ist aufgrund seiner verkehrsglnstigen Lage direkt an der B 207
als Nahversorgungs- und Erganzungsstandort innerhalb des Unterzentrums Schwarzenbek
einzustufen. Leider entspricht die derzeit vorhandene Verkaufsflache nicht den Anspriichen, die an
einen Verbrauchermarkt dieser Gréf3e gestelit werden, so dass die Flachenerweiterung den Zweck
verfolgt, sich als Lebensmittelmarkt zeitgemafl aufzustellen, den Anforderungen des Kunden zu
entsprechen und sich als Nahversorger {0r die Zukunft zu positionieren, um die Versorgungsstrukturen
in der Stadt zu stabilisieren.

Die das Plangebiet einfassenden Rasen- und Nebenflachen werden im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungspans Nr. 56 nicht veréndert.

5.1.1  Art der baulichen Nutzung

Nach der zentraldrtlichen Funkticnsstellung des Regionalplans hat die Stadt Schwarzenbek die
Aufgabe, einen qualifizierten  Versorgungsauftrag fir das unterzentrale  Nahgebiet
(Nahversorgungsgebiet) zu Gbernehmen. Zwar ist fiir die Bevdkerung der Stadt und den zum
Nahgebiet gehdrenden weiteren 12 Gemeinden die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs
grundsatzlich gesichert, doch ist auch daflr Sorge zu tragen, dass eine vollumfangliche Versorgung
im kurzfristigen Bedarfssegment flir die Zukunft gewahrisistet wird. Die Stadt steht also im Rahmen
threr Planungshoheit in der Verantworlung, ausgewcgene und nachhaltige Einzelhandels- und
Versorgungsstrukturen zu garantieren und ist diesbezlglich gefordert, auf veradnderte Fl&chen- bzw.
Raumanspriiche der Lebensmittelmarktbetreiber zu reagieren. Auch im Zusammenhang mit der
verkehrsglinstigen Lage direkt an der B 207 sind daher die notwendigen Voraussetzungen zu
schaffen, den Verbrauchermarkt langfristig als Nahversorgungsstandort zu erhalten.

Im Sinne dieser Versorgungsfunktion der Stadt Schwarzenbek ist das Plangebiet bereits geman § 11
BauNVO als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzeihandel® ausgewiesen worden.
Zielkonform ist im Sondergebiet lediglich ein Lebensmittelfrischemarkt mit branchentblichem Non-
Food-Sortiment mit einer Verkaufsfldche von hdchstens 1.200 gm méglich. Andere Nutzungen werden
ausgeschlossen. Zur Schaffung von Synergieeffekien ist zudem ein den Lebensmittelmarkt
ergdnzendes Angebot durch einen Getrankehandel mit hochstens 300 gm Verkaufsflache nach
geltendem Planrecht erméglicht worden. Der Getrankehandel bildet als untergeordnete Verkaufsstatte
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eine Funktionseinheit mit dem Lebensmittelfrischemarkt und stellt daher ebenfalls einen wichtigen
Baustein flr die Nahversorgung dar. Zudem ist die Bindelung des Nahversorgungsangebots an
einem Standort im Hinblick auf eine Minimierung der Verkehrsbelastung im Umield zielfGhrend.
Derzelt ist damit eine Gesamtverkaufsfldiche von insgesamt hdchstens 1.500 gm festgesetzt, was im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans nicht verandert wird. Gegenstand der Anderung ist
vielmehr die bisherige Verkaufsfldchenzuordnung.

Die im Rahmen der 1. Anderung verfolgte Planung beinhaltet, die Flichen des Getrankemarktes den
Flachen des vorhandenen REWE Verbrauchermarkts im Sinne eines einheitlichen Verkaufsraums
zuzuschlagen, womit das Angebot des Getrénkemarktes in den Verbrauchermarkt integriert wird.
Durch das Entfernen einer nicht tragenden Wand zwischen dem in einem einheitlichen
Gebaudekemplex befindlichen REWE Verbrauchermarkt sowie dem REWE Getrankemarkt soll eine
zusammenhangende Verkaufsfiiche entstehen. Gleichzeitig entfalit die derzeit vorhandene getrennta
Kasseneinrichtung und -abwicklung. Diesbeziglich wird folgende Festsetzung an Stelle der bisherigen
Festsetzung Nr. 1.1 fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56
aufgenommen:

LIm Sondergebiet Einzelhandel —-SO Einzelhandel- sind ausschiieBlich Lebensmittel-Frischemérkte
mit dem brachentiblichen Non-Food-Sortiment mit einer Verkaufsfliche von insgesamt héchstens
1.500 gm zuldssig. Davon ist fiir das Sortiment Getrdnke eine Verkaufsiidche von mindestens 268 gm
vorzuhalten.” (vgl. Text (Teil B) Nr, 1.1)

Durch die textliche Festsetzung wird eine maximale Gesamtverkaufsflache von 1.500 gm festgesetzt,
um eine Zusammenlegung der bisher vorhandenen Verkaufsfliche des am Standort vorhandenen
REWE Verbrauchermarktes mit der bisher vorhandenen Verkaufsfliche des Getrdnkemarktes zu
ermdglichen. In erster Linie sollen dadurch modeme Ladenstrukturen geschaffen werden, die einem
besseren Gesamtauftritt im Sinne der Prdsentation des Sortiments und weiterfihrend dem
Kundenservice dienen. Das bedeutet, dass die Flachenerweiterung keine proportionale Ausweltung
des Sortiments beabsichtigt, Es wird lediglich die Sicherung des Umsatzes gegen wetthewerbliche
Einflisse bezweckt.

Weiterhin beinhaltet die gednderte Festsetzung 1.1 eine MindestgréfBe fir die Sortimentsgruppe
Getranke, die der heutigen Verkaufsflache des Getrinkemarktes entspricht. Diese fiir das Sortiment
Getranke festgesetzte MindestgrofBe der Verkaufsfiiche von 268 gm stellt sicher, dass die bisherige
Verkaufsflache flir den Lebensmittelmarkt inkiusive brancheniUblichem Nonfood-Sortiment,
einschlieBlich solcher zur Verkaufsfiiche z&hlenden (Anteils-) Flachen des Eingangsbereiches
{Windfang) sowie der Fleischvorbereitung in der Fleisch- und Wurstabteilung, entsprechend dem
geitenden Planrecht weiterhin auf ein Mal3 von etwa 1.200 gm begrenzt wird.

Die Begrenzung der VerkaufsflAichen bezieht sich nicht auf das Baugebiet, sondern auf den
Lebensmittelmarkt und die untergeordnete Sortimentsgruppe im Sondergebiet, Damit wird ein
bestimmter Anlagentyp bzw. eine Einzethandelskategorie definiert. Die 1.200 gm Verkaulsflache
weisen das markiui ibliche Mal3 fulIr einen Vollsortimenter auf und wu!'irden den Bestrebungen der
Stadt Schwarzenbek zur Sicherung der Nahversorgung Rechnung tragen.

Der Lebensmittelfrischemarkt gilt mit der hier mdglichen Verkaufsfliche von 1.500 gm als
groBfiachiger Einzalhandel im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO. Diese sind (auBer in Kerngebisten) nur
in hierful Ir ausgewiesenen Sondergebieten zuldssig. Die Begrenzung der Verkaufsflache soll die
Konkurrenzféhigkeit des Betriebs und damit auch die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans sichern.

Gemaf Wirkungsanalyse fir die geplante Zusammenlegung der bereits vorhandenen Verkaufsflachen
belauft sich die gesamie und individuell berechnete Kautkraft (Nachfragevolumen) flr den
Einzelhandel im Markigebiet Schwarzenbek auf jahriich 111,25 Mio. €, wovon etwa 47,5 % (52,49
Mio. €) fir Gliter des taglichen/kurzfristigen Bedarfs ausgegeben werden. Soweit diese verflighare
Kautkraft nicht im eigenen Marktgebiet verausgabt wird, profitieren andere Handelsstandorte
auBerhalb des Marktgebietes davon.’

TMR Consultants, Stefan Pdizsch: Einzelhandels- und Wirkungsanalyse 21493 Schwarzenbek, Hamburg 10/2012, S. 21
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Im Marktgebiet ist in der untersuchten Warengruppe ein Verkaufsflichenbestand von insgesamt rd.
9.440 gm aufgenommen und dokumentiert worden und dient als Basis flr die Umsatzermittiung im
Marktgebiet. Im Untersuchungsraum wird auf dieser Basis ein Einzelhandelumsatz fir das Segment
des kurzfristigen Bedarfs in Hohe von etwa 46,7 Mio. € erwirtschaftet.?

Nach dem Abgleich der Kaufkraft mit dem erzielten Umsatz ist festzustellen, dass die Stadt
Schwarzenbek mit ihrem zum Marktgehbiet gehdrenden Umlandgemeinden aktuell elwa 46,7 Mio. £
{ca. 89 %) der eigenen Kaufkraft von etwa 52,5 Mio. € im Bereich des kurzfristigen Bedarfs vor Ort
binden kann. Das bedeutet wiederum, dass die ungebundene Kaufkraft von ca. 11 % (etwa 5,8 Mio. €)
in andere Markigebiete abfliet.® Diese Kaufkraftbindungsquote ist flir das Unterzentrum mit einer
Verantwortung von ca. 20.300* Menschen und vor dem Hintergrund eines steigenden
Kaufkraftzuflusses durch Touristen (i.d.R. Tagesausfligler) dennoch verbesserungswiirdig und —
féhig.?

Die bereits bestehende gute Kaufkrafthindungsquote bietet mit Zusammenlegung der vorhandenen
Verkaufsflachen im Plangebiet nur geringe Steigerungspotenziale. In der Wirkungsanalyse wurde ein
zusatzlicher Umsatz von etwa 515.000 €6 prognostiziert. Aufgrund des relativ geringen
umverteilungsretevanten Umsatzvolumens ist davon auszugehen, dass eine Umsatzumverteilung nur
in geringem Umfang sintreten wird. Zudem tragt die Beschridnkung der Verkaufsflaichenzahl im
Sondergebiet dazu bei, eine erhebliche Umverteilung der nahversorgungsbedingten Kaufkraft und
damit gefdhrdende Auswirkungen auf Iinnerstddtische Einzelhandelsstandorte bzw. andere
Versorgungsstandorte zu vermeiden.

Aus der Gesamibetrachtung der Nachfragevolumina und der Umsétze im Marktgebiet bewegt sich das
Planvorhaben innerhalb der eigenen Kautkrafipotenziale, denn selbst nach Realisierung der
Verkaufsflachenzusammenlegung verbleiben immer noch ca. 5,3 Mio. € an ungebundener Kaufkraft
fur die hier untersuchte Warengruppe im Markigebiet von Schwarzenbek, die in andere Mérkte
abflieBen. Die berechneten Umsétze des hier gegenstéandlichen Standortes werden demnach aus
dem eigenem Marktgebiet generiert. Eine Beeintrachtigung anderer Markigebiete und Kommunen
kann als ausgeschlossen angenommen werden.

Im Resultat wird die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 vorgelegte Planung die
Mahversorgung am untersuchten Standort stabilisieren und fir die Zukunft sichern, ohne das kritische
Schwellenwerte bezlglich der Umsatzverteilung erreicht werden, da im Marktgebiet ausreichend
ungebundenen Kaufkraft vorhanden ist und somit eine Raumvertriglichkeit der Planung als
sichergestelit giit.

5.1.2 Baugrenzen, Uberbaubare Grundstlicksflichen, MaB der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan Nr. 56 festgesetzte Gberbaubare Grundstiicksflache, das Maf3 der baulichen
Nutzung sowie alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans werden mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 56 nicht verandert,

5.2 Erschliefung

Das Plangebiet wird Uber die im Slden des Geltungsbereiches verlaufende Hamburger StraBe (B
207) mittels bestehender Grundstiickszufahrt zum Verbrauchermarkt ausreichend erschlossen.
Anderungen im Bereich der StraBenverkehrsfidche sind nicht erforderlich.

2 Ependa, S. 23-24

3 MR Consultants, Stefan Potzsch: Einzelhandels- und Wirkungsanalyse 21493 Schwarzenbek, Hamburg 10/2012, S. 26
4 Ebenda, S. 18

% Ebenda, S. 25

€ Ebenda, S. 29




5.3 Ver- und Entsorgung, Immissionsschutz, Altlasten

5.3.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird Uber die bestehenden Leitungen innerhalb der Hamburger Strafle
sichergestellt.

5.3.2 Abwasserbeseitigung, Oberflaichenentwisserung, Regenwasserriickhaltung

Anderungen im Bereich der Abwasserbeseitigung und Oberflachenentwésserung werden durch die 1,
Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 nicht hervorgerufen.

5.3.3 Stromversorgung

Eine Stromversorgung ist bereits ausreichend vorhanden.

5.3.4 Immissionsschutz

Durch die Erweiterung der Verkaufsflache werden keine Emissionen aus Mehrverkehren angssichts
der gewerbiichen und verkehrlichen Vorbelastungen generiert.

5.3.5 Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Aitlasten, Altablagerungen und Kampfmittel sind im Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans nicht bekannt,




Einleitung

Fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 ~ ,Steinkamp® sind die Vorschriften des aktuellen
Baugesetzbuchs (BauGB) anzuwenden, nach denen Bauleitplane im Normalverfahren, auch
Anderungen, einer Umweltpriifung (UP) zu unterziehen sind, in der die voraussichilichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und nach § 2a Absatz 1 BauGB in einem Umwaeltbericht nach der
Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist das Ergebnis der UP in der
Abwagung zu beriicksichtigen. Der Umweltbericht dient der Bindelung, sachgerschten Aufbersitung
und Bewertung des gesamten umwelirelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter
Daten und Untersuchungen,

6.1.1 Datengrundliagen
Die Datengrundlagen des Umweltberichts umfassen:

» Einzelhandels- und Wirkungsanalyse 21493 Schwarzenbek, erarbeitet durch MR Consultants,
Hamburg, Oktober 2012

6.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 soll die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Erweiterung der Verkaufsfliche des bereits vorhandenen REWE Verbrauchermarkis auf héchstens
1.500 gm ermdglicht werden. Die vorgesehenen Veranderungen des Verbrauchermarkts beziehen
sich dabei ausschlieBlich auf die Nutzung des Innenraumes. Durch den Ruckbau einer nicht
tragenden Wand soll die derzeitige Verkaufsfliche des Verbrauchermarktes um die Flache des
bisherigen Getrankemarktes erweitert werden. Zur Vermeidung einer Erhdhung der bisher mdglichen
VerkaufsflachengrdfBe von 1.200 gm fiir den Verbrauchermarkt wird die Festsetzung zur Art und zum
MaR der baulichen Nutzung dahingehend geéndert, dass fir das Sortiment Getrdnke eine
Mindestverkaufsflache festgesetzt wird, die der bisherigen Verkaufsflichengréfle des
Getrankehandels entspricht. Alle sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr, 56
gelten unverandert fort, da sich weder der Standort des singeschossigen Geb&udes im Norden des
Plangebietes noch seine Kubatur oder Fassadengestaltung veréndert.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt unverdndert Uber die bestehende Grundstiickszufahrt in der
Hamburger StraBe {B 207). Die Lage der bereits vorhandenen Stelipladtze im Siden des
Verbrauchermarktes wird ebenfalls unverandert beibehaften.

Die das Plangebiet einfassenden Rasen- und Nebenfiichen werden im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungspans Nr. 56 nicht verandert.

6.1.3 Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachpianungen und ihre
Bedeutung fiir den Bauleitplan

Es sind die gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naiurschulzgesetzen, der
Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergasetzgebung zu berlicksichtigen.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) enthalt fir den betrachteten Landschaftsraum
keine Uibergeordneten Vorgaben.

Im Geitungsbereich sind keine flichigen Schutzgebietsausweisungen und keine gesetzlich
geschitzten Biotope vorhanden.

Der besondere Artenschutz gemani BNatSchG ist hinsichtlich des Vorkommens besonders und streng
geschiitzter Pflanzen- und Tierarten gemaB §7 (2) Nr. 13 und 14 sowie § 30 BNatSchG zu
beriicksichtigen, nach denen Eingriffe in Biotope, die fir dort wild lebende Tiere und wild wachsende
Pflanzen der streng geschiitzten Arten nicht erseizbar sind, unzulassig sind.
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Insgesamt wird den Umweltschutzzielen aus den einschlagigen Fachgesetzen entsprochen, indem die
Planung keine erheblich negativen Planfolgen ausidst (z.B. hinsichtlich der Bodenversiegelung, der
Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen oder des Lokalklimas).

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gegenstand der Beschreibung und Bewertung sind fir das Plangebiet die reale Situation vor Ort und
die planungsrechtlich bisher méglichen Bebauungen und Versiegelungen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

6.2.1 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung und Darstellung der
Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

6.2.1.1 Mensch einschlieBlich menschliche Gesundheit und Erholung

Das Plangebiet wird im Norden von einem Verbrauchermarkt mit angrenzendem Getrankemarkt
genutzt. Sidlich ist dem Gebéudebestand eine Stellplatzanlage vorgelagert. Da es sich um ein
Privatgrundstlick handelt, hat das Gebiet keine besondere Bedeutung flir die menschliche Erholung.
Zudem ist das Landschaftserleben im und am Plangebiet bereits durch Verkehrs- und Gewaerbelarm
erheblich eingeschrankt. Einzig die das Plangebiet umgebenden landwirtschaftlich geprégten Flachen
stellen fiir die Bewohner der Stadt Schwarzenbek eine wichtige Erholungsfunktion dar.

Das silidostlich des Plangebiets entfernt gelegene Wohngebiet wird durch Gewerbebetriebe ndrdlich
der B 207 sowie durch Verkehrslarm der Fahrzeuge auf der B 207 belastet.

6.2.1.1.1 Bewertung der Auswirkungen

Die vorgesehenen Veranderungen des Verbrauchermarktes beziehen sich ausschlieBlich auf die
Nutzung des Innenraumes. Durch den Rickbau einer nicht tragenden Wand soll die derzeitige
Verkaufsflache des Verbrauchermarktes um die Fliche des bisherigen Getrankemarktes erweitert
werden. Eine Anderung in der Grundstiicksnutzung sowie in der AuBenwahrnehmung des
Verbrauchermarktes nebst Getréankehandel ist nicht vorgesehen. Veranderungen im Betriebsablauf
{Anliefer- und Kundenverkehr, Abwicklung des ruhenden Verkehrs) sind ebenfalls nicht Gegenstand
der Planungen. Ebenso werden die das Grundstlick einfassenden Rasen- und Nebenflachen
unverandert beibehalten. Eine nennenswerte Zunahme von La&rmimmissionen durch betriebliche
Ablaufe bzw. ein erhéhtes Verkehrsaufkommen ist nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Bedeutung des Plangebiets fir die menschiiche Erholung und Gesundheit ergeben
sich keine Verénderungen. Auch fiir die das Plangebiet umgebenden landwirtschaftlich gepragten
Flachen hat die Planung keine Verschischterung zur Folge. Durch die Beibehaltung der Rasen- und
Nebenfiichen wird weiterhin ein Puffer im Ubergansbereich zur umgebenden Landschatft
planungsrechtlich gesichett.

6.2.1.2 Tiere und Pflanzen / Arten- und Lebensgemeinschaften

Der (berwiegende Teil des Plangebiets wird von bebauten und belestigten Flachen eingenommen.
Lediglich zur Eingriinung des Plangebiets wird es aliseitig von Rasenflachen eingefasst. Vereinzelt
werden diese im Osten bereits durch einen linearen Gehdlzbestand in Form eines geschltzien Knicks
gepragt. Die bereits durch den geltenden Bebauungsplan Nr. 56 vorhandenen griinordnerischen
Festsetzungen zur Neuanlage des Knicks im Nordosten bzw. zur Anlage einer halbruderalen
Staudenflur im Osten des Sondergebietes werden mit der 1. Anderung des Bebauungspans Nr. 56
unverdndert beibehalten. Weiterhin sieht der bestehende Bebauungsplan Flichen zum Anpfianzen mit
Baumen und Strauchern vor, um das Plangebiet im Siiden, Westen und Norden einzugrinen. Die
Flachen werden mit Anderung des Bebauungsplans ebenfalls unveréndert beibehalten. Derzeit ist
fediglich im Nordwesten ein junger Geholzbestand zu erkennen. Eine Fortentwicklung der
beabsichtigten Eingrlinung ist anzunehmen.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Knick sowie die jungen Gehdlzbestande im Nordwesten
vermutlich den wertgebenden Bestandteil des Plandnderungsbereichs aus Sicht von Natur und
Landschaft darstellen. Neben Gliederungs- und Abschirmungsfunktionen erflillen diese
Landschaftselemente Lebensraumfunktionen fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt und halten den
Biotopverbund zumindest kleinrdumig aufrecht.

6.2.1.2.1 Bewertung der Auswirkungen

in Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist im Anderungsbereich mit keinen Beeintréchtigungen zu
rechnen. Fir das vorgesehene Planvorhaben werden keinerlei Gehdlzbestande beseitigt. Vielmehr
sehen die bereits bestehenden griinordnerischen Festsetzungen, die unveréndert beibehalten
werden, zuk(nftig eine deutliche Eingrinung des Plangebiets vor. Die {berbaubaren
Grundstlicksflachen werden unveréndert beibehalten und greifen nicht in gehélzbestandenen Flachen
ein. Damit kann ein Verlust von LebensrBumen flir die heimische Pflanzen- und Tierwelt
ausgeschlossen und die mit bestehendem Bebauungsplan beabsichtigte einbindende, abschirmende
und gliedernde Wirkung der Giehdlzstrukturen erhalten werden.

6.2.1.3 Boden

infolge der Lage im Siedlungszusammenhang und aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung
sind die natlirlichen Bodenverhaltnisse  weitgehend  {berformt,  Ein  GroBteil des
Plananderungsbereichs ist bereits hochgradig versiegelt und Gberbaut. Auf den nicht Uberbauten,
bewachsenen Restflachen sind mafRig beeintrdchtigte Bdden mit entsprechenden Bodenfunktionen
anzunehmen.

6.2.1.3.1 Bewertung der Auswirkunaen

Angesichts der nur auf den Innenraum des Verbrauchermarkies bezogenen Veranderung durch die
Verkaufsflachenzusammenlegung im Sondergebiet kommt es zu keinen weiteren Versiegelungen und
infolgedessen nicht zu weiteren Verlusten und Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen (Bodenleben,
natlirliche Fruchtbarkeit, Gasaustausch und Boden als Vegetationsstandort).

6.2.1.4 Wasser / Grundwasser

6.2.1.4.1 Grundwasser

Es liegen keine Informationen zur Grundwassersituation fiir das Plandnderungsgebiet vor. Die
bestehenden hohen Versiegelungsraten tragen indirekt zum Grundwasserschutz bei. Die bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 56 vorhandenen Festsetzungen zur Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser wirken sich positiv auf die Grundwasserneubildungsrate aus.

8.2.1.4.2 Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich mit Ausnahme der straBenbegleitenden Grében beidseitig der Hamburger
StraBe (B 207) keine Oberflachengewasser. Im Osten des Plangebietes verlauft zudem der
Hegegraben, weicher in seinem Verlauf auf die Hamburger Strae (B 207) trifft und dort zur Querung
der StraBenverkehrsflache verrohrt wird. Ein entsprechender Hinweis ist bereits im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 56 aufgetlihrt,

6.2.1.4.3 Bewertung der Auswirkungen

Angesichts der nur auf den Innenraum des Verbrauchermarktes bezogenen Veranderung durch die
Verkaufsflachenzusammenlegung im Sondergebiet kommt es nicht zu weiteren Versiegelungen und
infolgedessen nicht zu weiteren Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung. Die bestehenden
grinorderischen Festsetzungen haben mit Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 unverandert
Bestand, so dass das anfallende Niederschlagswasser wie bisher versickert werden kann. Eine
Erhdhung des Oberflachenabflusses ist demnach nicht anzunehmen.
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6.2.1.5 Klima / Luft

Angesichts der vorhandenen hohen baulichen Ausnutzung und Versiegelung des Plangebietes ist von
einer lufthygienischen und kleinklimatischen Belastungssituation auszugehen. Ausgleichende
Wirkungen haben lediglich die Gehd&lzhesténde, allerdings nur auf lokaler Ebene.

Auch tragt die Verkehrsbelastung der angrenzenden B 207 bereits jetzt zu Beeintrchtigungen des
Schutzguts Luft bei.

6.2.1.5.1 Bewerlung der Auswirkungen

Weitergehende Beeintréchtigungen des Klima- und Lufthaushaltes, welche grundsatzlich auf eine
Beseitigung von Grinmasse (Gehdlzbestéinden} zurlick zu flhren sind, werden durch die
vorgesehene Verkaufsflichenzusammeniegung nicht eintreten. Die bestehenden Geholzstrukturen
werden erhalten bzw. durch die bereits bestehenden grinordnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 56 ergénzt, sodass keine Auswirkungen der Bebauungsplanénderung auf das
Schutzgut zu erwarten sind.

6.2.1.6 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild wird primar durch die Lage am Siedlungsrand der Stadt Schwarzenbek
bestimmt. Aufgrund der bereits vorhandenen Nuizung des Plangebiets als Einzelhandelsstandort wird
es Uberwiegend durch das Betriebsgebaude und befestigte Flachen gepréagt.

Bedeutende fiir das Landschafts- bzw. Ortsbild pragende Gehdlzbestinde sind im Plangebiet lediglich
an der dstlichen Grundstiicksgrenze in Form des Knicks vorzufinden, der im Rahmen der
Bebauungsplananderung unverandert Bestand hat. Die das Plangebiet einfassenden Rasen- und
Nebenflachen weisen derzeit lediglich junge Grinbestdnde auf. Mit entsprechender Wuchsdauer
werden sie zuklnftig eine Abschirmungs- und Einbindungsfunktionen zur umgebenden
landwirtschaftlich gepragten Umgebung wahrnehmen.

6.2.1.6.1 Bewertung der Auswirkungen

Der Verbrauchermarkt mit angrenzendem Getrdnkemarkt im Norden des Plangebietes wird am
Standort in Kubatur und Fassade unveréndert bestehen bleiben. Auch sonstige Veranderungen in der
Abwicklung des ruhenden Verkehrs und des Anliefer- und Kundenverkehrs sowie in der Nutzung der
das Plangebiet einfassenden Rasen- und Nebenflachen sind nicht Gegenstand der Anderung des
Bebauungsplans, so dass die bisher am Standort vorzufindende Situation im Hinblick auf das Orts-
und Landschaftshild unverandert fortbesteht. Vielmehr werden nach entsprechender Wuchsdauer, die
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 56 mittels Anpflanzgebot vorgesehenen Gehdlze, eine
deutliche Eingriinung des Plangebiets bewirken.

6.2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine Kulturgiter und sonstigen Sachgiiter vorhanden.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich sind gem&B § 14 Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12, Januar 2012 (GVOBI Schi-H.S.83) der
Grundstlickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

6.2.1.7.1 Bewertung der Auswirkungen

Es ist mit keinen Beeintrachtigungen von Kuitur- und Sachgitern zu rechnen.

6.2.1.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MafBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sowie
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Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den
Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushailts,
die so genannten Schutzglter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes
komplexes Wirkungsgeflige.

Im Plangsbiet sind keine Wechselwirkungen zu erwarten, da die Bebauungsplandnderung eine
lediglich auf den Innenraum des Verbrauchermarktes bezogene Verdnderung durch die
Verkaufsflachenzusammenlegung im Sondergebiet beinhaltet. Planungsinhalte, die Auswirkungen auf
Schutzgliter haben, werden mit der 1. Anderung des Bebauungspans Nr. 56 nicht verfolgt. Somit
unterbleiben auch Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern bzw. aus Verlagerungseffekten.

Weiterhin sind Wechselwirkungen mit schutzgutibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund
besonderer  Okosystemarer  Beziehungen  zwischen den  Schutzglitern  eine  hohe
Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, im Plangebiet nicht
vorhianden, Zudem ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstérkende
Wechselwirkungen durch die Bebauungsplanénderung nicht zu erwarten.

6.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

6.2.2.1 Entwicklung bei Durchfithrung der Planung

Bei Durchftinrung der Planung ergeben sich keine Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter.
Angesichts der bereits bestehenden gewerblichen Nutzungen bzw. der weitergehenden bereits jetzt
zulassigen Ausnutzungen ist fir kein Schutzgut von erheblichen negativen Auswirkungen
auszugehen, Durch die Planung entstehen keine Mehrbeeinirdchtigungen.

6.2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wilrden sich die Entwicklungsmoglichkeiten des
Plananderungsbereichs nach den bisher geltenden Festsetzungen richten, was bedeutet, dass die
Verkaufsflachen des im Norden befindlichen Verbrauchermarkts nicht mit den Verkaufsflachen des
angrenzenden Gefrdnkehandels zusammengelegt werden kdnnen. Die Auswirkungen auf die
Schutzgiiter blieben jedoch unverandert.

Die beabsichtigte Flachenzusammenlsegung bzw. -erweiterung verfolgt in erster Linie
betriebswirtschaftliche Ziele. Zwar wird die Erweiterung nicht mit einer proportionalen Ausweitung des
Sortiments einhergehen, doch erlaubt die angestrebte Gesamiverkaufsfliche eine ansprechende
Prasentation des derzeit vorhandenen Warenangebotes entsprechend dem Bedarf {lir groB3e
Lebensmittelmérkte und gewahrleistet damit eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Hinblick auf
die Erhodhung der Kundenzufriedenheit, was im Resultat der Sicherung des Umsatzes gegen
wettbewerbliche Einflisse und dem Kundenservice zutrdglich ist. Bei Nichtdurchfilhrung der Planung
besteht daher die Gefahr, dass der bestehende Verbrauchermarkt nicht erhalten werden kann und
damit eine vollumfangliche  Nahversorgung des Stadigebiet Schwarzenbek mit Gitern des
kurzfristigen Bedarfs nicht mehr sichergestellt ist. Um dennoch eine Nahversorgung innerhalb des
Markgebietes zu gewdhrleisten, wirden Einzelhandelsbetreiber auf andere Standorte im
Gemeindegebiet ausweichen missen, was mit einem deutlicheren Flachenverbrauch, einer hdheren
Bodenversiegelung und einem gréBeren Verkehrsaufkommen einhergehen kann, da die heute
vorhandene Synergie zwischen dem Verbrauchermarkt und dem Getrénkehandel eventuell verloren
geht.

6.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen
Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56 und der
Abwagung zu berdcksichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich zu entwickeln.
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Aufgrund der mit der Bebauungsplanénderung verfolgten Verkaufsflachenerweiterung sind keine
erheblichen Auswirkungen auf die betrachteten Bestandteile der Umwelt einschlieBlich der
Waechselwirkungen zu erwarten. Aus diesem Grund werden keine Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgieichsmaBnahmen notwendig.

Die bereits im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 56 festgesetzten BegriinungsmaBnahmen (Flache
zum Anpflanzen, private Grinflache} gelten mit Anderung des Bebauungsplans unveréndert weiter
fort und dienen in erster Linie der besseren Einbindung des Plangebietes in seine Umgebung. Zudem
werten sie den bestehenden Einzelhandelsstandort auf. Damit haben diese BegriinungsmaBnahmen
auch positive Wirkungen auf die Schutzgiiter, so beispielsweise auf die Schaffung von Lebensréaumen
fir die heimische Tier- und Pflanzenwelt, auf die Gestaltung des Landschafts- bzw. Ortsbildes, auf die
Regutierung des Kleinklimahaushaltes etc.

6.2.4 Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Nutzungsalternativen mit Ausnahme der Nullvariante bestehen nicht, da die Bebauungsplanénderung
die Erweiterung der Verkaufsfliche eines bestehenden Verbrauchermarkies beinhaltet, das
gegenwirtig betrachtete Plangebiet demnach also bereits entsprechend genutzt wird.

Bei Beibehaltung der bisherigen Nutzungsmdglichkeiten (Sondergebiet-Einzelhandel) blieben die
Auswirkungen des derzeitigen Einzelhandelsstandortes entsprechen unverdndert bestehen.

6.3 Zusitzliche Angaben

6.3.1 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen infoige der
Planrealisierung erfoigt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiberwachung
nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitdt, Larm), Bundesbodenschutz-
(Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit
sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung
auftreten, erkannt werden. Besondere UberwachungsmaBnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

6.3.2 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Ziel der Bebauungsplanénderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines Lebensmittel-Frischemarktes mit einer Verkaufsflache von insgesamt hdchstens
1.500 agm. Die vorgesehenen Verdnderungen des Verbrauchermarkis beziehen sich dabei
ausschiieBlich auf die Nutzung des Innenraumes. Durch den Riickbau einer nicht tragenden Wand solf
die derzeitige Verkaufsfliche des Verbrauchermarktes um die Fliche des bisherigen
Getréankemarktes erweitert werden. Zur Vermeidung einer Erhdhung der bisher mdéglichen
VerkaufsflachengroBe von 1.200 gm flUr den Verbrauchermarkt wird festgesetzi, dass fiir das
Sortiment  Getréanke eine Mindestverkaufsfliche vorzuhalten ist, die der bisherigen
VerkaufsflachengroBe des Getrankehandels entspricht. Alle sonstigen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 56 gelten unveréndert fort, da sich weder der Standort des
gingeschossigen Geb&dudes im Norden des Plangebietes noch seine Kubatur oder
Fassadengestaitung verandert.

Mit Umsetzung des Planvorhabens sind im Vergleich zum bestehenden Planrecht keine
umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten. Flr die Schutzgiter ergeben sich keine negativen
Planfolgen.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 wird der Bebauungsplan geandert. Die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 56 gelten, mit Ausnahme der Festsetzung 1.1
weiter fort. '
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8.1 7.1 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Stadt Schwarzenbek keine Kosten.

Billigung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwarzenbek
am 26.04.2013 gebilligt.
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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB
fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 56
»Steinkamp“
der Stadt Schwarzenbek

Die Stadt Schwarzenbek plant im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56
,Steinkamp" die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung der
Verkaufsflache eines bestehenden Verbrauchermarktes von derzeit ca. 1.183 gm um die Flache
des bisherigen Getrankemarkies mit einer Verkaufsfidche von ca. 268 gm auf eine Gesamtver-
kaufsfliche von ca. 1.451 gm.

Die beabsichtigte Flachenerweiterung verfolgt in erster Linie betriehswirtschaftliche Ziele, denn
sie erméglicht eine ansprechende Prasentation des derzeit vorhandenen Warenangebotes ent-
sprechend dem Bedarf fUr grofle Lebensmittelmarkte und gewahrleistet damit eine Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitét im Hinblick auf die Erhéhung der Kundenzufriedenheit, was im Re-
sultat der Sicherung des Umsatzes gegen wettbewerbliche Einflisse und dem Kundenservice
zutraglich ist. Fur die Zukunft dient die Zusammenlegung der Verkaufsflachen damit der Stand-
ortsicherung und in diesem Sinne der Gewahrleistung einer vollumfanglichen Nahversorgung
mit Gltern des kurzfristigen Bedarfs.

Die Veranderungen beziehen sich ausschlieftlich auf die Nutzung des Innenraumes, weiche
durch den Rlckbau einer nicht tragenden Wand ermdglicht werden. Eine Veranderung der Fas-
sade oder der Kubatur erfolgt nicht. Ebenso sind auch keine Anderungen hinsichtlich der Stell-
platze und der Zu- und Abfahrien geplant.

Das Plangebiet ist bereits gemaflt § 11 BauNVO als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Einzelhandel“ ausgewiesen. Zielkonform ist im Sondergebiet bisher lediglich ein Lebensmittel-
frischemarkt mit branchentblichem Non-Food-Sortiment mit einer Verkaufsflache von héchs-
tens 1.200 gm méglich. Andere Nutzungen werden ausgeschlossen. Zur Schaffung von Syner-
gieeffekten ist zudemn ein den Lebensmittelmarkt ergdnzendes Angebot durch einen Getrénke-
handel mit hochstens 300 gm Verkaufsfidche nach geltendem Planrecht moglich. Derzeit wird
damit eine Gesamtverkaufsfliche von insgesamt héchstens 1.500 gm festgesetzt, was im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans nicht verandert wird. Gegenstand der Anderung
ist vieimehr die bisherige Verkaufsflachenzuordnung.

Die im Rahmen der 1. Anderung verfolgte Planung beinhaltet, die Flachen des Getrankemark-
tes den Flachen des vorhandenen REWE Verbrauchermarkts im Sinne eines einheitlichen Ver-
kaufsraums zuzuschlagen, wornit das Angebot des Getrankemarktes in den Verbrauchermarkt
integriert wird. Die bisherige Festsetzung wird also insoweit geédndert, als dass die bisherige
Verkaufsfiiche von héchstens 1.200 gm nun auf eine Verkaufsflache von insgesamt héchstens
1.500 gm erhéht wird. Davon ist fur das Sortiment Getrénke eine Verkaufstiache von mindes-
tens 268 qm vorzuhalten.

Die im Bebauungsplan Nr. 56 festgesetzte (iberbaubare Grundsticksflache, das Mal der bauli-
chen Nutzung sowie alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans werden mit der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 56 nicht verandert.




Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Schwarzenbek hat am 27.09.2012 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 beschlossen. Die ortslibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch den Abdruck im Schwarzenbeker Tageblatt am
04.12.2012.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte durch 6ffent-
tichen Aushang in der Zeit vom 12,12.2012 bis zum 02.01.2013.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berithrt sein kén-
nen, wurden gemanl § 4 Abs. 1i.V.m, § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 06. Dezember 2012
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Haupt- und Planungsausschuss hat am 5.02,2013 den Entwurf zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 56 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56, bestehend aus dem Text, sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 27.02.2013 bis zum 28.03.2013 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 19.2.2013 im Schwarzenbeker Tageblatt
orts(blich bekanntgemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt werden
konnen, wurden gemanl § 4 Abs. 2 BauGB am 20.02.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange am 26.04.2013
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteiit.

Die Stadtverordnetenversammiung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56, beste-
hend aus dem Text, am 26.04.2013 als Satzung beschlossen und die Begritndung durch Be-
schluss gebilligl.

Angesichts der bereits bestehenden gewerblichen Nutzungen bzw. der weitergehenden bereits
jetzt zulassigen Ausnutzungen ist fir kein Schutzgut von erheblichen negativen Auswirkungen
auszugehen. Somit sind durch die geplante Verkaufsflachenerweiterung keine Mehrbeeintrach-
tigungen der Umwelt einschliellich der Wechselwirkungen zu erwarten. Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Ausgleichsmafinahmen werden durch die beabsichtigte Planung nicht notwendig.

Die bereits im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 56 festgesetzten Begriinungsmafinahmen
(Flache zum Anpflanzen, private Grinflache) gelten mit Anderung des Bebauungsplans unver-
andert weiter fort und dienen in erster Linie der besseren Einbindung des Plangebietes in seine
Umgebung. Zudem werten sie den bestehenden Einzelhandelsstandort auf. Damit haben diese
BegrinungsmaRnahmen auch positive Wirkungen auf die Schutzglter, so beispielsweise auf
die Schaffung von Lebensraumen fir die heimische Tier- und Pflanzenwelt, auf die Gestaltung
des Landschafts- bzw. Ortsbildes, auf die Regulierung des Kieinklimahaushaltes etc.

Nutzungsalternativen mit Ausnahme der Nullvariante bestehen nicht, da die Bebauungsplanan-
derung die Erweiterung der Verkaufsflache eines bestehenden Verbrauchermarktes beinhaltet,
das gegenwdrtig betrachtete Plangebiet demnach also bereits entsprechend genutzt wird.




Bei Beibehaltung der bisherigen Nutzungsmdoglichkeiten (Sondergebiet-Einzelhandel) blieben
die Auswirkungen des derzeitigen Einzelhandelsstandortes entsprechen unveréndert bestehen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich die Entwicklungsméglichkeiten des Planénde-
rungsbereichs nach den bisher geltenden Festsefzungen richten, was bedeutet, dass die Ver-
kaufsflachen des im Norden befindlichen Verbrauchermarkts nicht mit den Verkaufsflachen des
angrenzenden Getrankehandels zusammengelegt werden kénnen. Die Auswirkungen auf die
Schutzgliter blieben jedoch unverdndert,

Stellungnahmen aus der Behérdenbetailigung

Innenministerium des Landes Schieswig-Holstein — Staatskanzlei Abt. StK 3 L andesplanung

Die Anmerkungen des Referats fiir Stadtebau und Ortsplanung wurden zur Kenntnis genom-
men und bezlglich der Nichtfestsetzung der Anzahl von Betrieben gefolgt.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.1 zu Art und Maf} der baulichen Nutzung wurde entsprechend
der Stellungnahme wie folgt redaktionell angepasst:

JJm  Sondergebiet Einzelhandel -SO Einzelhandel~ sind ausschlieflich Lebensmittel-
Frischemarkte mit dem brachentblichen Non-Food-Sortiment mit einer Verkaufsflache von ins-
gesamt htchstens 1.500 qm zuldssig. ...

Die in der Festsetzung Nr. 1.1 weiterhin vorgesehene Mindestgréfle der Verkaufsflache von 268
gm fur das Sortiment Getranke wird unverandert beibehalten, Diese fOr das Getrankesortiment
festgesetzte Mindestgrofle entstammt den Angaben der Vertraglichkeitsanalyse, die im Rah-
men der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Steinkamp" zur Prifung der raumordneri-
schen bzw, stadtebaulichen Auswirkungen des Planvorhabens durchgefiihrt wurde. Die festge-
setzte Flachegrofle (268 qm) entspricht dabei der Gréfie des bisherigen am Standort vorhan-
denen Getrankemarktes was sicherstellen soll, dass die bisherige Verkaufsflache fiir den Le-
bensmittelmarkt inklusive branchenliblichem Nonfood-Sortiment entsprechend dem bisherigen
Planrecht weiterhin auf ein Maf von etwa 1.200 gm begrenzt wird. Eine Beeintrdchtigung ande-
rer Marktgehiete und Kommunen durch die beabsichtigte Planung kann damit als ausgeschlos-
sen gelten,

Archdologisches Landesamt Schieswig-Holstein

Der Hinweis des archdologischen Landesamtes, die Denkmalschutzbehérde bei wahrend der
Erdarbeiten entdeckten Funden oder auffalligen Bodenverfarbungen zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern wurde bereits im Rahmen der Betel-
ligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB berticksich-
tigt und ist als Minweis in die textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie in die Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 56 aufgenommen waorden.

Landeskriminalamt Schleswig-Holstein, LKA 3 Kampfmittelrdumdienst

Der Hinweis des Landeskriminalamtes zum Umgang mit Zufallsfunden von Munition wurde zur
Kenntnis genommen und war bereits im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB Gegenstand der Abwéagung.

Handwerkskammer Libeck

Die Hinweise der Handwerkskammer LUbeck wurden zur Kenntnis genommen. Im Plangebiet
und in der néheren Umgebung sind keine Handwerksbetriebe vorzufinden. Ferner wurden von
der Handwerkskammer Lubeck keine Hinweise zu eventuell durch die vorgesehene Planung
beeintrachtigten Handwerksbetrieben vorgebracht, so dass eine Beeintrachtigung von Hand-
werksbetrieben nicht zu erwarten ist.




Deutsche Telekom AG, T-Com, Niederlassung Nord

Die Hinweise der Deutsche Telekom AG wurden zur Kenntnis genommen. Ein StraRenausbau
ist in Folge erschlossen.der Bebauungsplananderung weder vorgesehen noch notwendig. Das
Gebiet ist bereits

AG 29

Die Hinweise der AG 29 wurden zur Kenntnis genommen. Die umwelt- und naturschutzfachli-
chen Standards finden im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren sowie im Rahmen der
Realisierung der Planung Bericksichtigung.

Stadt Schwarzenbek, den



