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Es gilt die Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt
geéndert am 22. April 1993 (Bundes-
gesetzblatt | Seiten 466, 479) (BauNVO)

FESTSETZUNGEN

GE

GRZ 0,7

z.8.HA 65

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs der Bebauungsplananderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaBes der Nutzung

(§9 Rbs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Gewerbegebiet (s 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 Baunvo)

Grundflachenzahl, als Héchstmaf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen Uber

Normal-Null, als Héchstmaf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

EEEEE

...

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

20800

HINWEISE

Knick, anzupflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung der Flache far die Er-
haltung von Baumen (s 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Knickschutzstreifen: siehe textliche

Festsetzung (Teil B) Nr. 3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Knick, zu erhalten gemaB § 25 (3)
Landesnaturschutzgesetz (s 9 avs. 6 Baugs)

Vorhandenes Wohngebaude

Vorhandenes Gewerbegebaude

=H Vorhandene Garage / Carport
Vorhandene Flursticksgrenze
(* ) Vorhandene Baume mit Angaben zur Art
-/ und zum Stamm-/ Kronendurchmesser

Vorhandene Gelandehéhen
bezogen auf Normal-Null

Vorhandener Zaun

Vorhandener Kickwallfu

Alle MaBe sind in Meter angegeben

1. Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-

plans Nr. 53 werden alle bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 53 aufgehoben. (s 9 abs. 7 Baugs)

2. Einzelhandelsbetriebe sind unzuléssig. Ausnahmsweise
kénnen Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von
maximal 100 gm zugelassen werden, wenn sie in raumlich-
funktionalen Zusammenhang mit produzierenden oder ver-
arbeitenden Gewerbebetrieben stehen. (s 1 abs. 5 und Abs. 9 Baunvo)

3. Bauliche Anlagen, Nebenanlagen, H6henveranderungen
und Bodenversiegelungen sind in den festgesetzten Knick-
schutzstreifen unzuléssig. Die Knickschutzstreifen sind als

Wiesenflache zu entwickeln und zu erhalten. (s 1 abs. 1 Nr. 20 und
Nr. 25 a BauGB)

4. Fur zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzuflihren, dass
der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben.
(§ 1 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

5. Vorhandene Licken in den Knicks sind durch Anpflanzun-
gen von Arten der Schlehen-Hasel-Knickgesellschaften zu
schlieBen. (§1Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1. Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange

sind mit Schreiben vom 13.09.2007 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

2. Der von der Planung betroffenen Offentlichkeit wurde in der
Zeit vom 13.09.2007 bis zum 28.09.2007 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

3. Der katasterméssige Bestand am 10.08.20
geometrischen Festlegungen der neuen sta
Planung werden als richtig bescheinigt.

10 1/ 2007
Schwarzenbek, (& 7.5 _
Siegel

Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Trager 6
Belange am 09.11.2007 gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

5. Die Bebauungsplananderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
09.11.2007 von der Stadtverordnetenversammlung als
SatZLImg beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

6. Die Satzung zur Bebatiungsplanénderung, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil’A) und dem
Text (Teil B), wird Hiermit ausgefertiglee L

Schwarzenbek 4. .£: %L

7. Der BeschluB der Bebauungsplananderung durch
die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und die _
(iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 4@..(4.2¢0 %
ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Ansprlche (§ 44
BauGB) hingewiesen-worden. Auf die Rechtswirkun-
gen des § 4 Abs. 3.GO'wurde ebenfalls hingewiesen.

reten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2415), zuletzt gedndert am 21. Dezember 2006 (BGBI.
| S. 3316), sowie nach § 92 der Landesbauordnung
vom 10. Januar 2000 (GVOBI Schl.-H. 2000 S. 47),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 6. Marz 2007
(GVOBI. 2007, S. 136), wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtverordnetenversammlung vom
09.11.2007 folgende Satzung tber die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 53, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), fur das
Gebiet sidwestlich der RéntgenstraBe, westlich und
noérdlich der Parkanlage an der Bahnstrecke Hamburg
- Berlin, &stlich des Flurstiicks 3/4 sowie sudlich der
Flurstiicke 2/33, 2/34 und 2/35 (Flur 5 und Flur 11,
Gemarkung Schwarzenbek) erlassen:

| stdlich der Flurstlicke 2/33, 2/34 und 2/35, siidwestlich

SATZUNG DER
STADT SCHWARZENBEK
UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBﬁlFl‘UstGSPLANS

fiir das Gebiet

der RontgenstraBe, éstlich und nérdlich der
Parkanlagen entlang der Bahnstrecke Hamburg -
Berlin und 6stlich des Flursticks 3/4

Datum: Fassung vom 09.11.2007

Verfahrensstand: Ausfertigung

|
Evers &
Kiissner |

Ferdinand-Beit-StraBe 7b
20099 Hamburg

Planungsbdiro:




STADT SCHWARZENBEK

BEGRUNDUNG ZUR
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 53

FUR DAS GEBIET

SUDLICH DER FLURSTUCKE 2/33, 2/34 UND 2/35 (FLUR 5, GEMARKUNG
SCHWARZENBEK), SUDWESTLICH DER RONTGENSTRASSE, OSTLICH
UND NORDLICH DER PARKANLAGEN ENTLANG DER BAHNSTRECKE
HAMBURG - BERLIN UND OSTLICH DES FLURSTUCKS 3/4 (FLUR 5,
GEMARKUNG SCHWARZENBEK)

Stand: 09.11.2007
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PLANUNGSERFORDERNIS,
ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Verfahrensablauf und Rechtsgrundiagen

Grundlage der Bebauungsplananderung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

Da durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 die Grundzige der Planung nicht berthrt
werden, wird die Bebauungsplanénderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchge-
filhrt. Eine Umweltpriifung ist somit nicht erforderlich.

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 13.09.2007 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der von der Planung betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 13.09.2007 bis zum
28.09.2007 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Es wurde darauf hingewiesen, dass von
einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Trager 6ffentlicher Belange am 09.11.2007 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 09.11.2007 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Lage des Plangebiets / raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Schwarzenbek, im Gewerbe- bzw. Industriegebiet an der
RontgenstraBe. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 2/20 der Flur 5 und die Flurstiicke 2/14 so-
wie 2/18 der Flur 11, Gemarkung Schwarzenbek. Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-
anderung umfasst eine Flache von etwa 1,2 ha.

Planungsanlass / Planungserfordernis

Anlass fiir die Bebauungsplanénderung ist die beabsichtigte bauliche Erweiterung des im Gel-
tungsbereich vorhandenen Gewerbebetriebs. Die Firma benétigt fiir ihre betriebliche Weiterent-
wicklung und Konkurrenzfahigkeit eine weitere Lagerhalle, die auf Grund der beengten raumlichen
Situation nicht innerhalb der bisherigen Baugrenzen des Bebauungsplans Nr. 53 errichtet werden
kann. Um den Betrieb mit seinen Arbeitsplatzen am Standort Schwarzenbek zu halten, ist die Be-
bauungsplandnderung mit einer VergréBerung der Uberbaubaren Grundstiicksflache nach Stden
erforderlich, da anderweitige Expansionsmaglichkeiten nicht gegeben sind.

Plangrundlage und Planerarbeitung

Als Kartengrundlage flr den rechtlichen topographischen Nachweis der Flurstiicke dient eine von
dem offentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. AGNAR BOYSEN, Schwarzenbek, er-
stellte Planungsgrundlage im MaBstab 1:1000 mit Stand vom 10.8.2007.

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplanénderung wurde das Biiro EVERS & KUSSNER, Ferdi-
nand-Beit-StraBe 7b in 20099 Hamburg beauftragt.

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag zur Bebauungsplananderung wurde vom LAND-
SCHAFTSPLANUNGSBURO JACOB, Ochsenzoller StraBe 142 a, 22848 Norderstedt, erarbeitet.

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53
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PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION A

Regionalplan

Schwarzenbek nimmt als Unterzentrum und &uBerer Achsenschwerpunkt der ostlichen Entwick-
lungsachse (iber Bergedorf — Reinbek im Rahmen des zentralértlichen Systems einen besonderen
Stand ein, der in Bezug auf die Versorgung der Bevolkerung zunehmend hdéhere Anforderungen
stellt. Dementsprechend sollen die Bemihungen zur Starkung der zentralértlichen Funktionen des
Unterzentrums und zur Verbesserung der kommunalen Infrastruktur weiter betrieben werden. Ge-
maB Regionalplan soll auf der Achse Hamburg-Schwarzenbek die weitere Starkung des auBeren
Achsenschwerpunktes Schwarzenbek mit Vorrang fortgesetzt werden und auch weiterhin eine
Konzentration der Siedlungsentwicklung stattfinden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachsen und der besonderen Sied-
lungsraume.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek stellt fir den Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung Uberwiegend gewerbliche Bauflachen und am Sidrand sowie fir das
stidostliche Flurstiick 2/18 Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage dar. Eine
Flachennutzungsplananderung ist nicht erforderlich.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Uiberwiegend gewerbliche Bauflachen dar. Lediglich im Siiden ist eine kleine, etwa dreieckige
Geholzflache eingetragen.

Eine Anderung des Landschaftsplans ist nicht erforderlich.

Bisheriges Planrecht

Fir den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung galten bisher die folgenden Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 53:

e Gewerbegebiet

e GRzO0,7

e GFZ1,6

¢ maximal IV Vollgeschosse

Die Baugrenzen sparten etwa das stdliche Drittel des Flurstiicks 2/20 aus; in diesem Bereich
waren zu erhaltende Baume und Biische festgesetzt, die jedoch mangels Vermessung nicht genau

verortet waren. Am Westrand des Flurstiicks 2/20 sowie diagonal zwischen den Flurstlicken 2/20
und 2/14 verlaufend waren zu erhaltende Knicks festgesetzt.

An relevanten textlichen Festsetzungen sind die Beschréankung baulicher Anlagen auf 15 m Hohe
und der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben zu erwéhnen. Ausnahmsweise waren Verkaufs-
flachen in raumlich funktionalem Zusammenhang mit den produzierenden und verarbeitenden Be-
triebsflachen mit einer max. Flache von 100 gm zuléssig.

Aussagen des bisherigen Griinordnungsplans

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 53 wurde seinerzeit die Eingriffs-
regelung des § 8a BNatSchG abgearbeitet. Im zugehdrigen griinplanerischen Fachbeitrag wurden
die Knickbestande als zu erhalten festgesetzt. Auch fiir die nordlich des Knicks liegenden Gehdlz-
bestdnde wurde ein Erhaltungsgebot ausgesprochen. In Ermangelung einer genaueren Ver-
messungsunterlage wurden die flachigen Festsetzungen damals jedoch sehr pauschal und groB-

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53




flachig vorgenommen, so dass die Darstellung aus heutiger Sicht nicht dem tatsachlichen Bestand
entspricht.

Da sich seinerzeit bei der Planaufstellung der stadtebauliche und naturschutzfachliche Regelungs-
bedarf auf den 6stlichen Teil des Geltungsbereiches konzentrierte, wurden fiir den aktuellen Gel-
tungsbereich keine weiteren MaBnahmen konkretisiert, sondern im Wesentlichen der Bestand an
Gehdlzen festgeschrieben. So wurden z.B. fur diesen Bereich keine Knickschutzstreifen formuliert.

Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flachen und Biotope

Am Westrand des Anderungsbereichs sowie diagonal zwischen den Flurstlicken 2/20 und 2/18
verlaufend befinden sich nach § 25 (3) Landesnaturschutzgesetz gesetzlich geschiitzte Knicks.

BESTAND

TR '-~;-:m*
'e -v-.l&» .

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 wird in dem nordlichen Zwei-
drittel - mit Ausnahme des Einfamilienhauses fiir einen Hausmeister am Westrand - gewerblich ge-
nutzt. Ein etwa 28 x 58 m groBer Gewerbebau dominiert dieses Gewerbegrundstiick, um den sich
gewerbetypische AuBenanlagen wie Stellplatze, Anlieferzonen sowie Lager- und Rangierflachen
gruppieren. Das sidliche Drittel des Geltungsbereichs wird durch Wiesen, Knicks und Geholze ge-
prégt.

Sudostlich und siidlich an das Plangebiet grenzt eine 6ffentliche Park-/Griinanlage an, westlich be-
finden sich landwirtschaftliche Flachen, nordlich schlieBen gewerblich genutzte Grundstiicke an
und 6stlich grenzt das Plangebiet an die RontgenstraBe. Die Gewerbegrundstiicke nérdlich des
Anderungsbereichs sind als Industriegebiet festgesetzt.

Die ErschlieBung des Gewerbegrundstiicks erfolgt von Osten iiber die vorhandene RéntgenstraBe.

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53
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Das Plangebiet ist mit Héhen zwischen 49 und 50 m G NN weitgehend eben. Im Bereich der K
sind etwa 0,5 m hohe Knickwélle vorhanden.

Aufgrund der Lage im Gewerbegebiet sind die natirlichen Gegebenheiten des betrachteten Land
schaftsausschnitts teilweise Uberpragt.

Die vorherrschenden Bodenarten (schiuffiger bis lehmiger Sand {iber sandigem Lehm) zahlen zu
den regional typischen und haufigen Bdden und sind daher nur von allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz. Auch aus Sicht des Wasserhaushaltes sind die (berplanten Fiachen eher unbe-
deutend: Die Standorte sind mit Flurabsténden von (iber 2 m als grundwasserfern einzustufen, die
Grundwasserneubildungsrate ist von Natur aus aufgrund der undurchlassigen Bodenverhaltnisse
eher gering. Oberflachengewasser kommen im Anderungsbereich nicht vor.

Infolge der Randlage im Gewerbegebiet sind in den Randbereichen mit den Knicks Geholzbe-
stande in Anklang an die potentiell natlrliche Vegetation vorhanden. Die genaue Lage und die
Kronendurchmesser der vorhandenen Uberhaiter wurden durch eine Vermessung aufgenommen.

Die westliche Grundstiicksgrenze wird durch einen landschaftstypischen Knick gebildet, der mit
Haselstrauchern und Eicheniberhéltern — allerdings nur llickig — bestanden ist.

Der Knick an der stdostlichen Flurstiicksgrenze wird von Baumbestand dominiert (Eichen und
Birken) und weist nur geringen Strauchbestand auf. Abschnittsweise ist der flache Knickwall auch
nur vergrast.

Die Knicks zéhlen zu den gesetzlich geschitzien Biotopen im Sinne des § 25 (3) LNatSchG.

Auf einer Teilflache am Sidrand des Gewerbegrundstilicks hat sich auf gesamter Lange und in
einer Breite von 4-8 m ein lockerer Birkenbestand (Stammdurchmesser 15-25 ¢cm) mit Grasunter-
wuchs entwickelt, der in rAumlichem Zusammenhang mit den Gehdélzbestanden auf der sidlich be-
nachbarten Griinflaiche steht. In Abstimmung mit der zustandigen Forstbehérde sind weder die
naturnahen Gehdlzbestande der offentlichen Griinflaiche noch der Birkenbestand noch beides im
Zusammenhang als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes einzustufen, so dass sich diesbeziig-
lich auch keine weiteren Planungsanforderungen ergeben.

Weitere Gehdlzbestande auf der berplanten Flache sind mit zwei Birkengruppen vorhanden, die
sich jeweils aus drei Birken mit mittleren Stammdurchmessern von 20 cm zusammensetzen. Letzt-
genannte Bestande fallen nicht unter den Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Schwarzenbek
und sind im geltenden B-Plan auch nicht als Einzelbaume festgesetzt.

Die nicht bestockten Flachen sind als Wiesenflache ausgebildet und werden regeimaBig gemaht.
Sie weisen keine besonderen Standort- und Lebensraumbedingungen auf. Lediglich der jenseits
des Knicks im Siidosten des Grundstiicks gelegene Teil ist starker ruderalisiert.

Fir die Tierwelt des betrachteten Landschaftsausschnitts sind die Knickbesténde sowie die flachi-
gen Geholzbestande im Ubergang mit den ausgedehnten Gehdlzbestanden der Grunanlage von
Bedeutung, da diese den Ubergang zur unbesiedelten Landschatft bilden und den értlichen Biotop-
verbund fur die heimische Tierwelt aufrecht erhalten. Die Gehoizbestdnde bieten insbesondere fiir
die Vogelwelt geeignete Habitatstrukturen, daneben aber auch fiir Kleinsduger, Insekten etc. Die
Geholzrander kdnnen auch fir Fledermausarten geeignete Leitstrukturen als Jagdhabitate dar-
stellen. Insofern sind auch potentielle Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten im
Sinne des § 42 bzw. 10 (2) BNatSchG zu erwarten, wohingegen aus der Gruppe der besonders
oder streng geschitzten Pflanzenarten aufgrund fehlender Habitateignung entsprechende Vor-
kommen sehr unwahrscheinlich bzw. auszuschlieBen sind.

Die kleinklimatischen und lufthygienischen Bedingungen werden durch die Lage im groBflachigen
Gewerbegebiet mit den nutzungsspezifischen Parametern gepragt. Infolge der Randiage zu den
bebauten Flachen und die angrenzenden Gehdizbestande, die Grin- und landwirtschaftlichen
Flachen mit ausgleichenden Wirkungen werden die Verhaltnisse insgesamt abgemildert.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild des Anderungsbereiches wird durch die gewerblichen Nutzungen
einerseits und die beschriebenen Vegetationsbesténde in den Randbereichen andererseits ge-
pragt. Dabei ubernimmt insbesondere der Knick an der Westgrenze wichtige siedlungsrandbil-
dende und einbindende Funktionen.
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D. INHALT DER PLANUNG / \
BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

1. Bebauung

1.1. Art der baulichen Nutzung

Das Gewerbe- und Industriegebiet im Bereich der RontgenstraBe / Grabauer StraBe soll nach den
stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Schwarzenbek fiir produzierende und verarbeitende Ge-
werbe- und Industriebetriebe vorgehalten werden.

Als Art der Nutzung wird fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 wie
bisher und entsprechend der bestehenden Nutzung ein Gewerbegebiet geméaB § 8 Baunutzungs-
verordnung festgesetzt. Um sicherzustellen, dass das Gewerbegebiet wie bisher und auch zukinf-

tig den produzierenden und verarbeitenden Betrieben, die auf eine entsprechende Ausweisung
hinsichtlich ihrer La&rmemissionen angewiesen sind, zur Verfligung steht und um zu gewahrleisten,

dass keine schleichende Verdrangung durch Einzelhandelsbetriebe stattfindet, trifft der Be- L Y
bauungsplan folgende Festsetzung:

Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsfliche von maximal 100 gm zugelassen werden, wenn sie in rdumlich-funktionalen Zu-
sammenhang mit produzierenden oder verarbeitenden Gewerbebetrieben stehen (vgl. Teil B Nr. 2).

Uber den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, die ohne raumlich-funktionalen Zusammenhang
zu produzierenden oder verarbeitenden Betrieben stehen, soll die Ansiedlung von Einzelhandels-
betrieben ,auf der griinen Wiese*, losgelést vom Stadtzentrum verhindert werden. Solche Einzel-
handelsbetriebe stehen hinsichtlich ihres Warenangebots oftmals in Konkurrenz mit dem Einzel-
handel im Zentrum, wirken sich in vielen Fallen zentrenschadigend aus und gefahrden damit die
verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung.

Um den produzierenden oder verarbeitenden Gewerbebetrieben die Méglichkeit zu eroffnen, ihre
Produkte in begrenztem Umfang im Werkverkauf anzubieten, kénnen Einzelhandelsbetriebe mit
einer Verkaufsflache von maximal 100 gm zugelassen werden, wenn sie in raumlich-funktionalen
Zusammenhang mit produzierenden oder verarbeitenden Gewerbebetrieben stehen.

Die vorhandene Hausmeisterwohnung kann tiber § 8 (3) Nr. 1 der Baunutzungsverordnung zuge-
lassen werden.

1.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die maximale H6he bau-
licher Anlagen bestimmt. Die Grundflachenzahl, als HéchstmaB, wird wie bisher mit 0,7 festgesetzt.
Der bereits maximal zulassige Versiegelungsgrad nach dem alten Planrecht wird durch die Be-
bauungsplananderung nicht erhéht. Sowohl fiir die geplante als auch fiir die vorhandene Bebauung
mit ihren Nebenanlagen und Flachenversiegelungen ist die festgesetzte Grundflachenzahl aus-
reichend. Die festgesetzte Grundflachenzahl erméglicht eine zeitgeméBe und dem Umfeld eines
Gewerbegebiets angemessene baulichen Dichte.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird fir den Bereich der bestehenden Bebauung mit 65 m
tiber Normal-Null (NN) festgesetzt, was einer Hohe von etwa 15 m Uber vorhandenem Gelande
entspricht. Dieses MaB war auch nach dem bisherigen Planungsrecht des B-Plans Nr. 53 zulassig
und soll, da es sich als zweckmaBig, fiir die wirtschaftliche Nutzung erforderlich und dem Gebiets-
charakter angemessen erwiesen hat, beibehalten werden. Fir den geplanten Hallenneubau im
Suden des Geltungsbereichs wird eine maximale Hohe der baulichen Anlagen von 60 m G NN fest-
gesetzt, was einer Hohe tiber dem Geldnde von etwa 10 m bis 11 m entspricht. Durch die Hohen-
reduzierung von 5 m soll ein harmonischer Ubergang zur Parkanlage im Siiden des Plangebiets
sichergestellt werden. Gleichzeitig wird durch die H6henbeschrénkung gewéhrleistet, dass das ge-
plante Gebéude die vorhandenen Knicks und Baume nicht iberragt, wodurch Eingriffe in das Orts-
und Landschaftsbild minimiert werden.
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Baugrenzen, Gberbaubare Grundstlcksflachen

Die bisherige Baugrenze im Westen wird in einem Abstand von etwa 5 m bis 6 m vom Knickwallfuf3
nach Stden weitergefiihrt. Dieser Abstand zu dem vorhandenen und zu ergénzenden Knick ge-
wahrleistet auch zukiinftig ausreichende Wuchsbedingungen fiir die Knickvegetation. Die sudliche
Baugrenze wird einerseits durch die betrieblich erforderlichen Hallenabmessungen, andererseits
durch die erhaltenswerten Baumen definiert. Eingriffe in den Kronenbereich der Knicklberhalter
sollen mit dem gewahlten Verlauf der Baugrenzen bis auf ein eventuell geringfligiges MaB vermie-
den werden.

Im Bereich der Bestandsbebauung entsprechen die Gberbaubaren Grundsticksflachen in etwa den
bisherigen Festsetzungen des B-Plans Nr. 53 und ermdglichen dem Betrieb geringfiigige, den
Grundstiicksverhaltnissen aber angemessene Erweiterungen der Bestandsbebauung.

Verkehr, ErschlieBung

Das Gewerbegebiet wird {iber die im Nordosten an den Anderungsbereich angrenzende Rontgen-
straBe mittels einer bestehenden Grundstiickszufahrt ausreichend erschlossen. Anderungen im
Bereich der StraBenverkehrsflache sind nicht erforderlich.

Die innere, private ErschlieBung des Hallenneubaus erfolgt ausschlieBlich von Norden aus tber
eine bestehende Rangierflache. Eine Umfahrung der geplanten Halle ist nach Betreiberangaben
nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen, so dass diesbezlglich auch keine Konflikte mit den
vorhandenen Knicks und den festgesetzten Knickschutzstreifen oder der im Stiden zu erhaltenden
Baumgruppe zu erwarten sind.

Ver- und Entsorgung, Immissionsschutz, Altlasten

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird (ber die bestehenden Leitungen innerhalb der RontgenstraBe sicher-
gestellt. Da es sich bei dem geplanten Neubau um eine Lagerhalle handelt, sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die Wasserversorgung zu erwarten.

Abwasserbeseitigung, Oberflachenentwasserung, Regenwasserriickhaltung
Anderungen im Bereich der Abwasserbeseitigung, der Oberflachenentwasserung und Regenrick-
haltung werden durch die 1. Anderung des B-Plans Nr. 53 nicht hervorgerufen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber das vorhandene Siel in der RontgenstraBe.

Das Regenwasser wird dem vorhandenen Regenriickhaltebecken slidostlich des Plananderungs-
bereichs zugefihrt.

Stromversorgung

Eine Stromversorgung ist bereits ausreichend vorhanden.

Abfallbeseitigung

Fiir den Bereich der Abfille aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten ist die Ab-
fallwirtschaftsgeselischaft Herzogtum Lauenburg mbH (AWL) Entsorgungstrager gemaB § 16 (2)
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27. September 1994 (BGBI. | S. 2705),
zuletzt geandert am 15. Juli 2006 (BGBI. S. 1619).

Grundlage fiir die Abfallwirtschaft im Kreis ist die jeweils giltige Fassung der Satzung Uber die
Abfallwirtschaft des Kreises, einschlieBlich der Gebuhrensatzung. Fir Abfélle aus anderen Her-
kunftsbereichen gelten die Aligemeinen Entsorgungsbedingungen (AEB).
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Immissionsschutz

Auﬂagen zum Immissionsschutz sind nicht erforderlich, da keine stérungsempfindlichen Nutzung
im Umfeld vorhanden sind und die vorhandene und geplante Nutzung im Plangebiet nicht tiber das .
fir ein Gewerbegebiet Ubliche Emissionsverhalten hinausgeht.

Nordlich und dstlich schlieBen bestehende Gewerbe- bzw. Industriegebiete an, sidlich befinden
sich Parkanlagen mit dichten Gehélzstrukturen und die westlich des Plangebiets landwirtschaftlich
genutzten Grundstiicken verursachen ebenfalls keine Immissionskonflikte, zumal im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Schwarzenbek diese Flichen ebenfalls fiir Gewerbe vorgesehen sind, so
dass auch zukunftig diesbeziglich keine Konflikie zu erwarten sind.

Zym Schutz dgr sudlich der Bahnstrecke Hamburg-Berlin befindlichen Wohnbebauung wurde auf
eine Heraufzonierung zum Industriegebiet verzichtet.

Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Altlasten, Altablagerungen und Kampfmittel sind im Plangebiet zur B-Plan&nderung nicht bekannt.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit der Errichtung der zusatzlichen Halle werden zwar weitere Bodenflachen {iberbaut imd versie-
gelt. Vor dem Hintergrund der bisher geltenden Grundflachenzahl und der bisherigen Ausnutzung ‘
des Baugrundstticks ist jedoch festzustellen, dass es zu keiner erheblichen Mehrversiegelung von
Bodenflachen kommt. .
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind angesichts des ausgedehnten Gewerbegebietes
und der nur geringen Mehrversiegelung in Verbindung mit den von Natur aus nur gering durch-
lassigen Boden unerheblich.

Auch fiir die Schutzgiter Klima und Luft treten durch die Anderung des B-Plans keine erheblichen
Beeintrachtigungen ein, da der pragende Geholzbestand erhalten wird und nutzungsbedingt keine
lufthygienischen Belastungen zu erwarten sind.

Infolge der baulichen Erweiterungen kommt es nicht zu Verlusten von bedeutenden Gehélzbe-
standen. Lediglich die westliche der beiden Birkengruppen muss anlagebedingt beseitigt werden.
Mit der Bebauung der Wiesenflache gehen keine Lebensrdume verloren, fur die Ersatzlebens-
raume geschaffen werden missen.

Beeintrachtigungen der Knicks und sonstigen Gehélzbestande und der daran gebundenen Tierle-
bensraume werden durch die nachfolgend beschriebenen Schutz- und MinimierungsmaBnahmen
weitgehend reduziert.

Artenschutzrechtliche Belange werden mit Ausnahme des Verlustes der Birkengruppe nicht be-
troffen, da der wesentliche Knick- und Geholzbestand erhalten bleibt. Verbotstatbestinde im Sinne
des § 42 (1) und (2) BNatSchG treten somit nur mit dem Verlust potentieller Brutplatze von Vogeln
in den Birken ein, fur die formal eine Befreiung gemaB § 62 BNatSchG erforderlich wird.
Beeintrachtigungen von potentiellen Jagdtrassen von Fledermausen (Geholzsaume) sind unwahr-
scheinlich, da die Leitstrukturen erhalten werden, die Halle einen Abstand einhalt und die Hbhe des
Gebaudes geringer als die der Gehdlzbesténde sein wird.

Das Landschaftsbild erfahrt keine erheblichen Beeintrachtigungen, da die randlichen Knicks und
Gehélzbestiande erhalten und nachhaltig gesichert werden und somit die Einbindung des Gewer-
begebietes gewahrt bleibt.

MaBnahmen von Natur und Landschaft

Erhaltungsgebote

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flache erfolgt unter Beriicksichtigung der Knick- und Gehdlz-
bestande. Zum Knickbestand an der Westgrenze wird ein Abstand von mind. 5 m zwischen Wall-
fuB und Baugrenze, d.h. geplanter Halle festgesetzt, der auf 4 m Breite als Grin-/ Knickschutz-
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streifen anzulegen ist. Damit wird der Entwickiungsraum flr den Knick sowohl im Kronen- als auch
im Wurzelbereich gesichert und Beeintrachtigungen vermieden.

Nach Siiden halt die Baugrenze ebenfalls einen Abstand von mindestens 4 m zu den Traufbe-
reichen der Birkenbestande sowie zum Knick an der siiddstlichen Flurstlicksgrenze. Ein Heran-
riicken an den méchtigen Eicheniiberhalter ist bei gleichzeitiger Wahrung der sonstigen Absténde
allerdings unvermeidbar, so dass sich der Halleneckpunkt nahe dem Traufbereich befindet. Eine
Verringerung der Gebaudegrundflache ist aus funktionalen Griinden nicht mdéglich. Grundsatzlich
wird jedoch auch entlang dieses Knicks ein Schuizstreifen von 4 m fesigesetzt, so dass die
Kronenbereiche der weiteren Uberhélter geschiitzt sind.

Um den Erhalt und die Entwicklung der Knicks langfristig zu sichern, trifft der Bebauungsplan
folgende Festsetzung:

Bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Héhenverdnderungen und Bodenversiegelungen sind in den
festgesetzten Knickschutzstreifen unzuldssig. Die Knickschutzslreifen sind als Wiesenfldche zu
entwickeln und zu erhalten (vgl. Teil B Nr. 3).

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind in einer Breite von 4 m von Versiegelungen, Nebenan-
lagen, Hohenveranderungen etc. frei zu halten und als Wiesenflache zu entwickeln und zu erhal-
ten. Die Flachen sollten maximal einmal jahrlich gemaht werden, frihestens ab August. Das Mah-
gut ist abzufahren. Damit werden Saumzonen entlang der Knicks geférdert, die als naturnahe Le-
bensrdume fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt zur Verfiigung stehen und die Funktionsbe-
eintrachtigungen der Knicks durch die heranriickende Bebauung kompensieren.

Flir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzu-
fiihren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben (vgl. Teil B Nr. 4).

Die Festsetzung der Eratzpflanzverpflichtung dient dazu, eine schleichende Auslichtung der Knicks
zu verhindern und gewahrleistet, dass nicht angewachsene Knickanpflanzungen standortgerecht
und lebensraumtypisch ersetzt werden.

Anpflanzgebote, Nachpflanzung von Knicks

Vorhandene Liicken in den Knicks sind durch Anpflanzungen von Arten der Schlehen-Hasel-
Knickgesellschaften zu schiieBen (vgl. Teil B Nr. 5).

Die vorhandenen, abschnittsweise lickigen Knicks sind durch Nachpflanzungen mit landschaftsty-
pischen Arten der Schlehen-Hasel-Knicks zu ergdnzen, um deren Lebensraumfunktionen zu
starken und die Einbindung in das Landschaftsbild — insbesondere nach Westen — zu unterstitzen.
An der westlichen Grenze wird der vorhandene Knick zudem auf etwa 20 m Lange ergéanzt.

Die standortgerechte und einheimische Pflanzengesellschaft bietet neben ihren sonstigen bioklima-
tischen Funktionen einheimischen Tierarten einen nachhaltigen Lebensraum.

AusgleichsmaBnahmen

Da keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Bebauungsplan-
anderung hervorgerufen werden, sind AusgleichsmaBnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung nicht notwendig. Durch die Bebauungsplandnderung wird auch kein Versiege-
lungsgrad ermaglicht, der nicht bereits durch die bisherigen Festsetzungen zulassig war.

Hinweise zur Beleuchtung

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen der Tierwelt, insbesondere der Insektenfauna, aber auch
lichtscheuer Fledermausarten, soliten Natriumdampif-Niederdruckiampen oder ersatzweise Nairi-
umdampf-Hochdrucklampen verwendet werden, da diese Lampentypen keine oder nur noch ge-
ringe Anteile des kurzwelligen UV-Lichtes, geringere Oberflaichentemperaturen, gerichtete Lichtab-
gaben ohne Fernwirkung in die Umgebung und eine Abdichtung gegen das Eindringen von Insek-
ten haben. Zudem sollie auf eine Beleuchtung der Grundstiicksflache westlich und sidlich der
Halle verzichtet werden, um die hier angrenzenden Habitatstrukturen der Gehdlzbestiande nicht zu
beeintrachtigen.
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auszufiihren.

FLACHENBILANZ, KOSTEN, VERWIRKLICHUNG

Fléichenangaben, Daten

Kosten und Finanzierun
———ld FInanzierung

Bei der Verwirklichung der Bebauungsplanénderung entstehen der Stagt Schwarzenbek keine
Kosten, da alle Bau-, ErschlieBungs- und Planungskosten von dem privaten Grundeigentimer
Ubernommen werden.

MaBnahmen zZur Verwirklichung/Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne der §§ 45 bis 84 BauGB oder Offentliche ErschlieBungs-
maBnahmen sind nicht erforderlich.

Aufhebung bestehender Pléne

Die Festsetzungen im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 53 sollen den 6rilichen
und zeitgemaBen Anforderungen angepasst und auf das Vorhaben mit seinen stadtebaulichen ung
landschaftsplanerischen Auswirkungen Zugeschnitten werden, Um Widerspriiche oder Uber-
schneidungen mit den bisherigen Festsetzungen des B-Plans Nr. 53 ZU vermeiden, die zu unbe-
stimmten Regelungen oder nicht eindeutigen Rechtssituationen flhren kdnnten, trifft die Be-
bauungsplanénderung folgende Festsetzung:

Flir den Geltungsbereich der 1. "nderung des Bebauungsplans Nr. 53 werden alle bisherigen
Festsez‘zungen des Bebauungsp/ans Nr. 53 aufgehoben (vgl. Teil B Nr. 1 ).
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Billigung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Schwarzenbek am 09.11.2007 gebilligt.

Schwarzenbek, den
(Burgermeister FrankK Ruppert)

Verfasser:

Evers & | Stadt
Kiissner | Planer

Ferdinand-Beit-StraBe 7b
20099 Hamburg
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