PLANZEICHNUNG (TEIL A):

Maf3stab 1 : 1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt
gedndert am 22. April 1993 (Bundes-
gesetzblatt | Seiten 466, 479) (BauNVO)

ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs der Bebauungsplan&nderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaBes der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

GE

Gewerbegebiet (s 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 Baunvo)

Grundflachenzahl, als HéchstmalB
GRZ 0!8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen Uber
zB.HA 65  Normal-Null, als HochstmaB

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
memmmemen  DaUgreNze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Erhaltung von Einzelbdumen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

CEEEE lénick, anzupflanzen
(

9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung der Fléche fir die Er-
haltung von Baumen (s 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Knickschutzstreifen: siehe textliche

Festsetzung Nr. 3 der 1. Anderung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Knick, zu erhalten gemaB § 21 (1)
Landesnaturschutzgesetz (s 9 Abs. 6 BauaB)

HINWEISE

Vorhandenes Wohngebéude

Vorhandenes Gewerbegebéude

>H Vorhandene Garage / Carport
Vorhandene Flurstlicksgrenze
(b\ Vorhandene B&ume mit Angaben zur Art

und zum Stamm-/ Kronendurchmesser

Vorhandene Gelandehéhen
bezogen auf Normal-Null

Vorhandener Zaun

Vorhandener KickwallfuB

Alle MaBe sind in Meter angegeben

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(TEIL B):

Die textlichen Festsetzungen der ersten Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 53 gelten auch fur diese zweite Anderung
des Bebauungsplans Nr. 53.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Die von der Planung berlhrten Tréger 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 08.02.2011 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

2. Der von der Planung betroffenen Offentlichkeit wurde mit
Schreiben vom 08.02.2011 bis zum 24.02.2011 Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

3. Der katastermassige Bestand am{.c.(.S....[/. sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. . ,«*)

— ™\

Dipl*Ing. Agnar Boy;'sen
(Offentlich bestellter Verme[Ssungsingenieur)

-

’ igrordnetenversammlung hat die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Trager éffentlicher
Belange am 25.03.2011 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

5. Die zweite Anderung des Bebauungsplans Nr. 53,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am 25.03.2011 von der Stadtverordneten-
versammlung als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

6. Die Satzung zur Bebauungsplandnderung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt. y

Schwarzenbek,f%{f’;'J:‘Z‘«//A ...... 70 VMM

Frank Ruppert
(Blrgermeister)

Siegel

7. Der BeschluB der Bebauungsplandnderung durch
die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und die
tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am /0.09.4¢1/
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun-
gen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Schwarzenbek, «

Die Satzung ist mithin am {/.@%.£/. in Kraft getreten.
%‘% P 7 AW T WIR,

Frank Ruppert
(Burgermeister)

Siegel

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtver-
ordnetenversammlung vom 25.03.2011 folgende
Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 53 fur das Gebiet slidwestlich der RéntgenstraBe,
westlich und nérdlich der Parkanlage an der
Bahnstrecke Hamburg - Berlin, dstlich des Flursticks
3/4 sowie sudlich der Flurstlicke 2/33, 2/34 und 2/35
(Flur 5 und Flur 11, Gemarkung Schwarzenbek),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

SATZUNG DER
STADT SCHWARZENBEK
UBER DIE 2. ANDERUNG
DES BEBﬁgU;%GSPLANS

fiir das Gebiet

sldlich der Flurstlicke 2/33, 2/34 und 2/35, slidwestlich
der RontgenstraBe, dstlich und nérdlich der
Parkanlagen entlang der Bahnstrecke Hamburg -
Berlin und &stlich des Flurstiicks 3/4

Datum: Fassung vom 25.03.2011

Verfahrensstand: Ausfertigung

I
Evers &
Kiissner

Ferdinand-Beit-StrafBe 7b
20099 Hamburg

Planungsblro:




BEGRUNDUNG ZUR
2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 53

FUR DAS GEBIET
SUDLICH DER FLURSTUCKE 2/33, 2/34 UND 2/35 (FLUR 5, GEMARKUNG
SCHWARZENBEK), SUDWESTLICH DER RONTGENSTRASSE, OSTLICH
UND NORDLICH DER PARKANLAGEN ENTLANG DER BAHNSTRECKE
HAMBURG - BERLIN UND OSTLICH DES FLURSTUCKS 3/4 (FLUR 5,
GEMARKUNG SCHWARZENBEK)

Stand: 25.03.2011, Ausfertigung
Planungsbdro:

Stadt Schwarzenbek Evers & Kiissner
Fachbereich Bauen und Umwelt Stadtplaner SRL
Ritter-Wulf-Platz 1 Ferdinand-Beit-StraBe 7b
21493 Schwarzenbek 20099 Hamburg
Fon: 0 41 51/881-170 Fon:040/2577 67 370
Fax: 0 41 51/881-290 Fax:040/2577 67 37 9

E-Mail: ralf.hinzmann@schwarzenbek.de E-Mail: mail@ek-stadtplaner.de
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2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53



A.

PLANUNGSERFORDERNIS,
ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Verfahrensablauf und Rechtsgrundiagen

Grundlage der Bebauungsplanénderung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2617).
Da durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, wird die Bebauungsplandnderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchge-
fuhrt. Eine Umweltprufung ist somit nicht erforderlich.

Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.02.2011 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der von der Planung betroffenen Offentlichkeit wurde mit Schreiben vom 08.02.2011 bis zum
24.02.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Es wurde darauf hingewiesen, dass von
einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Tréager 6ffentlicher Belange am 25.03.2011 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Bebauungsplanénderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 25.03.2011 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Lage des Plangebiets / raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Schwarzenbek, im Gewerbe- bzw. Industriegebiet an der
RoéntgenstraBe. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 2/20 der Flur 5 und die Flurstlicke 2/14 so-
wie 2/18 der Flur 11, Gemarkung Schwarzenbek. Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-
anderung umfasst eine Flache von etwa 1,2 ha.

Planungsanlass / Planungserfordernis

Anlass flr die Bebauungsplandnderung ist die beabsichtigte bauliche Erweiterung des im Gel-
tungsbereich vorhandenen Gewerbebetriebs.

Bereits im November 2007 stimmte die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwarzenbek
einer ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 der Stadt Schwarzenbek im vereinfachten
Verfahren zu. Erforderlich wurde die Anderung, um zusétzlichen Lagerplatz fiir eine dringend
erforderliche Kapazitatserweiterung zu schaffen. Nachdem die Planung umgesetzt wurde und sich
die Auftragslage positiv entwickelt, wird eine weitere VergréBerung der Blro- und Lagerflache
erforderlich. Die Buroerweiterung kann durch Aufstockung des Bestandsgebaudes erreicht werden.
Die notwendige VergréBerung der Lagerfldche geht nur Uber eine Verlangerung der bestehenden
Halle.

Der Haupt- und Planungsausschuss der Stadt Schwarzenbek hat am 20.04.2010 der Anderung
des Bebauungsplans zugestimmt.

Plangrundlage und Planerarbeitung

Als Kartengrundlage flr den rechtlichen topographischen Nachweis der Flurstiicke dient eine von
dem offentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. AGNAR BOYSEN, Schwarzenbek, er-
stellte Planungsgrundlage im MaBstab 1:1000 mit Stand vom 10.8.2007.

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplanénderung wurde das Biiro EVERS & KUSSNER, Ferdi-
nand-Beit-StraBe 7b in 20099 Hamburg beauftragt.

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag zur Bebauungsplanénderung wurde vom LAND-
SCHAFTSPLANUNGSBURO JACOB, Ochsenzoller StraBe 142 a, 22848 Norderstedt, erarbeitet.

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53



PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Regionalplan

Schwarzenbek nimmt als Unterzentrum und &uBerer Achsenschwerpunkt der éstlichen Entwick-
lungsachse uber Bergedorf — Reinbek im Rahmen des zentralértlichen Systems einen besonderen
Stand ein, der in Bezug auf die Versorgung der Bevélkerung zunehmend héhere Anforderungen
stellt. Dementsprechend sollen die Bemuihungen zur Starkung der zentraldrtlichen Funktionen des
Unterzentrums und zur Verbesserung der kommunalen Infrastruktur weiter betrieben werden. Ge-
maB Regionalplan soll auf der Achse Hamburg-Schwarzenbek die weitere Starkung des duBeren
Achsenschwerpunktes Schwarzenbek mit Vorrang fortgesetzt werden und auch weiterhin eine
Konzentration der Siedlungsentwicklung stattfinden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachsen und der besonderen Sied-
lungsrédume.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek stellt fir den Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung Uberwiegend gewerbliche Bauflachen und am Sidrand sowie fir das
sldostliche Flurstick 2/18 Grinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage dar. Eine
Flachennutzungsplanénderung ist nicht erforderlich.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Uberwiegend gewerbliche Bauflachen dar. Lediglich im Siden ist eine kleine, etwa dreieckige
Gehdlzflache eingetragen.

Eine Anderung des Landschaftsplans ist nicht erforderlich.

Bisheriges Planrecht

Fur den Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung galten bisher die folgenden Festsetzungen
der ersten Anderung des Bebauungsplans Nr. 53:

- Gewerbegebiet

- GRZzZ0,7

- Hohe baulicher Anlagen tber Normal-Null als HéchstmaB mit 60 m im Siiden und 65 m im
Norden.

Im Stidosten war ein Knick nachrichtlich als zu erhalten Gbernommen bzw. eine Knickanpflanzung

festgesetzt.

Die zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 kénnen der
folgenden Abbildung entnommen werden.
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PLANZEICHNUNG (TEIL A):

—\

Mafstab 1

: 1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt
geandert am 22. April 1993 (Bundes-
gesetzblatt | Seiten 466, 479) (BauNVO)

ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-
ggfgtghas; der Bebauungsplananderung
S,

renzung des MaBes der Nutzung
9 s. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 Abs. 5 BauNVO)}

Gewerbegebiet (s 2 abs 1 N« 1 BauGB. § & Baunvo)

flachenzahl, als Hochst
GRZO;? Jninchichonzan 4is Hochstmat
Héhe baulicher Anlagen Uber
2B.HA 65  Normal-Null, als HochstmaB
1§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVvD)
wenemesmen  Baugrenze

{§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvO)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Knick, anzupflanzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung der Flache fir die Er-
haltung von Baumen 9 avs 1 . 25 5 8auce)

Knickschutzstreifen: siehe textliche
Festsetzunga geii B) Nr. 3
utatl!

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20

HINWEISE

o
2]

Knick, zu erhalten gemaB § 25 (3)
Landesnaturschutzgesetz i ¢ avs & sauce;

Vorhandenes Wohngebaude

Vorhandenes Gewerbegebaude

Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53



Es gelten folgende textliche Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53:

1. Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 werden alle bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 53 aufgehoben.

2. Einzelhandelsbetriebe sind unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsfliche von maximal 100 gm zugelassen werden, wenn sie in raumlich-funktionalen
Zusammenhang mit produzierenden oder verarbeitenden Gewerbebetrieben stehen.

3. Bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Héhenveranderungen und Bodenversiegelungen sind in den
festgesetzten Knickschutzstreifen unzuldssig. Die Knickschutzstreifen sind als Wiesenflache zu
entwickeln und zu erhalten.

4. Fur zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so
durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben.

5. Vorhandene Licken in den Knicks sind durch Anpflanzungen von Arten der Schlehen-Hasel-
Knickgesellschaften zu schlieBen.

Nach Naturschutzrecht geschiitzte Fldchen und Biotope

Am Westrand des Anderungsbereichs sowie diagonal zwischen den Flurstiicken 2/20 und 2/18
verlaufend befinden sich nach § 21 (1) Landesnaturschutzgesetz gesetzlich geschiitzte Knicks.

BESTAND

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 wird in dem nérdlichen Zwei-
drittel - mit Ausnahme des Einfamilienhauses fiir einen Hausmeister am Westrand - gewerblich ge-
nutzt. Ein etwa 28 x 58 m groBer Gewerbebau dominiert dieses Gewerbegrundstiick, um den sich
gewerbetypische AuBenanlagen wie Stellplatze, Anlieferzonen sowie Lager- und Rangierflichen
gruppieren. Im Westen des sidlichen Drittels wurde in Folge der ersten Anderung des
Bebauungsplans Nr. 53 eine Gewerbehalle errichtet.

Stldostlich und sidlich an das Plangebiet grenzt eine &ffentliche Park-/Griinanlage an, westlich be-
finden sich landwirtschaftliche Flachen, nérdlich schlieBen gewerblich genutzte Grundstiicke an
und Ostlich grenzt das Plangebiet an die RontgenstraBe. Die Gewerbegrundstiicke nérdlich des
Anderungsbereichs sind als Industriegebiet festgesetzt.

Die ErschlieBung des Gewerbegrundstiicks erfolgt von Osten Uber die vorhandene RéntgenstraBe.

Das Plangebiet ist mit Hohen zwischen 49 und 50 m U NN weitgehend eben. Im Bereich der Knicks
sind etwa 0,5 m hohe Knickwélle vorhanden.

Aufgrund der Lage im Gewerbegebiet sind die natirlichen Gegebenheiten des betrachteten Land-
schaftsausschnitts teilweise Uberpragt.

Die vorherrschenden Bodenarten (schluffiger bis lehmiger Sand Uber sandigem Lehm) z&hlen zu
den regional typischen und héufigen Béden und sind daher nur von allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz. Auch aus Sicht des Wasserhaushaltes sind die (iberplanten Fldchen eher unbe-
deutend: Die Standorte sind mit Flurabstéanden von Uber 2 m als grundwasserfern einzustufen, die
Grundwasserneubildungsrate ist von Natur aus aufgrund der undurchldssigen Bodenverhéltnisse
eher gering. Oberflachengewasser kommen im Anderungsbereich nicht vor.

Infolge der Randlage im Gewerbegebiet sind in den Randbereichen mit den Knicks Geholzbe-
stande in Anklang an die potentiell natirliche Vegetation vorhanden.



1.

1.1.

Die westliche Grundstiicksgrenze wird durch einen landschaftstypischen Knick gebildet, der mit
Haselstrduchern und Eichenliberhéltern — allerdings nur lickig — bestanden ist.

Der Knick an der stdéstlichen Flurstiicksgrenze wird von Baumbestand dominiert (Eichen und
Birken) und weist fast keinen Strauchbestand auf. Der flache Knickwall ist Gberwiegend vergrast.
Unabhangig vom aktuellen Zustand zahlt der Knickbestand zu den gesetzlich geschitzten
Biotopen im Sinne des § 21 (1) LNatSchG. Zudem ist der Knickbestand in der rechtskréftigen 1.
Anderung des B-Plans nachrichtlich als zu erhalten dargestellt und die Nachpflanzung von
Gehdlzen sowie beidseitig ein Knickschutzstreifen festgesetzt, der von baulichen Anlagen,
Hoéhenveranderungen und Bodenversiegelungen freizuhalten ist.

Auf einer Teilflache am Sudrand des Gewerbegrundstiicks hat sich auf gesamter Lédnge und in
einer Breite von 4-8 m ein lockerer Birkenbestand mit Grasunterwuchs entwickelt, der in
rdumlichem Zusammenhang mit den Gehdlzbestanden auf der sldlich benachbarten Griinflache
steht. In Abstimmung mit der zustdndigen Forstbehérde sind weder die naturnahen
Gehdlzbestdnde der offentlichen Grinflaiche noch der Birkenbestand noch beides im
Zusammenhang als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes einzustufen, so dass sich diesbezlg-
lich auch keine weiteren Planungsanforderungen ergeben.

Fur die Tierwelt des betrachteten Landschaftsausschnitts sind die Knickbestédnde sowie die flachi-
gen Gehélzbestande im Ubergang mit den ausgedehnten Gehélzbestdnden der Griinanlage von
Bedeutung, da diese den Ubergang zur unbesiedelten Landschaft bilden und den értlichen Biotop-
verbund fur die heimische Tierwelt aufrecht erhalten. Die Gehdélzbesténde bieten insbesondere flr
die Vogelwelt geeignete Habitatstrukturen, daneben aber auch fir Kleinsduger, Insekten etc. Die
Gehdlzréander kénnen auch fir Fledermausarten geeignete Leitstrukturen als Jagdhabitate dar-
stellen. Insofern sind auch potentielle Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten im
Sinne des § 44 BNatSchG zu erwarten, wohingegen aus der Gruppe der besonders oder streng
geschitzten Pflanzenarten aufgrund fehlender Habitateignung entsprechende Vorkommen sehr
unwahrscheinlich bzw. auszuschlieBen sind.

Die kleinklimatischen und lufthygienischen Bedingungen werden durch die Lage im groBflachigen
Gewerbegebiet mit den nutzungsspezifischen Parametern gepréagt. Infolge der Randlage zu den
bebauten Flachen und die angrenzenden Gehdlzbestédnde, die Grin- und landwirtschaftlichen
Flachen mit ausgleichenden Wirkungen werden die Verhéltnisse insgesamt abgemildert.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild des Anderungsbereiches wird durch die gewerblichen Nutzungen
einerseits und die beschriebenen Vegetationsbestdnde in den Randbereichen andererseits ge-
pragt. Dabei Ubernimmt insbesondere der Knick an der Westgrenze wichtige siedlungsrandbil-
dende und einbindende Funktionen.

INHALT DER PLANUNG /
BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Bebauung

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die bisherigen Baugrenzen werden im Sidosten des Plangebiets erweitert, um ausreichende
Flachen fur die Gewerbehallenerweiterung bereitstellen zu kénnen. Ohne diese Hallenerweiterung
kann der Betrieb am Standort nicht weiter expandieren, so dass die Bebauungsplanénderung
erforderlich ist, um den Gewerbebetrieb am Standort zu halten.

Bisher Stand die Flache fiir die Hallenerweiterung wegen eines in diesem Bereich vorhandenen
Knicks als Baufldche nicht zur Verfigung. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde darf
der Knick aufgrund seiner geringen Auspragung und in Kombination mit einem Knickersatz in der
Gemeinde Gdldenitz ausnahmsweise beseitigt werden.
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Maf der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl und die maximale Héhe bau-
licher Anlagen bestimmt. Die Grundflachenzahl (GRZ), als HochstmaB, wird mit 0,8 festgesetzt
(bisher 0,7), um die erforderlichen HochbaumaBnahmen umsetzen zu kénnen. Der bereits maximal
zuléssige Versiegelungsgrad nach dem alten Planrecht wird durch die Bebauungsplandnderung
nicht erhéht, weil bisher gem&B § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die Grundflachenzahl von 0,7 durch
Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis
zur einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden durfte. Sowohl fur die geplante als auch fiir die
vorhandene Bebauung mit ihren Nebenanlagen und Fldchenversiegelungen ist die festgesetzte
Grundflachenzahl ausreichend. Die festgesetzte Grundflachenzahl erméglicht eine zeitgemafe
und dem Umfeld eines Gewerbegebiets angemessene baulichen Dichte.

Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird fur den Bereich der bestehenden Bebauung im Norden
wie bisher mit 65 m Gber Normal-Null (NN) festgesetzt, was einer Hohe von etwa 15 m {ber
vorhandenem Gelénde entspricht. Dieses MaB war auch nach dem bisherigen Planungsrecht des
B-Plans Nr. 53 zuldssig und soll, da es sich als zweckmdBig, flur die wirtschaftliche Nutzung
erforderlich und dem Gebietscharakter angemessen erwiesen hat, beibehalten werden. Fiir den
geplanten Hallenneubau im Sidosten des Geltungsbereichs wird eine maximale Hohe der
baulichen Anlagen von 60 m U NN festgesetzt, was Gebdudehdhen (iber Geldnde von etwa 10 m
bis 11 m ermdglicht. Dies entspricht auch dem MaB, das fiir die Hallenerweiterung der ersten
Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 im Sidwesten festgesetzt war. Durch die Héhenreduzierung
von 5 m soll ein harmonischer Ubergang zur Parkanlage im Siiden des Plangebiets sichergestellt
werden. Gleichzeitig wird durch die Hohenbeschrankung gewéhrieistet, dass das geplante
Gebaude die vorhandenen Knicks und Baume nicht iberragt, wodurch Eingriffe in das Orts- und
Landschaftsbild minimiert werden.

Verkehr, ErschlieBung

Das Gewerbegebiet wird {iber die im Nordosten an den Anderungsbereich angrenzende Rontgen-
straBe mittels einer bestehenden Grundstiickszufahrt ausreichend erschlossen. Anderungen im
Bereich der StraBenverkehrsflache sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung, Immissionsschuiz, Altlasten

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird Uber die bestehenden Leitungen innerhalb der RénigenstraBe sicher-
gestellt. Da es sich bei dem geplanten Neubau um eine Lagerhalle handelt, sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die Wasserversorgung zu erwarten.

Abwasserbeseitigung, Oberflachenentwésserung, Regenwasserrlickhaltung

Anderungen im Bereich der Abwasserbeseitigung, der Oberflachenentwésserung und Regenrlick-
haltung werden durch die 2. Anderung des B-Plans Nr. 53 nicht hervorgerufen.
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber das vorhandene Siel in der RontgenstraBe.

Das Regenwasser wird dem vorhandenen Regenriickhaltebecken siddstlich des Plandnderungs-
bereichs zugeflihrt.

Stromversorgung

Eine Stromversorgung ist bereits ausreichend vorhanden.
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Abfallbeseitigung

Fir den Bereich der Abfélle aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten ist die Ab-
fallwirtschaftsgesellschaft Herzogtum Lauenburg mbH (AWL) Entsorgungstrager gemaB § 16 (2)
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27. September 1994 (BGBI. | S. 2705),
zuletzt gedndert am 15. Juli 2006 (BGBI. S. 1619).

Grundlage fir die Abfallwirtschaft im Kreis ist die jeweils glitige Fassung der Satzung tber die
Abfallwirtschaft des Kreises, einschlieBlich der GebiUhrensatzung. Fur Abfalle aus anderen Her-
kunftsbereichen gelten die Allgemeinen Entsorgungsbedingungen (AEB).

Immissionsschutz

Auflagen zum Immissionsschutz sind nicht erforderlich, da keine stérungsempfindlichen Nutzungen
im Umfeld vorhanden sind und die vorhandene und geplante Nutzung im Plangebiet nicht Uber das
fur ein Gewerbegebiet Ubliche Emissionsverhalten hinausgeht.

Nérdiich und Ostlich schlieBen bestehende Gewerbe- bzw. Industriegebiete an, sidlich befinden
sich Parkanlagen mit dichten Gehélzstrukturen und die westlich des Plangebiets landwirtschaftlich
genutzten Grundstlicken verursachen ebenfalls keine Immissionskonflikte, zumal im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Schwarzenbek diese Fldchen ebenfalls fir Gewerbe vorgesehen sind, so
dass auch zuklnftig diesbezlglich keine Konflikte zu erwarten sind.

Zum Schutz der sidlich der Bahnstrecke Hamburg-Berlin befindlichen Wohnbebauung wurde auf
eine Heraufzonierung zum Industriegebiet verzichtet.

Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Altlasten, Altablagerungen und Kampfmittel sind im Plangebiet zur B-Planéanderung nicht bekannt.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Der durch die 2. Anderung tberplante Knickabschnitt ist in seiner Auspragung durch den llickigen
Bestand, das Fehlen von Strauch- und Krautschichten stark degradiert und bietet der ansonsten
vielfaltigen Knickfauna nur sehr eingeschrénkt Habitatstrukturen. Mit Ausnahme der wenigen
erhaltenen Uberhélter bestehen kaum Potenziale fiir eine faunistische Besiedlung. Aus
artenschutzrechtlicher Sicht geman BNatSchG ist festzustellen, dass

- ein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtiinie ausgeschlossen ist, da
der Uberwiegende Teil der entsprechenden Arten selten und auf naturnahe, vergleichsweise
anspruchsvolle Standorte angewiesen ist,

- von den Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (ohne Voégel) lediglich sporadische
Vorkommen von Flederm&usen zu erwarten sind.
Zu den relativ hdufigen Fledermausarten zéhlen z.B. die Zwerg- und die Breitfliigelfledermaus
als typische Siedlungsvertreter. In Betracht kommen grundsétzlich vereinzelte Tagesverstecke;
mit Quartieren in Baumen ist im Anderungsbereich jedoch nicht zu rechnen, da Baumhghien
und Spaltenverstecke nur in sehr alten Baumen anzutreffen sind.
Als Jagdhabitat hat das B-Plan-Gebiet fir die potenziell vorkommenden Fledermausarten nur
im Bereich der Gehdlzrénder eine Bedeutung, dabei ist die Bedeutung des (iberplanten Knicks
in Ermangelung durchgéngiger Strukturen gering. Insgesamt ist das Lebensraumpotential fiir
Flederméuse durch die Siedlungslage, den relativ hohen Bebauungsgrad im Gewerbegebiet,
die geringe GrOBe der Gehdlzstrukturen etc. nur sehr maBig; in der siidlichen Umgebung sind
mit den dortigen Geholzbestdnden, den Grinflichen sowie dem Riickhaltebecken zudem
geeignetere Strukturen vorhanden.

- der Geltungsbereich fiir alle weiteren Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine
geeigneten Habitate bzw. keinen geeigneten Lebensraum bietet und/oder diese naturraumlich
nicht zu erwarten sind. Fir die Haselmaus sind zwar im Schwarzenbeker Raum Nachweise
bekannt. Wegen der degradierten Knickauspragung sind geeignete Lebensstitten im
konkreten Fall aber nicht vorhanden.
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-~ von den europdischen Vogelarten ausschlieBlich ein Vorkommen von ungeféhrdeten, wenig
storungsempfindlichen und zumeist unspezialisierten Vogelarten der Siedlungsgebiete zu
rechnen ist. Alle europdischen Vogelarten sind — soweit nicht streng geschitzt ~ besonders
geschiitzt. Geeignete Bruthabitate stellen insbesondere der Baumbestand als Nistplatz der
Baumfrei- und Nischenbriter sowie Straucher und Hecken fir Gebuschireibriter dar. Im
Bereich des Uberplanten Knicks beschranken sich die potentiellen Lebensstéatten allerdings auf
den verbliebenen Uberhalterbestand.

Mit der 2. Anderung soll die bestehende Bauflache nach Osten erweitert werden und gleichzeitig
die GRZ von derzeit 0,7 auf 0,8 erhéht werden.

Infolge der baulichen Erweiterung wird zum einen der Anteil der versiegelten Fldchen auf dem
Grundstick erhdht und der Anteil unversiegelter, bewachsener Fldchen entsprechend vermindert.
Betroffen sind hiervon Uberwiegend Wiesenflachen mit nur maéaBiger Bedeutung fir den
Naturschutz. Da aber bereits bei der aktuell geltenden GRZ von 0,7 eine Uberschreitung der
versiegelten Flachen auf bis zu 80 % zuldssig ist, ist die Anhebung der GRZ auf 0,8, die fur die
hochbauliche Erweiterung erforderlich ist, naturschutzrechtlich nicht eingriffsrelevant.

Zum anderen geht mit der VergréBerung der Lagerhalle unvermeidbar der Verlust des Knicks
einher. Ausgehend von der planungsrechilichen Festsetzung (und damit abweichend von der
tatsachlich noch vorhandenen Lénge) ist der Knick auf der gesamten Linge (63 m) von Verlust
betroffen. Zwar kann die sudliche Uberhaltergruppe erhalten werden, eine Knickeigenschaft ist
aber auf diesem kurzen Abschnitt nicht mehr gegeben. Aufgrund des gesetziichen Schutzstatus ist
fur die Knickbeseitigung entsprechend § 21 (3) LNatSchG eine Ausnahme von den Verboten
gemanB § 30 (3) BNatSchG zu beantragen.

Vor dem Hintergrund der geringen Habitateignung des Plangebiets fUr artenschutzrechtlich
relevante Arten und unter Berlicksichtigung der unten genannten VermeidungsmaBnahmen kann
davon ausgegangen werden, dass durch die Festsetzungen der B-Plan-Anderung keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde im Sinne von § 44 BNatSchG eintreten. Dies betrifft
unter Voraussetzung der u.g. VermeidungsmaBnahmen die Toétungsverbote, Stérungsverbote,
Verbote des Beschadigens und Zerstdrens von Lebensstétten sowie die 6kologische Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang.

Das Landschaftsbild erfahrt keine erheblichen Beeintrdchtigungen, da der Verlust des
Knickbestandes durch die randliche Lage und die von Sidosten vorgelagerten Gehdizbestande
vom offentlichen Raum aus nicht wahrnehmbar ist.

MaBnahmen von Natur und Landschaft

Die sidliche Eichengruppe wird als zu erhalten festgesetzt und aus den Uberbaubaren Flachen
ausgegrenzt. Im Kronenbereich der Baume sind bauliche Anlagen, Nebenaniagen,
Hoéhenverédnderungen und Bodenversiegelungen gemaB Nr. 3 der textlichen Festsetzungen der 1.
Anderung des B-Plans Nr. 53 nicht zulassig. Bei der Beseitigung des Knicks sind die allgemeinen
naturschutzrechtlichen Verbotsfristen gemaB § 27a LNatSchG zu bericksichtigen, d.h. die Rodung
darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 14. Méarz erfolgen. Die Einhaltung dieser aligemeinen
Verbotsfrist stellt zugleich eine artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme dar, um eine Tétung
von potenziell anwesenden Brutvogeln (Gelege und Jungvoge!) in den Knickgehdlzen sicher zu
vermeiden.

AusgleichsmaBnahmen

Far die Erhdhung der GRZ bei gleichzeitiger VergroBerung des Baufensters werden keine
AusgleichsmafBnahmen fir das Schutzgut Boden erforderlich, da die sog. Kappungsgrenze (0,8)
unverdndert gilt.

Fur den Knickveriust wird unter Berlcksichtigung der schiechten Ausprégung sowie des Erhalts
der Eichengruppe ein Verhdlinis von 1:1 in Ansatz gebracht (vgl. Empfehlungen fir den
Knickausgleich, MLUR, 2008), woraus sich ein Knickersatzbedarf von 63 lfm ergibt.

Zum Nachweis der erforderlichen Knickersatzpflanzungen wurden sowohi die Moglichkeiten im
Plangebiet als auch auf sonstigen Flachen in der Gemarkung Schwarzenbeks auf der Grundlage
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der Zielaussagen des Landschaftsplans abgeprift. Von den naturschutzfachlich geeigneten
Flachen konnten keine verfligbaren ermittelt werden. Auch stehen keine fir die Knickanlage
geeigneten Okokontofldchen (weder stadtische noch seitens Dritter) im Schwarzenbeker Gebiet
zur Verfigung. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises wird daher auf
kreiseigene Flachen zurlckgegriffen. Die Ausgleichsflichen des Kreises befinden sich in der
Gemeinde Goldenitz (Gemarkung Goldenitz, Flur 4, Flurstick 38/1). Der dort vorhandene
ebenerdige Knick wird im Rahmen dieser ErsatzmaBnahme in sldwestlicher Richtung um 63 m
verlangert. Die qualitativen Anforderungen an die Knickneuanlage (Art und Dichte der Bepflanzung,
Einzdunung etc.) werden Gegenstand des Ausnahmebescheids der Naturschutzbehérde sein.

Weitergehende AusgleichsmaBnahmen werden nicht erforderlich. Damit sind die unvermeidbaren
Eingriffe durch die Festsetzungen der 2. Anderungen des B-Plans 53 der Stadt Schwarzenbek im
naturschutzrechtlichen Sinne ausgeglichen.

Hinweise zur Beleuchtung

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen der Tierwelt, insbesondere der Insektenfauna, aber auch
lichtscheuer Fledermausarten, sollten Natriumdampf-Niederdrucklampen oder ersatzweise Natri-
umdampf-Hochdrucklampen verwendet werden, da diese Lampentypen keine oder nur noch ge-
ringe Anteile des kurzwelligen UV-Lichtes, geringere Oberfl&chentemperaturen, gerichtete Lichtab-
gaben ohne Fernwirkung in die Umgebung und eine Abdichtung gegen das Eindringen von Insek-
ten haben. Zudem sollte auf eine Beleuchtung der Grundstlcksflache westlich und sidlich der
Halle verzichtet werden, um die hier angrenzenden Habitatstrukturen der Gehdlzbestande nicht zu
beeintrachtigen.

Hinweise zur Bauausfliihrung

Zur nachhaltigen Sicherung des Baumbestandes sind die Traufbereiche vor Baubeginn
fachgerecht auszuzdunen und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Erforderliche
SchnittmaBnahmen im Lichtraumprofil des Baubetriebs sind durch Fachkrafte und auBerhalb der
Vegetationsperiode auszufiihren. GehélzschnittmaBnahmen, die zu einer Verunstaltung des
geholztypischen Habitus fihren, sind verboten.

FLACHENBILANZ, KOSTEN, VERWIRKLICHUNG

Flachenangaben, Daten

Das Plangebiet ist etwa 1,21 ha groB und wird vollstandig als Gewerbegebiet festgesetzt. Ander-
weitige Bodennutzungen im Sinne des BauGB sind nicht vorgesehen.

Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung der Bebauungsplandnderung entstehen der Stadt Schwarzenbek keine
Kosten, da alle Bau-, ErschlieBungs- und Planungskosten von dem privaten Grundeigentlimer
Ubernommen werden.

MaBnahmen zur Verwirklichung/Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne der §§ 45 bis 84 BauGB oder 6ffentliche ErschlieBungs-
maBnahmen sind nicht erforderlich.
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Aufhebung bestehender Plane

Um Widerspriiche oder Uberschneidungen mit den bisherigen zeichnerischen Festsetzungen der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 zu vermeiden, werden die zeichnerischen Festsetzung
komplett durch die Planzeichnung (Teil A) der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 ersetzt.

Fir eine Anderung der textlichen Festsetzungen (Teil B) der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
53 besteht hingegen keine Notwendigkeit. Diese Festsetzungen sind weiterhin erforderlich,
weshalb die zweite Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 zur Klarstellung lediglich eine einzige
textliche Festsetzung beinhaltet:

Die textlichen Festsetzungen der ersten Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 gelten auch fiir
diese zweite Anderung des Bebauungsplans Nr. 53.

Die textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 sind in dieser
Begrindung unter Kap. B Ziffer 4 aufgelistet
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Billigung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Schwarzenbek am 25.03.2011 gebilligt.

Schwarzenbek, den £ qé/%f¢%://

/(Burgermeister Frank Ruppert)
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