PLANZEICHNUNG (TEIL A):

MaBstab 1 : 1000

214

Flur 11

2149

3 Baume entfallen

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, Seite 58), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereichs der Bebauungsplanénderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung des MaBes der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)
G E Gewerbegebiet (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNvO)
Grundflachenzahl, als HéchstmaB
GRZ 0,8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen tber

z.B.HA 65 Normal-Null, als HéchstmaB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

memememes  Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

CEEE®

S

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Knick, anzupflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Umgrenzung der Fléche fur die Er-
haltung von Baumen (s 9 abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Knickschutzstreifen: siehe textliche

Festsetzunga Nr. 3 der 1. Anderung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

EOEEE

HINWEISE

7

Knick, zu erhalten gemaB § 21 (1)
Landesnaturschutzgesetz (s o avs. 6 Bauas)

Vorhandenes Wohngebaude

Vorhandenes Gewerbegebédude

>=H Vorhandene Garage / Carport
Vorhandene Flurstiicksgrenze
( @\ Vorhandene Baume mit Angaben zur Art
-/ und zum Stamm-/ Kronendurchmesser

Vorhandene Geldndehdhen
bezogen auf Normal-Null

Vorhandener Zaun

Alle MaBe sind in Meter angegeben

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(TEIL B):

Die textlichen Festsetzungen der ersten Anderung des
Bebauungsplans Nr. 53 gelten auch fiur diese dritte Anderung
des Bebauungsplans Nr. 53.

Fir den Geltungsbereich der 3. Anderung wird folgende
textliche Festsetzung ergdnzend aufgenommen:

Als Ersatz fur die unvermeidbaren Baumverluste sind
Neupflanzungen von heimischen Laubbdumen nach MaBgabe
der Baumschutzsatzung vorzunehmen.

HINWEISE:
Verbotsfristen fiir Gehdlzrodungen

Die Beseitigung der als entfallend gekennzeichneten B&ume
darf nicht im Zeitraum vom 1. Mé&rz bis zum 30. September
erfolgen.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Haupt- und Planungsausschuss der Stadt Schwarzenbek hat
am 16.04.2013 der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 53 zugestimmt.

2. Da durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 die
Grundzige des bestehenden Bebauungsplanes nicht berihrt werden,
wird die Bebauungsplanénderung im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefihrt. Von einer Umweltprifung wird abgesehen.

3. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 26.06.2013 bis zum-26.07.2013
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB' 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
18.06.2013 im Schwarzenbeker Tageblatt orstlblich bekanntgemacht.

Schwarmb k, den ... 0200 20

Frank Ruppert (Blrglerm@ister)

(Siegelabdruck)

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von
der Planun% berthrt werden kdnnen, wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
am 07.06.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Stadtverordnetenversammiun hat die vorgebrachten
Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Trager
éﬁentlic?er Belange am 26.11.2013 gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

6. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 26.11.20183 von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

7. Der katasterméssige Bestand am /4.
die geometrischen Festlegungen der/ fgue
Planung werden als richtig bescheinigt. «-

Schwarzenbek, den .=7.. .. 55000

) Prn ..
TSP 7S
suesinE g‘:ﬂg‘u—(d ................. b /7:'./, ................ S
Dipl.-Ing. Agnar?sy «7~(Sipgelabdruck).””

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend ~ aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Schwarzephgk, de

...................... Kdn - iniiidma. (5

Frank Ruppert (B! (Siegelabdruck)

9. Der BeschluB der 3. Anderung des Bebauungs- planes Nr.
53 durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen we?in kan%mg die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am /7..02 «2Q[.$ ortsublich bekannt
emacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
dglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
BauGB) sowie auf die Moglich- keit, Entschadigungsanspriche
eltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
auGB) hinge- wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Schwarngik\,
...... s O

3.in Kraft getreten.

(Siegelabdruck)

PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) sowie
nach § 84 der Landesbauordnung, jeweils in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtverordneten-
versammlung vom 26.11.2013 folgende Satzung Uber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 fir das Gebiet
stidwestlich der RéntgenstraBe, westlich und noérdlich der
Parkanlage an der Bahnstrecke Hamburg - Berlin, dstlich
des Flurstlicks 3/4 sowie stdlich der Flurstlicke 2/33, 2/34,
83 und 84 (Flur 5 und Flur 11, Gemarkung Schwarzenbek),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

SATZUNG DER
STADT SCHWARZENBEK
UBER DIE 3. ANDERUNG
DES BEBﬁgU;laGSPLANS

fiir das Gebiet

sudlich der Flurstiicke 2/33, 2/34, 83 und 84,
stidwestlich der RéntgenstraBe, dstlich und nérdlich
der Parkanlagen entlang der Bahnstrecke Hamburg -

Berlin und 6stlich des Flurstiicks 3/4

Endfassung
Datum: 28.11.201C<IJ

Evers & | |
Planungsbiro: Kiissner | P!

Ferdinand-Beit-StraBe 7b
20099 Hamburg




5 Anderung des Bebauungsplans 53

Al S s
\ L )

Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 53

Fir das Gebiet:
sudlich der Flurstlicke 2/33, 2/34, 83 und 84 (Flur 5, Gemarkung Schwarzenbek),

stidwestlich der Réntgenstrasse,
ostlich und nérdlich der Parkanlagen entlang der Bahnstrecke Hamburg - Berlin und
ostlich des Flurstiicks 3/4 (Flur 5, Gemarkung Schwarzenbek)

Endfassung

Stand 06.12.2013

Evers &
Kiissner |



Evers & Kiissner | Stadtplaner
Christian Evers & Ulf Kiissner GbR
Ferdinand-Beit-Stra3e 7b

20099 Hamburg
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1.1 Verfahrensablauf und Rechtsqrundlagen

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Der Haupt- und Planungsausschuss der Stadt Schwarzenbek hat am 16.04.2013 der Aufstellung der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 zugestimmt.

Da durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 die Grundziige des bestehenden
Bebauungsplanes nicht beriihrt werden, wird die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchgeflihrt. Von einer Umweltpriifung wird abgesehen.

Der Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.06.2013 bis zum 26.07.2013
wiahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 18.06.2013 im Schwarzenbeker
Tagebilatt ortsliblich bekanntgemacht.

Die Behdtrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung berlihrt werden kénnen,
wurden geméf § 4 Abs. 2 BauGB am 07.06.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am 26.11.2013 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 26.11.2013 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Der katasterméafige Bestand am 05.12.2013 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung wurden als richtig bescheinigt.



2 Plangrundlage, Planerarbeitung, Untersuchungen

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen topographischen Nachweis der Flurstiicke dient eine von dem
Offentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-ing. Agnar Boysen, Schwarzenbek, erstellte
Planungsgrundlage im MafRistab 1:1000 mit Stand vom 10.8.2007.

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplananderung wurde das Biro Evers & Klissner, Ferdinand-Beit-
Strafle 7b in 20099 Hamburg beauftragt.

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag zur Bebauungsplandnderung wurde vom LANDSCHAFTS-
PLANUNGSBURO JACOB, Ochsenzoller StralRe 142 a, 22848 Norderstedt, erarbeitet.

Anlass fur die Bebauungsplandnderung ist die beabsichtigte bauliche Erweiterung des im
Geltungsbereich vorhandenen Gewerbebetriebs.

Bereits im November 2007 sowie im Marz 2011 stimmte die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Schwarzenbek einer 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 der Stadt Schwarzenbek im
vereinfachten Verfahren zu. Erforderlich wurden die Anderungen, um zusétzlichen Lagerplatz und
Birordume fur eine dringend erforderliche Kapazitatserweiterung zu schaffen. Nachdem die
Planungen umgesetzt wurden und sich die Auftragslage weiter positiv entwickelt, wird nun eine
weitere Vergréfierung der vorhandenen Hallen erforderlich.

31 Rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.1.1  Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Die Stadt Schwarzenbek wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 als Unterzentrum
und &uflerer Siedlungsachsenschwerpunkt im Ordnungsraum der Stadt Hamburg dargestelit. Der
Sachsenwald im Nordwesten des Siedlungsbereiches sowie Waldfidchen im Siliden des Stadtgebietes
werden als Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft beschrieben.

3.1.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | 1998

Die Stadt Schwarzenbek liegt innerhalb des Geltungsrahmens des Regionalplanes flir den
Planungsraum | — Schleswig Holstein Sid, von 1998. Der Regionalplan weist die Stadt als
Unterzentrum sowie besonderen &ufleren Siedlungsraum auf der Siedlungsachse Hamburg
(Bergedorf) — Reinbek — Schwarzenbek aus, was in Bezug auf die Versorgung der Bevélkerung
zunehmend ho6here Anforderungen stellt. GemaR Regionalplan soll auf der Achse Hamburg-
Schwarzenbek die weitere Starkung des auBeren Achsenschwerpunktes Schwarzenbek mit Vorrang
verfolgt werden und auch eine Konzentration der Siedlungsentwicklung soll weiterhin stattfinden. Der
unmittelbare Planbereich ist Bestandteil des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes der
Stadt Schwarzenbek und befindet sich in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fi r den
Grundwasserschutz.

3.1.3 Flachennutzungsplan 2002

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek stellt fir den Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung lberwiegend gewerbliche Bauflachen dar. Der sldliche Rand des
Plangebietes wird als Grinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestelit. Eine
Flachennutzungsplanénderung ist nicht erforderlich, da die GréRe der stdlichen Grinflache unterhalb
der Darstellungsgenauigkeit des Flachennutzungsplans liegt und damit die Grenze zwischen
Griinflache und gewerblichen Bauflachen nicht Flachenscharf abgebildet wird.

3



ﬂ 3.1.4 Landschaftsplan 1998

Der Landschaftsplan 1998 der Stadt Schwarzenbek stellt fir den Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplans Uberwiegend gewerbliche Baufléchen dar. Im Stden wird das Plangebiet von
einer kleinen, etwa dreieckigen Gehdlzflaiche gesdumt. Eine Anderung des Landschaftsplans ist nicht
erforderlich.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehende Bebauungspline

Fiur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 53 (1997). Dieser schafft die Grundlage fir ein
Gewerbe- und Industriegebiet im Siden der KreisstraRe 17 (Grabauer Strafte) mit offentlichen
Griinflachen entlang der im Siiden verlaufenden Bahnlinie Berlin — Hamburg. Der Bebauungsplan
Nr. 53 wurde in einem Teilbereich im Slidwesten bereits zweimal gedndert. Fir den Geltungsbereich
der Bebauungsplananderung gelten daher bisher die folgenden Festsetzungen der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 53:

- Gewerbegebiet

- GRZO08

- Hohe baulicher Anlagen tber Normal-Null als Hochstma® mit 60 m im Stden und 65 m im
Norden.

- Im Westen ist ein Knick nachrichtlich als zu erhalten Gbernommen bzw. eine Knickanpflanzung
festgesetzt.

- Im Suden ist eine Flache fir die Erhaltung von B3umen festgesetzt, 6stlich daran werden 3
Einzelbdume als Rest des mit den baulichen Festsetzungen {iberplanten ehemaligen Knicks zum
Erhalt festgesetzt.

Die zeichnerischen Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 kénnen der folgenden
Abbildung entnommen werden.
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Es gilt die Baunutzungsverordnung

in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133}, zuletzt

geandert am 22. April 1993 (Bundes-
gesetzblatt | Seiten 466, 479) (BauNVO).

ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereichs der Bebauungsplananderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

O grenzung des MabBes der Nutzung

bs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 Abs. 5 BauNVOQ}
_GE |
. GE

Gewerbegebiet (59 as. 1 nr 1 BauGB. § 8 BauNvo)

2 hl, als Héch
GRz 0,8  Jrundfachenzan, ais Hochstmas
Héhe baulicher Anlagen aber
2.8.HA 65 Normal-Null, als HéchstmaB

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVvOQ)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG8, § 23 BauNVO)

Erhaltung von Einzelb&umen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

=

e Knick, anzupflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
$ ¢ % &% Umgrenzung der Flache fir die Er-
e o o e e haltung von Baumen oavs 1 nr. 25 b Baucs)

Knickschutzstreifen: siehe textliche

Festsetzung Nr. 3 der 1. Anderung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Knick, zu erhalten gemas § 21 (1) .
Landesnaturschutzgesetz 9 abs. 6 8auce)

CEEEE

HINWEISE

Vorhandenes Wohngebéude

Planzeichnung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53



Es gelten folgende textliche Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53:

Die textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 563 gelten auch fiir diese 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 53. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 beinhaltet
folgende textliche Festsetzungen:

1. Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 werden alle bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 53 aufgehoben.

2. Einzelhandelsbetriebe sind unzuladssig. Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache von maximal 100 gm zugelassen werden, wenn sie in raumlich-funktionalen
Zusammenhang mit produzierenden oder verarbeitenden Gewerbebetrieben stehen.

3. Bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Hbéhenverdnderungen und Bodenversiegelungen sind in den
festgesetzten Knickschutzstreifen unzuldssig. Die Knickschutzstreifen sind als Wiesenflache zu
entwickeln und zu erhalten.

4. FUr zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so
durchzufihren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben.

5. Vorhandene Liicken in den Knicks sind durch Anpflanzungen von Arten der Schlehen-Hasel-
Knickgesellschaften zu schlielen.

3.2.2 FFH-und EU-Vogeischutzgebiete
Das Plangebiet liegt aulRerhalb bestehender FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete.

3.2.3 Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flichen und Biotope

Am Westrand des Anderungsbereichs befindet sich ein nach § 21 (1) Landesnaturschutzgesetz
gesetzlich geschutzter Knick.

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Schwarzenbek, im Gewerbe- bzw. Industriegebiet, sidlich der
KreisstraRe 17 (Grabauer Stralle). Das Plangebiet umfasst das Flurstick 78 der Flur 5, Gemarkung
Schwarzenbek. Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst eine Flache von etwa 1,2
ha.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 wird, mit Ausnahme eines
Einfamilienhauses fir einen Hausmeister am Westrand, gewerblich genutzt. Das Grundstiick wird
dominiert von zwei grolen Gewerbebauten, um die sich gewerbetypische AuRenaniagen wie
Stellplatze, Anlieferzonen sowie Lager- und Rangierflachen gruppieren.

Begrenzt wird das Plangebiet im Stden und Stdosten von einer éffentlichen Park-/Grinanlage, die
westlich angrenzenden Fldchen sind landwirtschaftlich gepragt. Als Teil eines groéfReren
zusammenhangenden Gewerbe- und Industriegebietes wird das Plangebiet im Norden und Nordosten
durch gewerblich genutzte Grundstiicke sowie die Erschlieffungsstralle (Réntgenstralle) begrenzt.

Die ErschlieBung des Gewerbegrundstiicks erfolgt von Nordosten (ber die vorhandene
Réntgenstrale.

Das Plangebiet ist mit Héhen zwischen 49 und 50 m (i NN weitgehend eben. Im Bereich des Knicks
sind etwa 0,5 m hohe Knickwélle vorhanden.

Aufgrund der Lage im Gewerbegebiet und der bestehenden Nutzungen sind die natdrlichen
Gegebenheiten des betrachteten Landschaftsausschnitts (iberwiegend Uberpragt.

Die vorherrschenden Bodenarten (schiuffiger bis lehmiger Sand Uber sandigem Lehm) zahlen zu den
regional typischen und haufigen Bdden und sind daher nur von allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz. Auch aus Sicht des Wasserhaushaltes sind die Uberplanten Flachen eher unbedeutend:
Die Standorte sind mit Flurabstidnden von {ber 2m als grundwasserfern einzustufen, die
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rundwasserneubildungsrate ist von Natur aus aufgrund der undurchléssigen Bodenverhaltnisse eher
ering. Oberflachengewésser kommen im Anderungsbereich nicht vor.

Infolge der Randlage im Gewerbegebiet sind an der westlichen Grundstiicksgrenze mit dem Knick
Gehélzbestande in Anklang an die potenziell natiirliche Vegetation vorhanden. Der Knick ist mit
Haselstrauchern und Eicheniiberhaltern — allerdings nur liickig — bestanden. Unabhangig vom
aktuellen Zustand zahlt der Knickbestand zu den gesetzlich geschitzten Biotopen im Sinne des § 21
(1) LNatSchG. Zudem ist der Knickbestand in der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplans
nachrichtlich als zu erhalten dargestellt und die Nachpflanzung von Gehdlzen sowie Ostlich
anschliefiend ein Knickschutzstreifen festgesetzt, der von baulichen Anlagen, Hohenverdnderungen
und Bodenversiegelungen freizuhalten ist.

Der urspringlich im Sitidosten des Grundsticks befindliche Knick wurde mit der 2. Anderung mit
Ausnahme der Baumgruppe aus 3 Uberhaltern rechtskraftig tiberplant. Dafir wurde auch fir den
Bereich der Eichengruppe die Knickeigenschaft durch den Ausnahmeantrag gemal §21 (3)
LNatSchG vom 25. Januar 2011 aufgehoben. Aktuell ist von der Baumgruppe allerdings nur der
groRte der drei festgesetzten Einzelbdume vorhanden. Bei den festgesetzten Baumen handelt es sich
um Eichen mit Stammdurchmessern von 0,70 m, 0,50 m sowie 2 x 0,40 m (gemaf Vermessungsplan
von 2011 sowie aktueller Uberprifung vor Ort). Die Baumgruppe ist auflerdem durch die
Baumschutzsatzung der Stadt Schwarzenbek vom 10. Dezember 2012 geschitzt.

Auf einer Teilflache am Stdrand des Gewerbegrundstiicks hat sich auf gesamter Lange und in einer
Breite von 4-8 m ein lockerer Birkenbestand mit Grasunterwuchs entwickelt, der in rédumlichem
Zusammenhang mit den Geholzbestanden auf der sudlich benachbarten Grunflache steht. In
Abstimmung mit der zustidndigen Forstbehérde sind weder die naturnahen Geholzbestdnde der
sffentlichen Griinflache, der Birkenbestand noch beides zusammen als Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes einzustufen, so dass sich diesbeziiglich auch keine weiteren
Planungsanforderungen ergeben.

Fir die Tierwelt des betrachteten Landschaftsausschnitts sind der Knickbestand sowie die flachigen
Gehélzbestande in Verbindung mit den ausgedehnten Geholzbestanden der Grinanlage von
Bedeutung, da diese den Ubergang zur unbesiedelten Landschaft bilden und den ortlichen
Biotopverbund fiir die heimische Tierwelt aufrecht erhalten. Die Gehélzbestidnde sowie der
verbliebene Eicheniiberhilter bieten insbesondere fur die Vogelwelt geeignete Habitatstrukturen,
daneben aber auch fir Kleinsauger, Insekten etc. Die Geholzrénder kdnnen auch fur Fledermausarten
geeignete Leitstrukturen als Jagdhabitate darstellen. Die (berplante Eiche weist keine Hohlungen,
ersichtliche Spalten etc. auf, die auf Fledermausvorkommen hinweisen. Auch wurden keine Strukturen
gesichtet, die auf Vogelarten mit speziellen Anspriichen an ihre Brutstatten schlielen lassen (z. B.
Koloniebriiter). Mit den potenziell vorkommenden ungefahrdeten Arten aus der Gilde der Gehdlzbriter
sind auch potenzielle Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten im Sinne des § 44
BNatSchG zu erwarten, wohingegen aus der Gruppe der besonders oder streng geschitzten
Pflanzenarten aufgrund fehlender Habitateignung entsprechende Vorkommen sehr unwahrscheinlich
bzw. auszuschliefen sind.

Die kleinklimatischen und lufthygienischen Bedingungen werden durch die Lage im groRflachigen
Gewerbegebiet mit den nutzungsspezifischen Parametern gepragt. Infolge der Randlage zu den
bebauten Flachen und die angrenzenden Gehélzbestande, die Grin- und landwirtschaftlichen Fi&chen
mit ausgleichenden Wirkungen werden die Verhaltnisse insgesamt abgemildert.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild des Anderungsbereiches wird durch die gewerblichen Nutzungen
einerseits und die beschriebenen Vegetationsbestande in den Randbereichen andererseits geprégt.
Dabei Ubernimmt insbesondere der Knick an der Westgrenze wichtige siedlungsrandbildende und
einbindende Funktionen.



5.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 sollen die Voraussetzungen fir die aus
Kapazitdtsengpadssen erforderliche Hallenerweiterung auf dem Gewerbegrundstiick geschaffen
werden. Es ist beabsichtigt, im Sudosten mit einem um 90° gedrehten Bauk&rper an die stdliche
Lagerhalle anzuschlieBen und die bisherige 6stliche Gebaudekante der nérdlichen Halle in Richtung
Stden zu verlangern. Der geplante ein- bzw. zweigeschossigen Neubau dient damit als verbindendes
Hallenbauwerk zwischen den Bestandsgebauden.

Die gewerbetypischen Aulenanlagen wie Stellplatze, Anlieferzonen sowie Lager- und Rangierflachen
werden durch die geplante Hallenerweiterung nicht beeinflusst und kénnen unverandert beibehalten
werden. Ebenso erfolgt die ErschlieBung des Plangebietes unverdndert Gber die bestehende
Grundstickszufahrt im Nordosten des Plangebietes.

Das Plangebiet wird im Stdosten, Siden und Westen entlang der Grundstlicksgrenze durch einen
hohen Baum- und Gehdlzbestand geprdgt, welcher im Rahmen der Bebauungsplandnderung
Gberwiegend erhalten wird. Einzig die im Stdosten vorhandene bislang festgesetzte Baumgruppe
bzw. der tatsachlich noch vorhandene Einzelbaum ist im Rahmen der geplanten Hallenerweiterung
nicht zu erhalten.

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die in der festgesetzte Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet wird mit der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 53 nicht verdndert.

5.1.2 Baugrenzen, {iberbaubare Grundstiicksflache

Die bisherigen Baugrenzen werden im Sudosten des Plangebiets erweitert, um ausreichende Flachen
fur die geplante Gewerbehallenerweiterung bereitstellen zu kénnen. Ohne diese Hallenerweiterung
kann der Betrieb am Standort nicht weiter expandieren, so dass die Bebauungsplandnderung
erforderlich ist, um den Gewerbebetrieb am Standort zu halten.

Bisher stand die Flache fur die Hallenerweiterung wegen des in diesem Bereich festgesetzten
Baumbestands als Baufldche nicht zur Verfigung.

5.1.3 MahR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflaichenzahl und die maximale Héhe baulicher
Anlagen bestimmt.

Die rechtskraftige 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 setzt eine Grundflachenzahl (GRZ), als
Héchstmal, mit 0,8 fest. Weiterhin wird fir den siidlichen Bereich des Plangebietes eine maximale
Hohe baulicher Anlagen mit 65 m Gber Normal-Null (NN) festgesetzt. Das Maf der baulichen Nutzung
wird mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 unveréndert beibehalten.

5.1.4 Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote

Die rechtskraftige 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 sieht entlang der westlichen
Plangebietsgrenze einen Knick als zu erhalten vor, in Teilbereichen wurde eine Knickanpflanzung
festgesetzt. Ostlich an den neuanzulegenden bzw. zu erhaltenden Knick schlieBt ein
Knickschutzstreifen an, fir den folgende Festsetzung gilt:

.Bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Hbhenverdnderungen und Bodenversiegelungen sind in den
festgesetzten Knickschutzstreifen unzuldssig. Die Knickschutzstreifen sind als Wiesenfliche zu
entwickeln und zu erhalten.” (Festsetzung Nr. 3 der 1. Anderung)

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 werden diese Erhaltungs- und Anpflanzungsgebote
unverdndert beibehalten. Im Weiteren wird im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 53 im Stiden des



langebietes eine Fidche flir die Erhaltung von B3iumen festgesetzt. Auch diese Festsetzung hat

~ unverandert Bestand.

Ostlich an die Flache zur Erhaltung von B&umen anschliefend, sind gemaR der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 53 drei Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt, welche auflerdem mit einem
Knickschutzstreifen umgrenzt sind. Zur Umsetzung der geplanten Hallenerweiterung entfallt dieses
Erhaltungsgebot.

Zum Ausgleich bzw. Ersatz fir den entfallenden Baumbestand wird folgende textliche Festsetzung
Bestandteil der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53:

JAls Ersatz fiir die unvermeidbaren Baumverluste sind Neupflanzungen von heimischen Laubbdumen
nach Mal3gabe der Baumschutzsatzung vorzunehmen.” (Festsetzung Teil B der 3. Anderung)

Art und Umfang der Ersatzpflanzungen orientieren sich an den Vorgaben der Baumschutzsatzung und
wurden vor Ort bereits abgestimmt. Es ist vorgesehen 8 B&ume in der bilanzierten Qualitédt an
verschiedenen Standorten im Stadtpark zu pflanzen. Der Nachweis der Ersatzpflanzungen ist im
Ausnahmeantrag geméafl Baumschutzsatzung zu fihren, welcher verfahrensbegleitend gestelit wird.

5.2 ErschlieBung

Das Gewerbegebiet wird (iber die im Nordosten an den Anderungsbereich angrenzende
Roéntgenstralle mittels einer bestehenden Grundstiickszufahrt ausreichend erschlossen. Anderungen
im Bereich der Strallenverkehrsflache sind nicht erforderlich.

5.3 Ver-und Entsorgung, Immissionsschutz, Altlasten

5.3.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird Uber die bestehenden Leitungen innerhalb der Réntgenstrae sicher-
gestelit. Da es sich bei dem geplanten Neubau um eine Lagerhalle handelt, sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die Wasserversorgung zu erwarten.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung gemal Erlass des Innenministeriums vom 30. August
2010 (IV 334 -166.701.400, GI.Nr.2135.29) ist fir das Gewerbegebiet eine Léschwassermenge
von 96 cbm/h flir eine Léschdauer von zwei Stunden bereitzuhalten.

5.3.2 Abwasserbeseitigung, Oberflaichenentwasserung, Regenwasserriickhaltung

Anderungen im Bereich der Abwasserbeseitigung, der Oberflichenentwédsserung der und
Regenriickhaltung werden durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 nicht hervorgerufen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tber das vorhandene Siel in der RontgenstraRe.

Das Regenwasser wird dem vorhandenen  Regenrlickhaltebecken  siidostlich  des
Plandnderungsbereichs zugefihrt.

5.3.3 Stromversorgung

Eine Stromversorgung ist bereits ausreichend vorhanden.

5.3.4 Abfalibeseitigung

Fir den Bereich der Abfdlle aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten ist die
Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH (AWSH) Entsorgungstrager gemalR § 22 Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert am 22. Mai 2013 (BGBI. | S.
1324, 1346).

Grundlage fiur die Abfallwirtschaft im Kreis ist die jeweils gliltige Fassung der Satzung (ber die
Abfallwirtschaft des Kreises, einschlieflich der GebUhrensatzung. Fir Abfalle aus anderen
Herkunftsbereichen gelten die Aligemeinen Entsorgungsbedingungen (AEB).



5.3.5 Immissionsschutz

Auflagen zum Immissionsschutz sind nicht erforderlich, da keine stérungsempfindlichen Nutzungen im
Umfeld vorhanden sind und die vorhandene und geplante Nutzung im Plangebiet nicht Uber das fir
ein Gewerbegebiet tibliche Emissionsverhalten hinausgeht.

Nérdlich und 8stlich schlieRen bestehende Gewerbe- bzw. Industriegebiete an, stdlich befinden sich
Parkanlagen mit dichten Gehdlzstrukturen und die westlich des Plangebiets landwirtschaftlich
genutzten  Grundstiicke  verursachen ebenfalls keine Immissionskonflikte, ~zumal im
Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek diese Flachen ebenfalls fir Gewerbe vorgesehen
werden, so dass auch zukunftig diesbezlglich keine Konflikte zu erwarten sind.

5.3.6 Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Altlasten, Altablagerungen und Kampfmittel sind im Plangebiet zur Bebauungsplaninderung nicht
bekannt.

5.4 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Angesichts der unveranderten GRZ sind mit der VergréRerung der Uberbaubaren Flache zur
Realisierung des Hallenneubaus keine weitergehenden Beeintréchtigungen des Schutzguts Boden
verbunden. Auch sind die versiegelungsbedingten Folgen fir den Wasserhaushalt nicht
eingriffsrelevant. Desgleichen sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft im
Gesamtzusammenhang unbedeutend.

Mit der Ausdehnung der {iberbaubaren Flache geht allerdings der Verlust der Baumgruppe einher,
welche im Rahmen der 2. Anderung als Relikt des uberplanten Knicks planungsrechtlich noch
gesichert werden konnte. Obwohl tatsachlich nur noch der grofite der drei Baume vorhanden ist, ist
aus planungsrechtlicher Sicht der Verlust aller drei Baume relevant.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht kann vor dem Hintergrund der nur geringen Habitateignung des
Plangebiets flr artenschutzrechtlich relevante Arten und den tatsé&chlichen Verlust nur einer Eiche
davon ausgegangen werden, dass unter BerUcksichtigung der u.g. genannten
VermeidungsmaBnahmen durch die Festsetzungen der Bebauungsplananderung keine
Verbotstatbestande im Sinne von § 44 BNatSchG eintreten. Dies betrifft die Tétungsverbote, die
Stérungsverbote und die Verbote des Beschadigens und Zerstérens von Lebensstatten.

Das Landschaftsbild erfahrt keine erheblichen Beeintrachtigungen, da der Verlust der Baumgruppe
nur sehr lokal augenfallig wird und durch die randliche Lage und die von Sidosten vorgelagerten
Geholzbestande vom éffentlichen Raum aus nicht wahrnehmbar ist.

5.5 MaRRnahmen von Natur und Landschaft

Bei der Beseitigung der Baumgruppe bzw. der verbliebenen Eiche sind die naturschutzrechtlichen
Verbotsfristen gemal § 39 (5) BNatSchG sowie der Baumschutzsatzung der Stadt Schwarzenbek zu
berticksichtigen, d.h. die Rodung darf nicht im Zeitraum vom 1. Mé&rz bis zum 30. September erfolgen.
Die Einhaltung dieser allgemeinen Verbotsfrist stellt zugleich eine artenschutzrechtliche
Vermeidungsmafinahme dar, um eine Toétung von potenziell anwesenden Brutvigeln (Gelege und
Jungvogel) im Baumbestand sicher zu vermeiden. Diese Vorgabe wird als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Als Ersatz fir den beseitigten Baumbestand werden nach Malgabe der stadtischen
Baumschutzsatzung Neupflanzungen auf dem Grundstiick festgesetzt. Diese bemessen sich nach
dem Umfang der Bestandsbdume und den Bestimmungen fir Ersatzpflanzungen (vgl.
Anpflanzungsgebote).

Der formale Antrag auf Ausnahme gemaR § 5 der Baumschutzsatzung bleibt durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans unberthrt.
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Um Widerspriiche oder Uberschneidungen mit den bisherigen zeichnerischen Festsetzungen der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 zu vermeiden, werden die zeichnerischen Festsetzungen
komplett durch die Planzeichnung (Teil A) der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 ersetzt.

Fir eine Anderung der textlichen Festsetzungen (Teil B) der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53
besteht hingegen keine Notwendigkeit. Diese Festsetzungen sind weiterhin erforderlich, weshalb die
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 zur Klarstellung folgende textliche Festsetzung beinhaltet:

,Die textlichen Festsetzungen der ersten Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 gelten auch fiir diese
dritte Anderung des Bebauungsplans Nr. 53.“

Die textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 sind in dieser Begriindung
unter Kap. 3.2.1 aufgelistet.

71 Flachenangaben

Das von der Bebauungsplananderung betroffene Gebiet ist etwa 1,21 ha groB. Es wird vollstandig als
Gewerbegebiet festgesetzt.

7.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Stadt Schwarzenbek keine Kosten, da alle Bau-,
ErschlieBungs- und Planungskosten von dem privaten Grundeigentimer tbernommen werden.

Billigung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwarzenbek

am 26.11.2013 gebilligt.

Stadt Schwarzenbek, den 9.n. M#J - f'\i’fgﬁvy’!
(Unterschrift) Bolrgo.: me's for
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