Abwagungsvorschlage

zur 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 b der Stadt Sc  hwarzenbek

Fur das Gebiet:
"Ostlich der ehemaligen Giilzower StraRRe, westlichd  er riickwartigen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke
an der Stettiner Straf3e, nordlich der Flurstiicke 21 /4 und 25/115 der Flur 9 von Schwarzenbek"

Beteiligung der berthrten Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem § 4 Abs. 2 BauGB . V. mit § 13a BauGB sowie Dritter
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2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 26 b DER STADT SCHWARZENBEK

Gebiet: "Ostlich der enemaligen Gulzower StralRe, westlic  h der riickwartigen Grundstiicksgrenzen der Grundstiic

ke an der Stettiner StralRe, nérdlich ..............

ADRESSE: % O Landesplanung O TOB&§4(1)BauGB [ Dritte § 3 (1) BauGB
even 1SR ¥ U verbande § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
.SH 72\
Nachbargemeinden 0 TOB§13(1)BauGB [l Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

Gegen den Bebauungsplanes Nr. 26b (2. Anderung) der Stadt Schwarzenbek bestehen in
straBenbaulicher und straenverkehrlicher Hinsicht keine Bedenken,

Ich gehe jedoch davon aus, dass die zum Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hin-
sichtlich des Immissionsschutzes unter Berlicksichtigung der von den StraRen des
Uberdrtlichen Verkehrs ausgehenden Schallemissionen erfolgt sind.

Diese Stellungnahme bezieht sich im straBenbaulichen und straBenverkehrlichen Bereich
nur auf StralRen des tUberdrtlichen Verkehrs mit Ausnahme der KreisstraRen.

Die anliegende Ausfertigung des Planentwurfes gebe ich mit meinem Sichtvermerk verse-
hen zurlick.

Zum Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein
vom 06.10.2014

Wird zur Kenntnis genommen.
Die von den StralR3en des Uberdrtlichen Verkehrs aus-
gehenden Schallimmissionen wurden beriicksichtigt.

Eine schalltechnische Untersuchung ist Bestandteil der
Begrindung.

BLATT: 1
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Gebiet: "Ostlich der enemaligen Gulzower StralRe, westlic  h der riickwartigen Grundstiicksgrenzen der Grundstiic ke an der Stettiner Stral3e, nordlich ..............

ADRESSE: i O Landesplanung O TOB&§4(1)BauGB [ Dritte § 3 (1) BauGB
bt | O Verbande § 59 LNatschG [ TOB §4 (2) BauGB [ Dritte § 3 (2) BauGB
Deutsche Telekom Technik GmbH Nachbargemeinden 0 TOB§13(1)BauGB [l Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

Zur Deutschen Telekom
vom 20.10.2014

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderiichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stral3enbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Flr weitere Fragen stehe ich gerne zur Verfigung.

BLATT: 2




Gebiet: "Ostlich der enemaligen Gillzower StralRe, westlic

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 26 b DER STADT SCHWARZENBEK

h der rickwartigen Grundstiicksgrenzen der Grundstic ke an der Stettiner Stral3e, nordlich ..............

ADRESSE:
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG

Der Landrat

O TOB §4 (1) BauGB
TOB § 4 (2) BauGB

[ Landesplanung
[} Verbande § 59 LNatSchG
Nachbargemeinden

O TOB§13(1)BauGB [l

Dritte § 3 (1) BauGB
Dritte § 3 (2) BauGB
Eigentimer § 13 (2) BauGB

STELLUNGNAHME:

Mit Bericht vom 17.08.2014 ibersandien Sie mir im Auftrag der Stadt Schwarzenbek den Ent-
wurf zu o0.a. Bauleitplan mit der Bitte um Stellungnahme.

Aus Sicht des Kreises Herzogtum Lauenburg bitte ich um Beriicksichtigung folgender Anregun-
gen und Hinweise:

Fachdienst Naturschutz (Herr May, Tel. 530)

Zu dem Entwurf des o.g. Bauleitplans (Stand 09.09.2014) nimmt der Fachdienst Naturschutz
wie folgt Stellung.

Nach meiner Aktenlage hat die Stadt bereits 2001 die 2. Anderung des B-Plans Nr. 26b aufge-
stellt. Ob die damalige Satzung Rechtskraft erlangt hat, ist mir jedoch nicht bekannt. Ich bitte
um Prifung und evtl. Anderung der Bezeichnung des vorliegenden Entwurfes.

Beim vorliegenden Entwurf fehlt der Mafistab. Ich bitte um Erganzung.

Die vorliegende Planung wird gem. §13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufge-
stellt. Dieses hat u.a. zur Folge, dass kein Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft erfor-
derlich ist.

Der Verzicht auf eine Umweltprifung entbindet jedoch nicht von der Notwendigkeit, sich auf-
dréngende, von der Planung berlihrte Belange, einschlieBlich der Umweltbelange nach §1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln, zu bewerten sowie gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen (§1 Abs. 7 BauGB).

Der Stadl bleibt es unbenommen, auch im Geltungsbereich eines Bebauungsplans der Innen-
entwicklung Festsetzungen z.B. Uber Griinflichen, Gehdlzerhaltungen und/oder Gehdlzan-
pflanzungen, durchlassige Versiegelungen und dergleichen zu treffen.

Die Begrindung enthait jedoch Uberhaupt keine Aussagen zu den vorgenannten Belangen,
Hierzu bestehen Bedenken. |ch bitle, entsprechende Aussagen nachzuholen,

ABWAGUNGSVORSCHLAG:

Zum Kreis Herzogtum Lauenburg

vom 23.10.2014
Zum Fachdienst Naturschutz:

Wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird
erganzt um folgenden Textteil: "Im sidlichen
Teilbereich des Plangeltungsbereiches befinden sich
geringe Flachen die z. Zt. noch gartnerisch genutzt
werden, sowie zwei Baume (Ahorn). Der Erweiterung
des Amtsgebaudes unter Herstellung von zuséatzlichen
Stellplatzen wird Vorang eingerdumt vor der Erhaltung
dieser z. Zt. als Griinflachen genutzten Bereiche".

BERUCKSICHTIGUNG:

BLATT: 3




Gebiet: "Ostlich der enemaligen Gillzower StralRe, westlic

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 26 b DER STADT SCHWARZENBEK

h der rickwartigen Grundstiicksgrenzen der Grundstic ke an der Stettiner Stral3e, nordlich ..............

ADRESSE:
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG

Der Landrat

O TOB §4 (1) BauGB
TOB § 4 (2) BauGB

[ Landesplanung
[} Verbande § 59 LNatSchG
Nachbargemeinden

O TOB§13(1)BauGB [l

Dritte § 3 (1) BauGB
Dritte § 3 (2) BauGB
Eigentimer § 13 (2) BauGB

STELLUNGNAHME:

Fachdienst Abfall, Altlasten und Bodenschutz Frau Richter, Tel. 528)

Gegen die vorgelegte Anderung des B-Planes bestehen insofern Bedenken, da sich im geplan-
ten Erweiterungsbereich altlastenverdéchtige Flurstiicke (FI. 9 Fist. 21/3 und 25/114) befinden.
Diese Flursticke gehéren zu einem ehemaligen Gewerbestandort (Gllzower Str. 3; Zuckerfab-
rik). Bei dieser gewerblichen Nutzung kann eine schadliche Bodenverunreinigung nicht ausge-
schlossen werden.

Die Flurstiicke sind im Altlastenkataster als altlastenverdéchtige Flachen eingetragen. Dies
wurde dem Amt Schwarzenbek-Land mit Schreiben vom 15.03.2011 mitgeteiit.

Gemal Altlastenerlass ist es Aufgabe der planenden Gemeinde die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhditnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilke-
rung bzw. die &ffentliche Sicherheil, insbesondere Leben und Gesundheit zu gewéhrleisten.

Zu beriicksichtigen ist, dass die Gemeinde als Tragerin der Bauleitplanung mit der Ausweisung
von Bauland das Vertrauen erzeugt, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar,
insbesondere der Boden nicht Ubermaltig mit Schadstoffen belastet ist. Insoweit ist der Bebau-
ungsplan "Verlasslichkeitsgrundlage” fr Dispositionen der Eigentiimer oder Bauwilligen beim
Erwerb von Grundstiicken sowie der Errichtung oder dem Kauf von Wohnungen. Hat die Ge-
meinde Anhaltspunkie fiir Bodenbelastungen und geht sie diesen nicht nach, kann das Scha-
densersatzanspriiche gegen die Gemeinde als Tragerin der Bauleitplanung begriinden

Liegen der Gemeinde hier nach Anhaltspunkie fir eine Bodenbelastung vor, so muss sie sich
gezielt Klarheit verschaffen Gber Art und Umfang der Bodenbelastungen sowie ber das Gefah-
renpotential,

ABWAGUNGSVORSCHLAG:

Zum Fachdienst Abfall, Altlasten und Bodenschutz:
Wird beriicksichtigt durch Einfassung der Flurstiicke
21/3 und 25/114 mit der Umgrenzung der fur bauliche
Nutzung vorgesehenen Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein
konnen. Hier "Altlastenverdachtssstandort”.

Des Weiteren wird Textteil B ergdnzt um 5.00
Altlastenverdachtsstandorte (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Auf den Flurstiicken 21/3 und 25/114 sind "bei
Neubebauung oder grundlegenden baulichen
Veranderungen deren Béden auf eine Belastung mit
umweltgefahrdenden Stoffen zu tberprifen”.

Aus Zeitzeugen Berichten gibt es folgende
Informationen, dass sich auf diesen Flurstiicken eine
Obst- und Fruchtverwertung befunden haben soll, die
Friichte zu Sirup verarbeitet hat und das Dosen
abgefillt worden sind. Zu einem spéteren Zeitraum hat
ein Betrieb fur Brunnenbau diese Grundstuck teilweise
als kleine Lagerflache genutzt.

BERUCKSICHTIGUNG:

BLATT: 4
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Gebiet: "Ostlich der enemaligen Gulzower StralRe, westlic  h der riickwartigen Grundstiicksgrenzen der Grundstiic
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ADRESSE: O Landesplanung O TOB&§4(1)BauGB [ Dritte § 3 (1) BauGB
L(Rflsd l'tlERZOGTUM LAUENBURG O Verbande § 59 LNatSchG TOB § 4 (2) BauGB Dritte § 3 (2) BauGB
er Landra!
Nachbargemeinden 0 TOB§13(1)BauGB [l Eigentiimer § 13 (2) BauGB
STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

Fachdienst Bauvaufsicht (Frau Kappler, Tel. 623)

Entlang der Stralle werden 9 Stellpldtze (inklusive der Platze fir Menschen mit Behinderung)
eingezeichnel. Es werden jedoch nur 7 Stellpldtze schriftlich angeben,

In der Planzeichnung wird eine Bebauung Il o (dreigeschossig und offen) zugelassen. In der
Planzeichenerklarung wird g fiir geschlossene Bauweise erlautert.

In der Zeichnung findet sich das Symbol einer Fahne. In der Planzeichenerkldrung findel sich
diese nicht wieder. Hat diese Fahne irgendeine Bedeutung?

Zum Fachdienst Bauaufsicht:

Die Anzahl der Stellplatze ist nur nachrichtlich
angegeben/keine Festsetzung. Zum besseren
Verstandnis wird die Anzahl aus dem Plan
herausgenommen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt. In der Planzeichnung
wird die Festsetzung dreigeschossig und geschlossen
eingetragen, entsprechend der Planzeichenerklarung,
da Gebaudelangen von Uber 50 m mdaglich sind.
Ansonsten gilt aufgrund der Festsetzung die offenen
Bauweise (Grenzabstande).

Auf der Planunterlage sind durch den 6ffentlich
bestellten Vermesser drei Fahnenmasten als Bestand
mit aufgenommen worden, die keinerlei Festsetzungs-
Charakter haben. Zur Vermeidung von Missverstand-
nissen werden die Fahnen aus der Planzeichnung
entfernt.

BLATT:

5




2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 26 b DER STADT SCHWARZENBEK

h der riickwartigen Grundstiicksgrenzen der Grundstlic ke an der Stettiner Stral3e, ndrdlich ..............

Gebiet: "Ostlich der ehemaligen Guilzower Stral3e, westlic

ADRESSE: Landesplanung TOB § 4 (1) BauGB Dritte § 3 (1) BauGB
Verbande § 59 LNatSchg [ TOB §4 (2) BauGB [ Dritte § 3 (2) BauGB
Nachbargemeinden 0 T1OB§13(1)BauGB [ Eigentiimer § 13 (2) BauGB

STELLUNGNAHME: ABWAGUNGSVORSCHLAG: BERUCKSICHTIGUNG:

Von nachfolgend aufgefuhrten berihrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden wurden Stellungnahmen
abgegeben, jedoch keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht:

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche
R&aume des Landes Schleswig-Holstein - Au3enstelle
Lubeck

Handwerkskammer Libeck

Industrie- und Handelskammer zu Libeck
Schleswig-Holstein Netz AG

Gemeinde Fuhlenhagen

BLATT: 6




