——

| i
100 l

PLANZEICHENERKLARUNG | TEIL B TEXT VERFAHRENSVERMERKE f SATZUNG DER STADT SCHWARZENBEK
! mu ]
=:_= e B Gl isailisrsich s § 9 Abs. 7 BauGB ; 1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 04.06.2015 gem. § 13 a BauGB. ‘ U B E R DI E 8 ) A- B E B AU U N G s P LAN N R. 5 5

des Bebauungsplanes 1.00 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) :::t?a rs;ttsgz:lgg% gzgﬁgn;rr:;glaung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Schwarzenbeker Anzeiger sowie im
GEBIET : "FLURSTUCK 20/35 DER FLUR 4 DER STADT
ausgelegen. Die offentliche Ausla'guhg worde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsftist von allen Sc HWARZEN BEK! NbRD LICH UND OSTLICH
2.00 Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Interessierten schriftlich ode; zur ‘Niederschrift genend gemacht werden kénnen, im Schwarzenbeker Anzeiger sowie im

"
0.60 Grundfldchenzahl GRZ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Internet am 23.09. ZT?or;él‘.lblrch hekannt Qﬁmﬁd}L\H- HAN S'KOCH-RING'
' Ein Vortreten von untergeordneten Gebéudeteilen wie Vordicher, Werbeanlagen und Sichtschutzwénde ist Schwarzenbek, den eﬂ"f””éa’

b3/l g |
\ bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zuliéssig. W, 'T_ .j' ‘ '-'jf'-“ 4/(, [t Qg i
(L.S.)'-'- , COE U :

TEIL A PLANZEICHNUNG

20
26
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Hinweis: 3 Die Beteiligung der beriihrten Behérden tnd sonstiger Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde ] Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
[
! "Flurstiick 20/35 der Flur 4 der Stadt Schwarzenbek, nérdlich und gstlich Hans-Koch-Ring"

bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Hinwelse :

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | 8. 132), In der
zuletzt geénderten Fassung.

Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
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1.00
110

1.20

1.30

Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlussfassung

Am 04.06.2015 hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Schwarzenbek
die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 beschlossen. Es
handelt sich hierbei um einen kleinen Teilbereich des Bebauungsplanes.

Plangebiet:
"Flurstiick 20/35 der Flur 4 der Stadt Schwarzenbek,
nordlich und éstlich Hans-Koch-Ring" )

Die 8. And. des Bebauungsplanes Nr. 55 wird gemaB § 13a BauGB aufgestelit.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 13a BauGB als Bebau-

ungsplan der Innenentwicklung entfllt die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit, die Benachrichtigung der berlihrten Behérden und sonstiger Trager &ffentli-
cher Belange und die Aufstellung einer Umweltpriifung und Erstellung eines Um-

weltberichtes.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Planung entwickelt sich nicht aus dem gultigen Fldchennutzungsplan. Pla-
nungsziel ist die Anderung der Ausweisung Sondergebiet — Schule, Sport, Freizeit

und Erholung — in Mischgebiet.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstlicke wurde eine digitale Planunterlage im Mafstab 1:500 des &ffentlich
besteliten Vermessungsingenieurs Dipl. Ing. Agnar Boysen/Schwarzenbek ver-

wandt.
Als Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 geiten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBL.I S. 2414) in zuletzt ge-
anderter Fassung.

b) Die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) in zuletzt gednderter Fassung.

c) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 22.01.2009
(GVOBI. Schleswig-Holstein S. 6).

d) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990

(BGBI. 1 1991 S. 58).
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2.00
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2.20

2.30

2.40

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage
Das Gebiet der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Stadt Schwarzen-
bek befindet sich im nordéstlichen Ortsausgang der Stadt Schwarzenbek.

Bisherige Nutzung / Bestand

Auf dem Grundstick befindet sich die ehemalige Sporthalle des Bundesgrenz-

schutzes.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet der 8. And. des Bebauungsplanes Nr. 55 wird wie folgt begrenzt.
im Norden
Durch das Flurstiick 210.

Im Westen

Durch die Flurstiicke 20/33, 207 und 2089.

Im Siden

Durch die Mitte der Strafte Hans-Koch-Ring.

Im Osten

Durch die Mitte der Strale Hans-Koch-Ring.

Flichenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und Gesamt-

flachen:

Mischbauflache 4410 m?
Verkehrsflache 920 m?
Gesamtflache des Plangeltungsbereiches 5.330 m?
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3.00

4.00

Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Pla-
nung

Gemaf § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener Verant-
wortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Griinde und Ziele veranlassten die Aufstellung der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 55:

Das Flurstiick 20/35 der Flur 4 von Schwarzenbek ist bisher im Bebauungsplan
Nr. 55 als Sondergebiet fiir Schule, Sport, Freizeit und Erholung ausgewiesen.

Das bestehende Gebaude diente als Sporthalle fur den Bundesgrenzschutz. Eine
entsprechende Nutzung gibt es seit Abwanderung des Bundesgrenzschutzes

nicht mehr.

Die Flache soll als Mischgebiet ausgewiesen werden, entsprechend der bisheri-
gen angrenzenden Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 55, um die ehemalige
Sporthalle als Lager- und Biirogebéude zu nutzen. Die Flache ist bereits an einen
Elektrobetrieb verkauft worden und soll in Mischgebiet umgewandeit werden.

Griinordnerische Belange sind fur dieses vollstandig bebaute und fast vollstandig
versiegelte Grundstlick nicht zu berticksichtigen. Eine Festsetzung der im Plan-
geltungsbereich vorhandenen StraRenbdume ist entbehrlich, da sie sich im Eigen-

tum der Stadt befinden.

Stidtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie Festsetzungen zur Art und zum MaR der

baulichen Nutzung
Es handelt sich hierbei um eine (iberwiegend bebaute Flache.

Entsprechend der Festsetzungen des Umfeldes und der vorherigen Anderungen
des Bebauungsplanes Nr. 55 soll auch hier Mischgebiet festgesetzt werden. Die
Flache ist bereits von einem Elektrobetrieb aufgekauft worden. Es sollen Lager-
flachen und Birordume entstehen. Es erfolgt somit nur einen Umnutzung des

Gebaudes.

Das Maf der baulichen Nutzung wird nicht verandert gegenliber dem Ursprungs-
plan und den nachfolgenden Anderungen, um auch hier eine Gleichbehandlung
zu gewahrleisten.

Aufgrund des Bestandes und der zahireich vorhandenen angelegten Steliplatze
mit ihren Zufahrten ist eine zusétzliche textliche Festsetzung erforderlich, das die

Grundfldchenzahl fur Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten bis 0,9 zulassig
ist. Diese versiegelten Flachen sind bereits vorhanden und werden auch von dem

Betrieb fur die Mitarbeiter und Firmenfahrzeuge benétigt.
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5.00
5.10

6.00

7.00

Weiter wird eine geringfligige Méglichkeit fur Nebenanlagen, zur Uberschreitung
von Baugrenzen festgesetzt, da hier die Baugrenzen Uberwiegend auf dem Be-

stand bezogen wurden.

VerkehrserschlieBung

AuBere ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird von aulen weitlaufig Gber die BAB 24 Hamburg ~
Berlin und Uber die B 404 Kiel - Geesthacht erschlossen.

Direkt wird Schwarzenbek angebunden Uber die B 207 von Hamburg tber Wen-
torf nach Schwarzenbek, sowie nach Mdlin, Ratzeburg und Libeck. AuRerdem

von Lauenburg Uber die B 208.

Innere ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die StraRen Hamburger Stralle und Méliner Stralke er-
schlossen, sowie direkt Uber den Hans-Koch-Ring. Diese Strafen sind vollstandig

ausgebaut.

Versorgungsanlagen

Die Wasserversorgung, Feuerldscheinrichtungen, Abwasserbeéeitigung, Energie-
versorgung, Gasversorgung, Fernsprechversorgung und Abfallbeseitigung sind
vorhanden bzw. geregelt. Zusétzliche Ma3nahmen sind hier nicht erforderlich.

Larmimmissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55 sowie der 3. und 4. An-
derung wurden larmtechnische Untersuchungen, im Hinblick auf die Vertraglich-
keit von Einzelhandelsnutzungen/Gewerbenutzungen mit Misch- und Wohnnut-
zungen im Plangebiet und auRerhalb des Plangebietes, durchgefiihrt. In Folge
wurden immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel fur dieGe-
werbegebeite festgesetzt, z. B. fur das ostlich des Plangebietes gelegene Gewer-
begebiet von 60 dB(A)/qm tags und 45 dB(A)/gm nachts.

Eine schalltechnische Untersuchung zur Ortsumgehung Schwarzenbek vom

25.01.2012 hat ergeben, dass im Plananderungsbereich Beurteilungspegel von
unter 47 dB(A) nachts zu erwarten sind, so dass das geplante Mischgebiete

nachts 54 dB(A) nicht erreicht.
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Weitergehende Larmschutzfestsetzungen sind zum Schutz des Mischgebiets
nicht erforderlich.

8.00 MaBRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich. Kosten
fallen fur die Stadt Schwarzenbek nicht an.

9.00 Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Schwarzenbek am 27.11.2015 gebilligt.

Schwarzenbek, den /ﬁjz’&’m B Q0
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Stadt Schwarzenbek

7. Anderung des Flichennutzungsplanes durch Berichtigung

in Folge der 8. And. des Bebauungsplanes Nr. 55

Gebiet: "Flurstiick 20/35 der Flur 4 der Stadt Schwarzenbek,
noérdlich und 6stlich Hans-Koch-Ring"

PLANZEICHNUNG

M1:5.000

PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches i
i 5 Der Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek
[:::] der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gemag § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auf diesem

Wege berichtigt. Grundlage ist die 8. And. des
Bebauungsplanes Nr. 55 der Stadt Schwarzenbek

L/U‘Q/L\’\ ..............

Bilrgermeisterin

Mischbauflachen

Schwarzenbek, den

l: Verkehrsflache




