PLANZEICHNUNG -TEIL A- M. 1 :500

Es qilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung ihrer Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), und die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. 2017 | S. 1063)
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ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt geandert am 04. Mai 2017
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ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt geédndert am 04. Mai 2017
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 0000 0 Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchernund |
¢ o sonstige Bepflanzungen =
1. Art der baulichen Nutzung 8 e g (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(S0

Zweckbestimmung||

Einzelhandel

Fernmeldetechnik

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

15. Sonstige Planzeichen

Sonstiges Sondergebiet

mit entsprechender Zweckbestimmung Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 11 BauNVO)
Einzelhandel L J
: [ ] Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
Lager / Fernmeldetechnik ] [ Stadtwerke Schwarzenbek
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
[ |

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

n
A
&

Pl

Kartengrundlage:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

GRzZ 0,8

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder

Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
(§ 20 BauNVvO) )

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

FH49 m
Uiber NN

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m.

Héhe baulicher Anlagen in Meter Gber einem Bezugspunkt,
als HéchstmaR:
Firsthéhe z.B. FH 49 m Giber NN (Normalnull)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

§ 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)
Hier: Erhaltung des Knickbestandes

[ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

a

c)

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Flurstiicksbezeichnung

N
(OX)

Flurstiicksgrenze

—

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Gelandepunkte mit Hohenangaben,

e 40,26
Baugrenze 5 bezogen auf NHN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

kinftig entfallende Gebdude
V. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der
baulichen Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachenzahl| Firsthéhe in Meter
(GRZ) tiber NN

kinftig entfallende unterirdische Leitung

Bauweise

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hier: Knickschutzstreifen
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

01.

02.

03.

04.

TEXT (TEIL B)

. Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO)

1
|

Art der baulichen Nutzung ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO) |

a)lnnerhalb des gemal § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sonstigenf Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel" (SO 1) sind nur zulassig: {

-Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 1.480 m?,

- Elektrotankstellen,

-ein freistehender Werbetrager (Pylon) mit einer maximalen Héhe von 7,0 m tiber der Fahrbahnoberkante
innerhalb der Griinflache im Bereich der Grundstiickszufahrt an der 'Kerntangente',

-Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO fiur Einkaufswagen und Muill.

b)Innerhalb des gemal § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Lager/Fernmeldeanlagen" (SO 2) sind nur zulassig: :

-Lagerhaltung in den bestehenden ehemaligen Landhandelsgebauden,
- fernmeldetechnische Anlagen und Einrichtungen in und auf den
Landhandelsgebauden.

bestehenden ehemaligen

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

a)Von den in der Planzeichnung festgesetzten Hoéhenbeschrankungen sind untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter ausgenommen.

b)Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der
Geléandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,9 tberschritten werden.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass auch Bauk&rper mit einer Lange von mehr
als 50 Metern errichtet werden diirfen. Die seitlichen Grenzabsténde der offenen Bauweise sind einzuhalten.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a)Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG an der Nordwestseite des Plangebietes geschiitzte Knick
ist zu erhalten und darf nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehélzen bepflanzt werden.

b)Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen im Nordwesten und im Stdwesten des Plangebietes ist die
Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzuldssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschuttungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von
Gegenstanden und Materialien jeglicher Art. )

c)Der Knickschutzstreifen im Nordwesten mit seiner Breite zwischen 1,50 und 3,00 m ist als magere Grasflur
extensiv zu entwickeln und maximal zweimal im Jahr, frilhestens ab Juli eines Jahres, zu mahen. Der
Knickschutzstreifen im Sudwesten ist durch gelegentliches Mahen als Grasflur offen zu halten. Der Erhalt
der vorhandenen niedrigen Ziergehdlze ist zulassig.

05. Leitungsrecht

06.

01.

02.

01.

02.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung kenntlich gemachte Leitungsrecht ist festgesetzt zugunsten der Stadtwerke
Schwarzenbek GmbH und des Eigenbetriebes Abwasser zum Transport und zur Behandlung von
Oberflachenwasser.

Anpflanzen von Bdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

a)Den Anpflanzflachen im Nordosten (Dreiecksflache) und Stdosten mit der Grundnutzung 'Sondergebiet'
kommt keine Schutzfunktion zu. Die Flache im Nordosten insgesamt und die Flache im Sudosten in dem mit
einem Leitungsrecht belasteten Bereich sind als Pflanzstreifen mit magerer Grasflur ohne Strducher und
Geholze anzulegen und dauerhaft zu pflegen. AuBerhalb des mit dem Leitungsrecht belasteten Bereiches
sind Straucher und Gehélze zulassig.

b) Auf der Stellplatzanlage und auf der nicht mit einem Leitungsrecht belasteten Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Sudosten des Plangebietes sind insgesamt
mindestens 10 Baume zu pflanzen. (Empfehlung: Hainbuche [Carpinus betulus], Hochstamm, dreimal
verpflanzt, mit Drahtballen, mindestens 14 - 16 cm Stammumfang gemessen in 1 Meter Hohe.) Die
anzupflanzenden Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

. Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuléssig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen eines Gebaudes
montiert sind. Der senkrechte Abstand zur Dachhaut darf max. 0,80 m betragen. Die festgesetzte Firsthéhe
darf nicht Uberschritten werden. Freiflachenanlagen sind ebenso unzul&ssig wie die Dach- und/oder
Wandflachen Uberkragende Anlagen.

Werbeanlagen
Am und auf Geb&uden angebrachte Werbeanlagen dirfen deren festgesetzte Firsthdhe nicht Uberragen.

Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzulassig. Dies gilt
auch fur freistehende Werbeanlagen (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Ziffer 01.a), 3. Spiegelstrich). Im
SO 2 sind nur unbeleuchtete oder indirekt beleuchtete Werbeanlagen zulassig.

. Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gema § 15 DSchG unverziglich unmittelbar oder tber die
Stadt der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmiull, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind
unverziglich dem Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst: Abfall und Bodenschutz, anzuzeigen.

03. Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache
auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt,
Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefiihrt. Es wird eine frilhzeitige Kontaktaufnahme mit dem
Kampfmittelrdumdienst empfohlen, damit Sondier- und Raummalnahmen in das Bauvorhaben einbezogen
werden kénnen.

04. Eingriffsfristen

Die Beseitigung von Griunflachen und Gehdlzen ist aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften nur in der Zeit
vom 01. Oktober bis zum 28/29. Februar zuldssig. Sollte dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist
durch einen Sachverstédndigen nachzuweisen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
ausgelost werden.

Vor Abriss von Gebauden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde das ganze Jahr tber
durch einen Sachversténdigen zu prifen, ob sich Fledermausquartiere in oder an den Gebauden befinden.
Sollen Gebaude in der Zeit zwischen dem 15. Mé&rz und dem 15. August abgerissen werden, erstreckt sich
die Untersuchungspflicht zugleich auf Brutvogel.
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Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Schwarzenbek vom 26.04.2018 folgende
Satzung iiber die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 18 A, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

01. Der Haupt- und Planungsausschuss der Stadt Schwarzenbek hat sich in seiner Sitzung am
31.01.2017 fur die 1. vereinfachte Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 18 A
gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) ausgesprochen. Ein Aufstellungsbeschluss ist nicht
erforderlich. Von der frihzeitigen Beteiligung mit Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB abgesehen.

02. Der Haupt- und Planungsausschuss hat am 09.09.2017 den Entwurf der 1. Anderung und
Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 18 A mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

03. Der Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 18 A, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
19.10.2017 bis 20.11.2017 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 11.10.2017 im Schwarzenbeker Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenen Unterlagen wurden unter www.schwarzenbek.de ins Internet eingestellt.

04. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.10.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Schwarzenbek, den Q\QOS Q\OJX y ZZAAKQ_‘

Ute Borchers-Seelig
Blrgermeisterin

Satzung

05. Der katastermaRige Bestand am 08.05.2018. sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den

ObViI

10. Der Beschluss uber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 18 A durch die

Stadtverordnetenversammlung Schwarzenbek und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 06.06. 208 im Schwarzenbeker Anzeiger ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Madéglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am Q%.0k. 94%4? .................. in Kraft getreten.

Schwarzenbek, den (% (6. 20U &

Ute Borchers-Seelig
Birgermeisterin

06. Der Entwurf der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 18 A wurde nach der
offentlichen Auslegung (Nr. 3) geéandert. Es wurde gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB eine
eingeschrankte Beteiligung durchgefiihrt.

07. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 26.04.2018 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

08. Die Stadtverordnetenversammlung hat die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 18 A bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 26.04.2018 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

e S = Ute Borchers-Seelig
AT o Burgermeisterin

09. Die Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 18 A, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt
Zu machen.

Schwarzenbek, den QSQSQQJ\R

Ute Borchers-Seelig
Burgermeisterin
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 A
DER STADT SCHWARZENBEK

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | 5. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBL. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1063),

- die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. 8. 8), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14.06.2016 (GVOBI. Sch.-H. S. 369) und

- das Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Landes-UVP-Gesetz)
vom 13.05.2003 (GVOBIL. Sch.-H. S. 246), zuletzt geadndert durch Artikel 9 der
Landesverordnung vom 16.03.2015 (GVOBI. Schl.-H. S. 96).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaf dem durch das Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte eingefigten § 13 a BauGB
Anwendung. Bei der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ansiedlung eines groRfldchigen Lebensmittelmarktes innerhalb des bereits mit dem
Bebauungsplan Nr. 18 A (berplanten Bereiches im Siedlungsgefilge von
Schwarzenbek handelt es sich um eine Manahme der Innenentwicklung. Die in § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten Voraussetzungen, der Bauleitplan durfe die
festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m* nicht
erreichen und nicht in einem engen sachiichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen stehen, sind erfillt. Ferner ist nicht
erkennbar, dass die Planung zu einer Beeintrdchtigung von Natura-2000-Gebieten
fithren kénnte.

Bei der Priifung der Zulassigkeitsvoraussetzungen des beschleunigten Verfahrens ist
jedoch die in § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB aufgefiihrte Vorgabe beachtlich, wonach das
beschleunigte Verfahren ausgeschlossen ist, "wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen.”

Sowohl nach dem Bundes-UVP-Gesetz (dortige Anlage 1, Ziffer 18.8 in Verbindung mit
Ziffer 18.6.2), als auch nach § 6 Landes-UVP-Gesetz ist eine 'Allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls' durchzufiihren, da es sich bei dem Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung 'Einzelhandel' gemaf der dortigen Nr. 10.2 der Anlage 1 um ein
Vorhaben handelt, dessen Geschossflache insgesamt zwischen 1.200 m? und 5.000 m?
liegen wird. Die Vorprifung ist im Kapitel 3 dieser Begriindung wiedergegeben und
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gelangt nach Uberschldgiger Prufung zu dem Ergebnis, dass die Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderlich und damit die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens statthaft ist.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach wird von einer
Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen, ohne jedoch die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, auller
Acht zu lassen (siehe Kapitel 4.2).

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 31.01.2017
Entwuris- und Auslegungsbeschluss 19.09.2017
TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB 04.10.2017
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 19.10. - 20.11.2017
Erneuter Entwurfsbeschluss 06.02.2018
Eingeschrinkte Beteiligung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB 13.02.2018
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB 26.04.2018

1.2 Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Stadt Schwarzenbek ist nach § 2 der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 08. September 2009 als Unterzentrum
eingestuft.

GemaR Ziffer 2.2.3 des Landesentwicklungsplans Schieswig-Holstein 2010 (LEP)
stellen Unterzentren "fur die Bevélkerung ihres Verflechtungsbereichs die Versorgung
mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs sicher. In dieser
Funktion sind sie zu starken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.”

Der Flachennutzungsplan stelit das Plangebiet derzeit teils als 'Sonderbaufléche’ (S)
mit der Zweckbestimmung 'Einzelhandel’ und teils als ‘Gewerbliche Bauflache' (G) dar.
Da im Geltungsbereich dieser 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.
18 A zuklnftig insgesamt Sonstige Sondergebiete gemaR § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO
mit den Zweckbestimmungen 'Einzelhandel' und 'Lagerhaltung/Fernmeldeanlagen’
festgesetzt werden, ergibt sich eine Abweichung vom derzeit geltenden
Flachennutzungsplan. GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der
Fiachennutzungsplan durch eine Berichtigung angepasst werden (21. Anderung des
Fidchennutzungsplans durch Berichtigung), so dass dann dem Gebot des § 8 Abs. 2
BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
entsprochen wird.

Seite - 5




//// I\

/

2
-

.//

Einzethandel
Lager [ Fernmeldatechnik |

U

Seite - 6

BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 A
DER STADT SCHWARZENBEK

Derzeitige Darstellung des Plangebietes im F-Plan

Zukiinftige Darstellung des Plangebietes im F-Plan (21. Anderung)
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1.3 Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 18 A
liegt nordéstlich des Bahnhofes im besiedelten Stadtgebiet in verkehrsgiinstiger Lage
an der 'Kerntangente' und hat eine Gréfe von ca. 1,23 ha. Es handelt sich um die
Grundstiicke an der 'Kerntangente 2' und 'Grabauer Stralle 27, die den
Geltungsbereich des im Jahr 2009 rechtskraftig gewordenen Ursprungsplanes bilden.

1.4 Angaben zum Bestand

Bei dem westlichen Teil des Plangebietes handelt es sich um den Standort eines
Discounters (Lidl), der im Jahr 2009 errichtet wurde. Das Grundstlick ist gepragt durch
das Einzelhandelsgebaude und eine vorgelagerte Stellplatzanlage. Grunstrukturen
befinden sich in den nérdlichen, westlichen und siidlichen Randbereichen. Im dstlichen
Bereich des Plangebietes befinden sich unterirdisch Kanale und Anlagen, die dem
Transport und der Behandlung von Oberflachenwasser dienen.

Ostlich angrenzend ist das Grundstick ehemals ATR Landhandel GmbH & Co. KG
anzutreffen, das, was seinen Standort in Schwarzenbek betrifft, aus der bis zum Jahr
1999 selbsténdigen Firma Rautenberg hervorgegangen ist. Geprégt ist dieses
Grundstiick durch Hallen und Silos. Auch hier sind Griinstrukiuren lediglich in den
Randbereichen vorhanden.

Sudlich aukerhalb des Plangebietes befindet sich ein dichter Gehdlzbestand, der sich
entlang der 'Grabauer Strafle' erstreckt.

In topographischer Hinsicht ist das Plangebiet weitgehend eben. Die mittlere Hohe liegt
hier bei ca. 40 m Gber NN.

Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist aufgrund seiner gewerblichen Nutzung stark anthropogen tberformt
und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen nur sehr eingeschrankt nutzbar. Hier sind
Gehdlz-Brutvogel in den Knicks zu erwarten. In den Grinflachen im Geltungsbereich
sind Brutvégel wegen derer Kleinteiligkeit und den Stérungen, denen sie ausgesetzt
waéren, nicht zu erwarten.

Fledermause finden am Lidl-Markt und dem Silo-Geb&ude keine Habitatstrukturen. Nur
im Dachunterstand am ATR-Gebéaude sind Quartiere méglich.

In der Umgebung schlie®t nach Norden Parklandschaft mit Wiese, Gewéasser mit
geholzbestandener Béschung und Regenriickhaltebecken an. Die naturnahere Struktur
wird zur Naherholung durch Wanderwege erschiossen. Es sind hier
storungsunempfindiiche Brutvégel der Gehdlze und Staudenfluren, Gewasser und
Rohrichte méglich. In den Altbdumen konnen Hohlenbriter und Fledermause
vorkommen.
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Fur die Haselmaus ist ein Vorkommen in dichteren Knicks denkbar. Die Knicks am
Rande des Geltungsbereiches sind eher als Einzelbaumreihen ausgebildet, die
Haselmaus ist hier nicht zu erwarten.

Amphibien und Reptilien kénnen entiang der Moorbek und in den ndrdlich
anschlieBenden Flachen sowie Rickhaltebecken vorkommen, im Geltungsbereich
besteht kein Habitatpotenzial. Arten mit Schutzstatus nach Anhang IV FFH-RL sind
nicht zu erwarten.

Geschiitze Arten nach § 44 BNatSchG sind somit hier Fledermause und Geholz-
Brutvogel. _

Artenschutz und Biotopschutz

Im Geltungsbereich kénnen stérungsunempfindliche Gehdlz-Brutvégel vorkommen,
Baumfledermause sind in den Altbéumen und Gebaudeflederméuse am ATR-Gebaude
moglich. Weitere Arten i. S. d. europaischen Artenschutzes sind nicht zu erwarten,
national geschiitzte Arten sind im Innenbereich nicht relevant.

Boden und Wasser

Der Geltungsbereich liegt siidlich anschliefend an die Moorbek, die nicht Bestandteil
des reduzierten Gewsssernetzes mit Berichtspflicht nach der Wasserrahmenrichtlinie
ist.

Der Boden ist bereits weitgehend versiegelt und durch Aufschittung innerhalb des
tiefer liegenden Talraumes der Moorbek entstanden. Grundwasserneubildung auf der
Flache im Geltungsbereich ist weitgehend nicht méglich.

Landschaft

Der Standort wird gewerblich genutzt, so dass eine Erholungsfunktion nicht gegeben
ist. Jedoch grenzt nach Norden der Talraum der Moorbek mit Wanderweg, Grunland
und naturnahen Ruckhaltebecken als Erholungsraum in der Stadt an.

2. Anlass und Ziele der Planung

2.1 Anlass der Planung

Die Firma Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG aus Siek frat an die Stadt Schwarzenbek
heran mit der Bitte, den Bebauungsplan Nr. 18 A im Interesse einer VergroBerung der
Verkaufsflache (VK) des dort anséssigen Discounters von bisher zutdssigen 1.100 m?
auf zukinftig 1480 m? zu &ndemn. Das ostlich benachbarte ehemalige
Landhandelsgrundstiick wird in die Planung mit einbezogen, um dem erweiterten
Raumbedarf, insbesondere auch fur die Stellplatzaniage, befriedigen zu kénnen. Die
Planung sieht den Abriss des Bestandsgebaudes von Lidi und einen Neubau mit einer
Verkaufsfiache von ca. 1.480 m? vor. Die Erweiterung der Verkaufsflache soll zu einer
Optimierung der betrieblichen Strukturen fiihren, u. a. durch breitere Gange und eine
verbesserte Warenprasentation. Ferner sollen die Hallen des ehemaligen
Gewerbebetriebes abgebrochen werden. Die Silos bleiben jedoch bestehen, da sich
auf diesen Fernmeldeanlagen befinden, deren Befreiber Pachtvertrdge mit langer
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Laufzeit haben. Diese Planungsiberlegungen der Firma Lidl bieten den Anlass der
Planung.

2.2 Ziele der Planung

Die Stadt Schwarzenbek steht als Unterzentrum in der Verantworiung, ausgewogene
Einzelhandels- und Versorgungssirukturen innerhalb des Stadtgebietes und des zu
versorgenden Nahbereiches zu gewéahrleisten.

Der Wettbewerb im Bereich der Discounter hat in den letzten Jahren gezeigt, dass fur
den Kunden der Preis, eine gute Erreichbarkeit, die Warenprasentation und die
Angebotsvielfait die wesentlichen Kriterien fir die Entscheidung sind, wo sie ihren
Einkauf tatigen. Vor diesem Hintergrund haben es kleine Discounter, die mit Artikeln
voflgestellt sind und keinen oder nur einen kleinen Back-Shop anbieten konnen,
schwer, sich am Markt zu behaupten.

Aus diesem Grund unterstiltzt die Stadt Schwarzenbek das Vorhaben im Interesse
einer zukunftsfahigen Absicherung des Standortes, zumal es auch mit der
Nachnutzung eines ehemals gewerblich genutzten benachbarten Grundstiicks
verbunden ist, das sich derzeit in Teilen als Gewerbebrache darstelit.

Die Ziele der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

o Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Abbruch und
anschlieBenden Neubau eines Discounters mit Erweiterung der Verkaufsfidche im
Interesse einer zukunftsfahigen Absicherung des Standortes;

¢ Vermeidung bzw. Verminderung auBerértlicher Einkaufsfahrten;

+ Starkung der Funktion der Stadt Schwarzenbek als Unterzentrum durch Aufwertung
eines bereits vorhandenen Einzelhandelsstandortes;

« Erhthung der Attraktivitdt der Stadt als Wohnstandort und der Identifikation der
Einwohner mit ihr;

e Nachnutzung eines in Teilen brach gefallenen ehemaligen Gewerbestandortes als
Malnahme der Innenentwicklung;

« Anpassung einer planungsrechtlich bereits ausgewiesenen gewerblichen Bauflache
an die sich durch die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes ergebende Situation;

o Erhaltung der vorhandenen Silos und damit einhergehende Sicherung der
bestehenden Fernmeldeanlagen;

« Ermdglichung von Lagerhaltung innerhalb der bestehenden Silos;

o Beriicksichtigung des Biotopschutzes (Knicks) und der Ziele der Wasserwirtschaft
(Moorbek).
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3. Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles

Sowoh! nach dem Bundes-UVP-Gesetz als auch nach dem Landes-UVP-Gesetz vom
13. Mai 2003, zuletzt gedndert durch die Landesverordnung vom 16. Marz 2015, ist
entsprechend der Anlage 1, Ziffer 10.2, eine 'Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls'
hinsichtlich des ,GroRflachigen Einzelhandels* erforderlich, da die zuldssige
Geschossflache des Discounters zwischen 1.200 m? und 5.000 m? liegen wird. Die
Kriterien fur die Gberschlagige Vorprifung sind in der Anlage 2 des Gesetzes bestimmt.
Die Vorprifung hat verfahrenslenkende Funktion. Sie soll eine Einschétzung erlauben,
ob aufgrund des Vorhabens mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
rechnen und daher eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren ist.

3.1 Merkmale des Vorhabens

3.1.1GroBe des Vorhabens

Bei dem Vorhaben handelt es sich um den Abbruch eines vorhandenen Discounters
und den anschlieenden Neubau auf demselben Grundstiick. Die Verkaufsflache wird
von bisher ca. 1.100 m? auf zukiinftig ca. 1.480 m? vergréRert. Die Steliplatzanlage wird
dem zukinftigen Bedarf entsprechend auf ca. 165 Pkw ausgelegt. Die Erschliefung
erfolgt fir die Kunden weiterhin von Siiden aus Uber die Stralle 'Kerntangente', die
Anlieferung neu ebenfalls von Siiden aus iiber die 'Grabauer Strale'.

Das geplante Vorhaben wird mit einer Geschossfldche von ca. 2.350 m? in einem
Bereich liegen, der eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles auslost. Die
Zweckbestimmung 'Einzelhandel’ weist aber darauf hin, dass es sich hier - schon allein
wegen der Grélenordnung - nicht um ein Einkaufszentrum handelt, sondern um die
Erweiterung eines Lebensmittel-Discounters durch Abbruch und Neubau auf
demselben Grundstiick unter Einbeziehung eines Nachbargrundstiicks.

Bewertung:
Die GréRe des Vorhabens ist auf den Bedarf abgestimmt und angemessen.

3.1.2Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Wasser:

Das Vorhaben nutzt nicht das Grundwasser vor Ort. Auf den besiehenden
Grundwasserstand wird kein Einfluss genommen. Es existieren keine
Oberflachengewésser am Standort des Einzelhandelsvorhabens im Geltungsbereich.
Die im Norden angrenzende Moorbek wird durch einen Knick mit Schutzstreifen
zukiinftig besser als bisher berlicksichtigt.

Boden:

Das Vorhaben sieht Flachenversiegelungen vor, die U(ber das nach dem
Bebauungsplan Nr. 18 A zulassige Mal hinausgehen (GRZ 0,8), wobei bereits jetzt
schon ca. 80 % der Flache versiegelt sind. Dies entspricht einer GRZ von 0,8, die auf
maximal 0,9 erhtht werden darf. Bei den versiegelten Fidchen handelt es sich um die
Gebédude, die Stellplatzflachen, die ErschlieBungsstralBen, die Zufahrien und um
Anliefer- und Rangierftachen.
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Natur und Landschaft:

Bei dern Vorhabenstandort handelt es sich im Wesentlichen um einen bestehenden,
mit einem Lidl-Markt bebauten Einzelhandelsstandort und einen aufgegebenen
Gewerbestandort eines lLandhandels-Unternehmens. Der Vorhabenstandort ist als
Siedlungsbiotop einzustufen.

Der vorhandene Discounter und die Hallen des ehemaligen Landhandelsbetriebes
werden beseitigt. Der Neubau des Discount-Marktes findet am vorhandenen Standort
statt und wird auf die bisherige Landhandelsflache in Richtung Nordosten erweitert. Die
dort vorhandenen Strukturen, wie die versiegelten Hoffiachen und die randlichen
Pflanzstreifen, werden beseitigt.

Biotopschutz:
Die Knickfliche wird als geschiitztes Biotop nach § 21 LNatSchG i. V. m. § 30
BNatSchG nachrichtlich dargestellt.

Bereich des nordlichen Knicks im westlichen Abschnitt: Es soll ein 1,5 m breiter
Schutzstreifen zusitzlich zu dem bestehenden 1,5 m Streifen ab B&schungsoberkante
vorgesehen werden, d. h. dieser wird gegeniiber der heutigen Stellplatzgrenze und dem
Gebaudefundament um 1,5 m nach Stden abgegrenzt.

Festsetzung 1 auf der Flache: Flache zur Begrinung durch magere Grasflur, keine
Befahrung, Lagerung von Material etc., keine Befestigung oder Versiegelung oder
sonstige Nutzung. Darstellung als Malihahmenflache.

Bereich des nérdlichen Knicks im Ostlichen Abschnitt: Dem 3 m breiten Schutzstreifen
vor dem Knick, d. h. ca. 4,40 m Abstand Baugrenze zur Wallkrone gemafR Vermessung,
kann von Wasser- und Naturschutzbehérde zugestimmt werden.

Festsetzung auf der Flache: Gleichlautend wie Festsetzung 1.

Anpflanzflache im Nordosten (Dreiecksfidche)

Die Flache wird entsiegelt, Gehdlze oder Straucher sind hier jedoch nicht sinnvoll, da
Entwésserungsanlagen und Nachbarbebauung bestehen. Die Flache wird vergleichbar
Festsetzung 1 als magere Grasflur, jedoch chne Knickschutzfunktion, festgesetzt.

Anpflanzfiiche im Siidosten

Die Flache wird vergleichbar der Dreiecksflache wie Festsetzung 1 als magere Grasflur
ohne Knickschutzfunktion festgesetzt. Straucher und Gehdize sind aulierhalb des mit
einem Leitungsrecht belasteten Bereiches zulassig.

Grinflache vor dem Eichenknick an der Stellplatzaniage

Der Eichenknick liegt au3erhalb des Geltungsbereiches (Stdmme ca. 5 m von der
Stellplatzaniage entfernt). Der Streifen ist derzeit ca. 4 m breit, dies soll beibehalten
werden. Mit dem Erhalt der Abgrenzung wird ein ca. 5 m Streifen vor den Eichen
eingehalten.

Festsetzung: Grinflaiche mit Knickschutzfunktion, es wird nicht angestrebt, das Zier-
Gehdlz zu entfernen.
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Artenschutz:

Durch den Abriss von Gebauden werden nur an einer Stelle kleinrdumig
Quartiermdglichkeiten fur Flederméuse oder Nistméglichkeiten fir Nischenbriter
entfernt. Diese werden nicht als traditionelle oder bedeutsame Lebensstatten flr ganze
Reviere/Gemeinschaften eingestuft. Eine Kompensation wird nicht erforderlich, da in
der Umgebung ausreichend weitere Brui- und Nistmdoglichkeiten bestehen.

Es werden jedoch artenschutzrechiliche Vermeidungsmafinahmen erforderlich, um
Verbote nach § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Bewertung:
Wasser, Boden, Natur und Landschaft werden durch das beabsichtigte Vorhaben

im Verhiltnis zum Ist-Zustand nicht oder nur in geringem MaRe beriihrt.
Zusitzlichen Versiegelungen stehen Entsiegelungen durch den Abbruch von
Gebéuden mit dort entstehenden Griinflichen gegeniiber.

3.1.3 Abfallerzeugung

Der Lebensmittel-Discounter l4sst kein Abfallaufkommen erwarten, das mit erheblichen
und nachhaltigen Umweltbelastungen verbunden ist. Es werden Lebensmittel mit dem
branchentypischen Randsortiment vertrieben.

Der anfallende Verpackungsmiill wird generell in firmeneigenen Lkw’s abgefahren und
zentral entsorgt. Zur Zwischenlagerung werden Container aufgestellt.

Bewertung:
Es ist kein problematisches Abfallaufkommen zu erwarten. Die Abfallbeseitigung
ist geregelt.

3.1.4Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Das SO-Gebiet wird zukiinftig von demselben Betreiber genutzt (Lidl), der bereits jetzt
im SO des Ursprungs-Bebauungsplanes gewerblich tatig ist. Aufgrund der
iberschaubaren GroBenordnung ist von keiner erheblichen und nachhaltigen
Umweltverschmutzung auszugehen. Die Ver- und Entsorgung ist gesichert.

Belastigungen sind durch das hshere Verkehrsaufkommen als Folge der Erweiterung
des Einzelhandels-Standortes zu erwarten. Es handelt sich um Larmemissionen, die
von den Anlieferungen, dem Kundenverkehr und der Kihl- und Lufttechnik an den
Gebauden ausgehen.

Das Plangebiet ist darlber hinaus fir Fulginger und Radfahrer sowie {ber den
offentlichen Personennahverkehr erreichbar.

Bewertung:
Bei der angestrebten Erweiterung des Einzelhandels-Standortes sind keine

Anhaltspunkte fiir erhebliche und nachhaltige Umweltverschmutzungen gegeben.
Das sonstige Sondergebiet ist verkehrstechnisch vertraglich angebunden, Die
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anlagenbezogenen Neuverkehre verursachen keine Konflikte mit der
Nachbarschaft. Unzumutbare Lirmemissionen sind nicht zu erwarten, zumal
keine Wohngebaude im naheren Umfeld anzutreffen sind.

3.1.5 Unfallrisiko, inshesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien

Bei den zur Verwendung vorgesehenen Baustoffen lassen sich keine Hinweise auf
Problemstoffe entnehmen, die ein erhéhtes Unfallrisiko auslésen.

Aulenwéande: Kalksandstein oder Porenbeton, Warmedammung gemaf
Energieeinsparverordnung, Putz- und Glasfassade

Zwischenwinde: Mauerwerk
Dach: Fiachdach

FuRboden: 30 c¢m Kiesschicht, 20 cm Sauberkeitsschicht, 5 cm Perimeter-
Dammung, PE-Folie, 15 - 20 cm Stahlbetonsohle, 6 cm Mértel, 2 cm
keramische Steinzeugfliesen

Fenster: Leichtmetall- oder Kunststoffprofile

Stellplatzanlage: vorhandene Aniage wird erweitert

Bewertung:
Es werden nur handelsiibliche Baustoffe gewihit, von denen kein erhéhtes

Unfallrisiko ausgeht. Umweltgefihrdende Technologien werden nicht angewandt.

3.2 Standort des Vorhabens
3.2.1 Bestehende Nutzung

Bei den fur das Erweiterungsvorhaben vorgesehenen Grundstiicken handelt es sich um
ein Einzelhandelsgrundstiick und um einen zuvor von einem Landhandels-
Unternehmen genutzten Gewerbestandort. Dem Einzelhandelsstandort ist eine
Stellplatzanlage mit zurzeit ca. 90 Stellplatzen vorgelagert.

3.2.2 Reichtum, Qualitit und Regenerationsfihigkeit von Wasser, Boden, Natur
und Landschaft

Bei den fir die Erweiterung des Einzelhandels-Standortes vorgesehenen Flachen
handelt es sich um anthropogen Uberpragte Bdoden, Der Vorhabenstandort stellt ein
Siedlungsbiotop dar, das nicht an die freie Landschaft angrenzi. Der
Einzelhandelsstandort ist bereits jetzt Bestandteil des Ortsbildes und fungiert als
Teillebensraum fir Tierarten, die im Umfeld von Siedlungen vorkommen. Hier sind
insbesondere Vogelarten zu nennen, die in den randlichen Gehélzstrukturen briten.
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3.2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung von
Schutzgebieten

Das Plangebiet ist kein Bestandteil wvon Schutzgebieten. Laut dem
Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (Stand: 09/1998) liegt das Plangebiet
innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Das Naturschutzgebiet 'Lanken'
befindet sich nérdiich in ca. 5 km Entfernung, das Naturschutzgebiet 'Hohes Elbufer
zwischen Tesperhude und Lauenburg’ befindet sich stidlich in ca. 11 km Entfernung,
das Naturschutzgebiet 'Besenhorster Sandberge und Elbsandwiesen’ siidwestlich in
ebenfalls ca. 11 km Entfernung und das Naturschutzgebiet 'Stecknitz Delvenau-
Niederung' liegt ostlich in ca. 10 km Entfernung. Eine Betroffenheit dieser Gebiete ist
aufgrund der raumlichen Distanz nicht vorhanden.

Am Vorhabenstandort gibt es keine geschiitzten Landschaftsbestandteile. Knicks nach
§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG als geschlitze Biotope liegen am Rande des
Geltungsbereiches im Norden und aullerhalb angrenzend an den Geltungsbereich im
Westen.

Es sind geschitzte Arten nach § 44 BNatSchG mit Gebaude- und Gehélzvdgeln und
Flederméusen zu erwarten.

Kulturdenkmale, Denkmalbereiche, Bodendenkmale sowie archdologisch besonders
bedeutende Landschaften sind nicht betroffen.

Bewertung:
Da keine Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftshestandteile betroffen sind

und Regelungen zu geschiitzten Arten und Biotopen erfolgen, ist eine Belastung
durch das beabsichtigte Erweiterungsvorhaben nicht zu erwarten.

3.3 Merkmale der méglichen Auswirkungen
3.3.1 Auswirkungen auf Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Wasser:

Die geplante Erweiterung des Einzelhandels-Standortes wird auf befestigten Hofflachen
und randlichen Griinstreifen stattfinden. Soweit die Grinstreifen betroffen sind, werden
die Flachenversiegelungen erhoht. Hierdurch wird zukiinftig eine Versickerung des
Oberflaichenwassers weiter minimiert. Durch Abbruch von Geb&uden und Anlegung
einer Anpflanzflache werden an anderer Stefle Flachen entsiegelt, so dass dort
Regenwasser wieder versickern kann. Es ist davon auszugehen, dass sich keine
Auswirkungen flr die Grundwasserneubildungsrate ergeben werden.

Entlang der Moorbek im Norden wird ein Schutzstreifen festgesetzt, so dass einca. 5 m
breiter Streifen bis zum geplanten Baufenster freibleibt. An der geplanten
Stellplatzanlage ist der Streifen schmaler, es erfolgt jedoch keine Bebauung. Insofern
ist den Belangen des Gewasserschutz- und Entwickiungsstreifens Rechnung getragen.
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Eine unterirdische Anlage der Stadt Schwarzenbek (Verursacher Bahn/Tunnel) liegt im
Nordosten und wird nicht (iberbaut. Neben den eingetragenen haulichen Anlagen liegt
eine Bypass-Leitung westlich neben der Anlage (2. Einleitstelle). Diese muss mit dem
Anlagenablauf verlegt werden. Eine Uberbauung der Sedimentations-Anlage und der
Kandle mit hochbaulichen Anlagen ist nicht zulassig. Die Einleitstelle und die
Sedimentations-Anlage milssen zuganglich sein.

Bei Neuverlegung des Kanals Leitung zur Moorbek sind die Baumwurzelbereiche zu
beriicksichtigen, keine neue Leitungsverlegung im  Baumkronenbersich,
Baume/Straucher sind auf Anlagen der Oberflachenentwéasserung nicht zuldssig,
jedoch Grasfiur.

Boden:

Das Vorhaben fuhrt zu Flachenversiegelungen und -entsiegelungen in geringem
AusmaB. Die grundsatzliche Méglichkeit zur Flachenversiegelung ist bereits mit dem
Bebauungsplan Nr. 18 A im Jahr 2009 vorbereitet worden. Es wird ein
Versiegelungsgrad von bis zu 90 % der Flache erreicht.

Da es sich bei dem Vorhabenstandort um einen Discounter und ein ehemals
gewerblich genutztes Grundstlick handelt, sind bereits umfangreiche Versiegelungen
vorhanden.

Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine bauliche Verdichtung eines vorhandenen
Einzelhandelsstandories. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist eine Verdichtung stets
einer raumlichen Erweiterung des Siedlungsgebietes vorzuziehen. Die geplante
bauliche Verdichtung wird an dem vorgesehenen Standort als unproblematisch
angesehen.

Natur und Landschaft:
Das Vorhaben flihrt zu einer Intensivierung eines Siedlungsbiotops. Es sind vorwiegend
befestigte Hofflachen betroffen.

Bezlglich der Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften sowie Landschait
wird auf das Kapitel 3.1.2 der Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls verwiesen.
Weitere Details sind der 'Stellungnahme Biotop- und Artenschutz, Wasserwirtschaft
des Biro BBS Greuner-Pénicke vom 22. Januar 2018 zu entnehmen.

Bewertung:

Da das Vorhaben innerhalb eines bereits vorgepriagtenn Einzelhandels- und
gewerblich genutzten Gebietes liegt, ergibt sich keine zusitzliche Betroffenheit
von Natur und Landschaft, da dem Knickschutz, Artenschutz und
Gewiisserschutz mit speziellen Festsetzungen Rechnung getragen wird. Die
Nachverdichtung wird partiell zu einer zusitzlichen Versiegelung in geringem
Umfang filhren. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist eine innerdrtliche
Nachverdichtung zu befiirworten, da hierdurch ein Flaichenverbrauch von bisher
unbebauter Landschaft vermieden wird. Die zusiitzliche Versiegelung wird als
hinnehmbar eingestuft, zumal in einem anderen Bereich Fldchen entsiegelt
werden. Fiir das Grundwasser ergeben sich keine Beeintrachtigungen.
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3.3.2 Ausmaf der Auswirkungen

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind auf den Vorhabenstandort beschrénkt.

3.3.3 Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Die Auswirkungen haben keinen grenziberschreitenden Charakter.

3.3.4 Schwere und Komplexitiat der Auswirkungen

Die Auswirkungen beziehen sich in erster Linie auf die partiell vorzunehmende
zusétzliche Bodenversiegelung und auf die Zunahme des Kunden- und
Anlieferverkehrs. Schitzenswerte nachbarliche Interessen sind nicht betroffen, da die
nachstgelegene Wohnbebauung weit genug entfernt liegt. Es besteht weder eine
Schwere noch eine Komplexitat der Auswirkungen.

3.3.5Wahrscheinilichkeit von Auswirkungen

Die Auswirkungen sind bekannt. Es bestehen keine Risiken hinsichtlich unerwarteter
Auswirkungen.

3.3.6 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitit der Auswirkungen

Die zusatzliche partielle Versiegelung am Standort findet einmalig wahrend der
Bauphase statt. Die Versiegelung ist von Dauer und an die Nutzung des Standortes
gebunden. Eine Entsiegelung findet an anderer Stelle im Plangebiet statt.
Grundsaétzlich ist auch eine vollsténdige Entsiegelung méglich, wird aber nur erfolgen,
wenn die bauliche Nutzung des Standortes aufgegeben wird. Da sich der Standort
innerhalb des Siedlungsgebietes der Stadt befindet, ist eine Renaturierung in
absehbarer Zeit unwahrscheinlich.

3.4 Einschéatzung nach lberschligiger Priifung

Das Vorhaben fihrt primér zu partiellen zuséatzlichen Fidchenversiegelungen, die flr die
Erweiterung des Einzelhandelsstandortes erforderlich werden. Durch das bestehende
Gebaude des Discounters und der Stellplatzaniage fur ca. 90 Pkw sowie dem ehemals
gewerblich genutzten Grundstiick ergibt sich an dem Standort eine Vorbelastung. Es
handelt sich bei dem Vorhaben um eine bauliche Verdichtung.

AuBer fur das Schutzgut 'Boden' ergeben sich keine Beeintréchtigungen fiir den
Naturhaushalit. Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist eine bauliche Verdichtung eines vorhandenen
Einzelhandelsstandortes einer Inanspruchnahme von bisher unbesiedelten
Landschaftsbereichen vorzuziehen. Die Versiegelung wurde bereits im Jahr 2009
vorbereitet und wird als hinnehmbar eingestuft.
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Weder in der Bauphase noch in der Betriebsphase werden sich erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen ergeben.

Mit der Novelle des BauGB 2017 hat der Gesetzgeber u. a. Regelungen getroffen, die
der Umsetzung der Seveso-ili-Richtlinie dienen und den Gefahren von Stérfallen
Rechnung tragen sollen. Stadte und Gemeinden sollen sich im Zuge der
Bauleitplanung mit dem Themenfeld ,Stérfallbetrieb” auseinandersetzen und das
Ergebnis in der Begriindung dokumentieren.

Vorliegend verhalt es sich so, dass die vorliegende Planung keine Zuldssigkeit eines
Storfallbetriebes begrindet. Der Beirieb des Discounters birgt keine Risiken fiir die
Umwelt. Auch in der Ndhe des Plangebietes ist kein 'Storfallbetrieb’ anzutreffen. Der
Landhandel, der je nach betrieblicher Ausrichtung ein 'Stérfallbetrieb’ hatte sein
kénnen, hat vor Jahren seinen Betrieb eingestelit.

Die Vorprufung des Einzelfalls kommt zu dem Ergebnis, dass die Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspritfung nicht erforderlich ist.

4. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsétziich zwei Maglichkeiten der
Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgeflihrt, so dass die Satzung allein
fur sich genommen selbstdndig lesbar ist und ohne Bezug auf die
Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die Festsetzungen der
bestehenden Satzung nehmen und diese nur punktuell &ndern.

Vorliegend wird die erste Variante angewendet, da sich die neuen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen zukiinftig auf zwei 'Sonstige Sondergebiete' (SO 1 und SO 2)
beziehen werden. Hinzu kommt in praktischer Hinsicht die leichtere Handhabbarkeit,
indem nicht die Anderungssatzung parallel mit der Ursprungssatzung gelesen werden
muss, um die Satzungsinhalte zu verstehen.

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung 'Einzelhandel' (SO 1) ausgewiesen. Es dient der Unterbringung
eines Lebensmittelmarkies mit einer Verkaufsflache von maximal 1.480 m2 Tatsachlich
vorgesehen sind der Abbruch und der Neubau eines Lidi-Marktes. innerhalb des SO 1
sind Elekirotankstellen erlaubt fir den Fall, dass der Discounter entsprechend
motorisierten Kunden den Service einer Schnellladestation zukommen lassen méchte.
Ferner zulassig sind ein freistehender Werbetrager (Pylon) mit einer maximalen Héhe
von 7,00 m Ober der Fahrbahnoberkante innerhalb der Flache fir Anpflanzungen im
Bereich der Grundstiuckszufahrt an der 'Kerntangente' sowie Nebenanlagen gemaf
§ 14 BauNVO fiir Einkaufswagen und Muill.
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Zusatzlich wird ein weiteres Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Lagerhaltung/
Fernmeldeaniagen' (SO 2) ausgewiesen. Innerhalb des SO 2 sind Lagerhaltung in den
bestehenden ehemaligen Landhandelsgebauden zulassig sowie fernmeldetechnische
Antagen und Einrichtungen in und auf diesen Gebauden. Andere Arten der baulichen
Nutzung, z. B. Wohnen, sind ausgeschlossen.

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche
Festsetzungen Einfluss genommen. Fur das SO 1 wird aufgrund des Flachenbedarfs
fir den Lebensmittelmarkt, den Werbepylon und die Stellplatzanlage mit ca. 162
Stelipldtzen eine Grundflachenzahi (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die zulassige
Grundflache darf durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Saiz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen,
bauliche Anlagen unterhalb der Geladndeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von
max. 0,9 Gberschritten werden.

Die festgesetzten Baugrenzen ermdglichen die Errichtung des Gebéudes fir den
Lebensmittelmarkt mit der vorgesehenen Verkaufsfliche, den erforderlichen
Lagerflachen, sowie Technik- und Sozialrdumen fir den taglichen Betrieb. Das
Baufenster des groRftachigen Einzelhandelsmarktes ist nach Gespréchen mit den
Stadtwerken Schwarzenbek so gewahlt, dass die Sedimentationsanlage nicht tberbaut
wird.

Fir das SO 2 wird auf die Festsetzung einer GRZ verzichtet. Die bauliche Entwicklung
hier ist im Wesentlichen auf eine erweiterte Bestandssicherung der beiden ehemaligen
Landhandelsgeb&ude in Form der um sie gezogenen Baugrenzen reduziert.

Damit sich das Discounter-Geb&ude in das bestehende Ortsbild einflgt, wird -
entsprechend der Ursprungssatzung - eine Firsthéhe (FH) von max. 49,00 m Gber NN
fir das SO 1 festgesetzt. Bei Gelandehdhen, die im Mittel bei ca. 40 m Cber NN liegen,
ergibt sich so eine absolute GebaudehSéhe von maximal 9,00 m. Im 30 2 wird -
ebenfalls entsprechend der Ursprungssatzung und zur Sicherung des vorhandenen
Gebaudebestandes - eine Firsththe von max. 80,00 m (ber NN festgesetzt. Dadurch
ergibt sich eine absolute Gebaudehdhe von maximal 40,00 m. Von der vorgenannten
Héhenbeschrankung sind im gesamten Plangebiet (SO 1 und SO 2) untergeordnete
Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter ausgenommen, da von
ihnen nur geringe optische Auswirkungen ausgehen.

Neben Grundflichenzahl, Baugrenze und Firsth6he wird das Mall der baulichen
Nutzung im SO 1 abschlieBend dadurch bestimmt, dass - wie bei selbstandigen
Einzelhandelsgebduden (blich - nur ein Voligeschoss zuldssig ist. Zwar ist nach den
Planungen fir den Lid-Markt in einem Teilbereich auch die Nutzung eines
Obergeschosses vorgesehen; dieser Teilbereich ist allerdings im Verhaltnis zum
Gesamtgebaude so gering, dass er kein Vollgeschoss nach der Definition der
Landesbauordnung ausmacht.

Die abweichende Bauweise (a) im SO 1 stellt sicher, dass auch Baukdrper mit einer
Lange von mehr als 50 m errichtet werden d{irfen. Der Lidl-Markt wird nach derzeitigem
Planungsstand eine Lange von mehr als 70 m erreichen. Die seitlichen Grenzabstédnde
der offenen Bauweise sind dennoch einzuhalten.
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Festsetzungen zur Dachform und zur Dachneigung werden nicht getroffen. Aufgrund
der vergleichsweise geringen zuldssigen Hohe des Gebdudes kommt nur ein
Flachdach bzw. ein gering geneigtes Pult-, Walm- oder Satteldach in Betracht,

Im Hinblick auf die Integration zur umgebenden Bebauung und Landschaft sind
gestaiterische Vorschriften aufgenommen worden. Diese betreffen das gesamte
Plangebiet (SO 1 und SO 2).

So sind Solar- und Photovoltaikanlagen zuldssig, wenn sie auf den Dach- und/oder
Wandfldchen eines Gebéudes montiert sind. Aufstdnderungen sind bis zu 0,80 m
zulassig, wenn die jeweils festgesefzte Firsthéhe nicht Oberschritten wird.
Freiflachenanlagen sind hingegen ebenso unzuldssig wie die Dach- undfoder
Wandflichen Uberkragende Anlagen, da selbsténdige oder iberkragende Solar- und
Photovoltaikanlagen mit ortsuntypischen optischen Beeintrachtigungen verbunden
wéren. Mit der Mdoglichkeit, Solar- und Photovoltaikmodule an Fassaden und auf
Déchern zu montieren, besteht eine angemessene Mdoglichkeit, regenerative
Energiegewinnung zu betreiben.

Am und auf Gebauden angebrachte Werbeanlagen dlrfen deren festgesetzte
Firsthéhe nicht Giberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem
bzw. bewegtem Licht sind wegen ihrer Stérwirkung, insbesondere fir vorbeifahrende
Autofahrer, unzulassig. Dies gilt auch fir den im Bereich der Anpflanzflache zuldssigen
freistehenden Werbetrager (Pylon) an der Grundstiickszufahrt 'Kerntangente'. Dieser
darf eine Héhe von maximal 7,00 m {ber der Fahrbahnoberkante erreichen. Im SO 2
sind, aufgrund der weithin sichtbaren HOhe der Silos, nur unbeleuchtete oder indirekt
beleuchtete Werbeanlagen zulassig.

4.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplinen, die nach den Bestimmungen des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(Grundflache < 20.000 m? aufgestellt werden, besteht kein Erfordernis fir einen
naturschutzrechtlichen Ausgieich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-Vogelschutzgebiet
oder grenzt daran an. Aufgrund dessen bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter und somit
kein Erfordernis fir eine FFH-Prifung.

Nach dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | liegt das Plangebiet
innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Im Plangebiet befindet sich im
Nordwesten ein Knick als gesetzlich geschitztes Biotop. Der nach § 30 BNatSchG
i V. m. § 21 LNatSchG geschiitzte Knick ist zu erhalten und darf nicht mit Boden
angefulit oder mit nicht-einheimischen Gehoizen bepflanzt werden.

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen im Nordwesten und im SOdwesten des
Plangebietes ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen
unzulassig. Ebenso unzuldssig sind Flichenversiegelungen, Bodenbefestigungen,
Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von Gegenstanden und Materialien
jeglicher Art.
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Auf der Stellplatzanlage und auf der nicht mit einem Leitungsrecht belasteten Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen im Siidosten
des Plangebietes sind mindestens 10 Baume zu pflanzen (Empfehlung: Hainbuche
[Carpinus betulus], Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballen, mindestens
14 - 16 cm Stammumfang gemessen in 1 Meter Hohe). Die anzupflanzenden Baume
sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung im
Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von besonderer
Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestinde, die in § 44 BNatSchG dargelegt sind.

Die vorhandene Biotopstruktur lasst erwarten, dass in den teilweise angrenzenden
Gehélzitachen verschiedene Vogelarten briten. Diese Vogelarten nutzen das
Plangebiet zur Nahrungssuche, wobei das Plangebiet nur eine Teilfliche eines
insgesamt bedeutend gréBeren Nahrungsreviers darstelit. Aufgrund der Tatsache, dass
das Plangebiet zum gro8en Teil seit vielen Jahren bebaut ist, ist davon auszugehen,
dass im Plangebiet bzw. in den angrenzenden Gehéizen nur Vogelarten vorkommen,
die wenig stérungsempfindlich sind. Dies sind Arten, die in Garten, Parks sowie in
Hecken in Siedlungsnédhe haufig vorkommen und insgesamt weit verbreitet sind. Ein
Vorkommen von Vogelarten, die streng geschiitzt sind oder zu den in Deutschland
gefahrdeten Arten zahien (Rote-Liste-Arten), kann fir das Plangebiet ausgeschiossen
werden. Nach der vorliegenden Planung sind keine Gehdélz-Fallungen vorgesehen.

Auf dem Grundstick Grabauer StraRe 27 befindet sich ein ehemaliges
Gewerbegrundstick (Landhandel), dessen Gebdudebestand noch vorhanden ist. Die
Gebéude sollen, mit Ausnahme der beiden mit Baugrenzen umzogenen Silos,
abgerissen werden. Die abzureienden Gebaude kénnen von Fledermausen als
Tagesverstecke genutzt werden. Alle heimischen Fledermausarten stehen im
Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (92/43/EWG) und zédhlen damit geméan
§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den 'streng geschitzten' Arten. Da nicht
ausgeschlossen werden kann, dass sich dort einzelne Tagesverstecke oder auch
Winterquartiere befinden, darf der Abriss nicht chne vorherige Untersuchung durch
einen Sachverstindigen erfolgen. Die Ergebnisse der Untersuchung, z. B. die
Notwendigkeit zur Durchfiihrung von vorgezogenen Ausgleichsmaf3nahmen
(Ersatzquartiere), sind zu beachten.

Ein Vorkommen von anderen Tierarten, die zu den 'streng geschitzten' Tierarten
zéhlen, kann im Plangebiet ausgeschlossen werden.

4.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Hinsichtlich der Versorgung (Wasserver-
sorgung, Fernmeldeeinrichtungen, Gas, Elektroenergie) sowie der Entsorgung (Abfall,
Regen- und Schmutzwasser) ergeben sich keine Anderungen. Der Fachdienst
Brandschuiz des Kreises Herzogtum Lauenburg hat im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens darauf aufmerksam gemacht, dass in Anlehnung an das
Datenblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) fir das Gebiet eine Loschwassermenge von 96 cbm/h fir eine Ldschdauer
von 2 Stunden bereitzuhalten ist.
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Der Fachdienst Wasserwirtschaft des Kreises Herzogtum Lauenburg hat im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens darauf aufmerksam gemacht, dass im Zuge des fur die
Ableitung von Niederschlagswasser in die Moorbek erforderlichen wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahrens nachzuweisen ist, ob das wasserrechtliche Minimierungsgebot der
Vermeidung einer Abflussbeschileunigung in oberirdischen Gewassern angewandt
wurde. Das bedeutet, dass selbst wenn eine vollstandige Versickerung nicht méglich
oder unverhaltnisméaRig ware, abflussmindernde Flachenversiegelungsmethoden zu
prifen sind, wie sickerfahige Oberflachenbefestigung der Stellplatze, Teilsickermuiden
zwischen den Stellflachen, Rigolen etc.. Von der Entwasserungsplanung wird auf der
Baugenehmigungsebene der Nachweis einer entsprechenden Prifung erwartet. Zur
Vermeidung von Verzéigerungen sollten die Antragsinhalte zuvor mit dem Fachdienst
abgestimmt werden.

4.4 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MaBnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich,
Soweit Veranderungen in eigentumsrechtiicher Hinsicht beabsichtigt sind, kénnen diese
in Form notarieller Vertrage durchgefiihrt werden.

4.5 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziiglich
unmittelbar oder iiber die Stadt der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefthrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verénderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten
sind unverziglich dem Kreis Herzogtum Lauenburg, Fachdienst: Abfall und
Bodenschutz, anzuzeigen.

Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieen. Vor Beginn von
Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung
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wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Muhlenweg 166, 24116
Kiel, -durchgefiihrt. Es wird eine frilhzeitige Kontaktaufnahme mit dem
Kampfmittelrdumdienst empfohlen, damit Sondier- und RaummaRnahmen in das

Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Eingriffsfristen

Die Beseitigung von Griinflichen und Gehdlzen ist aufgrund naturschutzrechtlicher
Vorschriften nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28/29. Februar zuldssig. Sollte
dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachverstandigen
hachzuweisen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst

werden.

Vor Abriss von Gebduden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédnde das ganze Jahr Ober durch einen Sachverstandigen zu priifen, ob
sich Fledermausquartiere in oder an den Geb&uden befinden. Sollen Gebaude in der
Zeit zwischen dem 15. Marz und dem 15. August abgerissen werden, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf Brutvégel.

5. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Sonstige Sondergebiete 11.085 89,9 %
Knicks, Knickschutzstreifen 1.247 10,1 %
Gesamtflidche 12.332 100,0 %

Die Stadt Schwarzenbek und der Planveranlasser (Lebensmittelmarkt) haben im
Vorfeld der Planung einen Vertrag zur Kostentibernahme geschlossen. Danach tragt
der Planveranlasser die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfiihrung
dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung fir Architekten und
Ingenieure (HOAI) einschlieRlich der erforderlichen Nebenleistungen (Vermessung,

Gutachten etc.).

Die Stadtvertretung der Stadt Schwarzenbek hat diese Begriindung zur 1. Anderung
und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 18 A in ihrer Sitzung am 26. April 2018 durch

einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemiR § 9 Abs. 8 BauGB!

Schwarzenbek, den L9 OS - 20JY (Lu( ﬁf

............................

Ute Borchers-Seellg
(Biirgermeisterin)
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