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BEBAUUNGSPLAN NR. 59 "Im Dreiangel"
1

!
PLANZEICHNUNG (TEIL A):

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung 38
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) (BauNVO).
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ZEICHEN ERK_LARUNG_ ii. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE

Planzeichen: Erlauterung: D Vorhandene Gebiude
1. FESTSETZUNGEN: B — Vorhandene Flurstiicksgrenze
S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs §9 Abs. 7 BauGB 5/25 Vorhandene Flurstiicksnummer
des Bebauungsplans 504 Vorhandene Geléndehohen tiber Normalhdhennull
WA Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 BauNVO & Vorhandener Laubbaurrll
GRZ 0,4 Grundflachenzabhl, als Héchstmal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO X Knick - wird tiberplant
zB. IV Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO Alle MaBe sind in Meter angegeben
g Geschlossene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
prrm Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
= : B 207, Méliner Strafle
e Jrapml Fléachen fir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Absatz 6 BauGB Schnitt A-A
(| Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen (Kita) - '
Offentliche StraBenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB \ 1‘ [ 4 ’ = 4% - ’ ’g
e StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB | . ",
StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung  § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB | ' | o
F+R Zweckbestimmung: FuB- und Radweg | ~sii= == ] 5
Versorgungsflache (Versickerungsbecken) § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB g s o

Aufbau Deckensanierung
Fr S

2, Tatal 1, Zeba 1, ACZ3 T L, gom. ZTV SB-51 07713
mmmmmmmm . ZTV Asplit 800 O7HO, migetudt  ————————— ASam mmms et e i
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§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

KSS Zweckbestimmung: Knickschutzstreifen -
Zweckbestimmung: Eingriinung, z.T. mit Bodenwall

Umgrenzung der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

EXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

SR , . §1  Artder baulichen Nutzung |
. Anpflanzung von Einzelbdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB i{v
" In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA5 sind Gartenbaubetriebe geméaB § 4
E 2R e Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ) 5 gl
2Ty von Baumen und Strauchern Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sowie TankstellTn gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO unzulassig.
. Erhaltung von Einzelbdumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB §2 MaB der baulichen Nutzung

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WAS5 durfen die festgesetzien Baugrenzen auf

———————— Garagen _ . } maximal 30 Prozent der Fassade des jeweiligen Gebaudes durch Balkone und Erker um
st Zweckbestimmung: Stellplatze bis zu 1,0 m sowie durch ebenerdige Terrassen um bis zu 3,0 m tiberschritten werden.
GA Zweckbestimmung: Gemeinschaftsanlage fiir Abfallbehalter
(@ - Zuordnung der Stellplatzflichen zu den Gberbaubaren Flachen §3 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
T T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende T p— - . . , _ )
e Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 Bau (1) In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA5 sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO auch
- Gehrecht auf den nicht Gberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.
F Fahrrecht _ (2) Abfallsammelanlagen gemaR § 14 BauNVYO sind ausschlieRlich innerhalb der Baugrenzen und der
seoo000o Abgrenzung von Art und MaB der baulichen Nutzung § 1 Abs. 4 BauNVvO festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsstandplatze
innerhalb eines Baugebiets fur Abfallbehalter” zulassig.
l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN B
§4  Stellplatze
GEROHOD Knick, zu erhalten gemaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 LNatSchG

Oberirdische Stellpldtze gemaB § 12 BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der Flachen

Anbauverbotszone geméaB § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG) fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Stellplétze” zulassig.

§5

§6

§7
(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

§8
(1)

(2)

§9

§10
(1)

(3)

(4)

(5)

Geh- und Fahrrechte

Die fesigesetzien Gehrechte sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Aligemeinheit und die festgesetzten Fahrrechte einem Fahrrecht zugunsten
der Anlieger zu belasten.

Ortliche Bauvorschriften

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA4 sind ausschlieBlich
Flachdéacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 25
Grad zuldssig. Ausnahmen flr |untergeordnete Geb&udeteile oder
Nebenanlagen kénnen zugelassen werden.

Immissionsschutz

maBgeblichen AuBenldrmpegel gemaB DIN 4109 (Januar 2018)
entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt. Die Abbildung 2
gilt dausschlieBlich far Raume, die |Uberwiegend zum Schlafen genutzt
werden.

Zum Schutz der Wohn- und B[Jrongtzungen werden fir Neubauten die

> 70.0 dB
= 750dB

- 75.0dB

Abbildung 2: maBgeblicher AuBenlarmpegel fur Raume, die tiberwiegend zum
Schlafen genutzt werden f
Zur Errichtung, Anderung oder Nutzun%sénderung des Gebéudes in den nicht
nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen
sind die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-MaB fir das
jeweilige AuBenbauteil (einschlieBlich aller Einbauten) gemaB DIN 4109
(Januar 2018) zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmjigungsverfahren ist die Eignung der fiir
die AuBenbauteile der Geb&dude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien
der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuwejsen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei
Neubauten fir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygjenische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik| entsprechende Weise sichergestellt
werden kann und die Anforderungen an das resultierende SchalldammmaB
gemaB den ermittelten und ausgewiesenen maBgeblichen AuBenlarmpegel
nach DIN 4109 (Januar 2018) erfullt werden.

Befestigte AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind im
gesamten Plangeltungsbereich gesch&ossen bzw. auf der larmabgewandten
Seite zuldssig. Offene AuBenwohnbereiche sind ausnahmsweise zuldssig,
wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der
Mitte des jeweiligen AuBenwohnbereichs der Orientierungswert flir allgemeine
Wohngebiete tags um nicht mehr als 3|dB(A) iberschritten wird.

Von den vorgenannien Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Die bei dem Knickdurchbruch neu| entstehenden Knickenden sind mit
Oberboden abzubdschen. Freiliegende Wurzeln der angrenzenden Gehélze
sind gemaB DIN 18920 fachgerecht zu|versorgen.

Mit Ausnahme des gekennzeichneten Knickdurchbruchs sind Knickquerungen
fur Leitungen, Zuwegungen etc. ausgeschlossen.
|

Erhaltungsgebote '

Innerhalb der Wurzelbereiche (= Krlnentraufbereich plus 1,50 m) der zu
erhaltenden Baume sind dauerhafte Hohenveranderungen wie Abgrabungen
und Aufschittungen sowie Versiegelungen und bauliche Anlagen, auch
genehmigungsfreie Nebenanlagen,! unzulassig.  Leitungsverlegungen
innerhalb der Kronentraufbereiche von Baumen sind nur mit Beteiligung eines
Baumsachverstandigen zuldssig.

Anpflanzungsgebote

Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaliungsgebot festgesetzten Gehdélze sind
bei deren Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und
der jeweilige Charakter der Pflanzung| erhalten bleiben. Dabei sind folgende
Mindestqualitaten zu verwenden:

Einzelbdume: 3 x verpflanzt, mit Balan, 18-20 cm Stammumfang

Auf Gemeinschaftsstellplatzen und Parkplatzen ist je vier angefangene
Stellplatze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

Fur alle neu zu pflanzenden BéumL:t innerhalb befestigter Flachen sind
Baumscheiben von mindestens 12gm GroBe und Pflanzgruben mit
mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes mit geeignetem Substrat bei
einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m
herzustellen und durch geeignete MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz
zu sichern. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begriinen oder der
natirlichen  Entwicklung zu (berlassen. Standorte fir Leuchten,
Verkehrsschilder etc. sind innerhalb der' Baumscheiben nicht zul&ssig.

Mindestens 50 % der Dacher von Gebauden im WA1, WA2 und WA4 sind mit
einem mindestens 8-10 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begriinen.

auf mindestens zwei Seiten in voller Hohe einzugriinen, soweit sie von

Freistehende Mullsammelbehalter und Standorte fiir Recyclingbehélter sind
Offentlichen Flachen einsehbar sind.

§ 11
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

§12
(1)

(2)

§13

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Artenspekiren und Qualitaten
zu verwenden (Arten: vgl. Erlduterungsbericht zum Grinordnerischen
Fachbeitrag):

Bepflanzung des Schutzwalls
standortgerechte, heimische Arten des regionaltypischen

Knickartenspekirums

Solitéare Hochstamm oder Stammbusch, 3x verpflanzt, mit Ballen,
14-16 cm Stammumfang

sonstige Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm
Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Flachige Anpflanzungen sind mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 qm
vorzunehmen. Auf jeweils 20 m L&nge ist zusatzlich eine Baumart 2. Ordnung
als Solitar zu pflanzen.

Baume im Bereich von Stell- und Parkplatzen
heimische, mittelkronige Laubbaumarten

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

Hecken

Buche, Hainbuche

Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm,
mind. 3 Pflanzen pro Ifm

Es sollten vornehmlich Gehdlze aus heimischer Anzucht Verwendung finden.

SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

Die Durchléassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen
nicht Gberbauten Flachen wieder herzustellen.

Zuwegungen und nicht (berdachte Stellplatze sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zul&ssig.

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung
des vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser
flhren, sind unzulassig.

Der Unterhaltungsweg fir das Versickerungsbecken ist als Schotterrasen
herzurichten.

Das Versickerungsbecken ist naturnah zu gestalten. Die Béschungen sind mit
einer Neigung nicht steiler als 1:2,5 anzulegen und vegetationsféhig
auszubilden. Die Resiflaichen der Parzelle sind naturnah als Gehélz-,
Hochstauden- und Wiesenflache zu gestalten.

Grinflachen

Die offentlichen Grinflaichen mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen
sind als extensiv gepflegte Wiesenflache anzulegen und zu erhalten.

Mit ErschlieBungsbeginn sind die Knickschutzstreifen gegeniiber den
Bauflachen mit einem Koppelzaun dauerhaft abzuzdunen und von jeglichem
Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb freizuhalten. Abgrabungen,
Gelandeaufhohungen,  ErschlieBungs- und  Nebenanlagen  einschl.
bauordnungsrechtlich ?enehmigungsfreier Anlagen und  sonstige
Versiegelungen sind unzuldssig.

Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Fur die Eingriffe des B-Plans Nr. 59 ist planextern auf 11.209 gm weiterer
Ausgleich zu leisten. Den Eingriffen des_ B-Plans 59 werden
AusgleichsmaBnahmen vollumfénglich auf dem Okokonto Nr. 52 "Rulauer
Forst" zugewiesen.

HINWEISE

Griinbelange

Die fachgerechte Pflege des Knicks ist zu gewahrleisten. Sie sind alle 10-15
Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen, vorhandene Uberhalter sind
zu erhalten. Fir den Knickzeitpunkt sind die Verbotsfristen gemaB § 39 (5)
BNatSchG (1. Marz bis 30. September) zu beriicksichtigen. Ein Knicken vor
oder wahrend der ErschlieBungsmaBnahme darf nicht erfolgen.

Zu erhaltende Gehdlze (hier: StraBenbdume) sind wahrend der Bauzeit durch
geeignete SchutzmaBnahmen entsprechend der einschléagigen Verordnungen
und Vorschriften zu sichern (gemaB DIN 18920, RAS-LG-4) und von
jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen
sind alle 2 Jahre einmal im Zeitraum August/September zu mahen. Das
Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder
Mineraldiinger ist unzuldssig.

Artenschuiz

Aus Artenschutzgriinden sind folgende Fristen zu beriicksichtigen:

Die Baufeldraumung ist auBerhalb des Zeitraums vom 1.April bis 31. Juli
vorzunehmen.

Far den Knickdurchbruch sollte der Gehdélzbewuchs unter Schonung der
Bodenschichten im Zeitraum von 1. November bis zum 28./29. Februar
entnommen werden. Die Eingriffe in den Wall und in die Bodenstrukturen
durfen erst im darauffolgenden Friihjahr ab 1. Mai erfolgen.

Beleuchtung

Fur die Beleuchtung von Verkehrs- und Grundstlicksflachen sollten nur
insektenfreundliche Lampen Verwendung finden.

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist
in g\utzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schutzen.

Archéologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eié;ent[]merin oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Saiz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveréndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Technische Regelwerke

Die Technischen Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen sowie
in der Begrindung zum Bebauungsplan Bezug genommen wird, liegen
zusammen mit diesem Bebauungsplan in den Raumen, in denen in die
Bebauungsplane Einsicht genommen werden kann (gegenwaértig Stadt
Schwarzenbek, Ritter-Wulf-Platz 1, 21493 Schwarzenbek), wahrend der
Offnungszeiten zur Einsicht bereit.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Schwarzenbek hat am
25.11.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 beschlossen.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
fand am 06.09.2017 statt, die Unterrichtung und Er6rterung gem. § 4
Abs. 1 BauGB wurde vom 18.07.2017 bis 25.08.2017 durchgefiihrt.

3. Der Haupt- und Planungsausschuss der Stadt Schwarzenbek hat am
17.04.2018 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmi.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 03.05.2018 bis zum 08.06.2018 wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 25.04.2018 im Schwarzenbeker
Anzeiger ortsliblich bekanntgemacht.

A

Schwarzenbek, den3JQ§’J? ‘ /LMF Z C/JL‘ Z
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e \Sfegl /  Ute Borchers-Seelig
(BUrgermeisterin)

5. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gemas § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 30.04.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Haupt- und Planungsausschuss der Stadt Schwarzenbek hat am
26.06.2018 und die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Schwarzenbek am 12.07.2018 die vorgebrachten Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 12.07.2018 von der
Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

werden als richtig bescheinigt.

Schwarzenbek, den £:68-20/€.

Vermessungsingenieur)

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekanntzumachen. Pt A

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die
Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
21 AL 20A8&. .. ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am. 2%, A&30E . in Kraft getreten.

Schwarzenbek, den OEQJQB@ »
. Slegel = .-" ‘Ute Borchers-Seelig
N2or v (BlOrgermeisterin)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbau-
ordnung, jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung, wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 12.07.2018
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 59, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), fur das Gebiet nordéstlich vom Strangen Kamp und
nordlich der Méliner StraBe, Flurstiick 18/1 (tlw.) erlassen:

Ubersichtsplan M 1: 10 00

SATZUNG DER STADT SCHWARZENBEK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 59

"Im Dreiangel"

fiir das Gebiet

nordostlich vom Strangen Kamp und
ndrdlich der Méliner StraBe,
Flurstiick 18/1 (tlw.)

Datum: Fassung vom 13.06.2018

Planungsbiiro: - Evers & l f

Kiissner |




Bebauungsplan

Stadt Schwarzenbek

- Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 59

flr das Gebiet nordéstlich vom Strangen Kamp und nérdlich der Méliner LandstraBe,
Flurstlick 18/1 (tlw.)
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Schwarzenbek, Bebauungsplan Nr. 59 ,Im Dreiangel”
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1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), sowie die Planzeichen-
verordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert am 4. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057).

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 59 wurde am 25.11.2016 von der Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Schwarzenbek gefasst.

Die frihzeitige Unterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 18.07.2017 bis 25.08.2017 statt. Zur
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde eine Blrgerveranstaltung am
6.09.2017 durchgefihrt. In diesem Rahmen hat auch die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen
stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 59, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.05.2018 bis zum 08.06.2018 wéhrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 25.04.2018 im Schwarzenbeker Anzeiger orts-
Ublich bekanntgemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt werden kénnen,
wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB am 30.04.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange am 12.07.2018 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), am 12.07.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Be-
schluss gebilligt.

Der katastermé&Bige Bestand sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen Pla-
nung wurden als richtig bescheinigt.

1.2 Planungsanlass / Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 59 der Stadt Schwarzenbek sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen far die Entwicklung von Wohnnutzungen auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen ge-
schaffen werden. Zur Arrondierung der Stadt Schwarzenbek soll ein Mehrgenerationenquartier mit
Inklusionsansatz und bezahlbaren Wohnungen entstehen. Es ist ein gemischtes Quartier aus Reihen-
bzw. Doppelhdusern und Geschosswohnungsbau sowie einer Kindertagesstéatte (Kita) und weiteren
erganzenden Nutzungen wie beispielsweise einem Nachbarschaftscafé und Dienstleistungsangeboten
geplant. Dieses Wohnraumangebot soll der Befriedigung der lokalen Nachfrage in Schwarzenbek
sowie der Ergdnzung des bestehenden Angebotes dienen. Auch im Hinblick auf eine zunehmend &lter
werdende Bevdlkerungsstruktur méchte die Stadt Schwarzenbek daher unterschiedliche Angebote fiir
individuelle Wohnformen im Alter bereitstellen. Da die derzeit vorhandenen Angebote flr modernes,
altengerechtes Wohnen stark nachgefragt werden, plant die Stadt Schwarzenbek im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 und der daflir ebenfalls notwendigen 22. Anderung des Fla-
chennutzungsplans die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines durchmischten,
inklusiven Wohnquartiers zu schaffen und somit der vorhandenen Nachfrage nach altengerechtem
Wohnraum zu begegnen.

Der gultige Flachennutzungsplan stellt die Flache des Plangeltungsbereiches tberwiegend als Ge-
mischte Bauflachen dar. Zusétzlich sind im Norden und Osten des Geltungsbereichs Flachen fir
Landwirtschaft sowie Grinflachen dargestellt. Damit die Stadt Schwarzenbek die Nachfrage nach
Wohnraum befriedigen kann, soll fir diese Flache, die sich durch den unmittelbaren Anschluss an das

-
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Wohnquartier Strangen Kamp fir die Entwicklung einer Wohnnutzung eignet, die planungsrechtliche
Voraussetzung fir die Entwicklung geschaffen werden. Der Flachennutzungsplan wird daher entspre-
chend der Planungsziele geandert.

AuBerdem kann das dem Bebauungsplanentwurf zugrunde liegende stadtebauliche Konzept derzeit
nicht umgesetzt werden, da es flr das Plangebiet keinen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt, die Fla-
che also planungsrechtlich bislang als AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB einzustufen ist. Folg-

lich ist zur Realisierung der geplanten Wohnbebauung die Neuaufstellung eines Bebauungsplans er-
forderlich.

Das Plangebiet befindet sich im erweiterten Siedlungszusammenhang der Stadt und schlieBt an be-
stehende Siedlungserweiterungen der letzten Jahre an. Fir eine wohnbauliche Entwicklung der Fla-
che sind also entsprechende Infrastrukturen bereits vorhanden. Zwar handelt es sich nicht um eine
Flache der Innenentwicklung gemaB § 1 Abs. 5 BauGB, die grundsétzlich einer AuBenentwicklung
vorzuziehen ist. Alternative, bereits versiegelte Flachen fiir eine wohnbauliche Entwicklung mit ahnlich
guter Eignung fir eine wohnbauliche Entwicklung bestehen im Stadtgebiet in dem Umfang, wie es das
Bebauungskonzept vorsieht, jedoch nicht bzw. sind nicht in dieser Form als Weiterentwicklung der
vorhandenen Wohnbebauung entwickelbar. Samtliche im geltenden Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflachen dargestellten Gebiete sind mittlerweile entwickelt worden. Die Flachennutzungsplanande-
rung und die Neuaufstellung des Bebauungsplans dienen somit insbesondere der Starkung der Stadt
Schwarzenbek als attraktiver Wohnstandort. Um kein weiteres Bauland zu Lasten von qualitatsvolien
Grinflachen auszuweisen, setzt die Stadt Schwarzenbek zunachst auf die Entwicklung bereits darge-
stellter, aber ggf. mit einer anderen Nutzungszuordnung versehener Baulandflachen. Das mit der 22.
Anderung des FNP daher in Wohnbauflache geanderte Gebiet eignet sich durch die bereits vorhande-
ne udberdrtliche ErschlieBung, die Nahe zur Stadtgrenze und damit zu wohnortnahen Erholungsréu-
men, die fuBlaufige Anbindung an vorhandene Wohnquartiere und soziale Infrastrukturen sowie die

wohnortnahe Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs im Hans-Koch-Ring fiir die Entwicklung als
Wohnstandort.

1.3 Raumiicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans umfasst das Flurstiick 18/1 (teilweise) der Flur 4 der
Gemarkung Schwarzenbek.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in folgender Ubersichtskarte (ohne MaBstab) dargestellt:
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1.4 Planerarbeitung, Untersuchungen

Als Kartengrundlage flr den rechtlichen topografischen Nachweis der Flurstlicke dient eine von dem
oOffentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Agnar Boysen, Schwarzenbek, erstellte Pla-
nungsgrundlage im MaBstab 1:1000.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biro Evers & Kissner | Stadtplaner PartGmbB,
Ferdinand-Beit-StraBe 7b in 20099 Hamburg beauftragt.

Die naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Inhalte wurden vom Biro Landschaftsplanung
Jacob, Ochsenzoller StraBe 142 a, 22848 Norderstedt, bearbeitet.

Als fachplanerische Grundlagen fiir die Erarbeitung des Bebauungsplans wurden folgende Fachbei-
trdge bzw. Untersuchungen herangezogen:

e Grunordnerischer Bestandsplan zum B-Plan Nr. 59 ,Im Dreiangel“ vom Mérz 2017 durch das Biiro
Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt

*  Grunordnerischer Entwurf zum B-Plan Nr. 59 ,Im Dreiangel“ vom Juni 2018 durch das Blro Land-
schaftsplanung Jacob, Norderstedt

e Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 59 ,Im Dreiangel“ vom Juni 2018 durch das Bliro
Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt

e Baugrundbeurteilung und allgemeine Angaben zu Griindungsmaéglichkeiten vom September 2016
durch das Biro Eickhoff und Partner

e Verkehrsgutachten vom Januar 2017 durch das Biiro Wasser- und Verkehrskontor GmbH, Neu-
munster

» Schalltechnische Untersuchung vom Juni 2018 durch das Buro Lairm Consult GmbH, Bargteheide

» Stadtebauliche Entwurfsplanung vom April 2018 durch das Buro Krispin Planungsgesellschaft
mbH, Bremen auf Grundlage der Planungen des Blros Architektencontor Agather Bielenberg,
Hamburg

2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Die Stadt Schwarzenbek wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 als Unterzentrum
im Ordnungsraum der Stadt Hamburg dargestellt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des als &u-
Berer Siedlungsachsenschwerpunkt der Stadt Schwarzenbek gekennzeichneten Bereichs.

2.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (Schleswig-Holstein Siid) 1998

Schwarzenbek nimmt als Unterzentrum und &uBerer Achsenschwerpunkt der 6stlichen Entwicklungs-
achse Uber Bergedorf — Reinbek im Rahmen des zentral6rtlichen Systems einen besonderen Stand
ein, der in Bezug auf die Versorgung der Bevélkerung zunehmend héhere Anforderungen stellt. Dem-
entsprechend sollen die Bemuhungen zur Stérkung der zentralértlichen Funktionen des Unterzent-
rums und zur Verbesserung der kommunalen Infrastruktur weiter betrieben werden. GemaBs Regional-
plan soll auf der Achse Hamburg-Schwarzenbek die weitere Starkung des auBeren Achsenschwer-
punkts Schwarzenbek mit Vorrang fortgesetzt werden und auch weiterhin eine Konzentration der Sied-
lungsentwicklung stattfinden. Das Plangebiet liegt innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachsen und
der besonderen Siedlungsrdume.

Fast das gesamte Stadtgebiet ist Teil eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasser-
schutz, das sich von Schwarzenbek bis nach Geesthacht erstreckt. Bei der Abwagung mit anderen
Nutzungsanspriichen kommt dem Gesichtspunkt des vorsorgenden Grundwasserschutzes ein beson-
deres Gewicht zu. Das Wasserschutzgebiet befindet sich derzeit im Aufstellungsverfahren, voraus-
sichtlich wird sich durch die Schutzzonen jedoch keine Betroffenheit flir das Plangebiet ergeben.
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2.3 Flachennutzungsplan 2002

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek
stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Gemischte Bauflachen sowie Flachen fiir Landwirt-
schaft und Grinflachen dar. Die Planung fiir allgemei-
ne Wohngebiete entspricht somit nicht den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans und ist gemaB
§ 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan wird zur
Realisierung des stadtischen Entwicklungsziels von
Wohnbauflachen an dieser Stelle geéndert.

2.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan 2000 der Stadt Schwarzenbek beriicksichtigt bereits (iberwiegend die geplante
Siedlungsentwicklung und stellt dementsprechend Eignungsflachen fiir die weitere Siedlungsentwick-
lung dar. Dabei sind die parzellenbegrenzenden Knickstrukturen zu erhalten sowie Gehélzpflanzungen
und Grinflachen im Norden des Geltungsbereiches im Ubergang zur geplanten Ortsumgehung vorzu-
nehmen. Entlang der Méliner StraBe ist eine Vervollstandigung des begleitenden Baumbestandes
vorgesehen.

Eine Anderung des Landschaftsplans ist nicht erforderlich.

2.5 Geltendes Planrecht

Fur das Plangebiet gibt es derzeit keinen rechtskraftigen Bebauungsplan, die Flachen sind also pla-
nungsrechtlich bislang als AuBenbereich im Sinne von § 35 BauGB einzustufen. Folglich ist zur Reali-
sierung der geplanten Wohnbebauung die Neuaufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

2.6 FFH- und EU-Vogelschutzgebiete

Die im Sachsenwald gemeldeten europdischen Schutzgebiete erfordern infolge der sehr groBen
Entfernung zum Plangebiet und der zukinftig vorgelagerten Ortsumgehung keine Berticksichtigung.

2.7 Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flichen und Biotope

Ein flachiger Schutzanspruch gemaB BNatSchG besteht nicht. Der parzellenbegrenzende Knick im
Sudwesten ist gemaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzt. Bei dem Knick an
der Nordostgrenze handelt es sich um einen Waldrandknick, der derzeit waldzugehérig ist und nicht
unter die Schutzbestimmungen des § 21 LNatSchG fallt.

2.8 Baumschutzsatzung

Entsprechend der definierten Schutzgegenstande der Baumschutzsatzung der Stadit Schwarzenbek
(Stand 2010) sind die StraBenbaume entlang der Méliner StraBe geschiitzt. Hingegen fallen die Uber-
halter der Knicks nicht unter die Baumschutzsatzung, sondern sind (ber den gesetzlichen Bio-
topschutz geschuitzt.

2.9 Ortsumgehung Schwarzenbek

Das Plangebiet grenzt im Stden unmittelbar an die BundesstraBe 207 (Méliner StraBe) und im Norden
an die geplante Ortsumgehung. GeméaB § 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung
vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1207), zuletzt geadndert am 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298, 1303) diirfen
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auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt,
Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs in einer Entfernung
bis zu 20 m von der BundesstraBe, gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet bzw. vorgenommen werden.

Dementsprechend sieht der st&dtebauliche Entwurf von den Grenzen des Geltungsbereiches abge-
rickte Gebaude und ein nach innen gerichtetes Quartier vor.

Das Planfeststellungsverfahren ist noch nicht beendet. Die relevanten Strukturen (StraBenverlauf und
begleitende Strukturen wie Griinstreifen und Baumpflanzungen) sind jedoch bei der Abgrenzung des
Geltungsbereiches des B-Plans berlicksichtigt.

Das Plangebiet umfasst etwa 4,45 ha und liegt im norddstlichen Bereich der Stadt Schwarzenbek, im
Kreis Herzogtum Lauenburg. Die Entfernung zwischen dem Plangebiet und dem Schwarzenbeker
Zentrum (Rathaus) betréagt ca. 2 km.

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. AuBerdem ist sie im Westen und
Nordosten von landschaftstypischen Knicks umgrenzt. Das Stadtgebiet Schwarzenbeks endet unmit-
telbar nérdlich und &stlich des Geltungsbereichs. Darlberhinaus schlieBen weitere landwirtschaftliche
Flachen an.

Das Plangebiet selber weist lediglich entlang der in den Geltungsbereich einbezogenen StraBenver-
kehrsflache der Méliner StraBe schiitzenswerten Baumbestand auf.

Im Norden wird das Plangebiet auBerdem von der geplanten Trasse der Ortsumgehung begrenzt, die
sich derzeit im Planfeststellungsverfahren befindet.

Im Suden grenzt die Méliner StraBe (B 207) mit einigen durch die geltende Baumschutzsatzung ge-
schitzten StraBenb&umen an den Geltungsbereich an. Ein Teilbereich ist in den Geltungsbereich
einbezogen. Sudlich davon erstrecken sich am Hans-Koch-Ring ein Gewerbegebiet sowie weitere
Wohnquartiere und landwirtschaftliche Flachen.

Im Stdwesten schlieBt das Wohnquatrtier ,Strangen Kamp* an.

Das Plangebiet fallt von Sidwesten nach Nordosten leicht in der H6he ab. Es befindet sich auf einem
mittleren Hohenniveau von ca. 46,5 m tber Normalh&hennull (iNHN).

Grlinbestand

Der Grinbestand des Plangebiets wurde im Frihjahr 2017 auf der Grundlage eines Vermessungs-
plans Kkartiert und in einem Bestandsplan dokumentiert. Dabei wurde der Schutzstatus des Baumbe-
standes geméaB Baumschutzsatzung festgestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich der maBgebliche wertvolle Knickbestand an den Par-
zellengrenzen befindet. Wahrend sich der Knick im Westen im Plangebiet befindet, liegt der Knick im
Nordosten auBerhalb des Geltungsbereichs. Ein Streifen fir den Knickschutz ist dennoch innerhalb
des Geltungsbereiches vorzusehen. Der wertgebende Einzelbaumbestand befindet sich entlang der
Mdliner StraBe und ist nach Baumschutzsatzung geschiitzt. Die Baumstandorte liegen nur im sudli-
chen Abschnitt der StraBe innerhalb des Geltungsbereichs. Da die Kronen der Baume im nérdlichen
StraBenabschnitt teilweise in das Plangebiet hineinragen, sind sie ebenfalls beachtlich.

Artenschutz

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags wurde festgestellt, dass durch die Vorhaben des B-Plans
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande eintreten. Dies betrifft unter Voraussetzung der Ver-
meidungsmaflinahmen Tétungsverbote, Stérungsverbote, Verbote des Beschédigens und Zerstérens
von Lebensstéatten sowie die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestédtten im raumli-
chen Zusammenhang und wurde flr die relevanten Fledermausarten, Brutvogel und die Haselmaus
abgepruft.
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Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan geméaB § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Im
Vorwege des Bebauungsplanverfahrens wurde ein stadtebauliches Konzept erstellt und mit der Stadt
Schwarzenbek abgestimmt. Dieses Konzept wurde im weiteren Verfahren leicht modifiziert und den zu
beriicksichtigenden Fachbelangen angepasst.

Die Stadt méchte der Nachfrage nach Wohnraum entsprechen und neue Wohnquartiere entwickeln.
Mit der Planung soll ein Mehrgenerationenquartier mit Inklusionsansatz realisiert werden, welches
neben einigen Doppel- und Reihenhdusern insbesondere auch Geschosswohnungsbau und weitere,
das Wohnen erganzende Nutzungen wie beispielsweise einem Nachbarschaftscafé und Dienstleis-
tungsangeboten vorsieht. Das vorgesehene Gebiet liegt unmittelbar an der nordéstlichen Stadtgrenze
und grenzt auBerdem an die BundesstraBe 207. Alternative, bereits versiegelte Flachen fiir eine
wohnbauliche Entwicklung bestehen im Stadtgebiet in dem Umfang, wie es der Bebauungsplan Nr. 59
vorsieht, nicht bzw. sind nicht in dieser Form als Weiterentwicklung der Wohnbebauung Richtung Os-
ten entwickelbar.

Um trotz der Lage zwischen der geplanten Ortsumgehung und der Méliner StraBe ein moglichst ruhi-
ges, larmabgewandtes Wohnquartier schaffen zu kénnen, wurden verschiedene ErschlieBungs- und
Bebauungsvarianten gepruft und insbesondere die Auswirkungen auf den vorhandenen L&rmeintrag
ins Quartier und MinimierungsmaBnahmen hinsichtlich maglicher Beeintrachtigungen des flieBenden
Verkehrs auf der BundesstraBe durch das neue Quartier abgestimmt und in der Planung optimiert.
Dabei wurden auch aktive LarmschutzmaBnahmen in die Betrachtung einbezogen. Diese wurden
jedoch aufgrund ihrer negativen stadtraumlichen Auswirkungen in diesem besonderen Fall als nicht
vertraglich erachten, da entsprechende technische Bauwerke aufgrund des konisch zulaufenden
Plangebiets sehr groBe Auswirkungen auf das Quartier und damit die stadtebauliche Qualitit des Frei-
raums entfalten wiirden (vgl. auch Kapitel 4.11).

41 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Im Rahmen des Bebauungsplans Schwarzenbek Nr. 59 sollen zusétzliche Flachen fir den Woh-
nungsbau mobilisiert werden, die nach Méglichkeit unmittelbare an bestehende Wohnquartiere an-
grenzen. Ziel ist die Schaffung von etwa 19 Wohngeb&uden als Reihen- oder Doppelhauser, sowie
vier larmabschirmenden Zeilenbauten entlang der larmzugewandten Seiten zur Méliner StraBe bzw.
der geplanten Ortsumgehung. Es sollen insgesamt etwa 250 Wohneinheiten geschaffen werden. Die
Wohngeb&ude sind tiberwiegend mit drei und vier Vollgeschossen geplant. Die Doppel- und Reihen-
hauser sollen mit zwei Vollgeschossen und Staffelgeschoss errichtet werden. Im Inneren des Quar-
tiers ist ein Quartierspark geplant, der als Treffpunkt fungieren soll und neben Aufenthaltsqualitaten
auch einen Spielplatz bieten soll. Neben der Errichtung von Wohngebauden ist auBerdem eine zwei-
geschossige Kita mit etwa 60 Platzen sowie weitere, das Wohnen erganzende Nutzungen geplant.
Das vorgesehene stadtebauliche Konzept kann der nachstehenden Abbildung entnommen werden.
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Abbildung: Funktionsplan (stadtebauliches Konzept)

Zum Schutz der randlichen Knicks sind 3 m breite Knickschutzstreifen geplant, die als ,Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* bzw. als éffentliche Griin-
flache festgesetzt und mit Hilfe eines Zauns deutlich von den privaten Grundsticken abgegrenzt wer-
den sollen. Knicks an privaten Grundstiicken sollen durch ein Abriicken der Baugrenzen zusétzlich
geschutzt werden.

Die ErschlieBung des Plangebiets soll von der stdlich gelegenen Méliner StraBe erfolgen. Dabei wird
die bestehende Kreuzung Méliner StraBe / Hans-Koch-Ring um einen weiteren Seitenarm, der das
neue Quartier anbindet, erganzt und ausgebaut. Der zusatzliche Flachenbedarf wird Uber die Erweite-
rung der StraBenverkehrsflachen nach Siden (westlich des Hans-Koch-Rings) hergestellt und zuséatz-
lich Uber die Ausweisungen des Bebauungsplans planungsrechtlich gesichert. Die ErschlieBungsstra-
Ben im Quartier werden hauptséchlich mit 5,50 m breiten Fahrbahnen und lberwiegend einseitigen
FuBwegen ausgebildet. Die geplanten EinbahnstraBen, die parallel zur Méliner StraBe angeordneten
sind, werden mit einer Breite von 4,50 m vorgesehen.

Sowohl im Norden als auch im Suden sollen Flachen fir Stellplatze und 6&ffentliche Parkplatze nach-
gewiesen werden. Zusatzlich sind eine oberirdische Gemeinschaftsstellplatzanlage im Nordosten des
Plangebietes sowie weitere vereinzelte FIachen vorgesehen.

Der Oberflachenabfluss des Plangebietes wird in einem im Nordosten des Flurstlicks geplanten Versi-
ckerungsbecken zuriick gehalten und vollstédndig versickert. Zudem sollen am nordwestlichen und
stidostlichen Rand Graben mit Rlickhalte- und Versickerungsfunktion angelegt werden.

Im Hinblick auf die zuk(linftig angrenzend an das Wohngebiet verlaufende Ortsumgehung wird auf der
zugewandten Seite eine durchgangige Bodenverwallung von ca. 1,80 m Héhe angelegt, welche keine
Larmschutzanlage darstellt, sondern die Eingriinung und Abschirmung des Quartiers sicherstellt.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Alilgemeine Wohngebiete

Der Bebauungsplan setzt flir das Baugebiet fast vollstandig ,Allgemeine Wohngebiete® fest, um die
vornehmlich gewiinschte Nutzung ,Wohnen“ zu ermdglichen. Die geplante Nutzung reagiert auf die
vorhandene Vorpragung im Umfeld und tragt zur Schaffung zusétzlichen Wohnraums in Schwarzen-
bek bei. Ziel ist die Bereitstellung von Wohnraum in nachgefragten, gut erschlossenen Lagen. Zusétz-
lich soll das Flachenpotenzial fir den Wohnungsbau erweitert und durch die Schaffung von neuem
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Planrecht mobilisiert werden. Die geplante Neubebauung trégt zu einer Arrondierung des Siedlungs-
kdrpers bei.

Durch die Ausweisung allgemeiner Wohngebiete wird gesichert, dass Wohnen die Hauptnutzung des
Plangebiets bildet, zugleich aber auch Spielraume fiir eine wohngebietsvertragliche Form der Funkti-
onsmischung verbleiben, indem die Wohnnutzung z.B. durch nicht stérende handwerkliche oder ge-
werbliche oder freiberufliche Nutzungen ergéanzt werden kann, sofern dies vom Bauherrn gewunscht
wird und eine Nachfrage dafiir besteht. Es sind zudem Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwe-
cke zulassig.

In einem allgemeinen Wohngebiet geman Baunutzungsverordnung sind jedoch als Ausnahme auch
Nutzungen zuléssig, die den Planungszielen widersprechen, da sie Stérungen verursachen koénnen
und sich z.B. aufgrund ihrer GréBe nicht in das verfolgte stadtebauliche Konzept einfligen. Um diese
Nutzungen auszuschlieBen, ist folgende Festsetzung Bestandteil des Bebauungsplans:

»In den Allgemeinen Wohngebieten WA, bis WA; sind Gartenbaubetriebe gemdB §4 Abs. 3 Nr. 4
BauNVO sowie Tankstellen gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO unzuldssig.”

Die gemé&B § 4 Absatz 3 Baunutzungsverordnung in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zu-
lassigen Gartenbaubetriebe und Tankstelien werden ausgeschlossen, da sie den gewlnschten Sied-
lungscharakter gefahrden kénnten. An dieser Stelle soll eine Bau- und Nutzungsstruktur entstehen, die
in ihrer Dichte, GréBe und ihren Auswirkungen den angrenzenden Baugebieten entspricht. Die ge-
wlinschte Bebauungsstruktur mit dem primaren Planungsziel ,Wohnen“ wiirde durch gemeinhin fla-
chenintensive Gartenbaubetriebe gestdrt bzw. der Schaffung von Wohnraum entgegenstehen. Zudem
gehen von diesen Betrieben haufig in den frihen Morgenstunden stérende Immissionen aus, wenn
Wochenmérkte oder der GroBmarkt beliefert werden. Diese stérenden Immissionen kénnten die
Wohnqualitdt beeintrachtigen. Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie fur die Wohnnutzungen
storende Verkehrs- bzw. Larmbelastung sowie Lichtimmissionen insbesondere in den Abend- und
Nachtstunden erzeugen kénnen und das Ortsbild deutlich entwerten.

Flachen fiirr den Gemeinbedarf

In der siidwestlichen Ecke des Geltungsbereichs wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf zugunsten
von sozialen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen festgesetzt. In diesem Fall soll an der
Stelle eine Kita mit etwa 60 Betreuungsplatzen errichtet werden.

Grundsétzlich sind Anlagen flr soziale Zwecke in allgemeinen Wohngebieten zulassig. Um jedoch
eine eindeutige planungsrechtliche Fixierung der bestehenden Planungsabsicht zu schaffen und eine
exakte rdumliche Verortung des Standortes planungsrechtlich sichern zu kénnen, soll die Kita tiber die
Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB in den Bebauungsplan (ber-
nommen werden. Zusatzlich sichert sich die Stadt Schwarzenbek durch die Ausweisung einer Ge-
meinbedarfsflache geméaB § 24 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Vorkaufsrechte fir die entsprechende Fléche.

4.3 MaB der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Das MaB der baulichen Nutzung wird in den allgemeinen Wohngebieten durch eine festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) sowie die als HochstmaB zulassige Anzahl der Vollgeschosse je Baufeld
begrenzt. Diese Festsetzungen gewéhrleisten, dass sich die Bebauung ortsbildvertrdglich in die um-
liegende Wohnbebauung einfligt und eine larmabschirmende Wirkung fir den innenliegenden Frei-
raum entwickelt. Sie tragen in Verbindung mit der festgesetzten Bauweise zur Umsetzung des stadte-
baulichen Konzepts bei, das in groBen Teilen eine geschlossene Bebauung vorsieht.

Fir die allgemeinen Wohngebiete wird eine Grundflachenzanhl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Damit wird
eine bauliche Dichte erméglicht, die die im westlich angrenzenden Wohngebiet Strangen Kamp teil-
weise Uberschreitet, die gemaB § 17 Absatz 1 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete jedoch zuldssig
ist. Es wird die Umsetzung eines stadtebaulichen Konzepts erméglicht, das ein ausgewogenes und
standortgerechtes Verhaltnis zwischen bebauter Flache und Freiflachen sicherstellt und mit der stad-
tebaulichen Ordnung auf die bestehenden Larmquellen auBerhalb des Gebietes reagiert.

Die zulassige Grundflache darf nach § 19 Absatz 4 BauNVO durch die Grundflachen der dort be-
zeichneten Anlagen um bis zu 50 % berschritten werden. Hierzu gehéren auch Garagen und Stell-
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platze. Das bedeutet z.B. bei einer GRZ von 0,4, dass mindestens 40 % des Grundstlicks ohne bauli-
che Anlagen verbieiben. GemaB § 21a Absatz 2 BauNVO sind bei der Berechnung der GRZ die Fla-
chenanteile der auBerhalb des Baugrundstlicks festgesetzten Stellplatzanlagen, die in der Planzeich-
nung den jeweiligen Baufeldern zugeordnet sind, in ihrer jeweiligen GréBe hinzuzurechnen.

Ein weiterer stadtbildpréagender Faktor ist die Héhe von Gebauden. Im Plangebiet darf entsprechend
der Festsetzungen im Bebauungsplan eine Bebauung mit drei und vier Vollgeschossen als Hochst-
maB realisiert werden. Dadurch solien in Schwarzenbek dringend benétigte Geschosswohnungsbau-
ten mit Mietwohnungen unterschiedlicher GréBe ermdglicht werden. Die geplanten Doppel- und Rei-
henhauser dirfen maximal zwei Vollgeschosse aufweisen. Die mit der Stadt abgestimmte Planung
sieht eine zweigeschossige Bebauung zzgl. Staffelgeschoss vor. Die Kita soll maximal zweigeschos-
sig ausgebildet werden. Durch die abgestaffelte Hohenentwicklung kann sichergestellt werden, dass
sich die Neubebauung stadtebaulich harmonisch in das Umfeld einfugt und der Lage am norddstlichen
Siedlungsrand Schwarzenbeks in Abhangigkeit von dem starken auf das Plangebiet einwirkenden
Larmeintrag angemessen ist.

Flache fiir den Gemeinbedarf

Die Grundflachenzahl fir die Gemeinbedarfsfiache ist relativ hoch anzusetzen, um der geplanten Kita
ausreichende Spielrdume flir die weitere Entwicklung und Freiflaichengestaltung zu ermdglichen. Folg-
lich wird die Grundflachenzahl auf 0,6 festgesetzt.

Auch bei versiegelten Flachen handelt es sich um bauliche Anlagen, die auf die Grundflachenzahl
anzurechnen sind. Daher wurde eine GRZ gewahlt, die ein MaB der baulichen Nutzung abbildet, das
fur die Kita-Nutzung angemessen erscheint.

Durch die Festsetzung wird geregelt, dass insgesamt 60 % des Kitagelédndes Uberbaut und versiegelt
werden kénnen. Insbesondere kdnnen auf Grundlage der Festsetzung ausreichend befestigte Flachen
fur das gerade bei einer Kita wichtige Bewegungsspiel zur Verfligung gestellt sowie Bereiche fur
Spielgerate und Zubehdranlagen wie Fahrrad-Stellplatze angeboten werden. Gleichzeitig wird aber in
Zusammenspiel mit der ausgewiesenen Uberbaubaren Flache sichergestellt, dass die mobgliche Ver-
siegelung entsprechend einer Grundflachenzahl von 0,6 nicht vollstéandig flir Geb&ude in Anspruch
genommen werden kann, was angesichts der Lage unvertraglich ware.

4.4 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb des Plangebiets ist, in Abhangigkeit von den Restriktionen, die aus den auf das Plangebiet
einwirkenden Larmimmissionen resultieren, in den Baugebieten WA,, WA, und WA, eine Bebauung in
geschlossener Bauweise mit drei- bis viergeschossigen Zeilenbauten geplant. Am westlichen Rand
des Plangebiets (WAs) und im WA; ist keine Bauweise festgesetzt und eine niedrigere Gebaudehohe
geplant, um durch eine aufgelockerte Bebauung einen stédtebaulich vertréglichen Ubergang zum
bestehenden Wohnquartier ,Strangen Kamp® zu schaffen.

Die im Bebauungsplan festgelegte Grundflichenzahl (GRZ) erfahrt durch die Festsetzung der Bau-
grenzen eine weitere Konkretisierung. Baugrenzen setzen die Flachen fest, die zur Bebauung durch
Hauptgebaude bestimmt sind und somit auch die Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind. Die
Bebauungsstrukturen werden Uberwiegend durch die Ausweisung von Baufeldern festgesetzt.
Dadurch bleibt eine gewisse Flexibilitat fir die spatere Grundsticksparzellierung bestehen. Die Bau-
felder sind so zugeschnitten, dass sie die stadtebauliche Grundkonzeption grundsétzlich nachvollzie-
hen, fur die Ausfihrungsplanung jedoch Spielrdume lassen.

Das Bebauungskonzept sieht eine allseitig umschlieBende Bebauung vor, die den im Quartier liegen-
den Freiraum sowie die nach innen ausgerichteten privaten Freirdume weitestgehend vor Larmeintra-
gen von den StraBBen schitzt.

Die Schaffung hochwertiger Wohnungen nach heutigem Standard ist verbunden mit der Schaffung von
privaten Freirdumen. Wahrend geplant ist, die Wohnungen ab dem ersten Obergeschoss mit Balko-
nen auszustatten, sollen die Erdgeschosswohnungen durch ebenerdige Terrassen aufgewertet wer-
den. Grundsatzlich missen alle baulichen Anlagen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen.
Dies gilt auch fir Balkone und Terrassen, da diese i.d.R. als Geb&udeteil im Sinne des § 23 Absatz 3
BauNVO anzusehen sind. Balkone und Terrassen sollen jedoch nicht in Form einer prézisen Auswei-
sung von Baugrenzen gesichert werden, damit Spielrdume flr ihre genaue Anordnung verbleiben.
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Um sowohl die gewiinschten Balkone als auch Terrassen planungsrechtlich zu ermdglichen, wird da-
her folgende Festsetzungen aufgenommen:

»,In den Allgemeinen Wohngebieten WA, bis WAs diirfen die festgesetzten Baugrenzen auf maximal
30 Prozent der Fassade des jeweiligen Geb&udes durch Balkone und Erker um bis zu 1,0 m sowie
durch ebenerdige Terrassen um bis zu 3,0 m (berschritten werden. *

Die festgelegte GroBenbeschréankung stellt sicher, dass das Verhaltnis zwischen Wohngebaude und
Balkonen bzw. Terrassenanlage in den Proportionen angemessen ist und ermoglicht gleichzeitig fur
die Bewohner gut nutzbare AuBenwohnbereiche in angemessener GréBe. Die festgesetzten Hochst-
maBe ermdglichen jeweils fiir den herkdmmlichen Geschosswohnungsbau angemessene GréBen flir
die untergeordneten Gebaudeteile. Sollen Balkone und Terrassen dennoch gréBer als in der Festset-
zung definiert angelegt werden, mussen Teile dieser baulichen Anlagen innerhalb der Baugrenzen
liegen. Durch die festgesetzten maximalen Uberschreitungen wird die Regelungswirkung der festge-
setzten Baugrenze im Hinblick auf die Schaffung einheitlicher Baufluchten nicht untergraben und die
Gebgudefassaden kénnen optisch nicht (ibermaBig von Balkonen und hnlichen Bauteilen dominiert
werden.

4.5 Gestalterische Festsetzungen

Flr das Plangebiet wird gemaB § 84 LBO (Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein) fol-
gende gestalterische Festsetzung zur Ausgestaltung der Dachflachen getroffen, um sicherzustellen,
dass die Neubebauung die vorhandene Bebauung vertraglich erganzt und um eine harmonische Ho6-
henentwicklung sowie eine Begriinung von Déachern zu gewahrleisten:

»In den Allgemeinen Wohngebieten WA,, WA, und WA, sind ausschlieBlich Flachddcher bzw. flach
geneigte Dédcher mit einer Neigung von bis zu 25 Grad zuldssig. Ausnahmen fir untergeordnete Ge-
baudeteile oder Nebenanlagen kénnen zugelassen werden. “

Die Dachneigung wird auf eine maximale Neigung von bis zu 25° festgesetzt, um die Geb&dudehdhe in
das Ubrige Plangebiet einzupassen. Durch die Festsetzung einer relativ flachen Dachneigung flr die
das Gebiet entlang der StraBenverkehrsflachen einrahmenden Gebaude soll den gestalterischen An-
sprichen an die Baukérper des neuen Wohnquartiers entsprochen werden, die grundsatzlich einer
vorstadtischen Gestaltung folgen. Es soll vermieden werden, dass durch steile Dachneigungen Uber-
hohte, aus dem Bebauungszusammenhang hinaustretende Wohngeb&ude entstehen, die dem stadte-
baulichen Gebietscharakter der umgebenden Wohnbebauung widersprechen. AuBerdem sollen diese
Dachflachen zu mindestens 50% begriint werden. Dabei ist insbesondere zu gewahrleisten, dass
mindestens 2.000 m? der Dachflachen begrint werden. Zur technischen Herstellung der geplanten
Dachbegriinung ist die Festsetzung einer maximalen Dachneigung von 25° notwendig.

Fur die Gebiete WA3 und WAS5 ist keine gestalterische Festsetzung zu den Dachflachen geregelt.
Aufgrund der geplanten aufgelockerten, kleinteiligeren Bebauung und der vorgesehenen zwei Vollge-
schosse zzgl. Staffelgeschoss wird die Bebauung weniger massiv wirken und einen stadtebaulich
vertraglichen Ubergang zur westlich angrenzenden Bestandsbebauung schaffen. Da die Bebauung im
Ubergang zu den Bestandquartieren weniger massiv geplant ist, erscheint eine mogliche Realisierung
von anderen Dachflachen als Flachdéchern méglich und firr das stadtebauliche Erscheinungsbild nicht
schéadlich.

4.6 Griinflachen

Offentliche Griinflichen

Zum Schutz der randlichen Knicks sind 3 m breite 6ffentliche Griinstreifen vorgesehen. Zur Verdeutli-
chung der Vorrangfunktion der Knickschutzstreifen (KSS) fiir den Naturschutz gegenliber den Garten-
flachen im Stidwesten des Plangebiets sind die KSS in der Planzeichnung des B-Plans mit der sog. T-
Linie als MaBnahmenflache fiir den Naturschutz festgesetzt. AuBerdem sollen diese Griinstreifen ein-
gez&unt werden.

Zur nachhaltigen Sicherung der nach dem LNatSchG geschiitzten Landschaftselemente (Knicks) wer-
den Festsetzungen getroffen, die eine akute Gefahrdung sowie schieichende Zerstdrungen ausschlie-
Ben sollen.

Im Bebauungsplan wird folgende Festsetzung getroffen:
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~Die bffentlichen Griinfldchen mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen sind als extensiv gepfleg-
te Wiesenfldche anzulegen und zu erhalten.”

Mit dieser Festsetzung sollen die Funktionen der 6ffentlichen Grinflachen als méglichst gering versie-
gelte, naturnahe Fléche mit Pufferfunktionen fir die Knicks sichergestellt werden.

Private Griinflachen

Zur Eingrinung des Versickerungsbeckens und der damit unterstiitzenden Wirkung der geplanten
naturnahen Gestaltung der Versorgungsflache wird im Bebauungsplan eine private Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Eingriinung” festgesetzt. Entlang der geplanten Ortsumgehung ist auBerdem ein
Bodenwall als Grinflache festgesetzt, der der Eingriinung und Abschirmung des Quartiers dient.

4.7 Offentliche StraBenverkehrsflichen

Die &uBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets soll von Siden Uber die ,Méliner StraBe"
(B207) etwa mittig im neuen Quartier erfolgen. Es ist der Ausbau der bestehenden Kreuzung Méliner
StraBe / Hans-Koch-Ring vorgesehen. Aufgrund der Umgestaltung des Knotenpunktes sind Teilberei-
che der StraBenverkehrsflache in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen. Ausgehend
von der Anbindung an die B 207 soll das Quartier in zwei Ringstrafien erschlossen werden. Um einen
behinderungsfreien Abfluss auf den ersten 25 m innerhalb des Plangebietes sicherstellen zu kénnen,
ist eine EinbahnstraBenregelung bei der parallel zur Méliner StraBe verlaufenden ErschlieBung vorge-
sehen.

Die Fahrbahnen sind tberwiegend mit einer Breite von 5,50 m flir den Begegnungsverkehr vorgese-
hen. Die parallel zur Mollner StraBle geplanten EinbahnstraBen sollen jeweils mit einer Breite von
4,50 m hergestellt werden. AusschlieBlich die mittig im Quartier vorgesehene Strafle ist mit 6 m Breite
vorgesehen, um den beidseitig geplanten senkrecht aufgestellten Stell- und Parkplatzen ausreichend
RiickstoBraum zu ermdglichen. Da auBen Stell- und Parkplatze geplant sind, sind FuBgéngerflachen
insbesondere innenliegend, an den geplanten Hauseingéngen geplant. Der Einmindungsbereich in
die Méliner StraBe ist mit etwa 15 m entsprechend der Flachenbedarfe fir einen reibungslosen Ver-
kehrsfluss groBziigiger dimensioniert.

Bei der Dimensionierung der StraBenbreiten wurde ferner darauf geachtet, ausreichend Platz fiir M-
fahrzeuge gewahrleisten zu kénnen und dass der zu erwartende Verkehr ausreichend leistungsfahig
aufgenommen werden kann.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Als Verbindung zum westlich angrenzenden Wohngebiet ,Strangen Kamp*® ist eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Zusatzlich sind zur Méliner StraBe zwei weitere Durchsti-
che vorgesehen. Begunstigte sind hier FuBgénger sowie der Radverkehr. So sollen Durchgangsver-
kehre vermieden werden und dennoch eine Verbindung zwischen den Stadtquartieren sichergestelit
sowie das Neubaugebiet an die bestehenden Quartiere angebunden und kurze Wege gewéahrleistet
werden.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird Uberwiegend an den auBenliegenden Flachen der StraBenverkehrsflachen
angeordnet. Dadurch kann sichergestellt werden, dass ein kompaktes Quartier mit einem qualitatsvol-
len Freiraum im Inneren entsteht, welches von den Larmquellen abgerickt ist. AuBerdem kdnnen die
Anbauverbotszonen der BundesstraBen, die grundsatzlich von Bebauung freizuhalten sind, fir die
Anlage von Stellplatzflachen genutzt werden. Zusatzlich ist eine Stellplatzflache im Nordosten des
Plangebietes vorgesehen. Insgesamt sind etwa 269 Stellplatze und 65 &ffentliche Parkplatze geplant.

Um trotz der Vielzahl an notwendigen Stell- und Parkplatzen qualitatsvolle Freirdume herrichten zu
kénnen, wurde ein Parkplatzkonzept entwickelt und intensiv abgestimmt. Damit dieses auch tatsach-
lich umgesetzt wird und die geplanten innenliegenden Freiraumstrukturen vom ruhenden Verkehr wei-
testgehend freigehalten werden, regelt der Bebauungsplan mit folgender textlichen Festsetzung, dass
Stell- und Parkplatze ausschlieBlich in den dafiir vorgesehenen Fiachen realisiert werden dirfen:

~Oberirdische Stellpldize gemdB § 12 BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der Fidchen fir Neben-
anlagen mit der Zweckbestimmung ,Stelipldtze” zuldssig.”
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Auswirkung auf Natur und Landschaft

Die ErschlieBung hat Auswirkungen auf Natur und Landschaft, insbesondere auf den vorhandenen
Knick an der Westgrenze des Plangebietes. Fiir die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
die eine Verbindung fir FuB- und Radverkehre zu den angrenzenden Wohnquartieren ermdglichen
soll, muss der Knick an einer Stelle durchbrochen werden.

4.8 Geh- und Fahrrechte

Fur die interne ErschlieBung des geplanten Quartiers sind neben den HaupterschlieBungsstraBen, die
als offentliche StraBenverkehrsflachen ausgewiesen sind, und den daran angrenzenden Gehwegen,
die ebenfalls in den ausgewiesenen StraBenverkehrsflachen enthalten sind, weitere Geh- und Fahr-
wege notwendig, die jedoch eine untergeordnete Bedeutung fiir die GesamterschlieBung aufweisen.
Aufgrund ihrer eher untergeordneten Bedeutung sind kleinere Gehwege als Gehrechte im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Zusétzlich ist ein Fahrrecht als RingerschlieBung eines der Mehrfamilienhauser
sowie mehrerer Doppel- und Reihenhauser vorgesehen. Aufgrund der verkehrstechnisch untergeord-
neten Bedeutung dieser ErschlieBungsstraBe und der ausschlieBlichen Zuordnung als Andienung der
anliegenden Gebaude wird diese RingerschlieBung planungsrechtlich als Fahrrecht ausgewiesen. Die
festgesetzten Gehrechte werden dabei zugunsten der Allgemeinheit, das Fahrrecht zugunsten der
Anlieger uber folgende textliche Festsetzung im Bebauungsplan gesichert:

.Die festgesetzten Gehrechte sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und die festge-
setzten Fahrrechte einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belasten.”

4.9 Ver- und Entsorqung, vorbeugender Brandschutz

4.9.1 Versorgung

Ein Anschluss des Vorhabengebiets an das Elektrizitats-, Gas-, Fernmelde- und Wasserversorgungs-
netz der Stadt Schwarzenbek ist gewéhrleistet.

Im weiteren Verfahren wird in Abstimmung zwischen der Stadt, der Schleswig-Holstein Netz AG und
dem Vorhabentrager der Standort einer Trafostation im Quartier abgestimmt.

4.9.2 Abwasserbeseitigung, Oberflichenentwésserung

Die Entsorgung der Abwésser in dem geplanten Wohngebiet soll bestandskonform im Trennsystem
erfolgen. Das Schmutzwasser soll tber einen Anschluss an das vorhandene Entwéasserungsnetz ent-
sorgt werden. Die genauen Anschlussbedingungen werden in der nachgeordneten ErschlieBungspla-
nung mit dem Eigenbetrieb Abwasser der Stadt Schwarzenbek abgestimmt.

Niederschlagswasser aus dem ErschlieBungsgebiet

Es ist geplant, das in dem Vorhabengebiet anfallende Niederschiagswasser im Nordosten des Plan-
gebietes in einem naturnah gestalteten Versickerungsbecken zu entsorgen. Eine Versickerung ist
entsprechend der vorliegenden Baugrundbeurteilung vom 02.09.2016 der Beratenden Ingenieure fiir
Baugrund Eickhoff und Partner méglich. Der Flachenbedarf des Beckens wurde von einem Ingenieur-
biiro berechnet und die notwendige Entsorgungsflache im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

4.9.3 Abfallentsorgung

Die StraBenverkehrsflachen sind flr die Befahrbarkeit durch Miillfahrzeuge dimensioniert.

Im Bereich der auBenliegenden Stellplatz- und Parkplatzflachen sind Millsammelplatze geplant und in
der Planzeichnung entsprechend als Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Gemein-
schaftsstandplatze fir Abfallbehalter” festgesetzt. AuBerdem ist die Errichtung von Abfallsammelanla-
gen zusatzlich innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Siidholstein GmbH) erfiillt im Auftrag des Kreises Herzogtum Lauenburg,
der 6ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zu-
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sammenhang gelten die Allgemeinen Geschéaftsbedingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg fir
die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen.

4.9.4 Loéschwasserversorgung

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet derart an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieBen, dass eine
druck- und mengenmafig ausreichende Versorgung mit Léschwasser gesichert ist.

Hinweis: Die Loschwasserversorgung flr den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW Ar-
beitsblatter W 405 — Bereitstellung von Ldschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung —
und W 331 — Hydrantenrichtlinie mit 96 m*h (iber 2 h sicherzustellen.

Hydranten fir die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt werden
kénnen und jederzeit flr die Feuerwehr zuganglich sind.

Besondere bauliche MaBnahmen zur Léschwasserriickhaltung sind nicht vorgesehen und nicht erfor-
derlich, da Schwellenwerte wassergeféhrdender Stoffe nach Abschnitt 2.1 der Ldschwasser-
Ruckhalte-Richtlinie — LORURL nicht erreicht werden.

4.10 Alilasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen wie z.B.
Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StraBenbau ist die o0.a. Flache gemaB Kampfmittel-
verordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

4.11 Immissionsschutz (Larmschutz)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die die
Einwirkungen des Gewerbe- und Verkehrsldrms auf das Plangebiet und die Auswirkungen des B-
Plan-induzierten Zusatzverkehrs untersucht.

Als Untersuchungsfalle wurden der ,Prognose-Nulifall“ ohne Umsetzung der geplanten MaBnahmen
und der ,Prognose-Planfall* berlicksichtigt. Beide Untersuchungsfélle beziehen sich auf den Progno-
se-Horizont 2030/35. Zur Beurteilung des Gewerbelarms verweist die aktuelle Fassung der DIN
18005, Teil 1 auf die TA Larm, die im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens
mafgebend ist.

Gewerbeldrm

Nérdlich des Plangeltungsbereichs befindet sich eine Biogasanlage. Siiddstlich des Plangebiets liegen
weitere gewerblich genutzte Flachen auf denen sich teilweise Einkaufsmaérkte befinden. Zur Beurtei-
lung der Gerduschbelastungen aus den gewerblichen Flachen und der Biogasanlage wurden die Beur-
teilungspegel tags und nachts getrennt ermittelt.

im Tageszeitraum wird der Immissionsrichtwert fir allgemeine Wohngebiete im gesamten Plangel-
tungsbereich eingehalten. Im Nachtzeitraum wird der Immissionsrichtwert innerhalb der Baugrenzen
um nicht mehr als 1 dB(A) (berschritten. GemaB TA Larm ist eine Uberschreitung des Immissions-
richtwerts um 1 dB(A) unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen zuldssig. Somit wird den Anforde-
rungen der TA Larm entsprochen. Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den An-
forderungen der TA Larm ebenfalls entsprochen.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus dem Verkehrslarm be-
rechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrslarm auf den maBgeblichen StraBenabschnitten berlicksich-
tigt. Die StraBenverkehrsbelastung flir die Moliner StraBe (B207) und den Hans-Koch-Ring wurden
aus dem Verkehrsgutachten zum B-Plan Nr. 59 ,Im Dreiangel“ der Stadt Schwarzenbek entnommen.
Die Verkehrsbelastungen flr die geplante Ortsumgehung und die B207 nérdlich der Ortsumgehung
wurden der schalltechnischen Untersuchung fir die Ortsumgehung Schwarzenbek Streckenabschnitt
Il entnommen. Alle Belastungen wurden auf den Prognose-Horizont 2030/35 hochgerechnet. Die Be-
rechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregein der RLS-90 fir den Stra-
Benverkehrsldrm.
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Im vorliegenden Fall liegen die Zunahmen aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) und deutlich unter der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A).
Somit ergeben sich mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine beurteilungsrelevanten Verande-
rungen, so dass der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant ist.

Aus der Errichtung einer Linksabbiegerspur westlich des Hans-Koch-Rings und damit der VergréBe-
rung des auBeren Fahrbahnrandes der Méliner StraBe Richtung Stiden ist auBerhalb des Plangebie-
tes voraussichtlich mit keinen wesentlichen Anderungen gemaB 16. BImSchV zu rechnen. Im weiteren
Verfahren zum Um- bzw. Ausbau der B207 ist dies konkret zu prifen und nachzuweisen.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs wird sowohl der Orientierungswert tags und nachts als auch der
Immissionsgrenzwert nachts im gesamten Plangeltungsbereich Uberschritten. Der Immissionsgrenz-
wert tags wird im fast gesamten Plangeltungsbereich nicht eingehalten.

Der Anhaltswert fiir Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) tags wird im Bereich der Kreuzung der B207 und
der ZufahrtsstraBe tberschritten. Im Nachtzeitraum wird der Anhaltswert fiir Gesundheitsgefahr von
60 dB(A) nachts entlang der B207 bis zu einem Abstand von etwa 30 m von der Mitte der StraBe
Uberschritten. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kén-
nen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten Nutzungen
auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Aktive LarmschutzmaBnahmen, wie Larmschutzwande, scheiden zur Reduzierung der Verlarmung
des Quartiers aus Platzmangel, aber insbesondere auch aus stadtebaulichen Griinden aus. Aufgrund
des Zuschnittes des konisch zulaufenden Quartiers und der notwendigen Hohe von entsprechenden
Larmschutzwénden wirden diese starke negative Auswirkungen auf das Quartier entwickeln. Neben
einer erdriickenden stadtraumlichen Wirkung sind hierbei auch die Verschattung des Quartiers sowie
negative gestalterische Wirkungen durch das technische Schutzbauwerk zu beachten. Die Sicherung
gesunder Wohnverhaltnisse kann bei gleichzeitiger Wahrung entsprechender stadtebaulicher Qualita-
ten daher nur Uber die Umsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen erfolgen.

GemaB DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum
Schutz der Wohn- und Biironutzungen vor von auBen eindringenden Gerauschen. Die Dimensionie-
rung des passiven Schallschutzes erfolgt lber die maBgeblichen AuBenlarmpegel gemas DIN 4109
(Januar 2018). Die maBgeblichen AuBenlarmpegel sind in der Abbildung fir ,schutzbedlrftige Raume*
und in Abbildung fiir ,Rdume, die tiberwiegend zum Schlafen genutzt werden® dargestellt.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem maBgeblichen AuBenlarmpegel von > 70 dB(A) mit
erheblichem passivem Schallschutz und damit zusatzlichen Baukosten zu rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich aufgrund der Uberschreitung des
Orientierungswertes von 45 dB(A) nachts fiir Schiaf- und Kinderzimmer schallgeddmmte Llftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende, Weise sichergestellt werden kann.
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Abbildung: maBgeblicher AuBenlarmpegel fiir Raume, die lberwiegend zum Schlafen genutzt werden

Hinsichtlich ebenerdiger AuBenwohnbereiche (2,0 m . Gelande) bzw. im Erdgeschoss wird der Orien-
tierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags fast im gesamten Plangeltungsbereich um
mehr als 3 dB(A) uberschritten. Lediglich fiir einen kleinen Bereich im Stidwesten wird der Orientie-
rungswert um weniger als 3 dB(A) Uberschritten.

In den Obergeschossen wird der Orientierungswert innerhalb méglicher AuBenwohnbereiche im ge-
samten Plangeltungsbereich um mehr als 3 dB(A) tiberschritten.

Offene AuBenwohnbereiche sollten in den Bereichen, in denen der Orientierungswert um mehr als 3
dB(A) Uberschritten wird, geschlossen oder auf der larmabgewandten Seite ausgefiihrt werden. Die
Austlhrung von nicht beheizten Wintergarten oder verglasten Loggien ist generell zul&ssig.

Geplante AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind in den von Uberschreitungen des
Orientierungswertes um mehr als 3 dB(A) betroffenen Fassadenbereichen dann zuldssig, wenn der
Nachweis mittels Immissionsprognose erbracht wird, dass der Beurteilungspegel im Mittelpunkt des
AuBenwohnbereichs mittels Errichtung von Wanden oder Teilverglasung nicht mehr als 3 dB(A) (iber
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dem Orientierungswert flr allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags liegt. Alternativ kénnen diese
Anlagen vollstandig baulich umschiossen werden.

Unter Bericksichtigung der geplanten Bebauung sind AuBenwohnbereiche auf den zum Innenhof
gelegenen Seiten der Mehrfamilienh&user mdglich. Lediglich an dem dstlichen Mehrfamilienhaus sind
AuBenwohnbereiche weiterhin geschlossen auszufiihren.

Unter Berlicksichtigung einer 12 m hohen Larmschutzwand zwischen den Mehrfamilienhdusern im
Osten, sind diese AuBenwohnbereich auch offen zuldssig. Lediglich im Staffelgeschoss missen die
AuBenwohnbereiche weiterhin geschiossen bzw. mit einer eigenen Abschirmung ausgeflihrt werden.

im Bereich der Reihenhé&user sind unter Berlicksichtigung der geplanten Bebauung AuBenwohnbe-
reich Gberwiegend zuldssig. Lediglich an dem nérdlichsten Reihenhaus sollten AuBenwohnbereiche
weiterhin geschlossen ausgefiihrt werden. Unier Berlicksichtigung einer Larmschutzwand am nérdli-
chen Reihenhaus mit einer Hohe von 3 m und einer Lange von etwa 6 m kdnnen diese AuBenwohnbe-
reiche auch offen ausgefiihrt werden.

Fir die AuBenbereiche einer Kita kdnnen keine verbindlichen Orientierungswerte herangezogen wer-
den. Anders als bei Wohngebieten, bei denen klare Orientierungswerte im Beiblatt 1 zur DIN 18005
verankert sind, gilt flir sonstige Sondergebiete eine Spanne von 45 bis 65 dB(A) tags, die als vertrag-
lich einzuschétzen ist. Auf der Flache der Gemeinbedarfsflache (Kita) ergeben sich Beurteilungspegel
von ca. 57 bis ca. 65 dB(A), so dass bei der weiteren Planung auf dem Grundstlick die leisen Spielbe-
reiche in den etwas leiseren Bereichen angeordnet werden k&nnen. Zudem kénnen die ,Jauteren®
Tobebereiche durchaus in den Bereichen mit héheren Beurteilungspegeln vorgesehen werden. Eben-
so ware zuséatzlich entlang der StraBe/FuBweg im Siden des Grundstiicks die Anordnung einer nied-
rigen und somit nicht festsetzungsrelevanten Larmschutzanlage méglich. Da derzeit aber eine detail-
lierte AuBBenanlagenplanung noch nicht vorliegt, wird dem Gebot der planerischen Zuriickhaltung fol-
gend auf eine entsprechende Festsetzung verzichtet.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden folgende Festsetzungen im Be-
bauungsplan getroffen:

»£um Schutz der Wohn- und Blironutzungen werden fiir Neubauten die mafBgeblichen AuBenldrmpe-
gel geméafl DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den nachfolgenden Abbildungen festgesetzt. Die
Abbildung 2 gilt ausschlieBlich fir Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.*

,Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsédnderung des Gebdudes in den nicht nur vortibergehend
zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen sind die Anforderungen an das resultierende
Schallddmm-Ma# fir das jeweilige AuBenbauteil (einschlieBlich aller Einbauten) gemaB DIN 4109
(Januar 2018) zu ermittein.”

»Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuBenbauteile der
Gebdude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.”

~Zum Schutz der Nachiruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neubauten fir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestelit werden kann
und die Anforderungen an das resultierende SchallddmmmaB geméaB den ermittelten und ausgewie-
senen mafgeblichen AuBenldrmpegel nach DIN 4108 (Januar 2018) erfillt werden.

~Befestigte AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind im gesamten Plangel-
tungsbereich geschlossen bzw. auf der ldrmabgewandten Seite zuldssig. Offene AuBenwohnbereiche
sind ausnahmsweise zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in
der Mitte des jeweiligen AuBenwohnbereichs der Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete tags
um nicht mehr als 3 dB(A) liberschritten wird.”

»Yon den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Ldrmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz resultieren.”

412 Immissionsschutz (Geruch)

Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich die Biogasanlage Grove. Diese unterliegt der Storfall-
verordnung. Zu einer Biogasanlage muss gemaB KAS-18-Leitfaden ein Mindestabstand von 200 m
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eingehalten werden. Die Entfernung zwischen der geplanten Bebauung und der bestehenden Biogas-
anlage betragt in etwa 450 m. Ein ausreichender Abstand ist demnach eingehalten und es ergeben
sich aufgrund der Entfernung keine negativen Auswirkungen auf die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse bei Realisierung einer Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 59.
Ferner befindet sich die Bestandsbebauung im Norden der Anlage in einem geringeren Abstand. Da
vorwiegend Winde aus stdwestlicher Richtung wehen, die die Geriiche von der geplanten Bebauung
wegtragen und die Bestandsbebauung dichter an der Anlage ist als die geplante Wohnnutzung, wird
davon ausgegangen, dass keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

413 Denkmalschutz

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder (ber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlcks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfirbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

4.14 MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Entsprechend der Vorschriften des § 15 BNatSchG in Verbindung mit den Zielen und Grundséatzen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden
bzw. so gering wie méglich zu halten. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu
ersetzen, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des zuriickbleiben.

Fur das Planungsgebiet ergeben sich damit folgende Anforderungen:

* weitgehende Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftselemente bzw. Bio-
topstrukturen (Knicks, Einzelbdume)

* Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes

= Berlcksichtigung des Reliefs

= Berlcksichtigung des Flachenbedarfs fiir die Ortsumgehung und die begleitenden Griinstrukturen
* Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfolgen

* Rickhaltung und Reinigung des Oberflachenabflusses

* Sicherung des Freiraumverbunds und éffentlicher Wegebeziehungen

* Gestaltung des Landschafts- bzw. Ortsbildes und Einbindung des Baugebiets in die Landschaft

*  Durchgrinung der Flachen fur den runenden Verkehr

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes finden im Wesentlichen durch fol-
gende grinplanerische MaBnahmen Berlicksichtigung:

*  Zur nachhaltigen Sicherung und zum Schutz vor bau- und nutzungsbedingten Beeintrachtigungen
werden den Knicks 6ffentliche Knickschutzstreifen vorgelagert, die von Nutzungen und Versiege-
lungen, Héhenveranderungen etc. freizuhalten sind.

* Entlang der B 207 wird der vorhandene Baumbestand vollsténdig erhalten.

* Die auBere Einbindung der zur Bebauung vorgesehenen Flachen wird durch die Erhaltung der
randlichen Knicks und weitere Anpflanzungen sichergestellt. Die Schutzwalle am nérdlichen Rand
werden mit heimischen Gehdlzen bepflanzt.

» Die Flachen fiir den ruhenden Verkehr werden mit Baumpflanzungen untergliedert und durchgriint.
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= An zentraler Stelle des Neubaugebietes ist ein kleiner Quartierspark mit Kinderspielplatz geplant.

* Unabhéngig von den FahrstraBen ist eine Durchwegung des Plangebietes durch Wohnwege
(Feuerwehrzufahrten) vorgesehen. Ein fuBlaufiger Anschluss an das benachbarte Wohnquartier
Strangen Kamp ist geplant.

= Das geplante Versickerungsbecken ist naturnah zu gestalten.

* Die GestaltungsmaBnahmen entlang der geplanten Ortsumgehung werden nachrichtlich in die
Pléne Gbernommen.

Die genannten MaBnahmen werden — soweit planungsrechtlich méglich — Uber enisprechende Fest-
setzungen in die Planzeichnung des B-Plans (ibernommen sowie in den Griinfestsetzungsvorschlagen
des GOFB konkretisiert. Soweit die nachfolgend erlauterten MaBnahmen keinen Eingang in die Plan-
zeichnung und die textlichen Festsetzungen des B-Plans gefunden haben, sind alle weiteren Rege-
lungen des GOFB mdglichst in den stadtebaulichen Vertrag, den ErschlieBungsvertrag, in Kauf-
verirdge etc. zu Ubernenmen, um auf diese Weise Berlcksichtigung und Verbindlichkeit zu finden.

4.14.1 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Zur nachhaltigen Sicherung der nach dem LNatSchG geschiitzten Landschaftselemente (Knicks) wer-
den Festsetzungen getroffen, die eine akute Gefdhrdung sowie schleichende Zerstérungen ausschlie-
Ben sollen.

Ein unvermeidbarer Knickverlust von max. 5 m Breite tritt nur durch den geplanten Wegeanschluss
aus dem Neubaugebiet Strangen Kamp ein.

Fur die vorhandenen Knicks incl. der gekennzeichneten Uberhélter gelten unabhéngig von der nach-
richtlichen Ubernahme in den B-Plan die Vorschriften des § 21 (1) LNatSchG, wonach die Zerstérung
von Knicks verboten ist. Das Gleiche gilt fir alle MaBnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigung dieser Biotope flihren kénnen.

Vorhandene oder entstehende Vegetationslicken in den Knicks sollen mit knicktypischen Arten ge-
schlossen werden, damit die Knicks ihre Funktionen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
auch langfristig wahrnehmen kénnen.

Zum Erhalt der vorhandenen Knicks wird deren fachgerechte Pflege erforderlich. Die Knicks sind alle
10 - 15 Jahre auf den Stock zu setzen; dabei sind die gekennzeichneten Uberhalter zu erhalten bzw.
weitere in einem Abstand von 20 bis 50 m herauszupflegen. Ein Knicken in kiirzeren Abstanden als 10
Jahre darf jedoch nicht erfolgen. Unter Beriicksichtigung des allgemeinen Artenschutzes sind die jahr-
lichen Verbotsfristen vom 1. Marz bis 30. September (vgl. § 39 BNatSchG) auch bei der Pflege zu
beriicksichtigen. Allerdings sollen die Knicks nicht vor oder wahrend der ErschlieBungsmaBnahmen
auf den Stock gesetzt werden, da erstens wahrend der flachigen Eingriffe die Knicks als Rlckzugs-
raum flr die Tierwelt bendtigt werden, zweitens die landschaftliche Kulisse flir den angrenzenden
Grlnzug erhalten werden muss und drittens ausgewachsene Knicks wahrend der Bauzeit mehr ,Res-
pekt” erfahren als auf den Stock gesetzte Knicks.

Wéhrend der Bauzeit sind die Knicks und Knickschutzstreifen (KSS) durch geeignete SchutzmaB-
nahmen gegen die Lagerung von Baustoffen, Bodenverdichtung sowie Schaden im Wurzel- und Kro-
nenbereich etc. zu sichern (vgl. auch DIN 18920). Somit sind die Knicks und die vorgelagerten Knick-
schutzstreifen im Plangebiet mit ErschlieBungsbeginn mit Koppelzaunen dauerhaft zu sichern und von
jeglichem Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb freizuhalten. Innerhalb der Knickschutzstreifen sind das Relief
und der Boden zu erhalten. Héhenveranderungen, Bodenverdichtungen und —versiegelungen, Er-
schlieBungs- und Nebenanlagen sind hier nicht zuldssig. Notwendige Einfriedungen zu den Wohn-
baugrundstiicken sind nur auf der den Gartenflichen zugewandten Seite zuldssig und innerhalb der
Knicks und Knickschutzstreifen, welche ja ohnehin &ffentlich und somit nicht Bestandteil der privaten
Flachen sind, ausgeschlossen.

Die Abzdunung der KSS ist dauerhaft zu erhalten. Damit werden auch weitere Durchbriiche und
Durchgénge z.B. zum Strangen Kamp unterbunden. Auch sind im Bereich der Knicks keine Leitungs-
anschliisse zulassig.
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Mit der nachhaltigen Sicherung der beiden randlichen Knicks wird insbesondere die Einbindung des
Baugebietes in die angrenzende unbesiedelte Landschaft und die Abgrenzung zu den schon bebauten
Gebieten und den Naherholungswegen gewahrleistet.

4.14.2 Erhaltungsgebote

Die Erhaltungsgebote betreffen die Lindenbestinde entlang der B 207, welche ohnehin auBerhalb des
zu bebauenden Grundstiicks stehen und zudem durch die Baumschutzsatzung geschitzt sind. Den-
noch sind fir diese bei den BaumaBnahmen, besonders bei der Anlage der Stellplatze/ Carports,
fachgerechte SchutzmaBnahmen nach den einschlagigen Vorschriften vorzusehen und die Kronen-
traufbereiche von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

4.14.3 Anpflanzungsgebote

Im Entwurf des GOFB werden quantitative und qualitative Festsetzungen fur Anpflanzungen getroffen,
um eine Mindestbegriinung innerhalb des zukinftigen Wohngebiets und die Einbindung der Larm-
schutzanlagen zu gewéhrleisten. AuBerdem sollen die Anpflanzungen Lebensraume fur die heimische
Pflanzen- und Tierwelt (zur Vernetzung und Stabilisierung des Naturhaushaltes) schaffen, zum klein-
klimatischen Ausgleich beitragen etc.

Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehélze sind grundsatzlich bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen, um auch langfristig die 6kologischen und gestalterischen
Funktionen zu erfiillen. Dafiir sind entsprechende Mindestqualitaten festgesetzt.

Die MaBnahmen und Festsetzungen des Entwurfs umfassen Pflanzgebote fir Einzelbdume, flachige
Anpflanzungen und Hecken.

Die Anpflanzungen von Einzelbdumen betreffen die Flachen fiir den ruhenden Verkehr. Auf den um-
fangreichen Stellplatz- und Parkplatzflachen des Neubaugebietes wird im B-Plan eine angemessene
Durchgriinung mittels einer Durchgriinungsformel festgesetzt, nach der pro 4 angefangene Stellplatze
mindestens ein Baum zu pflanzen ist. Im Entwurfsplan des GOFB sind diese Baumpflanzungen als
standortliche Darstellung auf der Grundlage des StraBenbauentwurfs verbildlicht. Die Anpflanzung von
StraBenbaumen im eigentlichen Sinne ist im Hinblick auf die gering dimensionierten Straenquer-
schnitte und angesichts der guten Stellplatzbegriinung nicht vorgesehen.

Die festgesetzten Baumpflanzungen tragen insbesondere zur optischen Gliederung und Einbindung
der Verkehrsflachen bei und geben dem neuen Baugebiet ein MindestmaB an Griincharakter. Zudem
ubernehmen sie kleinklimatische Ausgleichsfunktionen.

Fur die Anpflanzungen innerhalb kiinftig befestigter Flachen miissen die Wuchsbedingungen durch
entsprechende Festsetzungen sichergestellt werden: Jeder neu zu pflanzende Baum innerhalb der
Stell- und Parkplatzanlagen soll mindestens 12 cbm an durchwurzelbarem Raum mit geeignetem
Substrat mit einer Mindestbreite von 2 m und einer Mindesttiefe von 1,5 m zur Verfigung haben. Zu-
dem muss die GréBe der Baumscheiben bei Baumen in Stellplatzen mindestens 12 gm betragen. Die
Flachen sind als offene Vegetationsflachen dauerhaft zu begriinen oder der natirlichen Entwicklung
zu Uberlassen. Zusétzlich sind geeignete MaBnahmen gegen das Uber-/ Anfahren mit Kfz vorzuse-
hen. Mit den Vorgaben soll der zukiinftige Wurzelraum des Baums gesichert und der Baum selbst vor
mechanischen Schaden geschiitzt werden. Standorte fiir Leuchten, Verkehrsschilder etc. sind inner-
halb der Baumscheiben unzuléssig, da sie den Wurzelraum einschréanken.

Im Bereich des geplanten Versickerungsbeckens ist entlang der B 207 eine Baumreihe vorgesehen,
um die wasserwirtschaftliche Anlage zum 6ffentlichen Raum einzubinden und die Ortseingangssituati-
on zu gestalten.

Fir die Baumpflanzungen sind Mindestpflanzqualitaten vorgegeben, um mdglichst kurzfristig den ge-
wlnschten Durchgriinungseffekt zu erzielen.

Als geeignete Gattungen bzw. Arten kommen folgende (iberwiegend heimische Laubbdume unter-
schiedlicher KronengréBe in Betracht:

Acer campestreFeld-Ahorn

Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn
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Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus spec. Dorn-Arten

Malus spec.  Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Wild-Birme

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Die genannten Qualitdten und Arten gelten allerdings nicht fir die nachrichtlich Gbernommenen
Baumpflanzungen entlang der OU (zudem auBerhalb des Geltungsbereich des B-Plans), da im Land-
schaftspflegerischen Begleitplan hierzu eigenstandige Vorgaben formuliert sind.

Die Festsetzungen fir flachige Anpflanzungen betreffen den geplanten Bodenwall zwischen Wohnge-
biet und Ortsumgehung. Der Wall und die Bepflanzung tragen zur Einbindung und Abschirmung sowie
zum gegenseitigen Blendschutz bei. Die ca. 1,80 m hohe Verwallung weist Bdschungsneigungen von
1:3 bis 1:5 auf und l&sst sich damit gut in das Landschaftsbild einfligen.

Auch fir diese festgesetzten Anpflanzungen sind in den textlichen Festsetzungen MindestgréBen und
—qualitdten sowie Pflanzdichten vorgegeben, damit die beabsichtigten Wirkungen der Pflanzungen
auch eintreten. Bzgl. der Arten gilt flir die flachigen Anpflanzungen das heimische Knickartenspektrum
mit Feldahorn, Birke, Hainbuche, Haselnuss, Rotbuche, Weilldorn, Heckenkirsche, Vogelkirsche,
Traubenkirsche, Schiehe, Wildbirne, Eiche, Faulbaum, Wildrosen, Brombeere, Holunder und Eber-
esche.

Anpflanzgebote flr Hecken sind fir die Randbereiche der Stellplatzreihen formuliert. Insbesondere zur
Bundesstrafle sollen zwischen den Verkehrsflachen der Méliner StraBe und den aufgereihten Stell-
und Parkplatzen entlang der PlanstraBe des Wohngebietes Hecken gepflanzt werden, um den um-
fangreichen ruhenden Verkehr in Ergdnzung zu den Baumpflanzungen einzubinden und das Ortsbild
zu gestalten. Auch an den rlickwaértigen Seiten der sonstigen Stellplatzreihen sind zur Abschirmung
gegeniiber den Wohngrundstlcken Hecken anzupflanzen. Fir die Laubhecken sind als landschaftsty-
pische Art Rotbuche oder Hainbuche zu verwenden, entsprechende Mindestpflanzqualitdten sind fest-
gesetzt.

Weitere Begrunungsvorschriften betreffen die Flachdachflachen der mehrgeschossigen Wohngebau-
de. Diese sind vegetationsféhig zu gestalten und zu begriinen. Als Voraussetzung dazu sind die Dach-
flachen mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen. Unter
Berticksichtigung der technischen Anforderungen an die Déacher (Liftungen, Randbereiche, Ausgénge
etc.) ist eine Begrunung zu 50 % realistisch und wird daher fir 2.000 gm Dachflache der mehrge-
schossigen Gebdude (mit Ausnahme der Reihen- und Doppelhauser) festgesetzt. Die begrinten
Dachflachen haben innerhalb des vergleichsweise dicht bebauten Wohngebietes vielfaltige positive
Wirkungen: sie mindern die negativen Auswirkungen der Freiflachenverluste und der Versiegelung,
leisten einen Beitrag zur Retention des Regenwassers, haben kleinklimatisch und lufthygienisch posi-
tive Auswirkungen und schaffen spezifische Lebensraume flir Pflanzen und Tiere.

Des Weiteren sind freistehende Millsammelbehalter und Standorte flir Recyclingbehalter auf mindes-
tens zwei Seiten in voller Héhe einzugriinen, soweit sie von &ffentlichen Flachen einsehbar sind. Dies
betrifft somit die Millstandorte innerhalb der Stellplatzreihen.

4.14.4 Grinflachen

Im B-Plan 59 sind lediglich die den Knicks vorgelagerten Schutzstreifen als &ffentliche Grinflachen
festgesetzi.

Die Knickschutzstreifen sind als Wiesenflachen anzulegen, d.h. mit einer arten- und krautreichen Wie-
senmischung anzuséden, und alle 2 Jahre im Hinblick auf Bliih- und Samenzeitpunkie frihestens im
August einmal zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und
Mineraldiinger ist nicht zuldssig. So entstehen vielféltige Saumzonen in Ergé&nzung zu den Habi-
tatstrukturen der Knicks.
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Der geplante Quartierspark im ,Innenhof* des &stlichen Wohnquartiers (WA 1) wird nicht als private
Granflache festgesetzt, sondern im Rahmen der weiteren Entwurfsbearbeitung konkretisiert und loka-
lisiert.

Im Randbereich des Versickerungsbeckens sind private Griinflachen festgesetzt, um dessen Eingri-
nung und Einbindung zur Méliner StraBe und zu den angrenzenden Nutzungen zu gewéhrleisten.

4.14.5 MaBnahmen zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt

Die grinplanerischen MaBnahmen, die die Beeintréchtigungen von Boden und Wasserhaushalt (Ver-
lust von Boden als Lebensraum, Verringerung der Grundwasserneubildung, Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses) zum Ziel haben, betreffen im Wesentlichen Festsetzungen zur Minimierung der Ver-
siegelungsrate:

Dies wird zum einen durch die Reduzierung der StraBenquerschnitte der PlanstraBe erreicht und zum
anderen durch die Begrenzung der baulichen Ausnutzung im Wohngebiet auf eine GRZ von 0,4. Alle
tbrigen Grundstlicksflachen sind gartnerisch zu gestalten oder der natirlichen Entwicklung zu Gber-
lassen. Als Voraussetzung dazu ist die Durchléssigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung
auf allen nicht Gberbauten Flachen wieder herzustellen.

AuBerdem wird die Versiegelungsrate der befestigten Flachen durch entsprechende Festsetzungen
begrenzt: So sind Zuwegungen und nicht (iberdachte Stellplatze im Wohngebiet mit wasser- und luft-
durchlassigem Material auszufiihren. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind
nicht zulassig.

Zur Begrenzung der versiegelungsbedingten Folgen fir den Wasserhaushalt soll der Oberflachenab-
fluss im festgesetzten Versickerungsbecken zuriick gehalten und versickert werden. Die Boschungen
sind vegetationsfahig zu gestalten und mit einer arten- und krautreichen Wiesenmischung anzusaen,
die Restflachen der Parzelle sind naturnah als Gehélz-, Hochstauden- und Wiesenflache anzulegen,
so dass auch hier geeignete Habitatstrukturen flr die heimische Tierwelt entstehen. Der Unterhal-
tungsweg ist als Schotterrasen herzurichten.

Weitere Retentions- und Versickerungsfunktionen ibernehmen die randlich geplanten Graben.

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfligba-
ren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fihren, sind ausgeschlossen. Hierdurch sollen
die Standortbedingungen fiir die Vegetation nachhaltig gesichert werden.

4.14.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Zur Kompensation des errechneten Ausgleichsdefizits von insgesamt 11.209 gm fiir das Schutzgut
Boden wird auf ein Okokonto der Stiftung Naturschutz zugegriffen.

Die Kompensation der Eingriffe (11.209 gm) wird auf Teilflachen des mit Schreiben vom 08.04.2013
durch die zusténdige Naturschutzbehdrde anerkannten Okokontos Nr. 52 ,Riilauer Forst* erbracht.

Das Okokonto ,Rlauer Forst* liegt stdlich des Stadtgebietes Schwarzenbeks und somit in geringer
Entfernung zum Eingriffsgebiet. Im Gebiet sind ein naturnaher Umbau {mit anschlieBender Nutzungs-
aufgabe), eine Naturwaldentwicklung mit und ohne lenkende MaBnahmen (mit sofortiger Nutzungs-
aufgabe), die Entwicklung einer Waldlichtungsflur feuchter bis nasser Standorte sowie Vernéssungs-
mafBnahmen vorgesehen bzw. durchgefiihrt worden.

Mit den genannten MaBnahmen im Okokonto gehen neben der beabsichtigen Anreicherung von Le-
bensraumstrukturen fur die heimische und teilweise spezialisierte Pflanzen- und Tierwelt insbesondere
positive Wirkungen fiir den Boden- und Wasserhaushalt einher. Angesichts der ausschlieBlichen Aus-
gleichsbedarfe fir das Schutzgut Boden hat die Zuordnung der Flachen aus dem Okokonto zu den
Eingriffen des B-Plans 59 somit eine hohe Eignung.

Eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung des Ausgleichsbedarfs von 11.209 gm zu der benannten
Teilflache des Okokontos wird in den B-Plan aufgenommen. Die Umsetzung der Zuordnung, d.h. die
Ubernahme der Ausgleichsverpflichtung durch die Stiftung Naturschutz, wird durch einen Gestat-
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tungsvertrag mit der Stadt Schwarzenbek und nachfolgend durch den stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabens- bzw. ErschlieBungstréger des B-Plans 59 abgesichert.

Damit sind die Eingriffe des B-Plans 59 der Stadt Schwarzenbek im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung vollstandig ausgeglichen.

4.14.7 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden folgende VermeidungsmaBnahmen empfohlen:

Die Baufeldraumung sollte auBerhalb des Zeitraums vom 15. Méarz und dem 31. Juli und somit auBer-
halb der Brut- und Aufzuchtzeit von Bodenbritern der Ackerflache (Besonders der Feldlerche) vorge-
nommen werden, um eine Tétung potenziell anwesender Brutvogel (Gelege und Jungvégel) zu ver-
meiden.

Fur die kleinflachige Gehdélzentnahme (Knickdurchbruch) vom Strangen Kamp ist der ohnehin zum
Brutvogelschutz gesetzlich vorgeschriebene Zeitraum (keine Entnahme vom 1. Marz bis 30. Septem-
ber, § 39 BNatSchG) bis zum 31. Oktober zu erweitern, um eine Tétung von potenziell anwesenden
Haselmaus-Individuen zu vermeiden. Dabei erfolgt der Knickdurchbruch zweistufig: Entnahme des
Geholzbewuchses unter Schonung der Bodenschichten mit Handgeraten im Zeitraum von 1.11. bis
zum 28./29.2. Die Eingriffe in den Wall und in die Bodenstrukturen durfen danach erst ab 1.5. (auBer-
halb des Winterschlafes der Haselméause) erfolgen.

Unter Berticksichtigung der dargestellten VermeidungsmaBnahmen werden die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen eingehalten. Weitere artenschutzbezogene AusgleichsmaBnahmen werden daher
nicht erforderlich.

5.1 Gesetzlich geschiitzte Knicks

Zur nachhaltigen Sicherung der nach dem LNatSchG geschitzten Landschaftselemente (Knicks) wer-
den Festsetzungen getroffen, die eine akute Gefahrdung sowie schleichende Zerstérungen ausschlie-
Ben sollen. Fiir die vorhandenen Knicks inkl. der gekennzeichneten Uberhélter gelten unabhéngig von
der nachrichtlichen Ubernahme in den B-Plan die Vorschriften des § 21 (1) LNatSchG, wonach die
Zerstdérung von Knicks verboten ist. Das Gileiche gilt fir alle MaBnahmen, die zu einer erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser Biotope flihren kénnen.

Vorhandene oder entstehende Vegetationslicken in den Knicks sollen mit knicktypischen Arten ge-
schlossen werden, damit die Knicks ihre Funktionen flir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
auch langfristig wahrnehmen kénnen.

Zum Erhalt der vorhandenen Knicks wird deren fachgerechte Pflege erforderlich.

Zur Sicherung der Knicks werden Knickschutzstreifen (KSS) festgesetzt. AuBerdem sind Abzaunun-
gen der 6ffentlichen Knickschutzstreifen dauerhaft zu erhalten. Damit werden auch weitere Durchbri-
che und Durchgdnge unterbunden. Auch sind im Bereich der Knicks keine Leitungsanschlisse zulas-

sig.

Es wird einen unvermeidbaren Knickverlust aufgrund einer geplanten Wegeverbindung in das westlich
gelegene Wohngebiet ,Strangen Kamp*“ geben.

5.2 Anbauverbotszone

GeméaB § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. Seite 1206) dirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen
gréBeren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der BundesstraBe 207 (B 207) sowie der ge-
planten Ortsumgehung Schwarzenbek, gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet bzw. vorgenommen werden. Die sogenannte Anbauverbotszonen sind entsprechend nach-
richtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplans tbernommen und dargestellt.
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Innerhalb der Anbauverbotszone der Méliner StraBe (B207) sind Stellplatze und Abfallsammelplatze
sowie zwei FuB- und Radwege aus dem Quartier geplant. Innerhalb der Anbauverbotszone der zu-
kiinftigen Ortsumgehung sind ausschlieBlich Stellplatze und Abfallsammelplétze vorgesehen.

6.1 Einleitung

Fir den Bebauungsplan 59 ,Im Dreiangel“ sind die Vorschriften des aktuellen Baugesetzbuchs
(BauGB) anzuwenden, nach denen Bauleitplane im Normalverfahren einer Umweltpriifung (UP) zu
unterziehen sind, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und nach
§ 2a Absatz 1 BauGB in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet
werden. Dabei ist das Ergebnis der UP in der Abwagung zu beriicksichtigen. Der Umweltbericht dient
der Blndelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwa-
gungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen.

6.1.1  Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan 59 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Entwicklung von
Wohnnutzungen auf derzeit landwirtschaftliche genutzten Flachen geschaffen werden. Es soll ein
Mehrgenerationenquartier mit Inklusionsansatz und bezahlbaren Wohnungen entstehen. Das Quartier
ist gemischt aus Reihen- und Doppelh&dusern und Geschosswohnungsbau sowie einer Kindertages-
statte. Die zulassigen GRZ betragen 0,4 fiir das Wohngebiet und 0,6 fir die Kita, die Geschossigkeit
liegt bei den Reihen- und Doppelhdusern bei 2, bei den Geschossbauten bei 4.

Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt von der B 207 (Méliner StraBe) tber eine als Ring-
straBe konzipierte PlanstraBe. Entlang der PlanstraBe werden die Stell- und Parkplatze angeordnet.
Eine weitere zusammenhéngende Stellplatzanlage ist im Nordosten vorgesehen.

Fur die Einmiindung der B 207 in das Plangebiet wird eine Linksabbiegespur erforderlich. Die dafir
notwendigen Flachen betreffen den Randbereich der StraBe und die stidlich gelegene Ackerflache.

Der Oberflachenabfluss des Plangebietes wird in einem im Nordosten des Flurstiicks geplanten Versi-
ckerungsbecken zurlick gehalten und komplett versickert. Zudem sollen am nordwestlichen und siid-
Ostlichen Rand Graben mit Riickhalte- und Versickerungsfunktion angelegt werden.

Im Hinblick auf die zukunftig angrenzend an das Wohngebiet verlaufende Ortsumgehung wird auf der
zugewandten Seite eine durchgéangige Bodenverwallung von ca. 1,80 m Hdhe angelegt, welche aber
ausdricklich keine Larmschutzanlage darstellt.

6.1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Be-
deutung fiir den Bauleitplan

Es sind die gesetzlichen Grundlagen aus dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen, der Immis-
sionsschutz-Gesetzgebung sowie der Abfall- und Wassergesetzgebung zu berlicksichtigen.

Im Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbekl ist das Flurstiick als potentielle Flache fir weitere
Siedlungsentwicklung (Eignungsflache) gekennzeichnet. Diese als landschaftsvertraglich eingestufte
bauliche Entwicklung wird im Norden von der geplanten Ortsumgehung (OU) begrenzt. Entlang der
OU sind auf der siedlungszugewandten Seite Flachen fiir Gehdlzanpflanzungen als Schutzgriin dar-
gestellt.

Ein flachiger Schutzanspruch gemaB BNatSchG besteht fiir das Plangebiet nicht. Nach § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 (1) LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope kommen mit den randlichen
Knicks vor.

Die im Sachsenwald gemeldeten europiischen Schutzgebiete erfordern infolge der sehr groBen
Entfernung zum Plangebiet keine Berucksichtigung.

1 festgestellte Fassung vom 17. Oktober 2000
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Der Geltungsbereich des B-Plans 59 liegt bislang nicht innerhalb des Geltungsbereichs der Baum-
schutzsa'tzung2 der Stadt Schwarzenbek. Entsprechend der definierten Schutzgegenstinde sind
sowohl die &lteren StraBenb&ume als auch die jingeren Linden trotz des teilweise noch geringen
Stammumfangs geschitzt und im B-Plan-Randbereich zu beachten.

GemanB § 44 BNatSchG sind die Vorschriften zum Artenschutz zu berlcksichtigen. Im Zuge der Bau-
leitplanung ist zu prifen und soweit moglich bereits durch Festsetzungen oder andere Regelungen
sicherzustelien, dass die Vorschriften fir besonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten
einer Umsetzung der zuldssigen Vorhaben nicht im Weg stehen.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung und Darstellung der
Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Mensch einschil. menschliche Gesundheit und Erholung:

Ausgangssituation

Das Plangebiet wird derzeit vollstandig landwirtschaftlich als Acker genutzt. Stidwestlich ist vor weni-
gen Jahren das Allgemeine Wohngebiet Strangen Kamp entstanden. Auf der gegenuberliegenden
Seite der B 207 befinden sich die Flachen des Lupus-Park mit gemischten und Wohnnutzungen. Eine
im Eingangsbereich zum Lupus-Park geplante Biirobebauung ist als Gewerbegebiet einzustufen. Fir
die weiter siidwestlich gelegene Bestandsbebauung am Verbriderungsring wird von einem Allgemei-
nen Wohngebiet ausgegangen.

Sidéstlich an das Plangebiet grenzt die Bundesstrae 207 an, nordwestlich wird absehbar die neue
Ortsumgehung verlaufen.

Beachtlich ist auBerdem eine Biogasanlage in ca. 450 m nérdlicher Entfernung.

Fur die Erholung in Natur und Landschaft ist die Vorhabensflache nicht geeignet, da sie in landwirt-
schaftlicher Nutzung und fir die Naherholung unerschlossen ist. Zu beriicksichtigen ist allerdings der
jenseits des Grenzknicks verlaufende Grinzug, der im angrenzenden Wohngebiet Strangen Kamp die
Wegeverbindung vom Grover Weg zur Mdliner StraBe herstellt und Bestandteil des Wohnumfelds ist,
vor allem fir die Kurzzeit- bzw. Feierabenderholung der ortsanséssigen Bevolkerung. Bei dieser
Wegeverbindung war eine Anbindung des jetzigen Plangebietes bereits vorgesehen.

Der FuB-/Radweg entlang der BundesstraBe hat ebenfalls eine Bedeutung im Wohnumfeld.
Auswirkungen

Fur die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch liegt eine schalltechnische Untersuchung vor, die
folgende Konflikte bearbeitet:

Schutz des Plangeltungsbereichs vor Gerduschimmissionen aus Gewerbelarm.

Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf 6ffentlichen StraBen durch den B-Plan-induzierten
Zusatzverkehr.

Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm.
Gewerbelarm

Bzgl. des Gewerbeldrms wurde im Ergebnis festgestellt, dass im Tageszeitraum der Immissionsricht-
wert fir allgemeine Wohngebiete im gesamten Plangeltungsbereich eingehalten wird. Im Nachtzeit-
raum wird der Immissionsrichtwert innerhalb der Baugrenzen um nicht mehr als 1 dB(A) (berschritten.
GemaB TA Larm ist eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes um 1 dB(A) unter Beriicksichti-
gung der Vorbelastungen zulédssig. Somit wird den Anforderungen der TA Larm entsprochen.

Verkehrslarm

Die Zunahmen der Larmbelastung aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr liegen unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) und deutlich unter der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A).

2 Fassung vom 10. Dezember 2012
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Somit ergeben sich mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine beurteilungsrelevanten Verande-
rungen.

Aus der Errichtung einer Linksabbiegerspur und damit der VergroBerung des duBeren Fahrbahnran-
des der Moliner StraBe Richtung Siiden ist an den Immissionsorten auBerhalb des Plangebietes vo-
raussichtlich mit keinen wesentlichen Anderungen geméaB 16. BImSchV zu rechnen. Im weiteren Ver-
fahren zum Um- bzw. Ausbau der B207 ist dies konkret zu prifen und nachzuweisen.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden sowohl der Orientierungswert tags und nachts als auch
der Immissionsgrenzwert nachts Gberschritten. Der Immissionsgrenzwert tags wird fast im gesamten
Plangeltungsbereich nicht eingehalten.

Der Anhaltswert fiir Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) wird im Bereich der Kreuzung der B 207 und der
ZufahrtsstraBe Uberschritten. Im Nachtzeitraum wird der Anhaltswert fiir Gesundheitsgefahr von 60

dB(A) nachts entlang der B 207 bis zu einem Abstand von etwa 30 m von der Mitte der StraBe lber-
schritten.

Hinsichtlich ebenerdiger AuBenwohnbereiche wird der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags fast im gesamten Plangeltungsbereich um mehr als 3 dB(A) Uberschritten. In den
Obergeschossen wird der Orientierungswert innerhalb moglicher AuBenwohnbereiche im gesamten
Plangeltungsbereich um mehr als 3 dB(A) (iberschritten.

Die geplante Bebauung befindet sich in einem Abstand von etwa 450 m zur bestehenden Biogasanla-
ge. Die Bestandsbebauung im Norden der Anlage befindet sich in einem geringeren Abstand. Da vor-
wiegend Winde aus siidwestlicher Richtung wehen, die die Geriiche von der geplanten Bebauung
wegtragen und die Bestandsbebauung dichter an der Anlage ist als die geplante Wohnnutzung, wird
davon ausgegangen, dass keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Hinsichtlich der Bedeutung des Plangebiets fir die menschliche Erholung und Gesundheit ergeben
sich keine wesentlichen Anderungen. Durch die geplanten BegrinungsmaBnahmen kann eine wahr-
nehmbare Eingriinung des Plangebiets gewéhrleistet werden.

Tier und Pflanzen, Arten und Lebensgemeinschaften:

Ausgangssituation

Das Plangebiet wird wesentlich durch die landwirtschaftliche Nutzung und die randlichen landschafts-
typischen Knicks gepragt.

Als Lebensraum flir Pflanzen und Tiere haben nur die (gesetzlich geschiitzten) Knicks eine besondere
Bedeutung. Aufgrund der hohen Nutzungsintensitét ist insbesondere die Ackerflache arm an Vegetati-
onsstrukturen und fiir den Naturschutz von geringer Bedeutung.

Des Weiteren sind die vorhandenen Baumbesténde entlang der BundesstraBe von Bedeutung far
Natur und Landschaft. Auf dem Grinstreifen zwischen Fahrbahn und Radweg sind noch Reste der
sehr alten Lindenreihe vorhanden, hier betragen die Stammdurchmesser zum Teil bis zu 0,9 m, die
Kronendurchmesser bis zu 12-14 m.

Eine zweite Baumreihe wurde vor ca. 20-30 Jahren zwischen Radweg und Ackerflache, also in gréBe-
rem Abstand zur StraBe, angelegt. Die Stammdurchmesser dieser Linden betragen aber auch schon
20-40 cm.

Auch fir die Tierwelt sind die Knicks und die Baumbestande als Lebensraum nutzbar: Die Knickbe-
stande bilden vielfaltige Lebensraume fiir zahireiche Artengruppen insbesondere der Vdgel, Kleinsau-
ger, Insekten etc. Die Ackerflache stellt nur im Zusammenhang mit den Knicks ein Teilhabitat dar. Die
Altbaumbesténde erfahren aufgrund der direkten Benachbarung zur vielbefahrenen StraBe und der
damit einhergehenden optischen und akustischen Stérungen Einschrankungen in der Lebens-
raumeignung z.B. far Vogel.

Unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten hat das Plangebiet eine Relevanz fiir Flederméause,
Haselméuse und europaische Brutvogelarten. Fiir Fledermause haben die randlichen Knicks eine
Bedeutung als mdgliche Flugroute zwischen weiter entfernten Quartieren und Jagdgebieten. Als
Jagdhabitat hat das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung.
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Ein Vorkommen von Haselm&usen in den randlichen Knickstrukturen ist angesichts des hohen Anteils
an bevorzugter Nahrung (Nusse, Beeren) méglich.

Von den européischen Brutvogelarten konnten 2014 im Rahmen der Kartierungen zur benachbart
geplanten Ortsumgehung keine streng geschutzten Arten, Koloniebrter, Arten aus Anhang | der EG-
Vogelschutzrichtlinie oder Arten, die auf die alljghrlich wiederkehrende Nutzung desselben Nestes
angewiesen sind, nachgewiesen werden.

Eine Bedeutung als Rastvogelgebiet kommt dem Plangebiet aufgrund der Habitatausstattung, der
naturraumlichen Lage sowie der Ortsrandlage nicht zu.

Auswirkungen

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundsétzlich mit Lebensraumverlusten fir die Tier- und
Pflanzenwelt infolge der Bebauung zu rechnen. Mit den betroffenen Ackerflachen sind jedoch aus-
schlieBlich solche mit nur allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz betroffen.

Verluste der randlichen Knicks mit hoher Lebensraumbedeutung und gesetzlichem Schutzstatus sind
mit Ausnahme eines Knickdurchbruchs flir den FuBweganschluss zum angrenzenden Wohngebiet
ausgeschlossen.

Zu Eingriffen in den Baumbestand entlang der B 207 kommt es ebenfalls nicht. Der Verlust des nord-
ostlich angrenzenden Waldbestandes ist nicht dem B-Plan 59 zuzuordnen, sondern zukiinftig durch
die Ortsumgehung verursacht.

Allerdings kann die Tierwelt, insbesondere die Avifauna der randlichen Knicks, durch optische und
akustische Stérungen wéhrend des Baubetriebs sowie durch die nachfolgenden Nutzungen beunruhigt
werden. Jedoch ist das Plangebiet durch akustische und optische Stérungen der B 207 und zukiinftig
auch der Ortsumgehung vorbelastet.

insgesamt geht flr die heimische Pflanzen- und Tierwelt aber ein Stilick unbesiedelter Landschaft
verloren und der Siedlungsrand wéachst weiter in Richtung der freien Feldmark.

Boden, Flache:

Ausgangssituation

Entsprechend der naturrdumlichen, eiszeitlich bedingten Ausgangssituation wird der Untergrund im
Geltungsbereich von Grundmoranen (Sand, z. T. (iber Geschiebe- oder Tonmergel) gebildet. Aus die-
sem geologischen Ausgangsmaterial haben sich nach den groBfiachigen Darstellungen des Land-
schaftsplans als vorherrschende Bodenarten Sande, z. T in stark wechselnder Machtigkeit mit schwer
oder undurchlassigem Lehm-, Ton- oder Mergeluntergrund gebildet.

Genauere Erkenntnisse Uber die Bodenverhéltnisse liefern verschiedene Bodengutachten. So wurden
im Rahmen der Erarbeitung der Planfeststellungsunterlagen fir die zukinftig nérdlich des Plangebiets
verlaufende Ortsumgehung Rammkernsondierbohrungen3 im Verlauf der Trasse durchgefiihrt. Au-
Berdem wurde im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitplanung zur Ortsumgehung ein bo-
denkundlicher Beitrag4 fir einen beiderseits der Trasse jeweils ca. 500 m breiten Korridor erarbeitet,
welcher somit auch den Geltungsbereich des B-Plans 59 erfasst. SchlieBlich wurden aktuell beglei-
tend zum B-Plan weitere Baugrunduntersuchungen und Griindungsbeurteilungen5 vorgenommen.

Nach den Bodenuntersuchungen handelt es sich bei den im Geltungsbereich anstehenden Béden um
regionaltypische Bodentypen. Bzgl. des Wasserrlickhaltevermogens zeigen die Béden eine mittlere
Funktionseignung. Infolge der undurchlédssigen unterlagernden Schichten ist die Versickerung von
Niederschiagen vor Ort durch den Untergrund erschwert. Das Bindungsvermégen fir Nahr- und
Schadstoffe ist als mittelmaBig einzustufen.

3 EISENHARDT & OHLF 2002
4 ARGUMENT GMBH 2003

5 EICKHOFF UND PARTNER 2016
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Die Produktionseignung der Boden ist im Gutachten als gering bis sehr gering eingestuft. Die biotische
Lebensraumfunktion der anstehenden Boden ist unter Beriicksichtigung der derzeitigen Nutzung von
geringer bis mittlerer Bedeutung.

Empfindliche oder seltene Boden liegen damit nicht vor. Insgesamt ist die Schutzwiirdigkeit der vor-
herrschenden Bdden als maBig einzustufen. Die Boden im Geltungsbereich daher insgesamt nur eine
allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz.

Auswirkungen

Durch die Versiegelung im Zuge der Bebauung und des Baus der ErschlieBungsstraBe werden Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen: es werden das Bodenleben, die natiirliche Boden-
fruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden als Vegetationsstandort erheblich beeintréchtigt bzw.
zerstort. Von diesen Beeintrachtigungen sind im Plangebiet ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzte
Flachen betroffen. Empfindliche oder seltene Béden werden nicht beansprucht, sondern nur Flachen
mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.

Im Gegensatz zu den Verkehrsflachen, fur die eine vollstandige Uberbauung der Bodenflachen anzu-
nehmen ist, weisen die Flachen fiir Wohnzwecke grundsétzlich einen héheren Griinanteil auf, ange-
sichts der umfangreichen Anforderungen an den ruhenden Verkehr ist von einer Versiegelung von
60 % auszugehen.

Zu den versiegelungsbedingten Eingriffen treten die abgrabungs- und aufschiittungsbedingten Boden-
beeintrachtigungen hinzu. Die Abgrabungen im Bereich des geplanten Versickerungsbeckens fiihren
zum Verlust von gewachsenem Boden und seiner Regelungs- und Schutzfunktionen. Im Bereich des
geplanten Bodenwalls kommt es zu Aufschlttungen und infolgedessen zu Uberformungen der ge-
wachsenen Bodenverhaltnisse.

Wasser:

Ausgangssituation

men werden.

Bei den Kleinrammbohrungen wurde der Grundwasserspiegel zwischen ca. 4,40 und 5,0 m einge-
messen. In niederschlagsreicher Zeit ist ein Anstieg des Grundwasserspiegels um bis zu 1,20 m zu-
mindest kurzzeitig nicht auszuschlieBen. AuBerdem ist im Bereich der bindigen und somit schwach bis
sehr schwach durchidssigen Béden aus Geschiebelehm grundsétzlich mit niederschlagsabhangigem
lokalem Wasseraufstau zu rechnen.

Die Flachen mit lehmigem Untergrund sind aufgrund der ausgepragten Wasserundurchléssigkeit hin-
sichtlich ihrer Grundwasserneubildungsfunktion lediglich von mittlerer Bedeutung. Das Plangebiet liegt
auBerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Schwarzenbek, welches dem Schutz der nutzbaren
Trinkwasservorkommen des Wasserwerks Schwarzenbeks dient.

Die natlrliche Entwésserung der Landschaft ist entsprechend der beschriebenen Oberflachenform in
diesem Landschaftsausschnitt nach Norden ausgerichtet. Oberflachengewésser sind im betrachteten
Landschaftsausschnitt mit Ausnahme der typischen Knickseitengraben und des StraBengrabens ent-
lang der B 207 nicht vorhanden. Diese Graben haben fiir den 6rtlichen Wasserhaushalt insofern eine
Bedeutung, als sie anfallendes Stauwasser zuriickhalten und abfiihren.

Auswirkungen

Eingriffe in den Wasserhaushalt treten durch Uberbauung und Versiegelung ein und fihren damit zur
Reduzierung der Grundwasser-Neubildungsrate sowie zur Veranderung des Oberflachenabflusses. So
werden durch Versiegelung und Uberbauung der oberirdische Abfluss erhéht und die entsprechenden
Wassermengen der Grundwasserneubildung entzogen. Dabei ist jedoch die von Natur aus nur maBige
GW-Neubildung des betrachteten Landschaftsausschnittes zu beriicksichtigen.

Allerdings sollen die anfallenden Wassermengen der versiegelten bzw. (iberbauten Flachen im Gebiet
zurickgehalten und komplett versickert werden.
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Angesichts der in tieferen Schichten erbohrten Wasserstande kommt es durch die BaumaBnahmen
(Keller, Versickerungsbecken) nicht zu Grundwasser-Anschnitten, sondern nur zu eventuellen An-
schnitten von Stauwasserschichten.

Mogliche qualitative Gefdhrdungen des Grundwassers ergeben sich grundsatzlich aus der Belastung
des Oberflachenabflusses durch Schadstoffe des Verkehrs, besonders von den Verkehrsflachen so-
wie den Stellplatzen. Hier kann das Regenwasser erfahrungsgemaf durch Leichtflissigkeiten verun-
reinigt sein. Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Nutzungen ist die Beschaffenheit des abflie-
Benden Oberflaichenwassers entsprechend der ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb
von Anlagen zur Regenwasserbehandliung“é flr das Wohngebiet als gering verschmutzt anzusehen.
Eine erhthte Gefahrdung gegenlber Grundwasserverschmutzung ist aus den baulichen Nutzungen
grundsétzlich nicht zu erwarten, da die vorhandenen, vorwiegend bindigen Boden im Untergrund ein
gewisses Filtervermdgen aufweisen und zudem die Deckschichten (iber dem Grundwasser Schutz
bieten.

Oberflachengewdsser sind von den Vorhaben innerhalb des Plangebietes nicht betroffen.

Klima, Luft:

Ausgangssituation

Die klimatische Situation ist durch die Stadirandlage des Plangebietes gepragt. GemaB dem Land-
schaftsplan ist das tberplante Flurstliick lokalklimatisch dem ,Freilandklima®“ der offenen bzw. knick-
strukturierten Ackerlandschaft zuzurechnen. Kleinklimatisch sind insbesondere die im Plangebiet vor-
handenen offenen Ackerflachen im Verbund mit der freien Landschaft sowie die randlichen Knicks
(Windschutz, Taubildung) und der benachbarte Waldbestand von Bedeutung. Besondere Kaltluftent-
stehungs- oder Luftaustauschfunktionen erfiillt das Plangebiet aber nicht.

Eine mégliche Belastung der Luft als Teil des Naturhaushaltes erfolgt im Wesentlichen aus dem Stra-
Benverkehr der direkt angrenzenden BundesstraBe.

Im Zusammenhang mit der Lufthygiene ist auf die Knicks und die straBenbegleitenden Geholze am
Rand des Plangebietes hinzuweisen, die durch ihre Filterfunktion auf értlicher Ebene kleinrdumig posi-
tiv auf die Luftqualitat wirken.

Auswirkungen

Das derzeit vorhandene ,Freilandklima“ im Plangebiet wird sich anlagebedingt durch die Bebauung
hin zum Vorortklima &ndern, wie es schon in den angrenzenden Wohngebieten Mihlenkamp und
Strangen Kamp vorherrscht.

Aufgrund der fehlenden klimatischen Funktion des Gebiets als Kaltluftentstehungsgebiet oder Luftaus-
tauschbahn, der geringen Reliefenergie und des verbleibenden Grdnanteils ist die Anderung jedoch
nicht als erhebliche Beeintrachtigung einzustufen.

Erhebliche Beeintrdchtigungen der lufthygienischen Situation treten weder vorhabensbedingt noch
durch relevante vorhabensbedingte Verkehrszunahmen auf.

Orts- und Landschaftsbild:

Ausgangssituation

Das heutige Erscheinungsbild des Plangebietes ist das Ergebnis der letzten beiden Vereisungen und
der nachfolgenden Nutzung durch den Menschen.

Wahrend westlich des Plangebiets zusammenhangend besiedelte Flachen das Ortsbild pragen, ist
das Landschaftsbild dstlich des Neubaugebiets Strangen Kamp — zumindest nordwestlich der Bun-
desstraBe — durch die freie knickstrukturierte Kulturlandschaft charakterisiert. Hingegen sind die Fia-
chen auf der gegenilberliegenden StraBenseite ebenfalls zusammenhangend bebaut (Wohngebiet
Nordost, Lupuspark).

6 MINISTER FUR NATUR, UMWELT UND LANDESENTWICKLUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (Hrsg.), 1992
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Der Knick am Sudwestrand des Plangebietes bildet den derzeitigen Siedlungsrand und den Ubergang
zur freien Landschaft.

Das StraBenbild der BundesstraBe wird durch den Baumbestand aus alten Linden und Nachpflanzun-
gen aus jlngerer Zeit auf der westlichen, d.h. der Vorhabensflache zugewandten Seite, gepragt. Da
der Baumbestand nur auBerorts erhalten bzw. nachgepflanzt wurde, markiert er gleichzeitig den Orts-
eingang Schwarzenbeks.

Auswirkungen

Neben den Beeintrachtigungen der Naturglter kommt es auch zu Veranderungen des Landschaftsbil-
des. Der bisherige Charakter der Knicklandschaft wird durch die geplante Bebauung verandert.

Die zwei- bis viergeschossige Wohnbebauung mit einer GRZ von (berwiegend 0,4 liegt jedoch im
Rahmen der vorhandenen Bebauung des Muihlenkamps und des Lupus-Parks und der Ortstypik
Schwarzenbeks. Das geplante Vorhaben greift nicht erheblich in das Landschafts- bzw. Ortsbild ein.

Zu berticksichtigen ist auch, dass sich das Landschafts- und Ortsbild mittelfristig durch die am nérdli-
chen Rand verlaufende Ortsumgehung weiter verandern wird.

Eine weitrdumige Beeintrachtigung des Landschaftserlebens ist auch ohne die Ortsumgehung nicht zu
erwarten, da die randlichen Knicks erhalten werden und den Bauflachen zur freien Landschaft nach
Norden bepflanzte Schutzwélle vorgelagert werden.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ausgangssituation
Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden.
Auswirkungen

Es ist mit keinen Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgiitern zu rechnen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungskomplexe mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund besonderer
6kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgiitern eine hohe Eingriffsempfindlichkeit aufweisen
und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

6.2.2 Auswirkungen durch Bauphase, Abfille, Techniken und schwere Unfille

Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Fur die Bauphase kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die Regelun-
gen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren, so dass eventuelle Umweltauswirkungen aufgrund
der Umsetzung der Planung vermieden werden kénnen.

Art und Menge der erzeigten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kénnen keine de-
taillierten Angaben gemacht werden. lhre umweltschonende Beseitigung und Verwertung wird durch

entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt. Hinweise auf problematische Boden liegen
nicht vor.
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Eingesetzie Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdglichten Vorhaben
verwendet werden, kdnnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der Planebene nicht ab-
sehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Die Planung erméglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder Katastrophen
ausgeht. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich auch keine Gebiete oder Anlagen, von denen eine
derartige Gefahr fur die zukiinftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.

6.2.3 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

Prifung anderweitiger Standort- und Projektalternativen

Standortalternativen mit Ausnahme der Nullvariante bestehen nicht, da der Bebauungsplan die Ent-
wicklung der letzten groBen Wohnbaufldche in Schwarzenbek vorsieht.

Far die ErschlieBung des Plangebietes wurden anstelle der Kreuzung eine Kreisverkehrsibsung sowie
eine Anbindung weiter nérdlich gepriift. Relevante Unterschiede flr die Umweltauswirkungen lassen
sich daraus nicht ableiten.

Bzgl. des erforderlichen Linksabbiegers wurde alternativ ein Ausbau des StraBenquerschnitts nach
Siden und nach Osten geprift. Bei einem Ausbau der StraBe in Richtung des geplanten Wohngebie-
tes wére es dabei zu einem Verlust von 5 StraBenbdumen an der Méliner StraBe gekommen, was sich
fir die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Landschaft (Ortsbild) nachteiliger darstellt.

Angesichts des Flachenzuschnitts in Verbindung mit den umgebenden Hauptverkehrsstraf3en ergeben
sich fUr die innere ErschlieBung keine Alternativen, wenn zugleich eine [armverschonte Innenhofsitua-
tion geschaffen werden soll.

Hinsichtlich der Stellplatzanordnung wurde der Bau eines Parkhauses im Bereich der Stellplatzanlage
im Nordosten gepruft, um die Stellplatzanzahl innerhalb des Wohngebietes entlang der Erschlie-
BungsstraBen zu reduzieren. Angesichts der Langsausdehnung des Plangebietes wére die Zuordnung
der Stellplétze zu den jeweiligen Wohnungen deutlich unglinstiger und die Akzeptanz entsprechend
geringer. Daher wurde diese Losung nicht weiter verfolgt.

Zur Minimierung des Flachenverbrauchs und der Versiegelung wurde auch eine Anordnung des ru-
henden Verkehrs in Tiefgaragen unterhalb der Geb&ude untersucht. Aus hochbaulicher Sicht wirden
die TG-Stellplatze zu einem Platzmangel fir Abstellrdume der Mieter und Technikrdume flhren. Ins-
besondere vor dem Hintergrund, dass bei dem Projekt 6ffentlich geférderte Wohnungen errichtet wer-
den sollen, lassen sich nach Aussagen des Investors die Grenzen der Mietpreise und Betriebskosten
durch die zusétzlichen technischen Anforderungen bei Tiefgaragen nicht einhalten.

Im Hinblick auf die L&rmbelastungen des Wohngebietes durch den umgebenden Verkehr wurden auch
aktive LarmschutzmaBnahmen in Betracht gezogen. Fir die mehrgeschossigen Geb&dude und deren
AuBenwohnbereiche wéren jedoch aus stadtebaulicher und landschaftlicher Sicht nicht vertretbare
Héhen von Wallen oder Wanden beiderseits des Plangebietes erforderlich, so dass der Larmschutz
mit passiven MaBBnahmen sicher gestellt wird.

Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden,
bauliche Entwicklungen bestlinden nicht. Dementsprechend wiirden die Auspragungen der umweltbe-
zogenen Schutzglter unverdndert bleiben. Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens hétte zudem zur
Folge, dass bendtigter Wohnraum nicht verwirklicht werden kdnnte.

Zu Veranderungen kdme es nur durch die geplante Ortsumgehung, welche die knickstrukturierte
Ackerlandschaft in diesem Bereich zerschneiden wirde.
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6.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erhebli-
chen Auswirkungen

Entsprechend der Vorschriften des § 15 BNatSchG in Verbindung mit den Zielen und Grundséatzen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden
bzw. so gering wie méglich zu halten. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu
ersetzen, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushattes und des Landschaftsbil-
des zurlickbleiben.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Umweltauswirkungen werden durch folgende MaBnahmen vermieden oder minimiert:

Zur Gewdhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im geplanten Wohngebiet werden in den
Erd- sowie den Obergeschossen durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten Nutzun-
gen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Larmschutz geschaffen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich aufgrund der Uberschreitung des
Orientierungswertes von 45 dB(A) nachts fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liiftungen
vorzusehen.

Offene AuBenwohnbereiche sollten in den Bereichen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte um
mehr als 3 dB(A) geschlossen oder auf der larmabgewandten Seite ausgefiihrt werden.

Den randlichen Knicks werden Knickschutzstreifen auf éffentlichem Grund vorgelagert.
Entlang der B 207 wird der vorhandene Baumbestand volistandig erhalten.

Der runende Verkehr wird intensiv durch Baumpflanzungen durchgriint.

Der Schutzwall zur geplanten Ortsumgehung wird landschaftsgerecht begriint.

Der Oberflachenabfluss wird in einem Versickerungsbecken und Graben gesammelt und versickert.

AusgleichsmaBnahmen

Zusammenfassend ergibt sich als Bilanzierungsergebnis, dass lediglich fiir das Schutzgut Boden ein
Ausgleichsbedarf von 11.209 gm verbleibt, der innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden
kann. Fir alle anderen Schutzgiiter wird ein Ausgleich im Sinne des BNatSchG erreicht.

Die Kompensation des errechneten Ausgleichsdefizits erfolgt durch die Zuordnung des entsprechen-
den Kontingents des Okokonto ,Rilauer Forst® der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein
(11.209 gm).

Eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung wird in den B-Plan aufgenommen. Die Umsetzung der
Zuordnung, d.h. die Ubernahme der Ausgleichsverpflichtung durch die Ausgleichsagentur, wird durch
einen Gestattungsvertrag mit der Stadt Schwarzenbek und nachfolgend durch den stadtebaulichen
Vertrag mit dem Vorhabens- bzw. ErschlieBungstrager des B-Plans 59 abgesichert.

Damit sind die Eingriffe des B-Plans 59 der Stadt Schwarzenbek im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung vollstandig ausgeglichen.

6.3 Zusitzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der verwendeten Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltpriifung verwendeten technischen Verfahren
werden in den jeweiligen Fachgutachten beschrieben. Sie entsprechen dem gegenwértigen Wissens-
stand und allgemein anerkannten Priifmethoden. Die fir die Umweltpriifung auf der Ebene des Be-
bauungsplans erforderlichen Erkenntnisse liegen vor, soweit sie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bebauungsplans in angemessener Weise verlangt werden kénnen.

Folgende Fachgutachten liegen vor:




Schwarzenbek, Bebauungsplan Nr. 59 ,Im Dreiangel”

Schalltechnische Untersuchung (Februar 2018)

Baugrundbeurteilung und allgemeine Angaben zu Griindungsmdéglichkeiten (September 2016)
Grunordnerischer Fachbeitrag einschl. artenschutzrechtlicher Priifung (April 2018)
Verkehrsgutachten (Januar 2017)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, insbesondere liegen
keine Kenntnislicken vor.

6.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge der
Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiberwachung
nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlas-
ten), Bundesnaturschuizgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen
unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auf-
treten, erkannt werden. Besondere UberwachungsmaBnahmen sind derzeit nicht vorgesehen, da aus
der Sicht der getroffenen Festsetzungen und MaBnahmen nicht davon auszugehen ist, dass sich die
Auswirkungen nach Realisierung des Vorhabens anders darstellen oder unvorhergesehene Auswir-
kungen fir einzelne Schutzgiter eintreten.

6.3.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Bebauungsplan erméglicht die ErschlieBung und Bebauung von etwa 18 ha Gewerbeflachen ein-
schlieBlich der zugehérigen Infrastruktur. Es werden bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen mit
randlichen landschaftstypischen Knicks beansprucht.

Auf der Grundlage vertiefender Untersuchungen zu den Schutzgltern Boden, Wasser, Pflanzen und
Tiere sowie L&rm wurde eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und -bewertung aller Umwelt-
schuizglter vorgenommen; es wurden die vorhabenspezifischen Auswirkungen auf die Umweltglter
ermittelt und bewertet. Der Schwerpunkt der Auswirkungen liegt demnach auf den L&rmauswirkungen
des umliegenden Verkehrs auf das geplante Wohngebiet, den groBflachigen versiegelungsbedingten
Folgen fiir den Boden- und Wasserhaushalt und der inanspruchnahme unbesiedelter Landschaft.
Vorhabenbedingte Larmbelastungen aus den zusétzlichen Wohnnutzungen fiihren Uberwiegend nicht
zu Konflikten mit den schitzenswerten Wohnnutzungen in der Nachbarschaft.

Die MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
umfassen die Erhaltung und den nachhaltigen Schutz des randlichen Knickbestandes, die Anlage
eines bepflanzten Schutzwalls zur Einbindung in die Landschaft, die weitgehend naturnahe Bewirt-
schaftung des auf versiegelten Flachen anfallenden Oberflachenwassers, die intensive Begrinung der
Flachen flr den ruhenden Verkehr, die verbindliche Dachbegriinung von Teilflachen sowie die Festle-
gung spezifischer LarmschutzmaBnahmen fiir die geplanten Wohnnutzungen und ihrer AuBenwohn-
bereiche. Aus artenschutzrechtlicher Sicht kénnen mithilfe von spezifischen Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafBnahmen VerstdBe gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG aus-
geschlossen werden.

Weitere Kompensationen der Eingriffe in das Schutzgut Boden werden dem Bebauungsplan auf plan-
externen Flachen im Bereich eines anerkannten Okokontos zugeordnet.

Die gepruften Planungsalternativen betreffen insbesondere den flieBenden und ruhenden Verkehr und
die MaBnahmen zum Larmschutz.
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7.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 44.457 m? groB. Davon entfallen auf

die allgemeinen Wohngebiete 24.707 m?

die Gemeinbedarfsflache 1.100 m?

die interne ErschlieBung 6.850 m*

die duBere ErschlieBung (Méliner StraBe) 3.775 m?
StraBenverkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 165 m?

Offentliche Grunflachen (Knickschutzstreifen) 1.190 m?

Private Grinflachen (Eingriinung) 4.145 m?
die Versorgungsflache 2.525 m®
7.2 Kosten

Mit dem Vorhaben- und ErschlieBungstréger wurde ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Der Ver-
trag enthélt neben Angaben zur Ausgestaltung des Vorhabens insbesondere Regelungen zur Uber-
nahme aller durch die Planung entstehenden Planungskosten und die Ubernahme der Kosten fiir die
erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen.

Der Stadt Schwarzenbek entstehen in Folge des Bebauungsplans keine Erstellungskosten. Es sind
jedoch Kosten in Folge der Wartung und Unterhaltung des Versickerungsbeckens, der &ffentlichen

StraBenverkehrsflachen und der éffentlichen Griinflachen sowie durch KnickpflegemaBnahmen zu
erwarten.

Anlage 1: Stadtebauliches Konzept vom April 2018 durch das Biiro Krispin Planungsgesellschaft
mbH, Bremen

Anlage 2: Grlnordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 59 ,Im Dreiangel* vom Juni 2018 durch
das Buro Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt

Anlage 3: Schalltechnische Untersuchung vom Juni 2018 durch das Biiro Lairm Consult GmbH,
Bargteheide

Billigung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammilung der Stadt Schwarzenbek

am 12.07.2018 gebilligt.

4 (Ute Borchers-Seelig, Blirgermeistefin)

Stadt Schwarzenbek, den 34.0%
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Bebauungsplan Nr. 59 der Stadt Schwarzenbek
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB

Die zusammenfassende Erklarung stelit eine Ubersicht Uber die Bericksichtigung der Umweltbelange,
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie anderweitige Planungsmaglichkei-
ten im Bauleitplanverfahren dar.

1. Verfahrensablauf

Das Planverfahren wurde durch den Anderungsbeschiuss vom 25.11.2016 eingeleitet. Die frihzeitige
Unterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 18.07.2017 bis 25.08.2017 statt. Zur frithzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde eine Blirgerveranstaltung am 6.09.2017
durchgefuhrt. In diesem Rahmen hat auch die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 59, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text
(Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 03.05.2018 bis zum 08.06.2018 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 25.04.2018 im Schwarzenbeker Anzeiger orts-
tiblich bekanntgemacht.

Uie Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 30.04.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und scnstiger Trager affentlicher Belange am 12.07.2018 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A} und dem Text (Teil B), am 12.07.2018 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Be-
schluss gehilligt.

2, Ziele des Bebauungspians Nr. 59

Mit dem Bebauungsplan Nr. 59 der Stadt Schwarzenbek sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr die Entwicklung von Wohnnutzungen auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen ge-
schaffen werden. Zur Arrondierung der Stadt Schwarzenbek soll ein Mehrgenerationenguartier mit
Inklusionsansatz und bezahlbaren Wchnungen entstehen. Es ist ein gemischtes Quartier aus Reihen-
bzw. Doppelh&usern und Geschosswohnungsbau sowie einer Kindertagesstatte (Kita) und weiteren
erganzenden Nutzungen wie beispielsweise einem Nachbarschaftscafé und Dienstleistungsangeboten
geplant. Dieses Wohnraumangebot soll der Befriedigung der lokalen Nachfrage in Schwarzenbek
sowie der Erganzung des bestehenden Angebotes dienen. Auch im Hinblick auf eine zunehmend alter
werdende Bevolkerungsstrukiur méchie die Stadt Schwarzenbek daher unterschiedliche Angebate fiir
individuelle Wohnformen im Alter bereitstellen. Da die derzeit vorhandenen Angebote fur modernes,
altengerechtes Wohnen stark nachgefragt werden, plant die Stadt Schwarzenbek im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 und der daflr ebenfalls notwendigen 22. Anderung des Fl4-
chennutzungsplans die planungsrechtlichen Varaussetzungen fir die Errichtung eines durchmischten,
inklusiven Wohnguartiers zu schaffen und somit der vorhandenen Nachfrage nach altengerechtem
Wohnraum zu begegnen.
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3. Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplans Nr, 59 Y

Zur Arrondierung des Stadtgebietes und zur Befriedigung der vorhandenen Nachfrage nach Wohn-
raum soll im Nordosten der Stadt ein neues Wohnquartier entstehen. Das Quartier ist im Nordosten
des Stadtgebietes als Erganzung zu bestehenden Wohnquartieren geplant. Mit dem Bebauungsplan
Nr. 59 der Stadt Schwarzenbek sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung
van Wohnnutzungen auf derzeit landwirtschattlich genutzten Flachen geschaffen werden.

Die erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen werden nicht im Plangebiet erbracht, da
zum einen die fur den Wohnungsbau geeigneten Flachen vollstandig ausgenutzt werden sollen und
zum anderen die okologische Qualitat aufgrund der Insellage zwischen Bundesstrale und zukinftiger
Ortsumgehung deutlich eingeschrénkt ware.

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht geman § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB darge-
legt und bewertet. Parallel zum Bebauungsplan Nr. 58 wurde auRerdem ein grinordnerischer Fach-
beitrag (GOFB) fur die Flache erstellt, der die Ausgangssituation von Natur und Landschaft aufzeigt,
die landschaftsplanerischen Ziele und MaRnahmen konkretisiert und eine Bilanzierung von Eingriff
und Ausgleich vornimmt.

Auf der Grundlage vertiefender Untersuchungen zu den Schutzgltern Boden, Wasser, Pflanzen und
Tiere sowie Larm wurde eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und -bewertung aller Umwelt-
schutzgiter vorgenommen; es wurden die vorhabenspezifischen Auswirkungen auf die Umweltgiter
ermittelt und bewertet. Der Schwerpunkt der Auswirkungen liegt demnach auf den Larmauswirkungen
des umliegenden Verkehrs auf das geplante Wohngebiet, den grof3flachigen versiegelungsbedingten
Folgen fur den Boden- und Wasserhaushalt und der Inanspruchnahime unbesiedelter Landschaft.
Vorhabenbedingte Larmbelastungen aus den zusétzlichen Wohnnutzungen fiihren Oberwiegend nicht
zu Konflikten mit den schitzenswerten Wohnnutzungen in der Nachbarschaft.

Die Maflinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
umfassen die Erhaltung und den nachhaltigen Schutz des randlichen Knickbestandes, die Anlage
eines bepflanzten Schutzwalls zur Einbindung in die Landschaft, die weitgehend naturnahe Bewirt-
schaftung des auf versiegelten Flachen anfallenden Oberflachenwassers, die intensive Begrinung der
Flachen fur den ruhenden Verkehr, die verbindiiche Dachbegriinung von Teilflachen sowie die Festle-
gung spezifischer Larmschutzmafinahmen fur die geplanten Wohnnutzungen und ihrer Auflenwohn-
bereiche. Aus artenschutzrechtlicher Sicht kénnen mithilfe von spezifischen Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen Verstse gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG aus-
geschlossen werden.

Weitere Kompensationen der Eingriffe in das Schutzgut Boden werden dem Bebauungsplan auf plan-
externen Flachen im Bereich eines anerkannten Okokontos zugeordnet.

Fur die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch liegt eine schalltechnische Untersuchung vor, die
folgende Konflikte bearbeitet:

e Schutz des Plangeltungsbereichs vor Gerauschimmissionen aus Gewerbelarm.

e« Schutz der Nachbarschaft vor Verkehrslarm auf offentlichen StraRen durch den B-Plan-
induzierten Zusatzverkehr.

» Schutz des Plangeltungsbereichs vor Verkehrslarm.

Gewerbelarm

Bzgl. des Gewerbeldrms wurde im Ergebnis festgestellt, dass im Tageszeitraum der Immissionsricht-
wert fur allgemeine Wohngebiete im gesamten Plangeltungsbereich eingehalten wird. Im Nachtzeit-
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;aum wird der Immissionsrichtwert innerhalb der Baugrenzen um nicht mehr als 1 dB(A) Uberschritten.
Gemall TA Larm ist eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes um 1 dB(A) unter Beriicksichti-
gung der Vorbelastungen zuldssig. Semit wird den Anforderungen der TA Larm entsprochen.

Verkehrslarm

Die Zunahmen der Larmbelastung aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr liegen unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) und deutlich unter der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A)}.
Somit ergeben sich mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine beurteilungsrelevanten Verande-
rungen.

Aus der Errichtung einer Linksabbiegerspur und damit der VergroRerung des aufleren Fahrbahnran-
des der Mdllner Strafte Richtung Sitden ist an den Immissionscrten aullerhalb des Plangebietes vo-
raussichtlich mit keinen wesentlichen Anderungen gemaf 16. BImSchV zu rechnen. Im weiteren Ver-
fahren zum Um- bzw. Ausbau der B207 ist dies konkret zu prifen und nachzuweisen.

nnerhalb des Plangeltungsbereichs werden sowohl der Orientierungswert tags und nachis als auch
der Immissionsgrenzwert nachts Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert tags wird fast im gesamten
Plangeltungsbereich nicht eingehalten.

Der Anhaltswert fur Gesundheitsgefahr von 70 dB(A} wird im Bereich der Kreuzung der B 207 und der
Zufahrisstralie Uberschritten. Im Nachtzeitraum wird der Anhaltswert fir Gesundheitsgefahr von 60
dB{A) nachts entlang der B 207 bis zu einem Abstand von etwa 30 m von der Mitte der Stralle tber-
schritten.

Hinsichtlich ebenerdiger Aufenwohnbereiche wird der Crientierungswert fir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB{A) tags fast im gesamten Plangeitungsbereich um mehr als 3 dB{A) tberschritten. In den
Obergeschossen wird der Crientierungswert innerhalb méglicher Aukenwohnbereiche im gesamten
Plangeltungsbereich um mehr als 3 dB(A) Uberschritten.

Gerlche

Die geplante Bebauung befindet sich in einem Abstand von etwa 450 m zur bestehenden Biogasanla-
ge. Die Bestandsbebauung im Norden der Anlage befindet sich in einem geringeren Abstand. Da vor-
wiegend Winde aus silidwestlicher Richtung wehen, die die Geriiche von der geplanten Bebauung
wegtragen und die Bestandsbebauung dichter an der Anlage ist als die geplante Wohnnutzung, wird
davon ausgegangen, dass keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Erholungsfunktion

Hinsichtlich der Bedeutung des Plangebiets fir die menschliche Erholung und Gesundheit ergeben
sich keine wesentlichen Anderungen. Durch die geplanten Begrilnungsma®nahmen kann eine wahr-
nehmbare Eingrinung des Plangebiets gewshrleistet werden.

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundsatzlich mit Lebensraumverlusten fiir die Tier- und
Pflanzenwelt infolge der Bebauung zu rechnen. Mit den hetroffenen Ackerflachen sind jedoch aus-
schliefllich solche mit nur allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz betroffen.

Verluste der randlichen Knicks mit hoher Lebensraumbedeutung und gesetzlichem Schutzstatus sind
mit Ausnahme eines Knickdurchbruchs fiir den Fullweganschluss zum angrenzenden Wohngebiet
ausgeschlossen.

Zu Eingriffen in den Baumbestand entlang der B 207 kommt es ebenfalls nicht. Der Verlust des nord-
6stlich angrenzenden Waldbestandes ist nicht dem B-Plan 59 zuzuordnen, sondern zukinftig durch
die Ortsumgehung verursacht.

Allerdings kann die Tierwelt, inshesondere die Avifauna der randlichen Knicks, durch optische und
akustische Storungen wahrend des Baubetriebs sowie durch die nachfolgenden Nutzungen beunru-
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higt werden. Jedcch ist das Plangebiet durch akustische und optische Stérungen der B 207 und zu
kinftig auch der Ortsumgehung vorbelastet.

Insgesamt geht fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt aber ein Stlck unbesiedelter Landschaft
verloren und der Siedlungsrand wachst weiter in Richtung der freien Feldmark.

Durch die Versiegelung im Zuge der Bebauung und des Baus der Erschlieungsstrale werden Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen: es werden das Bodenleben, die natlrliche Boden-
fruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden als Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw.
zerstort. Von diesen Beeintrachtigungen sind im Plangebiet ausschlieftlich landwirtschaftlich genutzte
Flachen betroffen. Empfindliche oder seltene Boden werden nicht beansprucht, sondern nur Filachen
mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.

Im Gegensatz zu den Verkehrsflachen, fir die eine vollstandige Uberbauung der Bodenflachen anzu-
nehmen ist, weisen die Flachen fur Wohnzwecke grundsatzlich einen hdheren Grinanteil auf, ange-
sichts der umfangreichen Anforderungen an den ruhenden Verkehr ist von einer Versiegelung von
60 % auszugehen.

Zu den versiegelungsbedingten Eingriffen freten die abgrabungs- und aufschittungsbedingten Bo-
denbeeintréchtigungen hinzu. Die Abgrabungen im Bereich des geplanten Versickerungsbeckens
fuhren zum Verlust von gewachsenem Boden und seiner Regelungs- und Schutzfunktionen. im Be-
reich des geplanten Bodenwalls kommt es zu Aufschuttungen und infolgedessen zu Uberformungen
der gewachsenen Bodenverhaltnisse.

Eingriffe in den Wasserhaushalt treten durch Uberbauung und Versiegelung ein und fuhren damit zur
Reduzierung der Grundwasser-Neubildungsrate sowie zur Verdnderung des Oberflachenabflusses.
So werden durch Versiegelung und Uberbauung der oberirdische Abfluss erhoht und die entspre-
chenden Wassermengen der Grundwasserneubildung entzogen. Dabei ist jedoch die von Natur aus
nur makige GW-Neubildung des betrachteten Landschaftsausschnittes zu berlicksichtigen.

Allerdings sollen die anfallenden Wassermengen der versiegelten bzw. Uberbauten Flachen im Gebiet
zuriickgehalten und komplett versickert werden,

Angesichts der in tieferen Schichten erbohrten Wasserstiande kommt es durch die Baumalnahmen
(Keller, Versickerungshecken) nicht zu Grundwasser-Anschnitten, sondern nur zu eventuellen An-
schniften von Stauwasserschichten.

Mdgliche gualitative Gefahrdungen des Grundwassers ergeben sich grundsatzlich aus der Belastung
des Oberflachenabflusses durch Schadstoffe des Verkehrs, besonders von den Verkehrsflachen so-
wie den Stellplatzen. Hier kann das Regenwasser erfahrungsgemal durch Leichtflussigkeiten verun-
reinigt sein. Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Nutzungen ist die Beschaffenheit des abflie-
flenden OberflAchenwassers fur das Wohngebiet als gering verschmutzt anzusehen. Eine erhéhte
Gefahrdung gegentber Grundwasserverschmutzung ist aus den baulichen Nutzungen grundsatzlich
nicht zu erwarten, da die vorhandenen, vorwiegend bindigen Baden im Untergrund ein gewisses Fil-
tervermégen aufweisen und zudem die Deckschichten Uiber dem Grundwasser Schuiz bieten.

Oberflachengewdsser sind von den Vorhaben innerhalb des Plangebietes nicht betroffen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der jufthygienischen Situation freten weder verhabensbedingt noch
durch relevante vorhabensbedingte Verkehrszunahmen auf.

Das derzeit vorhandene ,Freilandklima® im Plangebiet wird sich anlagebedingt durch die Bebauung
hin zum Vorortklima &ndern, wie es schon in den angrenzenden Wohngebieten Mahlenkamp und
Strangen Kamp vorherrscht.

Aufgrund der fehlenden klimatischen Funktion des Gebiets als Kaltluftentstehungsgebiet oder Luftaus-
tauschbahn, der geringen Reliefenergie und des verbleibenden Grunanteils ist die Anderung jedoch
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nicht als erhebliche Beeintrachtigung einzustufen.

Neben den Beeintrachtigungen der Naturgiter kommt es auch zu Verdnderungen des Landschaftsbil-
des. Der bisherige Charakter der Knicklandschaft wird durch die geplante Bebauung verandert.

Die zwei- bis viergeschossige Wohnbebauung mit einer GRZ von Uberwiegend 0.4 liegt jedoch im
Rahmen der vorhandenen Bebauung des Mulhlenkamps und des Lupus-Parks und der Oristypik
Schwarzenbeks. Das geplanie Vorhaben greift nicht erheblich in das Landschafts- bzw. Ortshild ein.

Zu berlcksichtigen ist auch, dass sich das Landschafts- und Ortshild mittelfristig durch die am nérdii-
chen Rand verlaufende Ortsumgehung weiter verdndern wird,

Eine weitraumige Beeintrachtigung des Landschaftserlebens ist auch chne die Ortsumgehung nicht zu
erwarten, da die randlichen Knicks erhalten werden und den Bauflachen zur freien Landschaft nach
Norden bepflanzte Schutzwéile vorgelagert werden.

Es ist mit keinen Beeintrachtigungen von Kultur- und SachgUtern zu rechnen.

Die Umweltauswirkungen werden durch folgende Mafinahmen vermieden oder minimiert:

» Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im geplanten Wohngebiet wer-
den in den Erd- sowie den Obergeschossen durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiit-
zenswerten Nutzungen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Larmschutz geschaffen.

¢ Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich aufgrund der Uberschrei-
tung des Orientierungswertes von 45 dB(A} nachts fur Schlaf- und Kinderzimmer schallge-
dammte Liftungen vorzusehen.

« Offene Aulenwohnbereiche soliten in den Bereichen mit Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte um mehr als 3 dB(A) geschlossen oder auf der larmabgewandten Seite ausgefiihrt
werden.

» Den randlichen Knicks werden Knickschutzstreifen auf ¢ffentlichem Grund vorgetagert.

» Entlang der B 207 wird der vorhandene Baumbestand vollstandig erhalten.

» Der ruhende Verkehr wird intensiv durch Baumgpflanzungen durchgrant.

» Der Schutzwall zur geplanten Ortsumgehung wird landschaftsgerecht begrint.

» Der Oberflachenabfluss wird in einem Versickerungsbecken und Graben gesammelt und ver-
sickert.

Zusammenfassend ergibt sich als Bilanzierungsergebnis, dass lediglich fur das Schutzgut Boden ein
flachiger Ausgleichsbedarf verbleibt, der innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden kann.
Fir alle anderen SchutzgUter wird ein Ausgleich im Sinne des BNatSchG erreicht.

Die Kompensation des errechneten Ausgleichsdefizits erfolgt vollstandig durch die Zuordnung des
enisprechenden Kontingents des Okokonto ,Rilauer Forst® der Ausgleichsagentur Schleswig-
Holstein.

Eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung wurde in den B-Plan aufgenommen. Die Umsetzung der
Zuordnung, d.h. die Ubernahme der Ausgleichsverpflichtung durch die Ausgleichsagentur, wurde
durch einen Gestattungsvertrag mit der Stadt Schwarzenbek und nachfolgend durch den stadtebauli-
chen Verfrag mit dem Vorhabens- bzw. Erschlielungstrager des B-Plans 59 abgesichert.

Damit sind die Eingriffe des B-Plans 59 der Stadt Schwarzenbek im Sinne der naturschutzrechtiichen
Eingriffsregelung vollstéandig ausgeglichen.

5. Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligungen wurden lediglich Hinweise geduRert, die
zu keinen relevanten, inhaltlichen Anderungen der Planung gefoihrt haben.
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Es wurden redaktionelle Erganzungen in der Begriindung und kleinere Erganzungen in der Planzeich-
nung vorgenommen. Die vorhandenen Straflenbdume an der Moélliner Strafie wurden nach Erweite-
rung des Geltungsbereichs Uber ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Der Knickschutzstreifen wurde-ent-
sprechend der Abstimmung mit dem Kreis Herzogtum-Lauenburg als Malnahmenflache ausgewie-
sen. Der geplante Wall entlang der Ortsumgehung wurde als Grunflache in der Planzeichnung festge-
setzt. AulBerdem wurden die Ausfiihrungen zu der Abwagungsentscheidung zu den Larmschutzfest-
setzungen erganzt.

6. Abwagung anderer Planungsmdglichkeiten / Standortalternativen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 59 liegt unmittelbar an der nordéstlichen Stadtgrenze
und grenzt auferdem an die Bundesstralle 207 an. Das Plangebiet befindet sich dennoch im erweiter-
ten Siedlungszusammenhang der Stadt und schlieft an bestehende Siedlungserweiterungen der letz-
ten Jahre an. FUr eine wohnbauliche Entwicklung der Flache sind also entsprechende Infrastrukturen
bereits vorhanden. Zwar handelt es sich damit nicht um eine Flache der Innenentwicklung geman § 1
Abs. 5 BauGB, die grundsatzlich einer Aulenentwicklung vorzuziehen ist. Alternative, bereits versie-
gelte Flachen fur eine wohnbauliche Entwicklung mit &hnlich guter Eignung fiir eine wohnbauliche
Entwicklung bestehen im Stadtgebiet in dem Umfang, wie es das Bebauungskonzept vorsieht, jedoch
nicht bzw. sind nicht in dieser Form als Weiterentwicklung der vorhandenen Wohnbebauung entwi-
ckelbar. Vor dem Hintergrund der sich verandernden Bevélkerungsstruktur ist der Bedarf an Flachen
fur altersgerechtes Wohnen in Schwarzenbek hoch. Samtliche im geltenden Flachennutzungsplan als
Wohnbauflachen dargestellte Gebiete sind mittlerweile entwickelt worden oder stehen aktuell nicht zur
Verfigung. Um kein weiteres Bauland zu Lasten von qualitatsvollen Freiflachen auszuweisen, setzt
die Stadt Schwarzenbek zunachst auf die Entwicklung im FNP bereits dargestellter, aber ggf. mit einer
anderen Nutzungszuordnung versehener Baulandflachen. Das zu einem Wohnquartier entwickelte
Gebiet eignet sich durch die bereits vorhandene tberértliche Erschlieung, die Nahe zur Stadtgrenze
und damit zu wohnortnahen Erholungsraumen, die fullaufige Anbindung an vorhandene Wohnquar-
tiere und soziale Infrastrukturen sowie die wohnortnahe Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs
im Hans-Koch-Ring fiir die Entwicklung als Wohnstandort.

Die gepriften vorhabenbezogenen Planungsalternativen betreffen inshesondere den flieRenden und
ruhenden Verkehr und die Manahmen zum Larmschutz, fihren insgesamt jedoch nicht zu geringeren
Umweltauswirkungen und sind zudem teilweise mit funktionalen Mangeln verbunden.
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