Satzung der Stadt Schwarzenbek
tber die

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46
fir das im Ubersichtsblatt zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46

mit "Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung”
bezeichnete Gebiet nordwestlich der Mdéliner StralRe

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2617)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom
30.09.2010 folgende 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 fir das im Ubersichts-
blatt zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 mit "Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereichs der Bebauungsplananderung" bezeichnete Gebiet nordwestlich der
Molliner StralRe als Satzung beschlossen.

1.

Ergianzende textliche Festsetzung fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 46:

Im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 wird die Baugrenze
um 3 m parallel zur bisherigen Baugrenze nach Nordwesten verschoben.

Hinweis: Die textlichen Festsetzungen sowie die weiteren Festsetzungen der Plan-
zeichnung (mit Ausnahme der Verschiebung der Baugrenze) sind von der textlichen
Anderung nicht berthrt.



Verfahrensvermerke

1. Die von der Planung berlihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
07.07.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

2. Der von der Planung betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 07.07.2010
bis zum 09.08.2010 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Tréager 6ffentlicher Belange am 30.09.2010 gepruft. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

4. Die Bebauungsplanédnderung wurde am 30.09.2010 von der Stadtverordnetenver-
sammlung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

5. Die Satzung zur 5. Bebauungsplananderung wird hiermit ausgefertigt.

Schwarzenbek, ///5‘/”“90 25/5/ - n("ﬁéh,/))/ J
Siegel Frank Ruppe
(Burgermeister)

6. Der Beschluss der Bebauungsplanénderung durch die Stadtverordnetenversamm-
lung und die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am /4.//.22/¢. ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Schwarzenbek,-%./é 1L 88 2l : e in L /
Siegel , Frank Ruppert

(Bilrgermeister)
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Verfahrensablauf und Rechtsgrundiagen

Grundlage der Bebauungsplaninderung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585, 2617).

Da durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden, wird die Bebauungsplanénderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchge-
fihrt. Eine Umweltpriifung ist somit nicht erforderlich.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 07.07.2010 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der von der Planung betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 07.07.2010 bis zum
09.08.2010 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Es wurde darauf hingewiesen, dass von
einer Umweltprifung abgesehen wird.

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Trager offentlicher Belange am 30.09.2010 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Bebauungsplandnderung wurde am 30.09.2010 von der Stadtverordnetenversammlung als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebiliigt.

Lage des Anderungstereichs / raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich liegt im Nordosten der Stadt Schwarzenbek, im Mischgebiet nordwestlich
der Méliner StraBe. Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 umfasst
einen Teil des Flurstiicks 24/11 der Fiur 4, Gemarkung Schwarzenbek. Der Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung umfasst eine Flache von etwa 100 am.

Planungsanlass / Planungserfordernis

Anlass fur die Bebauungsplandnderung ist die beabsichtigte bauliche Erweiterung des im Gel-
tungsbereich vorhandenen Lebensmittelgeschéfts. Die Firma benétigt fiir ihre betriebliche
Weiterentwicklung und Konkurrenzfahigkeit weitere Neben- und Lagerflachen, die nicht innerhalb
der im Bebauungsplan Nr. 46 festgesetzten Baugrenzen errichtet werden kénnen. Im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung mit Gitern des taglichen Bedarfs und um
den Betrieb mit seinen Arbeitsplatzen am Standort Schwarzenbek zu halten, ist die Be-
bauungsplanénderung mit einer geringfiigigen Erweiterung der Baugrenzen erforderlich.

Regionalplan

Schwarzenbek nimmt als Unterzentrum und &uBerer Achsenschwerpunkt der éstlichen Entwick-
lungsachse Uber Bergedorf — Reinbek im Rahmen des zentraldrtlichen Systems einen besonderen
Stand ein, der in Bezug auf die Versorgung der Bevolkerung zunehmend héhere Anforderungen
stelit. Dementsprechend sollen die Bemithungen zur Starkung der zentraldrtlichen Funktionen des
Unterzentrums und zur Verbesserung der kommunalen Infrastruktur weiter betrieben werden. Ge-
maB Regionalplan soll auf der Achse Hamburg-Schwarzenbek die weitere Starkung des duBeren
Achsenschwerpunktes Schwarzenbek mit Vorrang fortgesetzt werden und auch weiterhin eine
Konzentration der Siedlungsentwicklung stattfinden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachsen und der besonderen Sied-
lungsraume.

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46



1.1.

Sejte 2

Fléchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek stellt fir den Geltungsbereich d
Bebauungsplandnderung gemischte Bauflichen dar. Eine Fléchennutzungsplanénderung ist nicht

erforderlich.

Bisheriges Planrecht

Fir den Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung gilt der Bebauungsplan Nr. 46 mit seiner
1. bis 4. Anderung. Der Bebauungsplan trifft fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung

u.a. folgende Festsetzungen:

*  Mischgebiet

* GRZ0.4, als HochstmaB

* offene Bauweise

* Il Voligeschosse, zwingend

Bebauung

Uberbaubare Grundsrtiicksfléche

Das Gebaude Méliner StraBe Nr. 57 wird u.a. durch einen Lebensmittelsupermarkt genutzt. Das
Gebéaude besitzt in etwa eine Grundfliche von 700 gm, was fir einen Lebensmittelsupermarkt fiir
heutige Verhiltnisse relativ gering ist. Die Firma benédtigt deshalb fiir ihre betriebliche Weiterent-
wicklung und Konkurrenztihigkeit weitere Neben- und Lagerfldchen, die nicht innerhalb der im
Bebauungsplan Nr. 46 festgesetzten Baugrenzen errichtet werden kdnnen, da diese aufgrund des
relativ kleinen Baufensters lediglich noch eine Erweiterung um 2m in Richtung Nordwesten
zulassen wiirden. Um einen 5 m breiten Anbau zu erméglichen, ist die Erweiterung der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche um 3 m in Richtung Nordwesten erforderlich. Im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung mit Gitern des taglichen Bedarfs und um den
Betrieb mit seinen Arbeitsplatzen am Standort Schwarzenbek zu halten, wird die Be-
bauungsplandnderung mit der Erweiterung der (iberbaubaren Grundsticksflache um etwa 100 gm
durchgefihrt. Ohne eine Bebauungsplaninderung wire mittelfristig mit einer Verlagerung des
Betriebs zu rechnen.

Die durch die Baugrenzenerweiterung betroffene Fliache wird derzeit als Stellplatzanlage sowie zur
Gebéaudeumfahrt genutzt und ist volistandig versiegelt, weshalb durch die Bebauungsplananderung
auch keine wesentlichen, negativen Auswirkungen auf Natur und Landschatft, insbesondere auch
nicht auf den Boden und den Bodenwasserhaushalt zu erwarten sind.

Da es sich um eine Erweiterung der riickwértigen Baugrenze handelt, sind auch keine
wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Ortsbild ersichtlich. Zu dem nordwestlich
angrenzenden Grinzug wird ein stadtebaulich vertretbarer Mindestabstand von etwa 3 m
eingehalten. Der Griinzug selbst wird durch die Bebauungsplandnderung nicht eingeschrankt.
Aufgrund der vorhandenen Voliversiegelung der Fliache zwischen dem Gebaude und den Biaumen
des angrenzenden Grinzugs sowie durch den Abstand zu den Baumen ist durch die bauliche
Erweiterung keine Betroffenheit von Baumwurzeln zu erwarten.

Unmittelbar privat genutzte Flachen grenzen an das Flurstiick 24/11 nicht an, so dass durch die
Bebauungsplanénderung auch keine erheblichen, nachbarschaftlichen Belange betroffen sind.

Insgesamt dberwiegen nach Abwéagung aller Belange die zu erwartenden positiven Planfolgen
hinsichtlich einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung gegenlber den geringfligigen
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf den angrenzenden Griinzug.

5. ﬁ\ndemng des Bebauungsplans Nr. 48
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Billigung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Schwarzenbek am 30.09.2010 gebilligt.

. |
Schwarzenbek, den /////Mé’/ 45’/6/ : , f:i' ..... //Z,“/l//

(Birgermeister ﬁrank Ruppert)
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Ubersichtsblatt zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 der Stadt Schwarzen\

Ausschnitt aus der Plan-
zeichnung vor der 5. Anderung

\siehe Textfe isetzung@
23
——

Ausschnitt aus der Plan-
zeichnung nach der 5. Anderung

Verschiebung der Baugrenze um 3 m

ZEICHENERKLARUNG

- ., Grenze des raumlichen
. Geltungsbereichs der
- Bebauungsplananderung

——-——- Baugrenze

MaBstab 1 : 1000 (im Original)

Es gilt die Baunutzungsverordnung

in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzbiatt | Seite 133), zuletzt
gedndert am 22. April 1993 (Bundes-
gesetzblatt | Seiten 466, 479) (BauNVO).

STAND 30.09.2010




