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PLAN% < 271 £ 2 E Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der
f > ° E?é' Stadtverordnetenversammlung vom 04.11.2021 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 37 "BismarckstraRe Nr. 42, 44, 46 und 46a
: ~ - : 4 z 2 i
Es g“l die Baunuizu gsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom =i N ~ " '_,'g | FESTSETZUNGEN sowie Pflasterstralle Nr. 1A - 4" bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B) erlassen. Das Verfahren wurde auf der
: . ; - ; s "gal . Grundlage von § 13a BauGB durchgefiihrt
21. November 2017 (BGBL | S. 3786), in Verbindung mit der Verordnung iiber die 273 \V,I g getunrt.
Ausarbeitung der  Bauleifplane und die Darstellung des  Planinhaltes > Jl
(Pl?nzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), 1 2 | Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Verahrensvenmetke
geandert durch Arl. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017, BGBI. | S. 1057). | y
272 > | o [l
/ ! a All ¥ ; : : : 1 Aufstell beschl
. ; emeines Wohngebiet (WA1 und WA2) - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 1 ; BN ga e cT s
/ ‘ \ G f/ % WA g g ( ) g Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordnetenversammiung vom 27.09.2018
[ ; " 3 [! 0.3 . . . , 2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkei t
I!‘ | ’ Grundflachenzahl - siehe hierzu textliche FeStsetzung Nr.2.2 Auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde verzichtet.
o
/ 277 L | 333
[ Hurd 1 j’ @ Geschol¥flachenzahl 3. Entwurfs- und Auslegungsheschluss
| WA 2 ’ | g ! Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 wurde am 04.06.2020 vom Planungsausschuss und am 09.06.2020 vom Hauptausschuss mit |
f M \ f & . | Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
e = s o ] , ey | Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal}
/ 0,25 @ / ;! Q 4. Offentliche Auslegung
GH 9,50m Il 56 & . - 5 Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
800 s ; o1 ;’ ] Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Zeit vom 19.08.2020 bis zum 21.09.2020 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung
23 @ = i | wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
” %:’ b ! 214 Emssmesmesm Baulinie - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr.2.3 gemacht werden konnen, am 12.08.2020 durch Abdruck im "Schwarzenbeker Anzeiger* ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
:'.-T ‘ o % o i r ” Bekanntmachung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung unter www.schwarzenbek.de ins Internet eingestelit.
U S . i : .
Gl = D e G e - . (v e msesemsesemssm -
a2 23 1 76 = . - Baugrenze siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 3 5. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
P 14 3 f 1 @ L T g
L= 15 ! g ! St 4 = /| - Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2
iy . 4y 2 - 409 ) [ \1/:’ bj Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB BauGB am 12.08.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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23 A o o 410 -\ P
=~ 10 8 N N #o
W{; . - 35 .l’ g Stra&enbegrenzungslinie 6. Erneute offentliche Auslegung gemaﬂ §4a Abs. 3 BauGB
, " ’;' i A ' da Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 wurde nach der offentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
' o 2 1723 / { = der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.05.2021 bis 21.05. 2021 wahrend der
! ) .05. .05.
/ S / P % : ' : JF Y f 0 Straltenverkehrsflache Dienststunden sowie nach telefonischer Vereinbarung nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.
f n\ 48 g7 S . . ] Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
: > 31 IE Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - Parken Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 28.04.2021 im "Wochenmitte Anzeiger" ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der
[ s ) { g 51 31 416 S|sz 40 Bekanntmachung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung unter www.schwarzenbek.de ins Internet eingestellt.
; 3 o4 [w© T e
= - @ 2 Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen zum Anpflanzen 9 Al r. 20, 25a
/ / d> WA1lI 10.00 : N g f,] garegelungear, ) Blid §9 Abs. 1r. ’ Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4a Abs. 3 BauGB am
| N & k¥ ; P / 2 fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, und 25b BauGB 27.04.2021 iiber die emeute offentliche Auslegung unterrichtet und erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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\\_.. B 2 o i 3?!?, ) Sonstlge Planzeichen 8. Priifung der Anregungen und Bedenken
A = ll =3 Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden, der Trager dffentlicher
. S A ¥ 8 b L3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Belange sowie der Offentlichkeit am 04.11.2021 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
2 % : R
46 y D ! . 0 - 0
) 2 ! L. Abgrenzung unterschiedlicher Zahl der zulassigen Vollgeschosse 9. Satzungsbeschluss P
A B 5 MBS = [l e Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 37, bestefefidiqus. der; Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
> 12 y 21 T i) = e il . . . . ) 04.11.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschlus_s‘gﬁ‘bﬂ igte l.
g #2 / N N 38‘“6— -3.0 “G el mit Geh-Fahr- und Leitungsrechten zu belastene Fléche zugunsten der Hinterlieger s 1
. / & 7N SO - siehe hierzu textliche Festsetzung Nr. 4 Schiarzenbek, den A3, 44,2084
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M 1 :1 .000 \\/> 2 / 346 %\ s 2 | 10.  Ausfertigung - :
T = / & e 0 Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER | Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
RIS e ey dEm—— machen. Py
[] 316 —o— Flurstiicksgrenzen —e«—0—« Flurstlicksgrenzen (kiinftig entfallend) o s i
F 45 Y 89 \ ) 42 42 ” Schwarzenbek, den £.2..44.4&2 1 be A/ /’ - :}L
89 70 ) X ( e 1£ = ; pooocoe = = ) 3 v | —
- 9 0 89 / g = g 40 PE] Flurstucksbezeichnun y ' vorgeschlagener Miillbehhalterstandplatz S
89 12 1 \ P 13 v M : Norbert Li
T L - o & s = s17 t----1 als Gemeinschaftsanlage orbert Lulens
L \ - . B vorhandene Bebauung : (Biirgermeister)
” : O @ 1. Bekanntmachung
Ueckermiinder Strafe 8 e & & > < vorhandene Bebauung (kiinftig entfallend) Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 37 durch die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
F o n o = 42 132 N g 9 Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunit erteilt, sind am
a9 83 ¥ 3 2N Q.<1..414.26.44im "Wochenmitte Anzeiger” und im Internet ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit,
7a| 7 Sa| & 3 16 3 — ' :'“FW"': Aufstellfiache fir die Feuerwehr eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§
. 9 o ] .. . ! 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche gelter_.\,qf_.‘z_g.lam’l H{\gr}_?, gnd das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
o2 . N P BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 q,ﬁ!‘lwm“cté'ebg\jfiiﬂ's?“hingewiesen. Die Saftzung ist mithin am
49 88 “T° g 4 7 Q4.42.2941. in Kraft getreten. e R NN
33 35 36 37 e g vorhandener Baum ‘__.-'ﬁ"\ m}ﬁxh
. f ) Syl -‘.m\l""".“ \
Schwarzenbek, den €4..42.26.4.4 K| ";r.:“;!l‘-""“'.! i
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|  (Blrgermeister)
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TEXT - TEIL B o ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 Abs. 3 LBO) 5. Schwarzenbek gehért zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwiirfen. Zu beachten ist § 2 Abs. 3 KampfmV SH.
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Hiernach ist die Eigentiimerin oder der Eigentiimer oder die oder der Nutzungsberechtigte verpflichtet, vor der Errichtung
; ; ; 1. Fassaden vonbaulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein vom 22. Januar 2009 (GVOBI. '
1. Artder baullchen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGB L. V. mit §§ 1 und 4 BauNVO) l Schl.-H. S. 6) zuletzt geiindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Januar 2011 (GVOBI. Schl.-H. S. 3), und vor Beginn | I
|
!
|

. L . Die Auflenwande der Gebaude sind aus Ziegelmaterial - als gemauerte Verblendfassade oder als vorgehéngte Fassade - in | . . . , ! . : . e ;
Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind zulassig: roten. rothrauiien bis rotbarten Faritonen %Ts I:anTzfass: ds:ags de? aelsever‘;)ut;te s:::a 86 ifi heliar Fgrbtbngn herzstaln vonTiefbauarbeiten auf Grundstlicken in Gemeinden, deren Gebiete mit Kampfmitteln belastet sind oder sein kénnen, bei der

\
Ebenfalls zulassig sind verglaste Anbauten (Wintergérten). Fiir einzelne untergeordnete Fassadenelemente, wie Stiirze, i ¥
Gesimse, Brustungen, Giebeldreiecke und Erker kénnen auch sonstige nicht glanzende Baustoffe verwendet werden. SATZU N G U B E R D E N

e \Wohngebé&ude, Landesordnungsbehérde eine kostenpflichtige Auskunft Gber mdgliche Kampfmittelbelastungen einzuholen

e nicht storende Handwerkshetriebe,

e Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke. |

- . . . . 2. Décher . ‘ - v

Alle {ibrigen nach § 4 BauNVO zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ausgeschlossen. | 54 e S Stra Benquerschn itte Im Bereich der Gebaude B E B AU U N G s P L AN N R 37
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB 1. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 23 BauNVO) und Hohe ‘ Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind Geb&ude nur mit geneigten Dachem zulssig. Die Dachneigung muss Pflasterstral®e 3c/3d und Pflasterstrafl’e 1b M.1:100

baulicher Anlagen , die liberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksfidchen \_ mindestens 15° und darf maximal 50° betragen. Dies gilt auch fiir untergeordnete Dachteile (z.B. Gauben). Ausnahmen im " Pf I a Ste rstra B e"
2.1 Als Bezugshohe fiir die jeweils festgesetzte Hohe baulicher Anlagen (Gebéaudehohe) gilt jeweils die vorhandene Oberkante ‘ Rahmen des Bestandsschuizes sind zulassig.

der Strafte im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt. Fiir die Baufenster 1 und 2 im riickwartigen Bereich der ! Dachgauben sind zulassig, sofem ihre Lange insgesamt nicht mehr als 2/3 der Trauflange einer Gebaudeseite betragt. Bei Schnltt A _ B L .

Pflasterstralle 3a bis 3d gilt als Bezugshdhe 48,00 m iiber NN. ‘ zurlickliegenden Gebauden in 2. Reihe sind auch Staffelgeschosse mit Flachdachern zulassig. fir die Grundstiicke
2.2 Fir die Baugrundstiicke ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sowie Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) diirfen auch mit flacher . .

BauNVO bis zu einer GRZ von max. 0,6 Zuléssig. | geneigten Dachern bzw. mit Flachdachern hergeste”t werden. "BlsmarCKStr. N r. 42, 44, 46 u nd 463 SOWle Pflasterstr- Nr- 1A = 4"

|

2.3 Von der festgesetzten Baulinie im Baufeld 6 konnen bauliche Anlagen bis zu 2 m zuriickgesetzt werden, d.h., dass ein 2.2 Art der Bedachung

Abstand baulicher Anlagen bis zur StraBenbegrenzungslinie bis zu 7m zulassig ist. Als Dacheindeckung fiir geneigte Dacher sind nur unglasierte Dachpfannen bzw. Dachziegel in den Farben Rot bis Rotbraun

neue Grundstiicksgrenze und
StralRenbegrenzungslinie gem. B-Plan
vorhandener Gehwegt ca. 1,80m breit
Stratenbegrenzungslinie gem. B-Plan
Grundstlicksgrenze (ost)

% vorhandene Grundstlicksgrenze (west)

oder Anthrazit zulassig. AuBerdem zugelassen sind begriinte Dacher. . o | '§ [ ]
3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) . Ausnahmen im Rahmen des Bestandsschutzes sind zulassig. Dies gilt auch fiir Garagen und Carports mit Flachdachern, die ca. 3.50 [ ‘\;‘ E
) . m . " " - . . _— A b y \‘:: (] .
31 Uberdachte Stelplatze (Carports) und Garagen missen einen Mindestabstand von 5m zur festgesetzten ! eine Blende aus Dachpfannen als Randabschluss haben. Fiir Carports und Garagen sind auch begriinte Dacher zulassig. : O 0/ \(f%z.\-. =
- L n s . a , ; : vorhandene ausgebaute &)y
StraBenbegrenzungslinie einhalten. \ Fir die Eindeckung untergeordneter Gebéudeteile, wie z.B. Dachgauben, sind auch Eindeckungen aus Zink oder Kupfer Eatirbahin adil _;I';
3.2 Die Unterbringung von Stellplétzen zugunsten der Baufelder 1 und 2 ist nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir eine Zulassig. %”.‘E" !
Tiefgarage (TG) und innerhalb der festgesetzten Flache fiir Stellplatze (St) zulassig. 2.3 Die Festsetzungen unter 1 und 2 gelten nicht fiir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Warme, Fotovoltaik) und fiir . '\W i m
Wintergérten. vorhandene unbefestigte Verkehrsflache Verkehrsflache gem. B-Plan I - f; i
| (zukiinftig WA-Gebiet) WD NS
4. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ‘ 7 50 8.00 ,jl 2 ﬁi"
Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache gemé® § 9 Abs. 1 Nr. 21. BauGB ist zugunsten der Hinterlieger und des | 3. Erforderliche Stellpltze (§ 84 Abs. 1, Nr. 8 LBO) p= |
Flurstiickes 23/15 /Bismarckstrale 48) sowie der Ver- und Entsorgungstrdger mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu / In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind fiir alle Baufelder pro Wohnung mindestens 1,5 Stellplatze vorzuhalten.
belasten. Geringfiigige Abweichungen von der in der Planzeichnung festgesetzten Lage dieser Flachen sind zulassig. 1|
l
' 4. Freiflachengestaltung
5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 ‘ Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzuléssig. - .
BauGB) sowie griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) ]' S Ch nltt C - D = }
5.1 Aus Griinden des Gewasserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist das @ ﬂ; |
unbelastete Niederschlagswasser, insbesondere von den Dachern der Baukdrper und von den befestigten Flachen der =4 . ) , o (
riickwartigen Bauflachen, nach Méglichkeit auf den Grundstiicken zuriickzuhalten und dezentral dort zu versickern (geméR . Ordnungswidrigkeiten 2| Misehliache it Pasision L= .
ATV-DVWK Arbeitsblatt A 138). Ist eine solche dezentrale Rickhaltung und Versickerung wegen eines unverhaltnismatig Ordnungswidrig handelt gema® § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig ‘é B> f
hohen technischen und wirtschaftlichen Aufwands aufgrund der vorhandenen Bodenverhalinisse (teilweise bindige BGden) den hier genannten ortichen Bauvorschriften Nr. 1 - 4 dieser Satzung zuwiderhandelt. Gemals § 82 Abs. 3 LBO kann eine = % N
im Einzelfall nicht moglich, ist eine Einleitung des iiberschiissigen Wassers in die gemeindliche Regenwasserableitung Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe bis zu 500.000,00 Euro geahndet werden. o 5 5
(Regenwasserkanal) moglich. Eine Brauchwassernutzung des Dachflichenwassers ist auf Antrag zuléssig. S ® % 2%
e |13
5.2 Je angefangene zusatzlich erschlossene 500 m? Grundstiicksflache ist mind. ein hochstdmmiger, mittel- bis groRkroniger | . . = E ca. 3,50 é ko ,‘
Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum mit einer Stammhéhe von 160 Hinweise @ < vorhandene ausgebaute E ‘
- 180 cm und einem Stammumfang ab 10 cm auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. - — Fahrbahn @9 ‘
9.3 Im Strafenraum der Pfllasterstnrafse f’i"d mindestens finf Baume als Hochstéimme miI elinem Stammurpfang o mind.ﬂ 1_6 ) " 1. Wenn wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde beim
18 om zu pflanzen . Die Gehdize sind auf Dauer zu erhalten. Es wird empfohlen, fiir jeden Baum eine vegetationsfahige Kreis Herzogtum Lauenburg unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. privates Grundstiick Verkehrsfliche gem. B-Plan e g s :
Grundflache von mind. 12 - 14 m? GroBe zu schaffen und mit Bodendeckern zu begriinen. Die festgesetzten Baumstandorte Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten. = F g’ o EF 2 12
in der Planzeichnung sind beispielhaft und kénnen unter Beriicksichtigung von Grundstiickszufahrten verschoben werden. | . ’ ‘ i i ) K A ”
o ‘ , o 2. Die Baumschutzsatzung der Stadt Schwarzenbek ist zu beachten. 9,70 - ]
5.4 Innerhalb der fesigesetzien Flache fiir Anpflanzungen zwischen den Baufeldern 2 und 5 sind standortgerechte, heimische | Uschermiinder Strafie 23
Gfaholze i Fiaginof Busc.hen und ?trauchem il anzlupﬂanzen. _ . | 3. Zum grundséatzlichen Schutz der ungefahrdeten gehdlzbewohnenden Frei- und Bodenbriiter und gehélzbewohnenden sowie i H' | [j 4 UBERSICHTSPLAN
5.5 Die anzupflanzenden Gehdlze gemaR Nr. 5.2,5.3 oder und 5.4 sind auf Dauer zu sichem und zu erhalten. Bei Abgang von ~ gebéudebewohnenden Hohlen- und Nischenbriiter sind Rodungs- und RiickschnitimaBnahmen sowie Baufeldréumungen, auch - # e - ]
Geholzen sind diese in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen. | unter Beachtung der naturschutzrechtlichen Vorgaben, nur auRerhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum zwischen 1. Oktober und dem S L
5.6 Der in der Planzeichnung festgesetzte Wallnussbaum siidlich des Baufensters 2 ist auf Dauer zu sichern und zu erhalten und | letzten Tag des Februars zulssig.
bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen.Im Wurzelbereich dieses Baumes sind bauliche Anlagen (Stellplatze, Garagen, | Guster. den . 2.3 74.2C 277
Carports, Gartenschuppen usw.) sowie Aufschiittungen und Abgrabungen unzulassig. | 4. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u. &) konnen im Rathaus der Stadt PLANWERKSTATT NORD ' e Al MODRWES T3 . 21514 SI5TER
| Schwarzenbek, im Fachbereich Bauen und Umwelt, Ritter-Wulf-Plaiz 1, Zimmer-Nr. 410 wéhrend der aligemeinen BURO FUIR STADTPLANUNG & PLANUNGSRECHT _ TEL. 04158/890 277, FAX 890 276 s ATZU NG 1 AUSFERTIGUNG
a Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke verwiesen wird, werden diese DIPL. - ING. HERMANN S. FEENDERS //ﬁf%‘ﬂﬁ" Lo / 7 o EMAIL: info@planwerkstatt-nord.de L]
ebenfalls im Fachbereich Bauen und Umwelt der Stadt Schwarzenbek zur Einsichtnahme bereitgehalten. S TADTPLANEHR ermann $. Feendérs (Planverfas
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BEBAUUNGSPLAN NR. 37 "PflasterstraBe”

Fur die Grundstiicke "BismarckstraBe Nr. 42, 44, 46 und 46a sowie
PflasterstraBe Nr. 1A -4

Beschleunigtes Verfahren gemaB § 13a BauGB
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Schwarzenbek
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1.

1.1

1.2

Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. 1 S . 4147) m.W.v.
15.09.2021

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), ge-
andert durch Artikel 1 G vom 4.3.2020(BGBI. | S. 440)

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301), letzte
berUcksichtigte Anderung (Art. 7 Ges. v. 13.11.2019, GVOBI. S. 425)

Die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar
2009, letzte bericksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Ges. v. 01.10.2019,
GVORBI. S. 398)

Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 13.05.2017 (BGBI. |, S.
1057)

Gewdhltes Verfahren

Die Stadt wird dieses Bebauungsplanverfahren auf der Grundlage von § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren durchfGhren.

Dies wird wie folgt begrindet:

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der st&dtebau-
lich vertragliche Nachverdichtungen erméglichen soll.

Die zul@ssige festgesetzte Uberbaubare Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO ist kleiner als 20.000 m2.

Durch diesen Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet,
die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréaglichkeitspriofung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung oder nach dem Landes-
recht unterliegen.

Es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter — der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Es gibt ferner keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Durch die vorliegende Planung wird die Zuldssigkeit eines Storfalloetriebes nicht be-
grundet, noch befindet sich ein Storfallbetrieb in der Nahe des Plangebietes.

Im Verfahren nach § 13 a Abs. 2 BauGB sind eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und die Ausarbeitung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB nicht erforder-
lich. Auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (vgl. § 1a Abs. 3
BauGB) findet gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB keine Anwendung. Aus diesem
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Grund sind AusgleichsmaBnahmen im Regelfall nicht erforderlich. Dies gilt auch for
den vorliegenden Bebauungsplan.

1.3  Plangrundiage

Der Lageplan als Plangrundlage im MaBstab 1: 1.000 wurde vom VermessungsbUro
Sprick & Wachsmuth aus Schwarzenbek erstellt und beglaubigt.

1.4 Planvorgaben

. Flachennutzungsplan

Im geltenden Fldchennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek aus dem Jahre 2001 ist
das gesamte Plangebiet als Wohnbaufldche ausgewiesen. Ein Auszug aus dem gel-
tenden Fldchennutzungsplan kann der Abbildung 1 enthommen werden.

Abbildung 1: Auszug aus dem geltenden FiGdchennutzungsplan
mit Lage des Plangebietes

o Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan besteht fUr das Plangebiet bisher nicht, so dass zurzeit fUr die Beur-
teillung von BaumaBnahmen der § 34 des Baugesetzbuches (BauGB) anzuwenden ist.

Westlich angrenzend besteht der Bebauungsplan Nr. 14 "An der Schaferkoppel”, der
seit dem 18.02.2016 rechtskréftig ist und hier ein allgemeines Wohngebiet festsetzt.

Ein Auszug aus diesem Bebauungsplan kann der Abbildung 2 enthommen werden.
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Nordwestlich liegt die Fidche des B-Planes Nr. 34 "Bismarcksche Koppel", der unmittel-
bar angrenzend ein Kleingartengebiet sowie allgemeine Wohngebiete festsetzt. Ein
Auszug des B-Planes Nr. 34 kann der Abbildung 3 enthommen werden.
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Abbildung 2
Auszug aus dem B-Plan Nr. 14
"An der Schaferkoppel' von 2016

Abbildung 3

Auszug aus dem B-Plan Nr. 34
"Bismarcksche Koppel" von 2007
Hier gilt fir das WA3 eine GRZ von
0,4 zugunsten von Einzel- und
Doppelhdusern mit maximal 2
Wohnungen pro Gebdude. For
das WA 7 gilt eine GRZ von 0,25
zugunsten von EinzelhGusern mit
maximal 2 Wohnungen pro Ge-
bdude.

. Sonstige Satzungen

Die Stadt Schwarzenbek verfUgt Uber eine Baumschutzsatzung vom 04.05.2018. Ge-
schutzt sind hiernach alle BGume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm, ge-
messen in einer Hohe von 1T m Uber dem Erdboden.
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o Wasserschutzgebiet

Der Uberwiegende teil des Plangeltungsbereiches liegt in einem geplanten Wasser-

schutzgebiet. Siehe hierzu die Seite der Stadt Schwarzenbek unter:
https://www.schwarzenbek.de/index.phtml?sNavID=1158.124&mNavID=1810.101&La=1

1.5 Altlasten / Altablagerungen

Der Stadt sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes keine Altlasten bzw. Bo-
denverunreinigungen bekannt.

1.6 Archaologischer Denkmalschuiz

Das archdologische Landesamt weist auf § 15 DSchG hin:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fUr die EigentUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Be-
sitzer des GrundstUcks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnis-
se wie Verdnderungen und Verfdrbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

2. Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Norden unmittelbar an die
Kleingartenanlage "Schaferkoppel" und im Osten an die PflasterstraBe bzw. eine ehe-
malige Bahntrasse. Das Gebiet umfasst ndrdlich der BismarckstraBe die bebauten
GrundstUcke Nr. 42, 44, 46 und 46a und beidseitig der PflasterstraBe die bebauten
GrundstUcke Nr. 1, 1a, 1b, 1c, 2, 3a, 3b, 3c, 3d und 4 . Das schmale GrundstUck Bis-
marckstraBe 46 a wurde bereits im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes Nr.
14 Uberplant, aber auf Antrag eines Anliegers mit in den Geltungsbereich dieses B-
Planes einbezogen. Das bedeutet, dass mit Rechtskraft dieses B-Planes gleichzeitig
eine Teilaufhebung des B-Planes Nr. 14 verbunden ist.

2.1 Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Der Plangeltungsbereich ist geprdgt durch eine heterogene Bebauung mit unter-
schiedlich groBen Wohngebduden. Wahrend an der BismarckstraBe und im sudwestli-
chen Teil der PflasterstraBe eher kleinteilige eingeschossige Wohngebdude vorzufinden
sind, pradgen im Nordwesten der PflasterstraBe und teilweise auch an deren Ostseite
gréBere zweigeschossige Wohngebdude mit jeweils mehreren Wohneinheiten das Bild.
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Die vorhandenen GrundstUcksgroBen variieren sehr stark. Die rGckwdartigen Bereiche
werden abgesehen von untergeordneten Nebengebduden bisher baulich nicht ge-
nutzt und dienen als Garten.

Bei der Gestaltung dominieren Ziegelbauten mit geneigten Dachern und roten bzw.
anthrazitfarbenen Dacheindeckungen.

Alle Hauptgebdude werden fast ausschlieBlich zum Wohnen genutzt. In dem Gebdu-
de BismarckstraBe 46 befindet sich eine N&hstube.

Abbildung 4

Bebauung an der Ostseite
der PflasterstraBe

(Foto H.-R. Bielfeldt)

Abbildung 5

Zweigeschossige Wohnbe-
bauung an der PflasterstraBe
3a- 3d mit je 8 Wohneinheiten
(Foto H.-R. Bielfeldt)

Abbildung 6

Unbebaute Freifldéchen im
rGckwartigen  Bereich  der
GrundstUcke PflasterstraBe 2
und 4
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Abbildung 7

Unbebaute Freifldéchen im
rGckwdartigen  Bereich  der
GrundstUcke PflasterstraBe 4
und 6

Abbildung 8

Ostlich angrenzende Grinfla-
che mit Wanderweg im Ge-
|Gndeeinschnitt der ehemali-
gen Bahntrasse.

3. Planungsanlass und Planerfordernis
3.1 Planungsanlass

FUr das Uberplante Gebiet beidseitig der PflasterstraBe besteht bisher kein Bebau-
ungsplan, so dass deshalb die Bestimmungen des § 34 BauGB gelten. Die angrenzen-
den Gebiete sind bereits durch Bebauungspldne Uberplant. So wurde zuletzt in dem
westlich angrenzenden Gebiet vor 2 Jahren der Bebauungsplan Nr. 14 verabschiedet,
um eine bauliche Nachverdichtung im Bestand zu ermoglichen.

Da alle GrundstUcke in dem jetzt Gberplanten Bereich, abgesehen von Nebengebdu-
den und Garagen, nur unmittelbar an der StraBe bzw. in einer Bautiefe bebaut sind, ist
eine zusatzliche Wohnbebauung in "zweiter Reihe" nur im Zusammenhang mit der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes moglich. In der Vergangenheit sind bereits wiederholt
Antrédge bei der Stadt mit der Bitte eingegangen auch fur die rGckwdartigen Grund-
stUcksteile der groBeren Baugrundsticke ein Baurecht zu schaffen.

Die Stadt Schwarzenbek hat sich dafUr ausgesprochen, vertretbare bauliche Nach-
verdichtungen grundsétzlich zu férdern. Sie entspricht hiermit dem Ziel eines moglichst
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden, um weitere Bebau-
ungsmaoglichkeiten ohne Inanspruchnahme zusétzlicher Fldchen im AuBenbereich zu
schaffen. Sie beabsichtigt deshalb auf Initiative einiger Grundeigentumer, die sich be-
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reiterkl@rt haben, die Planungskosten zu Ubernehmen, fir den Plangeltungsbereich
einen Bebauungsplan aufzustellen, um hierdurch zusatzliche Entwicklungsméglichkei-
ten zugunsten des Wohnungsbaus planungsrechtlich vorzubereiten.

Der Plangeltungsbereich wurde gegenuber dem Vorentwurf verkleinert, da fur den
Bereich norddstlich der PflasterstraBe die Schmutzwasserentwdsserung zurzeit nur fir
den vorhandenen Gebdudebestand gesichert ist.

3.2  Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung lassen sich fur den Bebauungsplan Nr. 37 wie folgt zusam-
menfassen:

Zugunsten einer stddtebaulich vertraglichen Nachverdichtung auf den teilweise gro-
Ben Gartengrundsticken des Plangebietes soll mit dem Bebauungsplan ein Rahmen
zu Art und MaB der baulichen Nutzung sowie zur baulichen Gestaltung vorgegeben
werden, um auch fur dieses Gebiet eine Bebauung der rockwartigen Bereiche (Bau-
fenster 1, 2, 8 und 10 zugunsten des Wohnungsbaus zu ermdglichen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird fast ausschlieBlich durch Wohnnutzungen geprégt. Auch der Fl&-
chennutzungsplan weist das Plangebiet als Wohngebiet aus. Aufgrund der vorhande-
nen Nutzungsstruktur wird deshalb das gesamte Plangebiet als allgemeines Wohnge-
biet gemdaB § 4 BauNVvO festgesetzt. Es entspricht somit auch dem Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickeln sind .

Neue Wohnnutzungen kdnnen aufgrund der nunmehr vorgenommenen Uberplanung
auch im rGckwartigen Bereich einiger tieferer Grundsticke entstehen und den Woh-
nungsmarkt in Schwarzenbek weiter entlasten.

Wie auch bei anderen Bebauungspldnen der Stadt Schwarzenbek enthdlt dieser Be-
bauungsplan neben der Planzeichnung auch textliche Festsetzungen, um eine geord-
nete stddtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

In Bezug auf die Art der baulichen Nutzung werden durch die textliche Festsetzung Nr.
1.1 deshalb zur Steuerung und Vermeidung stddtebaulicher Fehlentwicklungen einige
Nutfzungseinschrdnkungen gegenuber dem Nutzungskatalog des § 4 BauNVO vorge-
nommen. Danach sind im Plangebiet Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Anlagen fUr sportliche Zwecke sowie Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zulds-
sig. Dies erfolgt insbesondere unter BerUcksichtigung der vorhandenen eher kleinteili-
gen GrundstUcks- und ErschlieBungsstruktur. Ansonsten gelten die Regelungen des § 4
BauNVO.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Die vorhandene Bebauung an der PflasterstraBe ist durch ein- und zweigeschossige
Gebdude mit Uberwiegend geneigten Dachern gepragt. Unter Berucksichtigung der
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vorhandenen stddtebaulichen Strukturen werden hier fUr die festgesetzten allgemeine
Wohngebiete WA 2 an der PflasterstraBe zwei Vollgeschosse zugelassen. Als Grundfla-
chenzahl (GRZ) wird wie in dem westlich angrenzenden B-Plan Nr. 14 ein Wert von 0,25
festgesetzt, die damit deutlich hoher ist als die bisher ausgenutzte GRZ, die im Mittel
bei etwa 0,15 liegt. FUr das Baufenster 2 im Gebiet WA 1, wird entsprechend dem west-
lich angrenzenden B-Plan Nr. 14 maximal ein Vollgeschoss zugelassen. Dies gilt auch
fUr die Ubrigen Baufenster im WA 1 nordlich der BismarckstraBe und westlich der Pflas-
terstraBe sowie die Baufenster8 und 10, die &stlich an eine Grunfl&éche grenzen.

Die Baunutzungsverordnung bestimmt, dass die festgesetzte GRZ zugunsten der FIG-
chen gemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% , also bis zu insgesamt 0,375 Uberschrit-
ten werden darf, sofern der B-Plan keine andere Regelung trifftf. Da diese zuldssige
Uberschreitung insbesondere fir Baugrundsticke in zweiter Reihe in der Praxis eher
knapp ist, wird durch die textlichen Festsetzung Nr. 2.2 eine Erhdhung der GRZ bis zu
insgesamt 0,6 zugelassen.

4.2.1 Gebdaudehohen

Zur Héhenbeschrédnkung wird fur die zweigeschossigen Gebdude eine maximal zulds-
sige Gebdudehdhe von 9,5 m vorgegeben. FUr eingeschossige wird auf eine Hohen-
beschrénkung verzichtet. Hierdurch sollen zu groBe Gebdudehdhen und damit ver-
bundene mogliche Verschattungen benachbarter Grundsticke ausgeschlossen wer-
den. Dachausbauten sind zuldssig, sofern hierdurch kein zusatzliches Vollgeschoss ent-
steht.

Die vorgegebene Héhe Ubernimmt damit die Werte aus dem westlich angrenzenden
B-Plan Nr. 14. Als Hohenbezugspunkt gilt gemdaB textlicher Festsetzung Nr. 2.1 die vor-
handene Oberkante der StraBe im Bereich der jeweiligen GrundstUckszufahrt. Auf-
grund der vorhandenen Gel&ndehdhen im Bereich der Baufenster 1, 2 gilt hier fUr die
Gebdudehdhen als Bezugshdhe 48,00 Uber NN.

4.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen

FUr das Plangebiet werden groBzugige Uberbaubare Fldchen festgesetzt, um die
GrundstUckseigentUmer bei moglichen BaumaBnahmen nicht zu sehr einzuengen.
Wegen der eher kleinteiligen GrundstUcksstruktur an der BismarckstraBe und im sUd-
westlichen Bereich der PflasterstraBe wurden hier die Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen einzelner FlurstUcke zusammengefasst.

FUr das Baufeld 6 wird eine Baulinie festgesetzt, um hier die vorhandene prdgende
Bauflucht auch fUr den Fall einer Neubebauung beizubehalten. Durch die textliche
Festsetzung Nr. 2.3 wird ermdéglicht bis zu 2 m von der Baulinie abzuricken, d.h. dass
sich der Abstand bis zur StraBenbegrenzungslinie auf bis zu 7 m ernéht.

44 Grinordnerische Festsetzungen

Dieser Bebauungsplan enthdlt auch einige grunordnerische Festsetzungen in Plan-
zeichnung und Text zugunsten einer Durchgrinung des Geltungsbereiches.
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Unmittelbar sUdlich des Baufensters 2 befindet sich ein dlterer Walnussbaum, der auf
Dauer zu erhalten ist. Zugunsten einer Erhaltung dieses Baumes wurde die GréBe und
Lage der Baufenster 1 und 2 Uberarbeitet.

Nach MaBgabe der textlichen Festsetzung Nr. 5.2 pro angefangene 500 m? zusatzlich
erschlossene GrundstUucksfldche mindestens ein heimischer Laubbaum oder Obst-
baum als Hochstamm auf dem jeweiligen Grundstick anzupflanzen. Diese Regelung
beftrifft die Baufensterl, 2, 8 und 10, nicht jedoch die Baufenster 3, 4, 5, 6,7 und 9.

Die textliche Festsetzung Nr. 5.3 betrifft die vorgeschlagenen Baumpflanzungen in der
PflasterstraBe.

Die textliche Festsetzung Nr. 5.4 sperzifiziert die Art der Anpflanzungen zwischen den
Baufeldern 2 und 5.

Die textliche Festsetzung Nr. 5.5 schlieBlich bestimmt, dass die anzupflanzenden und zu
erhaltenden Bdume auf Dauer zu sichern und zu erhalten sind. Bei Abgang einzelner
Gehdlze sind diese in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Die textliche Festsetzung Nr. 5.6 regelt zum Schutz des zu erhaltenden Walnussbaumes,
dass bauliche Anlagen (Stellplatze, Garagen, Carports, Gartenschuppen usw.) sowie
Aufschittungen und Abgrabungen im Wurzelbereich von solchen Gehdlzen unzuldssig
sind.

4.5 Ortliche Bauvorschriften

§ 84 LBO ermd&chtigt die Gemeinde zum Erlass ortlicher Bauvorschriften, um bestimmte
baugestalterische Absichten zu verwirklichen. Diese konnen auf der Grundlage von § 9
Abs. 4 BauGB auch Bestandteil eines Bebauungsplanes werden.

Hiermit kdnnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen ge-
stellt werden. Das betrifft z.B. die Auswahl der Baustoffe und der Farben der von aulen
sichtbaren Bauteile sowie die Neigung der D&cher.

Die Stadt Schwarzenbek macht hiervon Gebrauch und hat Vorgaben fir die Gestal-
tung der Fassaden und Ddacher, Einfriedungen sowie der Freifldchen aufgenommen.
Auf diese Weise sollen unter Berucksichtigung der vorhandenen Baukultur ein gestalte-
rischer Rahmen gesetzt und ortsuntypische Materialien ausgeschlossen werden.

Diese Regelungen werden fur erforderlich gehalten, um die bisher unbebauten FIG-
chen, aber auch bauliche Erweiterungen oder UmbaumaBnahmen der bestehenden
Gebdude, auch z.B. fUr energetische Sanierungen nach MaBgabe der Festsetzungen
des Bebauungsplanes, besser in das Ortsbild einzupassen und eine moglichst homo-
gene Gestaltung zu gewdhrleisten.

Bei der Freifldchengestaltung (ortliche Bauvorschrift Nr. 4) sind fléchenhafte Stein-/
Kies-/ Split- und Schottergdrten oder -schittungen nicht zuldssig. Diese Festsetzung soll
tote und &éde Vorgartenfldchen auch im Interesse einer moglichst naturnahen Gestal-
tung ausschlieBen.

Durch die ortliche Bauvorschrift Nr. 3 wird die Zahl der erforderlichen Stellpldtze pro
Wohnung festgelegt.
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4.6 ErschlieBung
4.6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich ist durch die BismarckstraBe und die PflasterstraBe erschlos-
sen. Die Parzelle 56/1 der PflasterstraBe ist insbesondere im ndrdlichen Bereich vor dem
GrundstUcken PflasterstraBe 3a bis 3d mit gut 10 m bis ca. 15 m sehr breit und wirkt ge-
stalterisch sehr unbefriedigend und Uberdimensioniert, insbesondere auch weil die
Fahrbahn einschlieBlich Gehweg an der Ostseite selber lediglich ca. 4,50 m - 5 m breit
ist.

Hier ist deshalb vorgesehen, die Verkehrsfldche auf eine Breite von 8,00 m zu verklei-
nern. Die fUr die ErschlieBung nicht mehr genutzten FlGdchen sollen dem westlich an-
grenzenden GrundstUck zugeschlagen werden und die FIGche zugunsten des Wohn-
gebietes erweitern. Zur Gliederung und Einfassung des StraBenraumes sind hier Baum-
pflanzungen wunschenswert. Siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 5.3 . Die in der
Planzeichnung eingetragenen Baumstandorte sind lediglich Vorschldge und kdnnen
zugunsten von GrundstUckszufahrten auch verschoben werden.

Zur Abschirmung der Wohnbebauung im Baufeld 5 sind Anpflanzungen in Planzeich-
nung und Text vorgesehen. Siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 5.4.

Abbildung 8

Visualisierung einer beispielhaf-
ten Begrinung zur Gliederung
der PflasterstraBe mit 5 Laub-
bdumen. Auch bei einer Ver-
kleinerung der StraBenverkehrs-
flache zugunsten des Wohnge-
bietes wdren hier Baumpflan-
zungen wunschenswert. (Vor-
schlag von H.-R. Bielfeldt)

Die ErschlieBung rickwartiger GrundstUcksteile ist grundsatzlich Uber vorhandene bzw.
zusatzlich anzulegende Zufahrten méglich. Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs
ist zugunsten der Baufenster 1 und 2 eine Tiefgarage vorgesehen. Zusatzliche Stellplat-
ze kdénnen vor den Baufenstern 3 und 4 geschaffen werden. Die Zufahrt fUr die Tiefga-
rage erfolgt zwischen den GrundstUcken BismarckstraBe 46 und 48 und kann gleichzei-
tig fUr die rOckwartige ErschlieBung des Flurstickes 23/15 genutzt werden. FUr das ge-
samte Plangebiet wird durch die értliche Bauvorschrift Nr. 3 ein Stellplatzschlussel von
1,5 Stellplétzen pro Wohnung vorgegeben. Hierbei sind halbe Stellplatze im Zweifelsfall
auf volle aufzurunden. Dies bedeutet beispielsweise, dass bei einem Gebdude mit 9
Wohnungen nicht 13,5 sondern 14 Stellpl&tze vorzuhalten sind.

Der Planungsausschuss hat sich dafur ausgesprochen die BaustraBe zugunsten der Be-
bauung der Baufelder 1 und 2 von der PflasterstraBe aus Uber das FlurstGck 410 zwi-
schen den Gebduden 3a/3b und 3c/3d vorzusehen. Hierdurch soll der Verkehr in der
BismarckstraBe wahrend der Bauphase entlastet werden. Die endgultige Zufahrt fUr die
geplante Bebauung erfolgt nach Fertigstellung der Bauvorhaben wie in der Planzeich-
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nung vorgesehen von der BismarckstraBe aus. Unter BerUcksichtigung der sehr guten
Baugrundverhdlinisse in dem gesamten Plangebiet sind beide ErschlieBungen auf-
grund der hohen Tragfahigkeiten der B&den voraussichtlich problemlos méglich.

Im Zuge der Teilung von GrundstUcken und einer Bebauung der rockwdartigen Grund-
stUcksteile kdnnen entsprechende GrundstUckszufahrten geschaffen werden. Diese
sind mit Ausnahme einer Fldche zugunsten der ErschlieBung des rGckwdartigen Berei-
ches fUr das GrundstUck BismarckstraBe 48 - wie bereits im westlich angrenzenden B-
Plan Nr. 14 - als FiGche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger im
rOckwartigen Bereich und der Tréger der Ver- und Entsorgung zu belasten. Die Lage
dieser Fldchen kann auch im Einvernehmen mit den Anliegern noch angepasst wer-
den.

Lusatzliche Stellplatze zugunsten der ruckwartigen Bebauung sind auch durch eine
Erweiterung der bestehenden Stellplatzanlagen vor der Bebauung PflasterstraBe 3a -
3d moglich und entsprechend in der Planzeichnung festgesetzt.

Die zusatzlichen Baufenster 8 und 10 kdnnen Uber das GrundstUck PflasterstraBe 2 er-
schlossen werden. Der ruhende Verkehr kann hier auf den GrundstUcken unterge-
bracht werden.

4.6.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert und kann fir den Plangeltungs-
bereich auch im Rahmen der vorgesehenen Erweiterungen gewdhrleistet werden.
Der Plangeltungsbereich wurde allerdings gegenutber dem Vorentwurf verkleinert, da
fOr den Bereich norddstlich der PflasterstraBe die Schmutzwasserentwdsserung zurzeit
nur fUr den vorhandenen Gebdudebestand gesichert ist. Eine Schmutzwasserentsor-
gung der verbleibenden Baufenster kann Uber eine vorhandene Einleitstelle in der Bis-
marckstraBe auf Héhe von Hausnr. 48 gewdhrleistet werden.

Die AWSH (Abfallwirtschaft SGdholstein GmbH) erfullt im Auftrag des Kreises Herzogtum-
Lauenburg, der &ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfall-
entsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,,Allgemeinen Geschdaftsbedingun-
gen des Kreises Herzogtum Lauenburg fur die Entsorgung von Abfdllen aus privaten
Haushaltungen*.

Aufgrund einer Entscheidung des Planungsausschusses ist der MUllbehdalterstandort!
zugunsten der Baufelder 1 und 2 jetzt anstatt in der BismarckstraBe in der PflasterstraBe
vorgesehen. Eine Abweichung von diesem Standort ist in Abstimmung mit der AWSH
und den Anliegern jedoch maglich.

Die textliche Festsetzung Nr. 5.1 bestimmt, dass das Oberfldchenwasser soweit wie
moglich auf den Grundsticken zu versickern ist. Da hier jedoch zumindest teilweise
auch mit bindigen Bdden zu rechnen ist, ist nach Abstimmung mit dem Eigenbetrieb
Abwasser im Einzelfall auch eine Einleitung des UberschUssigen Wassers in die ge-
meindliche Regenwasserableitung (Regenwasserkanal) moglich. Eine Brauchwasser-
nutzung des Dachfldchenwassers ist auf Antrag zuldssig.

4.6.2.1 Brandschutz

GemdB § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fUr eine ausrei-
chende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-

1 Gemeint ist hierbei lediglich der Standort der MUllbehd&lter am Abholtag.
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messung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutz-
dienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fUr eine L&sch-
dauer von 2 Stunden fur erforderlich gehalten.

5. Auswirkungen der Planung
5.1 Naturschutz , Landschafispflege und Artenschuiz

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen grundsatzlich
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes, der Landschafts-
pflege und des Artenschutzes zu berucksichtigen. Dies gilt auch fUr Bebauungspléne
im beschleunigten Verfahren gemdB § 13a BauGB. Ein Umweltbericht ist hierfur aller-
dings nicht erforderlich.

Mit den geplanten Mdglichkeiten zur Erweiterung der Baufldchen werden Verdnde-
rungen von Natur und Landschaft vorbereitet. In diesem Zusammenhang kénnen zu-
s@tzliche Fldchen verdichtet und versiegelt werden. Gem. den Bestimmungen des §
13a BauGB gelten solche Verdnderung jedoch als planerisch bereits erfolgte Eingriffe,
so dass die sonst regelmdaBig anzuwendende Eingriffsregelung gemdaB § 1a Abs. 3
BauGB hier nicht anzusetzen ist. Denn gemdaB § 13 a, Absatz 2 Nr. 4 BauGB ,,gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zul@ssig.” Aus diesem Grund sind AusgleichsmaBnahmen im Regelfall nicht erforderlich.
Dies gilt jedoch nicht bei einer Uberplanung bestehender Ausgleichsfldchen oder vor-
handener Biotope. Entsprechende Fldchen gibt es allerdings in diesem Plangebiet
nicht, so dass AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich werden.

5.1.1 Artenschutz

Zur BerUcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde der folgende Beitrag zum
Artenschutz vom BUro Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung aus Hamburg ausgearbei-
tet:

Die Stadt Schwarzenbek beabsichtigt, im Bereich der PflasterstraBe im nordwestlichen
Bereich des Stadtgebietes eine bauliche Verdichtung zu ermdéglichen. Diese wird vor-
nehmlich auf den hinteren GrundstUcksbereichen am Ostrand sowie im Nordwesten
des Plangebietes erfolgen, wo sich bisher teilweise groBe Gdarten befinden. Die Freifl&-
chen unterliegen einer entsprechenden normalen Nutzung, so dass insgesamt den
Schutzgutern Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation (mit Ausnahme einiger groBer
B&ume) eine nur allgemeine Bedeutung zuzuordnen ist. Potenziell von hoher Bedeu-
tung ist das Schutzgut Tiere.

Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Verfahren zur Aufstellung
der Satzung ist eine Prufung erforderlich, ob durch das Vorhaben geschitzte Tier- und
Pflanzenarten von den Verbotstatbestnden des § 44 (1) BNatSchG betroffen sein
kdnnen. Die Satzung kann zwar nicht unmittelbar die Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG auslésen, denn die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unmittelbar nur
fUr die Zulassungsentscheidung bzw. die Baugenehmigung. Dennoch ist es sinnvoll,
bereits wahrend der Aufstellung des Bebauungsplans zu prufen, ob durch die Umset-
zung der Inhalte dieses Planwerks artenschutzrechtliche VerbotstatbestGnde ausgeldst
werden kénnen.



Stadt Schwarzenbek B-Plan Nr. 37 Begrindung zum Bebauungsplan Seite 13

Als grundsatzliche Wirkungen sind vor allem folgende Beeintrdchtigungen denkbar:

¢ |nanspruchnahme funktional bedeutender (Teil-)Habitate durch Bau und Anlagen,
insbesondere der Fortpflanzungs- und Ruhestatten [Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr.
3 BNatSchG (Enthahme, Beschddigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten)],

e baubedingte Individuenverluste [Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
(Nachstellen, Fangen, Verletzen, Téten)].

Entsprechend der derzeit géngigen Praxis sind folgende Artengruppen von arten-

schutzrechtlicher Relevanz:

e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG),

e FEuropdische Vogelarten (streng geschutzte sowie besonders geschutzte Vogelar-
ten).

Potentielle Beeintrichtigungen von vielen Arten bzw. Artengruppen sind als gering-
wahrscheinlich anzusehen, da voraussichtlich keine Hauser abgerissen werden (bzw.
der B-Plan keine Voraussetzung hierfur ist) oder B&ume, die einen nennenswerten Le-
bensraum darstellen, kaum vorhanden sind.

Jedoch ist die Betroffenheit folgender nach § 44 BNatSchG zu betrachtende Arten
und Artengruppen im Geltungsbereich zu prifen:

Es besteht eine Wahrscheinlichkeit fUr das Vorkommen von Fledermdusen und Vogeln.
Bei beiden Gruppen ist grundsétzlich zu beachten: Dauerhafte Statten der Fledermdau-
se und von Vogelarten, die jahrlich wiederkehrend ihre Nester aufsuchen, sind auch
geschutzt, wenn die Tiere selbst nicht anwesend sind. Dies gilt z.B. fUr Fledermauswin-
terquartiere im Sommer, Schwalbennester im Winter sowie HohlenbrUter- und Mauer-
seglerniststatten. Hier sind ggf. Ausweichquartiere bereit zu stellen. Statten, die nur
einmalig zur Fortpflanzung benutzt werden, wie z.B. Singvogel- und Hornissennester,
sind nur fUr die Dauer ihrer Nutzung durch die Tiere geschutzt.

Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten und damit auch alle potenziell im Planungsraum vor-
kommenden Arten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und somit europaweit
streng geschutzt. Gebdudebewohnende Fledermduse kdnnen vorkommen. Im Rah-
men vorliegender AusfUhrungen ist es nicht méglich, Aussagen zu treffen fir ggf. erfor-
derliche ErsatzmaBnahmen / CEF-MaBnahmen wegen des Verlustes der nicht auszu-
schlieBenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Es wird jedoch vorsorglich von einer Nutzung von Gebduden im Plangebiet als Fleder-
mausquartier ausgegangen. Bei einem Abiriss der Gebdude (der auch ohne den vor-
liegenden B-Plan mdglich ist) kann es somit zur Verletzung oder Tdétung von Individuen
kommen, was den Verbotstatbestand des § 44 (1) 1 BNatSchG (Nachstellen, Fangen,
Verletzen, Téten) erfUllen wirde. Besonders gefdhrdet sind Wochenstuben (April bis
August), da die Jungtiere noch nicht fluchtféhig sind, und Winterquartiere (ca. Okto-
ber/November bis Mdarz;, temperaturabhdngig), da Fledermduse Winterschlaf halten
und in dieser Zeit ebenfalls nicht oder nur sehr eingeschrénkt fluchtfahig sind. Wochen-
stuben oder Tagesverstecke in Baumen sind eher unwahrscheinlich, aber nicht auszu-
schlieBen.

Das Plangebiet mit den Gdarten insbesondere entlang der gehdlzbestockten ehemali-
gen Bahntrasse ist zudem potenzieller Nahrungsraum fur Fledermduse.

MaBnahme zu Vermeidung von Verbotstatbestdnden bezogen auf Fledermduse:
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Abzubrechende Gebdude werden grundsatzlich vor dem Abbruch nach Wochenstu-
ben und Winterquartieren abgesucht (gleichzeitig werden auch andere Tierarten be-
achtet) und entsprechend gesichert. Der Abbruch vorhandener Gebdude erfolgt nur
in der 1. Halfte Oktober (1. - 10. Oktober) bzw., wenn durch fledermauskundiges Per-
sonal ein Winterquartier definitiv ausgeschlossen und Offnungen rechtzeitig und voll-
stédndig verschlossen wurden, zwischen dem 1. Dezember und Ende Februar.
Insgesamt kdnnen hinsichtlich der potenziell vorkommenden Fledermausarten plo-
nungsbedingte Verboftstatbest@nde des § 44 (1) BNatSchG bei Beachtung des emp-
fohlenen Vorgehens und DurchfUhrung ggf. erforderlicher VermeidungsmaBnahmen
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht ausgeschlossen werden, da keine Kenntnisse
vorliegen Uber ein Erfordernis und den Umfang von CEF-MaBnahmen bei Vorkommen
von Arten und der Notwendigkeit zur Schaffung von Ersatz. Ein Ersatz fUr den Verlust
von Habitaten in oder an Gebduden ist nicht méglich durch Aufhdngen von Fleder-
mauska&sten an B&dumen, da vor Ort mit hoher Wahrscheinlichkeit eher gebdudebe-
wohnende Arten vorkommen, die UnterkUnfte / Kadsten bendtigen, die in / an Gebdu-
de integriert werden.

Auch in groBen B&umen kdnnen TeillebensrGume von bestimmten Fledermausarten
vorhanden sein. Verdnderungen an B&dumen oder Fadllungen einschl. sonstiger Vegeta-
tion sind beschrénkt auf den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag des Februars
und sind grundsatzlich von einem Fachmenschen nach vorheriger Untersuchung zu
bestimmen.

Vogel

Brutvorkommen stark gefahrdeter und seltener Arten werden aufgrund der Biotop- und
Nutzungsstrukturen der Fldchen mit den entsprechenden stérenden Einwirkungen und
unter BerUcksichtigung der artspezifischen Standortanspriche nur bedingt erwartet.

Frei- oder BodenbrUter sind wegen der Lage im Wohngebiet und der damit verbunde-
nen erheblichen Stérwirkungen nicht zu vermuten.

Brutvorkommen z.B. von (Rauch-)Schwalben und Eulen (u.a. Schleiereule) sind auf-
grund der Struktur der Gebdude und deren Lage nicht ganz auszuschlieBen. Weitere
gebdudebewohnende Hbéhlen- und Nischenbriter sind z.B. Haussperling, Bachstelze,
Hausrotschwanz.

Die vorhandenen Gehdlze und Saumstrukturen in den Garten bieten u.a. folgenden
ungefdhrdeten Arten potenziellen, wegen der Stérungen durch die Nutzungen jedoch
z.T. deutlich eingeschrénkten Lebensraum:

Gehdlzbewohnende Frei- oder BodenbrUter: Zaunkdnig, Heckenbraunelle, Rotkehl-
chen, Amsel, Singdrossel, Klappergrasmicke, DorngrasmuUcke, Gartengrasmicke,
Moénchsgrasmucke, Zilpzalp, Fitis, Elster, Buchfink, Girlitz, Grinfink, Bluthanfling, Gold-
ammer.

Gehodlzbewohnende Hbhlen- und Nischenbruter (Brutvorkommen in natirlichen oder
kUnstlichen Hohlen bzw. Nischen): Gartenrotschwanz, Grauschndpper, Blaumeise,
Kohimeise, Gartenbaumlaufer, Star, Feldsperling.

Zum grundsdatzlichen Schutz der ungefdhrdeten gehdlzbewohnenden Frei- und Bo-
denbrUter und gehdlzbewohnenden sowie gebdudebewohnenden Héhlen- und Ni-
schenbruter wird folgende Bauzeitenregelung festgesetzt:
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e Die Baufeldrdumung erfolgt, auch unter Beachtung der naturschutzrechtlichen
Vorgaben, auBerhalb der Brutzeit, d.h. nur im Zeitfraum zwischen 1. Oktober und
dem letzten Tag des Februars.

Diese erforderliche VermeidungsmaBnahme ist als Hinweis im B-Plan enthalten bzw.
wird als Auflage im Rahmen der Baugenehmigungen formuliert.

Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétung/Verletzung von Tieren)

Unter BerUcksichtigung von Vermeidungs-/SchutzmaBnahmen durch o.g. zeitliche Fris-
ten lassen sich systematische baubedingte Individuenverluste wdhrend der Baufeld-
rGumung vermeiden, um ein Einfreten des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG zu verhindern.

Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Stérung)

Durch die Anwesenheit des Menschen in den Gdarten werden bereits im Bestand Re-
striktionen fur Brutvégel hervorgerufen. Weitere Stérungen fUr die ungefdhrdeten und
weit verbreiteten Arten durch Bautdtigkeiten sind, auch aufgrund der relativ geringen
Stérungsempfindlichkeit der Arten, als nicht relevant zu werten. Erhebliche Stérungen
dieser Arten, die sich negativ auf deren Erhaltungszustand auswirken, lassen sich aus-
schlieBen, auch, da die Arten in benachbarte Bereiche ausweichen kénnen. Es sind
somit keine MaBnahmen notwendig.

Zugriffsverbot nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungsstatten)
Aufgrund der Baufeldrdumung auBerhalbb der Brutzeit werden keine besetzten Fort-
pflanzungsstatten zerstort. Die &kologische Funkfion im r&dumlichen Zusammenhang
bleibt erhalten. Funktionserhaltende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Unter BerUcksichtigung der dargestellten VermeidungsmaBnahme kommt es somit for
die ubiquitdren Arten ohne besondere Habitatanspriche (umgangssprachlich ,Aller-
weltsarten") der gehdlz- und gebdudebewohnenden Nischen- und Héhlenbriter zu
keinen VerstoBen gegen die Zugriffsverbote gemdaB § 44 (1) BNatSchG.

FUr seltene und gefdhrdete Tiere der Gruppe der geb&dudebewohnenden Vogel (z.B.
Schwalben, Eulen) ist durch eine Kartierung vor dem Abriss von Gebd&uden zu prufen,
ob und welche Vermeidungs-, Ersatz- bzw. CEF-MaBnahmen (Anzahl und Art) eine evtl.
Gefdhrdung dieser Vogelarten vermeiden bzw. kompensieren kénnen, so dass keine
Verbotstatbestinde gem. den Aussagen des § 44 BNatSchG auftreten kédnnen. Nach
§ 44 (1) 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein VerstoB gegen das Verbot nach § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG (Enthahme, Beschddigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten) und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild
lebender Tiere auch gegen das Verbot des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Nachstellen, Fan-
gen, Verletzen, Tdten) nicht vor, soweit die Okologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rGdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
Dieses ist vor Beginn von Bauarbeiten durch einen art- und funktionsbezogenen Ersatz -
dem Quartiertyp und dem vorhandenen Artenspektrum angepasst - in rdumlicher N&-
he sicherzustellen. Der Erfolg der genannten MaBnahmen ist durch ein begleitendes
Monitoring zu Uberwachen.

Weitere Arten bzw. Artengruppen sind:
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Amphibien und Reptilien

Amphibien sind aufgrund fehlender geeigneter Laichgewdsser im eigentlichen Plan-
gebiet nicht zu erwarten. Mit jahreszeitichen Wanderbewegungen im Geltungsbe-
reich wird nicht gerechnet.

Aufgrund der relativ hdufigen Stérungen des Areals und seiner Lage wird auch ein
Vorkommen von Reptilien innerhalb des Plangebietes nicht erwartet.

Die Gruppen der Amphibien und Reptilien sind daher fUr die weitere Konfliktanalyse
nicht relevant.

Fische
Ein Lebensraum fUr eine Fischpopulation existiert im Gebiet des B-Plans nicht. Die
Gruppe der Fische ist daher fUr die weitere Konfliktanalyse nicht zu betrachten.

Kafer

Vorkommen von Kdaferarten des Anhangs IV der FFH-RL (u.a. gelistete Holzk&fer) kén-
nen aufgrund ihrer spezifischen Lebensraumanspriche, die im Plangebiet voraussicht-
lich nicht erfUllt sind, ausgeschlossen werden. Die Gruppe der Kdafer ist daher fUr die
weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Libellen

FlieB- oder Stillgewdsser als essenzielle Habitatbestandteile der Libellen sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Ggf. vorhandene Zierteiche werden nicht als in ihrer Qualitat
und Funktion ausreichend beurteilt. Die Gruppe der Libellen ist daher fUr die weitere
Konfliktanalyse nicht von Bedeutung.

Schmetterlinge

Vorkommen von Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-RL im Plangebiet werden
ausgeschlossen. Raupennahrungspflanzen wie das Zottige Weidenrdschen und das
KleinblUtige Weidenrdschen sind im Plangebiet nicht erkennbar vorhanden, so dass
auch das potenzielle Auftreten des Nachtkerzenschwdarmers hier auszuschlieBen ist.

Weichtiere

Geeignete Lebensrdume fir Mollusken des Anhangs IV der FFH-RL sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Die Gruppe der Weichtiere ist daher fUr die weitere Konfliktanalyse
nicht relevant.

Pflanzenarten

Ein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wird aufgrund der
Biotopausprédgung und der Nutzungsstruktur und somit wegen des Fehlens der stand-
ortlichen Voraussetzungen im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen. Eine Betrachtung
der Zugriffsverbote nach § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

5.2 Immissionsschutz

Als Nachweis zur Vertretbarkeit der Festsetzungen des Bebauungsplanes unter immissi-
onsschutzrechtlichen Aspekten wurde die vorliegende Planung in Abstimmung mit
dem BUro fUr Bauphysik?z gepruft.

Die hierzu vorliegende Stellungnahme zur Tiefgaragenzufahrt aus IGrmtechnischer Sicht
vom 11.01.2021 ist dieser Begrundung als Anlage beigefugt.

2 Buro fur Bauphysik, Dipl.-Phys. Karsten Hochfeldt, Altenholz
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In seiner Stellungnahme hat der Gutachter den Stand der Planung zur &ffentlichen
Auslegung zugrunde gelegt und ebenso eine optimierte Lage der Zufahrt betrachtet,
die dem aktuell Uberarbeiteten Entwurf zugrunde liegt.

Die Stellungnahme weist nach, dass der WA-Immissionsrichtwert fur den Tageszeitraum
von 55 dB(A) und auch fUr den Nachtzeitraum von 40 dB(A) in allen Fallen unterschrit-
ten wird.

Nach Auffassung der Stadt Schwarzenbek kann aufgrund der Ergebnisse der vorlie-
genden Stellungnahme eine Unzumutbarkeit der zusatzlichen Ladrmbelastung durch
die Tiefgaragenzufahrt ausgeschlossen werden.

Obwonhl Spitzenpegel bei notwendigen Stellpldtzen nicht relevant sind, folgt die Stadt
Im Sinne eines Optimierungsgebotes dem Vorschlag des Gutachters und hat die Lage
der Zufahrt zur Tiefgarage, wie bereits oben erwdhnt, Uberarbeitet und etwas ver-
schoben.

Hierdurch verkleinert sich gleichzeitig der 6stlich angrenzende Pflanzstreifen geringfu-
gig. Durch die etwas gednderte Lage der Zufahrt wird die Belastung fur die GrundstU-
cke Nr. 46 und 48 durch PKW-Vorbeifahrten so in etwa zu gleichen Anteilen aufgeteilt.

6. Beschluss Uber die Begrindung

Die Begrindung wurde von der Stadtverordnetenversammlung Schwarzenbek in der
Sitzung am 04.11.2021 gebilligt.

Schwarzenbek, den 25.11.2021

gez. Norbert LUtjens
(BUrgermeister)

Die Begrindung wurde ausgearbeitet von der

Planwerkstatt Nord - BUro fUr Stadfplanung & Planungsrecht
Dipl.-Ing. Hermann S. Feenders - Stadtplaner

Am Moorweg 13, 21514 Guster, Tel. 04158-890 277 Fax 890 276
E-Mail: info@planwerkstatt-nord.de

unter Beteiligung des Biros:

BUro Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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B-Plan 37 Schwarzenbek
Stellungnahme zur Tiefgaragenzufahrt aus larmtechnischer Sicht

Sehr geehrter Herr Feenders,
wunschgemal erhalten Sie meine Stellungnahme zur o. g. Tiefgaragenzufahrt.

1 Aufgabenstellung

Die durch die im B-Plan 37 festgesetzte Tiefgaragenzufahrt der Baufelder 1 und 2
verursachten Larmimmissionen in der Nachbarschaft sind zu ermitteln und zu beurteilen.

2 Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlage aus stadtebaulicher Sicht ist das Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1.
Diese nennt fir allgemeine Wohngebiete Orientierungswerte von 55/40 dB(A) tags/nachts.

Daruber hinaus gibt es auch Anforderungen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht. Diese
sind in der TA Larm festgeschrieben. Demnach gelten flr allgemeine Wohngebiete
Immissionsrichtwerte in Hohe von ebenfalls 55/40 dB(A) tags/nachts. Abweichend von
DIN 18005 ist der Nachtwert jedoch nicht auf den Mittelwert der gesamte Nachtzeit zu
beziehen, sondern auf die lauteste Nachtstunde. Erganzend sollen gemal® TA Larm
einzelne Schallereignisse die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als 30 dB(A) und
nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

3 Belastungen und Emissionen

Fur die beiden Baufelder 1 und 2 (WA 1) ist eine Tiefgarage vorgesehen. Hinsichtlich
deren GrofRe werden 20 Einstellplatze angenommen. Die Emissionen werden nach der
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Parkplatzlarmstudie berechnet. Diese empfiehlt, flr Tiefgaragen von Wohngebauden eine
Bewegungshaufigkeit von 0,15/0,09 Bewegungen tags/nachts pro Stunde und Stellplatz
anzusetzen. Damit berechnen sich insgesamt 48 Bewegungen fur den Tageszeitraum (6
bis 22 Uhr) und knapp 2 Bewegungen fur die lauteste Stunde nachts.

Die Schalleistung von vorbeifahrenden PKW betragt gemaly Parkplatzlarmstudie
Lw =92 dB(A). Als Fahrgeschwindigkeit wird v = 30 km/h angesetzt. Die Oberflache der
Zufahrt wird aus Asphalt oder gleichwertig angenommen. Mit Berucksichtigung der
Zeitbeurteilung berechnen sich damit die Schalleistungs-Beurteilungspegel zu
Lwr=72,7/69,0 dB(A) tags/nachts.

4 Ausbreitungsberechnungen

Die Ausbreitungsberechnungen erfolgen frequenzabhangig nach den Rechenregeln der
TA Larm fur die beiden Immissionsorte 48 und 46 (siehe Lageplan). Die Immissionshéhen
betragen 1,8 m, entsprechend etwa Hohe Mitte Fenster. Die fahrenden PKW werden als
Linienquellen in 0,5 m Uuber Gelande modelliert (siehe blaue Linien in Anlage 1).

5 Immissionen
Berechnungen erfolgen zunachst fur die Lage der Fahrspur1 gemal Darstellung im

B-Plan 37. Erganzend wird auch eine optimierte Lage, siehe Fahrspur 2 im Lageplan der
Anlage 1, untersucht. Es ergeben sich folgende Beurteilungspegel:

Beurteilungspegel

Immissionsort Fahrspur 1 (gemalR B-Plan) Fahrspur 2 (um 3 m verschoben)
Tags nachts Tags nachts

10 48 41,9 dB(A) 38,2 dB(A) 40,3 dB(A) 36,6 dB(A)

10 46 38,5 dB(A) 34,8 dB(A) 39,2 dB(A) 35,5 dB(A)

Damit ist der WA-Immissionsrichtwert fir den Tageszeitraum von 55 dB(A) fur beide
Zufahrtslagen Uberall sehr weit unterschritten. Auch der WA-Immissionsrichtwert fur den
Nachzeitraum von 40 dB(A) wird in allen Fallen unterschritten. Der nachtliche
immissionsrichtwert ware fur die Lage gemal Fahrspur 1 erst ab einer Tiefgaragengrolle
von 33 Stellplatzen erreicht und mit Fahrspur 2 erst ab etwa 50 Stellplatzen.

Erganzend werden auch die Spitzenpegel fur einzelne PKW-Vorbeifahrten an den Stellen
der in Anlage 1 dargestellten roten Kreuze berechnet. Sie Spitzenpegel sind in folgender
Tabelle dargestellt:

Spitzenpegel durch PKW-Vorbeifahrten
Immissionsort Fahrspur 1 Fahrspur 2
10 48 68 dB(A) 65 dB(A)
10 46 63 dB(A) 65 dB(A)

Gemal Gerichtsurteilen "findet das Spitzenpegelkriterium der TA Larm auf Parklarm, der
durch die zugelassene Wohnnutzung in allgemeinen und reinen Wohngebieten verursacht
wird, keine Anwendung." (siehe z. B. VG Freiburg, Beschluss vom 07.06.2011,
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Az 4 K 716/11). Im vorliegenden Fall dient die Tiefgarage nur dem durch die zugelassene
Wohnnutzung verursachten Bedarf. Insofern ist das Spitzenpegelkriterium hier nicht
anzuwenden.

Die bisherige Lage der Zufahrt zur Tiefgarage orientiert sich an einer vorhandenen
Zufahrt, die dicht d6stlich vom Haus Nr. 48 verlauft. Es wird empfohlen, den Abstand
zwischen Zufahrt und dem malgebenden Fenster (Immissionsort48) mdglichst zu
vergroRern. Vorgeschlagen wird eine Verschiebung der Lage der Zufahrt im Bereich des
Immissionsortes 48 um etwa 3 m weiter nach Osten (siehe Fahrspur 2 in Anlage 1). Mit
dieser Lage der Zufahrt werden beide Nachbarn (Haus Nr.46 und 48) etwa
gleichermalen stark belastet.

FUr Rickfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verfliigung.

Mit freundlichen GrifRen

/
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Anlage 1

Lageplan M 1:500 mit Darstellung der Quellen und Immissionsorte
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