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MaBstab 1 : 1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. IS. 466, 479) (BauNVO).

ZEICHENERKLARUNG

Erlauterung:

Planzeichen: Rechtsgrundlage:

I FESTSETZUNGEN:

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Sondergebiet - Einzelhandel § 11 BauNvVO

(s. (Teil B) Nr. 1.1)
MaB der baulichen Nutzung

GR 2530 gqm Grundflache, als HochstmafR

FH 13.5 Gebéiydehéhe Uber &ffentlicher Verkehrsflache,
! als Héchstmalf

§9 (1) 1 BauGB

i Zahl der Vollgeschosse, als Héchstman3
Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

Baugrenze

Verkehrsfldachen, Ein- bzw. Ausfahrten § 9 (1) 11 BauGB
und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen

StraBenverkehrsfliche /\

P

oD

KM 34,579

StraBenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

§9 (1) 11 BauGB

Private Griinfliche - Pufferzone § 9 (1) 15 BauGB

§9(1) 14 BauGB

@ Private Flache fiir die Kldrung, Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

: § 9 (1) 20 BauGB
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

v
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Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen

von Baumen und Strduchern

Baum, zu erhalten
Sonstige Planzeichen

Bezeichnung von Teilbereichen

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB

in der textlichen Festsetzung (Teil (B)) Nr. 5.1

Bezeichnung von Teilbereichen

in den textlichen Festsetzungen (Teil (B)) Nr. 3.1 bis 3.2

Umgrenzung der Flache, die von der Bebauung

freizuhalten ist

Sichtdreieck
(s. Text (Teil B) Nr. 2.1)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

§ 9 (1) 10 BauGB

§ 9 (1) 10 BauGB

§ 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Teilbereiche

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Knick,

§ 9 (6) BauGB

geschitzt gem. § 15b Landesnaturschutzgesetz

Ortsdurchfahrtsgrenze

Anbauverbotszone § 9 FStrG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorgesehene Lage des Regenriickhaltebeckens einschlieBlich Regenklarteich

Vorhandenes Gebaude
Flurstiicksbezeichnung

Baume, Bestand

Alle LAngenmaBe sind in Metern angegeben.

1.1

1.2

1.3

3.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Im dSonderge\bi{-:'t Einzelhandel -SO Einzelhandel- gemaB § 11 BauNVO
sin

- ein Lebensmittel-Frischemarkt mit dem branchentblichen Non-Food-
Sortiment und insgesamt héchstens 1200 gm Verkaufsfliche sowie

- ein Getrankemarkt mit héchstens 300 gm Verkaufsflache zulassig.

Im Sondergebiet sind Anlagen geman § 19 Absatz 4 BauNVO auBerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig. Fur solche Anlagen darf die
festgesetzte Grundflache 2530 gm bis zu einer Grundflache von

6680 gm Uberschritten werden.

Der Werbepylon ist in einem Abstand von mindestens 10 m, gemessen

vom nérdlichen Rand der befestigten Fahrbahn (B207), zu errichten und

gag eine H6he von hochstens 10 m Uber der 6ffentlichen Verkehrsflache
aben.

Sichtdreiecke § 9 (1) 10 BauGB

In den in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecken sind bauliche
Anlagen unzuldssig. Einfriedungen, Hecken und Strauchwerk dirfen eine
Héhe von 0,70 m oberhalb der davor liegenden Fahrbahnhoéhe nicht
Uberschreiten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

Die mit gekennzeichnete Flache ist zu einer halbruderalen
Staudenflur'zu entwickeln. Die Flache ist durch eine einmalige Ansaat mit

_ einer standortgerechten, heimischen Saatgutmischung mit hohem
Krauteranteil anzuséen. Je 250 gm ist ein Baum gemaf der Pflanzliste in der

vorgeschriebenen Qualitat zu pflanzen.

3.2

3.3

3.4

5.2

5.3

Innerhalb der mit ? gekennzeichneten Flache ist ein Knick neu
anzulegen. Die Bepflanzung ist in drei Reihen mit Hasel, Schiehe,
Schwarzer Holunder sowie Hainbuche, Stiel-Eiche und Zitterpappel in der
in der Pflanzliste vorgeschriebenen Qualitat durchzuflihren. Beidseitig
des Knicks ist innerhalb der gekennzeichneten Fléache ein 0,5 m breiter
Saumstreifen anzulegen. Bei der Knickpflege sind in unregelmaBigen
Abstanden von 20 m bis 50 m Uberhélter stehen zu lassen.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist Uber
Rigolen innerhalb des Geltungsbereichs zu versickern.

Innerhalb der privaten Fléache fir die Klarung, Rlckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser ist ein offenes
Regenrtickhaltebecken anzuordnen und auf einer Flache von
mindestens 450 gm naturnah zu gestalten. AuBerhalb des naturnah
gestalteten Regenrlckhaltebeckens dirfen héchstens 350 gm der
privaten Flache fur die Klarung, Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser durch bauliche Anlagen versiegelt werden.

Zuordnung von Flachen zum Ausgleich an anderer Stelle

§ 9 (1a) BauGB

Far Ausgieichsmaﬁnahmen wird dem Geltungsbereich ein Teil des
Flurstiicks 130/15 zugeordnet.

Anpflanz- und Erhaltungsgebote § 9 (1) 25a, 25b

Innerhalb der Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze geman der
Pflanzliste in der vorgeschriebenen Qualitat zu pflanzen. Innerhalb der
mit (a) bezeichneten Umgrenzung ist je 2 gm ein Strauch und je 50 gm
ein Baum zu pflanzen. Innerhalb der mit (b) bezeichneten Umgrenzung
ist je 3 gm ein Strauch und je 100 gm ein Baum zu pflanzen.Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind
gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Innerhalb der mit (b)
bezeichneten Umgrenzung ist ein Werbepylon zulassig.

Alle 10 Stellplatze ist eine Sommer-Linde mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Baumscheiben missen bei
Einzelbaumpflanzungen mindestens eine Groéf3e von 12 gm aufweisen.

Flr den Bebauungsplan gilt folgende Pflanzliste:

Baume (Qualitat: 2 x verpflanzt, Stammumfang 16 bis 18 cm in 1m Héhe):
Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Hange-Birke
(Betula pendula), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Winter-Linde

(Tilia cordata), Zitter-Pappel (Populus tremula), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Esche (Fraxinus excelsior),
Traubenkirsche (Prunus padus)

Straucher (Qualitét 2 x verpflanzt, Héhe 60- 100 cm):

Hasel (Corylus avellana), Eingriff. WeiBdorn (Crateagus monogyna),
Zweigriff. WeiBdorn (Crateagus laevigata), Gewohnlicher Schneeball
(Virburnum opulus), Schwarze Johannisbeere (Ribis nigrum), Faulbaum
(Frangula alnus), Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa),
Sal-Weide (Salix caprea), Kornelkirsche (Cornus mas),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Ortliche Bauvorschriften § 9 (4) BauGB

Das Dach des Lebensmittel-Frischemarktes einschlieBlich Getrankemarkt
ist als Walmdach mit roten Dachpfannen auszufiihren.

HINWEISE

halbruderale Staudenfiur
Die gemaf (Teil B) Nr. 2.1 zu entwickelnde halbruderale Staudenflur sollte
alle drei Jahre gemaht werden. Dabei ist das Mahgut zu entfernen.

Beleuchtung

AuBenbeleuchtungen sollten mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln
(Natrium-Niederdrucklampen oder gleichwertig) ausgestattet werden. Die
Beleuchtung ist gegen den Himmel abzublenden.

Besondere Vorschriften fiir Knicks

Der vorhandene Knick ist dauerhaft zu erhalten (auch auBerhalb des
Geltungsbereichs). Wahrend der Baudurchfliihrung sollte der vorhandene
Knick einschlieBlich eines mindestens 2 m breiten Abstandsstreifens zur
Baustellenseite durch einen Bauzaun gesichert werden. In zeitlichen
Abstanden von 10-15 Jahren ist der Knick in der Zeit vom 1.10. bis zum
14.3. gemalB Knickerlass zu knicken. Abgangige Uberhélter sind durch
Stiel-Eichen (Quercus robur) mit einem Stammumfang von mindestens
18 cm in 1m Hbéhe zu ersetzen. Die Fristen des § 24 (4) LNatSchG sind
zu berlcksichtigen.

Vorflut
Fiar die Querung des Hegegrabens sollte ein Rohrdurchlass von
mindestens 800 mm verwendet werden.

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtverordnetenversammlung vom 28. November 2003 .

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Schwarzenbeker Anzeiger am 11. August 2004 erfolgt.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am 25. Oktober 2004 durchgefihrt.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 16. Dezember 2004 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Haupt- und Planungsausschuss hat am 13. Dezember 2004 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 30. Dezember 2004 bis 3. Februar 2005 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 22. Dezember 2004

im Schwarzenbeker Anzeiger bekanntgemacht.
Wy Stac?hwarzenbek
FrAW}’
(Burgemeister)

6. Der katastermaBige Bestand am .74.7.405. .. sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

(Siegelabdruck)

7. Die Stadtverordnetenversammlung hat die\vorgebrfa'chten Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
23. Februar 2005 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
15. April 2005 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird-hiermit ausgefertigt und ist

bekanntzumachen. S

Schwarzenbek, den ./%

7 ‘J{j —t?‘-"’f"r Stadt Schwarzenbek

Frg pert
(Burgermeister )

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten einges hepfwgar en kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind ame2./1@{ . £€04... ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. )

Die Satzung ist mithin am.2&.. 44242009 in Kraft getreten.

Qg—— Stadichwarzenbek
2\ /

(Siegelabdruck)

Frank ert
(Burgdrmeister )

PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2415) sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 15. April 2005
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 56 "Steinkamp" flr das Gebiet nérdlich
der BundesstraBBe 207 (Hamburger StraBe), bestehend aus den Flurstlicken 130/15
(teilweise), 26/45 (teilweise) und Hamburger StraBe (B207) (teilweise), bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Ubersichtsplan M 1: 10 000

SATZUNG DER STADT SCHWARZENBEK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 56
"STEINKAMP"

fir das Gebiet

nérdlich der BundesstraBe 207 (Hamburger StraBe)

SCHWARZENBEK

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss 15. April 2005

Jo Claussen-Seggelke

Stadtplaner SRL

Holzdamm 39

20099 Hamburg

fon: 040/ 28 40 34-0

fax: 040 /28 05 43 43

klosa @claussen-seggelke.de

Planungsbro:

Datel: 096Bebauungsplan190405.med

Plot vom: 19.04.2005
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Satzung der Stadt Schwarzenbek {iber den

Bebauungsplan Nr. 56 "Steinkamp"

flir das Gebiet nérdlich der Bundesstra3e 207 (Hamburger StraBe)

-Begriindung-
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Datum: 19. April 2005
Verfahrensstand; Satzungsbeschluss vom 15. April 2005

Europastadt Schwarzenbek
Stadibauamt
Ritter-Wulf-Platz 1

21493 Schwarzenbek

Fon: 0 41 51/881-167
Fax: 0 41 51/881-290
E-mail: raif.hinzmann @ schwarzenbek.de

Planungsbiiro;

Jo Claussen-Seggelke
Stadtplaner SRL
Holzdamm 39

20098 Hamburg

Fon: 0 40/28 40 34 0
Fax: 0 40/28 05 43 43
E-mail: klosa @claussen-seggelke.de
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1. Allgemeine Grundlagen

1.1 Verfahrensablauf und Rechtsgrundiagen

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Schwarzenbek hat in ihrer Sitzung am 28. November
2003 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 56 "Steinkamp" der Stadt Schwarzenbek aufzustellen.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérterung hat am 25. Qktober
2004 staitgefunden.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde vom 16. Dezember 2004 bis zum 25. Januar
2005 vorgenommen. Die offentliche Auslegung fand vom 30. Dezember 2004 bis zum 3. Februar
2005 statt. Nach der dffentlichen Auslegung wurde zusétzlich ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt und die Sichidreiecke an die verkehrsplanerischen Erfordernisse angepasst. Zu den
Anderungen wurde eine Betroffenenbeteiligung nach § 3 (3) Satz 3 i.V.m. § 13 Nr.2 und 3 BauGB
durchgefihrt. Anregungen ergaben sich nicht.

Dem Bebauvungsplan liegen zu Grunde:
- Das Baugesetzbuch (BauGB) a. F.,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO}) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 133),
ziletzt gedndert am 22. Aprii 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479),

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, Seite 58),

- das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 5. September 2001 (BGBI. | Seite 2350), zuletzt geéndert am 24. Juni 2004 (BGBI | S. 1359)
sowie

- die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vomn 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47,
ber. 5. 213). '

Das Bebauungsplanverfahren wurde in der Zeit vom 14. Marz 1999 bis zum 20. Juli 2004 férmlich
eingeleitet und wird nach der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuchs zu Ende
geflhrt.

1.2 Plangebiet und Bestand

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 56 befindet sich im westlichen Eingangsbereich der Stadt
Schwarzenbek an der Hamburger StraBe (B 207). Mit dem Bebauungsplan werden als Ackerland,
Wirtschaftsgrinland und als Sffentliche Verkehrsflachen genutzte Flachen Gberplant. Der Zuschnitt
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ergibt sich aus dem Grundstick fiir das geplante
Vorhaben und dem fir die Planung umzubauenden Bereich der &ifentlichen Verkehrsflache. Die
Flache des Plangebiets hat eine GréRe von etwa 1,5 ha.

Das Landschaftsbild des Planungsraumes stellt sich als eine fiir Schleswig-Holstein sehr typische
durch Knicks gegliederte ackerbaulich geprégte Kulturlandschaft dar. Im Norden und Stiden rahmen
die Waldkulissen des Bélkauer Forstes sowie des Riilauer Forstes die Landschaft ein. Der Ubergang
zu den ¢gstfich des Plangebiets liegenden Siedlungsriumen werden maf3geblich durch gehdlzreiche
Strukturen geprégt. Die Baumreihen zwischen Radweg und der B 207 filhren zu einer weiteren
Gliederung des Landschaftsbildes und wirken sich positiv auf die Wahrnehmung der Landschaft aus.
Der nordliche Teil dieses Landschaftsausschnittes wird durch zwet KV-Leitungen, die in Ost-West-
Richtung verlaufen, gequert. Durch das bewegte Geldnderelief gewinnt die Landschaft im
Planungsraum an naturraumtypischer Vielfait.

Die Nutzungsform des Plangebiets ist Ackerbau. Die dstliche Grenze des Geltungsbereichs wird durch
einen dichten und artenreichen Knick gesdumt, der mit typischen Gehdlzarten dieser Region bestockt
ist. Einzelne Uberhalter aus Stiel-Eichen mit Kronendurchmesser von bis zu 10 m préagen den Knick.
Entlang der Straf3e und entlang dem Radweg erstrecken sich Griben, die Uberwiegend von Arten der
‘Ruderalvegetation gepragt werden.
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Die Baumreine entlang der B207 wird durch Sommer- und Winterlinden gepragt. Einzelne groBer
Baume mit Kronendurchmessern von 8 bis 9 m werden durch jlngere, nachgepflanzte Baume mit
Kronendurchmessern von 2 m ergdnzt, sc dass entlang der StraBe einseitig eine geschlossene
Baumreihe besteht. Der Westen der Stadt Schwarzenbek ist aufgrund der zusammenhangenden
Knicklandschaft ein wertvoller Lebensraum fir die Avifauna. Dies ist darauf zurlickzuflhren, dass sin
relativ dichtes Knicknetz im allgemeinen mit einer hohen Artenvielfalt und Vogelanzahl korreliert.

Das Plangebiet ist der naturrdumlichen Einheit ,Lauenburger Geest* zuzuordnen. Die Gemarkung
Schwarzenbek liegt innerhalb des Naturraums ,Schwarzenbeker Geest‘. Das Plangebiet liegt
innerhalb einer durch Sanderbildungen (Schwemmkegel) gepragten Landschaft. Dies spiegeit sich in
der Zusammensetzung der Bodenart wieder. Der GrofRteil des Plangebiets wird durch Feinsande,
hdufig mit Méachtigkeiten von 3,50 m gepragt. Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine
Stillgewésser. Zwei Graben verlaufen paralfel zur B207. Beide Graben verfligten zum Zeitpunkt der
Kartierung lediglich Gber eine geringe bis keine Wasserflihrung. Dariiber hinaus wird das Plangebiet
vom Hegegraben gequert, der in die Schwarze Bek sidlich der Bahnlinie flieBt. Dieser wird in seinem
Verlauf (gréBtenteils auBerhalb des Geltungsbereichs) durch ein trapezférmiges Bachbett, siner
geringen FlieBgeschwindigkeit und eine typische Bachilora gepragt. Im Bereich des Plangebiets ist
der Hegegraben verrohri (Querung der B207) und durchflieBt das dstlich an das Plangebiet
angrenzende Grinland. Bei den Sondierungsarbeiten im Rahmen der Baugrunduntersuchung im Juni
2004 wurde an sieben von insgesamt 14 Standorten oberflachennahes Grundwasser festgestellt.
Geringe Grundwasserflurabstdnde wurden im Gebiet mit 1,10 m unter Flur im sidwestlichen
Teilbereich nachgewiesen. Entlang der dstlichen Grenze lagen die Grundwasserflurabsténde bei
1,90 m bis 3,90 m. Es ist davon auszugehen, dass bei den Ubrigen sieben Standorten das
oberflichennahe Grundwasser voraussichilich bei tber 4 m unter Flur feststellbar ist. Das
oberflachennahe Grundwasser unterliegt jahreszeitlichen Schwankungen. Das Lokalklima wird von
der Ackernutzung und dem abfallenden Gelanderelief geprégt. Die Ackerflachen tragen in Verbindung
mit den angrenzenden offenen Flachen zur Kaltluftentstehung bei. Die Kaltluft flieBt aufgrund des
Reliefs leicht nach Osten ab. Frischiuftentstehungsgebiete wie z. B. groBe, zusammenhéngende
Waldgebiete sind im nahen Umfeld des Plangebiets nicht vertreten.

Eine Biotoptypenkartierung wurde im August 2004 nach dem Kartierschlitssel von Schleswig-Holstein
durchgefihrt. Der kartierte Landschaftsausschnitt geht Ober den Geltungsbereich des
Bebauungsplans hinaus und schlief3t die angrenzenden Bereiche mit ein.

Ein Verdacht auf altlastenbedingte Bodenkontaminationen im Plangebiet besteht auf Grund der
bisherigen Nutzung als Ackerland nicht. im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden keine
auffalligen Geriiche bzw. optische Auffalligkeiten wahrgenommen.

1.3 Plangrundlage und Planerarbeitung

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen topografischen Nachweis der Flurstlicke dient eine vom Ver-
messungsbiro Agnar Boysen in Schwarzenbek erstellte amtliche Planunterlage (Flurkarte M 1: 1000).

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Blro Claussen-Seggelke in Hamburg beaut-
tragt.

Als fachplanerische Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplans wurden folgende Unter-

suchungen erarbeitet:

- Gronordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 56 "Steinkamp" in Schwarzenbek des Biiros EGL -
Entwicklung und Gestaltung von Landschaft, Liineburg vom Oktober 2004,

- Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Stadt Schwarzenbek des Biiros
Larmkontor, Hamburg vom August 2004,

o
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- Verkehrstechnische Kurzstellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 56 des Biiros Masuch +
Olbrisch, Oststeinbek vom August 2004 und

Baugrunduntersuchung zum Neubau eines SB- und Getrdnkemarktes mit Stellplatzen in 21493,
Schwarzenbek, Hamburger Strae der Fa. Schnoor + Brauer, Brekendorf vom Juli 2004.

1.4 Planungserfordernis und Planungsziele

Schwarzenbek erlebte in den vergangenen Jahren wegen seiner Randlage zur Metropole Hamburg
einen starken Bevoélkerungszuwachs. Dementsprechend sollen die Bemihungen zur Starkung der
zentraldrtlichen Versorgungsfunktionen eines Unterzentrums und zur Verbesserung der
innerstadtischen Verkehrsverhalinisse mit Vorrang weiter betrieben werden.

Die ¢&rtliche Einzefhandelslandschaft Schwarzenbeks wird durch Betriebe der Nahversorgung
bestimmi. Zur Sicherung dieser endverbrauchernahen Versorgungsstruktur, die eine Versorgung auch
fir Bevolkerungsschichten sicherstellt, die nicht Uber ein Kraftfahrzeug verflgen, ist die
Bestandspflege der Gber die Stadt verteilten anséssigen Einzelhandelsbetriebe notwendig. Nach dem
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt soll hingegen im Zentrum die Versorgung mit Gltern
des aperiodischen Bedarfs (z.B. Bekleidung/Textilien, Schuhe/Lederwaren, Hartwaren, Sport, Baby-/
Kleinkinderzubehér) verbessert und konzentriert werden.

Ein Lebensmittel-Frischernarkt an der Hamburger StraBe (B 207) im Westteil der Stadt méchte seinen
Standort zur Sicherung der Marktfahigkeit verlagern, weil an dem bestehenden Standort eine
nachfragegerechie Erweiterung der Stellplatzanlage sowie die Erweiterung um einen Getrénkemarkt,
der die Aftraktivitdt des Lebensmittel-Frischemarktes steigern solf, nicht mdglich ist. Mit dem
Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Verlagerung des
Lebensmittel-Frischemarktes einschlieBlich Getrankemarkt sowie Stellplatzen geschaffen.

Die Bemiihungen der Stadt zur Verbesserung der Verkehrsverhilhnisse im Ortseingangsbereich West
werden in der Planung berlicksichtigt,

1.5 Rechtliche Rahmenbedingungen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek aus dem Jahre 2001 stellt mit seiner im
Paratlelverfahren geman § 8 (3) BauGB durchgefiihrien 3. Anderung fir das Flangebiet Sondergebiet
Einzelhandel -SO Einzelhandel- dar. Der Bebauungsplan wird gem. §8 Absatz 2 Satz 1 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.6 Umweltbericht

Das Bebauungsplanverfahren wurde in der Zeit vom 14. Marz 1999 bis zum 20. Juli 2004 férmlich
eingeleitet und wird geman § 244 (2) BauGB nach der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung des
Baugesetzbuchs zu Ende gefithrt. Insofern werden im Bebauungsplan im Hinblick auf den
Umweltbericht die Vorschriften der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung des BauGB angewandt:

Flr den Bebauungsplan wurde nach §3c UVPG eine so genannte allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls durchgefihrt. Das Ziel der Vorprifung ist eine (berschldgige Einsch&tzung anhand der in
Anlage 2 zum UVPG genannten Kriterien, ob mit der Planénderung erhebliche nachhaltige
Umweltauswirkungen verbunden sind, die es erforderlich machen, eine Umweltvertrdglichkeitspriifung
durchzufihren.

Die Vorpriifung hat keine Notwendigkeit fir eine Umweitvertraglichkeitspriifung ergeben,
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2. Sonderaebiet

2.1 Art der bautichen Nutzung

Laut Regionalplan (Fortschreibung 1998) soll die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen im Osten
der Stadt in einer gemeinsamen Gebietsentwicklungsplanung erfolgen. Der vorlaufige
Abschlussbericht des Gebietsentwicklungsplans (GEP) fiir die Gemeinden Brunstorf, Sahms, Grove,
Elmenhorst, Grabau und die Stadt Schwarzenbek stellt hingegen die mit diesem Bebauungsplan
tberplanten Flachen im Westen der Stadt als potentielle Gewerbe- und Wohnbauflachen dar.

Daher hat die Stadt Schwarzenbek im Zuge der 3. Anderung des Flachennutzungsplans verschiedene
potentiefle Standorte fir die Verlagerung des Lebensmittelmarktes gepruft. Bei der Prifung wurde
berlcksichtigt, an welchen Standorten die Versorgung des Staditeils entsprechend der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung sichergestellt werden kann. Als Priifkriterien sind im Wesentlichen
Verfugbarkeit der Flachen, Erreichbarksit durch die Bewohner des derzeit versorgten Bereichs,
verfligbare FlachengréBen, die gesicherte ErschlieBung sowie der Eingriff in Natur und Landschaft
mafgebend.

Fir die zu entwickeinde Flache wird Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt, weil hinter dem
Bebauungsplan ein konkretes Vorhaben steht, bei dem es sich um die Verlagerung eines
groBfidchigen Einzelhandelsbetriebes mit insgesamt 1500 m? Verkauisflache (davon 300 m?fiir einen
Getrdnkemarkt) handelt. Auf Grund seiner Lage im westlichen Ortseingangsbereich von
Schwarzenbek unterscheidet sich zudem das beplante Gebiet wesentlich von den Baugebieten nach
§§ 2 bis 10 der BauNVO.

Im Sondergebiet Einzelhandel -SO Einzelhandel- gemaf § 11 BauNVO sind

- ein Lebensmittel-Frischemarkt mit dem branchentiblichen Non-Food-Sortiment und
insgesamt hdchstens 1200 gm Verkaufsfidche sowie

- ein Getrdnkemarkt mit héchstens 300 gm Verkaufsfliche zulédissig.
(vgl. Text (Teil B) Ziffer 1.1)

Mit der Verlagerung des Lebensmittel-Frischemarktes wird die wohnungsnahe Versorgung der
Bevbdlkerung gesichert. Waren der wohnungsnahen Versorgung sind im wesentlichen Nahrungs- und
Genussmittel sowie die brancheniiblichen Non-Food-Sortimente. Die Festsetzung "Lebensmittel-
Frischemarkt mit dem brancheniiblichen Non-Food-Sortiment" erfolgt vor dem Hintergrund der
bestehenden Angebotsstruktur des Supermarktes. Um die Entwicklung des Zentrums im Hinblick auf
den Einzelhandel nicht zu gefahrden, ist kein erweiterter Konsumbereich vargesehen. Die Attraktivitat
des Standortes soll lediglich durch einen Getrankemarkt gesteigeri werden.

Klassische Supermarkte werden als Vollsortimenter vor erh&hte Anforderungen an die
Warenprasentation gesteflt, um gegenilber den Discounter-Markten marktféhig zu bieiben. Das
erforderte in der Vergangenheit eine Erhéhung der VerkaufsfldchengréBe bei klassischen
Supermarkten, ohne dass der marktnahe Kundenkreis aufgegeben wurde. Weil der geplante
Einzelhandelsbetrieb selbst nur der verbrauchernahen Versorgung dient und die Verkaufsflache
planungsrechtlich beschrankt wird, sind negative Auswirkungen auf die Nahversorgung in
Schwarzenbek nicht zu erwarten. Aus dem selben Grund sind auch die in § 11 (3) BauNVvO ab einer
Geschossflache von 1.200 gm vermuteten wesentlichen Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden nicht zu befiirchten. Die Planung
entspricht damit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Schwarzenbek.

Mit der auf 1.200 gm beschrénkten Verkaufsflache fiir den Lebensmittel-Frischemarkt wird den Neu-
und Umstrukturierungstendenzen im Einzelhande! mit optimierten GroBen- und Strukturkonzepten
Rechnung getragen und gleichzeitig sichergestellt, dass das Schwarzenbeker Zentrum oder andere
Nahversorgungsbereiche nicht negativ beeintrachtigt werden. AuBerdem werden mit dieser
Beschrankung die Ziele der Raumordnung und Landesplanung (zentralértliches System) beachtet,
nach denen fir Einkaufseinrichtungen bis zu einer Verkaufsflache von 3000 gm auch Unterzentren in
Frage kommen.
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Getréankemdarkie bendtigen groBe Steliplatzflachen und sind sowohl stadtebaulich als auch funktional
im Zentrum nur schwer integrierbar. Es werden periphere Standorte bevorzugt. Durch die Begrenzung
der Verkaufsflache auf 300 gm sollen negative Auswirkungen auf das Schwarzenbeker Zentrum
vermieden werden.

Der Zuschnitt des Sondergebietes ergibt sich aus der fir den Lebensmittel-Frischemarkt einschiieBlich
Getrankemarkt und Anlieferungsbereichen sowie der flr die Stellplatzanlage einschlieBlich Zufahrt
erforderlichen Flache. Sondergebiet wird nur fir den Gberwiegend baulich genutzten Grundstiicksteil
festgesetzt, um den (berwiegend baulich genutzten Bereich von den restlichen Grundstiicksflachen
abzugrenzen und um die planungsrechtliche Sicherung der grinen Pufferzonen im Ubergang zur
oifenen Landschaft auch in der Planzeichnung zu verdeutiichen (vgl. Kapitel 2.2 und 3).

Stdwestlich der festgesetzten Baugrenze wird eine etwa 5,5 m breite Flache als Abstellplatz fir
Mulicontainer in das Sondergebiet einbezogen. Entlang der Zufahet zur Stellplatzanlage wird ein etwa
1,5m breiter Streifen dem Sondergebiet zugeschlagen, weil der dort aus der dffentlichen
Verkehrsflache fortgeflihrte FuBweg zur privaten ErschlieBung des Lebensmittel-Frischemarktes
gehort (vgl. Kapitel 4.2).

2.2 MaB der baulichen Nutzung, bauliche Gestaltung

Im Plangebiet wird fiir das Sondergebiet das MaB der baulichen Nutzung durch eine Grundflache,
durch die Festsetzung einer Firsthéhe und durch die Anzahl der Volfgeschosse (jeweils als
HochstmaB) begrenzt. Die Grundflache wird mit 2530 qm begrenzt. Diese Fliche entspricht der
tiberbaubaren Fléche.

Im Sondergebiet sind Anlagen gemd § 19 Absatz 4 BauNVO auBerhalb der iiberbaubaren Fidchen
zulassig. Fir solche Anlagen darf die festgesetzte Grundfldche 2530 qgm bis zu einer Grundfidche von
6680 gm tberschritten werden.

(vgl. Text (Teil B} Ziffer 1.2)

Der Grinanteil auf dem Grundstlck wird in diesem Bebauungsplan mit der Festsetzung einer privaten
Grinflache mit der Zweckbestimmung Pufferzone planungsrechtlich gesichert, um den griinen
Charakter der Pufferzone fiir die umgebende Landschaft auch in der Planzeichnung zu verdeutlichen
(vgl. Kapitel 2.1 und 3). Der Anteil der privaten Grinfliche an der gesamten Grundstlicksflache
entspricht etwa 28 %, Damit wird ein ausreichender Griinanteil auf dem Grundstiick planungsrechtlich
gesichert, um die umgebende Landschaft vor der intensiven baulichen Nuizung zu schitzen,
Sondergebiet wird nur far den Oberwiegend baulich genutzten Grundstiicksteil festgesetzt. Innerhalb
des Sondergebietes sind neben dem Hauptgebaude fir den Lebensmittel-Frischemarkt auBerhalb der
Uberbaubaren Fléche eine Stellplatzaniage mit Zufahrten sowie Nebenanlagen wie
Mulfcontainersteilflachen und Einkaufswagensteliflachen geplant. Fir das Sondergebiet als
Uberwiegend baulich genutzten Grundstiicksteil wird daher eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflache fir Anlagen gemaB § 19 Absatz 4 BauNVO bis zu 6680 gm zugelassen. Damit wird
sichergestellt das innerhalb des Sondergebiets mindestens 330 gm unversiegelte Flache fir
Baumpfianzungen zur Verfligung stehen.

Die Firsthdhe wird mit 13,5 m tiber der éffentlichen Verkehrsfiache und die Anzahl der Voligeschosse
mit eins begrenzt, um einerseits das geplante Gebdude zu ermdglichen und um andererseits die
Beeintrachtigungen der Siediungskante bzw. die dominante Wirkung der Baukorper entlang der
AusfallstraBe und an der Schnittstelle zwischen Innen- und AuBenbereich zu minimieren. 13,5 m
Firsthohe sind erforderlich, um die fir ein Walmdach notwendige Dachneigung von 25 Grad zu
realisieren.

Das Dach des Lebensmittel-Frischemarktes einschiieflich Getrdnkemarkt ist als Walmdach mit roten
Dachpfannen auszufiihren.

(vgl. Text (Teil B) Ziffer 6.1)
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Ein Walmdach mit roten Dachpfannen wird festgesetzt, um sicherzustellen, dass sich das gepla
Gebdude an der fir das Orts- und Landschaftsbild typischen baulichen Gestaltung orientiert.

wesentlicher Teil der relativ groBen festgesetzien Firsthéhe wird von diesern Walmdach:

eingenommen. Zusammen mit der Begrenzung der Anzahl der Vollgeschosse wird mit der
Festsetzung der in Schwarzenbek verhandene BebauungsmaBstab eingehalten.

2.3 Baugrenze

Einschrankungen fir die Uberbaubare Fliche ergeben sich aus grinordnerischen und
verkehrsplanerischen Anforderungen. Die Baugrenze wird entsprechend der Gebaudelage im
nordlichen Grundstiicksbereich festgesetzt, um an der Hamburger StraBe (B207) die Anordnung der
Stellplatze zu ermoglichen. Die Baugrenze ist weitgehend baukdrperbezogen festgesetzt und
beinhaltet auch die Rampe fur die Anlieferung. Bezlglich der Lage des Gebaudekdrpers und der
Anordnung von Verflissigern fur die Kilteanlage werden mit der Festsetzung der Baugrenze
Spielrdume fOr die Detailplanung eingeraumt.

Die festgesetzte Baugrenze stellt sicher, das nérdlich des Geb&udes ein 5 m breites Anpflanzgebot
realisiert werden kann und zwischen Anpflanzgebot und Gebaude innerhalb des Sondergebietes
genligend Spielraume fir die Anordnung eines 0,5 breiten Traufpflasters bestehen. Zu der westlichen
Grundstlcksgrenze stellt die festgesetzte Baugrenze sicher, das ein 10 m breites Anpflanzgebot
sowie das Traufpflaster realisiert werden kann. Damit wird eine angemessene Eingrinung des
Vorhabens zur offenen Landschaft gesichert. Auf der Ostseite wird sichergestellt, dass das Gebaude
einen Mindestabstand von 15 m zu dem bestehenden bzw. neu anzutegenden Knick einhaft. Auf der
Ostseite reicht die u.a. fir den Knickschutz festgesetzte Umgrenzung von MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft bis an die Baugrenze heran, weil
hier innerhalb der Baugrenze die Anlieferrampe sowie die Verflissiger realisiert werden sollen,

Aniagen gemdB § 14 BauNVO werden auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen (vgl. Text
(Teil B) Ziffer 1.2 und Kapitel 2.2). Eine Festsetzung der Lage von Nebenanlagen oder Stellplatzen ist
stadtebaulich nicht erforderlich, weil sich deren mogliche Lage aus der rdumlichen Anordnung der
baukérperbezogenen Baugrenze ergibt. Durch die Lage der Stellplatze im vorderen Grundstiicksteil
an der B 207 sieht der anfahrende Kunde unmittelbar, auf welchen Flichen Parkmdglichkeiten be-
stehen und kann die Stellplatze auf kurzem Weg erreichen. Die interne Organisation von Stellplatzen
muss bedarisgerecht gestaltet werden, so dass kein Rickstau auf éffentlichem Grund erfolgt.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO wie Mulicontainerstellflachen und Einkaufswagenstellflachen
werden auBerhalb der Baugrenzen zugelassen, um ausreichende Spielraume fir die
Ausflhrungsplanung vorzuhalten.

2.4 Werbepylon

An der B207 ist im Eingangsbereich des Plangebiets innerhalb der privaten Griinfliche die Errichtung
eines Werbepylons vorgesehen (vgl. Text Teil (B) Nr. 6.1). Eine solche Anlage ist fiir die
Selbstdarstellung und Auffindbarkeit des Lebensmittel-Frischemarktes erforderlich.

Der Werbepylon ist in einem Abstand von mindestens 10 m, gemessen vom nérdlichen Rand der
befestigten Fahrbahn (B207), zu errichten und darf eine HS6he von héchstens 10m iber der
offentlichen Verkehrsfidche haben.

{(val. Text (Teil B) Ziffer 1.3)

Die HGhe wird auf 10 m dber der &Sffentlichen Verkehrsflaiche begrenzt, um einerseits die Signal-
funktion dieser Anlage zu ermdglichen und andererseits die Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes zu minimieren. Weil der Werbepylon auf eine gute Einsehbarkeit von der B207 angewiesen ist,
wird seine Lage im Bebauungsplan in Abstimmung mit dern StraBenbauamt Libeck innerhalb des in
anderen Féllen nach § 9 BundesfernstraBengesetz nicht bebaubaren 20 m-Streifens ermdglicht.

&
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Bei einer maximalen Hdhe von 10 m ist in Abstimmung mit dem StraBenbauamt Liibeck ein Mindest-
abstand von 10 m vom ndrdlichen Rand der befestigten Fahrbahn (B207) erforderlich, um eine
Gefahrdung des offentlichen Verkehrs zu vermeiden. Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung
zum Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Die Gestaltung des Werbepylons im Ortseingangsbereich wird unter Berlicksichtigung der
Anforderungen der §§ 14 und 15 LBO im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abgestimmt. In
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde stellt der festgesetzte Mindestabstand von 10 m
vom zukinftigen Fahrbahnrand sicher, dass die Sichtachse zur Kirche in Schwarzenbek nicht
erheblich beeintrachtigt wird.

3. Private Griinflache - Pufferzone

Entlang der Nord-, West- und Stidseite wird das Plangebiet mittels der Festsetzung einer privaten
Granftache mit der Zweckbestimmung Pufferzone und Fldchen zum Anpflanzen ven Bsumen und
Strauchern eingegrint (vgl. Kapitel 5.2). Die private Griinfliche ist im Norden und Westen eine Puffer-
und Ubergangszone zwischen dem Plangebiet und der angrenzenden offenen Landschaft und tragt
zum grinen Charakter des Ortseingangs bei. Entlang der B207 soll die private Grinflache die vom
¢ffentlichen Raum aus wahrehmbaren Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch die Stellplatzaniage
minimieren. Die Festsetzung als private Griinflache sichert den Charakter als griin gestaltete Fidche,
die mit den festgesetzten Anpflanzungen den Ortseingang betont. Der Zuschnitt der privaten
Grinflache begriindet sich aus den erforderlichen Abstdnden der baulichen Nutzung zur offenen
Landschaft von 5 bis 10 m, der GroBe des Gebédudes und der Stellplatzaniage sowie der als
Offentliche Verkehrsflache bendétigten Flache.

Nordlich und westlich des Gebdudes nimmt die private Grinfliche eine Bdschung auf, die den
Niveauunterschied des Plangebiets zu der angrenzenden Ackerlandnutzung ausgleichen soil.

Zum Knick im Osten des Plangebiets {ibernimmt die Umgrenzung von MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die private Fliche fir die
Klarung, Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (vgi. Kapitel 7.2) eine
Pufferfunktion. Ostlich der privaten Flache fur die Kidrung, Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser ist ein zwei Meter breiter Streifen als private Griinflache mit einer Umgrenzung
der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt. Diese Festsetzung dient einem iber
das LNatSchG hinausgehenden Knickschutz: Es wird sichergestellt, dass in der Nachbarschaft des
Regenriickhalte- und kldrbeckens in einem Abstand von zwei Metern zum Knick keinerlei bauliche
Nutzung erfolgt. Die Flache darf aber zur Instandhaltung des Regenrickhalte- und klarbeckens sowie
zum Erreichen der nérdlich auBerhalb des Plangebiet befindlichen Ausgleichsflache in seltenen Fallen
befahren werden.

An der B207 wird die private Grundstiickszufahrt von der Festsetzung der privaten
Grinflache und der Umgrenzung der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgespart.
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4, Verkehr

Die aduf3ere ErschlieBung des Plangebiets erfoigt Uber die Hamburger SiraBe (B 207) auBerhalb d
zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten. Der Anschliuss
des Grundstilcks an eine BundesstraiBe au3erhalb der zur ErschiieBung der anliegenden Grundstlcke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten ist Planungsziel, weil innethalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrien fir das Vorhaben keine Flachen zur
Verfiigung stehen (vgl. Kapitel 2.1). In Abstimmung mit dem StraBenbauamt Libeck kommt
diesbeziiglich der § 9 (7) BundesfernstraBengesetz zur Anwendung. Die Ortsdurchfahrtsgrenze ist
nachrichtlich in die Planzeichnung zum Bebauungsplan dbernommen.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber eine private Grundstlickszufahrt und Gber die
private Stellplatzanlage. AuBerhalb der privaten Grundstiickszufahrt diirfen keine weiteren Zufahrten
angelegt werden. Daher wird dort ein Bereich ohne Ein- und Ausfahit festgesetzi.

Es ist planetische Zielsetzung, durch die Baume und begleitendes Verkehrsgrin innerhalb der
dffentlichen Verkehrsflachen eine einheitliche Gestaltung und eine die unterschiedlichen Nutzungen
verbindende Qualitat im &ffentlichen Raum zu schaffen. Deshalb werden fiir die bestehenden
ortsbildpragenden Baume im Bebauungsplan Erhaltungsgebote festgesetzt (vg!. Kapitel 5.2).

41 Kfz-Verkehr

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan wurde auf Basis vorliegender Verkehrsbelastungen der
B207 in einer verkehrtechnischen Kurzstellungnahme die kiinftig zu erwartende Anbindungssituation
gutachterlich (berpriift und ermittelt, welche Um- oder AusbaumaBnahmen zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit der &ffentlichen Verkehrsfléchen erforderlich sind. Unter Berlicksichtigung einer
Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h und auf Grund der vorgesehenen baulichen Gestaltung des
Anbindungspunktes (abgesetzte Verkehrsinsel vor Aufweitung der Linksabbiegespur) prognostiziert
der Gutachter auch fOr die Hauptverkehrszeiten eine ausreichende Leistungsfihigkeit der B207.
Daher ist es vorgesehen, die Ortstafel nach Westen zu versetzen, so dass im Bereich des Plangebiets
zuklnftig eine Hochstgeschwindigkeit von nur 50 km/h zuldssig ist. Vor der Ortstafel ist ein
Geschwindigkeitstrichter {Begrenzung auf 70 krm/h) geplant.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ergeben sich u.a. aus der verkehrtechnischen
Kurzstellungnahme bauliche Verdnderungen der o&ffentlichen Verkehrsfliche far die neue
Linksabbiegespur. Durch einen Verschwenk der stadtauswaris fihrenden Fahrbahn Richtung Norden
wird Flache fir die Linksabbiegespur fiir die stadieinwdérts fahrenden Kfz geschaffen. Der
straBenparallele Entwésserungsgraben sofl ebenfalls nach Norden verschwenkt werden. Das
bestehende StraBenflurstiick wird mit der Festsetzung einer &ffentlichen Verkehrsflache im Bereich
der Stellplatzanlage und des Regenrlickhaltebeckens nach Norden erweitert, um den
StraBenverschwenk, den straBenparallelen Entwasserungsgraben mit Abstandsstreifen und den
Boschungsbereich aufzunehmen. Fir den Boschungsbereich und fir den Abstandsstreifen wird ein
Streifen von 2 m Breite als éffentliche Verkehrsflache vorgehalten. Im Bereich des zu erhalienden
Knicks im Osten nimmt die 6ffentliche Verkehrsflache den geplanten FuBweq (vgl. Kapitel 4.2) und die
erforderlichen Entwisserungsgraben auf. Nordlich des FuBBwegs ist ebenfalls ein Abstandsstreifen
{1im Breite) in die o&ifentliche Verkehrsfliche einbezogen, wobei eine Uberplanung des sidlichen
Knickendes nicht erforderlich ist. Soliten in der Ausflhrungsplanung nicht alle festgesetzten
Verkehrsflichen fir 6ffentliche Zwecke benétigt werden, besteht nach § 125 (3) BauGB die
Méglichkeit, hinter den festgesetzten Verkehrsflachen zurlickzubleiben. Die geplanten
StraBenqguerschnitte sind als nicht bindende Darstellung in der Planzeichnung zum Bebauungsplan
enthalten.

Im Bereich der Zufahrt zur Hamburger StraBe sind fiir die Annéherungssicht unter Beriicksichligung
der verkehrsplanerischen Anforderungen Sichtdreiecke festgesetzt. Zur Sicherung der freien Sicht
wird texilich Folgendes festgesetzi:
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In den festgeseizien Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen unzuldssig. Einfriedungen, Hecken und
Strauchwerk dirfen eine Hohe von 0,7 m oberhalb der davor liegenden Fahrbahnhéhe nicht
tiberschreiten,

(vergleiche Text Teil (B} Nr. 2.1)

Im Bereich der stdlichen StraBenseite der B207 werden die erforderlichen Umbauten im dffentlichen
StraBenraum sowie die bestehenden ortsbildprdgenden Baume in die festgesetzte &ffentiiche
Verkehrsflache bis zur bestehenden siidlichen Flurstiicksgrenze einbezogen. In Richtung
Schwarzenbek verspringt die festgesetzte offentliche Verkehrsflache nach Norden, weil in diesem
Bereich flir den Neubau des FuBweges (vgl. Kapitel 4.2) nur die Flachen nérdlich der Fahrbahnkante
in Anspruch gencmmen werden.

4.2 FuBweg

Aufgrund der Versorgungsfunktion des Lebensmittel-Frischemarktes fiir die éstlich angrenzenden
Wohngebiete kommt der Berlcksichtigung einer guten Erreichbarkeit des Plangebiets eine besondere
Bedeutung zu.

Zur Anbindung des Lebensmittelmarkts ist daher ein 1,5 m breiter FuBweg auf der Nordseite der B207
geplant. Der neue FuBweg setzt den bestehenden FuBweg auf der Nordseite der B207 auf Hohe des
Flurstlicks 114/26 von Schwarzenbek in Richtung Lebensmittel-Frischemarkt fort und verlauft
zunéchst entlang der B207. Auf Héhe des Flurstlicks 26/22 verschwenkt er nach Norden, damit der
bestehende Straflenentwésserungsgraben nicht auf ganzer Lange verrohrt bzw. verlegt werden muss,
was einen unverh&linismaBig hohen baulichen Aufwand bedeuten wiirde. Dieser Verschwenk
einschlieBlich der Entwésserungsgraben wird mittels der Festsetzung einer 6ffentlichen
Verkehrsfldche, die das Flurstiick 26/45 bis zu einer Tiefe von etwa 5 m in Anspruch nimmt,
planungsrechtlich gesichert. Auf Hohe des Sondergebiets zweigt der FuBweg zum einen nach Suden
ab, wo eine Querungshilfe die fuBlaufigen Verkehrsteilnehmer sicher auf die Stdseite der B207 leitet:
zum anderen wird er auf privater Fldche zum Lebensmittel-Frischemarkt gefiihrt und endet dort.

Stdlich der B207 ist mit dem bestehenden kombinierten FuB- und Radweg bereits eine Anbindung
der Wohngebiete an den Lebensmittel-Frischemarkt vorhanden.

4.3 Ruhender Verkehr

vgl. Kapitel 2.3
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5. Grinordnung

5.1 Eingriffsermittlung und -bewertung

Die Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt und das Landschaftshild werden ermittelt
und hinsichtlich der Erheblichkeit gemaB des BNatSchG aufgearbeitet und dargestellt. Diese
Ausfihrungen dienen letztlich unter Bericksichtigung von Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen als Grundlage zur Ermittlung der wiedetherzustellenden bzw. zu
ersetzenden Funktionen des Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes.

Beden

Insgesamt gehen infolge der durch den Bebauungsplan maglichen Fldchenversiegelung bis zu etwa
8.740 m¥ offener, belebter Boden mit Regulations-, Speicher-, Produktions- und Lebensraum-
funktionen dauerhaft verloren. Aufgrund der irreversiblen und nachhaltigen Funktionsverluste, die mit
einer Flachenversiegelung einhergehen, sind die zu erwartenden Auswirkungen auf den Boden als
erheblich zu bewerten. Die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen ist aufgrund der Nutzung
des Gebietes (Sondergebiet) nicht méglich.

Die Flachenbeanspruchung umfasst den Abtrag, die Durchmischung und Aufschiittung von Baden.
Evtl. kénnen auch Bodenverdichtungen erforderlich sein. Hierdureh wird der im Laufe von langen
Zeitréumen entstandene Bodentyp zerstért und neues Ausgangsmaterial fir eine Bodenbildung
freigelegt bzw. geschaffen. Insbesondere durch Bodenabgrabungen werden Bodenfunktionen
beeintréchtigt, die je nach Intensitat der Erdarbeiten zu dauerhaften Storungen des Bodens fiihren
kénnen. An dieser Stelle ist die Vorbelastung des Bodens zu betrachten. Flachen, die zuvor bereits
durch die ackerbauliche Nutzung verandert wurden, sind weniger empfindlich gegeniiber diesen
Wirkfaktor. Fir alle anderen Bdden, die dieser Vorbelastung nicht unterliegen, sind die Auswirkungen
als erheblich zu bewerten. Sie betreffen abzuglich der durch Neuversiegelung betroffenen Flache eine
GréBe von 767 m?.

Schadstoffe durch an- und abfahrenden Kfz-Verkehr kénnen sich unglnstig auf die noch offenen
Bodenbereiche innerhalb des Plangebiets auswirken. Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung
{Schadstoffeintrage durch die Verkehrsbelastung auf der Hamburger Stralle) sowie der geringen
Verkehrsmengeim Bereich der Steliplatzanlage ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens
durch diesen Wirkfaktor zu erwarten.

Wasserhaushalt

25

>

Durch Fiachenneuversiegelung gehen bis zu 8.740 m? offener Boden als Versickerungsflache dauer-
haft verloren. Die Beeintrachtigung des Grundwassers gegeniiber zusatzlicher Versiegelung ist auf-
grund der Nachhaltigkeit der Beeintrachtigung als erheblich einzuschatzen.

Ober den offenen Boden kénnen in den Randbereichen Schadstoffe durch an- und abfahrenden Kfz-
Verkehr auf das oberfiachennahe Grundwasser einwirken. Unter Beriicksichtigung von Mini-
mierungsmafnahmen kénnen erhebliche Beeintréchtigungen ausgeschlossen werden.

Lokalkiima

Durch die Uberbauung der Kaltluftentsstehungsfidchen durch das Gebaude sowie die Steliplatzantage
wird die Produktion von Kaltfluft reduziert. Aufgrund der eher geringen klimatischen Bedeutung dieser
Flachen ist mit einer Verschlechterung der Kkleinklimatischen Verhaitnisse nicht zu rechnen. Die
Auswirkungen sind als nicht erheblich zu bewerten.
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Pﬂanzen Tlere und deren Lebensraume

Mit der Fiachenbeanspruchung geht eine Beseitigung von Vegetationsbesténden einher, die aufgrund
dergeplantén Nutzurg dauerhaft sein wird. Dies bedingt einen Totalverlust von Biotop- und
Habitatffachen  und stellt aufgrund der nachhaltigen und dauerhaften Wirkungen i. d. R. einen
erheblichén Eingriff in den Naturhaushalt dar. Betroffen sind die folgenden Biotoptypen mit den

angege_benen._ FlachengréfBen:

Biof_:ciﬁtikpf"COde' Wertstufe FlachengréBe in m?
Ae_::_ké_r’/IAA > 8.630
Ru&eraivegetation /AR 3 882

Grében /FB 3 9 Ifm.

Grinland 3 520

Wahrend die Beeintrachtigungen von Ackerstandorten als untergeordnet zu bewerten sind, ist der
Verlust von Granland, Ruderalfluren sowie eines Grabenabschnittes als erheblich zu betrachten.

Darlber hinaus werden die Biotopfunktionen des Knicks entlang der &stlichen Grenze durch die
Nutzungsdnderung geschmalert. Diese Funktionsbeeintrachtigung steht in enger Verbindung mit dem
Betrieb des Einkaufsmarktes und kann durch die Einhaltung von Pufferzonen verringert, aber nicht
ganzlich vermieden werden, so dass auf einer Lange von etwa 93 m eine einseitige erhebliche
Beeintrdchtigung entsteht.

Eine Beseitigung von Einzelbdumen ist auf Grund der Planung nicht erforderlich.

Die zu erwartenden visuellen Stérreize z. B. durch die Blendwirkung von Fahrzeugen kdénnen zu einer
Vergramung (Verscheuchung) von Tieren fithren. Davon betroffen sind insbesondere stérungs-
empfindlichere Arten. Aufgrund der verkehrlichen Vorbelastung, die durch die B 207 in den Planungs-
raum einwirkt, ist die zusétzliche durch das Vorhaben verursachte Wirkung in diesem Punkt als unter-
geordnet zu betrachten.

Im Gegensatz zur Vergramung werden durch die AuBenbeleuchtung auch Tierarten angezogen, dies
gilt insbesondere fiir Nachtfalter. Durch die Verwendung von ,insektenfreundlichen Leuchtstoffen
lassen sich diese Beeintrédchtigungen stark reduzieren.

Schadstoffeintrage durch den Verkehr auf dem Grundstiick kénnen sich auf den angrenzenden Knick
nachteilig auswirken, die zu einer Veranderung der Standort- und Lebenshedingungen flihren kénnen.
Unter Einhaltung von Mindestabstdnden zum Knick kénnen diese Auswirkungen verringert werden, so
dass keine erheblichen Funktionsbeeintrachtigungen daraus erwachsen.

Landschatftshild

Das Vorhaben flihrt zu einer Verdnderung der Eigenart des Landschaftsbildes am Standort des
Einkaufsmarktes. Die im Landschaftsausschnitt des Plangebiets vorhandene typische Knicklandschaft
wird durch die Anlage eines Einkaufsmarktes einschlieBlich der Stellplatzilachen beeintrachtigt,
wodurch die vorhandene Landschaftsbildqualitit teilweise verloren geht. Der Eingriff in das
Landschaftsbild ist aufgrund der nachhaltigen Wirkung als erheblich zu bewerten. MaBnahmen zur
Verminderung des Auswirkung sind erforderlich.




Seite 16/24

Das geplante Gebaude mit einer Héhe von bis zu 13,5 m (iber der éffentlichen Verkehrsflache und der
geplante Werbepylon mit einer Hdhe von bis zu 10 m (iber der &ffentlichen Verkehrsflache kann
wegen des einsehbaren Landschaftsbildes visuell weithin wahrgenommen werden. Aufgrund der
Nachhaltigkeit der visuellen Storungen und der hohen Bedeutung des Landschafisbildes ist eine
erhebliche Beeintréchtigung der Landschaftsbildqualitit festzustellen. MaBnahmen zur Verminderung
werden durchgefithrt (vgl. Kapitel 5.3). PR AR R

Visuelle Stérreize z. B. durch Blendwirkungen von Fahrzeugen haben Stdrungen des Landschafts-
erlebens zur Folge. Aufgrund der hohen Bedeutung des Landschafisbildes im Planungsraum. kénnen
die Auswirkungen durch visuelle Stérreize insgesamt gravierend sein. Auch die Beleuchtung. des:
Einkaufsmarktes kann negativ auf die umgebende Landschaft einwirken. Die Auswirkungen k_é‘jrir{e_h
durch Umsetzung der vorgeschlagenen MaRnahmen mafgeblich verringert werden, so dass' Keine”
erheblichen Funktionsbeeintrachtigungen entstehen. BRIt

Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzobjekte unter Beriicksichtigung ,Streng geschitst
Arten® R

Nachteilige Auswirkungen auf flachige Schutzgebiete ergeben sich durch das Vorhaben nicht. Der ' =0
nach § 15 b LNatSchG geschitzte Knick wird erhalten und durch die Anlage eines Pufferstreifens . 1
dauerhaft gesichert. Die Biotopfunktionen des Knicks werden allerdings durch die Nutzungsénderung "
geschmalert. Diese Funktionsminderung I&sst sich bei Realisierung des Vorhabens nicht vermeiden :
und wird im Rahmen der Kompensation an anderer Stelle wieder hergestelit, T

Mit den Neuregelungen in § 19 Abs. 3 BNatSch@G ist im Rahmen der Eingriffsregelung zu pr[ifeh,_'_;
inwieweit ,streng geschiitzte Arten® durch das geplante Vorhaben durch Biotopzerstérung betroffen. .
sind. Brut- und Niststatten ,streng geschiizter Arten” im Sinne dieses Gesetzes sind unter’
Beriicksichtigung der vorliegenden Daten vom Vorhaben nicht betroffen.

5.2 Zusammenfassung der unvermeidbaren, erheblichen Auswirkungen

Unvermeidbare, erhebliche Auswirkungen im Sinne des BNatSchG stellen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar, die unter Berlcksichtigung aller Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen nicht verhindert werden kénnen. Folgende unvermeidbaren, erheblichen
Auswirkungen ergeben sich durch das Vorhaben:

quantifizierte GréBe

Zerstérung und Beeintrachtigung von Bodenfunktionen 9.507 m°
Beeintrachtigung der Eigenart des Landschaftsbiides nicht quantifizierbar
Funktionsbeeintrachtigung des Wasserhaushalts 8.740 m?
Beseitigung von Biotopen mit mittlerer Bedeutung 1.402 m?
Funktionsbeeintrachtigungen des bestehenden Knicks 93 Ifm.

Zusammenfassend {asst sich feststellen, dass die gravierendsten Auswirkungen durch das Vorhaben
auf den Boden und das Landschaftsbild zu erwarten sind. Daneben sind nachteilige Auswirkungen auf
das Grundwasser sowie auf Pflanzen- und Tiere zu erwarten.
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5.3 MaBnahmen zyr Minimierung

Unter Ber[jcksichtigung der vorangegangenen Kapitel ergeben sich fur den Bebauungspran folgende
grinordnerischen Zielsetzungen:

- Wiederherste”ung der beeintréch’tigten Funktionen deg Bodens ungd Wasserhaushaits
Férderung des Biotopverbundsystems
- Fc‘jrderung von typischen Landschaftselementen der Landschaft

Folgende MinimierungsmaBnahmen werden in Form von Darste“ungen, Festsetzungen und Hin-
weisen in den Bebauungsplan bernommen.

Anpflanzun von Baum

B&umen ung Strauchern
==Len und Striuchern
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Innerhalb der mit (b} bezeichneten Umgrenzung ist die Pflanzdichte geringer, um dem Lebensmittel-
Frischemarkt eine ansprechende Prisentation zur StraBe hin zu ermoglichen. Innerhalb der mit (b)
bezeichneten Umgrenzung ist auBerdem ein Werbepylon zuldssig, der die Zufahrt zu dem
Lebensmittel-Frischemarkt markieren soll (vgl. Kapitel 2.4).

Neben der Neupflanzung von Baumen wird die Erhaltung der bestehenden Einzelbaume entlang der
B207 zur Sicherung einer dem Ortseingang angemessenen StraBenraumbegrinung in der
Planzeichnung festgesetzt (vgl. Kapitel 4.1). Der Knick ist nach LNatSchG geschiitzt und wird in der
Planzeichnung zum Bebauungsplan nachrichtlich Ubermmommen. Die Umgrenzung der Flache, die vorr
der Bebauung freizuhaiten ist stellt einen Uber das LNatSchG hinausgehenden chkschutz SIcher
(vgl. Kapitel 3): In der Nachbarschaft des Regenrlickhalte- und klarbeckens in einem Abstand Von_'f S
zwei Metern zum Knick darf keinerlei bauliche Nutzung erfolgen. S

Dem Schutz der zu erhaltenen Biume und Strducher im Plangebiet kommt im Rahmen der -
BaumaBnahmen eine besondere Bedeutung zu. Insbesondere alte Baumbestande' sind: vor
Beschadigungen zu schitzen. Der Wurzelraum der betroffenen Baume ist durch die Bauabwmklung__ SRR
besonders gefahrdet, da in der Regel nicht ausreichend Abstand gehalten wird. Die Ausdehnung des: - L
Wurzelraumes eines Baumes wird mit dem Kronendurchmesser zzgl. 1,50 m bestimmt. Der Knick ist
wahrend der Bauzeit mittels eines Bauzaunes westseitig zu sichern. Der Wurzelbereich ist vor . .*
Lagerungen mit Baustoffen sowie vor dem Befahren mit Baufahrzeugen zu schiitzen {vgl. Kapitel 5.5). -

Fiir den Bebauungsplan gilt folgende Pfianzliste:

Baume (Qualitét: 2 x verpflanzt, Stammumfang 16 bis18 cm in 1m Hohe):
Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Hdnge-Birke (Betula pendula), Sommer-
Linde (Tilia platyphyllos), Winter-Linde (Tilia cordata), Zitter-Pappel (Populus tremula), Eberesche

(Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Esche (Fraxinus excelsior), Traubenkirsche
(FPrunus padus)

Strducher (Qualitdt 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm):
Hasel (Corylus avellana), Eingriff. WeiBdorn (Crateagus monogyna), Zweigriff. Weidom (Crateagus
faevigata), Gewbhnlicher Schneeball (Virburnum opulus), Schwarze Johannisbeere (Ribis nigrum),
Faulbaum (Frangula alnus), Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa), Sal-Weide (Salix
caprea), Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sangiinea)

(vgl. Text (Teil B) Ziffer 5.3)

i

Die festgesetzte Pflanzliste sichert die erforderliche Qualitat im Sinne der Entwickiung dichter,
landschaftstypischer Gehdlzbesténde.

Oberflichenentwisserung sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist {ber Rigolen innerhalb des
Geltungsbereichs zu versickern.

{(vgl. Text (Teil B) Ziffer 3.3)
Der Schutz und die nachhaltige Sicherung der Funktionsfahigkeit des Wassers hat nach dem Landes-

Wassergesetz zu erfolgen. Zum Schutz des Grundwassers wird das von den Dachflachen anfallende
Wasser {iber Rigolen versickert (vgl. Kapitel 7.2).

o
i



kénnen. Der Regenklarteich kann aut Grund technischer Anforde-
rungen nicht naturnah gestaltet werden. Der Regenklarteich beugt einer Verschmutzungsgefahr var.
Zur ErschiieBung und far Nebenantagen (z.B. Umschaltstation) dirfen auBerhalb des naturnahen
Bereichs 350 am versiegelt werden. Die Festsetzung der Flachenmindest- bzw. -hdchstmane ermaég-
lichen eine differenzierte Berﬂcksichtigung der geplanten Nutzungen im Rahren der Eingriffs-/Aus-
gleichsbflanzierung. Die private Flache fir die Klarung, Rlckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser hat auBerdem Putferfunktion fiir den dstlich angrenzenden Knick.

Die mit ; gekennzeichnete Fliche ist zu einer halbruderalen Staudenfiur zy entwickein. Die
Fldche ist durch ejne einmalige Ansaat mit einer standortgerechten, heimischen Saafgutmfschung mit
hohem Kriuterantei] anzusden. Je 250 gm ist ein Baum geman der Pflanzliste in der
vorgeschriebenen Qualitit 2y pilanzen,

(vgl. Text (Teil B) Ziffer 3.1)

Dardiber hinaus werden die zu beseitigenden Bestdnde der Ruderalfluren wiederhergestellt. Vor der
Ansaat sind die verdichten Bodenbereiche 7y lockern.

in drei Reihen mit Hasef, Schiehe, Schwarzer Holunder sowie Hainbuche, Stiel-Eiche und Zitterpappe/
durchzufiihren. Beidseitig des Knicks ist innerhalb der gekennzeichneten Fliche ein 0,5 m brejter
Saumstreifen anzulegen. Beji der Rnickpflege sind in unregelmaBigen Abstinden von 20 m bis 50 m
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Landschaftsbild

Die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftshild kénnen gezielt reduziert
werden. Folgende Maf3nahmen sind vorgesehen:

- Festlegung der maximalen Geb&dudehéhe (vgl. Kapitel 2.2)
- Festlegung der maximalen Hohe von Werbeanlagen (vgl. Kapitel 2.4)
- Qestalterische Aufwertung durch Einzelbdume, Gehélzanpflanzung (s.0.)

- Einbindung des Baugebietes in die Landschaft durch rechtzeitige Abpflanzungen sowie
GrUnstrukturen innerhalb des Gebiets (s.0.)

5.4 MaBnahmen zur Kompensation auBerhalb des Geltungsbereichs / Bilanz

Nicht alle erforderlichen naturschutzrechtlichen MaBnahmen kénnen innerhalb des Geltungsbereichs
durchgefiihrt werden, weil die hierfir erforderlichen Flachen nicht zur Verflgung stehen.

Fir Ausgleichsmalnahmen wird dem Geltungsbereich ein Teil des Flurstiicks 130/15 zugeordnet.

(vgl. Text (Teil B) Ziffer 4.1)

Die derzeitig als Acker genutzte Flache nérdlich des Geltungsbereichs wird durch Einsaat einer
standortgerechten, heimischen Saatgutmischung zu extensiv genutztem Grinland entwickel. Die
Umsetzung dieser MaBBnahme wird vertraglich gesichert (vgl. Anlage 1). Die Zuordnungsfestsetzung
stellt den eindeutigen Bezug zu dem mit dem Bebauungsplan erméglichten Eingriff her. Auf Grund der
beabsichtigten Sicherung der MaBnahmen im stadtebaulichen Vertrag ist eine Ubernahme der
Flachen in den Geliungsbereich des Bebauungsplans nicht erforderlich.

Die Bodenfunktionen werden durch die Extensivierung von Ackerflachen wieder hergestellt. Insge-
samnt wird eine Flache von etwa 9.533 m? hinsichilich der Bodenfunktionen aufgewertet. Extensivie-
rungsmafnahmen flhren zu einer Verbesserung von Boden- sowie Grundwasserfunkticnen durch die
Reduzierung von Schadstoffeintragen sowie mechanischen Beeintrachtigungen durch die ackerbau-
liche Bewirtschaftung. Darliber hinaus wird die Lebensraumqualitét fiir Pflanzen und Tiere innerhalb
eines intensivst, landwirtschaftfich genutzten Raumes verbessert. Zusammen mit der Anlage des
Knicks (vgl. Kapitel 5.2) kann ein Biotoptrittstein entstehen, der das lokale Bictopverbundsystem
understitzt.

Die Umsetzung der MaBnahmen sollte zeitnah durchgefihrt werden, um magtichst frihzeitig von
thnen zu profitieren.

Mit den fesigelegten MaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs werden die
erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vollstéandig kompensiert.

5.5 Hinwelise

Durch die Bauabwicklung kénnen schnell Schadigungen von Gehdlzen eintreten. Daher sind
Baumschutzmafnahmen entiang der zu erhaltenden Einzelbdume im Baustellenbereich sowie die
Errichtung eines Bauzaunes entlang der westlichen Seite des vorhandenen Knick mit einem Abstand
von 2 m vom Knickfuss erforderlich. Die DIN 18920 (Schutz von Béaumen) ist zu beachten.

Die Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen wird in Bereiche, die an die offene
Landschaft angrenzen empfohlen, um keine Nachtfalter anzulocken, welches bei gewdéhnlichen
Lichtquellen der Fall ist und thnen dann zum Verhangnis wird.

S
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Auch dem Landschaftsbild kommt eine Verwendung von Natriumdampf—Niederdrucklampen Zu gute,
da das Licht durch sie weniger weit in die offene Landschaft sirahit.

Die Querung des Hegegrabens durch den FuBweg soilte mittels eines grofien Durchlass durchgefiihit
werden, um gew&ssergebundenen Tieren das Passieren der neuen Verrohrung zu erméglichen und
die F unktionsbeeintrachtigungen zu reduzieren.

Durch die Reduzierung der Beleuchtung in den Nachtstunden kénnen visuelle Storreize minimiert
werden,

6. Larmemissionen

Zur Untersuchung der larmschutzbezogenen Belange wurde eine schalltechnische Untersuchung
unter Bertcksichtigung der konkreten Entwicklungsabsicht fiir den Bau eines Einzelhandelsbetriebes
mit 1500 gm Verkaufsflache und 130 Stellplatzen angefertigt und die Auswirkungen auf die

Zur Bericksichtigung der Larmschutzanforderungen an gewerbliche Anlagen wurde neben der Be-
trachtung der DIN 18005-Richtwerte auch die immissionsschutzrechtliche Genehmigungsfahigkeit des
Einzelhandelsbetriebes auf Grundlage der TA-Larm und einer an den gegenwartigen Planungser-

kenninissen orientierten Immissionsprognose beurteilt.

Der detailierte Nachweis der immissionsschutzrechtlichen Zulassigkeit (Immissionsprognose auf
Basis der endgiiltigen Planung) bileibt dem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Raume, die dem standigen Aufenthalt von
Menschen dienen. Insofern ist eine differenzierte Betrachtung der Emissionen des Verkehrs von der
B207 auf das Sondergebiet stadtebaulich nicht erforderiich.

Gewerbeldrm

Es wurde der im Sondergebiet Einzethandel unter Beriicksichtigung der konkreten Entwicklungs-
absicht fiir den Bau von Einzelhandelsbetrieben verursachte und auf die maBgeblichen Immissions-
punkte allgemeinen bzw. reinen Wohngebiet einwirkende Larm ermittelt.

Durch den Betrieb des Einzelhandeisstandortes sind tagsiber an der néchstgelegenen Wohnnachbar-
schaft Beurteilungspegel von 43 bis zu 50 dB(A) prognostiziert worden. Nachts liegen die Pegel deut-
lich unter 35 dB(A). Die maf3geblichen immissionsrichtwerte der TA Larm werden damit eingehalten,
AuBerdem sind keine [Jberschreitungen des Spitzenwertkriteriums der TA Larm zu erwarten,

StraBenverkehrsiarm

Bei der Berechnung nach TA Larm sollen Verkehrsgerdusche auf &ffentlichen Verkehrsftachen in
einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick mit berticksichtigt werden, sofern

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fiir den Tag oder die Nacht rechnerisch um
mindestens 3 dB(A) erhéhen,
keine Vermischung mit dem tibrigen Verkehr erfolgt ist und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslérmschutzverordnung (18. BImSchV) erstmals oder
weitergehend Gberschritten werden.
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Die vorhandene Verkehrsmenge auf der B207 befindet sich in einer GréBenordnung, bet der die durch
den Kundenverkehr des geplanten Einzelhandelsstandortes zuséatzlich hervorgerufene Verkehrs-
belastung eine Pegelerhthung des Beurteilungspegels der Verkehrsgerdusche um weniger als
1 dB(A) ergibt. Zudem ist davon auszugehen, dass durch den Kundenverkehr eine Vermischung mit
dem (ibrigen Verkehr erfolgt. Daher erscheinen auf Grund des zusétzlichen Verkehrs auf dffentlichen
Verkehrsflachen keine MaBnahmen zum Ldrmschutz notwendig.

Durch die geplante ErschlieBung des Gelindes (iber einen zusatzlichen Linksabbieger (Aufweitung

nach Norden) in der B207 ist keine Notwendigkeit fir Schallschutzmafinahmen nach Maligabe der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BiImSchV) zu erwarten.

7.__ Ver- und Entsorgung

7.1 Wasserversorgung

Der Anschluss an die innerértlichen Versorgungsleitungen des Trinkwassernetzes sall im Osten im
Bereich des Flurstiicks 26/22 erfolgen. Die neue Leitung soll unter dem geplanten FuBweg zum
Sondergebiet geflhrt werden. Flr den L&schwasserbedarf liegt parallel zur B207 im Siden des
Geltungshereichs die Transpontwasserleitung zur Gemeinde Brunstorf,

7.2 Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt {iber die dffentliche Kanalisation der Stadt Schwarzenbek. Der
Anschluss an das Schmutzwassersiel soll im Bereich des Flurstiicks 26/22 erfolgen.

Das Oberflachenwasser der Dachflachen des geplanten ‘Marktes wird {iber Rigolen innerhalb des
Geltungsbereichs versickert, weil Baugrunduntersuchungen ergeben haben, dass unter der
Oberbodenschicht Sande vorhanden sind (vgl. Kapitel 5.2 und Text (Teil B) Ziffer 3.3).

Das restliche Oberflachenwasser kann auf Grund der Menge nicht direkt versickert werden und wird
Uber einen Regenwasserkanal einem Regenrickhalte und -klarbecken im Osten des Geltungs-
bereichs zugeflhrt. Es wurden verschiedene Standorte flr ein oberirdisches Regenrickhaltebecken
geprift. Die Prifung hat ergeben, dass auf Grund der topografischen Verhiltnisse, auf Grund des
Volumenbedarfs und auf Grund des nach § 2 BundesfemstraBengesstz erforderlichen Abstandes von
mindestens 20 m zur Fahrbahn der B207 ein aberirdisches Becken auf der Ostseite des Grundstiicks
realisiert werden soll. Im Osten des Plangebiets wird eine private Fléche fir die Klarung, Rlckhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt, weil die Planung ausreichend konkretisiert
ist, um die fachlichen Belange "Abwasser" und "Naturschutz" vorsorgend zu beriicksichtigen.
innerhalb der Flache soll das eigentliche Regenrickhalte- und kldrbecken, dessen Lage in der Plan-
zeichnung als Darsteliung ohne Normcharakter gekennzeichnet ist, die fiir den Betrieb erforderlichen
ErschlieBungsflachen sowie bauliche Anlagen wie Umschaltstation, Schaltkasten und Pumpstation
angeordnet werden. Auf der Osiseite des Regenriickhalte- und kldrbeckens kann das Becken auf
einem Streifen von 3,5 m Breite zu Instandhailtungszwecken umfahren werden. Dieser unbefestigte
Streifen kann auch der Zuwegung zu der Ausgleichsfldche nérdlich des Geltungsbereichs dienen.
Daher ist in der Nordostecke des Geltungsbereichs das Pflanzgebot um 3,5 m zurlick genommen.
Sidlich des Beckens ist eine mit Rasenschotter befestigte ErschlieBungsflidche geplant.

Ostlich der privaten Flache fiir die Klarung, Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
sichert eine Umgrenzung der Flache, die von der Bebauung freizuhalien ist, den erforderlichen
Knickabstand (vgl. Kapitel 3). Die Festsetzung der privaten Féche flir die Klarung, Rickhaltung und
Versickerung von Niedersch!‘agswasser stellt auch sicher, dass bauliche Anlagen des Lebensmittel-
Frischemarktes (inshesondere Stellplatze) einen Mindestabstand von 15 m von dem Knick einhalten
(vgl. Kapitel 5.2).
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Das Regenklarbecken wird bis zum stindig gefliten Stauwasserspiegel mit einer mineralischen
Basisabdichtung hergestelit. Als Leichtstoffriickhaltevorrichtung ist eine schwimmende Tauchwand
vorgesehen. Die Sohlordinate im nachgeschalteten Regenriickhaltebereich (nérdlich des Regenklar-
beckens) soll unter der Ablaufordinate liegen, so dass im Regenriickhaltebereich, sofern es die
Bodenverhaltnisse zulassen, eine Teilversickerung méglich ist. Das Regenrickhaltebecken ist mit
Ausnahme des Regenklarteiches naturnah zu gestalten (vgl. Kapitel 5.2 und Text (Teil B) Ziffer 3.4).

Der Vorfluter ist der 6stlich des Regenriickhalte und -klarbeckens vorhandene und die B207
kreuzende Hegegraben.

7.3 Energieversorgung

Der Anschluss an die bestehenden Strom- und Gasleitungen soll im Osten im Bereich des Flurstiicks
26/22 erfolgen. Die neuen Leitungen sollen unter dem geplanten FuBweg zum Sondergebiet gefiihrt
werden.

7.4  Abfallbeseitigung

Fir den Bereich der Abfalle aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten ist die Abfallwirt-
schaftsgesellschaft Herzogtum Lauenburg mbH (AWL) Entsorgungstréger gemén § 16 (2) KrW-/AbfG.

Grundlage fir die Abfallwirtschaft im Kreis ist die jeweils giiltige Fassung der Satzung lber die Abfall-
wirtschaft des Kreises, einschlieBlich der Geblihrensatzung. Fur Abfélle aus anderen Herkunfts-
bereichen gelten die Allgemeinen Entsorgungsbedingungen (AEB).

8. Fldchen und Kostenangaben

8.1 Flachenbilanz

Sondergebiet: ~ 7.040 m?
StraBenverkehrsflache: ~ 4,030 m?
(davon neu:) (~1.140 m?)
Entsorgungsflache ~1.150 m?
private Grinflachen: ~ 3.050 m?
Gesamt: ~15.270 m®

8.2 Kostenangaben

Fir die Stadt Schwarzenbek entstehen aus der Feststellung des Bebauungsplans keine
Investitionskosten.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwarzenbek
am 15. April 2005 gebilligt.

Schwarzenbek, den /.j M-o ¢ 2 o c:‘r’ | Stadt Schwarzenbek

Frafik pert
(Blrgermeister)
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Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 56 W
der Stadt Schwarzenbek

1 Aufgabenstellung

An der B207 am Ortseingang von Schwarzenbek ist die Errichtung eines SB- und Ge-
trankemarktes geplant. Zusatzlich zu den Verkaufsgebauden sollen auf dem Gelande ca.
130 Pkw-Parkplatze entstehen.

Der geplante Einzelhandelsstandort soll als SO-Gebiet ausgewiesen werden und befindet
sich in der ngheren Umgebung zu einem allgemeinen Wohngebiet.

Anhand der schalitechnischen Untersuchung sollen die Auswirkungen durch den geplan-
ten SB- und Getrankemarktes auf die vorhandene Bebauung in der ndheren Umgebung
untersucht werden.

2 Arbeitsunterlagen

Folgende Unterlagen standen fir die Berechnung zur Verfugung:

» Lageplan des geplanten SB- und Getrédnkemarktes vom Architekturbiiro Statz in digi-
taler Form (dxf-Format) mit dem Stand vom 03.03.2004

e Vermessungsplan von Dipl.-Ing. Boysen in digitaler Form (dxf-Format) mit dem Stand
vom 04.08.2004

e Entwurfskonzept zur Flachennutzungsplananderung zum B-Plan Nr. 56 ,Steinkamp*
vom Biiro Claussen-Seggelke (Stand 25.11.2003) als pdf-Datei

e Betriebsbeschreibung zu dem geplanten SB- und Getrankemarkt aus einem Schrei-
ben der REWE vom 22.07.2004

o Verkehruntersuchung von der Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft mbH zur Er-
mittlung der Knotenstrome an der B207 durch das Planungsvorhaben vom
13.10.2003

e Angaben zu den Nutzungen der Wohnnachbarschaft nach BauNVO von der Stadt
Schwarzenbek (Telefonat mit Herrn Bolt vom 12.08.2004)

3 Grundlagen

3.1 Digitales Gelandemodell

Das Plangrundstiick und seine fir die Larmberechnungen maRgebliche Nachbarschaft
wurde in einem 3-dimensionalen Ausbreitungsmodell digital erfasst. Hierbei wurden die
bestehenden und geplanten Baukérper sowie die geplanten Nutzungen in Lage und Ho-
he aufgenommen.

LARMKONTOR GmbH LK —2004.049 Seite 4
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3.2 Berechnungsgrundlagen

Alle Berechnungen wurden mit dem Programm IMMI, Version 5.2 der Firma Wélfel Mef3-
systeme - Software GmbH & Co. KG durchgefihrt.

Die Ausbreitungsberechnung der Immissionen durch den geplanten Gewerbebetrieb wur-
den nach der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm“ /1/ in Ver-
bindung mit der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®
2/ mit der Windstatistik von Hamburg /3/, der VDI-Richtlinie 2714 ,Schallausbreitung im
Freien" /4/ sowie der bayerischen Parkplatzlarmstudie /5/ durchgefthrt.

Als maligebliche Immissionspunkte im Sinne der TA Larm wurden die jeweiligen Dach-
geschosse der den geplanten Einzelhandelsbetrieben zugewandten Fassaden der be-
nachbarten Wohngeb&ude gewahilt (siehe rote Punkte in Abbildung 1).

Abbildung 1: Lageplan immissionspunkte

Legende

[] Gebaude
~ Strafe RLS-90 WA

% Punidt-Schallquefie
~ Linien-Schallguelle
XY Flachen-Schaliguefie

S w}\k\’t@w " Immissionspunkt
2O et ‘ §

WR
0 20 40 60 80 100 Meter B A
LARMKONTOR GmbH LK —2004.049 Seite 5

222



LARMKONTOR
Gadtt

Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 56 @
der Stadt Schwarzenbek

3.3 Eingangsdaten

Es ist nach Angaben des Auftraggebers an dem Standort ein SB- und Getrankemarkt mit
rund 1.500 m? Nettoverkaufsfldche und insgesamt rund 130 Stellplatzen geplant.

Die Offnungszeiten wurden von 7.00 bis 20.00 Uhr und die Arbeitszeiten fiir die insge-
samt 20 Mitarbeiter von 6.00 bis 20.30 Uhr angegeben.

Die schalirelevanten Vorgange wurden auf Grundlage von Erfahrungswerten einge-
schétzt, da keine marktspezifischen Emissionsdaten vorlagen.

Samtliche Annahmen wurden zur sicheren Seite hin angenommen.

3.3.1 Parkplatze

Far die rund 1.500 m? Nettoverkaufsflache sind rund 130 Stellplatze auf Pflasteroberfla-
che geplant (siehe Abbildung 2).

Nach Parkplatzlarmstudie /5/ wurden die Pkw-Parkplatze als Parkplatze mit Pflaster an
Einkaufszentren modelliert. Fir die Wechselfrequenz der Stellplatze wurden mit 1,05 Be-
wegungen pro Stellplatz und Stunde fur Einkaufsméarkte mit einer Nettoverkaufsflache

< 5.000 m? zugrunde gelegt. Dies ergibt einen Schallleistungspegel von 102,8 dB(A) ver-
teilt auf die gesamte Parkplatzflache. Hieraus ergibt sich ein zeitgewichteter Schallleis-
tungspegel (inklusive Ruhezeitenzuschlag) von 102,1 dB(A) fiir die Offnungszeiten plus
jeweils 5 Minuten vorher und nachher.

Die Zufahrt wurde als Straf’e nach RLS 90 mit einer stlindlichen Verkehrsstarke von ca.
130 Kfz/h und einer Geschwindigkeit von 30 km/h auf ebenem Pflaster modelliert. Hier-
durch ergab sich ein Schallemissionspegel Lme von 51,7 dB(A) und mit Zeitgewichtung

von 51,0 dB(A).

Fur das Tlrenschlagen wurde auf den Parkplétzen ein Spitzenpegel von 100 dB(A) an-
gesefizt.

3.3.2 Lkw-Anlieferung

Die Anlieferung mit Lkw wurde in der Berechnung durch Linienschallquellen fiir die Fahr-
wege, durch Flachenschallquellen fur eventuellen Rangierbetrieb sowie durch Flachen-
quellen flur die Entladevorgéange berlicksichtigt (siehe Abbildung 2).

Die Betriebsbeschreibung der REWE gibt Anlieferfrequenzen taglich fiir Obst+Gemiise,
Béackerei, Molkereiprodukte und Fleisch sowie wdchentlich zweimal Kolonialwaren und

dreimal Getrénke sowie diverse Streckenlieferanten an. Fir die Anlieferungszeit wurde
ein Zeitraum von 6.00 bis 20.00 Uhr (fir den Getrankemarkt ab 7.00 Uhr) genannt.

Fur den schlechtesten Fall wurde angenommen, dass alle angegebenen Anlieferungen
inklusive eines Streckenlieferanten an einem Tag stattfinden. Insgesamt sind dies also
taglich sechs Anlieferungen fur den SB-Markt und eine Anlieferung fur den Getranke-
markt. Hiervon kénnten theoretisch maximal zwei Anlieferungen fur den SB-Markt in der
Zeit zwischen 6.00 und 7.00 Uhr, also wahrend der Ruhezeit stattfinden.

Fur die Fahrwege der Lkw wurde aus Erfahrungswerten jeweils ein langenbezogener
Schallleistungspegel von 70 dB(A)/m und Stunde angesetzt. Hieraus ergibt sich fur alle
sieben Anlieferungen ein zeitgewichteter Schallleistungspegel von 69,1 dB(A)/m.

LARMKONTOR GmbH LK —2004.049 Seite 6
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Zusatzlich wurde ein Spitzenpegel fir die Betriebsbremse der Lkw von 110 dB(A) ange-
setzt.

Fir das Rangieren der Lkw im Bereich der Anlieferungszone wurde eine Flachenschall-
quelle mit einem Schallleistungspegel von 99 dB(A) bei einer Einwirkzeit von jeweils 2
Minuten angenommen. Hierbei ergibt sich ein zeitgewichteter flachenbezogener Schall-
leistungspegel von 62,6 dB(A)/m? fir den SB-Markt und von 51,4 dB(A)/m? fiir den Ge-
trankemarkt.

Zusatzlich wurde ein Spitzenpegel fir die Betriebsbremse der Lkw von 110 dB(A) ange-
setzt.

Die Anlieferungsvorgénge im Bereich der Anlieferungszonen durch Paletten wurden als
Flachenschallquelle mit einem Schallleistungspegel von 88 dB(A) fur Lkw mit eigener La-
debordwand (Kolonialwaren und Getranke) und 85 dB(A) ohne eigene Ladebordwand (al-
le weiteren Anlieferungen) bei einer Einwirkzeit von 30 Minuten beriicksichtigt. Hierbei
ergibt sich insgesamt ein zeitgewichteter flichenbezogener Schallleistungspegel von 68,1
dB(A)/m? fur die Anlieferung des SB-Marktes und von 56,1 dB(A)/m? fur die Anlieferung
des Getrankemarktes.

Zudem wurde ein Spitzenpegel von 110 dB(A) flir das Ansetzen der Ladebriicken u.a.
zugrunde gelegt.

3.3.3 Verflussiger

Fur den SB-Markt wurde ein Verflissiger im Dachbereich neben der Zufahrt zur Lade-
rampe angenommen (siehe Abbildung 2). Hierfir wurde jeweils ein typischer Schalileis-
tungspegel von 75 dB(A) fir einen 24-Stundenbetrieb angesetzt.

LARMKONTOR GmbH LK - 2004.049 Seite 7
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Abbildung 2: Lageplan Schallquellen

~
Legende
[7] Gehéude
~ Stralle RLS-90
it Parkplatz
e "% Punid-Schallguelle
: o ~ Linien-Schallquelie
ol ; : , el Fldchen-Schallquelle
N
P F :
525
5 .-'ﬂ'
; e
s TR
M el ! RIS, -
& Al L} 2 i
" i by st - ¢
’ CEEREY 2 e
e i —~ __.'.‘-—H T
Rl v o § et ! LY
%Y,,_..‘J\ - Iy \ AW
i [ \ Y A e Ay
o - i e v pIELY o 108 1 ! L
X et (T S LA )
¥ e 5 o by L ;
- (WAl I8 ooy BB L%
el AL T A VAL e
\= ey Ve P oo
e LY LU o LY 3 1 3
b ol AL At Mk e 3 kY |~
> o Yd -~y ot WIS WA PR
e ot W 3 Ll el LY
" oy Pt e Lo )\ ]
e e & (VAT 81 o N -~
= o 1! B LYt % bt Lot L
i Z
3
=
\
1 =]
]
LARMKONTOR GmbH LK —2004.049 Seite 8

2 92¢



LARMKONTOR
Bodett

Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 56 %
der Stadt Schwarzenbek

3.4 Beurteilungsgrundlagen

Nach Angaben der Stadt Schwarzenbek handelt es sich nach den Ausweisungen des B-
Plans bei der sudlich an den geplanten Einzelhandelsstandort grenzenden Wohnbebau-
ung um ein reines Wohngebiet und bei der 6stlich angrenzenden Wohnbebauung um ein
allgemeines Wohngebiet.

Die durch die Betriebsvorgange auf dem Grundstlick des geplanten Einzelhandels er-
zeugten Immissionen werden anhand der Immissionsrichtwerte der TA Larm /1/ beurteilt.

Tabelle 1: Beurteilungsgrundlage Gewerbe

Immissionsrichtwerte der TA Larm
Nutzung Tag Nacht
(06:00 - 22:00 Uhr) (22:00 - 06:00 Uhr)
Reine Wohngebiete 50 dB(A) 35 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 40 dB(A)
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiete 65 dB(A) 50 dB(A)

Zudem gelten Ruhezeiten in denen eine Zuschlag von 6 dB(A) fir Wohngebiete zu ertei-
len ist:

- werktags: 06:00 - 07:00 Uhr, 20:00 - 22:00 Uhr

- sonn- und feiertags: 06:00 - 09:00 Uhr, 13:00 - 15:00 Uhr, 20:00 - 22:00 Uhr

Die in Tabelle 1 angegebenen Immissionsrichtwerte gelten gemal Absatz 6.4 der

TA Larm /1/ ,wahrend des Tages fiir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden. MafRgebend
fur die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde (z.B. 1:00 bis 2:00 Uhr) mit dem
héchsten Beurteilungspegel zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt.”

Einzelne kurzzeitige Geréuschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tiberschreiten.

LARMKONTOR GmbH LK —2004.049 Seite 9
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4 Ergebnisse

Unter Ansatz der im Abschnitt 3.2 aufgefiihrten Berechnungsgrundlagen fur den Betrieb
des Einzelhandelsstandortes wurden folgende Immissionsbelastungen an der angren-
zenden Wohnbebauung errechnet:

Tabelle 2: Beurteilungspegel an der angrenzenden Wohnbebauung

Immissionspunkt Immissionsrichtwert in dB(A) | Beurteilungspegel in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht
Gaststitte
(Haus Nordost) EG West 55 40 43 20
Einzelhaus EG West 50 35 48 18
Goschoss- EG West 50 35 50 21
wohngebé&ude OG West 50 35 50 21

5 Ergebnisbeurteilung

5.1 Immissionsbelastung der angrenzenden Wohnbebauung

Unter Ansatz der im Abschnitt 3.2 aufgefiihrten Berechnungsgrundiagen sind durch den
Betrieb des Einzelhandelsstandortes tagstiber an der nachstgelegenen Wohnnachbar-
schaft Beurteilungspegel von 43 bis zu 50 dB(A) prognostiziert worden.

Die geringsten schalltechnischen Belastungen sind an den Wohnraumen der dstlich an-
grenzenden Gaststétte zu erwarten. Hier werden die mafRlgeblichen Immissionsrichtwerte
der TA Larm /1/ deutlich unterschritten.

Die hochsten schalltechnischen Belastungen weisen die auf der anderen Seite der Ham-
burger Strafle liegenden Wohngebdude auf. Hier werden die maRgeblichen Immissions-
richtwerte der TA Larm /1/ vor den zum geplanten Einzelhandelsstandort néchstgelege-
nen Fenstern erreicht.

Nachts sind lediglich durch eventuell geplante Liftungsanlagen bzw. Verfliissiger schall-
technische Auswirkungen auf die Nachbarschaft prognostiziert worden, die jedoch deut-
lich unter 35 dB(A) liegen und somit nicht zu Konflikten fiihren dirften.

LARMKONTOR GmbH LK —2004.049 Seite 10
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der Stadt Schwarzenbek

5.2 Spitzenwertkriterium

Das Spitzenwertkriterium der TA L&rm /1/ besagt, dass der Beurteilungspegel auch kurz-
zeitig den Immissionsrichtwert am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um
nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten darf (siehe Abschnitt 3.4).

Nachts ist bis auf 24-Stunden betriebene Verflissiger kein Betrieb und somit kein Spit-
zenpegel zu erwarten.

Durch den Ansatz der im Abschnitt 3.2 angegebenen Berechnungsgrundlagen sind keine
Spitzenpegel Uber 62 dB(A) tags an der nachstgelegenen Wohnbebauung und somit kei-
ne Uberschreitungen des Spitzenwertkriterium der TA Larm /1/ zu erwarten.

5.3 Verkehr auf offentlichen Strallen

Bei der Berechnung nach TA Larm /1/ sollen Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick mit be-
rlicksichtigt werden, sofern

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fiir den Tag oder die Nacht rechne-
risch um mindestens 3 dB(A) erhéhen,

- keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfoigt ist und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV /6/) erst-
mals oder weitergehend Gberschritten werden.

Far die Verkehrsbelastungen der Knotenstréme an der B207 als Spitzenstundenbelas-
tungen wurden 149 Kfz/h aus dem Plangebiet und 1.375 Kfz/h fur die B207 in der Analy-
se 2002 bzw. 1.505 Kfz/h flr die Prognose 215/2020 angesetzt (Quelle: Verkehruntersu-
chung von der Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft mbH zur Ermittlung der Knoten-
stréme an der B207 durch das Planungsvorhaben vom 13.10.2003). Die vorhandene
Verkehrsmenge auf der B207 befindet sich somit in einer GréRenordnung, bei der die,
durch den Kundenverkehr des geplanten Einzelhandelsstandortes zusatzlich hervorgeru-
fenen Verkehrsbelastung eine Pegelerh6hung des Beurteilungspegels der Verkehrsge-
rausche um weniger als 1 dB(A) ergibt. Zudem ist davon auszugehen, dass durch den
Kundenverkehr eine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt.

Daher erscheinen flr den Verkehr auf offentlichen Verkehrsflichen keine Malknahmen
zum Larmschutz notwendig.

LARMKONTOR GmbH LK —2004.049 Seite 11
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Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 56 %
der Stadt Schwarzenbek

6 Empfehlungen

Bei Zugrundelegung der in Abschnitt 3.2 aufgelisteten Berechnungsgrundlagen wird
durch den geplanten Einzelhandelsstandort der Immissionsrichtwert der TA Larm /1/ vor
den zum geplanten Einzelhandelsstandort nachstgelegenen Fenstern des Geschoss-
wohnungsgebaudes im reinen Wohngebiet erreicht.

Es ergeben sich jedoch keine Richtwertiiberschreitungen und somit keine zwingende
Notwendigkeit fir Ma3nahmen zum Schutz vor Larm sind nach MaRgabe der TA Larm
/1.

Durch die geplante ErschlieBung des Geléndes Uber einen zusétzlichen Linksabbieger in
der B207 Hamburger Stral3e ist voraussichtlich keine Notwendigkeit fiir Schallschutz-
mafinahmen nach Mafl3gabe der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV /6/) zu
erwarten, sofern die Fahrspuren nicht wesentlich an die nachstgelegene Wohnbebauung
herangeriickt werden. Sollte doch eine wesentliche Anderung der Strafenfithrung in
Richtung Suden (also in Richtung Wohnbebauung) geplant werden, miissten mégliche
Ansprlche auf Ldrmschutzmalinahmen nach den Anforderungen der 16. BImSchV /6/
gepriift werden.

Hamburg, den 24. August 2004

Marion Bing
LARMKONTOR GmbH

LARMKONTOR GmbH LK —2004.049 Seite 12

2.29



LARMKONTOR
G

Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 56 W
der Stadt Schwarzenbek

7 Quellenverzeichnis

/1] Sechste aligemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&drm - TA Lirm)

vom 26. August 1998 (GMBI (1998) Nr. 26, S. 503-515)

/2] DIN ISO 9613-2 ,,Ddmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien“
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren, Oktober 1999
zu beziehen Uber Beuth Verlag GmbH,

/3] Berechnung der Meteorologie-Faktoren Cq bzw. Cpet
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Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
"~ gemiR § 3¢ UVPG
fiir den Bau eines Einzelhandelsbetriebes
in Schwarzenbek

Auftraggeber Nordpunkt 5.Grund GmbH & Co. KG
Stadthausbriicke 12
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Auftragnehmer EGL - Entwicklung und Gestaltung
von Landschaft
GroRe Backerstralle 15
21335 Lineburg
Tel. 04131/406920
Fax 04131/4069 22

Bearbeiterin Dipl. Ing. Ute Johannes

Lineburg, November 2004
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Anlass

Die Stadt Schwarzenbek plant die Verlegung eines Lebensmittelmarktes
an die Hamburger Strafle (B 207) im Westen der Stadt. Fiir das Vorha-
ben wird ein Bebauungsplan aufgestellt, dessen Aufstellungsbeschluss
am 28.11. 2003 gefasst wurde. GemaR § 244 Abs. 2 BauGB (Stand:
23.09.04, Uberleitungsvorschriften) wird das Bauleitplanverfahren nach
dem alten BauGB durchgefiihrt. Eine Pflicht fir die Durchfihrung einer
Umweltprifung fir den Bebauungsplan nach dem BauGB (Stand:
23.09.04) besteht daher nicht.

Das UVP-Gesetz sieht in Anlage 1 Nr. 18.6.2 fir den Bau eines grof3fla-
chigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen grof}flachigen Han-
delbetriebes ab einer zuldssigen Geschossflache von 1.200 m? eine all-
gemeine Vorpriifung des Einzelfalls vor. Diese stellt gemal § 3 ¢ Abs. 1
des UVPG eine Uberschlagige Prufung unter Beriicksichtigung der in
Anlage 2 des UVPG aufgefiihrten Kriterien dar. Ziel der Vorprifung ist
die Klarung der Frage, ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen auslésen kann, die nach § 12 UVPG bei der Entschei-
dung tber die Zulassigkeit des Vorhabens zu beriicksichtigen wéaren.

An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass die geplante Stellplatzfla-
che einschliellich der Zufahrten eine Grofe von ca. 4.500 m? bean-
spruchen wird und damit den Schwellenwert fir die Vorprifung nach
Anlage 1 Nr. 18.4.2 des UVPG unterschreitet. Die Stellplatzanlage bleibt
daher bei den folgenden Ausfihrungen unberiicksichtigt. Geprift wird
lediglich der Einzelhandelsmarkt.

Merkmale des Vorhaben

Grofle des Vorhaben

Die Bruttogeschossflache des Einzelhandelsbetriebes umfasst eine
Grofie von ca. 1.930 m? mit maximal einem Vollgeschoss. Die Geb&u-
dehohe wird auf 13,5 m Uber der offentlichen Verkehrsflache festgelegt.
Geplant ist ein Lebensmittel-Frischemarkt einschliefllich eines Getran-

kemarktes.

Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft
Abfallerzeugung
Das anfallende Niederschlagswasser im Bereich der Dachflachen wird

iiber Rigolen auf dem Grundstiick versickert. Im Ubergang zur offenen
Landschaft sind MalRnahmen zur landschaftsgerechten Einbindung des

Gebaudes vorgesehen.

Umweltverschmutzung und Beldstigungen

Hinsichtlich der Larmemissionen werden die Grenzwerte der TA-Larm
eingehalten (s. Schalltechnische Untersuchung). Andere Immissionen,
die zu einer Belastigung der Umgebung fthren kénnten (z. B. Schad-
stoff- und Geruchimmissionen) sind mit dem Vorhaben nicht verbunden.

N
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Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Techno-
logien
Ein erhohtes Unfallrisiko entsteht durch das geplante Vorhaben nicht.

Standort der Vorhaben

Die 6kologische Empfindlichkeit des Standorts ist hinsichtlich der fol-
genden Nutzungs- und Schutzkriterien zu beurteilen.

bestehende Nutzung des Gebiyets

Der Standort des Vorhabens wird ackerbaulich genutzt, angrenzend be-
findet sich ein Knick.

- Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Na-
tur und Landschaft des Gebietes (Qualitatskriterien)

Insgesamt betrachtet verfiigt das Plangebiet lediglich iber eine geringe
bis mittlere Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Die Qua-
litdt des Gebiets liegt vielmehr in der Bedeutung des Landschaftsbildes.

Belastbarkeit der Schutzgiter unter besonderer Beriicksichtiqung fol-
gender Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiese-
nen Schutzes (Schutzkriterien)

Der Standort des Vorhabens liegt auerhalb von Natura 2000~
Gebieten, Naturschutzgebieten, Nationalparks sowie Biospharenreser-

vaten.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb eines grof¥flachig, geplanten
Landschaftsschutzgebiet (LSG) sowie innerhalb eines geplanten Was-
serschutzgebietes, welches die Siedlungsbereiche Schwarzenbeks ein-
schlief3t und sich nach Slden weiter ausdehnt. Das LSG sowie das
Wasserschutzgebiet sind nicht rechtskraftig (mdl. Mitteilung Kreis

Herzogtum-Lauenburg).

Nach § 15 a LNatSchG geschitzte Biotope sind vom Vorhaben nicht bé-
troffen. Benachbart zum Vorhaben befindet sich allerdings ein nach
§ 15 b LNatSchG geschitzter Knickbestand.

Merkmale der méglichen Auswirkungen

Die Auswirkungen durch den Einzelhandelsbetrieb werden durch Fla-
chenversiegelung, Nutzung des Marktes sowie Stdrung des Land-
schaftsbildes ausgeldst. Damit verbunden sind Beeintrachtigungen des
Boden- und Wasserhaushalts, Lebensrdume von Tieren und Pflanzen
sowie des Landschaftsbilds. Die zu erwartenden Beeintréachtigungen
betreffen den Standort des Vorhabens und dessen unmittelbar angren-
zenden Landschaftsraum. Weitr@umige Auswirkungen sind mit dem

2.6
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Vorhaben nicht verbunden. Beeintrachtigungen von Siedlungsraumen
und bedeutenden Naherholungsgebieten werden durch das geplante
Vorhaben nicht ausgelést. Weitere bzw. andere Vorhaben, die zu einer
Summation der Auswirkungen filhren kénnten, sind zurzeit nicht zu er-
warten. Laut Flachennutzungsplan sind keine weiteren Siedlungsent-
wicklungen etc. vorgesehen. Der vorlaufige Gebietsentwicklungsplan fur
diesen Raum ist noch nicht verabschiedet und in vielen Punkten wenig
konkret, als das er bei der vorliegen Vorpriifungen bericksichtigt wer-
den kénnte.

Fazit

Unter Berlicksichtigung der Kriterien des Anhangs 2 des UVPG sind

durch den Bau des Einzelhandelbetriebes keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen im Sinne des UVPG zu erwarten. Dies ist darauf
zurtickzuftihren, dass das Vorhaben zum einen innerhalb eines im Ver-
haltnis weniger empfindlichen Gebiets liegt und zum anderen aufgrund L
der Art und GroRe des Vorhabens die zu erwartenden nachteiligen
Auswirkungen sich hinsichtlich ihrer Dimension lokal auswirken werden

und keine weitraumigen Beeintrachtigungen der Schutzgiiter des UVPG

mit sich bringen. Die allgemeine Vorpriifung kommt daher zu dem Er-
gebnis, dass fir das Vorhaben keine Umweltvertraglichkeitspriifung
durchzufihren ist.
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Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan Nr. 56 ,,Steinkamp*
in Schwarzenbek

Verfahrensstand:

B  Entwurf vor Beteiligungsverfahren

B Beteilungsverfahren der Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 6 (2) LNatSchG

B  Beteiligung der Offentlichkeit nach § 6 (2) LNatSchG
B  Genehmigungsfahige Planfassung nach § 6 (3) LNatSchG
B Festgestellter Griinordnungsplan nach § 6 (3) LNatSchG

Mit dem Schreiben vom 13.Mai 2005 teilte die untere
Naturschutzbehérde des Kreises Herzogtum Lauenburg mit, das ein
Widerspruch nicht erfolgt. Die ldentitdt des Textes ist hiermit

bestatigt.

Schwarzenbek, 27. Mai 2005
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1.1

1.2

Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Schwarzenbek plant die Ausweisung eines Bebauungsplans
(B-Plan) an der Hamburger StralRe (B 207) im Westen der Stadt. Hin-
tergrund des Vorhabens ist die Verlagerung eines Lebensmittelmarktes
innerhalb des Ortes an den Stadtrand.

Nach § 6 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG SH) haben die
Gemeinden die ortlichen Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes flachendeckend in Landschafispla-
nen (LP) sowie fiir Teilbereiche, die eine vertiefende Darstellung erfor-
dern, in Granordnungsplanen (GOP) darzustellen. Sie sind umgehend
aufzustellen, wenn ein Bauleitplan aufgestellt, geé&ndert oder erganzt
werden soll und Natur und Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer
als nach der bisherigen Planung beeintrachtigt werden kdnnen.

Die Inhalte und Aufgaben des vorliegenden Grinordnungsplans beste-
hen unter Bertcksichtigung des § 6 LNatSchG insbesondere hinsichtlich
der

o Ermittlung und Bewertung des Zustandes der natirlichen Ressour-
cen im Planungsraum (Bestandsaufhahme und Bewertung),

o Darstellung der erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen des Vor-
habens auf die Ressourcen einschlielllich der Bewertung des
Eingriffs (Konfliktanalyse) sowie

o Entwicklung und Ausarbeitung von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen sowie Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen unter
Berilicksichtigung der Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege (Grinordnerisches Konzept/ Malinahmenkonzept).

Darliber hinaus hat der GOP die Aufgabe gestalterische Aspekte der
herzurichtenden Freiflachen zu erarbeiten und Vorschlége fir die Integ-
ration in den B-Plan vorzubereiten.

Rechtliche Grundlagen

Gesetzliche Grundlage des vorliegenden GOP ist das LNatSchG
Schleswig-Holstein sowie das Baugesetzbuch (BauGB).

Da der Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan Nr. 56 der Stadt Schwar-
zenbek am 28.11.2003 gefasst wurde, und somit das Verfahren vor In-
krafttreten der Anderungen des BauGB im Juli 2004 formlich eingeleitet
wurde, gilt § 233 Abs. 1 BauGB (neuer Stand). D. h. das Verfahren wird
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nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften vollzogen, vorausgesetzt
das Verfahren ist bis 20. Juli 2006 beendet.

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 i. V. mit § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpléanen die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landespflege zu beriicksichtigen.

Der Eingriff ist entsprechend dem § 18 des BNatSchG zu beurteilen
(vgl. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ). Eingriffe im Sinne des BNatSchG sind
«Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Ver-
dnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungsfdhigkeit des Naturhaus-
halts oder das Landschaftsbild erheblich beeintridchtigen kénnen.”

§ 19 Abs. 1 und 2 BNatSchG stellt die gesetzliche Grundiage fiir die
Ermittlung der Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Be-
eintréchtigungen von Natur und Landschaft sowie zur Kompensation der
unvermeidbaren Beeintrachtigungen dar.

Lage und GréRe des Plangebiets

Der Planungsraum liegt im Westen der Stadt Schwarzenbek aulerhalb
der im Zusammenhang bebauten Flache (AuBlenbereich). Er befindet
sich stadtauswaérts an der Hamburger Stralle (B 207) und wird abgese-
hen von der siidiichen Seite, die durch die Hamburger Stralle begrenzt
wird, von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Der Geltungsbereich
umfasst eine Flachengréfie von ca. 1,5 ha. Das Relief des Planungs-
raums stellt sich als bewegt dar. Im Nordwesten liegen die Hohen bei
44,00 m {. NN und fallen nach Siidosten auf 414,0(_);n . NN stetig ab.
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Abb. 1: Lage des B-Plans Nr. 56 “Steinkamp*, unmaRstéblich (Kar-
tengrundlage: TK 5.000)

1 wenn nicht anders zitiert ist das BauGB mit Stand 2002 gemeint
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Vorhabenbeschreibung

Die folgenden Aussagen basieren auf Aussagen des Bebauungsplans
Nr. 56 ,Steinkamp® der Stadt Schwarzenbek.

Das Nutzungskonzept umfasst die Realisierung eines Lebensmittel-
marktes einschliellich Getrankemarkt mit einer Bruttogeschossflache
von ca. 1.930 m?2. Daneben ist der Bau einer Stellplatzaniage einschliefs-
lich Zuwegung in einer GroRenordnung von etwa 4.500 m? vorgesehen.
Fur die zu entwickelnde Flache wird ein Sondergebiet nach § 11 Bau-
NVO festgesetzt. Die maximal (berbaubare Grundflaiche wird mit
6.680 m? festgesetzt. Fir das Sondergebiet als Uberwiegend baulich
genutzten Grundstiicksteil wird eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl fur Anlagen gemafR § 19 Absatz 4 BauNVO bis zu 1,0
zugelassen.

Die verkehrliche Erschlielung erfolgt Giber die Hamburger Strafle. Die
erforderliche Aufweitung der bestehenden Stral3e zur Realisierung eines
Linksabbiegerfahrstreifens wird einseitig nach Norden vorgenommen, so
dass der bestehende Radweg nicht in Anspruch genommen werden
muss. Dariliber hinaus soll eine fuBlaufige Verbindung mit einer Breite
von ca. 1,50 m auf der Nordseite der B 207 zwischen dem Gelande des
Einkaufmarktes und Schwarzenbeks gebaut werden.

Die Gebaudehothe wird auf 13,5 m Uber der &ffentlichen Verkehrsflache
festgelegt. An der B 207 ist im Eingangsbereich des Plangebiets inner-
halb der privaten Grinflache die Errichtung eines Werbepylons mit einer
max. Hohe von 10 m Uber der Verkehrsflache vorgesehen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Giberwiegend Gber einen Re-
genklarteich in ein Regenwasserriickhaltebecken geleitet. Der Regen-
klarteich umfasst eine Groée von ca. 210 m? und wird im Sohlenbereich
versiegelt. Fur die Unterhaltung ist eine Fléchengrb!&e von ca. 140 m?
fur bauliche Anlagen wie Strom-/ Pumpstation sowie Zuwegung (Ra-
sengittersteinen) erforderlich. Die maximale Uberbauung der Entsor-
gungsflache wird im B-Plan mit 350 m? festgesetzt. Das Oberflachen-
wasser der Dachflachen des geplanten Marktes wird Gber Rigolen in-
nerhalb des Geltungsbereichs versickert.
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Planerische Vorgaben

Ubergeordnete Planungsaussagen

Regionalplan Planungsraum 1, Schleswig-Holstein 1998

Im Regionalplan fir den Planungsraum 1 befindet sich Schwarzenbek
im Siedlungsstrukturellen Ordnungsraum und wird als Unterzentrum
ausgewiesen. Aufgrund der Randlage zur Metropole Hamburg nimmt
Schwarzenbek als dullerer Schwerpunkt der Achse Bergedorf — Rein-
bek - Schwarzenbek eine besondere Stellung ein. Der Geltungsbereich
des B-Plans Nr. 56 liegt innerhalb des duferen Achsenschwerpunktes
(Abb. 1, rote Linie).

Eine besondere Bedeutung fiir den Grundwasserschutz stellen laut Re-
gionalplan der Siedlungsbereich Schwarzenbek einschl. des Plangebiets
sowie der sidlich angrenzende Bereich dar (Abb. 2, blaue, diinn gestri-
chelte Linie). Diese Gebiete dienen der kiinftigen Sicherung der Trink-
wasserversorgung sowie der nachhaltigen Sicherung des Wasserhaus-
haltes. Der Regionalplan sieht dariiber hinaus die Ausweisung von regi-
onalen Griinziigen zum Schutz der unbesiedelten Freirdume vor, die
sich an die Siedlungsachse anschlieBen (s. Abb.2, griin breit-
schraffierte Flachen).

AW S FLRER R

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum |,
Schleswig-Holstein Sid, unmafBstablich (DIE

MINISTERPRASIDENTIN DES LANDES SCHLESWIG-
HOLSTEIN 1998)
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Landschaftsrahmenplan Planungsraum 1, Schleswig-Holstein 1998

Der Landschaftsrahmenplan weist die Flache des Plangebiets sowie die
angrenzenden Bereiche nordlich, sidlich und westlich groRflachig als
Gebiete mit besonderer Erholungseignung aus. Des Weiteren ist be-
nachbart die Ausweisung eines Landschaftsschutzgebiets (LSG) im
Landschaftsrahmenplan vorgesehen. Der Riilauer-Sachsenwald, der
sich in einiger Entfernung siidlich zum Plangebiet befindet, ist ebenso
wie die nordlich gelegenen Waldflachen des Sachsenwaldes, als Gebiet
mit besonderen 6kologischen Funktionen ausgewiesen. Das Plangebiet
befindet sich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes, welches
die Siedlungsbereiche Schwarzenbeks einschlielt und sich nach Siiden
weiter ausdehnt. Dieses Wasserschutzgebiet ist nicht rechtskraftig (mdl.
Mitteilung Herr Liidemann, UWB Kreis Herzogtum-Lauenburg,
18.08.04).

/////ﬁ
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan fiir den Pla-
nungsraum | (MINISTERIUM FUR UMWELT, NATUR UND
FORSTEN DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN 1998)
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Flachennutzungsplan

Im Hinblick auf das geplante Baugebiet ist eine Anderung des Fléchen-
nutzungsplans (F-Plan) vorgesehen. Derzeit weist der F-Plan der
STADT SCHWARZENBEK (2002), den Planungsraum sowie die an-
grenzenden Bereiche als Flachen fur die Landwirtschaft aus.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek wurde am 19. Mai 2000
festgestellt (STADT SCHWARZENBEK 2000). Dieser sieht fur das
Plangebiet eine landwirtschaftliche Nutzung durch Acker- oder Grin-
landbewirtschaftung innerhalb einer durch zahlireiche Knicks geglieder-
ten Landschaft vor.

Die 6stlich des Plangebiets liegenden, intensiv bewirtschafteten Grin-
landflachen sind langfristig in eine standortangepasste Grinlandnutzung
zu UberfUhren. Der Hegegraben, der diese Grunléndereien durchflief3t,
ist naturnah wiederherzustellen. Darlber hinaus ist die Anlage eines U-
ferrandstreifens zur Steigerung der Biotopqualitat vorgesehen.

Fur die stdlich der Hamburger Stralle angrenzenden derzeitigen Acker-
flachen sieht der Landschaftsplan eine Erhaltung der damaligen Grin-
landstandorte vor. Die heutige Siedlungsgrenze im Westen Schwarzen-
beks wird im Landschaftsplan als Grenze der Siedlungsentwicklung
ausgewiesen. Der gesamte westliche und stdliche unbesiedelte Bereich
Schwarzenbeks ist als geplantes Landschaftsschutzgebiet dargestelit.

Schutzgebiete

Natura-2000-Gebiete geméaR § 34 BNatSchG

Natura-2000-Gebiete befinden sich angrenzend bzw. im naheren Um-
kreis des Vorhabens nicht. Etwa 3 km nordlich des Vorhabens liegt das
gemeldete FFH-Gebiet P2428-301 ,Schwarze Au und angrenzende
Waldflache im Sachsenwald®.

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete nach § 17 und 18
LNatSchG SH

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind im
sowie angrenzend an das Plangebiet nicht vorhanden. Das im Land-
schaftsplan vorgesehene LSG ist nicht rechtskraftig (mdl. Mitteilung
Herr May, UNB Kreis Herzogtum-Lauenburg, 18.08.04).
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Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 15 a und b LNatSchG SH

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine nach
§ 15 a LNatSchG geschiitzten Biotope. Der an der stlichen Grenze des
Geltungsbereichs des B-Plans vorhandene Knick unterliegt dem Schutz
nach § 15 b LNatSchG ,Besondere Vorschriften fiir Knicks® (s. Plan 1).
Eine Beseitigung oder nachhaltige Beeintrachtigung von Knicks ist laut
diesem Gesetz verboten.

Biotopverbund nach § 15 LNatSchG SH

Gemal Landschaftsrahmenplan sind Haupt- und Nebenverbundachsen
des Biotopverbundsystems Schleswig-Holsteins innerhalb des Plange-
bietes nicht vertreten (vgl. Kap. 2.1.2). Dariiber hinaus ist auf lokaler
Ebene der Biotopverbund durch ortliche Verbundstrukturen zu ergén-
zen. Der Landschaftsplan stellt den Hegegraben als Verbundelement
dar. Der Riilauer-Forst - stidlich des Geltungsbereichs liegend - stellt ei-
ne Verbundzone dar. Der Waldbereich ndrdlich des Plangebiets, Bdl-
kauer Forst, (ca. 500 m entfernt) fungiert als sogenannter Trittsteinbio-
top. Der Knick, der westlich an diesen Wald angrenzt, stellt ein weiteres
Verbundelement dar (STADT SCHWARZENBEK 2000). Alle aufgefiihr-
ten Biotopverbundelemente liegen aullerhalb des Geltungsbereichs des
B-Plans.

]
- S

* </ _}Nebenverbundachse—{ /é
i)

rfvd Riilauer-Forst

Abb. 4: Biotopverbundsystem im Umkreis des Planungsraumes, un-
mafstiblich (roter Punkt) (STADT SCHWARZENBEK 2000)
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Bestandsaufnahme und Bewertung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

im Rahmen des vorliegenden GOP werden alle fur die Ermittlung der
Auswirkungen relevanten Grundlagen zusammengestelit. Die folgenden
Erlauterungen dienen somit als Basis fur die Ermittlung der Konflikte
sowie fUr die Entwicklung des Malinahmenkonzeptes.

Vorgehensweise / Methodik

Die Ermittiung des Bestandes des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes erfolgt nach den Naturhaushaltsfaktoren:

o Boden und Geologie,

o Wasser,

o Klima/Luft

o Pflanzen/Tiere und deren Lebensraume sowie
o Landschaftsbild.

Eine Biotoptypenkartierung wurde im August 2004 nach dem Kartier-
schliissel von Schleswig-Holstein (LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ
UND LANDSCHAFTSPFLEGE SH 1991) durchgefiihrt. Der Kkartierte
Landschaftsausschnitt geht tUber den Geltungsbereich des B-Plans hin-
aus und schlieBt die angrenzenden Bereiche mit ein (s. Plan 1). Dies hat
zum einen den Hintergrund, dass die Auswirkungen uber das eigentli-
che B-Plangebiet hinausgehen kdnnen und zum anderen erforderliche
Kompensationsmaflinahmen aufllerhalb des Geltungsbereichs umge-
setzt werden.

Der vorliegende Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek wurde im
Rahmen der Bestandsermittiung und Bewertung ausgewertet. Daruber
hinaus liegen bodenkundliche Daten vom Bliro SCHNOOR & BRAUER
(2004) vor.

Die Bewertung der Naturhaushaltsfaktoren erfolgt einheitlich nach einer
vierstufigen Skalierung:

sehr hohe Funktionsfahigkeit,
hohe Funktionsfahigkeit,
mittlere Funktionsfahigkeit,
geringe Funktionsfahigkeit.

o ¢ 0 O
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Boden und Geologie

Das Plangebiet ist nach SCHMITHUSEN et al. (1965) der naturraumli-
chen Einheit 696 ,Lauenburger Geest* zuzuordnen. Diese Einheit ist
deutlich durch Ablagerungen der Saale-Eiszeit gepragt und ist von eini-
gen Stauchmoranen durchsetzt. Zum Urstromtal der Elbe fallen sowohl
die End- als auch die Stauchmoranen stark ab. Die Gemarkung
Schwarzenbek liegt innerhalb des Naturraums ,Schwarzenbeker Geest"
(STADT SCHWARZENBEK 2000).

Boden ist das mit Wasser, Luft und Lebewesen durchsetzte, unter dem
Einfluss der Umweltfaktoren an der Erdoberflache entstandene und im
Ablauf der Zeit sich weiterentwickelnde Umwandlungsprodukt minerali-
scher und organischer Substanzen. Der Boden steht in enger Verbin-
dung mit dem geologischen Untergrund. Fir die Entwicklung der Béden
und deren Eigenschaften stellt er die Basis dar.

Nach Aussagen des Landschaftsplans (STADT SCHWARZENBEK
2000) liegt das Plangebiet innerhalb einer durch Sanderbildungen
(Schwemmkegel) gepragten Landschaft. Dies spiegelt sich in der Zu-
sammensetzung der Bodenart wieder. Der Grofdteil des Plangebiets
wird durch Feinsande, haufig mit Machtigkeiten von 3,50 m, gepragt
(SCHNOOR & BRAUER 2004). Entlang der westlichen und nordlichen
Grenze des Geltungsbereichs sind in den tieferen Bodenhorizonten to-
nig bis schluffige Substrate zu finden, wahrend in den oberen Horizon-
ten Mittelsande und Geschiebelehme, nachgewiesen wurden.

Eine weitere wichtige Aussage zur Beurteilung der Boden hinsichtlich ih-
rer Bedeutung im Naturhaushalt ist die Benennung des Bodentyps. Die-
ser wird auf Basis der Ergebnisse der Bodenbohrungen nach der bo-
denkundlichen Kartieranleitung (BUNDESANSTALT FUR GEOWIS-
SENSCHAFTEN 1996) vorgenommen. Demnach wird das Plangebiet
von Braunerden gepragt.

Vorbelastung

Die vorhandenen Flachenversiegelungen durch die bestehende Stralle
und den Radweg stellen eine Vorbelastung des Bodens der betroffenen
Flache dar. Darliber hinaus fuhrt das hohe Verkehrsaufkommen zu
Schadstoffeintragen in den Boden, insbesondere im 10-m-Nahbereich
der Strafle (vgl. BUNDESMINISTER FUR VERKEHR 1992). Daneben
stellt die ackerbauliche Nutzung durch Umbrechen des Bodens (Zersto-
rung des Bodenprofils, Stérung der Bodenentwicklung) sowie den Ein-
trag von Pflanzenschutz- und Dungemittel eine Beeintréchtigung des
Bodens dar.
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Bewertung des Bodens

Boden dient hoheren Pflanzen als Standort und bildet die Lebens-
grundlage fur Tiere und Menschen. Boden ist, bzw. Gbernimmt:

Lebensraum fur Pflanzen und Tiere,

die Regelungsfunktion fir Wasser und Nahrstoffe,
Puffer- und Filterfunktion fir Schadstoffe,

die Einflussnahme auf das Biotopentwicklungspotential,
Standort zur Nahrungs- und Futtermittelproduktion,
Rohstoff.

©c 0o o0 o o o©

Der okologische Zustand und damit die Funktionsfahigkeit der Boden
lassen sich anhand verschiedener Kriterien beschreiben. Dabei stehen
die Bodenfunktionen, die sich untergliedern in Lebensraumfunktion,
Regelungsfunktion im Wasser- und Stoffhaushalt sowie die Archivfunk-
tion eines Bodens, und die Naturndhe, die sich zusammensetzt aus
dem Hemerobiegrad (Grad des menschlichen Einflusses) und der Na-
thrlichkeit, im Vordergrund (s. Tab. 1). Die Bewertung des Schutzgutes
Boden erfolgt in Anlehnung an BUNDESVERBAND BODEN (2001).

Tab. 1: Bewertungskriterien fiir das Schutzgut Boden

Bodenfunktion |Lebensraumfunktion |- besondere Standorteigen-
schaften (regionale Seitenheit,
Biotopentwicklungspotential)
Naturliche Ertragsfahigkeit
{Acker- und Grlnlandzahl)

Regelungsfunktion - Filter- und Puffervermégen
im  Wasser- und (Ton- und Humusgehalt, pH-

Stoffhaushalt Wert, etc.)
- Retentionsvermdgen ( = Was-
serriickhaltevermdgen)

Archivfunktion - Naturgeschichtliche Bedeutung
(Fossil- und Reliktbdden, Rie-
de, Moore, Béden der Sand-
dinen)

Kulturgeschichtliche Bedeu-
tung (durch kultur-historische |
Bewirtschaftungsformen ge-
prégte Béden z.B. Plagge-
nesch, Wolbacker)

Naturnahe Hemerobiegrad - Zufuhr von Nahrstoffen
(Grad des mensch- |-  Zufuhr von Schadstoffen
lichen Einflusses) - physikalische Faktoren (Meli-

oration, Bodenverdichtung,
Versiegelung, Auftrag von Bo-

denaushub)
Natirlichkeit (beson- |-  Bdden mit nahezu voll-
dere Naturnéhe) sténdigen Profilen

Bdden unter naturnahem Forst
mit geringem Anteil an stand-
ortfremden Baumarten

Boden unter natirlichem Tro-
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ckenrasen und Heiden
intakte Hoch- und Nieder-
moore

stark extensive Griinland-
wirtschaft bzw. (Dauer-) Bra-
chen

Anhand dieser Kriterien lasst sich der Boden mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala beurteilen (vgl. Kap. 3.1)

Boden mit einer sehr hohen Funktionsfahigkeit fir den Naturhaushalt,
wie bspw. grinlandgepragte Auenbdden sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Boden mit hoher Funktionsfahigkeit stellen die Bodenbereiche des
Knicks sowie die Ruderalflurstandorte dar. Da davon auszugehen ist,
dass sich an diesen Standorten die Entwicklung des Bodens im Laufe
von mehreren Jahrzehnten ungestort entfalten konnten.

Der GroRteil des Bodens im Plangebiet unterliegt der ackerbaulichen
Nutzung und verfugt daher lediglich Uber eine mittlere Funktionsfahig-
keit. Dies ist mit der anthropogenen Einflussnahme zu begriinden.

Versiegelte Boden, wie die B 207 und der parallel gefuhrte Radweg, ver-
fugen aufgrund der starken anthropogenen Beeintrachtigung generell
Uber geringe Bodenfunktionen. Diese Boden sind i.d.R. nachhaltig ge-
schadigt und besitzen lediglich eine geringe Funktionsféhigkeit.
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Wasser

Oberflichengewasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Stillgewasser. Es befin-
det sich ein Graben, der parallel zur Hamburger Stralle (Stralenseiten-
graben) verlauft, im Plangebiet. Zum Zeitpunkt der Kartierung verfugte
dieser lediglich tber eine sehr geringe Wasserfihrung. Er ist stark ver-
krautet und wird von weniger feuchtigkeitsanzeigenden Pflanzenarten
dominiert, so dass der Graben wahrscheinlich auch zu anderen Zeiten
im Jahr trocken ist. Abschnittsweise ist ein deutlicher Gehdlzaufwuchs
innerhalb des Grabenbettes festzustellen.

Darlber hinaus wird das Plangebiet vom Hegegraben gequert, der in
die Schwarzen Bek sidlich der Bahnlinie flief3t. Dieser wird in seinem
Verlauf durch ein trapezférmiges Bachbett, einer geringen Flielige-
schwindigkeit und einer typischen Bachflora geprégt. Im Bereich des
Plangebiets ist der Hegegraben aufgrund der B 207 verrohrt und durch-
flielt das oOstlich angrenzende Grinland (vgl. STADT SCHWARZEN-
BEK 2000).

Die Bewertung der Funktionsfahigkeit der Gewasser fur den Naturhaus-
halt wird im Kap. 3.7.4 dargestellt.

Grundwasser

Die Situation des Grundwassers ist eng verknipft mit den geologischen
und pedologischen Verhaltnissen und den Oberflachengewassern sowie
der jeweiligen Nutzung. Zwischen dem oberflachennahen Grundwasser
und dem Grundwasser, welches in tieferen geologischen Schichten ein-
gelagert ist, ist zu unterscheiden. Die tieferen Grundwasserleiter dienen
u. a. der Trinkwasserversorgung. Das oberflachennahe Grundwasser
beeinflusst den Boden und die Vegetationsdecke.

Bei den Sondierungsarbeiten im Rahmen der Baugrunduntersuchung
(SCHNOOR & BRAUER 2004) im Juni 2004 wurde an sieben von ins-
gesamt 14 Standorten oberflachennahes Grundwasser festgestellt. Ge-
ringe Grundwasserflurabstédnde wurden im Gebiet mit 1,10 m unter Flur
im stdwestlichen Teilbereich nachgewiesen. Entlang der 06stlichen
Grenze lagen die Grundwasserflurabstande bei 1,90 m bis 3,90 m. Es
ist davon auszugehen, dass bei den Ubrigen sieben Standorten das o-
berflachennahe Grundwasser voraussichtlich bei Uber 4 m unter Flur
feststellbar ist. Es sei an dieser Stelle darauf verwiesen, dass das ober-
flachennahe Grundwasser jahreszeitlichen Schwankungen unterliegt.
Die unversiegelten Flachen des Plangebiets tragen aufgrund der Durch-
lassigkeit des Bodens (Feinsande) zur Grundwasserneubildung bei
(vgl. Kap. 2.1.1).
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Vorbelastung

Durch Pestizid- und Dingeeintrage aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung ist insbesondere auf durchlassigen Bdden, wie es im Plange-
biet iberwiegend gegeben ist, eine Belastung des Grundwassers nicht
auszuschlielRen.

Bewertung des Grundwassers

Die Beurteilung der Funktionsfahigkeit beschrankt sich auf das oberfla-
chennahe Grundwasser, da Auswirkungen auf das tiefer gelegene
Grundwasser nicht zu erwarten sind. Folgende Wertkriterien werden zu
Grunde gelegt:

Grundwasserflurabstand,
Durchlassigkeit des Bodens,
Art der Nutzung,
Versiegelungsgrad.

o o o o]

Flachen, die Uber eine gute Grundwasserspeisung mit relativ schadstoff-
und nahrstoffarmen Sickerwasser verfligen, tragen erheblich zur Funkti-
onsfahigkeit des oberflachennahen Grundwassers bei. Sie weisen eine
hohe Versickerungsrate sowie eine entsprechende extensive Nutzung
auf und tragen demnach zu einer hohen Anreicherung des Grundwas-
sers bei. Kein Standort im Plangebiet zeigt eine sehr hohe bzw. hohe
Funktionsfahigkeit des oberflachennahen Grundwassers.

Ausgenommen der versiegelten Flachen ist dem oberflachennahen
Grundwasser im Plangebiet eine mittlere Funktionsfidhigkeit zuzu-
sprechen. Dies ist auf die ackerbauliche Nutzung sowie auf die Gber-
wiegend mittleren Grundwasserflurabstanden zurlickzufihren. Dennoch
tragen sie in Verbindung mit der guten Durchlassigkeit des Bodens zur
Grundwasserspeisung bei.

Von geringer Funktionsfahigkeit fir das oberflachennahe Grundwas-
ser sind Flachen, die einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen. Sie
sind im Plangebiet untergeordnet vertreten. Hierbei handelt es sich um
die B 207. Diese Standorte tragen aufgrund der vorhandenen Fléchen-
versiegelung nicht zur Grundwasserspeisung bei.
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Klima/ Luft

Aufgrund der Grofke des Vorhabens werden sich die Ausflhrungen zum
Schutzgut Klima/ Luft auf das Lokalklima beschranken. Groliklimatische
Veranderungen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Lokalklima

Bei der Ermittlung der lokalklimatischen Verhdltnisse ist die Betracht-
ung der Kalt- und Frischluftentstehung sowie die damit eng verbunde-
nen Abfluss- und Luftaustauschprozesse in Verbindung mit angrenzen-
den Siedlungsflachen entscheidend.

Das Lokalklima wird von der Ackernutzung und dem abfallenden Gelan-
derelief gepragt. Die Ackerflachen tragen in Verbindung mit den an-
grenzenden offenen Flachen zur Kaltluftentstehung bei. Die Kaltluft
flieRt aufgrund des Reliefs leicht nach Osten ab. Die benachbarten
Siedlungsbereiche profitieren aber aufgrund der Bauweise (quer zur Ab-
flussrichtung) sowie der dichten Gehdlzstruktur nur im geringen Male
von der entstandenen Kaltluft.

Frischluftentstehungsgebiete wie z. B. grofte, zusammenhangende
Waldgebiete sind im nahen Umfeld des Plangebiets nicht vertreten.

Insgesamt betrachtet lasst sich die Bedeutung des Lokalklimas des
Plangebiets aufgrund der angefiihrten Aspekte einer mittleren Funkti-
onsfahigkeit zuordnen.

Pflanzen und Tiere und deren Lebensrdaume (Plan 1)

Grundlage der folgenden Aussagen ist eine im August 2004 durchge-
fihrte Biotopkartierung nach dem Kartierschllissel des Landes Schles-
wig-Holsteins (LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ UND LANDES-
PFLEGE SCHLESWIG-HOLSTEIN 1991) sowie Aussagen des Land-
schaftsplans der STADT SCHWARZENBEK (2000).

Biotop- und Nutzungstypen

Das Plangebiet liegt innerhalb einer durch die Landwirtschaft gepragten
Landschaft, die durch zahlreiche Knicks gegliedert und durch ein leicht
bewegtes Gelanderelief charakterisiert wird. Die Nutzungsform des
Plangebiets selber unterliegt der ackerbaulichen Nutzung (AA). Zum
Zeitpunkt der Kartierung waren die Flachen mit Ruben bestellt. Die ostli-
che Grenze des Geltungsbereichs des B-Plans wird durch einen dichten
und artenreichen Knick (WH) gesaumt, der mit typischen Gehblzarten
dieser Region wie Stiel-Eiche, Hainbuche, Weide, Zitterpappel, Schlehe,
Haselnuss, Schwarzer Holunder, Brombeere bestockt ist. Einzelne U-
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berhalter aus Stiel-Eichen mit Kronendurchmesser von bis zu 10,00 m
pragen den Knick. Ein Knickwall ist nicht erkennbar.

Entlang der Straflte und des Radweges erstrecken sich Graben (FB), die
Uberwiegend von Arten der Ruderalvegetation (AR) geprégt werden. Sie
werden dominiert durch folgende Arten: Wiesenkerbel, MéadelsiR,
Kratzdistel, Brennnessel, Knaulgras, Glatthafer sowie insbesondere im
westlichen Abschnitt durch Geholzaufwuchs (Pappel, Brombeere,
Schlehe). Ruderalfluren stellen durch Gras- und Staudenfluren gepragte
Vegetationsbestande auf ungenutzten bzw. wenig genutzten Flachen
dar. Derartige Vegetationsbestande befinden sich im Plangebiet inner-
halb und entlang der Graben. Nach dem LNatSchG gelten Staudenflu-
ren und sonstige Sukzessionsflachen ab einer Grofie von 100 m? sowie
einer durchschnittlichen Mindestbreite von 5 m als nach § 15a geschtz-
te Biotope. Die erforderlichen Mindestbreiten werden im Falle der Stau-
denfluren des Plangebiets nicht erreicht.

Ein kleinflachiges Weidengeblisch (WH Wei) befindet sich im Bereich
des Grabens im Stiden des Geltungsbereichs des B-Plans.

Die Baumreihe entlang der Hamburg Stralle wird durch Sommer- und
Winterlinden gepragt. Einzelne groflere Baume mit Kronendurchmes-
sern von 8,00 — 9,00 m werden durch jungere, nachgepflanzte Baume
mit Kronendurchmessern von 2,00 m erganzt, so dass entlang der Stra-
Re einseitig eine geschlossene Baumreihe besteht.

Ostlich, auferhalb des Geltungsbereiches des B-Plans, schlie3t eine in-
tensiv genutzte Griinlandflache (AG) an, die vom Hegegraben durch-
flossen wird.

3.5.2 Tiere

Der Westen der Stadt Schwarzenbek stellt laut Landschaftsplan
(STADT SCHWARZENBEK 2000) aufgrund der zusammenhéangenden
Knicklandschaft einen wertvollen Lebensraum fur die Avifauna dar. Dies
ist darauf zurtickzuftihren, dass ein relativ dichtes Knicknetz im allge-
meinen mit einer hohen Artenvielfalt und Vogelanzahl korreliert.

3.5.3 Vorbelastung

Vorbelastungen bestehen im Planungsraum durch die intensive, land-
wirtschaftliche Nutzung, die Beeintrachtigung durch Pestizide und Din-
gemittel mit sich bringt, wodurch eine Nivellierung der Landschaft (Her-
beifihrung von einheitlichen Lebensraumbedingungen) herbeigefiihrt
wird.

3.54 Bewertung der Lebensrdaume fiir Pflanzen und Tiere

Es wird davon ausgegangen, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen
Wert fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufweist. Die Wer-
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tigkeit der verschiedenen Biotoptypen wurde nach den folgenden Krite-
rien bestimmt:

o Lebensraumfunktion der Biotoptypen,

o Regenerationsfahigkeit / Wiederherstellbarkeit der Biotoptypen,
o Nattrlichkeit der Biotoptypen,

o gesetzlich geschitzte Biotope.

Jedem Biotop wurde anhand dieser Kriterien ein bestimmter Wertfaktor
zugeordnet. In der nachfolgenden Tabelle sind alle im Plangebiet vor-
kommenden Biotoptypen mit der dazugehorigen Wertstufe aufgelistet.
Die besonders hochwertigen Biotoptypen sind grau hinterlegt.

Tab. 2: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptyp Biotop- | Wert- | Schutz-
kirzel stufe |status

(LNatSch
G SH)

Baumreihe WH 3

Knick HW 4 § 15b

Geblisch HW 3

Bach, Graben FB 3

Ackerland AA 2

Ruderalvegetation AR 3

Bankett, Rasen AN 2

Asphaltfiache AB 1

Erduterung: 4 = sehr hohe Funktionsfahigkeit, 3 = hohe Funktionsféhigkeit, 2 = mittlere
Funktionsfahigkeit, 1 = geringe Funktionsfahigkeit

Insgesamt betrachtet verfiigt das Plangebiet lediglich Uber eine geringe
bis mittlere Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Umso
groRer ist die Bedeutung von hochwertigen Biotopen wie dem Knick.
Derartige Strukturen bilden aufgrund ihrer vielfaltigen Ausgestaltung
wichtige Lebens- und Nahrungsraume fur die heimische Tierwelt. Insbe-
sondere fur die Avifauna stellen Knicks innerhalb einer agrarisch ge-
pragten Landschaft entscheidende Brut-, Nahrungs- und Uberwinte-
rungshabitate dar. Dabei ist insbesondere die Dichte des Knicknetzes
innerhalb einer Landschaft bedeutend.

Die Bedeutung der Ruderalfluren liegt insbesondere in deren Funktion
als Rickzugsraum fir Pflanzen und Tiere. Sie stellen kleinflachige Tritt-
steinbiotope innerhalb einer intensiv genutzten Landschaft dar, die dar-
Uber hinaus aufgrund ihrer linearen Auspragung Lebensraume mitein-
ander verbinden.

Den ostlich an das Plangebiet angrenzenden Grunlandflachen hingegen
kommt eine hohe Bedeutung hinsichtlich der Lebensraumfunktionen fur
Pflanzen- und Tiere zu. Dies hangt auch mit der Biotopvielfalt dieses
Komplexes aus Grinland, Knick, Bachlauf (Hegegraben) und einzelnen
Gebiischgruppen zusammen.
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,Streng geschiitzte Arten“ (§ 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG)

Die Vorgaben des § 19 Abs. 3 BNatSchG machen die Betrachtung der
,streng geschitzten Arten” im Rahmen von Eingriffsvorhaben erforder-
lich. ,Streng geschitzte Arten® im Sinne des § 10 Abs. 2 Nr. 11
BNatSchG sind ,besonders geschiitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97, (EG-
Artenschutzverordnung)

b)  in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) oder

¢)  in einer Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 2 BNatSchG (Bundes-
Artenschutzverordnung)

aufgefihrt sind".
Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans sind auf Grundlage der

vorliegenden Kartierungen und Unterlagen keine Nist- und Brutstatten
von streng geschitzten Arten im Sinne des o. g. Gesetzes bekannt.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild bildet eine wichtige Voraussetzung flr die Attrakti-
vitat einer Landschaft und ist von hoher Bedeutung als Erlebnis- und
Erholungsraum fir den Menschen. Fur die Betrachtung des Land-
schaftsbildes ist es erforderlich die umgebende Landschaft mit einzube-
Ziehen.

Das Landschaftsbild des Planungsraumes stellt sich als eine durch
Knicks gegliederte ackerbaulich gepragte Landschaft dar. Wobei die
Ackerschlage selber recht gro¥flachig sind und der Eindruck einer klein-
teiligen Landschaft nicht entsteht. Das zur Hamburger Stral3e stetig ab-
fallende Gelande wirkt sich belebend auf das Landschaftsbild aus. Im
Norden und Siuiden rahmen die Waldkulissen des Bolkauer Forstes so-
wie des Rulauer Forstes die Landschaft ein. Der Ubergang zu den 0st-
lich des Plangebiets liegenden Siedlungsraume wird mafgeblich durch
geholzreiche Strukturen gepragt. Die Baumreihe zwischen Radweg und
der B 207 fuhren zu einer weiteren Gliederung des Landschaftsbildes
und wirkt sich positiv auf die Wahrnehmung der Landschaft aus. Der
nordliche Teil dieses Landschaftsausschnittes wird durch zwei KV-
Leitung, die in Ost-West-Richtung verlaufen, gequert.

Vorbelastung

Das hohe Verkehrsaufkommen auf der B 207 bedingt die Einwirkung
von Larm und visuellen Storungen (Blendwirkung durch Kfz) in die be-
nachbarte Umgebung. Dies wirkt sich fur die Wahrnehmung des Land-
schaftsbildes insbesondere im nZheren Umkreis der Strafte nachteilig
aus.
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Dartiber hinaus wirken sich die KV-Leitungen als bautechnische Anla-
gen storend auf die Eigenart des Landschaftsbildes aus.

3.6.2 Bewertung des Landschaftsbildes

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt in Anlehnung an KOHLER
& PREISS (2000). Danach ist das jeweilige Landschaftsbild nach seiner
spezifischen Eigenart zu beurteilen. Die Eigenart des Landschaftsbildes
wird bestimmt durch die Art und Auspragung, die Anteile und Anordnung
und das Verhaltnis der Elemente und Strukturen im Raum. D. h. die Ei-
genart einer Landschaft wird gebildet aus den Indikatoren:

Naturlichkeit

o Erlebbarkeit einer natirlichen Eigenentwicklung der Landschaft (natirlich wirkende
Lebensraume, freier Wuchs und Spontanitat der Vegetation efc.),

o Erlebbarkeit auffalliger, naturraumtypischer Tierpopulationen,

o Erlebbarkeit naturraumtypischer Gerdusche und Geriiche,

o Erlebbarkeit von Ruhe.

Vielfalt

o naturraumtypischer Vielfalt der unterschiedlichen Flachennutzungen, der rdumlichen
Struktur und Gliederung sowie des Reliefs der Landschaft,

o Erlebbarkeit der naturraum- und standorttypischen Tier- und Pflanzenarten.

Historische Kontinuitat

o Mafstablichkeit der Landschaftsgestalt (historisch gewachsene Landschaft),
o Harmonie der Landschaftsgestalt,

o Erkennbarkeit historischer Kulturlandschaftselemente bzw. historischer Kulturland-
schaft.

Die naturliche Erlebbarkeit der Landschaft ist aufgrund der Vorbelastun-
gen nur bedingt gegeben. Dennoch wirken die Knickstrukturen auf den
Betrachter als nattrliche Strukturen und somit positiv. Durch das beweg-
te Gelanderelief gewinnt die Landschaft im Planungsraum an natur-
raumtypischer Vielfalt. Die Gliederung durch die Knicks flhrt zu einer
Erhohung der Strukturen. Diese Knicklandschaft stellt eine in Schleswig-
Holstein sehr typische Kulturlandschaft dar, die im Stadtgebiet Schwar-
zenbek in dieser Auspragung nur in diesem Landschaftssektor vorhan-
den ist (STADT SCHWARZENBEK 2000).

Insgesamt bleibt festzuhalten, dass das Landschaftsbild des Planungs-
raumes aufgrund der Wertschatzung von kulturhistorischen Landschat-
ten eine hohe Funktionsfihigkeit besitzt, die im Nahbereich der Stra-
Re durch die verkehrlichen Belastungen gemindert wird.
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Eingriffsermittiung und -bewertung (Konfliktanalyse und
Konfliktminderung)

Vorgehensweise / Methodik

Im vorliegenden GOP werden die Auswirkungen des Vorhabens auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild ermittelt und hinsichtlich der Er-
heblichkeit gemafl des BNatSchG aufgearbeitet und dargestellt. Diese
Ausfiihrungen dienen letztlich unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-
und MinimierungsmafRnahmen als Grundlage zur Ermittlung der wieder-
herzustellenden bzw. zu ersetzenden Funktionen des Naturhaushaltes
sowie des Landschaftsbildes.

Ermittlung der Auswirkungen

Die vom Vorhaben ausgeldsten Auswirkungen werden durch sogenann-
te Wirkfaktoren (Einflussfaktoren) verursacht. Diese Wirkfaktoren kon-
nen wahrend der Bauphase, durch die Anlage selber sowie durch die
Nutzung des geplanten Einkaufsmarktes entstehen.

Fur die Ermittlung der Auswirkungen ist es daher erforderlich, die Wirk-
faktoren unterschieden nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen jedes einzelnen Wirkfaktors auf Boden, Wasser, Lokalklima,
Pflanzen/Tier und deren Lebensraume sowie Landschaftsbild herauszu-
arbeiten. Bei der Ermittlung der Auswirkungen wird grundséatzlich unter-
schieden zwischen:

o Funktionsverlust (Totalverlust) und

o Funktionsbeeintrachtigung.

An dieser Stelle sei angemerkt, dass Auswirkungen des Vorhabens Uber
die Planungsgrenze hinausgehen konnen, da Eingriffe z. B. in den
Wasserhaushalt, auch tUber den Planungsraum hinaus wirksam sein
konnen und damit planungsrelevant sind. Als Grundlage fur die Ermitt-
lung der Auswirkungen dienen die Festsetzungen des B-Plans sowie die
Bestandserhebung. Nach Feststellung von nachteiligen Auswirkungen
werden entsprechend dem obersten Grundsatz (vgl. §19
Abs. 1 BNatSchG) zunachst Mallnahmen aufgezeigt, die zu einer Ver-
meidung bzw. Minimierung der zu erwartenden Beeintrachtigungen fih-
ren.

Ermittlung der Erheblichkeit der Auswirkungen

In einem weiteren Arbeitsschritt werden die Auswirkungen der einzelnen
Wirkfaktoren bezogen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmalfinah-
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men hinsichtlich ihrer Erheblichkeit betrachtet. Folgende Kriterien wer-
den fur die Einschatzung der Erheblichkeitsschwelle zugrunde gelegt:

o Nachhaltigkeit der Auswirkung,
o Reichweite der Auswirkung,

o Betroffenheit und / oder Beeintrachtigung schutzwirdiger sowie ge-

schutzter Teile von Natur und Landschaft.

Ermittiung des Kompensationsbedarfs/ Hinweise zur Bilanzierung
des Eingriffs

Des Weiteren wird der jeweilige Kompensationsbedarf fur die unver-
meidbaren Beeintrachtigungen ermittelt und Kompensationsmalinah-
men festgelegt (vgl. § 19 Abs. 2, Satz 2 BNatSchG). Im Sinne dieses
Gesetzes gilt ein Eingriff als ausgeglichen, ,wenn und sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederhergestellt sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu ge-
staltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintréachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild landschafts-
gerecht neu gestaltet ist.”

Unter Kompensationsmalnahmen werden sowohl Ausgleichs- als auch
ErsatzmafRnahmen zusammengefasst, wobei es zunachst darum geht,
einen Ausgleich fur die unvermeidbaren Beeintrachtigungen auf der be-
troffenen Flache herzustellen und erst wenn dies nicht moglich ist, einen
gleichwertigen Ersatz zu schaffen. Kompensationsmafinahmen koénnen
gemal § 200a BauGB innerhalb sowie auflerhalb des Planungsraumes
durchgefuhrt werden.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass es im naturwissenschaftlichen Sinn
nie moglich sein wird, die durch den Eingriff verlorengegangenen Werte
in der gleichen Art und Weise wiederherzustellen. Bei den Kompensati-
onsmafnahmen kann es sich daher immer nur um den Versuch han-
deln, sich den verlorengegangenen Qualitaten weitestgehend zu na-
hern. '

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt in Anlehnung an den
Gemeinsamen Runderlass des INNENMINISTERIUMS UND DES M-
NISTERIUMS FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN (1998) zum
Verhaltnis der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zum Baurecht.
Dieser Runderlass sieht grundsatzlich eine schutzgutbezogene Betrach-
tung des Eingriffs sowie der Kompensation vor. D. h. Eingriffe in den
Boden bspw. sind durch geeignete Ma3nahmen, die zu einer Wieder-
herstellung von Bodenfunktionen fuhren, z. B. durch Flachenentsiege-
lung oder -extensivierung, zu kompensieren. Darliber hinaus sieht der
Erlass eine Unterscheidung von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz und Flachen sowie Landschaftsbestandteile mit beson-



4.2

=25 \/\

derer Bedeutung vor. Fur das Plangebiet besteht eine allgemeine Be-
deutung. Allerdings sind bei einer Betroffenheit von angrenzenden
Landschaftsbestandteilen mit einer besonderen Bedeutung, wie bspw.
der Knick entlang der dstlichen Plangebietsgrenze, erganzende Mal}-
nahmen erforderlich.

Eine Kompensationsma(?:nahme kann einen sogenannten Doppelcha-
rakter haben und somit mehreren Naturhaushaltsfaktoren als Ausgleich
dienen.

Des Weiteren wird die Baumschutzsatzung fur die Stadt Schwarzenbeck
vom 04.03.1997 unter Beriicksichtigung der Anderung vom 01.12.2003
sowie Hinweise des Knickerlasses (MINISTERIUMS FUR UMWELT,
NATUR UND FORSTEN (1996) beachtet.

Ermittlung der Wirkfaktoren

Im Folgenden werden alle Wirkfaktoren, die durch das Vorhaben ent-
stehen kdnnen, beschrieben und in den weiteren Ausfihrungen den
einzelnen Naturhaushaltsfaktoren gegenibergestelit (s. Tab. 3). Einige
Faktoren lassen sich anhand von Zahlen konkret benennen, wie z. B.
die Flachenversiegelung. Andere wiederum konnen lediglich abge-
schatzt werden und sind nicht quantifizierbar.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Einflussgrofien, die wahrend der Bau-
durchfiihrung entstehen kénnen.

o Schadstoffemissionen

Schadstoffeintrage sind im Bereich der Baumallinahmen zum einen
durch die Verbrennungsrickstande der Baumaschinen und der
transportierenden Fahrzeuge zu erwarten. Zum anderen sind Staub-
entwicklungen durch den Baustellenverkehr sowie durch Verwehun-
gen von Bodenmaterial im Baustellenbereich und in der naheren
Umgebung nicht auszuschliefien.

o Larmemissionen

Erhohte Larmemissionen sind im Bereich der Baustelle und dartber
hinaus durch den Baularm zu erwarten. Dieser wird verursacht durch
den Einsatz von Baumaschinen (z. B. Planierraupen, Rduttelplatte
etc.) sowie durch den Baustellenverkehr (An- und Abfahrten von
LKW).

o Visuelle Stérungen und Stérreize
Temporar vorhandene Gebaude (z. B. Baucontainer, Bauwagen etc.)
der Betrieb von Baumaschinen sowie der Baustellenverkehr verursa-
chen visuelle Stérungen und Storreize. Wahrend visuelle Storungen
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durch StrafRen- und Gebaudekorper hervorgerufen werden, handelt
es sich bei den visuellen Storreizen um Beeintrachtigungen, die im
Zuge des flieBenden Baustellenverkehrs durch z. B. Bewegungen
und Lichtreflexe ausgeldst werden.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkfaktoren zeichnen sich im Gegensatz zu den bau-
bedingten durch ihre Dauerhaftigkeit aus.

o Flachenbeanspruchung

Bei der Flachenbeanspruchung handelt es sich um die Gesamtfla-
che, die fur die Realisierung des Einkaufsmarktes erforderlich ist.
Hierzu zahlt das vorgesehene Gebaude, die Stellplatzflache, die
Aufweitung der Hamburger Stralie, Fulwege einschlieRlich der Ban-
kette, Versickerungsmulden sowie Flachen fur das Regenklarbecken
sowie Grinflachen. Dieser Wirkfaktor umfasst eine Flachengrofie
von ca. 10.030 m2.

o Flachenversiegelung

Mit der Umsetzung des B-Plans gehen Versiegelungsmafinahmen
einher. Sie umfassen Gebaude- und Stralenkdrper und Stellplatzfla-
chen. Insgesamt ist unter Berlcksichtigung der zulassigen Grundfla-
chenzahl von einer maximalen Neuversiegelung von rd. 8.740 m?
auszugehen.

Flachen(neu)versiegelung fur Verkehrsanlagen
(Erschlielung, Fullweg): 1.710 m?

Flachenversiegelung durch das Sondergebiet
(Uberbaubare Grundflache): 6.680 m?

Flachenversiegelung im Bereich der Entsorgungsflache
fur die Regenriickhaltung, Versickerung: 350 m?

Die Flachenbilanz im Bereich der Verkehrsflachen umfasst lediglich
die Neuversiegelung. Die innerhalb dieser Flache liegenden strafien-
begleitenden Graben (rd. 600 m?) sowie Grunstreifen (bestehende
Baumreihe) (rd. 395 m?) werden nicht Uberbaut und bleiben unver-
siegelt. Sie werden daher bei der Bilanzierung der Versiegelung nicht
miteingestellt.

o Visuelle Stérungen

Die Gebaude- und StralBenkorper und die sonstigen Nebenanlagen
des geplanten Baugebiets fihren zu visuellen Stérungen der Land-
schaft. Die Gebaudehohe ist im Rahmen der Festsetzungen auf eine
maximale Hohe festgelegt:
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max. Gebaudehohe (1. offentliche
Verkehrsflache: 13,5 m

max. Hohe von Werbetragern . 6ffentliche
Verkehrsflache: 10m

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen durch den Betrieb bzw. die
Nutzung des Baugebiets.

o]

Schadstoffemissionen

Durch den Betrieb des Einkaufsmarktes sind bedingt durch den Ver-
kehr auf dem Grundstick Einwirkungen von Schadstoffen aus
Verbrennungsriickstanden, Reifenabrieb etc. zu erwarten.

visuelle Storreize

Durch die Beleuchtung von Gebauden, Zufahrtsstrafien und Stell-
platzen sowie durch die Blendwirkung von Fahrzeugbeleuchtungen in
der Dunkelheit werden visuelle Stdrreize hervorgerufen.
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Auswirkungen auf den Boden

Baubedingte Auswirkungen auf den Boden

Schadstoffemissionen

Schadstoffeintrage in den Boden durch Verbrennungsriickstande der
Baumaschinen und der transportierenden Fahrzeuge wahrend der Bau-
phase konnen auf der gesamten Flache des geplanten Baugebiets nicht
ausgeschlossen werden. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung der bau-
bedingten Schadstoffeintrage sind unter Beachtung der Vermeidungs-/
Verminderungsmaflnahmen keine erheblichen Funktionsbeeintrich-
tigungen des Bodens zu erwarten.

Vermeidung/ Verminderung
Zur Vermeidung/ Verminderung der Beeintrachtigungen sind wahrend
der Bauphase folgende MaRinahmen zu berUcksichtigen:

o Verwendung von modernen Baumaschinen nach dem heutigen
Stand der Technik

o Sicherung der Baustellen vor Unféllen mit Schadstoffen

o Aufstellen eines Schutzzaunes entlang des Knicks

Anlagebedingte Auswirkungen auf den Boden

Flichenversiegelung

Insgesamt gehen infolge der Flachenversiegelung max. 8.740 m? offe-
ner, belebter Boden mit Regulations-, Speicher-, Produktions- und Le-
bensraumfunktionen dauerhaft verloren. Aufgrund der irreversiblen und
nachhaltigen Funktionsverluste, die mit einer Flachenversiegelung ein-
hergehen, sind die zu erwartenden Auswirkungen auf den Boden als
erheblich zu bewerten.

Vermeidung/ Verminderung

Eine Vermeidung der Auswirkungen ist nur durch eine Verringerung der
versiegelten Flachen moglich. Es wird vorausgesetzt, dass lediglich eine
unbedingt notwendige Flachengrofle versiegelt wird. Die Verwendung
von wasserdurchlassigen Belagen ist aufgrund der Nutzung des Gebie-
tes (Sondergebiet) nicht moglich.

Kompensationsbedarf

Als Kompensationsmafinahme flr die verlorengegangenen Bodenfunk-
tionen ist die Forderung der Bodenfunktionen von vorbelasteten,
veranderten Boden vorzusehen. Dies kann durch

o Entsiegelung von Flachen oder
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o Flachenextensivierungsmafinahmen

erreicht werden.

Flachenbeanspruchung

Die Flachenbeanspruchung umfasst den Abtrag, die Durchmischung
und Aufschuttung von Boden. Evil. kdnnen auch Bodenverdichtungen
erforderlich sein. Hierdurch wird der im Laufe von langen Zeitrdumen
entstandene Bodentyp zerstért und neues Ausgangsmaterial fur eine
Bodenbildung freigelegt bzw. geschaffen. Insbesondere durch Boden-
abgrabungen werden Bodenfunktionen beeintrachtigt, die je nach Inten-
sitat der Erdarbeiten zu dauerhaften Stérungen des Bodens fuhren
konnen. An dieser Stelle ist die Vorbelastung des Bodens zu betrach-
ten. Flachen, die zuvor bereits durch die ackerbauliche Nutzung veran-
dert wurden, sind weniger empfindlich gegenuber diesen Wirkfaktor.
Far alle anderen Boden, die dieser Vorbelastung nicht unterliegen, sind
die Auswirkungen als erheblich zu bewerten. Sie betreffen abziglich
der durch Neuversiegelung betroffenen Flache eine Gréfte von 767 m2.

Vermeidung/ Verminderung
Zur Vermeidung/ Verminderung der Beeintrachtigungen sind in der Pla-
nung folgende Mallnahmen zu berlicksichtigen:

o Berlicksichtigung der Bodeneigenschaften bei der Auswahl der La-
ge des Regenwasserriickhaltebeckens/ Regenklarbeckens

Kompensationsbedarf
Die Ermittlung der Kompensation wird zusammen mit dem Wirkfaktor
Flachenversiegelung durchgeflnhrt.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf den Boden

Schadstoffemissionen

Schadstoffe durch an- und abfahrenden Kfz-Verkehr kénnen sich un-
gunstig auf die noch offenen Bodenbereiche innerhalb des Plangebiets
auswirken. Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung (Schadstoffeintra-
ge durch die Verkehrsbelastung auf der Hamburger Stral’e) sowie der
geringen Verkehrsmenge? im Bereich der Stellplatzanlage ist keine er-
hebliche Beeintrachtigung des Bodens durch diesen Wirkfaktor zu er-
warten.

Vermeidung/ Verminderung

Zur Vermeidung/ Verminderung der Beeintrachtigungen sind folgende

Malknahmen zu bertcksichtigen:

o Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs zur Abschirmung so-
wie zur Schadstofffilterung

2 Untersuchungen zu Folge sind Schadstoffeintrage in den Boden erst ab einer Verkehrsmenge
von 10.000 Kfz / Tag nachweisbar (BMV 1992).
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Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Baubedingte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Schadstoffemissionen

Wahrend der Bauphase besteht auf der gesamten Flache des geplan-
ten Baugebiets eine Gefahrdung des Grundwassers gegeniber Schad-
stoffeintragen z. B. durch Unfalle beim Betanken von Baufahrzeugen
oder durch Verbrennungsriickstande der Baumaschinen und der trans-
portierenden Kraftfahrzeuge. Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs-
und Verminderungsmafnahmen sind keine erheblichen Auswirkungen
zu erwarten.

Vermeidung/ Verminderung
Zur Vermeidung/ Verminderung der Beeintrachtigungen sind folgende
MafRnahmen zu bertcksichtigen:

o Verwendung von modernen Baumaschinen nach dem heutigen
Stand der Technik
o Sicherung der Baustelle vor Unfallen mit Schadstoffen

Anlagebedingte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Fldchenversiegelung

Durch Flachenneuversiegelung gehen max. 8.740 m? offener Boden als
Versickerungsflache dauerhaft verloren. Die Beeintrachtigung des
Grundwassers gegenlber zusatzlicher Versiegelung ist aufgrund der
Nachhaltigkeit der Beeintrachtigung als erheblich einzuschatzen.

Vermeidung/ Verminderung
Zur Vermeidung/ Verminderung der Beeintrachtigungen sind folgende
Mafinahmen zu beriicksichtigen:

o Versickerung des Dachflachen-Niederschlagswasser unter Berlck-
sichtigung der Bodenverhaltnisse sowie Rickhaltung des anfallen-
den Niederschlagswassers im Plangebiet

Kompensationsbedarf
Als MaRRnahmen zur Kompensation der beeintrachtigten Funktionen des
Wasserhaushalts kommen in Frage:

o Entsiegelung von Flachen (Vergroferung der gesamten Versicke-
rungsflache)

o Extensivierung von Flachen/Verringerung des Schadstoffeintrags in
das Grundwasser
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Betriebsbedingte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Schadstoffemissionen

Uber den offenen Boden kénnen in den Randbereichen Schadstoffe
durch an- und abfahrenden Kfz-Verkehr auf das oberflachennahe
Grundwasser einwirken. Unter Berlcksichtigung von Minimierungs-
malinahmen konnen erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden (nicht erheblich).

Vermeidung/ Verminderung

Zur Vermeidung/ Verminderung der Beeintrachtigungen sind folgende
Maflnahmen zu berlcksichtigen:

o Einleitung des anfallenden Niederschlagswasser in Regenklarbe-
cken mit Sand- und Olfang

Auswirkungen auf das Lokalklima

Baubedingte Auswirkungen auf das Lokalklima

Schadstoffemissionen

Im Zuge des Einsatzes von Baufahrzeugen und durch Verwehungen
von gelagertem Bodenmaterial kommt es im Geltungsbereich des B-
Plans und in seiner unmittelbaren Umgebung zu einer erhohten Anrei-
cherung der Luft mit Stauben und anderen Schadstoffen, die zu einer
temporaren Verschlechterung der Luftqualitat fihren konnen. Aufgrund
der zeitlichen Begrenzung mit der keine nachhaltigen Wirkungen ver-
bunden sind, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Luftquali-
tat zu erwarten.

Vermeidung/ Verminderung
Zur Vermeidung/ Verminderung der Beeintrachtigungen sind folgende
Mafnahmen zu berlicksichtigen:

o Verwendung von modernen Baumaschinen nach dem heutigen
Stand der Technik

o Ansaat bzw. Abdeckung von leicht verwehbaren Bodenmaterialien
wahrend der Bauphase
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Anlagebedingte Auswirkungen auf Klima/ Luft

Flachenversiegeling

Durch die Uberbauung der Kaltluftentsstehungsflachen durch das Ge-
baude sowie die Stellplatzanlage wird die Produktion von Kaltfluft redu-
ziert. Aufgrund der eher geringen klimatischen Bedeutung dieser Fla-
chen ist mit einer Verschlechterung der kleinklimatischen Verhaltnisse
nicht zu rechnen. Die Auswirkungen sind als nicht erheblich zu bewer-
ten.

Vermeidung / Verminderung
Zur Vermeidung/ Verminderung der Beeintrachtigungen sind folgende
Mafnahmen zu berlcksichtigen:

o Anlage von Gewasserstrukturen sowie Grunflachen zur Férderung
der Kaltluftentstehung innerhalb des Plangebiets

Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume

Baubedingte Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und deren Lebens-
rdume

Schadstoffemissionen

Die wahrend der Bauphase entstehenden Luftbelastungen (insbesonde-
re Staube) kdnnen sich beeintrachtigend auf angrenzende Baume und
Straucher auswirken. Da die Wirkungen zeitlich begrenzt auftreten und
keine nachhaltigen Beeintrachtigungen mit sich bringen, sind die zu er-
wartenden Auswirkungen als nicht erheblich zu betrachten.

Vermeidung/ Verminderung
Zur Vermeidung/ Verminderung der Beeintrachtigungen sind folgende
Mafinahmen zu bertcksichtigen:

o Verwendung von modernen Baumaschinen nach dem heutigen
Stand der Technik

o Ansaat bzw. Abdeckung von leicht verwehbaren Bodenmaterialien

o Einhaltung der Abstande zu Baumen bei der Baudurchfihrung (s.
DIN 18920)

Larmemissionen/ Visuelle Storreize

Der durch Bauarbeiten hervorgerufene Larm sowie Storreize (z. B.
durch Baustellenverkehr) ist nur fur die Tierwelt von Bedeutung und
stellt fur einige Tierarten einen Stressfaktor dar. Die Folge sind Beunru-
higungen, Alarm- oder Schreckwirkungen (RECK et al. 2001) und in
Abhangigkeit der Storanfalligkeit der Tierarten die Meidung der unmit-
telbaren Umgebung der Baustelle. Nachhaltige Beeintrachtigungen fur
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die Fauna sind aufgrund der zeitlichen Begrenzung nicht zu erwarten
(nicht erheblich).

Vermeidung/ Verminderung

Zur Vermeidung/ Verminderung der Beeintrachtigungen sind folgende

Maflnahmen zu bericksichtigen:

o Verwendung von modernen Baumaschinen nach dem heutigen
Stand der Technik

Anlagebedingte Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und deren Le-
bensrdume

Flachenbeanspruchung

Mit der Flachenbeanspruchung geht eine Beseitigung von Vegetations-
bestanden einher, die aufgrund der geplanten Nutzung dauerhaft sein
wird. Dies bedingt einen Totalverlust von Biotop- und Habitatflachen
und stellt aufgrund der nachhaltigen und dauerhaften Wirkungen i. d. R.
einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Betroffen sind die
folgenden Biotoptypen mit den angegebenen Flachengrofien (s.
Tab. 4).

Tab. 4: Funktionsverlust von Biotoptypen

Biotoptyp/ Code Wertstufe | Flachengrofe
inm?

Acker / AA 2 8.630

Ruderalvegetation / AR 3 882

Graben/ FB 3 9 ifm

Grinland 3 520

Wahrend die Beeintrachtigungen von Ackerstandorten als untergeord-
net zu bewerten sind, ist der Verlust von Griinland, Ruderalfluren sowie
eines Grabenabschnittes als erheblich zu betrachten.

Dariiber hinaus werden die Biotopfunktionen des Knicks entlang der
dstlichen Grenze durch die Nutzungsanderung geschmalert. Knicks U-
bernehmen innerhalb von landwirtschaftlichen Flachen wichtige Biotop-
funktionen, bspw. fur Brutvogel (s. Kap. 3.5.4). Diese Funktionsbeein-
trachtigung steht in enger Verbindung mit dem Betrieb des Einkaufs-
marktes und kann durch die Einhaltung von Pufferzonen verringert, a-
ber nicht génzlich vermieden werden, so dass auf einer Lange von
ca. 93 m eine einseitige erhebliche Beeintrachtigung entsteht.

Eine Beseitigung von Einzelbaumen ist nicht erforderlich. Die B&ume
entlang der Hamburger Strafle sind als zu erhaltende Baume festzuset-
zen.



4.6.3

-35- -~

Vermeidung/ Verminderung
Zur Vermeidung/ Verminderung der Beeintrachtigungen sind folgende
MafRnahmen zu berlcksichtigen:

o Erhaltung des Knick sowie der Baumreihe

o Berucksichtigung eines Puffers zwischen der Nutzung des Ein-
kaufsmarktes und dem bestehenden Knick

o Abzaunung des Knicks wahrend der Bauzeit mit einem Mindestab-
stand von 2 m zum Knickfuss

o Verwendung eines moglichst grofien Durchlasses (d=800-1000 mm)
fur die Querung des Hegegrabens durch den Ful3weg

o keine Lagerung von Bau- u. Bodenmaterialien innerhalb des Kro-
nenbereichs der Badume

Kompensationsbedarf

Als Kompensation steht die Wiederherstellung bzw. der Ersatz der be-
troffenen bzw. beeintrachtigen Lebensraume sowie die Aufwertung von
Biotopstrukturen im Vordergrund. Als Mafinahmen kommen in Frage:

o Anlage eines Knicks
o Extensivierung vorhandener intensiv genutzter Flachen (Entwicklung
von extensiv genutztem Grinland)

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und deren Le-
bensrdaume

Visuelle Storreize

Die zu erwartenden visuellen Storreize z. B. durch die Blendwirkung von
Fahrzeugen kénnen zu einer Vergramung (Verscheuchung) von Tieren
fuhren. Davon betroffen sind insbesondere storungsempfindlichere Ar-
ten. Aufgrund der verkehrlichen Vorbelastung, die durch die B 207 in
den Planungsraum einwirkt, ist die zusétzliche durch das Vorhaben ver-
ursachte Wirkung in diesem Punkt als untergeordnet zu betrachten
(nicht erheblich).

Im Gegensatz zur Vergramung werden durch die Auflenbeleuchtung
auch Tierarten angezogen, dies gilt insbesondere fur Nachtfalter. Durch
die Verwendung von ,insektenfreundlichen" Leuchtstoffen lassen sich
diese Beeintrachtigungen stark reduzieren.

Vermeidung/ Verminderung
Zur Vermeidung/ Verminderung der Beeintrachtigungen sind folgende
MaRnahmen zu bertcksichtigen:

o Abschirmung der AuRenwirkung in die offene Landschaft durch Ab-
pflanzungen

o moglichst Verwendung von ,insektenfreundlicher® Leuchtmittel, wie
Natriumdampf-Niederdrucklampen, fur Aufienbeleuchtungen, Ab-
schirmung moglichst gegen den Himmel richten
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Schadstoffemissionen

Schadstoffeintrage durch den Verkehr auf dem Grundstiick kdnnen sich
auf den angrenzenden Knick nachteilig auswirken, die zu einer Veran-
derung der Standort- und Lebensbedingungen fihren kdénnen. Unter
Einhaltung von Mindestabstanden zum Knick konnen diese Auswirkun-
gen verringert werden, so dass keine erheblichen Funktionsbeein-
trachtigungen daraus erwachsen.

Vermeidung/ Verminderung
Zur Vermeidung/ Verminderung der Beeintrachtigungen sind folgende
Mafinahmen zu berlcksichtigen:

o Einhaltung von gentigend Abstand zwischen der Erschlielungsstra-
Re und dem Knick

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Lirmemissionen/ Visuelle Stérungen und Storreize

Baubedingte Larmemissionen sowie visuelle Stérungen und Storreize
durch den Baustellenverkehr, Boden- und Materiallagerflachen etc,
kénnen zu einer voriibergehenden Verlarmung sowie zur Unruhe in die-
sem Landschaftssausschnitt und damit zu kurzfristigen Beeintrachti-
gungen des Landschaftserlebens fuhren. Nachhaltige und dauerhafte
Auswirkungen sind damit nicht verbunden, daher sind die Beeintrachti-
gungen als nicht erheblich zu bewerten.

Vermeidung/ Verminderung
Zur Vermeidung/ Verminderung der Beeintrachtigungen sind folgende
Mafinahmen zu berlcksichtigen:

o Verwendung von modernen Baumaschinen nach dem heutigen
Stand der Technik

Anlagebedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Flichenbeanspruchung/ Flichenversiegelung

Das Vorhaben fiuhrt zu einer Veranderung der Eigenart des Land-
schaftsbildes am Standort des Einkaufsmarktes. Die im Landschafts-
ausschnitt des Plangebiets vorhandene typische Knicklandschaft wird
durch die Anlage eines Einkaufsmarktes einschlieBlich der Stellplatzfla-
chen beeintréachtigt, wodurch die vorhandene Landschaftsbildqualitat
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teilweise verloren geht. Der Eingriff in das Landschaftsbild ist aufgrund
der nachhaltigen Wirkung als erheblich zu bewerten. Malinahmen zur
Verminderung des Auswirkung sind zwingend erforderlich.

Vermeidung/ Verminderung
Zur Vermeidung/ Verminderung der Beeintrachtigungen sind folgende
Mafnahmen zu berlcksichtigen:

o Erhaltung der Knickstruktur als ,Sichtschutz"

Kompensationsbedarf

Der Kompensationsbedarf lasst sich quantitativ nicht feststellen. Nach
dem BNatSchG kann eine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes durch eine landschaftsrechte Neugestaltung ausgeglichen
werden. Geeignete Malinahmen sind

o Eingliederung des Baugebiets in die umgebende Landschaft durch
dichte, artenreiche und landschaftstypische Gehdlzpflanzungen/
frithzeitige Abpflanzung

o Forderung des Geholzanteils innerhalb der Stellplatzflache

o Einbindung von naturbetonten Landschaftselementen

Visuelle Stérungen

Das geplante Gebaude kann aufgrund der Hohe sowie der weiteinseh-
baren Gegebenheit in diesem Raum in die angrenzende Landschaft
hineinwirken. Aufgrund der Nachhaltigkeit der visuellen Stérungen und
der hohen Bedeutung des Landschaftsbildes ist eine erhebliche Beein-
trachtigung der Landschaftsbildqualitat festzustellen. Mafinahmen zur
Verminderung werden durchgefihrt.

Vermeidung/ Verminderung
Zur Vermeidung/ Verminderung der Beeintrachtigungen sind folgende
Mafinahmen zu beriicksichtigen:

o Erhaltung der Knickstruktur als ,Sichtschutz®
o Festlegung der maximalen Gebaudehdhe und Hohe von Werbean-
lagen

Kompensationsbedarf
Die Ausfiihrungen, die zum Wirkfaktor Flachenbeanspruchung gemacht
wurden, gelten hier entsprechend.

4.7.3 Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Visuelle Storreize

Visuelle Stoérreize z. B. durch Blendwirkungen von Fahrzeugen haben
Storungen des Landschaftserlebens zur Folge. Aufgrund der hohen Be-
deutung des Landschaftsbildes im Planungsraum koénnen die Auswir-
kungen durch visuelle Storreize insgesamt gravierend sein. Auch die
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Beleuchtung des Einkaufsmarktes kann negativ auf die umgebende
Landschaft einwirken. Die Auswirkungen kénnen durch Umsetzung der
vorgeschlagenen MafRnahmen mafgeblich verringert werden, so dass
keine erheblichen Funktionsbeeintrachtigungen entstehen kbnnen.

Vermeidung/ Verminderung
Zur Vermeidung/ Verminderung der Beeintrachtigungen sind folgende
Maflinahmen zu bericksichtigen:

o Erhaltung der Knickstruktur als ,Sichtschutz”

o Begrenzung der Blendwirkung durch Geholzanpflanzungen inner-
halb der Stellplatzanlage sowie Abpflanzung zur offenen Landschaft
hin

o Reduzierung der Beleuchtung der Anlage auf ein unbedingt erfor-
derliches MaR sowie maoglichst Verwendung von Natriumdampf-
Niederdrucklampen

Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzobjekte unter Beriick-
sichtigung ,,Streng geschiitzter Arten®

Nachteilige Auswirkungen auf flachige Schutzgebiete (NSG, LSG etc.)
ergeben sich durch das Vorhaben nicht. Der nach § 15 b LNatSchG ge-
schiitzte Knick wird erhalten und durch die Anlage eines Pufferstreifens
dauerhaft gesichert. Die Biotopfunktionen des Knicks werden allerdings
durch die Nutzungsanderung geschmalert. Diese Funktionsminderung
lasst sich bei Realisierung des Vorhabens nicht vermeiden und wird im
Rahmen der Kompensation an anderer Stelle wiedergestellit.

Mit den Neuregelungen in § 19 Abs. 3 BNatSchG ist im Rahmen der
Eingriffsregelung zu prifen, inwieweit ,streng geschitzte Arten” durch
das geplante Vorhaben durch Biotopzerstdrung betroffen sind. Brut-
und Niststatten ,streng geschutzter Arten” im Sinne dieses Gesetzes
sind unter Beriicksichtigung der vorliegenden Daten vom Vorhaben
nicht betroffen (s. Kap. 3.5.5).

Unvermeidbare, erhebliche Auswirkungen durch das Vorhaben

Unvermeidbare, erhebliche Auswirkungen im Sinne des BNatSchG stel-
len Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
dar, die unter Beriicksichtigung aller Vermeidungs- und Verminde-
rungsmaflnahmen nicht verhindert werden koénnen. Folgende unver-
meidbaren, erheblichen Auswirkungen ergeben sich durch das Vorha-
ben:

quantifizierte
Grofe

Zerstérung und Beeintrachtigung von Boden-
funktionen 9.507 m?

Beeintriachtigung der Eigenart des Landschaftsbildes nicht quantifizierbar
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Funktionsbeeintrachtigung des Wasserhaushalts 8.740 m?
Beseitigung von Biotopen mit mittierer Bedeutung 1.402 m?
Funktionsbeeintriachtigungen des bestehenden Knicks 93 lfm

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die gravierensten Aus-
wirkungen durch das Vorhaben auf den Boden und das Landschaftsbild
zu erwarten sind. Daneben sind nachteilige Auswirkungen auf das
Grundwasser sowie auf Pflanzen- und Tiere zu erwarten.

Gemal § 19 Ab. 2 Satz 1 des BNatSchG ist der Verursacher eines Ein-
griffs verpflichtet, ,unvermeidbare Beeintréchtigungen durch Malinah-
men des Naturschutzes und der Landespflege vorrangig auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalRnahmen).” Nach § 1a BauGB i. V. mit § 200a BauGB ist keine
Unterscheidung von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen vorzunehmen.
Um bei der Erarbeitung von Mafinahmen in diesem Sinne eine klare
Begriffsdefinition beizubehalten, wird im folgenden Text lediglich von
Kompensationsmaftnahmen gesprochen. Dies schliefst sowohl Aus-
gleichs- als auch Ersatzmalinahmen ein.
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Griinordnerisches Konzept/ MaRnahmenkonzept

Griinordnerische Zielsetzung

Unter Berticksichtigung der vorangegangenen Kapitel ergeben sich fur
den B-Plan Nr. 56 ,Steinkamp” die folgenden griinordnerischen Zielset-
zungen:

1. Erhaltung und Sicherung des vorhandenen Knickbestandes

2. Landschaftsgerechte Einbindung des Einkaufmarktes in die um-
gebende Landschaft

3. Versickerung und Ruckhaltung des anfallenden Niederschlags-
wassers auf dem Grundstuck

4. Durchgrunung des Plangebiets

5. Wiederherstellung der beeintrachtigten Funktionen des Bodens
und Wasserhaushalts

6. Forderung des Biotopverbundsystems

\j

. Forderung von typischen Landschaftselementen der Landschaft

In den folgenden Kapiteln werden die MalRnahmen, die zum Erreichen
der angefuhrten Ziele fuhren, detailliert beschrieben, erlautert und be-
grindet. Im Kap. 5.4 werden die geplanten Malinahmen als textliche
Festsetzungen zur Ubernahme in den B-Plan formuliert und im Plan 2,
soweit dies moglich ist, grafisch dargestelit.

MaBnahmen zur Minimierung der Auswirkungen auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild

Bodenschutz

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen gemaR dem Bundes-
Bodenschutzgesetz § 1 Beeintrachtigungen der naturlichen Bodenfunk-
tionen so weit wie moglich vermieden werden. Folgende Schutzvorkeh-
rungen sind erforderlich:

o Sorgfaltige Trennung von abgetragenem Ober- und Unterboden; die
DIN 18915 ist bei der Baudurchfihrung zu beachten

o Schutz vor Erosion durch Begriinung offener Bodenbereiche



41 - -

o Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter
Verdichtung wiederherzustelien

o keine Lagerung wahrend der Bauzeit auf den fir die Kompensation
vorgesehenen Flachen

5.2.2 Gewisser- und Grundwasserschutz

Der Schutz und die nachhaltige Sicherung der Funktionsfahigkeit des
Wassers hat nach dem Landes-Wassergesetz zu erfolgen. Zum Schutz
des Grundwassers sind folgende MafRnahmen vorgesehen:

o Versickerung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlags-
wassers Uber Rigolen

o Ruckhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers im Re-
genwasserriickhaltebecken mit vorgeschaltetem Regenkiarteich

523 Biotop- und Artenschutz

Der Schutz, die Pflege und die Entwicklung der wildlebenden Pflanzen
und Tiere, ihrer Lebensgemeinschaften und Lebensrdume hat nach § 1
LNatSchG im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu erfolgen. Die
nachhaltige Sicherung einer moglichst grof3en standorttypischen Vielfalt
an Pflanzen und Tieren in ihren nattrlichen Lebensgemeinschaften hat
um ihrer selbst willen und wegen ihrer immateriellen und materiellen
Bedeutung fur den Menschen zu erfolgen (vgl. NNatG § 2 Nr. 2, 9, 10,
14, § 3). Hinsichtlich des Biotop- und Artenschutzes sind folgende Hin-
weise zu beriicksichtigen:

o Einhaltung eines 15 m Pufferstreifens zum Knick

o moglichst Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen fir die
Auflenbeleuchtung zum Schutz der Nachtfalter

5.2.4 Baumschutz

Dem Schutz der zu erhaltenen Bdume und Straucher im Plangebiet
kommt im Rahmen der Baumafinahmen eine besondere Bedeutung zu.
Insbesondere alte Baumbestande sind vor Beschadigungen zu schit-
zen. Der Wurzelraum der betroffenen Baume ist durch die Bauabwick-
lung besonders gefahrdet, da in der Regel nicht ausreichend Abstand
gehalten wird. Die Ausdehnung des Wurzelraumes eines Baumes wird
mit dem Kronendurchmesser zzgl. 1,50 m bestimmt. Der Knick ist wah-
rend der Bauzeit mittels eines Bauzaunes westseitig zu sichern. Der
Wourzelbereich ist vor Lagerungen mit Baustoffen sowie vor dem Befah-
ren mit Baufahrzeugen zu schiitzen (vgl. DIN 18920).
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Schutz des Landschaftsbildes

Die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
kdnnen gezielt reduziert werden. Folgende MaRnahmen sind vorgese-
hen:

o Festlegung der maximalen Gebaudehthe
o Festlegung der maximalen Hoéhe von Werbeanlagen
o gestalterische Aufwertung durch Einzelbdume, Gehoélzanpflanzung

o Einbindung des Baugebietes in die Landschaft durch rechtzeitige
Abpflanzungen sowie Grinstrukturen innerhalb des Gebiets

o Reduzierte Beleuchtung der Auflenanlage, moglichst Verwendung
von Natriumdampf-Niederdrucklampen

Griinordnerische Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Die mit der Nr. 1 gekennzeichneten Flachen sind zu halbruderalen
Staudenfluren zu entwickeln. Die Flachen sind durch eine einmalige An-
saat mit einer standortgerechten, heimischen Saatgutmischung mit ho-
hem Krauteranteil, z. B. RSM 8.1, anzusaen und alle drei Jahre zu ma-
hen, dabei ist das Mahgut zu entfernen. Je 250 m? ist ein Baum gemaf
der Pflanzliste in der vorgeschriebenen Qualitat zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur die mit der Nr. 2 gekennzeichneten Flache ist die Neuanlage eines
Knicks im Anschluss an den bestehenden Knick vorzusehen. Die Be-
pflanzung erfolgt in 3 Reihen mit folgenden Arten Hasel, Schiehe,
Schwarzer Holunder sowie Hainbuche, Stiel-Eiche und Zitterpappel.
Beidseitig des Knicks ist ein 0,50 m breiter Saumstreifen anzulegen. In
zeitlichen Abstanden von 10 — 15 Jahren ist der Knick in der Zeit von
01. Oktober bis 14. Marz gemaf des Knickerlasses zu knicken. Dabei
sind Uberhalter in unregelmaligen Abstanden von 20 bis 50 m stehen
zu lassen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit der Nr. 3 gekennzeichnete Flache ist in ein extensiv genutztes
Grunland umzuwandeln. Die bisher als Acker genutzte Flache ist ein-
malig mit einer standortgerechten, heimischen Saatgutmischung, z. B.
RSM 8.1, einzusaen. Die Verwendung von Dinge- und Pflanzen-
schutzmitteln, die Lagerung von Materialien, Abfallen etc. sowie das Be-
fahren, ausgenommen fir die ordnungsgemafle Bewirtschaftung, ist
auszuschlieBen. Die Mahd ist einmal im Jahr, frihestens ab dem 1. Juli
des jeweiligen Jahres, durchzufuhren. Das Mahgut ist zu entfernen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Anpflanzung von Baumen und Strduchern sowie Bindung fiir die
Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern

Der Knick entlang der ostlichen Grenze ist dauerhaft zu erhalten. Ab-
gangige Uberhalter sind durch Stiel-Eichen (Quercus robur) mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Fir die mit Nr. 4 gekennzeichneten Flache sind heimische, standortge-
rechte Laubgehodlze gemal der Pflanzliste in der vorgeschriebenen
Qualitat zu pflanzen. Je 2 m? ist ein Strauch und je 50 m? ein Baum zu
pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fur die mit Nr. 5 gekennzeichneten Flache sind heimische, standortge-
rechte Laubgeholze gemall der Pflanzliste in der vorgeschriebenen
Qualitat zu pflanzen. Je 3 m? ist ein Strauch und je 100 m? ein Baum zu
pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Alle 10 Stellplatze ist eine Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm zu pflanzen. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzten. Die Baumscheiben missen bei Einzelbaumpflanzungen min-
destens ein Grofle von 12 m? aufweisen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Oberfldchenentwdsserung

Das Regenwasserrickhaltebecken ist mit Ausnahme des Regenklartei-

ches naturnah zu gestalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist Uber Ri-
golen innerhalb des Geltungsbereichs zu versickern.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)
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Pflanzliste

Baume (Qualitat 2xv StU 16 — 18 cm)

Stiel-Eiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Hange-Birke Betula pendula
Sommer-Linde Tilia platyphyilos
Winter-Linde Tilia cordata
Zitter-Pappel Populus tremula
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
Esche Fraxinus excelsior
Traubenkirsche Prunus padus

Straucher (Qualitat 2 xv Hohe 60-100 cm):

Hasel Corylus avellana
Eingriff. Weildorn Crateagus monogyna
Zweigriff. Weilidorn Crateagus laevigata
Gewdhnlicher Schneeball Virburnum opulus
Schwarze Johannisbeere Ribis nigrum
Faulbaum Frangula alnus
Liguster Ligustrum vulgare
Schiehe Prunus spinosa
Sal-Weide Salix caprea
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hinweise

Auflenbeleuchtungen sind, wenn mdoglich, mit insektenfreundlichen
Leuchtmitteln  (Natriumdampf-Niederdrucklampen oder gleichwertig)
auszustatten. Die Beleuchtung ist gegen den Himmel abzublenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wahrend der Baudurchfihrung ist der vorhandene Knick einschlieflich
eines mindestens 2 m breiten Abstandstreifens zur Baustellenseite
durch einen Bauzaun zu sichem.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir die Querung des Hegegrabens ist ein Rohrdurchlass von mindes-
tens 800 mm zu verwenden.

Die AuRerbeleuchtung sollte nach Moglichkeit einschliefilich des Wer-
bepylons in den Nachtstunden abgeschaltet bzw. reduziert werden
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Erlduterung und Begriindung der zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft umfassen die Herstellung einer halbruderalen Staudenflur
als Pufferstreifen gegentber den zu erhaltenden Knick. Dartber hinaus
werden die zu beseitigenden Bestande der Ruderalfluren wiederherge-
stellt. Vor der Ansaat sind die verdichten Bodenbereiche zu lockern.

Die Knickneuanlage ist auf einer Lange von 170 m zu realisieren. Ziel
ist die Entwicklung einer dichten Knickstruktur, die hinsichtlich der Bio-
topvernetzung eine Verbundachse zwischen dem bestehenden Knick
und dem nordlichen Knicksystem darstelit. Die Anlage dieses Knicks
fuhrt zu einer Verbesserung des Landschaftsbildes und tragt entschie-
den zur Forderung ihrer Eigenart bei (s. Kap. 3.6). Die genaue Knick-
breite wird im stadtebaulichen Vertrag vereinbart.

Die derzeitig als Acker genutzte Flache nordlich des Geltungsbereichs
(Flache Nr. 3) ist durch Einsaat einer standortgerechten, heimischen
Saatgutmischung (RSM 8.1 Biotopflachen) zu extensiv genutztem Grin-
land zu entwickeln. Extensivierungsmallinahmen fuhren zu einer Ver-
besserung von Boden- sowie Grundwasserfunktionen durch die Redu-
zierung von Schadstoffeintragen sowie mechanischen Beeintrachtigun-
gen durch die ackerbauliche Bewirtschaftung. Dartuber hinaus wird die
Lebensraumqualitat fir Pflanzen und Tiere innerhalb eines intensivst,
landwirtschaftlich genutzten Raumes verbessert. Zusammen mit der An-
lage des Knicks kann ein B|otoptnttstem entstehen, der das lokale Bio-
topverbundsystem unterstitzt.

Die Umsetzung der Manahmen sollte zeitnah durchgeflhrt werden, um
moglichst frihzeitig von ihnen zu profitieren.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und Bindung fiir die Be-
pflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Um das Ziel der landschaftsgerechten Eingliederung des Einkaufsmark-
tes in die Landschaft zu erreichen, sind Geholzanpflanzungen erforder-
lich. Dies ist zum einen im Ubergang zur offenen Landschaft durch dich-
te, landschaftstypische Geholzbestande und zum anderen durch die
Anpflanzung von Einzelbdumen im Bereich der Stellplatzanlage, wo-
durch im Nebeneffekt die Aufenthaltsqualitéat des geplanten Einkaufs-
marktes gefordert wird. Die Pflanzungen sind, um moglichst kurzfristig
eine Einbindung in die Landschaft zu erzielen, so frih wie moglich zu
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realisieren. Neben der Neupflanzung von Baumen steht die Erhaltung
der bestehenden Einzelbdume sowie des Knicks im Vordergrund. Die
Begrinung der Fassade des geplanten Geb&udes stellt eine weitere
Maflinahme zur Eingliederung in die Landschaft dar.

Oberflachenentwdasserung

Um die Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Flachenversiege-
lung zu minimieren, ist das anfallende Niederschlagswasser Uber einen
Regenklarteich in das Regenruckhaltebecken zu leiten. Das Regen-
rickhaltebecken ist naturnah zu gestalten, so dass Biotopfunktionen
Ubernommen werden kénnen. Davon ausgenommen ist der Regenklar-
teich, der zur Reinigung des anfallenden Niederschlagswassers dient
und nicht naturnah gestaltet werden kann. Das Dachflachenwasser wird
auf dem Grundstick mittels Rigolen versickert.

Hinweise

Durch die Bauabwicklung kdnnen schnell Schadigungen von Gehdlzen
eintreten. Daher sind Baumschutzmaflhahmen entlang der zu erhalten-
den Einzelbaume im Baustellenbereich sowie die Errichtung eines Bau-
zaunes entlang der westlichen Seite des vorhandenen Knick mit einem
Abstand von 2 m vom Knickfuss erforderlich. Die DIN 18920 (Schutz
von Baumen) ist zu beachten.

Die Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen wird in
Bereiche, die an die offene Landschaft angrenzen empfohlen, um keine
Nachtfalter anzulocken, welches bei gewohnlichen Lichtquellen der Fall
ist und ihnen dann zum Verhangnis wird. Auch dem Landschaftsbild
kommt eine Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen zu gu-
te, da das Licht durch sie weniger weit in die offene Landschaft strahit.

Die Querung des Hegegrabens durch den FuRweg sollte mittels eines
grofden Durchlass durchgefuhrt werden, um an gewassergebundenen
Tieren das Passieren der neuen Verrohrung zu ermoglichen und die
Funktionsbeeintrachtigungen zu reduzieren.

Durch die Reduzierung der Beleuchtung in den Nachtstunden konnen
visuelle Storreize minimiert werden.
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Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation

Der geplante B-Plan hat einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt
und in das Landschaftsbild zur Folge. Im hohen Malie ist der Boden-
und Wasserhaushalt durch die Flachenversiegelung sowie Lebensrau-
me von Pflanzen- und Tiere und das Landschaftsbild durch die Veran-
derung der Eigenart der Landschaft betroffen.

Die Bodenfunktionen werden durch die Extensivierung von Ackerfla-
chen an anderer Stelle wiederhergestellt. insgesamt wird eine Flache
von rd. 9.533 m? hinsichtlich der Bodenfunktionen aufgewertet.

Die Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts werden durch die Ruck-
haltung und die Versickerung minimiert. Der Verlust an Versickerungs-
flachen wird durch die Extensivierung von Acker kompensiert. Dies fuhrt
zu einer Verbesserung der Grundwasserfunktionen durch die Reduzie-
rung von landwirtschaftlichbedingten Schadstoffeintragen.

Die betroffenen Ruderalfluren werden im Plangebiet wiederhergestellt.
Die Grinlandflachen werden durch die Entwicklung von Extensivgrin-
land kompensiert. Die Beanspruchung des Grabens wird durch die
Herrichtung eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens kom-
pensiert. Die Funktionsminderung des Knicks durch die Nutzungsande-
rung der an den Knick angrenzenden Flachen wird kompensiert durch
die Neuanlage von Knickstrukturen

Der geplante Einkaufsmarkt wird durch den Erhalt des Knicks an der
Ostgrenze sowie die Eingrinung innerhalb des Plangebiets sowie ent-
lang der Ubergange zur offenen Landschaft in die umgebende Land-
schaft eingegliedert. Die Fortfihrung des Knicks nach Norden stellt dar-
tiber hinaus eine Forderung der Eigenart des Landschaftsbildes dar.

Mit den festgelegten Mafnahmen wird der Eingriff in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild kompensiert.

Tabellarische Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation

In der folgenden Tabelle ist zur Ubersicht eine Gegenilberstellung der
erheblichen Auswirkungen und der Kompensationsmafnahmen mit den
entsprechenden Flachengrofien angegeben. Plan 2 stellt die Lage der
Mafinahmenflachen dar.
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GOP zum B-Plan Nr. 56 "Steinkamp" in Schwarzenbek

Biotop- und Nutzungstypen

Biotop- und Nutzungstypen Wertstufe

Naturnahe Wélder und Gehélze
. Einzelbaum, Baumreihe
B WH Knick

WH Geblisch

Gewisser
—— FB Bach, Graben

S Grabenverrohrung

Naturferne und kiinstliche Lebensraume

AG Wirtschaftsgriinland, intensiv

AA Ackerland

AR Y

vy AR Ruderalvegetation
S AN Bankette, Rasen

== AB Asphaltfiiche —

Wertstufen:

4 = sehr hohe Funktionsfahigkeit
3 = hohe Funkiionsfahigkeit

2 = mittlere Funktionsféhigkeit

1 = geringe Funktionsfahigkeit

Zusatzmerkmale - Gehdlzarten
Ei Eiche

Hai Hainbuche

Li Linde

Sc Schlehe

Wei  Weide

Pa Pappel

Zusatzmerkmale - Knicks
St Knick auf Stock gesetzt

Nachrichtliche Ubernahme
nach §15 b des LNatSchG geschiitzter Biotop
- = = Geltungsbereich des B-Plan-Nr.56

Kartengrundlage: Vermessungsblro Boysen, Stand: 06.08.04

N W N W

N

Projekt
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
Nr. 56 "Steinkamp" in Schwarzenbek

Mafstab
1:1.000

Plan/Blatt/Plangréie
1/65,0x44,0 cm

Auftraggeber/Bauherr
Nordpunkt 5.Grund GmbH & Co. KG

Datum/Anderung
23.11.2004

Planinhalt

Biotop- und Nutzungstypen

Bearbeiter/ Zeichner
jolsa

Grofte Backerstr. 15
21335 Lineburg

Tel.: 04131 - 406920
Fax.: 04131- 406922

Planung Entwurf Gestaltung
Landschaft Stadtraum Grinfldchen Géarten
Griinordnung Naturschutz UVP Ingenieurdkologie

Entwicklung und
Gestaltung
von Landschaft




Griinordnerische Festsetzungen

GOP zum B-Plan Nr. 56 "Steinkamp" in Schwarzenbek

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachen-Nr. 1: Entwicklung einer halbruderalen Staudenflur
Flachen-Nr. 2: Neuanlage eines Knicks
Flachen-Nr. 3: Entwicklung von Extensivgriinland

Anpflanzung von B&umen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Flachen-Nr. 4: Entwicklung einer dichten, strukturreichen
Feldhecke aus heimischen Baum- und Straucharten

Flachen-Nr. 5: Entwicklung von strauchbetonten Gehblz-
strukturen

Vorschlag fiir Baumstandort

£

. Erhaltungsgebot fir Bdume

Erhaltung von Bdumen und
Strauchern/ Knick

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Pufferbereich zum Knick (von Bebauung freizuhalten)
- = = ' - §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Griinfléichen
Private Griinfléche

Art der baulichen Nutzung

==rve=  Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBE

Sondergebiet "Einzelhande!"

Verkehrsflachen
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Nachrichtliche Ubernahme
§  nach §15 b des LNatSchG geschitzter Biotop
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) Ei 0,6/10,0

S

7N 2

Biotop- und Nutzungstypen im Bestand

WH Knick/ Geblisch  AG  Wirtschaftsgriinland, intensiv
FB  Bach, Graben AA  Ackerland AN
St Knick auf Stock gesetzt

AR Ruderalvegetation
Bankette, Rasen
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