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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 55 der Stadt Schwarzenbek
fir das Gebiet ,ehemaliges BGS-Geldnde“ und angrenzende Flachen

Vertahrensstand: endgiiltige Fassung
Datum: 13. Januar 2003
Planungsbliro: Jo Claussen-Seggelke, Stadtplaner SRL, Hamburg

Der Hauptausschuss der Stadt Schwarzenbek hat sich in seiner Sitzung am 25. Juni 2002 fur die
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 55 "Ehemaliges BGS-Gelénde" geméaf § 13 Bau-
gesetzbuch (BauGB) ausgesprochen. Ein Aufstellungsbeschluss ist nicht erforderlich.

Von der frihzeitigen Birgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erdrterung wurde geman
§ 13 Nr. 1 abgesehen. Den betroffenen Grundeigentimern und den berihrien Tragern offentlicher
Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist geméaf3 § 13 Nr. 2 und
3 BauGB gegeben. Anregungen wurden nicht geduf3ert. ,

Der Anderung des Bebauungsplans liegen zu Grunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI | S. 1950)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 133),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479),

die Planzeichenverordnung 90 (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, Seite 58),

- die Landesbauordnung Schieswig-Holstein (LBO) vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schi.-H. S. 47,
ber. S. 213).

1.2  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erstreckt sich Gber den von der Anderung betroffenen Bereich innerhalb der
Sondergebiete —Einzelhandel- SO1 und SO2 sowie innerhalb der offentlichen Grinflache des Bebau-
ungsplans Nr. 55.

1.3  Planungserfordernis und Planungsinhalt

Aufgrund der Lage des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 55 in Nachbarschaft zu bestehenden
und entstehenden Wohngebieten und der absehbaren siedlungsraumlichen Verflechtungen kommt
der Berticksichtigung von Uberértlichen FuB- und Radwegen in der Planung eine besondere Bedeu-
tung zu. Zur Hersteliung einer griinen Wegeverbindung des Plangebiets zum Wohngebiet Nord-Ost
wurde im Bebauungsplan Nr. 55 im -SO-Einzelhandel- ein Geh-, und Leitungsrecht festgesetzt. Das
Leitungsrecht ist fur die Beleuchtung des Weges erforderlich.

Das Geh- und Leitungsrecht wird zu Gunsten der Versorgungstrédger flir elektrische Energie sowie zu
Gunsten der Allgemeinheit fir die Errichtung einer FuBwegeverbindung festgesetzt. Abweichungen
von dem fesigesetzten Geh- und Leitungsrecht und der fiir das Geh- und Leitungsrecht von Bebauung
freizuhaltenden Fldche sind zuldssig, soweit sie der Anpassung an die Detailplanung der baulichen
Anlagen dienen. (vgl. Text (Teil B) Nr. 3.1 des Bebauungsplans Nr. 55)

Fir den erforderlichen Gestaltungsspielraum in der Detailplanung war es Planungsziel in der texili-
chen Festsetzung Abweichungen von dem Fahr- und Leitungsrecht und von der {iberbaubaren Flache
zuzulassen. In der Begriindung wurde zudem ausgefihrt: Bei Abweichungen vom Geh- und Leitungs-
recht kann die fir das Geh- und Leitungsrecht von Bebauung freizuhaltende Fldche mit verschoben
werden.
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Aufgrund einer Konkretisierung der Detailplanung ist nun eine Verschiebung des Geh- und Leitungs-
rechts um etwa 60 m nach Nordwesten erforderlich. Um die Erweiterung der iberbaubaren Flache auf
den urspringlich fiir die Wegeverbindung vorgesehenen Bereich planungsrechtlich nachzuvollziehen
wird die Planzeichnung entsprechend geéndert. Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zwi-
schen SO1- und SO2-Gebiet wird entsprechend der Detailplanung um etwa 35 m nach Sidosten ver-
schoben. Die GréBe der Verkaufsflachen &ndert sich nicht.

Die Anbindung an die ohne Normcharakter dargestellte Uberértliche Wegeverbindung innerhalb der
offentlichen Griinflache wird der Verschiebung des Geh- und Leitungsrechts angepasst.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 55 vom 7. Madrz 2002 behalten unveréndert ih-
re Gltigkeit. (vgl. Text (Teil B) Nr. 1)

Die urspriinglich verfolgten Planungsziele bestehen weiterhin; fir eine Anderung der textlichen Fest-
setzungen besteht kein planungsrechtliches Erfordernis.

Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt, da die Anderung fiir die Nutzung der benachbarten
Grundstiicke nur von unerheblicher Bedeutung ist. Die neue Lage der Wegeverbindung orientiert sich
weiterhin an dem Verkehrsknotenpunkt der PlanstraBe.

1.4  Naturschutzrechtlicher Eingriff

Der im Zusammenhang mit der Wegeverbindung unvermeidbare Knickdurchbruch wird im Bereich der
neuen Lage der Wegeverbindung durchgefiihrt. Das Maf3 des Eingriffs andert sich nicht.

1.5 Kostenangaben

Der Stadt Schwarzenbek entstehen aus der Feststellung der 1. Anderung des Bebauungsplans keine
Kosten.

Die Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 29. November 2002 gebilligt.
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