|
{

Satzung Uber die

"Lupus—

B

Park

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55
der Stadt Schwarzenbek

M.1:1.000

Text

Ld ® ° e / ® LX) ®
Teil A — Planzeichnung Es gilt die BauNVO 1990 | Planzeichenerkldrung Teil B - Priarmbel
I‘ ’
§ ' s bweichende Bauweise gemdB 22 (4) BauNV j
| % | FeStsetzungen | Auf d des § 10 des B tzbuchs (BauGB) beschlieBt di
f; Art d baulich Nut Im Bereich der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen utgrund des es baugesetz ug s (BauGB) beschlie 1€
eér baulichén Nutzung & 9 (1) Nr.1 BauGB Bauweise mit der MaBgabe, dass Gebdudeldngen iliber 50m zuldssig sind. §Eadtvergrdi§t3nverss:r3{ngnt:; die 3& :derung des Bebauungsplanes Nr. 55
upus—Par er Sta chwarzenbec
} ; : 2. Art und MaB der baulichen Nutzung gemd8 § 9 (1) Nr. i BauGB —westliche Fldache innerhalb des Hans—Koch—Ringes, Flurstiicke 20/34 und 20/33,
~ SO gicr)-‘r;sétl:;:ndse?ndergebnete § 11 BauNVO 2.1 biet "Einzelhandel” sind Fachmi . der Flur 4 Gemarkung Schwarzenbek—
: Esm tsond?rge = énzg_ q'nhi S'g q 'c_:fc ma.rktiﬁ_rglti nécl'ét z:nlifrumrelevanten bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 12.05.2006
[ ortimenten wie z.B. Einrichtungsbedarf sowie Mobel, Bodenbeldge, als Satzung
Sanitdrbedarf, Farben/Tapeten, Kfz— Zubehdr und Service, Landhandel,
‘ Tierfuttermarkt, Kfz— Handel zuldssig. Dariiberhinaus kann jeweils nur ein
| MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB Fachmarkt fiir Bekleidung, Schuhe sowie nur ein Kleinpreisgeschdft oder
s T8 Eaa Sonderpostenmarkt errichtet werden. Verfohrensvermerke
%9 [ ’ GRZ Grundfldchenzahl a 2.2 Es miissen mindestens 4 Fachmdrkte errichtet werden. —
\
J VK Varkaufsfidche rmiosx 2.3 Die maximale Gesamt— Verkaufsfliche fiir alle Einzelhandelseinrichtungen 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellupgsbesghl_usses der Stadtverordneten—
\ ’ zusammen betrdgt 2500 gm, auch wenn sie in getrennten Gebduden versammlung vom 28.10.2005. Die ortsubllche”Bekanntmachung des )
h GH 1200 . . . . . . untergebracht werden. Die Verkaufsfldche pro einzelnen Fachmarkt muss Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “Schwarzenbeker Anzeiger
:i" ,Jum Glebcll_"{fiehh?the Buber offentlicher Verkehrsfliche, mindestens 300 gm betragen. Fiir die Fachmdrkte fiir Bekleidung, Schuhe am 17.01.2006 erfolgt.
i als hocnstma sowie das Kleinpreisgeschdft oder den Sonderpostenmarkt gilt auBerdem eine
maximale Verkaufsfldche von 700 qm. 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) Satz 1 BauGB
| Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB 2.4 Stellpldtze und Garagen sowie Anlagen gemdB & 14 BauNVO sind nur Vs ant OEO2E000 diehgalthn
\ ( § 22 BauNVO innerhalb der iberbaubaren Fldchen zuldssig. Zu— und Umfahrten sind dort,
1 8§ 23 BauNVO wo sie notwendig sind, ausnahmsweise auch auBerhalb der iiberbaubaren 3 St ekt Behsrdenbeteleiligung nach § 4(1) Satz 1 BauGB wurde im
’ . . Fldchen zuldssiq. 2 ie fruhzeitige Beho ih w |
i a apweicheode Houneise & Rahmen eines Scoping—Termins am 07.02.2006 durchgefiihrt.
B 2.5 Die zuldssige Gebdudehohe kann durch technische Aufbauten Liifter, Filter,
augrenize usw. um bis zu 3 m Uberschritten werden.
% 4. Die von der Planung beriihrten Behtorden und sonstigen Trdger offentlicher
?1\\ 2.6 Im Sondergebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig deren gesamte Belange wurden mit Schreiben vom 21.03.2006 zur Abgabe einer
%, Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung SonabFRscih &8 snspreshenden imisieslenswirisemen TNishenvoseganey Stellungnahme aufgefordert.
2 und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen 9°pe9 : |
'% P —— : 5. Der Haupt— und PlanungsausschuB hat am 16.03.2006 den Entwurf des
gebiet Schallleistungspegel N ve .
g , Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
| Fldchen fiir Versorgungsanlagen, § 9 (1) Nr.12,14 BauGB Tag (dB(A)/qm) Nacht (dB(A)/qm)
Abfallentso'rgung und Abwasssrbeseitigurig sowie Ablagerungen sy El 4 m 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
Zweckbestimmung: Baufeld 2 e 50 und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
A Wertstoffsammelcontainer 28.03.2006 bis zum 02.05.2006 widhrend der Dienststunden nach § 3 (2)
DGS.EiI:IhOHZen f:lel' Schallleistungsp?gel ist no‘chgewiesen, wgnn dle BauGB &ffentlich ousgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Immissioneantalls ah den mabganlichen missighsoren, die diesen Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen
o] U Schallleistungspegeln entsprechen, von den durch die Betriebe und Anlagen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am
. achen tur Mabnanmen zum ochutz, zur Pﬂege und verursachten Immissionen eingehalten werden. 21.03.2006 im "Sch Sl i f"%%{; iblich bakanit ht
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 5 g £ . i s R S 'm - Sehwarzenbeker ”}f‘@?- o | nn geg‘;?c
- k aBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 5t AL ~d/
] m m § 9 (1) Nr.20,25 BauGB und L i Schwarzenbek, den 233«.(‘ ZOOL ; .
andschaft gemdB § 9 (1) Nr. 20 BauGB - Ecod Siepert
) nk Ru t
/ Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von ) Dos innerhalb des Geltungsbereiches ouf den Dachflichen onfallende b\ & R germenster
20 4 g Bdumen, Strduchern und sonstigen § 9 (1) Nr.25a BauGB Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken in geeigneter Weise zu Enbe-Stmolfrot
! Bepflanzungen versickern. Das Einleiten in gedichtete Kleingewdsser bzw. - =
} Zweckbestimmung: Regenwassernutzungsanlagen bleibt hiervon unberiihrt und ist zuldssig. 7. Der katastermdssige Bestand am H:&R20ST55.. sowie die geometrischen
H s ; Festlegungen der neuen stddtebaulichen Planung werden
| ‘ LG Laubgehdlzstreifen .
4. Anpflanz— und Erhaltungsgebote gemdB & 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB
Ié//// Einzelhandel VK ( Sonstige Planzeichen 4.1 Innerhalb der Fldchen fiir das Anpflanzen ‘von Bdumen, Strduchern und
77 max. 2.500 am ; L . sonstigen Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung “Laubgehdlzstreifen” sind
7 ¢ = q | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB standortheimische Laubgehdlze der Schlehen—Hasel-Knickgesellschaft zu
7 GH max. 12,00m des Bebauungsplanes pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine entsprechende _
// GRZ 0 75 Ersatz'pflonzung vqrzunehmen. " - . 8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
! 5,00 in Met Die Mindestpflanzdichte und —qualitdt betrdgt: 1 Gehdlz/1,5 qm | die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
79 Sy WSRGTGASE T Mstr Heister 2xv., 125-150 ‘f am 12.05.2006 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
s ' Strducher 2xv., 60—100 T
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes 4.2 Innerhalb des Sondergebietes ist im Zusammenhang mit Kfz— Stellplatzanlagen
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 1 (4) BauNvo fir jeweils 6 Stellpldtze ein standortgerechter, mittelgroBer bis groBer
P g
=T Laubbaum aus folgender Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei .
5 Abgang ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. 9. Die Stadtverordnetenversammliung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
3% JRRAS o @ Baufelder Die Mindestpflanzqualitdt betrdgt: Alleebaum 3xv., mDb, ew, 18-20 Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 12.05.2006 als Satzung
_ Pflanzliste: beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
| Acer campestre Feld—Ahorn . >
. Darstellungen ohne Normcharakter Acer platanoides Spitz—Ahorn Schwarzenbek, den @f%uiczooé.
| Py Acer pseudoplatanus Berg—Ahorn k‘\
7 S V— k. Flurstiick Carpinus betulus Hainbuche ' =
' : ver Sata Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie’ Gewdhnliche Esche \ e .
% T rm—— ggregﬁzsczf:zgzria E’g:':iﬁze 10. Die Bebauungsplansatzung, be‘stehend*du's':é.de'-f‘""'Plqnzeichnung (Teil A) und
7 Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt: ind ist bekanntzumachen.
/ .. Tilia spec. Linden—Arten AN
vorh. Gebdude : . ; . i . A M-
. / Die Baumscheiben sind als Vegetationsfldiche dauerhaft in luft— und . L
?g % wasserdurchldssiger Bauweise und einer MindestgréBe von 10 gm auszufiihren Schwarzenbek, den 2 o 290%1‘9 E Nyt
. . und zu begriinen sowie durch bauliche MaBnahmen gegeniiber Befahren zu E

= =

i by

Der Beschluss der 3. Bebauungsplandnderung durch die Stadtverortneten—
versammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am @LBPuoud: - 2e04.... ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmadehung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der
Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und
das Erldschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des 4(3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ]ist
mithin am C%:Fe@taSI2006 in Kraft getreten. ) 1
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Teil | der Begriindung zur Satzung
iiber die 3. Anderung
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der Stadt Schwarzenbek

1. Planungsgrundliagen

Fir das Stadigebiet von Schwarzenbek gilt der im
Jahre 2001 erstellte Flachennutzungsplan, zu dem
fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 55 sei-
nerzeit eine 1. Anderung im Parallelverfahren ge-
maRk § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt wurde, die die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Auf-
stellung des Bebauungsplanes schaffte.

Diese 1. Anderung und der urspriingliche Flachen-
nutzungsplan bedirfen jetzt einer weiteren 5. Fli-
chennutzungsplananderung, um die rechtlichen
Vorgaben zur Aufstellung der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 55 zu schaffen. Es wird deshalb
ein entsprechendes Parallelverfahren gemaR § 8
Abs. 3 BauGB durchgeflihrt. Auf die Begriindung
zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes, die
insbesondere detailliete Ausfihrungen (ber die
Notwendigkeit der Ausweisung von Sonderbau-
bzw. Sondergebietsflachen macht, kann verwiesen
werden. Zur Vermeidung von Wiederholungen wer-
den diese Ausfiihrungen in der Begriindung dieser
Bebauungsplananderung nicht noch einmal wieder-
holt.

Fir das gesamte ehemalige Kasernengeldnde des
Bundesgrenzschutzes gilt der Bebauungsplan Nr.
56, der am 07.03.2002 rechtskraftig geworden ist,
Seine Festsetzungen treten fur den jetzigen Plan-
bereich der 3. Anderung nach deren Rechtskraft
aufler Kraft. Fir die Ubrigen Bereiche gelten der Be-
bauungsplan Nr. 55 sowie seine 1. und 2. Anderung
unverdndert weiter. Fir einen weiteren Teilbereich
wird zurzeit aber auch eine 4. Anderung aufgestelit.

Die Stadt Schwarzenbek hat einen festgesteliten
Landschaftsplan, der das gesamte ehemalige Ka-
sernengelénde als Baubereich einstuft, so dass die
Ausweisungen des Landschaftsplanes den Festset-
zungen dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 55 nicht entgegenstehen.

2. Geltungsbereich und Bestandsbe-
schreibung

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 55 kann dem dieser Begriindung voraus-
gehenden Ubersichtsplan entnommen werden. Es
umfasst die Flurstlicke 20/33 und 20/34 der Flur 4
der Gemarkung Schwarzenbek, die im Hans-Koch-
Ring liegen.

Es liegt im norddstlichen Eingangsbereich der Stadt
Schwarzenbek in der Nahe der Méliner Stralke, die
die BundesstraBe 207 darstellt. Der gesamte Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 55 ist das ehemali-
ge Kasernengeldnde des Bundesgrenzschutzes,
das nach der Deutschen Wiedervereinigung nicht
mehr genutzt wurde. Neben den eigentlichen grenz-
schutztechnischen Anlagen wie Kasernen, Tank-
stellen, Fahrzeughallen, Mannschaftsgebuden und
ahnlichen Einrichtungen bestanden auf dem Kaser-
nengelande aullerdem zwei zweigeschossige
Dienstwohnungsgebaude sowie etliche sporttech-
nische Einrichtungen. z.B. eine Sporthalle.

Auf dem sudlichen Grundstiick des Anderungsge-
bietes, dem Flurstlick 20/33, ist bereits eine Einzel-
handelseinrichtung, das Danische Bettenlager,
vorhanden. Das Flurstick 20/34 ist zur Zeit ohne
Nutzung und brach gefallen.

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr.
55 hat sich inzwischen eine gewerbliche und gréR-
tenteils aber Einzelhandelsnachnutzung auf dem
Kasernengelénde etabliert, die durch die 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes jetzt noch eine Er-
weiterung erfahren soll.

3. Aligemeines Planungsziel

Wie bereits erwdhnt, wird im Parallelverfahren eine
5. Anderung des Flachennutzungsplanes aufge-
stellt, die die Sonderbauflachen fur dieses Plange-
biet vorgibt. Deshalb wird hinsichtlich der zu wéah-
lenden Art der Nutzung auf die Begriindung zu
dieser Flachennutzungsplananderung verwiesen.
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 iiber-
nimmt diese Vorgaben und weist sonstige Sonder-
gebietsflachen mit der Zweckbestimmung Einzel-
handel aus, um die in der Begriindung zur Flachen-
nutzungsplanung naher dargelegten stadtebau-
lichen Planungsziele zur Verwirklichung eines Ein-
zelhandelszentrums auf dem ehemaligen Kasernen-
geldnde zu erméglichen.

Da der Bebauungsplan Nr. 55 diese westliche, in-
nerhalb des Hans-Koch-Ringes liegende Fliche als
eingeschrénkies Gewerbegebiet ausweist, ist die
Verwirklichung von Einzelhandelsnutzungen auf
dieser Flache ohne die Bauleitplananderungen nicht
moglich.

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23795 Bad Segeberg 1



Ziele, Grundlagen und Inhalte Teil | der Begriindung zur Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Stadt Schwarzenbek

Es ist eine kurzfristige Umsetzung der Planung vor-
gesehen, da es bereits einen Investor zur Errichtung
des Geschaftshauses mit den integrierten vier Fach-
markten gibt.

4. Einzelheiten der Planung
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet der 3. Anderung wird als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Einzelhandel festgesetzt, damit das geplante
Fachmarktzentrum umgesetzt werden kann. Durch
textliche Festsetzung wird die Zulassigkeit von min-
destens 4 Fachmarkten geregelt. Vorgesehen sind
ein Zoo-Fachmarkt, je ein Fachmarkt fir Schuhe
und Freizeitbekleidung sowie ein Kleinpreis-
Geschaft.

Bereits im Bestand befindet sich ein Fachmarkt fur
Heimtextilien und Einrichtungsbedarf.

Stadtebauliche Uberlegungen hinsichtlich der Zen-
trenrelevanz und der Vertraglichkeit dieses orts-
randnahen Einkaufszentrum mit den hochwertigen
Einkaufseinrichtungen in der Innenstadt bedingen
die Festsetzung einer maximalen Verkaufsflachen-
gréBe von 2500 m?, die fur alle Fachmérkte zu-
sammen gilt, wobei die Obergrenze fiir einzelne
Fachmarkte mit "zentrenpragenden" Sortimenten
auf 700 m? - also unterhalb der GroRflachigkeit -
festgelegt wird. Sie entspricht damit den Obergren-
zen fur "zentrenrelevante" Sortimente im benach-
barten SO1. Durch die Flachenbeschrénkung wird
verhindert, dass im "Lupus-Gewerbepark" tber die
vorhandenen Anbieter hinaus Uberdimensionale
Einkaufseinrichtungen entstehen, die die Funktions-
und Entwicklungsfahigkeit der Schwarzenbeker
Innenstadt als Geschéaftszentrum dauerhaft schadi-
gen kénnten, indem die lokale Marktfiihrerschaft fur
"zentrenrelevante" Sortimente wie Bekleidung,
Schuhe, Elektroartikel und Allgemeinbedarf dorthin
verlagert wird.

Um das auf relativ flichenextensiven, niedrigpreisi-
gen Fachmarkten beruhende Konzept nicht durch
kleinteiligen Fachhandel, der in starkerem Wettbe-
werb zum Innenstadthandel stiinde, zu verwéssern,
gilt zudem eine MindestgréRe von 300 m? Verkaufs-
flache je Verkaufseinheit. Sie ist auch Ausdruck der
generellen Zielsetzung, im "Lupus-Gewerbepark"
nach Méglichkeit nur Verkaufseinheiten anzusie-
deln, die hinsichtlich Flachenanspruch und geringer
Mietbelastbarkeit im Innenstadtbereich nicht plausi-
bel sind. So gilt z. B. die Eréffnung von Klein-
preisanbietern in Zentrumslagen haufig als uner-
wiinschte, die Lagequalitdt belastende "Trading-
Down" Erscheinung.

Das Sondergebiet SO Einzelhandel wird daher wie
folgt gegliedert:

Im Sondergebiet sind nur zuldssig (als Héchstmal):

Fachmarkte fur tblicherweise "nicht zentrenrele-
vante" Sortimente (z. B. Einrichtungsbedarf sowie
Mobel, Bodenbeldge, Sanitarbedarf, Farben/Ta-
peten, Kfz-Zubehér und Service, Landhandel, Tier-
futtermarkt, Kfz-Handel usw.)

Hinzukommen kann jeweils nur ein Fachmarkt fur
Bekleidung und Schuhe sowie nur ein Kleinpreisge-
schaft oder Sonderpostenmarkt.

Es sind mindestens 4 Fachméarkte mit einer maximal
zulassigen Verkaufsflache (VKF) von insgesamt
2.500 m? zu errichten.

Die Verkaufsflache pro einzelnen Fachmarkt muss
jeweils mindestens 300 m? VKF betragen, darunter
maximal je eine Einheit fur Bekleidung und Schuhe
mit maximal je 700 m? VKF sowie maximal ein
Kleinpreisgeschaft oder Sonderpostenmarkt mit
maximal 700 m? VKF.

Die Grundflachenzahl von 0,75 sowie die maximale
Gebaudehshe von 12 m und die wegen der Gebau-
delangen tber 50 m notwendige abweichende
Bauweise beriicksichtigen zum einen die baulichen
Notwendigkeiten fiir ein Geschéftshaus in der ent-
sprechend vorgesehenen Ausprégung. Auf der
anderen Seite werden aber auch die Bebauung-
scharakteristiken der Umgebung aufgegriffen, so
dass sich der Neubau in die vorhandene Umgebung
und die dort noch neu errichteten Geb&ude einfiigen
wird. Die Grundflachenzahl liegt im tbrigen sogar
niedriger als in den zurzeit geltenden Bebauungs-
planen. Die Gebaudehdhe wurde unveréndert Gber-
nommen.

4.2 VerkehrserschlieBung

Die firr die Einzelhandelseinrichtungen notwendigen
Stellplatze sowie die Stellplatzanlage fur das vor-
handene Danische Bettenlager sind nicht gesondert
im Bebauungsplan ausgewiesen worden, weil die
Grundstiicke groft genug sind, um sie ordnungsge-
maR unterbringen zu kénnen, bzw. weil sie ja schon
bestehen. Es wird eine gemeinsame Stellplatzanla-
ge geschaffen, die tber mehrere Zufahren vom
Hans-Koch-Ring aus erschlossen wird. Da der
Hans-Koch-Ring als Gewerbestrale ausgebaut
worden ist, ist eine Abwicklung des anfallenden
Verkehrs iiber diese Erschlieungsstrae und dann
unmittelbar auf die Bundesstrale 207, die Méliner
StraRe, unproblematisch méglich. Die Ansiedlung
der Einzelhandelseinrichtungen an dieser Stelle ist
auch verkehrstechnisch daher duBerst glinstig.

Alle notwendigen verordnungsrechtlich vorgeschrie-
benen Stellplatze werden bzw. sind auf eigenem
Grund und Boden untergebracht. Aus griinordneri-
schen Uberlegungen aber auch zur Gestaltung der
groRen Stellplatzanlage werden Baumpflanzungen
zwischen den Stellpléatzen vorgeschrieben.

4.3 Altlasten

Da der Planbereich zum ehemaligen BGS-
Kasernengelénde gehort, besteht der Verdacht auf
altlastenbedingte Bodenkontaminationen. Ein gro-
Rer Teil des Kasernengelandes wurde aber bereits
saniert. Trotzdem muss bei Tiefbauarbeiten in die-
sem Bereich mit moglichen Restkontaminationen
gerechnet werden, die besonders beriicksichtigt
werden miissen. Tiefbauarbeiten sollen deshalb
grundsatzlich gutachterlich begleitet werden, um die
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moglichen Gesundheits- und Umweltgefahren ab-
zuwehren, zeitliche Verzégerungen zu vermeiden
und auch etwaige Entsorgungskosten zu mini-
mieren. Beim Auffinden von Boden- und Grund-
wasserverunreinigungen soll umgehend der Landrat
des Kreises Herzogtum Lauenburg, Fachdienst
Abfall und Bodenschutz, informiert werden. Auf das
zum Bebauungsplan Nr. 55 erarbeitete Baugrund-
gutachten des Biros Grundbauingenieure Schnoor
& Brauer, vom Juni 2001, das bei der Stadt
Schwarzenbek eingesehen werden kann, wird dazu
verwiesen. Es bildet auch die Grundlage fir die
Ausweisungen der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 55.

4.4 MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Festsetzung der ,MafRnahmen des Naturschut-
zes' erfolgt in Anlehnung an die bereits bestehen-
den Festsetzungen gem. Bebauungspian Nr. 55, die
- soweit sie das Plangebiet betreffen - als Festset-
zungen in diesen Bauleitplan libernommen wurden
(vgl. Ziffer 5 ,Grinordnung® der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 55).

Das von den Dachflichen anfallende Nieder-
schlagswasser im Geltungsbereich soll versickert
werden. Hierdurch sollen erhebliche/nachhaltige
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser auf
Grund der Bodenversiegelungen ausgeglichen
werden. Alternativ ist abweichend von den bisheri-
gen Festsetzungen aus Griinden eines sparsamen
Umgangs mit Ressourcen auch eine Regenwasser-
nutzung bzw. aus gestalterischen und/oder biotop-
gestaltenden Griinden eine Einleitung in (gedichte-
te) Kleingewasser zulgssig.

4.5 Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Die Festsetzung der Anpflanz- und Erhaltungsge-
bote ‘ erfolgt in Anlehnung an die bereits bestehen-
den Festsetzungen gem. Bebauungsplan Nr. 55, die
- soweit sie das Plangebiet betreffen - als Festset-
zungen in diesen Bauleitplan bernommen wurden
(vgl. Ziffer 5 ,Grunordnung" der Begrindung zum
Bebauungspian Nr. 55).

Um die unterschiedlichen Nutzungen voneinander
abzugrenzen und das innere Griingerist zu stéarken
sowie zur Schaffung von Lebensraumen fur Pflan-
zen und Tiere wird entlang der nord-ostlichen Gel-
tungsbereichsgrenze ein 4,0 m breiter Laubgeholz-
streifen aus standortgerechten Laubgehélzen der
Schiehen-Hasel-Knickgesellschaft festgesetzt.

Im Zusammenhang mit den zu erwartenden Stell-
platzanlagen soll durch Baumpflanzungen neben
einer kleinkiimatischen Ausgleichsfunktion insbe-

sondere auch eine gestalterisch wirksame und not-

wendige ‘Durchgrinung’ des Geltungsbereiches
erreicht werden. Fir diese Baumpflanzungen sind
mittel- bis groflkronige Baume entsprechend der
festgesetzten Geholzliste zu pflanzen. Es handelt
sich hierbei um ein Spektrum geeigneter Arten und
Sorten, die flr stédtische Standorte und die einge-

schrankten Wuchsbedingungen besonders ange-
passt sind.

Um eine nachhaltige Funktion der Baumpflanzun-
gen zu gewabhrleisten, wird fur die Baume zur Ent-
wicklung eines ausreichenden Wurzelraumes eine
offene Vegetationsflache von mind. 10 m? festge-
setzt. Um Stammschéden und Bodenverdichtungen
zu vermeiden, ist die Flache durch geeignete Mal-
nahmen gegeniiber Uberfahren zu sichern.

Um eine dauerhafte Funktion der Gehdlzpflanzun-
gen zu gewdhrleisten, sind abgéngige Gehdlze
grundséatzlich nachzupflanzen.

Um eine zeitnahe Wirksamkeit der Gehélzpflanzun-
gen zu ermdglichen, wird eine Mindestpflanzqualitat
und —dichte festgesetzt.

4.6 Immissionsschutz

Bereits der urspriingliche Bebauungsplan sah zum
Schutz der im nérdlich angrenzenden Mischgebiet
zulassigen Wohnbebauung nur eine eingeschrankte
Gewerbegebietsfestsetzungen vor. So regelte der
Textteil (Ziffer 1.2), dass ,nur Betriebe und Anlagen
zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren.” Dazu wurde fir das jetzige Plangebiet ein
maximaler flachenbezogener Schallleistungspegel
von 64 dB (A) am Tag und 50 dB (A) in der Nacht
zugelassen. Bei diesen Schallschutzfestsetzungen
wurde von der angrenzenden Ausweisung eines
Mischgebietes mit seinen spezifischen Larmschutz-
werten ausgegangen, die durch die genannten
Einschrankungen des Gewerbegebietes eingehalten
werden konnten, zumal auch fur die Mischgebiets-
flachen selbst noch Larmpegelbereiche mit Immis-
sionsschutzmaflinahmen festgelegt wurden.

Diese Bebauungsplananderung greift die Uberle-
gungen zum Larmschutz wieder auf. Inzwischen soll
aber das gesamte nérdlich angrenzende Gebiet,
das als Mischgebiet ausgewiesen war, durch die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 als Alige-
meines Wohngebiet festgesetzt und insgesamt fir
Wohnnutzung freigegeben werden. Das setzt dann
automatisch auch die dort durch die einschlagigen
DIN-Vorschriften geltenden Schallschutzwerte zur
Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse hinauf.

Die Stadt Schwarzenbek hat deshalb zur Beurtei-
lung der Larmsituationen in der 3. und 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 55 ein Immissions-
schutzgutachten in Auftrag gegeben, dass vom
Biro ,goritzka akustik® im Februar 2006 erstellt
worden ist und das bei der Stadt Schwarzenbek
eingesehen werden kann. Der Gutachter kommt
dabei zu dem Ergebnis, dass die zur Wahrung ge-
sunder Wohnverhéltnisse im angrenzenden Wohn-
gebiet notwendigen Larmwerte dann eingehalten
werden koénnen, wenn die flachenbezogenen
Schallleistungspegel im Plangebiet des Baufeldes 1
der 3. Anderung mit 61 dB (A) fur den Tag und 41
dB (A) fur die Nacht festgelegt werden.. Die Immis-
sionsschutzfestsetzungen im Textteil dieser Bebau-
ungsplanénderung werden also nun so getroffen.

Dabei andert sich der Tagwert gegeniber der ur-
spriinglichen Regelung nur um 3 dB (A). Der
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Nachtwert wird allerdings um 9 dB (A) gesenkt. Das
ist fur die vorgesehene Einzelhandelsnutzung aller-
dings kein Problem, da zur Nachtzeit keine Aktivi-
taten auf dem Grundstiick und in den L&den statt-
finden werden. Auch die Anlieferung wird auferhalb
der Nachtstunden erfolgen.

Es muss noch darauf hingewiesen werden, dass
diese neue Larmschutzregelung nur fur den nérdli-
chen, zur Zeit noch unbebauten Teil des Ande-
rungsgebietes gilt, auf dem er sich ja auch ohne
Probleme durchsetzen lasst. Fir das Flurstiick, auf
dem das Danische Bettenlager errichtet ist, bleibt es
bei den alten, oben zuerst erwéhnten Larmwerten
der rechtskraftigen Bauleitplanung. Da diese Flache
aber weit genug von der neuen Wohnbebauung
entfernt ist, entstehen daraus keine Immissions-
schutzprobleme.

4.7 Ver- und Entsorgung

Das Flurstiick 20/33, auf dem das Déanische Betten-
lager untergebracht ist, ist bereits vollstédndig ver-
und entsorgt. Die Ver- und Entsorgung des vorge-
sehenen neuen Geschaftshauses auf dem Flurstiick
20/34 ist ohne Probleme durch Anschluss an vor-
handene Ver- und Entsorgungseinrichtungen im
Hans-Koch-Ring méglich.

Auf entsprechende Ausfiihrungen unter Ziffer 7 der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 55 wird ver-
wiesen. Diese Aussagen gelten unverandert weiter.
An den vorgesehenen Ver- und Entsorgungsmaog-
lichkeiten und —einrichtungen werden keine Ver-
anderungen vorgenommen.

Der Plangeltungsbereich gehért zu den Gewas-
serunterhaltungsverbdnden Schwarze Au — Ame-
lungsbach und Steinau Biichen. Es ist weder eine
Erhéhung noch eine bauliche Veranderung der
Einleitmengen bzw. —stellen geplant. Das anfallende
Oberflachenwasser soll so weit wie méglich versik-
kert werden, wozu eine entsprechende textliche
Festsetzung aufgenommen wurde.

5. GroRen im Plangebiet
Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von
11.940 m?, die sich wie folgt aufteilt:

Bauflache auf dem Flurstiick 20/34 7.900 m?
Bauflache auf dem Flursttick 20/33 4.040 m?
GesamtgroRe 11.940 m?

—_—

6. Bodenordnende MaRnahmen und Fi-
nanzierung

Bodenordnende MaRnahmen werden zur Verwirk-
lichung der Festsetzungen der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 55 nicht notwendig. Das mit dem
Geschéftshaus zu bebauende Flurstiick 20/34 ist
bereits im Eigentum eines Investors, mit dem ein
entsprechender  stadtebaulicher Vertrag abge-

schlossen wird, in diesem wird auch die Ubernahme
aller Kosten geregelt werden, so dass Finan-
zierungskosten fir diesen Bebauungsplan und sei-
ne Verwirklichung auf die Stadt Schwarzenbek nicht
zukommen.

Die Begriindung wurde von der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Schwarzenbek am

12.05.2006 gebilligt.

BUrgermei'ster

4 Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH o 23795 Bad Segeberg




UMWELTBERICHT

TEIL Il DER BEGRUNDUNG

ZUR
SATZUNG
UBER DIE

3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLAN NR. 55

UND

5. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

DER

STADT SCHWARZENBEK

KREIS HERZOGTUM LAUENBURG



r.

x

Inhaltsverzeichnis

1__Anlass und Aufgabenstelliung 4
2 Einleitung 4
21 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes 4
2.2 Projektwirkungen 4
2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten 5
2.4 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes 5
241 Fachgesetze 5
2.4.2 Fachplane 5
3 __Ermitteln, Beschreiben und Bewerten der Umweltauswirkungen 6
3.1 Schutzgut Boden 6
3.2 Auswirkungen auf Wasser 7
3.3 Auswirkungen auf das Klima 8
3.4 Auswirkungen auf die Luft 9
3.5 Auswirkungen auf Pflanzen / Tiere / Biologische Vielfalt 10
3.6 Auswirkungen auf die Landschaft 11
3.7 Auswirkungen auf das Netz ,Natura 2000° 12
3.8 Auswirkungen auf den Menschen 13
3.9 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter 14
3.10 Wechselwirkungen 15
3.11  Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwissern 15
3.12  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie 16
3.13  Eingriffsregelung 16
3.13.1 Mogliche Eingriffsrelevante Verénderungen 16
3.13.2 Eingriffsbewertung und Ermittlung Kompensationsbedarf 16
3.13.2.1 Boden 17
3.13.2.2 Wasser 17
3.13.23 Landschaftsbestandsteile mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz 17
3.13.24 Landschaftsbild 17
313.258 Geféhrdete und geschiitzte Arten sowie angrenzende Lebensraume mit Biotopfunktion 17
3.13.2.6 Klima / Luft 17
3.143.2.7 Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz 17
3.13.3 AusgleichsmaRnahmen und Bilanzierung 17
4 Ergdnzende Angaben 18
41 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung 18
4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten 18
4.3 Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung 18
4.4 Allgemein versténdliche Zusammenfassung 19
Quellenverzeichnis 19

Bearbeitet durch: Aufgestellt durch:

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH
Bad Segeberg Der Birgermeister

- i.A. Axel Jacobs -

2. Entwurf vom 04.05.2006

Stadt Schwarzenbek



iIIIIE

Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 55 und zur 5. Anderung des FNP der Stadt Schwarzenbek

1  ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungs-
verfahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine Be-
grundung beizufiigen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung, in dem entspre-
chend dem Stand des Verfahrens die aufgrund der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzu-
legen sind. Die inhaltlichen Anforderungen an den
Umweitbericht ergeben sich aus der Anlage im
BauGB zu dem § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

2  EINLEITUNG

2.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist die Umwandlung von
einem Gewerbegebiet in ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung groffiachiger Einzelhandel.

Geplantes Mal der baulichen Nutzung und Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ): 0,75

Verkaufsflache (VK): max. 2.500 m?

Gebaudehoshe (GH): max. 12 m

abweichende Bauweise (a): Gebiudeldnge Uber 50m zu-
lassig

Flachenangaben
Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréRe von ca.

11.940 m?, die sich wie folgt aufteilt:

SO auf dem Flurstiick 20/34 7.875 m?
SO auf dem Flurstiick 20/33 4040 m?
Flachen fur Ver- und Entsorgung auf 25 m?
dem Flurstiick 20/34

GesamtgréRe 11.940 m?

2.2 Projektwirkungen

Die sich aus den Festsetzungen ergebenden und in
der Umweltprifung beriicksichtigten Projektwirkun-
gen sind in folgender Tabelle zusammenfassend dar-
gestellit.

Projekt- Kurzbeschreibung
wirkungen
Bodenver- Die Grundfidichenzahi wird auf 0,7_5 reduziert
siegelung (statt bisherige GRZ = 0,8). Eine Uberschrei-
tungsregelung erscheint nicht erforderlich.
Nutzungswandel Nutzungswande! von Gewerbegebiet in Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel.
Biotopbeseitigung | Die bisherigen Anpflanzgebote werden tber-

nommen. Erhaltungsgebote sind nicht betroffen.
Gegenliber der derzeitigen planungsrechtfichen
Situation sind daher zusammenfassend keine
Verénderungen zu erwarten.

Stoffliche Austrage

Betriebsbedingt kommt es insbesondere zu ei-

(Abwasser + Ab- nem Anfall von Abwasser (Niederschlagswas-

falle) ser, Grau- und Schwarzwasser) sowie Sied-
lungsabfallen.
Baubedingt ist insbesondere mit Bauabfalien zu
rechnen.

Stoffliche Austrage | Aufgrund der verkehrsinduzierenden Wirkung

(Emissionen)

sowie der Art der Nutzung (groBfidchiger Einzel-
handel, u.a. Lieferverkehr, Steliplatze) ist be-
triebsbedingt mit erhohten stofflichen Emissio-
nen zu rechnen Anlage- und baubedingte Emis-
sionen erscheinen nicht erkennbar planungsre-
levant.

Schallemissionen /
Larm

Aufgrund der verkehrsinduzierenden Wirkung
sowie der Art der Nutzung (groRfidchiger Einzel-
handel, u.a. Lieferverkehr, Kihiaggregate, Stell-
platze) ist betriebsbedingt mit erhéhten Schall-
emissionen zu rechnen (hierdurch betroffen:
Schutzgut Mensch). Anlage- und baubedingte
Schallemissionen sowie sonstige Larmquelien
erscheinen nicht erkennbar planungsrelevant.

Lichtemissionen

Mit der neuen Nutzung (Stellplatzaniage, Wer-
beeinrichtungen) ist erfahrungsgemai mit einer
vermehrten Errichtung bzw. verstirktem Betrieb
von zusatzlichen Beleuchtungsanlagen zu rech-
nen.

Stordichte

Gegenliber der derzeitigen planungsrechtlichen
Situation ist insbesondere aufgrund der Nutzung
von einer erhhten Stérdichte durch menschii-
che Aktivitaten auszugehen.

Ressourcen-
verbrauch

Bau- und betriebsbedingt ist generell mit einem
aligemeinen Ressourcenverbrauch zu rechnen.
Eine weitere Ausdifferenzierung erscheint hier-
bei nicht sinnvoll.

Visuelle
Wirkungen

Aufgrund der abweichenden Bauweise sowie
der zu erwartenden grofiflachigen Steliplatzan-
lage ergeben sich gegenuber den bisherigen
Festsetzungen verdnderte Auswirkungen auf
das Landschaftsbild.

induzierter
Neuverkehr

Im Zusammenhang mit dem groRflachigen Ein-
zelhandel ist gegenliber der bisherigen Festset-
zung (GE) mit einer erhdhten verkehrsinduzie-
renden Wirkung im Bereich des motorisierten
Individualverkehr sowie Lieferverkehrs zu rech-
nen.

Aufschiittungen /
Abgrabungen

Gegenilber der derzeitigen planungsrechtlichen
Situation sind insbesondere auch aufgrund des
weitgehend ebenen Oberflachenreliefs keine
Verdnderungen zu erwarten.

Geruchsemissio-

- entsprechende Projekiwirkungen sind nicht er-

nen / Geriiche kennbar -

Erschitterungen - entsprechende Projektwirkungen sind nicht er-
kennbar -

Bodenentsiegelung | - entsprechende Projektwirkungen sind nicht er-
kennbar -

sonstige
Projektwirkungen

- weitere planungsrelevante Projektwirkungen
sind nicht erkennbar -

4
Gosch-Schreyer-Partner — Ingenieurgeselischaft mbH - 23795 Bad Segeberg




2.3 In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmadglichkeiten

Planungsalternativen

in Bezug auf die vor- | keine
gesehene Nutzung: (vgl. dazu auch folgenden Textaussagen)

| in Bezug auf die vor- | keine
gesehene Flache: (vgl. dazu auch folgenden Textaussagen)

Die Stadt Schwarzenbek ist im Rahmen der Raum-
rdnung und Landesplanung als Unterzentrum ein-
_gestuft. Der Antrag, auch die Teilfunktion eines Mit-
eizentrums zu Ubernehmen, 1auft zurzeit. Daher bie-
et es sich an, neben gewerblichen Bauflachen auch
onderbauflachen mit der Zweckbestimmung Einzel-
andel auszuweisen, um einen entsprechenden
Nachfragebedarf von Birgern aus Schwarzenbek
elber, aber auch aus dem Umland decken zu kon-
en. In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 55
st dazu folgendes Planungsziel ausgefihrt:

,Das beim Verbraucher vorhandene Interesse
nach leistungsfdhigen Fachmérkten und der
vorhandene Wunsch nach Méglichkeiten des
Pkw-gestiitzten Einkaufs soll in Schwarzen-
bek in Zentren vertrdglicher Form befriedigt
und zur Venmeidung unnétiger Verkehrswege
auf einen Ort fokussiert werden. Das ehema-
lige BGS-Gelédnde bietet fiir die Realisierung
dieses Planungszieles glnstige Voraus-
_setzungen. Im Zentrum Schwarzenbeks sind
hingegen fiir Fachmérkte mit hohem Fl4-
henbedarf, z.B. Gartenfachmérkte, keine
usreichenden Fldchen vorhanden.

Die Schaffung von Einkaufsméglichkeiten fiir
den Pkw-gestiitzten Einkauf kongruiert mit
den aktuellen verkehrsheruhigenden MaB-
ahmen im Zentrum Schwarzenbeks. Das
jewachsene Zentrum soll priméar dem Einkauf
20 FuB® bzw. dem OPNV- und Fahrrad-
stiitzten Einkauf dienen und eine hoch-
ttige Einkaufsatmosphédre bieten. Stark
rkehrserzeugende Fachmérkte bzw. Ein-
Ihandelsbetriebe wiirden diesem Ziel wi-
r8prechen und sollen daher an geeigneter

98 aullerhalb des Zentrums angesiedelt
rden.”

Planungsziele gelten uneingeschrankt auch
in. Sie haben bereits dazu gefuhrt, dass sich
15-Koch-Ring auf dem ehemaligen Kasernen-
ein kleines Fachmarktzentrum etabliert hat,
 Sich ein Edeka-Frischemarkt, ein Kloppenburg
ft sowie ein Bau- und Heimwerkermarkt und
€ncenter und ein Danisches Bettenlager an-
haben. Da diese Einkaufseinrichtungen
Yon den Biirgern Schwarzenbeks ange-
Werden, soll nun der noch bestehende
gebedarf nach ergénzenden Fachmarkten e-
N dieser verkehrstechnisch glnstigen Stelle

Umweltbericht als Teil Il der Begrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 55 und zur 5. Anderung des FNP der Stadt Schwarzenbek

eingerichtet werden. Aus diesem Grunde wird auf der
Ostseite des Hans-Koch-Ringes jetzt die Umwand-
lung der urspriinglich in der 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes als gewerbliche Baubereiche
ausgewiesenen Flachen ebenfalls in Sonderbaufls-
chen mit der Zweckbestimmung Einzelhandel vorge-
nommen, um die Ansiediung weiterer Fachmarkte
und Einzelhandelseinrichtungen zu ermdglichen. Das
Grundstiick des bereits vorhandenen Danischen
Bettenlagers wird dabei mit einbezogen, da es in die
gesamte stadtebauliche Betrachtung mit integriert
werden muss.

2.4 Darstellung der festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

2.4 1Fachgesetze

Eine Darstellung der gesetzlich festgelegten Ziele
des Umweltschutzes erfolgt in Kapitel 3 im Zusam-
menhang mit den jeweiligen Schutzgiitern.

2.4 2Fachplane

Hinsichtlich der in Fachplanungen dargesteliten Ziele
des Umweltschutzes erscheint lediglich die Bauleit-
und die Landschaftsplanung als planungsrelevant,
auf deren Aussagen im Folgenden naher eingegan-
gen wird.

Flachennutzungsplan
Konkrete planungsrelevante Zielsetzungen sind nicht
erkennbar.

Verbindliche Bauleitplanung
Fir den Geltungsbereich gelten die Festsetzungen
und Ziele des Bebauungsplan Nr. 55.

Die umweltrelevanten Ziele und Festsetzungen des
Ursprungsplan werden inhaltlich volistandig iiber-
nommen. Es handelt sich hierbei insbesondere um
folgende Punkte:

+ Anpflanzgebot Laubgehdlizstreifen

¢+ Einzelbaumpflanzungen im Zusammenhang mit
Stellplatzaniagen

+ Versickerung des auf den Dachflachen anfalien-
den Niederschlagswassers

¢ Das Mall der bisher zulassigen baulichen Nut-
zung wird insgesamt nicht erweitert

+ Festsetzung von flachenbezogenen maximalen
Schallleistungspegel

Landschaftsplan
Konkrete planungsrelevante Zielsetzungen sind nicht

erkennbar.

Griinordnungsplanung

Die Zielsetzungen des GOP stimmen mit den Fest-
setzungen des B-Plan Nr. 55 Uberein. Aus diesem
Grund wird auf die 0.g. Aussagen verwiesen.
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Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 55 und zur 5. Anderung des FNP der Stadt Schwarzenbek

3.10 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen mit den daraus resultierenden
erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen wurden
in der ,normalen’ schutzgutbezogenen Einschétzung
der Kapitel 3.1. bis 3.9 implizit mitberticksichtigt und
entsprechend dargestellt und bewertet. Auf die dort
gemachten Darstellungen wird daher verwiesen.

3.11 Vermeidung von Emissionen sowie sachge-
rechter Umgang mit Abfillen und Abwiassern

Stoffliche Austrage ergeben sich insbesondere durch:

1. Abwassermengen (Grau- und Schwarzwasser,
Niederschlagswasser);

2. Abfallaufkommen (baubedingt: insbesondere
Bauabfélle; betriebsbedingt: insbesondere Sied-
lungsabfalle);

3. generell Energieversorgung (Hausbrand / Klein-
feuerungsanlagen) sowie

4. erhéhten mot. Verkehr (induzierter Neuverkehr).

Zu den o.g. Punkten 1 bis 3 werden im Folgenden
nihere Ausfilhrungen gemacht. Hinsichtlich der Be-
urteilung der Schallemissionen durch den mot. Ver-
kehr wird auf die Kapitel 3.4 und 3.8 verwiesen.

Abwasser

Beeintrachtigungen und Konflikte

Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bau-
leitplanes fallt Abwasser an. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird dabei nach ATV 138 hinsichtlich
des Gehaltes an Belastungsstoffen im ungiinstigen
Fall als tolerierbarer Niederschlagsabfluss bewertet
(gering verschmutztes bzw. normal verschmutztes
Niederschlagswasser gem. ISH/ MUNFSH 1998).
Niederschlagswasser aus den dargesteliten Sonder-
bauflachen ist gegeniiber Gewerbegebieten i.d.R.
hinsichtlich des Gehaltes an Belastungsstoffen als
problematischer zu bewerten (PKW-Parkplatze mit
héufigem Fahrzeugwechsel, vgl. ATV 138 Tabelle 1).

Dariber hinaus fallen Grau- u. Schwarzwasser an.

Bei einem Einleiten von Abwasser in Oberflachenge-
wasser bzw. durch Versickerung in das Grundwasser
besteht das Risiko von N&hr- und Schadstoff-
eintrégen. Bei einer méglichen Direkteinleitung in
FlieRgewasser ergibt sich das Risiko durch Uberfor-
mung des natirlichen Abflussregimes (gesteigerter
Hochwasserabfluss, u.a. verbunden mit hydraui-
schen Stresssituationen’ und Katastrophentrift sowie
Erosion der Gewassersohle) bzw. Kapazitatsengpas-
se bei Ruckstaueinrichtungen. Im Zusammenhang
mit RRB mit anschlieRender Einleitung in FlieRge-
wésser kann es auch zu thermischen Eintragen
kommen.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Ein konkreter Handlungsbedarf (iber die in Kapitel 3.2
dargestelliten Malnahmen besteht nicht. Im Folgen-
den werden jedoch Hinweise gegeben.

= Das Niederschiagswasser soll (ggf. nach Vorbe-
handiung) soweit wie méglich dezentral versickert
bzw. wenn dies nicht méglich sein sollte, zuriick-
gehalten und gedrosselt aus dem Geltungsbe-
reich abgegeben werden. Alternativ bzw. ergan-
zend kann durch eine Regenwassemutzung ein
sparsamer Umgang mit erneuerbaren Ressourcen
erreicht werden.

= Das anfallende Grau- und Schwarzwasser soll (-
ber das Kanalisationsnetz der Klaranlage zuge-
fihrt und kann dort ordnungsgemaR geklart wer-
den. Beeintrachtigungen koénnen so weitgehend
minimiert werden.

Abfallaufkommen

Beeintrachtigungen und Konflikte

Sowohl bau- als auch betriebsbedingt ist mit einem
nicht unerheblichen Abfallaufkommen zu rechnen (in
erster Linie Bauabfélle sowie Siedlungsabfille). Ge-
nerell kann der Anfall von gefshrlichen und daher be-
sonders Uberwachungsbedurftigen Abféllen gem.
Verordnung Uber das Europdische Abfallverzeichnis
nicht ausgeschlossen werden. Der Anfall von be-
lastetem Bodenaushub ist jedoch nicht zu erwarten.
Eine néhere Ausdifferenzierung des Abfallaufkom-
mens erscheint auf der Planungsebene des Bebau-
ungsplanes jedoch nicht mdglich und sinnvoll.

Die aus dem Abfaltaufkommen resultierenden Beein-
trachtigungen fiir Natur und Landschaft werden i.d.R.
auflerhalb des Planungsgebietes verlagert (z.B. Fla-
cheninanspruchnahme, Schadstoffein- bzw.
-austrage).

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Er-
forderlichkeit der Regelung des Aspekts ,Abfallauf-
kommen* wird nicht gesehen. Im Folgenden werden
daher lediglich Hinweise gegeben:

= Bei den Baumaterialien und der Baukonstruktion
solite darauf geachtet werden, dass méglichst
langlebige und reparaturfreundliche Materialien
verwendet werden. Ferner sollte bei der Auswahi
darauf geachtet werden, dass die Materialien

" nach einem Abriss, einer Renovierung oder einem
Umbau wiederverwendet oder recycelt werden
kénnen.

= Grundséatzlich sollten mdglichst nur weitgehend
umweltfreundliche Baustoffe verwendet werden.

= Die Bodenbewegungen und der -aushub sollten
auf ein Mindestmaf’ begrenzt werden.
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Energie

Beeintrachtigungen und Konflikte

Insbesondere durch die Bereitstellung fur den War-
meenergiebedarf sowie den induzierten mot. Verkehr
kommt es durch stoffliche Emissionen zu Beeintréch-
tigungen der Luftqualitdt und des Klimas.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Er-
forderlichkeit der Regelung des Aspekts wird auch
unter Berlicksichtigung der Darstellungen in Kapitel
3.3 und 3.4 nicht gesehen. Im Folgenden werden da-
her lediglich Hinweise gegeben:

=> Hinsichtlich der Warmeversorgung kann das Ge-
biet durch das Biockheizkraftwerk Albsfelder
Weg' versorgt werden.

= Durch die Verwendung regenerativer Energie-
quellen (besonders Sonnenenergie) koénnen die
Schadstoffemissionen insgesamt insbesondere
gegeniiber festen oder fliissigen Brennstoffen, wie
z.B. Kohle oder Ol, reduziert werden.

= Die stofflichen Emissionen korrelieren dabei eng
mit dem Energieverbrauch, so dass Energiespar-
mafinahmen i.d.R. auch immer einen positiven
Rickkopplungseffekt auf die Schadstoffemissio-
nen haben (vgl. Kapitel 3.12).

3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie spar-
same und effiziente Nutzung von Energie

Beeintrachtigungen und Konflikte

Der zu erwartende Energieverbrauch ergibt sich ne-
ben dem induzierten mot. Verkehr voraussichtlich im
Wesentlichen aus dem Raumwérmebedarf.

Fur den Energieverbrauch werden i.d.R. nicht er-
neuerbare Energiequellen genutzt. Durch einen nicht
sparsamen Einsatz nicht regenerierbarer Energie-
quellen wird die nachhaltige Nutzungsfahigkeit geo-
gener Naturgiiter (u.a. Erdél, Gas, Kohle) beeintrach-
tigt.

Umweltziele
Nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind die Naturgiiter,

~Soweit sie sich nicht erneuem, sparsam und scho-
nend zu nutzen. Der Nutzung sich emeuemden Na-
turgiiter kommt besondere Bedeutung zu; sie diirfen
nur so genutzt werden, dass sie nachhaltig zur Verfij-
gung stehen.*

und nach § 1 Abs. 2 Nr. 2 LNatSchG ist

.bei der Nutzung der Naturgliiter, welche die Natur
beeintrichtigt, [..] die Moglichkeit weniger beeintréch-
tigender Verfahren oder des Einsatzes von Substitu-
ten zu berticksichtigen."

Entsprechende Ziele aus Fachplanungen heraus sind
nicht erkennbar.
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Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Er-
forderlichkeit hinsichtlich der Regelung des Aspekts
.erneuerbare Energien sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie’ insbesondere {iber § 9 Abs.1
Nr.23b BauGB wird nicht gesehen. Im Folgenden
werden daher lediglich Hinweise fiir die nachgeord-
neten Planungsebenen gegeben:

= Grundsatzlich ist eine energiesparende Stellung
und Bauweise von Geb#uden anzustreben, die
z.B. hinsichtlich des Warmeenergiebedarfs einen
mdéglichst weit Uber die gesetzlichen Vorgaben hi-
nausgehender Standard anstrebt.

= Grundsétzlich solite die Nutzung regenerativer
Energiequellen genutzt werden, z.B. durch eine
maéglichst sonnenexponierte und auch hinsichtlich
der Dachneigung energetisch giinstigen Ausrich-
tung zukiinftiger Dachflachen (ca. 44° +/- 10°, bei
einer ergénzenden solaren Warmwasserbereitung
vorrangig in den Sommermonaten) kénnen die
ginstigen Mbglichkeiten fiir eine aktuelle oder
spétere aktive Nutzung der Sonnenenergie als
‘erneuerbare’ Energiequelle gewahrleistet werden.

= Durch Verwendung aiternativer Leuchtentypen
(Natrium-Hochdruck- bzw. entsprechende Nieder-
drucklampen anstelle von Quecksilber-Hoch-
drucklampen) koénnen - neben Artenschutzas-
pekten fiir nachtaktive Insekien — insbesondere
auch Energiespareffekte verbunden werden.

3.13 Eingriffsregelung
3.13.1 Mdgliche Eingriffsrelevante Veranderungen

Gegentber den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 55 ergeben sich insbesondere folgende rele-
vante Anderungen im Sinne der Aufgabensteliung:

¢ Veranderungen der Art der Nutzung von Grundfla-
chen (SO bzw. kleinflachig Wertstoffcontainerstell-
flache statt GE).

¢ Festsetzung einer abweichenden Bauweise (Ge-
béude tiber 50 m Lénge sind zulissig)

+Reduzierung der GRZ von 0,8 auf 0,75

+ geringfiigige Anderung der Baugrenzen im Zusam-
menhang mit der Flache fir Wertstoffsammelbe-
halter

3.13.2 Eingriffsbewertung und Ermittiung Kompensa-
tionsbedarf

Durch die o.g. Veranderungen der Nutzung werden
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die
grundsatzlich zu erheblichen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft filhren kénnen. Im Folgenden
erfolgt eine schutzgutbezogene Eingriffsbewertung
sowie ggf. Kompensationsbedarfsermittiung.
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Nach ISHMUNFSH (1998, S.611f) richten sich Art
und Umfang der AusgleichsmaBnahmen nach den
Bedingungen des Finzelfalls. Je mehr es im Pla-
nungsprozess gelingt, Beeintrachtigungen zu vermei-
den, um so geringer ist der Kompensationsbedarf.
Dabei kénnen Ausgleichsmafnahmen auch Doppel-
charakter haben: Eine Schutzpflanzung kann z.B. ei-
nen Eingriff in den Boden und den Eingriff in das
{andschaftsbild ausgleichen (ebenda, S. 610).

{Jber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft hat die Gemeinde
i.d.R. nach § 1a Abs. 3 BauGB eigenverantwortlich im
Rahmen der Abwagung zu entscheiden (hiervon aus-
genommen: u.a. Beseitigen von geschitzten Bioto-
pen bzw. erhebliche Beeintrachtigungen geschitzter
Arten ). Der o.g. Erlass enthélt lediglich Hinweise, wie
Eingriffe zu bewerten und der Ausgleich zu ermittein
ist. Die genannten Verhaltniszahlen stellen Empfeh-
lungen dar, die eine einheitiche Anwendung in
Schleswig-Holstein ermdglichen sollen. Die Gemein-
de ist jedoch nicht an ein standardisiertes Verfahren
gebunden. Es ist letztlich Aufgabe der planenden
Gemeinde in eigener Verantwortung die Schwere der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
beurteilen und Uber Vermeidung und Ausgleich —
auch unter Kostengesichtspunkten — abwégend zu
entscheiden (vgl. ebenda, S. 606).

3.13.2.1 Boden

Das Ausmafl der Vorbelastung bzw. der derzeitigen
zulassigen Bodenversiegelung kann aus den Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 55 abgeleitet
werden. Fir diesen Bebauungsplan gilt die BauNVO
i.d.F. vom 22.04.1993.

Danach wire bei der zulassigen GRZ von 0,8 in Ge-
werbegebieten gem. der geltenden BauNVO eine
80 %ige Versiegelung von Grundstlicken auch durch
Nebenaniagen rechtlich zuléssig.

Durch die nunmehr festgesetzte GRZ von 0,75 wird
die zulassige Grundflache zwar reduziert. Aufgrund
der Versiegelungsklausel gem. § 19 (4) BauNVO wird
das MaR der zulassigen Bodenversiegelungen jedoch
auch weiterhin bei maximal 80 % des Sondergebietes
betragen (eine Uberschreitungsregelung kommt nicht
zur Anwendung). Der Versiegelungsgrad der Wert-
stoffcontainerstellfiache wird voraussichtlich ebenfalls
bei ca. 80 %, u.U. aber auch bei bis zu 100 % betra-
gen. Aufgrund der geringen hiervon betroffenen Gro-
Re (ca. 25 m?) und der Annnahme, dal die maximal
zulassige Bodenversiegelung im SO nicht in allen
Fallen immer erreicht wird, sind hierdurch jedoch kei-
ne zusitzlichen erheblichen Beeintrdchtigungen zu
erwarten.

Zusammenfassend sind somit keine erheblichen Be-
eintrachtigungen auf den Boden erkennbar.

3.13.2.2 Wasser

Mit einem zuséatzlichen Anfall von Niederschlagswas-
ser bzw. einer verringerten Grundwasserneubildung
ist gegeniiber dem derzeitigen Planungsrecht nicht zu
rechnen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Wasser sind daher nicht zu erwarten.

3.13.2.3 Landschaftsbestandsteile mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz

Landschaftsbestandteile mit besondere Bedeutung
fur den Naturschutz sind nicht erkennbar betroffen.

3.13.2.4 Landschaftsbild

Die Festsetzungen sollen gem. ISH/MUNFSH (1998)
grundsatzlich zu einem Ortsbild fihren, das unter Be-
riicksichtigung von Art und Umfang der Bebauung
dem jeweiligen Landschaftstyp Rechnung tragt.

Aufgrund der Art und dem MaR der baulichen Nut-
zung sowie der Bauweise werden gegeniber dem
derzeitigen Planungsrecht unter Beriicksichtigung der
Anpflanzgebote diese Anforderungen erfiilit und somit
sind grundsétzlich keine erheblichen Beeintréchti-
gungen des Landschaftsbildes zu erwarten.

3.13.2.5 Gefahrdete und geschitzte Arten sowie
angrenzende Lebensraume mit Biotop-
funktion

Das Risiko von erheblichen Beeintrachtigungen von
gefahrdeten bzw. geschiitzten Arten wird aufgrund
der Biotopausstattung' und der weitgehend isolierten
Lage als gering bewertet.

Lebensrdume mit sog. ,Biotopfunktion’ gem. Ein-
griffserlass sind innerhalb des Wirkbereiches nicht
betroffen.

3.13.2.6 Klima/Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwar-

ten.

3.13.2.7 Flachen mit besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz

Entsprechende Flachen sind nicht betroffen.

3.13.3 Ausgleichsmafnahmen und Bilanzierung

Ein zusétzlicher Kompensationsbedarf besteht ge-
geniiber der derzeitigen planungsrechtlichen Situati-
on nicht, so daB auch keine entsprechenden zusatzli-
chen Ausgleichsmafinahmen sowie eine Bilanzierung
notwendig werden.

7
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4 ERGANZENDE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung

Methodische Grundiage fur den Umweltbericht ist die
Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie die
planerische Einschétzung auf Basis dieser Unterla-
gen sowie einer Ortsbegehung. Bei den jeweiligen
Schutzgiitern werden hierzu in der zweiten Spalte die
entsprechenden Angaben gemacht.

Es wurden zusammenfassend Uberwiegend folgende
Quellen genutzt;

1. Flachennutzungsplan

2. Bebauungsplan Nr. 55 (Stand 2002)

3. Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 55 (Stand 2002)
4

Umweltvertraglichkeitsuntersuchung zum B-Plan Nr. 55
(Stand 17. September 2001)
erarbeitet durch: Biiro Claussen-Seggelke Stadtplaner
SRL, Holzdamm 28-32, 20099 Hamburg und
Hess+Jacob Landschaftsarchitekten BDLA, Ristern-
weg 36b, 22846 Norderstedt

5. Untersuchung Uber die Belastung durch Luftschad-
stoffe aus dem Kfz-Verkehr im Bereich des B-Plan Nr,
55 (Stand: 10.07.2001)
erarbeitet durch: Dipl. Ing. Hartmut Stapelfeldt, Ingeni-
eurblro fiir Bauphysik, Thomas-Mann-Str. 12, 44141
Dortmund

6. Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 55
(Schailgutachten 1457/01)
erarbeitet durch: Dipl. Ing. Manfred Goritzka und Part-
ner, Ingenieurbiro fiir Schall- und Schwingungstechnik,
Handeisplatz 1, 04319 Leipzig

7. Schallimmissionsprognose Schule im ehemaligen
Lehrsaalgebdude BGS im Bebauungsplan Nr. 55
(Schallgutachten 1676/03)
erarbeitet durch: Dipl. Ing. Manfred Goritzka und Part-
ner, Ingenieurbliro fir Schail- und Schwingungstechnik,
Handelsplatz 1, 04319 Leipzig

8. Schallimmissionsprognose zur. 3. Anderung des Be-
bauungsplan Nr. 55 (Schallgutachten 1676E2/06)
erarbeitet durch: goritzka akustik, Dipl. Ing. Manfred
Goritzka und Partner, Ingenieurbliro fur Schall- und
Schwingungstechnik, Handelsplatz 1, 04319 Leipzig

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der umweltrelevanten Angaben werden in
Kapitel 3 im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgutern angegeben.

4.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur
Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Stadt im Rahmen
des ,Monitorings* die vorhergesehenen erheblichen
nachteiligen Auswirkungen der Planung tiberwachen
bzw. im Rahmen der Uberwachung auch die entspre-
chenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermit-
teln, um so in der Lage zu sein, ggf. geeignete Maf-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Hierzu sind nach dem derzeitigen Planungsstand fol-
gende Uberwachungsmafinahmen geeignet:

s Fir den gesamten Geltungsbereich regelméaRige
Uberwachungstermine in kurzfristigen Abstanden
im Rahmen der Bauausfuhrung bis zur Fertig-
stellung zur Uberwachung der baubedingten
Auswirkungen sowie gezielte Uberpriffung bei
entsprechenden Hinweisen aus der Bevélkerung.

+ Fir den gesamten Geltungsbereich unregelma-
Rige Uberwachungstermine in mittel- bis langfris-
tigen Abstanden zur Uberwachung der anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen sowie ge-
zielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinwei-
sen aus der Bevolkerung.

» Die 0.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch
.Inaugenscheinnahme’ und unter rdumlicher Be-
riicksichtigung unmittelbar angrenzenden Fla-
chen. Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer
Behorden wird hier allgemein besonders hinge-
wiesen und diese bleibt unabhzngig vom Monitio-
ring unberihrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Beriick-
sichtigung folgender Projektwirkungen bzw. Schutz-

guter:
e Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der festge-
setzten Anpflanzgebote sowie der MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft

¢ Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der geplanten
Ausgleichsmafnahmen gem. B-Plan Nr. 55

« Kontrolie der Berlicksichtigung des schonenden Umgangs
mit Mutter- bzw. Oberboden

¢  Kontrolle der zuléssigen Bodenversiegelungen

»  Kontrolle der zulassigen flichenbezogenen Schallemissio-
nen

e unvorhergesehene Vorkommen geféhrdeter / geschiitzter
Arten

» unvorhergesehene Vorkommen schéadlicher Bodenveran-
derungen (§ 2 LBodSchG)

« unvorhergesehene Vorkommen von
denkmélern (§ 15 DSchG)

Kultur(Boden)-
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4.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich ist bisher planungsrechtlich als
Gewerbegebiet dargestellt. Ein Teil des Geltungsbe-
reiches ist bereits durch das ,Dénische Bettenlager
bebaut und erschlossen.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan erfolgt nun-
mehr eine Festsetzung als Sondergebiet bei weitge-
hender Beibehaltung der bisherigen Festsetzungen.

Bei den planungsrelevanten Anderungen handelt es
sich zusammenfassend um folgende Punkte:

1. Veranderungen der Art der Nutzung von Grund-
flachen: statt Gewerbegebiet nunmehr Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Einzelhandel
bzw. kleinflachig Flache fur Ver- und Entsorgung
mit der Zweckbestimmung Weristoffcontainer-
stellflache.

2. Reduzierung der zuldssigen Grundfiache (GRZ)
von 0,8 auf 0,75.

3. Geringfigige Anderung der Baugrenzen im Zu-
sammenhang mit der Flache fur Wertstoffsam-
melbehélter

4. Festsetzung einer abweichenden Bauweise, d.h.
Gebéaudelangen tiber 50 m sind zuldssig

Aus diesen Anderung resultieren im Wesentlichen
folgende umweltrelevante Auswirkungen:

= Als vorhandene Schallemissionsquellen sind
Gewerbe- (u.a. grofflachiger Einzelhandel im
westlich angrenzenden Sondergebiet) und ins-
besondere Verkehrsidarm (generell Hans-Koch-
Ring) zu berucksichtigen. im Zusammenhang mit
dem Sondergebiet ist gegenliber der derzeitigen
planungsrechtlichen Situation mit einer erhdhten
verkehrsinduzierenden Wirkung im Bereich des
motorisierten Individualverkehrs sowie Lieferver-
kehrs bzw. generell mit Gewerbeldrm zu rech-
nen. Hierdurch sind erhebliche Auswirkungen auf
Schutzgut Mensch zu beflirchten. Durch Festset-
zung flachenbezogener maximaler Schallleis-
tungspegel sowie im Zusammenhang mit der 4.
Anderung des B-Plan 85 der Festsetzung passi-
ver Schallschutzmafinahmen kénnen jedoch er-
hebliche Auswirkungen vermieden werden.

= Erhebliche Auswirkungen auf die lufthygienische
Situation im Geltungsbereich incl. seinem Umfeld
werden unter Berlicksichtigung der Untersu-
chung Uber die Belastung durch Luftschadstoffe
aus dem Kfz-Verkehr im Bereich des B-Plan Nr.
55 grundsatizlich nicht angenommen.

= |m Zusammenhang mit dem Sondergebiet ist
gegeniber einem Gewerbegebiet i.d.R. mit ei-
nem grundsatzlich héheren Gehalt an Belas-
tungsstoffen in den Niederschlagsabfliissen zu
rechnen. Hieraus ergeben sich erhdhte Anforde-
rungen bzw. Aufwendungen flr die Behandlung
des Niederschlagsabfiusses, z.B. im Zusam-
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menhang mit einer Versickerung. Erhebliche
Auswirkungen sind hierdurch unter Bericksichti-
gung einer fachgerechten Behandlung des Nie-
derschlagswassers aber nicht zu erwarten.

« Durch das geplante Sondergebiet kommt es -
entsprechend dem bereits siid-westlich angren-
zenden Sondergebiet mit ebenso groBflachigen
Einzelhandel - voraussichtlich zu einer auch vi-
suell erlebbaren Neuordnung des Geltungsberei-
ches
Gegeniiber dem i.d.R. kleinraumiger geglieder-
ten und gegentiber dem o&ffentlichen StralRen-
raum eher abgeschirmten Gewerbegebiet wird
der Geltungsbereich eher durch auch offentlich
einsehbare groRflachige Stellplatzanlagen sowie
dahintergelagerte massive Baukérper gepragt
sein (abweichende Bauweise mit Baukorperlan-
gen von Uber 50 m).

Hinsichtlich der Hohe und Lage der Bauk&rper
ergeben sich gegeniiber den bisherigen Festset-
zungen dagegen keine Veranderungen.

Unter Berlicksichtigung des Charakters des ge-
samten Planungsgebietes des B-Plan Nr. 55 so-
wie der festgesetzten DurchgriinungsmaBnah-
men werden die Auswirkungen auf die Land-
schaft gegenlber der bisherigen planungsrecht-
lichen Situation jedoch zusammenfassend als
nicht erheblich bewertet.

= Zusammenfassend ist gegeniber dem geltenden
Planungsrecht mit keinen erheblichen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft und
dem Landschaftsbild zu rechnen (z.B. durch zu-
satzlichen Bodenversiegelungen).

» Die bisherigen Anpflanzgebote (Geholzstreifen
gegenlber dem &stlich angrenzenden SO sowie
Einzelbaumpflanzungen im Zusammenhang mir
Stellplatzanlagen) und Mafinahmen des Natur-
schutzes (Versickerung des von Dachflachen
abflieRenden Niederschlagswasser) werden in-
haltlich Gbernommen und sollen insbesondere
fur eine Durchgrinung des Geltungsbereiches
sorgen.
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Die Begriindung wurde von der Stadtver-
ordnetenversammliung der Stadt Schwar-
zenbek am

12.05.2006 gebilligt.
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