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TEXT ( TEIL B)

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden gemaf § 1 (6) BauNVO die nach
§ 4(3) Nr. 2, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Im Mischgebiet (MI) sind geméaf §1 (5) BauNVO Vergnlgungsstatten un-
zuléssig. GemaB §1 (6) BauNVO werden die Ausnahmen unter §6 (3) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Zuldssige Grundflache

2.1 GemaB §19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zuléssige Grundflache im Mischgebiet
durch die Grundflachen fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und durch
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO um bis zu 60 vom Hundert Uberschritten
werden.

2.2 Geman §19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache im Sondergebiet
durch die Grundflachen fir Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten und durch
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO um bis zu 100 vom Hundert dberschritten
werden.

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gelten zugunsten der Anlieger und der
Versorgungstrager. Im Rahmen der Detailplanung darf ausnahmsweise vom festge-
setzten Verlauf abgewichen werden, wenn eine ErschlieBung anders nicht
realisierbar ist.

4. Ortliche Bauvorschriften

4.1 In den Baugebieten sind nur geneigte Décher zuldssig. Im allgemeinen
Wohngebiet und im Mischgebiet ist eine Dachneigung von 30 - 45° einzuhalten,
ausgenommen sind ausschlieBlich gewerblich genutzte Hallen und Geb&ude. Im
Sondergebiet ist eine Dachneigung von mindestens 15° einzuhalten.

5. Erhaltungsgebote fiir Pflanzen

5.1 Fur als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Gehdlze sind bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindestqualitaten zu
verwenden:

Baume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang
Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm

5.2 Im Wurzelbereich, gleich Traufbereich, zu erhaltender Knicks und Baume sind
dauerhafte Héhenverdnderungen unzuléssig.

5.3 Wahrend der Bauzeit sind die Knicks und ihre Schutzstreifen durch Schutzzédune
zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

5.4 Es sind nur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Knickdurchbriiche
zuldssig. Fiir die Feuerwehr darf die Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen im fiir eine Durchfahrt erforderlichen Maf3
verkiirzt werden.

5.5 Fur die zu erhaltenden Baume auf den Grundstiicken an der Méllner StraBBe
gelten auch die Vorschriften der stadtischen Baumschutzsatzung.

6. Anpflanzgebote

6.1 Alle neu zu pflanzenden Baume in befestigten Fldchen sind mit einer offenen
Vegetationsflache von mindestens 10 gm zu versehen, die gegen Uberfahren durch
Kraftfahrzeuge zu sichern ist.

6.2 Stellplatzanlagen sind mit Laubbdumen zu durchgriinen. Dabei ist pro
angefangene flinf Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Ausgenommen ist die mit A gekennzeichnete Stellplatzanlage.

6.3 Fur festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Arten und Mindestqualitaten zu
verwenden:

a) StraBenbaume, Einzelbdume, Uberhalter:
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Stiel-Eiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Linden-Arten (Tilia spec.)

Hochstamme, dreimal verpflanzt mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang

b) Anlage von Knicks, Nachpflanzung in Knicks, fléchige Pflanzgebote.,

offentliche Grinflédchen, Ausgleichsflache:

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

HaselnuB3 (Corylus avellana)

Zweigriffliger Wei3dorn (Crataegus laevigata)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Faulbaum (Rhamnus frangula)

Hundsrose (Rosa canina)

Filz-Rose (Rosa tomentosa)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

sowie Obstbaumarten

Baumarten: Heister 2 x verpflanzt 125/150 cm
Straucharten: Straucher 2 x verpflanzt 60/100 cm
Pflanzdichte: 1 Pflanze pro gm

Knicks: zweireihig mit 1 m Abstand

7. Griinflachen

7.1 Die offentlichen Griinflachen sind naturnah und unter Verwendung von
heimischen, standortgerechten Bd&umen und Strduchern zu gestalten.

8. Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung

8.1 Die Stellplatzflachen des mit B gekennzeichneten Parkplatzes sind mit Pflaster
und mindestens 3 cm breiten Rasenfugen zu befestigen, der mit C gekennzeichnete
Bedarfs-/Uberlaufparkplatz ist als Schotterrasen auszuflihren.

8.2 Die FuBwege in den 6&ffentlichen Griinflichen sind in wassergebundenem Belag
herzustellen. Ein Pflasterstreifen in 50% der Breite des Weges ist zulassig.

9. Festsetzungen zum Schutz des Wasserhaushaltes

9.1 Der Oberflachenabflu der (iberbaubaren Flachen und der Verkehrsflachen ist im
Baugebiet zurlickzuhalten und im benachbarten Regenriickhaltebecken zu reinigen.

10. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

10.1 Der alte Bahndamm ist weitgehend der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.
Die trockenen Grasfluren sind durch Mahd im zweijahrigen Turnus von Gehdlzen
freizuhalten.

10.2 Der verlandete Teich ist der natiirlichen Entwicklung zu Uberlassen. Durch
EinstaumaBnahmen am vorhandenen Ablaufschacht ist ein Dauerwasserstand, Hohe
von 20cm zu gewdhrleisten und ein Trockenfallen zu vermeiden.

10.3 Die festgesetzten Ausgleichsflachen sind durch einen landschaftstypischen Zaun
von den offentlichen Griinflachen abzugrenzen und gegen Betreten zu sichern.

10.4 Die Ausgleichsflache | ist als Wiesenfidche mit Geblischen anzulegen und nach
der Fertigstellungspflege der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.

10.5 Die Ausgleichsfléache Il ist mit heimischen Grasern und Krautern anzusaen und
der natlrlichen Vegetationsentwicklung zu Uberlassen. Je nach Entwicklungsverlauf
kann alle 5 Jahre eine Pflege erfolgen.

10.6 Die Inanspruchnahme der Ausgleichsflachen sowie des alten Bahndammes far
den Baubetrieb, zu Lagerzwecken und flr die Verbringung von Aushub ist nicht
zulassig. Die Flachen sind vor Beginn der ErschlieBung des B-Plan-Gebietes
dauerhaft und wirksam einzuzéunen.

11. Realisierung der Ausgleichs- und GestaltungsmaBnahmen

11.1 Zuordnung der MaBnahmenflachen zu den Baugebieten:

la wird als Ausgleich dem Sondergebiet zugeordnet,

lb wird als Ersatz fir die sldlich des Sondergebiets in Anspruch genommene, der
Kerntangente zugeorneten Mal3nahme festgesetzt,

lc wird als Ausgleich der StraBenverkehrsfldche zugeordnet,

lla wird als Ausgleich der Gemeinbedarfsflache fir die "Feuerwehr" zugeordnet,

Ilb wird als Ausgleich der Gemeinbedarfsflache fir "sportliche und kulturelle
Zwecke"” zugeordnet,

llc wird als nachrichtliche Ubernahme gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 8 LNatSchG (Landesnaturschutzgesetz) dargestellt.

Die den einzelnen Baugebieten zugeordneten Ausgleichs- und Gestaltungsmal3-
nahmen sind jeweils im Zusammenhang mit der Vorbereitung der BaumafBnahme zu
realisieren, spatestens jedoch mit deren Abschluf3.

11.2 Die festgesetzten Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken sind (entsprechend
der Bauabschnitte) in der nachstméglichen Pflanzzeit durchzuflhren.

12. MaBnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG), § 9 (1) 24 BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet, Mischgebiet und Sondergebiet sind Flachen flr Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt.
Siidostlich der Méliner StraBe und nérdlich der Kerntangente sind fir Raume, die
dem stindigen Aufenthalt von Personen dienen, passive SchallschutzmafBnahmen
an den AuBenwénden, Fenstern und Tlren notwendig. Den in der Planzeichnung
dargesteliten Larmpegelbereichen (LPB nach DIN 1409, Ausgabe November 1989)
sind folgende erforderlichen resultierenden Schalldamm-MafRe zuzuordnen.

Larmpegelbereiche:

Erforderliches resultierendes Schallddmm-Maf fir:

Larmpegel- Aufenthaltsraume in Blroraume
bereiche Wohnungen, u.a.
Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsbetrieben
Il =m=m 30 dB (A) 30 dB (A
III Aava 35 dB (A) 30dB EA}
IV eeeee 40 dB (A) 35dB (A

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der technischen
Baubestimmungen (Einfihrung von DIN 4109 und Beiblatt zu DIN 4109, Erlaf3 des
Innenministers vom 15.11.1990 - IV 850 a - 516.533.11) zu flhren. Sofern aus Griinden
der GrundriBgestaltung Fenster von Schlafraumen an Gebéaudefronten, fiir die passive
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt sind, unvermeidbar sind, sind entsprechend
schallgedédmpfte Luftungsanlagen vorzusehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordneten-
versammiung vom .2.%2.0.2./9.9:92.. . Die ortsiibliche Bekanntmachung des
P/\)sttellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Schwarzenbeker Tageblatt am
A%.40.4995..... erfolgt.

gar. Kramer
Birgermeister

2. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 040396
e3—-Marz340896 durchgeflhrt worden.

Blrgermeister

3. Die von der Planung berlihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
22..0%.1226. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Schwarzenbek, / ‘/ /() / y ?é r (

gz, Kramer
Blrgermeister

4.Der Magistrat der Stadt Schwarzenbek hat am 2'05‘,/?96 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die
Verfahrensschritten nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB (Nr. 3 und Nr. 5) sind nach
§ 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig durchgefiihrt worden.

gez. Kramer
Burgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 17.05.96. bis
zumA48.9.1996 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden kénnen, am 28.092,./996.. im Schwarzenbeker Tageblatt
ortsliblich bekanntgemacht worden.
Schwarzenbek, £ %. 42499

gez. Kramer
Blrgermeister

6. Der katastermafige Bestand am 26099{ ...... sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Anregungen sowie die Stellungnahme der Tréager 6ffentlicher Belange am
24.08.1846..... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Q. Kramer
Burgermeister

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am é&/.08:4936..von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB3 der
Stadtverordnetenversammiung vom .41:08:, VA6 . gebilligt. —

Schwarzenbek,

........................................

@=z. Kramer
Blrgermeister

9. Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1, Halbsatz 2 BauGB am :‘./3.-.[4).'.@@ dem
Landrat des Kreises Herzogtum Lauenburg angezeigt worden. Dieser hat mit
Verfiigung vom % Jenuar 993, Az. GL0/61702-1168.74. erklart, daB er keine
Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.

Schwarzenbek, ..-2.:2:} Qq1

= gez. Kramer
Burgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schwarzenbek, 33”%"“‘

g@z. Kramer
Blrgermeister

..................... e ot e o —

11. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
...... w3429 7F...... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltend- machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor- schriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entschadigungsan- spriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

gez. Kréamer
Burgermeister

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gewéhrleisten. Sie sind ca. alle 10-15
Jahre, jedoch nicht in klirzeren Abstéanden als 10 Jahren, auf den Stock zu
setzen. Die Fristen des § 24(4) LNatSchG sind zu bertcksichtigen.

Tausalze und tausalzhaltige Mittel diirfen auf den privaten Grundsticksflachen nicht
ausgebracht werden.

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs- und Bodenentseuchungs -
mitteln ist auBerhalb von Geb&auden zu untersagen.

Eine zusammenhéangende und friihzeitige Realisierung der Ausgleichsflache | ist
anzustreben.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. November
1994 (BGBI. | S. 3486, 3489) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO)
vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Sch.-H. S.321) wird na&h Beschlu3fassung durch
die Stadtverordnetenversammlun? vom ..21.08.199%... folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 54 fur das Gebiet begrenzt im Westen durch
die Mdliner StraBe und die suddstliche Grundsticksgrenze des
Amtsgerichtes, im Norden durch den Friedhof, im Osten durch
landwirtschaftliche Fldchen und im Stiden durch den slidlichen Rand der
Kerntangente bzw. den Nordrand der Regenriickhaltebecken an der
Kerntangente, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) erlassen.
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SATZUNG DER STADT SCHWARZENBEK
UBER DEN
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FUR DAS GEBIET
BEGRENZT IM WESTEN DURCH DIE MOLLNER STRASSE UND DIE
SUDOSTLICHE GRUNDSTUCKSGRENZE DES AMTSGERICHTES,
IM NORDEN DURCH DEN FRIEDHOF, IM OSTEN DURCH LAND-
WIRTSCHAFTLICHE FLACHEN UND IM SUDEN DURCH DEN
SUDRAND DER KERNTANGENTE BZW DEN NORDRAND DER
REGENRUCKHALTEBECKEN AN DER KERNTANGENTE

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
20357 Hamburg  Weidenallee 26a
Bearbeitung: Jo Claussen Seggelke
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 54 der Stadt Schwarzenbek,

far das Gebiet,

begrenzt im Westen durch die Méliner Strafe und die stiddstliche Grundstlcksgrenze des Amts-
gerichtes, im Norden durch den Friedhof, im Osten durch landwirtschaftliche Flachen und im Stden
durch den Sidrand der Kerntangente bzw. den Nordrand der Regenriickhaltebecken an der
Kerntangente

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
Endgiiltige Planfassung Weidenallee 26a 20357 Hamburg
Stand: August 1996 Bearbeiter:  Jo Claussen-Seggelke
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Begriindung gem4n § 9 (8) des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBL. | $.2253)
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Gutachten -

Grinordnungsplan (GOP), Landschaftsarchitekten Hess + Jacob
Larmtechnische Untersuchung, ibz, Ingenieurbtro fir Anlagenplanung und
Schallschutz GbR (liegt nicht bei)



1. Allgemeine Grundlagen

1.1 Planungserfordernis

PlanungsanlaB3 sind die Umsiedlungswiinsche eines in Schwarzenbek ansassigen Verbrauchermarktes
und der Feuerwehr. Beide Nutzungen brauchen kurz und mittelfristig zur Erhaltung der Funktionsfahig-
keit Entwicklungsmoglichkeiten, die auf den derzeitigen Fi&dchen und in den vorhandenen Situationen
nicht gegeben sind. Die Stadt sucht seit geraumer Zeit auch einen Standort fiir eine Mehrzweckhalle,um
die Versorgung der Bevéikerung mit sportlichen und kulturellen Einrichtungen und Anlagen zu ver-
bessern.

Der Bebauungsplan Nr. 54 soll die planungsrechtliche Grundlage fiir eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung sicherstellen und Neubaugrundstiicke fur einen Verbrauchermarkt, eine Feuerwehrwache und
die Mehrzweckhalle sowie deren ErschlieBung vorbereiten und leiten.

Die vorhandenen Nutzungen an der Moliner Stra3e sollen entwickelt werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung vom 29. September 1995 beschiossen, den
Bebauungsplan Nr. 54 der Stadt Schwarzenbek aufzustellen. Im Parallelverfahren wird die 49. Ande-
rung des Flachenutzungsplans von 1961 betrieben (§ 8 Abs.3 BauGB). Am 3. Marz 1996 wurde die
frihzeitige Blrgerbeteiligung durchgefiihrt. Der Magistrat der Stadt Schwarzenbek hat am 2. April 1996
den Entwurf des Bebauungsplans nebst Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die
Verfahrensschritte zur Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange und der Birger werden gleichzeitig
durchgefihrt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI.| S.2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.
November 1994 (BGBI. | S. 3486, 3489)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung von 23.01.1990 (BGBL.I
S.132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Die Planzeichenverordnung '90 (PlanzVO '90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58)
Die Baumschutzsatzung der Stadt Schwarzenbek vom 08.10.1993.

1.3 Planungsgrundlagen

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen topographischen Nachweis der Flurstiicke dient eine von dem
Vermessungs-Ingenieur Boysen erstelite Planungsgrundlage (Flurkarte M 1: 1000).

Die im Gebiet vorhandenen Baume mit einem Stammdurchmesser > 20 c¢m sind in die Kartengrundlage
eingemessen worden.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro
Architektur + Stadtplanung, Baum Ewers Grundmann GmbH,
Projektleiter Jo Claussen-Seggelke in Hamburg beauftragt.

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor, die gemaB § 8a BNatSchG und
LNatSchG zu minimieren sind, ggf. sind Ausgleich und Ersatz von Beeintrachtigungen im Bauleitplan
darzustellen. Grundlage flr die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bildet der Griinord-
nungsplan.
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1.4 Bestand

Entlang der Méliner StraBBe besteht auf der siidlichen Seite eine Einzelhausbebauung. Innerhalb der
sudlichen Hélfte des im Geltungsbereichs liegenden Streifens stehen Gberwiegend Wohngebaude auf
rund 1400 bis 2300 gm groBen Grundsticken.

Die Grundstiicke sind 85 - 90 m tief. In der 2. Reihe entstanden zwei Einfamilienhduser, die (iber "Pfei-
fenstiele" von der Moliner StraBBe aus erschlossen werden.

Im Nordwesten findet der Plangeltungsbereich seinen Abschluf3 in Gberwiegend gewerblich genutzten
Grundstlcken (Autohaus). Daran schiieB3t straBenbegleitend das Amtsgericht und der Friedhof an.

Die Vegetation auf den bereits bebauten Grundstiicken ist durch die gartnerische Nutzung gepragt. Die
rackwartigen Grundsticksgrenzen sind mit Laubholzhecken, Ziergehdlizen oder Fichtenreihen bestan-
den. Die vorhandenen Einzelbdume wurden mit Stamm- und Kronendurchmesser aufgenommen. Dies
sind eine besonders markante Buche, ein méchtiger Ahorn, eine Birke, eine groBe Tanne und zwei
NuBbaume, die als besonders schitzenswert eingestuft sind. Ansonsten sind die Gartenflachen mit
Rasen, Beete und Ziergehdlze gestaltet. Die gewerbeahnlich genutzten Grundstiicke sind fast
vegetationslos und zu anndhernd 100 % versiegelt.

Siudwestlich entlang der rickliegenden Grenzen der Grundstlicke an der Méliner StraBe grenzt eine
ehemalige Bahntrasse, auf der sich in den vergangenen Jahren eine schitzenswerte, vom Menschen
unbeeinfluf3te Vegetation entwickeln konnte. In dieser Flache liegt eine Regenwasserleitung, die Ober-
flachenwasser von den nérdlichen Grundstiicken zum Graben des Moorgrabens als Vorfiut fihrt.

Im SGden bzw. Siidwesten wird das Plangebiet durch die neu gebaute Kerntangente sowie das
AnschiuBstick zur Méliner StrafBe begrenzt. Es sind anbaufreie Straf3en, auf deren nordlicher Seite ein
Radweg und ein FuBweg verlauft.

Die Ostliche Grenze des Geltungsbereichs wird durch Flachen bestimmt, die im Zusammenhang mit
dem Neubau der Kerntangente mit planfestgesteliten Ausgleichsmaf3nahmen belegt sind.

Im Norden und Nordosten definieren die naturlichen Grenzverlaufe des Friedhofs und eines Knickwalls
die Plangeltungsbereichsgrenze. Der Knick und ein verlandeter Teich sind gesetzlich durch das Lan-
desnaturschutzgesetz geschitzte Landschaftsteile. Der von Osten in den Landschaftsausschnitt
heranflieBende, bereits stark kanalisierte Moorgraben wird durch das Riickhaltebecken geleitet, dessen
Abfluf3 dann unter der Kerntangente hindurch wieder in den aiten Verlauf mindet, d.h. die dazwischen
liegende Kerntangente hat zu einer deutlichen Unterbrechung des FlieBgewéssers gefliihrt.

Das Landschaftsbild wird wesentlich durch die (berhélterreichen Knicks bestimmt.

Die unbebauten Flachen des Planungsgebietes werden landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Eine
Ausnahme bilden nur die Fldchen des alten Bahndamms und des verlandeten Teichs.

Die Ackerflache wird von zwei Rohrleitungen durchguert: zum einen vom Regenwasser-Zulauf (DN 800)
in das RHB, zum anderen in Ost-West-Richtung von einer Schmutzwasserieitung (DN 400).

Innerhalb der ehemaligen Bahnflache verlduft eine Regenwasserleitung.



2. Planungsziel

Planungsziel ist die Ausweisung eines Sondergebiets fiir den Verbrauchermarkt und von Flachen far
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr und fiir sportliche und kulturelle Anlagen und
Einrichtungen.

Die vorhandene Wohnnutzung an der Méliner StraBe und die bestehenden Arbeitsstatten sollen
entwickelt und geférdert werden.

Die ErschlieBung der Neubauflachen soll Uber eine &ffentliche StraBenverkehrsfidche erfoigen.

Im Sinne des Naturschutzrechtes soll der durch den Bebauungsplan vorbereitete Eingriff in Natur und
Landschaft minimiert und ausgeglichen werden. Dazu wird zum Bebauungsplan eine landschafts-
planerische Fachplanung im Sinne eines Granordnungsplanes erarbeitet, dessen Inhalte in die Fest-
setzungen des Bebauungsplans iibernommen werden.

Weitere Ziele, die der Planung zugrunde liegen, sind:

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Schaffung von Doppelnutzungsméglichkeiten fir die
notwendigen Stellplatzanlagen,

- Minimierung des Versiegelungsgrad

- Herstellen einer Wegeverbindung zwischen dem stdiich der Kerntangente befindlichen
FuBgangertunnel zum Zentrum und dem Wanderweg nérdlich des Friedhofes,

- Einbindung der Neubebauung in das Landschaftsbild durch Baum- und Knickanpflanzungen,

- Vorbereitung einer Einzelhausbebauung auf den freien rickliegenden Grundstiicksflachen an der
Mélliner Straf3e,

Sicherung des naturbelassenen Griinbestandes auf der ehemaligen Bahntrasse.

2.9



3. Entwicklung des Planes

3.1 Baugebiete

Allgemeines Wohngebiet

Die entlang der Moliner StraBe bestehende Einfamilienhausbebauung wird in dem Bereich, der tiber-
wiegend durch die Wohnnutzung gepréagt ist, als aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit sind hier
gemaf Baunutzungsverordnung Wohngebéaude, Laden, die der Versorgung des Gebiets dienen und
Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstérende Handwerksbetriebe und Anlagen flir gemeinbe-
darfliche Zwecke allgemein zulassig.

Die textliche Festsetzung unter Nr. 1.0,

“im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden gemaB § 1 (6) BauNVO die nach § 4(38) Nr. 2, 3, 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans®

schlieBt aus, daB3 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen gebaut werden kénnen. Firr diese Nutzungen stehen in anderen Bereichen der
Stadt ausreichend grof3e Flachen zur Verfiigung.

Im allgemeinen Wohngebiet wiirden im Bebauungsplan, bei einer Zusammenlegung von benachbarten
Grundstiicken, die aufgefihrten Nutzungen moglich. Fir die verbleibenden Grundstiicke trate dann eine
im Sinne der geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht gewollte Strukturédnderung ein. Diese
Nutzung wére dann nicht mehr vom benachbarten Mischgebiet zu unterschieden und widersprache
damit den Planungszielen.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am Bestand. Zwei Vollgeschosse als Héchstmaf
definieren die Raumkante zur Méliner StraBe. In offener Bauweise, also unter Beachtung des nach
Landesbauordnung vorgeschriebenen Grenzabstandes, waren auch Mehrfamilienhduser mit einem
ausgebauten Dachgeschof3 zuldssig.

Aut den riickliegenden Grundstiicksflachen ist das MaB der baulichen Nutzung auf ein VollgeschoB
begrenzt. Es sollen Einfamilienhduser als Einzel- oder Doppelhauser gebaut werden kénnen. Zur
Sicherung der ErschlieBung fiihren Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Gber die vorderen Grundsticke in
hinteren Bereiche. Der Verlauf der ErschlieBungsrechte wird durch den Bestand an Gebauden und
Béumen auf wenige Moglichkeiten eingeschrankt. Ziel war bei der Auswah! der Betroffenen, breite
Grundsticke vor schmalen bzw. Grundstiicke mit groBzlgig bemessenen lUberbaubaren Flachen vor
Grundsticken mit kleinen Baufenstern vorzuziehen. Ausgehend von den vorhandenen Pfeifenstielzu-
fahrten soliten moglichst zwei Baugrundstiicke durch eine ErschlieBung erreicht werden. Die Fest-
setzung unter Ziffer 3 besagt,

"die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gelten zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager. Im Rah-
men der Detailplanung darf ausnahmsweise vom festgesetzten Verlauf abgewichen werden, wenn eine
ErschlieBung anders nicht realisierbar ist."

Diese Vorschrift sichert die ErschlieBung planungsrechtlich, ohne die im Rahmen einer Detailplanung
maglicherweise sich ergebenden sinnvolleren Wegeverlaufe zu blockieren. Auf dem Flurstiick 85/3
steht eine méchtige Buche. Gemaf Festsetzung ist dieser Baum zu erhalten. Damit sind alle Eingriffe,
die den Bestand des Baumes gefahrden unzuléssig. Die durch die textlichen Festsetzungen zuiéassigen
Abweichungen vom festgesetzten Verlauf der Zuwegung erméglichen hier, entsprechend einer zum
Bauantrag notwendigen Detailplanung, zugunsten des Baumes zu planen.

Die durch die Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Flachen sind teilweise wegen der schiitzens-
werten Baume auf den Bestand begrenzt. Als MaB fiir die Abstande zwischen Stamm und Baugrenze
zahit der Kronendurchmesser. Planungsrechtlich kdnnen auBer den getroffenen Festsetzungen keine
weitergehenden SchutzmaBnahmen formuliert werden. Hier greift im Falle einer baulichen Verénderung
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die stadtische Baumschutzsatzung.

Die PfeifenstielerschlieBungen unterbrechen die Bauflachen, weil eine Uberlagerung zweier sich
widersprechender Festsetzungen unzuldssig wére.

Die ortliche Bauvorschrift im Bebauungsplan setzt als Dachform ausschlieBlich geneigte Dacher fest.
Fir das allgemeine Wohngebiet orientiert sich die Festsetzung am Bestand, siehe Ziffer 4

“In den Baugebieten sind nur geneigte Déacher zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet . . . sind Dach-
neigungen von 30° - 45° einzuhalten . . .".




Mischgebiet

Im Mischgebiet befindet sich ein Autohaus mit den entsprechenden Ausstellungsflachen und Nutzge-
bauden. Sinngeman zum allgemeinen Wohngebiet wird das Maf der baulichen Nutzung in Bezug auf
die Geschossigkeit fortgesetzt. Die Bebauung leitet {iber zum zweigeschossigen Amtsgericht. Die
Grundflachenzahl tragt der nutzungsbedingten héheren Bebauungsdichte Rechnung, bleibt aber um 0,1
Punkte unter dem zulassigen HéchstmaB nach § 17 BauNVO. Da fir Zufahrten, Stellplatze und Lager-
bzw. Ausstellungsflachen gréBere Versiegelungen notwendig sind, als nach § 19 BauNVO zulassig, ist
im Text Teil B unter 2.1 festgesetzt, )

"Geman §19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundflache im Mischgebiet durch die Grundflachen
fur Garagen und Steliplatze mit ihren Zufahrten und durch Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
um bis zu 60 vom Hundert Uberschritten werden®. Die 60 % Uberschreitung ist um 10 % gréBer als all-
gemein zuldssig und beriicksichtigt die sogenannte Kappungsgrenze, die besagt, daB 20 % der Bau-
grundstiicksflache unversiegelt bleiben mup.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.2

“Im Mischgebiet (MI) sind gemé&B §1 (5) BauNVO Vergnlgungsstatten unzuldssig. Geman §1(6)
BauNVO werden die Ausnahmen unter §6 (8) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes®
schlieBt Vergnigungsstatten aus. Die wohnungsnahen Arbeitsstatten und versorgenden Funktionen,
die in der Regel von Spielhallen und ahnlichen Einrichtungen nachhaltig verdrangt werden, sollen gefor-
dert und geschitzt werden.

Unter Ziffer 3 ist fUr die Baugebiete als drtliche Bauvorschrift vorgeschrieben, daf3 nur geneigte Dacher
zulassig sind, ausgenommen sind nur gewerblich genutzte Hallen und Gebaude, da diese haufig groBe
Grundrisse haben, und geneigte Dacher zu unzumutbarem konstruktiv-statischen Aufwand ohne gestal-
terisch positive Effekte fiihrt.

"In den Baugebieten sind nur geneigte Dacher zuldssig. . . . im Mischgebiet sind Dachneigungen von
30° - 45° einzuhalten, ausgenommen sind ausschlieBlich gewerblich genutzte Hallen und Gebaude."

Auf dem Grundstiick Méliner StraBe 16 ist eine Verdachtsfache fir kontaminierten Boden gemeldet. Die
dort vorhandene Werkstatt wurde bis 1991 als Tankstelle betrieben. In Bezug auf die bestehende Nut-
zung besteht kein Gefahrdungspotential, das Autohaus kann als kontinuierliche Fortsetzung der damali-
gen Nutzung beurteilt werden. Die Verdachtsflache ist in der Planzeichnung gekennzeichnet, um far
mdgliche Nutzungsanderungen einen Warnhinweis zu einer erneuten, auf die dann vorgesehene Nut-
zung abgestellte Konflikteinschatzung zu geben.

Sondergebiet Verbrauchermarkt

Im Einfahrtsbereich der Stichstraf3e ist zur Unterbringung eines Verbrauchermarktes ein Sondergebiet
festgesetzt worden. Die mit der (iberbaubaren Flache und der Grundflachenzahi vorbestimmte GroRen-
ordnung der vorgesehenen Nutzung rechtfertigt die Festsetzung eines Sondergebiets nicht allein. Diese
GréBenordnung wére auch im gemischten Baugebiet zulassig.

Hier soll ausschlieBlich die Funktion "Verbrauchermarkt" festgesetzt werden, da das Baugebiet nicht im
Verbund mit den benachbarten Wohngebieten steht, sondern durch die ehemalige Bahntrasse raumlich
und funktional abgetrennt ist. Ein Mischgebiet mifte notwendiger Weise auch die Durchmischung von

Wohnen und gewerblicher Nutzung erfillen. Dazu ist diese Flache nicht geeignet. Zulassig und sinnvoll
ware hier nur eine auf die Nutzung bezogene Einliegerwohnung fiir Mitarbeiter, Inhaber oder Hausmei-
ster, sonstige Wohnnungen sind nicht vorgesehen.

Die verkehrlich optimale Anbindung an das zentrale HauptstraBennetz pradestiniert diesen Standort.
Ein weiteres Argument ist die fuBlaufige Anbindung (auch fir Radfahrer) an das stadtische Zentrum auf
der anderen Seite der Gleisanlagen.

Die vorgesehenen Stellplatze werden durch 3 m breite Anpflanzgebote eingerahmt, Damit soll ein Mini-
mum an optischer Einbindung fir den ruhenden Verkehr geschaffen werden. Zwischen sidlicher Bau-
gebietsgrenze und Fahrbahn war urspriinglich im Zusammenhang mit der Planfeststellung der Kerntan-
gente eine AusgleichsmaBnahme festgeschrieben worden, die nun im Zuge der neuen Entwicklung
Uberplant wird. Als raumliche Kante zur HauptverkehrsstraB3e und als Ersatz fir Anpflanzungen in die-
sem Bereich ist innerhalb der éffentlichen Verkehrsfliache eine Reihe neuer Baume festgesetzt worden,
die zur Einbindung des Verbrauchermarktes in das Orts- und Landschaftsbild beitragen sollen.

Unter Ziffer 2.1 ist im Text Teil B festgesetzt,

‘GemaR §19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundfiache im Sondergebiet durch die Grundfla-
chen fir Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
um bis zu 100 vom Hundert (iberschritten werden.*



Dies sichert die vorgesehene Stellplatzanlage und beriicksichtigt einen unversiegelten Flachenanteil
von 20 % des Baugrundsticks.Die in der Planzeichnung vorgeschriebene Oberkante des Gebaudes
begrenzt die mdgliche Héhenentwicklung da unter Ziffer 3, Satz 2 in den &rtlichen Bauvorschriften fur
das Sondergebiet eine untere Grenze fir die Dachneigung festgesetzt ist:

“Im Sondergebiet ist eine Dachneigung von mindestens 15° einzuhalten”.

Der Einfahrisbereich ist durch das entsprechende Planzeichen festgesetzt, um eine verkehrstechnisch
sinnvolle Anbindung zu sichern.

Flachen fiir den Gemeinbedart

Die nordlich an das Sondergebiet anschlieBenden Flachen sind fur die Feuerwehr und far kulturelie und
sportliche Zwecke vorgesehen. Sie bilden mit dem benachbarten Amtsgericht eine zusammenhéngende
Flache artverwandter Nutzungen, die der Aligemeinheit dienen, die also chne gewinnabsichten betrie-
ben werden. Dies ist auch ein wesentliches Argument, das die Inanspruchnahme dieser bisherigen Frei-
flachen in guter zentraler Lage rechtfertigt.

Das Maf der baulichen Nutzung wird auf eine Gebdudehdhe von 10 m begrenzt. Dies sichert fur das
Orts- und Landschaftsbild eine im Zusammenhang mit den benachbarten Gebéduden vertretbare neue
Situation. Untergeordnete technische Einrichtungen auf dem Geb&ude sind mdglich.

Die Freiflachenversorgung ist durch den nahegelegenen neuen Stadtpark sichergestellt. Die planerisch
wichtige Grinverbindung der Schwarzen Au, von Nordosten Uber das Zentrum nach Westen, wird durch
die neuen Planungen nur im Bereich der Kerntangente zusétzlich zu der durch die Verkehrsbauwerke
bestehende Verschmalerung eingeengt. Der dstliche Rand der tief- und hochbaulichen Nutzungen
orientient sich daher an den zueinander verldngerten Grenzen der Ma3nahmenfldche und des Fried-
hofs.

Im Ubergang zwischen den unterschiedlichen Zweckbestimmungen ist auf den Flachen flr den
Gemeinbedarf jeweils ein Streifen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und anderen Bepflanzun-
gen festgesetzt, um die intensiven Nutzungen zu gliedern und auBBerdem, bei einer nicht zeitgleichen
Entwicklung aller BaumaBnahmen, einen durch Pflanzen bestimmten Ubergang zur unbebauten und
grinen Flache zu schaffen.

Die textliche Festsetzung unter Ziffer 4.5, Satz 2,

*Fir die Feuerwehr darf die Fiache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen im flr eine Durchfahrt erforderlichen MaB verkirzt werden®

sichert der Freiwilligen Feuerwehr die Herstellung einer zusatzlichen An- und Durchfahrtsmdglichkeit
zur angrenzenden Flache, entlang der Mehrzweckhalle. Nach Absprache mit dem Amtsgericht soll eine
Uberfahrt Gber die Amtsgerichtsfldche im Falle eines Einsatzes gestattet werden. Dies wird ausschlieB3-
fich fUr Einsatzfahrzeuge und die Fahrzeuge von Mitgliedern der Feuerwehr gelten.

Die Lage der zukinftigen Geb&ude ist durch grof3ziigig bemessene (berbaubare Flachen festgelegt
worden. Hochbauliche Vorgaben sind noch nicht bekannt, so daB keine detailierenden Aussagen
getroffen werden. Die Festsetzung eines MaBes der baulichen Nutzung ist auf diesen Fidchen nicht not-
wendig, da es sich nicht um Baugebiete in Sinne der Baunutzungsverordnung handelt. AuBerdem wird
hier die Stadt selbst Bauherr sein, eine Reglementierung entsprache einer undblichen Selbstbindung
der Stadt.

Die Stellplatzflachen zur Mehrzweckhalle sind durch Kennzeichnung mit Buchstaben in drei unter-
schiedliche Flachen unterteilt. lhnen sind jeweils eigene Grinfestsetzungen zugeordnet. Auf der

Flache A sollen innerhalb der Steliplatzflache keine Baume angepflanzt werden. Hier kdnnen nach
Bedarf, im Sinne einer vielfaltigen Nutzbarkeit der Flache, andere voriibergehende Nutzungen einge-
richtet werden. So kann zum Beispiel ein Zelt fur Feierlichkeiten aufgestellt werden, ein Flohmarkt,
Topfmarkt oder ahnliches stattfinden. Auf den Flachen B und C blieben auch flr solche Veranstaltungen
ausreichend Besucherstellptdtze zur Verfligung.

Die Flache C ist nur far die ausnahmsweise Nutzung zum Beispiel bei Grof3veranstaltungen vorge-
sehen, so daf hier die Anlage eines Schotterrasens eine griine Gestaltung als Ubergang zu der ostlich
anschlieBenden Grinflache ermdglicht.

Fiir den Friedhof kénnen hier ausreichend Besucherstellplatze zur Verfligung stehen, was die beengte
Situation in der Straf3e Finkhiitte ndrdlich des Friedhofs entspannt. Dazu miiBte eine Zuwegung auf die
Friedhofsflache geschaffen werden, die nicht Bestandteil dieser Planung ist, einer gesonderten pla-
nungsrechtlichen Regelung auch nicht bedarf.



3.2 Verkehrsflachen

Die Mdliner StraBe und die VerbindungsstraBe zur Kerntangente werden durch die Planung nicht veran-
dert. Sie werden bis zu ihrer Mittellinie in den Geltungsbereich des Bebauungsplans hineingenommen.

Die Kerntangente ist dagegen in ihrer ganzen Breite in den Geltungsbereich einbezogen, da hier fir
neuen Abbiegespuren ein zusatzlicher Flachenbedarf besteht. Aus diesem Grunde werden auch die
StraBenflachen bis rund 50 m 6stlich des neuen Kreuzungspunktes in den Geltungbereich Uber-
nommen.

Die neue StraBenverkehrsflache, die die zukiinftigen Nutzungen 6stlich des ehemaligen Bahndamms
erschiie3t, ist mit einer Gesamtbreite von 16 m breiter ausgewiesen, als fir die Fahrbahnen und Geh-
und Radwege notwendig wére. Hier sollen auch straBBenbegleitende Baumpflanzungen wichtige orts-
bildpragende Funktionen Ubernehmen. Einerseits wird dadurch der Ubergang zu den éstlich
anschlieBenden MaBnahmenfiachen rdumlich bestimmt, andererseits mindert das Griin der Baum-
kronen spéter den Einblick auf die groBflachigen Nutzungen.

Der Baumstreifen soll auch dazu beitragen, im Falle von GroBveranstaltungen, ein "wildes Parken" auf
dem Rad- und Gehweg unmdglich zu machen.

Die Wendeanlage wird derart ausgebildet, daB in deren Mitte durch Baume voneinander getrennte
offentliche Parkplatze eingerichtet werden kénnen. Die Fahrbahnen brauchen in diesen Bereichen nur
3,5 m breit zu sein; die notwendige Einbahnrichtung legt eine Schréagaufstellung fir die Parkplatze
nahe. Der Bebauungsplan stellt nur die notwendigen Flachen zur Verfigung, die Ausgestaltung der Ver-
kehrsflache liegt in anderen Zustandigkeitsbereichen.

Aut der Gstlichen Seite der Fahrbahn soll die Rad- und Wanderwegverbindung, die dann an das Wege-
netz durch die Grinflache anknlpft, gefiihrt werden.

Innerhalb der Verkehrsflache muB die bestehende Schmutzwasserleitung neu verlegt werden.

3.3 Stadtebauliche Daten

Der Geltungsbereich ist rund 72.200 gm (7,2 ha) grof.
Davon sind folgende Flachen festgesetzt:

- allgemeines Wohngebiet ca. 11.650 gm = 1,2 ha
- Mischgebiet ca. 5.580 gm = 0,6 ha
- Sondergebiet ca. 5.100 gm = 0,5 ha
- Flache fur den Gemeinbedarf
Feuerwehr ca. 5.150gm = 0,5ha
Mehrzweckhalle ca. 11.850 gm = 1,2 ha
- StrafBenverkehrsflache, alt ca. 7.080gm = 0,7 ha
StraBenverkehrsflache, neu ca. 3.700 gm = 0,4 ha
- Versorgungsflache ca. 160gm
- Granflache ca 5.350gm = 0,5 ha
- MafBnahmenflache ca. 14.550 gm = 1,4 ha
- Nachrichtliche Ubernahmen ca. 2.000gm = 0,2 ha
- Summe 7,2 ha

3.4 Energieversorgung

Eine bestehende unterirdische elektrische Versorgungsleitung soll aus dem ehemaligen Bahndamm in
die zukinftige ErschlieBungsstraf3e verlegt werden, um die Erreichbarkeit auf Dauer zu gewdhrleisten.

Die flr das Plangebiet notwendige Trafostation ist an der Verkehrsflache festgesetzt worden.

2.4
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3.5 Larmschutz

Zur Beurteilung der larmtechnischen Gegebenheiten wurde im Januar ein Gutachten durch das Inge-
nieurbdro ibz erstellt.

Der anlagenbezogene Verkehr auf den Offentlichen StraBen flhrt selbst unter Annahme der ungtinstig-
sten Fallkonstellation zu keiner nennenswerten Erhdhung der Larmbelastung auf den vorhandenen
StralBen.

Der von der Stellplatzantage des Verbrauchermarktes emittierte Larm unterschreitet die Richtwerte fir
das benachbarte allgemeine Wohngebiet deutlich. Die Wohnbebauung hat einen Abstand von 30 m zur
Stellplatzaniage.

Fir die Feuerwehr sollten die zukiinftigen Gebdude méglichst so angeordnet werden,daf3 der Ubungs-
betrieb auf einer Flache stattfinden kann, die gegenlber dem allgemeinen Wohngebiet durch dieses
Gebéaude abgeschirmt liegt. Eine Alternative ware, larmintensive Ubungen auf der Reserveflache C der
nordlichen Gemeinbedarfsflache, Mehrzweckhalle, durchzufihren.

Die Untersuchung ergab fur die festgesetzte Anordnung der Gebédude und Flachennutzungen keine
larmtechnischen Probleme fur die Wohnnutzungen an der Méllner StraBe. Aus schalitechnischer Sicht
schirmt die Mehrzweckhaile die Emissionen von den Stellplatzen ab. Aus diesem Grunde ist die Gber-
baubare Flache gegeniiber dem allgemeinen Wohngebiet angeordnet worden. Gleichzeitig vergréBert
sich damit der Abstand der Larmquelle, was rechnerisch zu einer Minderung der Larmpege! flihrt. Im
Mischgebiet wird nachts der Richtwert an der stidlichen Fassade der riickliegenden (gewerblichen)
Gebéaude geringflgig berschritten.

Insbesondere nachts, nach Grof3veranstaitungen, wirden durch den Besucherverkehr (startende Moto-
ren, TUrenklappen) die Grenzwerte erheblich (iberschritten, ware die Steilplatzanlage in direkter Nach-
barschaft zum allgemeinen Wohngebiet angeordnet. Selbst eine Larmschutzwand von 5 m Héhe kénnte
hier keinen ausreichenden Schutz gewéhren.

Entlang der Verbindungsstra3e zwischen Méliner Stra3e und der Kerntangente wurde eine Larmschutz-
wand an der nordlichen StraBenbegrenzungslinie errichtet. Diese ist nachrichtlich in die Darstellungen
der Planzeichnung Gbermommen worden.

Die Untersuchung der Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet ergibt {Ur die unmittelbar an der
Mollner StraBe gelegenen Wohnh&user Beurteilungspegel von 66 - 67 dB(A) an Tag und 58 - 59 dB(A)
in der Nacht. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 werden deutliche tberschritten.
Die Festsetzungen in der Planzeichnung stellen hier den Larmpegelbereich 1V dar, an das die textliche
Festsetzung eines erforderlichen resultierenden Schalldamm-Mafes fur Aufenthaltsraume in Wehnun-
gen von 40 dB(A) gebunden ist. Bei Ublichen Raumhdhen und -tiefen und Fensterflachenanteile zwi-
schen 20 und 60 % wére far die Fenster die Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719 erforderlich.

Fur die rickwartige Bebauung ergibt die Untersuchung einen Larmpegeibereich [l mit dem erforderli-
chen resultierenden Schallddmm-Maif3 von 30 dB(A), entsprechend Schallschutzkiasse 1 fur die Fen-
ster..

Nérdlich der Kerntangente ist ebenfalls eine verkehrslarmtechnisch begriindete Festsetzung getroffen
worden. Sie sichert vor allem die Belange fir Blroraume oder mogliche Einliegerwohnungen z.B. fir
Hausmeister- oder sonstige Betriebsangehérigenwohnungen. Hier ist ein einfacher Schutz durch die
Grundrigestaltung zu erreichen, indem Burordume und andere schutzwirdige Aufenthaltsrdume zur
straBenabgesandte Seite orientiert werden.
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4. Griinfestsetzungen

Im Bebauungsplan werden quantitative und qualitative Festsetzungen fiir Anpflanzungen getroffen, um
folgende Funktionen wahrzunehmen:

- Schaffung und Pragung der Ortsrandsituation und des Ortsbildes

- gestalterische und 6kologische Einbindung von Nutzungen und baulichen Anlagen in den dffentlichen
Raum

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
- Ausgleich von Versiegelungen bzw. deren Folgen besonders beziiglich des Kleinklimas

- Schaffung von Lebensraumen fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt (Vernetzung und Stabilisierung
des Naturhaushaltes).

Die MaBnahmen und Festsetzungen umfassen Pflanzgebote fiir Einzelbaume, flachige Anpflanzungen
von Baumen und Strauchern sowie die Anlage von Knicks.

Die dargesteliten Baumpflanzungen betreffen zum einen die éffentlichen Verkehrsflachen. Es ist auf
beiden Seiten der geplanten Verkehrsflache eine Baumreihe aus groBkronigen Laubbaumen festgesetzt
worden. Auf der dem Regenriickhaltebecken zugewandten Seite dient sie zur Abgrenzung des getrennt
geflhrten FuB- und Radweges, was die Qualitat und Sicherheit des Weges erhoht. Im Bereich der
Wendeanlage durchgriint die Baumreihe die &ffentlichen Parkplatze.

Zur Vermeidung des unkontrollierten Beparkens der Baumpflanzstreifen (z.B. bei GroBveranstaltungen)
sind bauliche MaBnahmen zu ergreifen.

Eine Baumreihe ist ebenfalls an dem im Plangebiet liegenden Abschnitt der Kerntangente festgesetzt,
wodurch das planfestgestelite StraBenbegleitgriin ersetzt wird. Anstelle der in der damaligen Planung
vorgesehenen Strauch- bzw. Heckenpflanzung in der Bankette stehen nun Baume.

Es wurden auch Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen auf den groBflachigen
Stellplatzanlagen getroffen. Dadurch sind die abgestuften Nutzungs- und Durchgriinungsabsichten auch
gut nachvollziehbar. Es gilt die Stellplatzformel der textlichen Festsetzung, nach der mindestens pro
angefangene finf Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen ist (mit Ausnahme der
Stellplatzanlage A).

Damit die Baume mdglichst kurzfristig ihre Aufgaben des kleinklimatischen Ausgleichs und der Raumbil-
dung wahrnehmen kénnen, werden MindestpflanzgroBen vorgegeben. AuBerdem gelten fir die
Baumpflanzgebote SchutzmaBnahmen im Wurzelbereich, die insbesondere die Anwachschancen der
Baume und ihren dauerhaften Erhalt sichern sollen.

Die flachigen Anpflanzungsgebote fiir heimische Baume und Straucher betreffen im wesentlichen die
Einbindung und Untergliederung der baulichen Nutzungen. So ist zwischen den drei Bauflachen ein
jeweils 5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Zur Einbindung der Stellplatzanlagen A, B und C und zur
Abgrenzung der Ausgleichsflachen von den 6ffentlichen Grinflachen ist die Anlage von
landschaftstypischen Knicks mit Uberhaitern festgesetzt. Im Gegensatz zu den flachigen
Anpflanzungsgeboten kdnnen sich in diesen Bereichen Knicks beziglich ihrer typischen Auspragung
und Wirkungen besser entwickeln. Zudem stehen sie im raumlichen und Okologischen Verbund mit
vorhandenen Knicks oder knickartigen Geholzbestanden bzw. dem alten Bahndamm.

Auch fir die flachigen Anpflanzungen und Knicks werden zur Gewabhrleistung der Wirksamkeit und
Standortgerechtigkeit Festsetzungen zu MindestpflanzgréBen, Pflanzdichten und Gehélzarten getroffen,
letztere orientieren sich am Artenspektrum der regional typischen Schlehen-Hasel-Knickgesellschaften.

Die Grinflachen binden an die nérdlichen Grinziige mit den HauptfuBwegverbindungen an, weiche die
Beziehungen Richtung Innenstadt/FuBwegtunnel CompestraBe zur Finkhiitte/Méliner Strae herstellen
und eine Nord-Std-Verbindung von der Grabauer StralRe bzw. Kerntangente 6stlich am Regenriickhal-
tebecken vorbei Richtung Finkhiitte ermdglicht.

Die Grunflache erhalt ihren raumlichen Rahmen durch den vorhandenen Knick, die geplanten Knicks
entlang der Ausgleichsflachen und entlang der Grenze der baulichen Nutzung.

2.4
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Die o¢ffentlichen Grinflachen erfiillen auch folgende Funktionen:

- Schatfung von nutzbaren Spiel-, Freizeit und Erholungsflachen sowie von erlebniswirksamen
Grinanlagen

- Sicherung der von Besiedlung freizuhaltenden Zone

Aufrechterhaltung der Vernetzung mit der freien Landschaft

Schaffung von Lebensrdumen fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt

1

Gliederung und Gestaltung des Orisbildes.

5. Flachen fir MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege

Die Flachen fur MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege umfassen bestehende
Landschaftselemente sowie auch zu entwickeinde Flachen, die als Ausgleich fur Eingriffe festgesetzt
werden.

Erhaltung und Entwickiung des alten Bahndammes

Fur den alten Bahndamm gilt einerseits ein Erhaltungsgebot, andererseits sind Entwicklungsmafnah-
men formuliert, indem die Flachen weitgehend der natdrlichen Vegetationsentwicklung (iberlassen
werden. Mittel- und langfristig wird sich eine knickartige Geholzstruktur mit entsprechender faunistischer
Bedeutung entwickeln. Die trockenen Grasfiuren im nordéstlichen Abschnitt sollen durch sporadische
Mahd von Gehélzaufwuchs freigehalten werden, um damit ein Trittsteinbiotop u.a. fir Heuschrecken zu
erhalten. Die bestehende Regenwasserleitung ist planungsrechtlich durch ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Entsorgungsunternehmen gesichert.

Erhaltung und Entwicklung des verlandeten Teichs

Die Flache des verlandeten Teichs ist nachrichtlich als durch § 15a LNatSchG gesetzlich geschlitztes
Biotop dargestellt, hier besteht ein absolutes Erhaltungsgebot und Beeintrachtigungsverbot.

Angesichts der potentiellen Bedeutung der Wasserfléche als Amphibien- und Libellenlaichgewasser
sind MaBnahmen zur Erhaltung eines Dauerwasserstandes festgesetzt. Hierzu bestehen
Regelungsmdéglichkeiten am vorhandenen Ablaufschacht.

Die Ausgleichsflache | (0,5 ha) wird mit einem landschaftstypischen Knick von den nérdlich angrenzen-
den Grinflachen abgegrenzt. Sie soll als Wiesenflache mit Gebiischen angelegt werden und nach der
Fertigstellungspflege der natirlichen und ungestérten Entwickiung Gberlassen werden. Damit fugt sie
sich an den Charakter der stidlich geplanten Geholz- und Wildrasenflachen an.

Als Ausgleichsflache Il wird die etwa 0,5 ha groRBe Umgebung des verlandeten Teichs festgesetzt.
Dabei gilt die 5 m breite Pufferzone um den Teich, die schon als AusgleichsmaBnahme fiir die Regen-
rickhaltebecken-Erweiterung festgesetzt war, nicht mehr als Ausgleichsflache im Sinne des Baurechts
und wird nur nachrichtlich dargesteilit.

Far die Ausgleichsflachen lla und Ilb ist ebenfalls eine sukzessive Vegetationsentwickiung festgesetzt.
Die Anfangsbegriinung umfaBt hier allerdings nur eine Ansaat mit heimischen Grasern und Krautern, da
Gehdlzlebensrdume durch die benachbarten Knick bereits vorhanden sind. Eventuell erforderliche
Pflegeeingriffe sind vom tats&chlichen Verlauf der Vegetationsentwicklung abhéngig.

Die geplante naturnahe Entwickiung der Ausgleichsflachen soll

- die Nutzungsauflassung und eine langsame Regeneration der Bodenfunktionen, besonders ein
ungestdrtes Bodenleben ermdglichen,

- die Grundwasserneubildung fordern,

- den okologischen Wert der Flachen mittelfristig deutlich (iber den jetzigen steigern.
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Zur Sicherung einer weitgehend ungestérten Entwicklung der Ausgleichsflachen ist eine Einfriedigung
durch einen landschaftstypischen Zaun notwendig, so daB eine deutliche Nutzungsgrenze zu den
offentlichen Grinflachen entsteht. Die Inanspruchnahme der festgesetzten Ausgleichsflaichen sowie des
alten Bahndammes fir den Baubetrieb, zu Lagerzwecken und fir die Verbringung von Aushub ist nicht
zulassig, um die natirlichen Wuchsbedingungen nicht zu verfalschen oder Zu beeintrachtigen.

Die Ausgleichsflachen sind den im Geltungsbereich enthaltenen Eingriffsvorhaben quantitativ und
raumlich zugeordnet.

6. Ver- und Entsorgung

6.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch den AnschiuB an das stadtische Wasserversorgungsnetz sicher-
gestellt.

6.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Hamburger Gaswerke.
6.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag.

6.4 Mullbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird zentral geregelt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Herzogtum Lauen-
burg mbH.

6.5 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Schmutz- und Regenwasser werden durch das
Kanalsystem der Stadt Schwarzenbek geman Satzung abgeleitet.

6.6 Oberflachenentwésserung

Das anfallende Oberflachenwasser wird auf den jeweiligen Grundstiicken gesammelt und ggf. unter-
irdisch in technischen Riickhalteeinrichtungen reteniert, um dann gedrosselt in die Vorflut weiterzu-
flieBen.

7. Kosten

Fir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stadtebaulichen MaBnahmen werden der Stadt
Schwarzenbek voraussichtlich folgende Kosten entstehen:

technische ErschlieBung ca. 63.000,- DM
StraBen ca. 55.000,- DM
Offentliche Granflachen ca. 340.000,- DM
Ausgleichsflachen | und Il ca. 10.000,- DM
Summe ErschlieBungskosten ca. 468.000,- DM

gez. Kramer -
Birgermeister -
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PLANUNGSANLASS 1

1. PlanungsaniaB

Die Stadt Schwarzenbek beabsichtigt, mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 54
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die ErschlieBung und Bebau-
ung einer ca. 2,6 ha groRen Flache zu schaffen. Auf den in Aussicht genom-
menen Flachen soll ein Verbrauchermarkt, der neue Standort fir die Feuer-
wehr sowie eine seit langem geplante GroRraumsporthalle untergebracht
werden.

Unter Einbeziehung der bereits vorhandenen Bebauung an der Mbliner
StraRe soll fur diese Grundstiicke eine zweite Bautiefe geprift werden.
_ SchlieRlich sind die erforderlichen Ausgleichsflachen nachzuweisen.

Da aufgrund der Aufstellung des B-Plans Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind, sind geméaR § 8a BNatSchG und LNatSchG die erforderli-
chen Mafnahmen zur Minimierung, zum Ausgleich und zum Ersatz von
Beeintrachtigungen im Bauleitplan darzustellen. Grundlage fiir die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege bildet der hiermit vorgelegte Grun-
ordnungsplan.

Der Grinordnungsplan umfat das Gebiet zwischen der Kerntangente bzw.
dem Riickhaltebecken der Kerntangente, dem markanten Knick im Osten,
dem Friedhof im Nordosten, der rickwértigen Grenze des Amtsgerichts und
der Moliner StraRe. Die vorlaufige FlachengroBe betrégt ca. 6,9 ha. In
Abhangigkeit von der Fldchenverteilung ist der Geltungsbereich gegebenen-
falls zu korrigieren.

Ziel und Inhalt des Griinordnungsplans ist die qualitative Abarbeitung der Ein-
griffsregelung des § 8a LNatSchG, d.h. Vermeidung, Minimierung, Ausgleich
und Ersatz von projektbedingten Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft. Neben dieser Beseitigung der Folgen durch das Eingriffsvorha-
ben sind die Lebensraumbedingungen fiur Pflanzen und Tiere und die Freifla-
chenanspriiche des Menschen sowie der Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild zu schiitzen und zu entwickeln. Dazu sind zunéchst die natur-
raumlichen und landschaftlichen Ausgangsbedingungen und die bestehen-
den Nutzungsanspriiche zu erfassen und zu bewerten. Im Entwurf sind in
Abstimmung mit den Inhalten des Bebauungsplans die MaRnahmen von
Naturschutz und Landschaftspflege, besonders der Grinordnung, darzu-
stellen.

Stadt Schwarzenbek, GOP zum B-Plan 54 Landschaftsplanung Hess » Jacob
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Abb. 1

PLANUNGSANLASS 2

Dabei sind insbesondere zu beriicksichtigen:

Minimierung der Versiegélung
Einbindung des Baugebietes und der Baukérper in die Landschaft

Durchgriinung/Gliederung des Baugebietes und der ErschlieBungs-
strallen

Berlicksichtigung von FuBwegbeziehungen

Entwicklung der innerortlichen Verbundelemente

AbschlieBend wird eine grinplanerische Bilanzierung vorgenommen, auf
deren Grundlage der erzielbare Ausgleich, verbleibende Ausgleichsdefizite
sowie weitergehende Ausgleichsmafnahmen zu ermittein sind..

Lage im Raum M. 1 : 10000

Stadt Schwarzenbhek, GOP zum B-Plan 54

Landschaftsplanung Hess * Jacob
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BESTANDSAUFNAHME UND -BEWERTUNG 3

2. Bestandsaufnahme und -bewertung

2.1 Lage im Raum

Das Planungsgebiet liegt am Rande des Zentrums der Stadt Schwarzenbek
und grenzt an die Siedlungskante der Méliner Stralke an.

Die Abgrenzung des Planungsbereiches wurde neben den Anforderungen an
die Flachennutzungen (siehe PlanungsaniaB) auf der Grundlage erster
Entwicklungskonzepte der in Aufstellung befindlichen értlichen Landschafts-
planung vorgenommen.

Als Planungsgrundlage wurde fir den Geltungsbereich und sein Umfeld
durch das Vermessungsbiiro BOYSEN ein Lage- und Héhenplan erstellt.

2.2 Natiirliche Gegebenheiten

Der betrachtete Landschaftsausschnitt ist Bestandteil der Schwarzenbeker
Geest, die im Uberwiegenden Teil dieser innerdrtlichen Situation jedoch ber-
formt ist.

Naturrdumliche Einordnung

Die naturlichen Gegebenheiten waren urspringlich durch den Verlauf der
Schwarzen Bek und des Moorgrabens sowie deren Niederung gepragt, wie in
alten Kartenausgaben noch gut erkennbar ist. Die Oberflachenform der
unbebauten Fldchen ist an den Hoéhenlinien in der Grundkarte (sowie am
erstellten Héhenplan) gut nachvollziehbar: Von den besiedelten Flachen (an
der Méliner StraRe) fallt das Gelande um mehrere Meter (ca. 3-5 m in Rich-
tung der natirlichen Vorflut ab. Die stdliche Niederungsflanke ist dagegen
durch die Bahnstrecke und das Stadtgebiet voll tberbaut. Auch Richtung
Westen ist die Niederungssituation durch den Verkehrsknoten aus B 207,
B 404 und Bahnstrecke lberdeckt.

Der Bau der Kerntangente in Langsrichtung der Niederungsreste hat dartber
hinaus zu einer weiteren Einengung gefuhrt. Das zur Kerntangente gehdrige
Rickhaltebecken nimmt ebenfalls Niederungsflachen ein (an tiefster Stelle).

Geologie, Béden

Entsprechend der naturrdumlichen, eiszeitlich bedingten Ausgangssituation
haben sich im Planungsgebiet aus den vorherrschenden Bodenarten (Sand
bzw. lehmiger Sand ber Geschiebemergel) Rosterden (Braunerde-Podsole)
als Bodentypen gebildet. Auf den grabenbegleitenden Flachen — angrenzend
an den Geltungsbereich — haben sich Niedermoorstandorte (Flachmoor z.T.
tber Sand) ausgebildet, welche allerdings durch den Bau des RHB voll-
standig beseitigt wurden.

Weitergehende Baugrunduntersuchungen liegen fiir das Gebiet nicht vor.

Stadt Schwarzenbek, GOP zum B-Plan 54 Landschaftsplanung Hess « Jacob



BESTANDSAUFNAHME UND -BEWERTUNG 4

Infolge der baulichen Entwicklung im Umfeld des Planungsgebietes ist auch
das FlieRgewéssersystem nicht mehr im urspriinglichen Zustand: Der von
Osten in den Landschaftsausschnitt heranflieBende, bereits stark kanalisierte
Moorgraben wird durch das Ruckhaltebecken geleitet, dessen Abflul dann
unter der Kerntangente hindurch wieder in den alten Verlauf miindet, d.h. die
dazwischen liegende Kerntangente hat zu einer deutlichen Unterbrechung
des FlieRgewéassers gefiihrt. Ein zweites, in alten Karten dargestelites
Vorflutsystem — etwa hangparallel mit Ursprung in dem heute vorhandenen
Teich — ist langst nicht mehr vorhanden.

Stillgewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden, der Teich ist
- wie erwahnt veriandet. Das siidlich angrenzende Ruickhaltebecken ist relativ
' naturnah gestaltet, das zweite kleinere RHB wurde erst in jlingerer Zeit fer-
tiggestellt. Beide fuigen sich recht gut in die Umgebung, insbesondere das
Relief ein.

Uber das Grundwasser liegen keine genauen Messungen vor, so dafl nur
Grundannahmen getroffen werden kénnen. Entsprechend des Oberflachen-
gefélles ist auf den Flachen des Geltungsbereiches (berwiegend von Flur-
abstanden > 2 m auszugehen.

Grundwassernahe Standorte liegen damit auf diesen Fldchen nicht vor.

Klima

Die klimatische Situation weicht kaum von den aligemeinen Mittelwerten der
Region ab. Angesichts der innerortlichen Lage ist fiir die ortliche, d.h. kleinkli-
matische Situation der unbebaute Zustand mit Wasserflachen und Vegetati-
onsstrukturen von Bedeutung. Diese haben gegeniiber dem eher stadtisch
gepragten Kleinklima der Umgebung ausgleichende Wirkung auf die Luft-
feuchte, Temperaturextreme etc.

Vegetation:
Der Uberwiegende Teil des Planungsgebietes ist durch die landwirtschaftliche

Nutzung gepragt. Entsprechend arm sind die unbesiedelten Flachen an
Vegetationsstrukturen, abgesehen von den landwirtschaftlichen Kulturen.

im Norden und Osten wird die Grenze von einem landschaftstypischen Knick
gebildet. Besonders der in Nord-Std-Richtung stockende Knick wird von
einer Vielzahl méchtiger Eichentiberhalter gepragt. Die Strauchschicht setzt
sich — der Knickregion entsprechend — aus HaselnuB, Schlehe, Rosen, Hek-
kenkirsche, Traubenkirsche, Brombeeren etc. zusammen. Der Knick zeigt
einen geschlossenen, dichten Aufbau. Der knicktypische Wall ist gut ausge-
pragt.

Nach dem &kologischen Knickbewertungsrahmen von EIGNER ist dieser
Knickbestand als wertvoll einzustufen.

Stadt Schwarzenbek, GOP zum B-Plan 54 Landschaftsplanung Hess « Jacob
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BESTANDSAUFNAHME UND -BEWERTUNG 5

Der den Friedhof eingrenzende Gehélzbestand ist hingegen nur als knickartig
zu bezeichnen, besonders aufgrund des Artenspektrums. So kommen neben
den typischen Knickgehélzen (Eiche, Hainbuche, Eberesche, Feldahorn,
Hartriegel, HaselnuR) auch Ziergeholze wie Liguster, Forsythie, Ameri-
kanische Eiche, Kiefer und Fichte vor.

Zwei Bereiche innerhalb des Planungsgebietes sind in ihrer Bedeutung flr
die Pflanzen- und Tierwelt besonders erwahnenswert: der ehemalige Bahn-
damm und der verlandete Teich. Zur Erfassung und Bewertung dieser Bio-
tope und ihrer Schutzwiirdigkeit wurden diese Flachen ergénzend pflanzen-
soziologisch aufgenommen.

Der alte Bahndamm verlduft auf ca. 200 m Lange und im Mittel 10 m Breite
an der riickwartigen Grenze der vorhandenen Baugrundstiicke an der Moll-
ner Strafle. Im nordéstlichen, bis auf einige Rosen gehélzfreien Bereich (ca.
ein Viertel des Dammes) ist eine mehr oder weniger niedrigwichsige, trok-
kene Grasflur ausgebildet. Haufig sind das Wiesen-Rispengras, der Rot-
schwingel und die Quecke. Weiter sind einige Arten vertreten, die auch in
Trockenrasen vorkommen, wie der Hasen-Kiee, Echtes Johanniskraut und
der Hopfenklee. Der Gbrige Bereich des Dammes ist an der Béschung mit
lickigem Baum- und Strauchaufwuchs bestanden, vor allem mit Eiche sowie
Kirsche und WeiRdorn. In den Zwischenrdumen und auf dem Damm siedein
relativ artenarme, halbruderale Grasfluren, an der Béschung relativ trockene
mit hohem Anteil des Land-Reitgrases. Nach der Roten Liste gefdhrdete
Arten wurden nicht festgestelit.

Die Vegetationsbestande haben eine mittlere Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz, unterliegen jedoch nicht einem Schutzstatus nach § 15a
LNatSchG.

Das im &stlichen Teil des Planungsgebietes gelegene verlandete Kleinge-
wisser ist fast vollstandig mit Wasser-Schwaden und Flatter-Binse bewach-
sen. Daneben kommen nur wenige weitere Wasser- und Réhrichtpflanzen
wie Breitblattriger Rohrkolben und Kleine Wasserlinse vor. Der Wasserstand
ist infolge des Ablaufschachtes schwankend zwischen 0 und 20 cm. An den
Uiberwiegend steilen Uferboschungen ist eine ruderale Hochstaudenflur mit
hohem Brennessel-Anteil ausgebildet. Am noérdlichen Rand findet sich eine
gréRere Eiche, am westlichen Ufer ein groReres Grauweidengeblisch. Auch
in diesem Biotop finden sich keine nach der Roten Liste geféhrdeten Pflan-
zenarten oder Pflanzengeselischaften. Die Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz ist als hoch einzustufen. Zudem unterliegt die Flache dem
Schutz des § 15a(1)6 LNatSchG (andere stehende Kleingewasser).

Die Vegetation auf den bereits bebauten Grundstiicken ist durch die gartneri-
sche Nutzung gepréagt. Die rickwartigen Grundsticksgrenzen sind mit Laub-
holzhecken, Ziergehotlzen oder Fichtenreihen bestanden (vgl. Bestandsplan).

Stadt Schwarzenbek, GOP zum B-Plan 54 Landschaftsplanung Hess * Jacob
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BESTANDSAUFNAHME UND -BEWERTUNG 8

Die vorhandenen Einzelbdume wurden durch den Vermesser mit Angabe des
jeweiligen Stamm- und Kronendurchmessers aufgenommen. Es handelt sich
um eine besonders markante Buche, einen machtigen Ahorn, eine groRere
Birke, eine markante Tanne sowie zwei Nu3bdume, welche (berwiegend in
Hausnihe stehen und als besonders schitzenswert anzusehen sind. Anson-
sten werden die Gartenfldchen (iberwiegend durch Rasen, Beete und Zier-
gehdlze eingenommen. Hingegen sind die gewerbeahnlich genutzten Grund-
stiicke fast vegetationslos und zu annéghermnd 100 % versiegelt.

Bei den randlichen Bepflanzungen auf dem angrenzenden Gelénde des
Amtsgerichts handelt es sich um noch junge Ziergehéize zur Durchgriinung
der dortigen Stellplatze.

Tierwelt

Die Bedeutung des Plangebietes fur die Tierwelt ist abhéngig von der Lage,
d.h. der innerstadtischen Situation, und von den vorherrschenden Biotop-
strukturen.

Die Knicks bieten besonders strukturreiche und vielfaltige Lebensraummaog-
lichkeiten fur Végel, Kleinsduger und Insekten als Brut- und Nahrungsstatte,
Uberwinterungsquartier etc. Grundsétzlich konnen Knicks bis zu 1.800 Tier-
arten beherbergen. Infolge der innerstadtischen Situation fehlen jedoch der
typische Knickverbund sowie der Offenlandcharakter mit Knick-Acker-Bezie-
hungen.

Die Vegetationsstrukturen des alten Bahndammes haben ebenfalls verschie-
denartige faunistische Bedeutung: die Gehdlze stellen Brutbiotope fur Sing-
vogel dar — in Erganzung zu den Gartenflachen; die trockenen Grasfluren
sind reich an Heuschrecken sowie wertvoll fiir bliitenbesuchende Insekten.
Das verlandete Kleingewésser gilt als potentielles Amphibien- und Libellen-
Laichgewdasser, sofern der Wasserstand gehalten wird. Die Gebusche sind
ebenfalls Lebensraume fir Singvogel.

In den Garten sind vorwiegend wenig spezialisierte Arten und Kulturfolger
heimisch.

Eine Bedeutung fiir die Tierwelt mu auRerdem dem benachbarten Regen-
wasserriickhaltebecken beigemessen werden. Die z.T. seichten Wasserfla-
chen bilden einen Anziehungspunkt fir Wasservigel, als Nahrungsstatte
sowie zur Zugzeit. Neben Stockenten und Bl&Bhihnern wurden hier in den
Jahren 1994 und 95 Tafelenten, Krickenten und Kiebitze beobachtet (URBAN,
schriftiche Mitteilung). Im Jahr 1994 wurden auRerdem FluRuferlaufer,
FluRregenpfeifer (mit Jungen) und Bruchwasserldufer gesichtet. Ob diese
Leitarten offener Gewasserrander in Pionierstadien bezuglich der Vegetation
langfristig hier geeignete Habitatstrukturen finden werden (vgl. FLADE, 1994),
hangt neben der Durchfihrung der planfestgesteliten Anpflanzung und der

sukzessiven Vegetationsentwicklung auch von der relativ geringen Bio-

topgréRe (ca. 1 ha) und den nutzungsbedingten Stérungen (Kerntangente)

Stadt Schwarzenbek, GOP zum B-Plan 54 Landschaftsplanung Hess * Jacob
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BESTANDSAUFNAHME UND -BEWERTUNG 7

ab. Eine grundsatzlich hohe Bedeutung fir die Wasservogelwelt ist jedoch
unbestritten.

Lediglich die Ackerflachen stellen fur sich alleine pessimale Lebensraume far
die Tierwelt dar, auch wenn die landwirtschaftliche Nutzung in den ver-
gangenen Jahren im Vorgriff auf die absehbaren Nutzungsanderungen nicht
sehr intensiv war.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird wesentlich durch die Uberhélterreichen Knicks
bestimmt, welche von der Kerntangente aus die Sichtgrenze bilden. Bezlg-
lich des Reliefs ist zwar die abfallende Oberflichenform ablesbar, ein
Zusammenhang mit der (iberbauten Niederungssituation ist in der Ortlichkeit
jedoch nicht mehr erkennbar.

Der (innere) Siedlungsrand ist recht gut eingegrint, zum einen durch die zur
unbebauten Landschaft ausgerichteten Garten, zum anderen durch den vor-
gelagerten Bahndamm. Hingegen vermittein der Randbereich der Kern-
tangente sowie noch verbliebene Bodenmieten auf Teilflachen einen unfer-
tigen Eindruck.

Insgesamt sind im weiteren Planungsgebiet recht vielfaltige Strukturelemente
erlebbar.

2.3 Derzeitige Nutzungen

Die noch unbebauten Flachen des Planungsgebietes werden derzeit fast voli-
standig landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Eine Ausnahme bilden nur
die Flachen des alten Bahndamms und des verlandeten Teichs. Die Umge-
bungsflachen der Rickhaltebecken sind far landschaftspflegerische Gestal-
tungsmaRnahmen vorgesehen, diese sind jedoch noch nicht realisiert. Die
landwirtschaftliche Flache wird von der Kerntangente tber eine ca. 6 m breite
Zufahrt erschlossen.

Die Kemntangente selbst ist HaupterschlieBungsstrae auch fiir den tberdrtli-
chen und Durchgangsverkehr. An ihrer Nordseite verlduft — durch einen
Griinstreifen abgesetzt — ein kombinierter Geh-/Radweg sowie abschnitts-
weise ein Entwéasserungsgraben mit Zulauf in das RHB. Die festgesetzte
straRenbegleitende Baumreihe ist noch nicht gepflanzt worden.

Die Ackerfliche wird von zwei Rohrleitungen durchquert: zum einen vom
Regenwasser-Zulauf (DN 800) in das RHB, zum anderen in Ost-West-Rich-
tung von einer Schmutzwasserleitung (DN 400). Eine weitere Leitung verlauft
innerhalb des ehemaligen Bahndamms mit AbfluB in den Moorgraben.

Bei der vorhandenen Bebauung an der Méliner Strae handelt es sich Gber-
wiegend um Wohnbebauung auf etwa 1.200 bis 2.000 gm groRen Grund-
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BESTANDSAUFNAHME UND -BEWERTUNG 8

stiicken. Die zumeist schmalen, langsgestreckten Grundsticke wurden in
zwei Fallen bereits rlickwaértig bebaut. Ansonsten sind die Grundstlcksfla-
chen im rickwartigen Bereich von gartnerischer Nutzung, Uberwiegend
Rasenflichen, Zier- und Obstgeholzen, z.T. aber auch Kleintierhaltung
gepragt. Die Grundstlicke benachbart zum Amtsgericht werden von einem
Kfz-Betrieb eingenommen. Entsprechend grof3 und befeétigt sind die erfor-
derlichen Hof- und Lagerflachen, die annahernd die gesamten nicht Uberbau-
ten Grundstlicksflachen einnehmen.

Alle Grundstiicke werden von der Moliner Strale erschiossen, mit Ausnahme
des Neubaus auf Flurstlick 3/6, fir den zumindest der Baubetrieb rickwartig,
d.h. Gber die Ackerflache quer durch den alten Bahndamm, abgewickelt wird,
sowie des derzeit brach liegenden Flursticks 73/3.

Sudlich der Kerntangente, d.h. zwischen dem Moorgraben und der Bahn-
anlage, ist die Anlage des P + R-Platzes geplant.

2.4 Schutzanspriiche

Flachige Anspriche gemaR LNatSchG bestehen fur das Planungsgebiet
nicht.

Nach § 15a LNatSchG gesetzlich geschitzt ist der verlandete Teich. Alle
Handlungen, die zu einer Beseitigung, Beschadigung, sonst erheblichen
Beeintrachtigung oder zu einer Verdnderung des charakteristischen Zustands
der geschitzten Biotope flihren kénnen, sind verboten.

Nach § 15b LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope sind im Planungsraum
mit den kartierten Knicks in den Randbereichen vorhanden. Die Schutzbe-
stimmungen betreffen nicht nur den Erhalt dieser Biotope, sondern auch ihre
nachhaltige Sicherung und Pflege.

Der alte Bahndamm zahlt infolge der anthropogenen Ausformung und der
Innenbereichslage zwar nicht zu den nach § 15a gesetzlich geschitzten Bio-
topen, eine besondere tkologische Bedeutung des Areals als Trittstein und
Rickzugsraum fur Pflanzen und Tiere in der Zentrums-Situation wurde
jedoch konstatiert. In jedem Fall gilt fur den Bahndamm der Schutz durch
§ 10(2) LNatSchG, nach dem ,andere 6kologisch bedeutsame Wald-, Ufer-
und sonstige Flachen ... nicht fir eine Uberbauung jedweder Art in Anspruch
genommen werden® dirfen.

Dariber hinaus bestehen Schutzbestimmungen fir Einzelbdume mit einem
Stammumfang von mehr als 100 cm, da das Gebiet im Kernbereich geman
§ 1 der Baumschutzsatzung liegt (13.10.93).

Entsprechend der vom Vermesser aufgenommenen Stammausmale fallt ein
groRer Anteil der im Bestandsplan dargesteliten Baume unter die Schutzbe-
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stimmungen der Satzung, welche sich auch auf die vorsorgliche und nachhal-
tige Abwehr schadlicher Einwirkungen auf den Baumbestand erstrecken.

2.6 Planerische Vorgaben und Vorhaben

Im folgenden soll kurz auf festgesetzte, jedoch noch nicht realisierte Manah-
men sowie sonstige Vorhaben eingegangen werden, welche mit dem Gel-
tungsbereich im raumlichen oder inhaltlichen Zusammenhang stehen. Die
planungsrelevanten Inhalte sind in Abb. 2 dargesteilt.

So ist die Planfeststellungsgrenze der StralRenbaumalnahme Kerntangente
einschlieRlich des Riickhaltebeckens relevant, diese bildet gleichzeitig die
slidwestliche Grenze des B-Plans. Ein ca. 90 m langer Abschnitt der stra-
Renbegleitenden Flachen liegt sogar im Geltungsbereich. Hier sind beglei-
tende Pflanzungen und Wildrasenflaichen als Verbundstruktur festgesetzt
(vgl. landschaftspflegerischer Begleitplan zur Kerntangente).

Die (noch nicht realisierten) Randbereiche des Rickhaltebeckens — zwischen
Wasserflache und Planfeststellungsgrenze — sollen z.T. mit Feldgehoizen
bepflanzt, z.T. als Wildrasen oder Sukzessionsflache entwickelt werden.
Entsprechende Anpflanzungen sind auch fir das zweite, vorgeschaltete RHB
vorgesehen und genehmigt (vgl. landschaftspflegerischer Begleitplan zum
RHB fur die B-Plane 46 und 46a). AuBerdem ist fir dieses Eingriffsvorhaben
eine ErsatzmaRnahme festgesetzt, welche wiederum im Geltungsbereich des
B-Plans 54 liegt: als Schutz und EntwicklungsmaBnahme ist rings um den
verlandeten Teich eine 5m breite Saumzone von jeglicher Nutzung
freizuhalten und nach einer Anfangsbegriinung der natirlichen Entwickiung
zu Uberlassen. Im LBP wird das Ziel formuliert, das Feuchtgebiet und die
Saumzone Uber zukiinftige Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fur Eingriffe
an anderer Stelle zu ergdnzen und so insbesondere die Vernetzung zum
dstlichen Knick herzustellen.

Neben diesen konkreten rechtsverbindlichen MafRnahmen sind planerische
Vorgaben aus der Bauleitplanung und der értlichen Landschaftsplanung zu
priifen und zu beachten. Weder fur die bebauten Grundstiicke an der Méliner
StraRe noch fur die unbebauten Teilflichen liegen Aussagen aus der
verbindlichen Bauleitplanung vor. Ein ehemals begonnener B-Plan Nr. 25
wurde nicht weitergefihrt. Baurechtlich sind die Grundstticke an der Méliner
Strale jedoch als Innenbereich einzustufen, d.h. eine Bebauung in zweiter
Reihe ist ohne Bauleitplan méglich und z.T. ja auch schon realisiert.

Stadt Schwarzenbek, GOP zum B-Plan 54 Landschaftsplanung Hess » Jacob
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Abb. 2
Planerische Vorgaben und Vorhaben
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Fir die Stadt Schwarzenbek liegt ein Landschaftsplan-Entwurf aus den Jah-
ren 1979-82 vor, der jedoch nicht zum BeschluR gefuhrt wurde. Zur Zeit wird
jedoch die Neuaufstellung des Landschaftsplanes betrieben. Mit den
Bestandsaufnahmen wurde im Sommer 1995 begonnen, erste landschafts-
planerische Konzepte fir die ortliche Planungsebene wurden bereits erar-
beitet.

In einem fir die besiedelte und unbesiedeite Gemarkung Schwarzenbeks
entwickelten Zonierungsmodell wurden zwischen den Stadtteilen (Siedlungs-
sektoren) liegende und zu erhaltende bzw. zu entwickelnde Grinachsen
(Zwischenrdume) herausgearbeitet. Die fir den Griinordnungsplan zum B-
Plan 54 relevante Griinzone erstreckt sich von Nordosten entlang des Moor-
grabens bis in den Geltungsbereich, d.h. in die Stadtmitte, und orientiert sich
damit weitgehend an den natirlichen Gegebenheiten (FlieRgewdsser, Niede-
rung). Der skizzierte Siedlungszwischenraum setzt sich aus vorhandenen
Granflachen und bereits festgesetzten Ausgleichsflachen zusammen und
erfordert eine weitere Erganzung durch das Konzept des B-Plans 54.

Eine Uberwindung der Barrierenwirkung durch den innerstadtischen Ver-
kehrsknoten wird allerdings nicht fiir realisierbar gehalten.

Auch in der értlichen Biotopverbundplanung ist die o.g. Grinachse von
Bedeutung:

Unter Berlicksichtigung des Siedlungskontextes und der Nutzungsauswirkun-
gen sind die Strukturen (Ausgleichsflachen, Moorgraben, GroRes Moor,
Griinanlagen, RHB’s) als Trittsteinbiotope und Verbundelemente, d.h. als
kleinere naturbetonte Lebensrdume, einerseits und als Verbundzone und
bedeutsame Strukturelemente, d.h. als kulturbetonte Lebensrdume, anderer-
seits einzustufen und zu entwickein. Die das RHB umgebenden Freiflachen
sind demnach als Verbundzone mit lokaler Bedeutung einzustufen.

In dem auf der Grundlage des Zonierungsmodelis und der értlichen Biotop-
verbundplanung erarbeiteten Entwicklungskonzept sind die genannten Fla-
chen durch die ,Grenze der Siedlungsentwicklung’ von aus landschaftspla-
nerischer Sicht méglichen weiteren Siedlungsflaichen abgegrenzt. Diese
vorldufige Grenze orientierte sich zunéchst am Relief und vorhandenen nut-
zungsbedingten Grenzen und ist im Griinordnungsplan zu differenzieren.

2.6 Zusammenfassende Bewertung

Im Hinblick auf die einzelnen Schutzgiiter des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild ergibt sich folgende zusammenfassende Bewertung von
Natur und Landschaft:

— Bei den vorherrschenden Bodenverhaltnissen handelt es sich nicht um
seltene oder empfindliche Boden.

Stadt Schwarzenbek, GOP zum B-Plan 54 Landschaftsplanung Hess » Jacob
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~ Entsprechend der genannten Flurabstéande zahlen die fir die Bebauung
vorgesehenen Flachen nicht zu den grundwasserbeeinfluten Stand-
orten.

— Die kleinklimatischen Ausgleichswirkungen des Planungsraums sind von
lokaler Bedeutung. Das gleiche gilt fir die lufthygienischen Funktionen.

— Der groite Teil des Planungsgebietes zéhit zu den Bereichen mit alige-
meiner Bedeutung fir den Naturschutz. Als Flachen mit besonderer
Bedeutung fir den Naturschutz sind die genannten 6kologisch wertvollen
Biotope — der verlandete Teich und der alte Bahndamm — einzustufen.

- Das Umfeld des Regenwasserriickhaltebeckens erfiillt besondere Funk-
tionen im stadtischen Biotopverbund sowie im Grinflachensystem zwi-
schen den Stadtteilen.

— Fur das Erleben von Landschaft im stadtischen Wohnumfeld nimmt der
unbesiedelte Landschaftsausschnitt mit verschiedenen Strukturelementen
eine Kontrastfunktion wahr.

Stadt Schwarzenbek, GOP zum B-Plan 54 Landschaftsplanung Hess * Jacob
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3. Eingriffssituation

3.1 Darstellung des geplanten Vorhabens

Mit der Aufstellung des B-Plans 54 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir den Bau eines Verbrauchermarktes, den neuen Standort der
Feuerwehr sowie die Realisierung einer Mehrzweckhalle (GroRraumsporthal-
le) geschaffen werden. Die geplanten Bauflachen sollen von der Kerntan-
gente erschlossen werden. Hierzu wird eine Linksabbiegespur erforderlich.
Fir die vorhandenen Baugrundstiicke an der Méliner StraRRe soll eine zweite
Bautiefe geprift und geregelt werden.

Die geplante Bauvorhaben sind wie folgt charakterisiert:

Verbrauchermarkt

Das Vorhaben erfordert neben dem Ladengebdude umfangreiche (eben-
erdige) Stellplatze (ca. 80-100 Stiick). Zusatzlich ist der Anlieferungsverkehr
zu berticksichtigen.

Feuerwehr
Der geplante Feuerwehrstandort soll in der Halle Platz fir 10 FW-Fahrzeuge
bieten; hinzu kommen etwa 20-30 Mitarbeiterstellplatze sowie 20-30 Alarm-
stellplatze.

Mehrzweckhalle

Die geplante Mehrzweckhalle soll verschiedenen Nutzungszwecken dienen:
Sportveranstaltungen, Konzerte, GroRveranstaltungen etc. Es ist davon aus-
zugehen, daR die Einrichtung auch von Uberdrtlicher Bedeutung ist. Entspre-
chend des Nutzungsspektrums ist ein erheblicher Bedarf an Flachen fir den
ruhenden Verkehr zu decken (etwa 200 Stiick). Der gréte Teil des Areals
wird demzufolge von Stellpldtzen unterschiedlicher Nutzungsintensitat, d.h.
von Dauer- bis zu Bedarfs-Stellpldtzen, eingenommen werden. Dabei ist
auch fir diese Flachen eine Mehrfachnutzung angestrebt: Besucher-Park-
platz fir den benachbarten Friedhof, Zeltplatz, Festplatz usw.

Weitere Flachen im Plangeltungsbereich sollen als Grinflaichen zur Auf-
nahme bestehender FuRwegbeziehungen sowie als Ausgleichsflachen aus-
gewiesen werden.

Stadt Schwarzenbek, GOP zum B-Plan 54 Landschaftsplanung Hess - Jacob
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3.2. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des LNatSchG sind Verande-

rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, durch die die Funktions-

fahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigt werden kénnen.

Unabhdangig davon gelten als Eingriff gemaR §7(2):

., 1. die Errichtung von baulichen Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten
Grundfiachen, von StraRen, ... und sonstigen Verkehrsflachen auler-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile...“.

Der B-Plan Nr. 54 bereitet entsprechende Eingriffe vor.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen betreffen die Funktionen des Natur-
haushaltes und das Landschaftsbild in unterschiedlicher Intensitét.

Beeintrachtigungen des Bodens resultieren in erster Linie aus der Neuversie-
gelung bislang offener bzw. bewachsener Fldchen durch Uberbauung durch
Gebaude und die Anlage von ErschlieBungsflachen, Grundstiickszufahrten
sowie Stellplatzanlagen. Folgewirkungen der Versiegelung des dynamischen
Systems ,Boden” sowie infolgedessen auch des Wasserhaushaltes sind u.a.:

~ Verlust von Bodenfunktion (Einschrankung bzw. volistdndige Verhinde-
rung der Luft-Boden-Austauschvorgadnge wie z.B. Infiltration und Reini-
gung von Regenwasser, Ablagerung und Bindung von Luftschadstoffen)

— V\erlust des Bodens als Standort fir Vegetation und Lebensraum flr
Bodenorganismen

—~ Verminderung der Grundwassermneubildungsrate

—~ Erhohung des Oberflachenwasserabflusses.

Entscheidend fiir das MaR der Versiegelungsfolgen ist die geplante Bebau-
ungsdichte. Angesichts der geplanten Sondergebietsfunktion und der
umfangreichen erforderlichen Nebenanlagen und Stellplatze ist von einer
hohen Baudichte mit entsprechend geringem Griinanteil auszugehen. Der zu
erwartende Versiegelungsgrad betragt schatzungsweise 80-90 % bei den
NeubaumaBnahmen. Fir die geplante Wohnbebauung in zweiter Reihe an
der Moliner StraRe ist die Ausweisung einer Grundflachenzahl von 0,25
geplant. Die Ausnutzung dieser berbaubaren Flache, die zulassige Uber-
schreitung um bis zu 50 % sowie die zu erwartende Pfeifenstielerschliefung
wird zu einem Versiegelungsgrad von 40-50 % der neuen Grundsticke fih-
ren. Obwohl es sich bei diesen nach § 34 BauGB zugelassenen Bauvorha-
ben in sachlicher Hinsicht durchaus um Eingriffe handelt, gelten sie aus
rechtlicher Sicht nicht als Eingriff (vgl. Durchflinrungserlals zum § 8a).

Stadt Schwarzenbek, GOP zum B-Plan 54 Landschaftsplanung Hess * Jacob
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Beeintrachtigungen des Grundwassers sind — abgesehen von den o.g. Ver-
siegelungsfolgen — wie folgt einzuschéatzen:

Da bei den Sondergebiets- und Gemeinbedarfsvorhaben keine Keller-
geschosse geplant sind, sind keine Anschnitte des Grundwassers zu erwar-
ten. Die Beschaffenheit des abflieBenden Niederschlagswassers ist infolge
der geplanten Nutzungen und des hohen Verkehrsaufkommens im Gebiet
(ruhender Verkehr, An- und Abfahrtsverkehr, Zulieferverkehr) als normal
verschmutzt zu bezeichnen, so daR grundséatzlich von qualitativen Gefahr-
dungen des Grundwassers durch verkehrsbedingte Schadstoffbelastungen
des (versickernden) Oberflichenabflusses ausgegangen werden muf. Die-
ses Risiko wird jedoch vermindert durch die nutzungsbedingt hohe Versiege-
lungsrate im Gebiet.

Da das Oberflaichenwasser versiegelter Flachen wie Zufahrten, Stellplatze,
Gebaude in der Regel der Kanalisation zugefihrt und abgeleitet wird, steht
es damit fir eine Versickerung nicht mehr zur Verfigung, als Folge davon
fallt die Grundwasserneubildungsrate auf den an sich versickerungsfahigen
Flachen des Planungsgebietes aus. Die betroffene Fléche ergibt sich wie-
derum aus dem hohen Versiegelungsgrad.

Zum Schutz der Vorflut vor Verunreinigungen ist normal verschmutztes Nie-
derschlagswasser mindestens in Regenklarbecken zu behandeln. Hierzu
steht das benachbarte RHB mit Olabscheider zur Verfigung.

Mit der geplanten Uberbauung der Flachen zwischen Bahndamm und RHB
gehen unvermeidbare Veranderungen der Oberflachenform einher. Eine
grundsétzlich héhere Empfindiichkeit des Reliefs besteht angesichts des
bestehenden geneigten Reliefs der Ackerflache in Verbindung mit den groQ3-
flachigen ebenen Stellplatzaniagen des Verbrauchermarktes und der Mehr-
zweckhalle und des hierfir geltenden Maximal-Gefalles von 2-3 %.

Beeintrachtigungen bzw. Veranderungen des Klima- und Lufthaushaltes sind
auf der Ebene der kleinklimatischen Wirkungen zu erwarten: Die vollsténdige
Beseitigung von bisher bewachsenen Flachen, die Errichtung von mehr-
geschossigen Baukérpern und die Versiegelung von Flachen fihrt zu einem
Verlust der beschriebenen Ausgleichswirkungen der offenen Flachen und zu
einer Entwicklung zu stadtklimatischen Verhaéltnissen (wie auf den angren-
zenden Flachen). Dementsprechend sind gréRere Erwdrmungen und Tem-
peraturextreme sowie eine geringere Luftfeuchte zu erwarten, welche gegen-
tber dem Ausgangszustand nur eine geringe Kompensation durch neues
Grin erfahren kénnen.

Beziiglich der lufthygienischen Situation ergeben sich zusétzliche Belastun-
gen auf der Flache, insbesondere durch den umfangreichen Zielverkehr. In
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Abhéngigkeit von den jeweiligen Veranstaltungen sind bei der An- und
Abreise Stof3zeiten in der Ladrm- und Schadstoffbelastung zu erwarten.

Die geplanten Bauvorhaben fuhren zu einer vollstédndigen Beseitigung von
Vegetationsflachen und damit zu Eingriffen in das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften. Betroffen sind mit den landwirtschaftlichen Fldchen
solche mit allgemeiner Bedeutung fir den Artenschutz. Einen gréferen Ein-
griff wirde die Inanspruchnahme des alten Bahndammes fiir ErschlieBungs-
zwecke (im Planungsprozell aus stadtebaulicher Sicht alternativ zu prifen)
darstellen. Betroffen sind sowohl die Gehoizbestdnde als auch die offenen,
z.T. mageren Grasfluren. Au3er den Lebensrdumen fur heimische Pflanzen
und Tiere gingen hier auch die Trittstein- und Rickzugsfunktionen im 6rtli-

* chen Verbund verloren.

Von der Realisierung einer zweiten Bautiefe an der Méliner Strale sind Gar-
tenflachen betroffen, ebenfalls ohne besondere Bedeutung fur den Natur-
schutz.

Erwahnenswert ist auRerdem die Inanspruchnahme von festgesetzten Aus-
gleichsflachen auf etwa 100 m Lange entlang der Kerntangente. Obwoh! die
planfestgestellten Ausgleichsflachen (Wildrasenflachen) noch nicht realisiert
sind, ist diese Uberbauung als Eingriff im Sinne des Naturschutzrechts zu
werten und durch entsprechende ErsatzmaRnahmen zu kompensieren.

Desweiteren gehen mit der geplanten Bebauung erhebliche und nachhaltige
Veranderungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes einher. So wird der
gewachsene (innere) Siedlungsrand durch die Baukoérper uberschritten, an
den Ubergang der Bau- und Verkehrsflaichen in die naturnah gestaltete
Umgebung des RHB sind besonders hohe landschaftsbildliche und gestalte-
rische Anforderungen zu stellen, besonders in Verbindung mit der Relief-
situation: Die sudostliche Plangebietsgrenze wird hier langfristig den Uber-
gang von der bebauten in die unbebaute Landschaft bilden und auch fur den
Durchgangsverkehr (auf der Kerntangente) den Ortseindruck pragen.
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4. Anforderungen von Naturschutz und Landschaftspflege

Entsprechend der Vorschriften des § 8a BNatSchG und der Eingriffsregelung
des §8 LNatSchG in Verbindung mit den Zielen und Grundsatzen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu vermeiden bzw. so gering wie moglich zu halten. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind so weit auszugleichen, dal nach dem Eingriff keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes zurlickbleiben. Fiir nicht ausgleichbare, aber vorrangig
zugelassene Eingriffe sind die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im
naturrdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff gleichwertig und moglichst
dhnlich zu ersetzen. Dabei ist stets eine volle Kompensation anzustreben.

Fiir das Planungsgebiet ergeben sich damit folgende Anforderungen:

— Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftselemente
bzw. Biotopstrukturen

— Schaffung von o6kologisch wirksamen Strukturen im Baugebiet in Vernet-
zung mit der freien Landschaft

— Durchgrinung/Gliederung der Sondergebiets- und Gemeinbedarfs-
nutzungen und der Verkehrsflachen

— Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfolgen

— Einbindung des Baugebietes und der Baukérper in das Orts- und Land-
schaftsbild.

Stadt Schwarzenbek, GOP zum B-Plan 54 Landschaftsplanung Hess « Jacob
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5. MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspfiege

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und -bewertung, der Eingriffs-
situation und der landschaftspflegerischen Zielsetzungen ist im Vorfeld des
Grunordnungsplan- und B-Plan-Entwurfs zunéchst ein Grinordnungskonzept
zur Differenzierung und Lokalisierung der genannten Ziele und Grundzige
der Grunordnungsplanung erstellt worden. Dieses Konzept bildete den
Rahmen fir die ErschlieBungs- und Bebauungsentwirfe. Nach Beratung und
Abstimmung der grundsétzlichen Nutzungskonzeption wurden die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege im Grinordnungsplan-Entwurf als
MaBnahmen und Festsetzungen konkretisiert.

5.1 Griinordnungskonzept

Das Konzept enthélt die folgenden grundsatzlichen Anforderungen:

ERSCHLIESSUNG:

— Nutzung der vorhandenen Uberfahrt

— Einhaltung der Grenze der Planfeststellung zum RHB zur Sicherstellung
der Begriinung

-~ intensive Durchgriinung der ErschlieBungsstralle

— getrennte Fihrung des FuBwegs (Qualitdt und Sicherheit)

BAULICHE NUTZUNGEN:

-~ Erhaltung des Bahndamms als Abschirmung zur vorhandenen Bebauung

- Vervolistandigung der Eingriinung der Kerntangente

— Untergliederung der Teilflichen (Einzelbauvorhaben) durch Knicks oder
knickartige Anpflanzungen

— Durchgriinung der Stellplatze/Parkplatze

— Einbindung des Baugebietes in die Niederungslandschaft durch Gehdlz-
pflanzungen

- sorgféltige Planung der H6hensituation

GRUNFLACHEN:

-~ Einbindung der Bauvorhaben in das FuRBwegesystem

- Schaffung von Nord-Stid-Verbindungen

— Gestaltung der FuRBwege als Grinverbindungen

— Schaffung von offentlich nutzbaren Freiflaichen (Kinderspielplatz, Sitz-
platz, Treffpunkt, Spielwiese)

Stadt Schwarzenbek, GOP zum B-Plan 54 Landschaftsplanung Hess * Jacob

2.30



MASSNAHMEN VON NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE 19

AUSGLEICHSMASSNAHMEN:

- Realisierung der BepflanzungsmaRnahmen am RHB wie planfestgestelit

— VergréRerung der naturnahen Zonen durch weitere AusgleichsmaRnah-
men (am RHB und am verlandeten Teich)

— Abschirmung der Flachen durch landschaftstypische Geholzpflanzungen

—~ naturnahe Gestaltung und Entwicklung

Zur Verwirklichung des Grinordnungskonzepts trifft der Entwurf des
Grunordnungsplanes Festsetzungen zur nachhaltigen Sicherung der erhal-
tenswerten Biotopstrukturen, zur Anpflanzung der erforderlichen Knicks,
Gehélzstreifen und Baumreihen, zur Gestaltung der Grinflachen und Grun-
- verbindungen, zum Schutz des Wasserhaushaltes, zur Differenzierung der
* Flachen fur NaturschutzmalRnahmen sowie zur zeitlichen Realisierung der
Ausgleichs- und Gestaltungsmafnahmen.

5.2 ErschlieBung und bauliche Nutzungen

Wesentliche Vorgaben fir die ErschlieBung und die Anordnung der baulich
nutzbaren Grundstiicke leiten sich aus dem értlichen Entwicklungskonzept
und dem Griinordnungskonzept ab. Dies betrifft sowohl die bauliche Verdich-
tung an der Méliner StraRe als auch die Ausweisung von neuen Bauflachen.
So markiert die entlang der Planfeststellungsgrenze des RHB verlaufende
ErschlieRungsstralRe den zukinftigen Siedlungsrand, wobei sich die Lage der
Zufahrt von der Kerntangente allerdings aus verkehrlichen Griinden ergibt.
Uber diese ErschlieBungsstraRe werden die geplanten Bauvorhaben jeweils
erschlossen. Dadurch sind die geplanten Baukérper der vorhandenen
Bebauung direkt benachbart. Eine zunéchst alternativ untersuchte Anord-
nung der Sport- und Mehrzweckhalle neben dem Amtsgericht — also weiter
nérdlich — wurde aus Larmschutzgriinden flr unginstig gehalten, da dann
die erforderlichen Stellplatzanlagen den Wohngebieten benachbart waren.

In jedem Fall erfiillen die nun festgesetzten Standorte der Bauvorhaben die
Vorgabe des Griinordnungsplans, einen griinbestimmten Freiraum in Verlan-
gerung der sidlichen Grenze des Friedhofs von baulichen Nutzungen freizu-
halten. Eine weitergehende Fortfihrung der Griinzone in Richtung Stadtmitte,
d.h. tber die westliche Planfeststellungsgrenze des RHB hinaus, ist jedoch
nicht realisierbar, da das Plangebiet sonst nicht sinnvoll erschiossen werden
kann.

Die erforderlichen Stellplatzaniagen liegen ebenfalls vollstandig auf’erhalb
der Griinzone. Hier ist eine abgestufte bauliche Gestaltung vorgesehen, so
daR die Durchgriinung zur Landschaft hin zunimmt:

Stadt Schwarzenbek, GOP zum B-Plan 54 Landschaftsplanung Hess < Jacob
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— Stellplatzanlage A: Zur Erméglichung von Mehrfachnutzungen und gro@-
flachigen Nutzungen werden hier innerhalb der Flache
keine Festsetzungen zur Durchgriinung getroffen,
sondern nur in den Randbereichen.

— Stellplatzanlage B: Diese Anlage erhalt eine Standardbegriinung und ist
entsprechend geringerer Nutzungsintensitét anteilig als
Rasenpfiaster festgesetzt.

- Stellplatzanlage C: Anlage C liegt im Ubergangsbereich der Baufldchen zu
den Grunflachen, gilt als Uberlauf- bzw. Bedarfs-
parkplatz und soll als grinbestimmte Schotterrasenfia-
che ausgeflhrt werden. Entsprechende Nutzungsrege-
lungen werden erforderlich, um die beabsichtigte
extensive Belegung dieser Flache zu gewahrleisten.

Die erforderlichen éffentlichen Parkplatze sind innerhalb der Wendeanlage
angeordnet. Das Parken entlang der ErschlieBungsstrale ist aus Sicht der
Grinordnung ausgeschiossen, da die geplanten Baumpflanzungen beider-
seits der StraRe fir die Einbindung des Baugebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild unabdingbar sind.

Infolge des erheblichen Stellplatz- und Parkplatzbedarfs sowohl des Ver-
brauchermarktes als auch der Feuerwehr und insbesondere der Mehr-
zweckhalle missen Mehrfachnutzungen der Flachen fur den ruhenden Ver-
kehr unbedingt erméglicht werden. Zudem sind innerhalb der Anlagen Fla-
chen fur Fahrradstellplatze einzurichten, da Gber die festgesetzten Fuft- und
Radwege auch der nicht motorisierte Verkehr geférdert wird. (Auf die fulliau-
fige ErschlieBung wird in Kap. 5.5 eingegangen.)

Fur die rickwartige Bebauung der Grundstlicke an der Méliner Strale sind
ebenfalls alternative ErschlieRungsméglichkeiten gepriift worden, so z.B.
Uber die Trasse des alten Bahndammes, um die flachenzehrenden Pfeifen-
stielerschlieRungen zu verhindern. Aus griinplanerischer Sicht waren damit
mehrere Nachteile verbunden:

— Der als Griinzasur zwischen den unterschiedlichen Nutzungen wirkende
Bahndamm ginge verloren.

— Die Lebensraumfunktion fir Pflanzen und Tiere dieses Tritisteins wiirde
beseitigt.

— Die Wohngrundstiicke wirden von der Gartenseite erschlossen, was fur
die private Freiraumnutzung ungunstig ist.

Stadt Schwarzenbek, GOP zum B-Plan 54 Landschaftsplanung Hess « Jacob
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-~ Angesichts von zwei auf der Grundlage des § 34 BauGB bereits reali-
sierten Gebauden in zweiter Reihe erscheint der ErschlieBungsaufwand
und damit auch der Anteil der Neuversiegelung fiir nur vier weitere mogli-
che Gebaude unangemessen hoch.

Somit wird die riickwartige Bebauung Gber gemeinsame Zufahrten von der
Moliner StraRe erschlossen, um so den Flachenverbrauch fir Zuwegungen
zu minimieren. Als problematisch erweist sich hierbei angesichts schmaler
Grundstiicke und wertvollen Baumbestands die Lage der Zufahrten (vgl
Kap. 5.3).

Die Baugrenzen wurden in beiden Baugebieten unter Berlicksichtigung der
zu erhaltenden Baume bzw. der anzupflanzenden Gehdlze festgesetzt bzw.
abgeriickt, so daB eine weitgehend ungestérte Bestandsentwicklung gesi-
chert ist.

Die festgesetzten Grundfldchenzahlen betragen fiir das vorhandene Wohn-
gebiet 0,25, fur die zweite Bautiefe 0,2, fur die vorhandenen Mischnutzungen
0,5 und fiir den Verbrauchermarkt 0,4 (allerdings mit erheblicher zuldssiger
Uberschreitung fir die Stellplatzaniagen). Auf eine Kennzeichnung der GRZ
im Entwurf wird verzichtet, weil sie in diesem Plangebiet nicht maRgeblich fur
die Eingriffsbemessung und Bilanzierung ist (vgl. Kap. 6).

Entsprechend der hohen Anforderungen an die Ortsrandgestaltung und die
Einbindung in das Landschaftsbild sind im B-Plan Hohenfestsetzungen fur
die geplanten Baukorper zu treffen.

6.3 Erhaltungsgebote

Zur nachhaltigen Sicherung der erhaltenswerten Landschaftselemente wer-
den Festsetzungen getroffen, die eine akute Geféhrdung sowie schleichende
Zerstérungen ausschlieRen sollen. Grundlage fir die Erhaltungsgebote bildet
der aufgemessene Baum- und Knickbestand des Vermessungsbiros
BOYSEN.

Das Erhaltungsgebot fir Einzelbdume betrifft die StralBenbdume am
KerntangentenanschiuR, den Baumbestand auf dem alten Bahndamm sowie
die z.T. besonders wertvollen Bdume auf den Wohngrundstiicken an der
Mdliner StraRe. Fir letztere wurde bei der Festsetzung der Baugrenzen der
Kronendurchmesser angehalten. Besonders problematisch erweisen sich die
Grundstiickszufahrten zur rickwartigen ErschlieBung auf den Flurstiicken
25/3 sowie 3/4 und 3/5. Planungsrechtlich kénnen hier allerdings auller den
getroffenen Festsetzungen (Schutzabsténde, Hoéhenfestsetzungen) keine
weitergehenden SchutzmaBnahmen formuliert werden. Hier mu im Bauan-

Stadt Schwarzenbek, GOP zum B-Plan 54 Landschaftsplanung Hess + Jacob



MASSNAHMEN VON NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE 22

tragsverfahren die stadtische Baumschutzsatzung greifen. Insbesondere ist
dabei auch der Baubetrieb zu regeln; eine Abwicklung des Bauverkehrs ,von
hinten* zu Lasten des alten Bahndammes ist wegen des hierfur ausgespro-
chenen Erhaltungsgebotes ausgeschlossen.

Weitere Erhaltungsgebote betreffen somit die Vegetationsbesténde des alten
Bahndamms. Die hierfir formulierten MaRnahmen von Naturschutz und
Landschaftspflege sind in Kap. 5.6 enthalten. Allerdings verbleibt die beste-
hende Regenwasserleitung innerhalb des Bahndammes. Eine Zugénglichkeit
zwecks Wartung ist seitlich gegeben.

Der verlandete Teich ist ebenfalls zu erhalten. Er ist zudem im Entwurf als
geschitztes Biotop nach § 15a LNatSchG dargestellt. Die MaBnahmen zur
Erhaltung und Entwicklung sind in Kap. 5.6 beschrieben.

SchlieRlich sind die randlichen Knicks mit einem Erhaltungsgebot belegt. Sie
liegen auRerhalb der geplanten baulichen Nutzungen. Stattdessen grenzen
zukiinftig 6ffentliche Grinflaichen oder Ausgleichsflachen an, so daft weder
Verluste noch qualitative Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Lediglich im
Bereich der geplanten FuRwegverbindung von der auch fir Friedhofsbesu-
cher nutzbaren Stellplatzanlage zum Friedhof ist ein Durchbruch durch den
knickartigen Gehélzbestand zuléssig.

Fur die sachgerechte Pflege des Knicks sind die Vorgaben des LNatSchG als
Festsetzung in den Entwurf des GOP aufgenommen worden.

Zur nachhaltigen Sicherung 6kologisch wertvoller Gehélzbestande werden
Vorgaben fir Ersatzpflanzungen beim Abgang festgesetzter zu erhaltender
oder anzupflanzender Baume und Knicks gemacht.

5.4. Anpflanzungsgebote

Im Griinordnungsplan-Entwurf werden quantitative und qualitative Festset-
zungen fur Anpflanzungen getroffen, um die in Kap. 5.1 formulierten Anfor-
derungen zu erfiillen. Die festgesetzten Anpflanzungen sollen folgende
Funktionen wahrnehmen:

~ Schaffung und Pragung der Ortsrandsituation und des Ortsbildes

— gestalterische und kologische Einbindung von Nutzungen und baulichen
Anlagen in den 6ffentlichen Raum

~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

-~ Ausgleich von Versiegelungen bzw. deren Folgen besonders bezlglich
des Kleinklimas

Stadt Schwarzenbek, GOP zum B-Plan 54 Landschaftsplanung Hess * Jacob



MASSNAHMEN VON NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE 23

~ Schaffung von Lebensraumen fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt
(Vernetzung und Stabilisierung des Naturhaushaltes).

Die MaRnahmen und Festsetzungen des Entwurfs umfassen Pflanzgebote
fur Einzelbdume, flachige Anpflanzungen von Baumen und Stréuchern sowie
die Anlage von Knicks.

Die dargestellten Baumpflanzungen betreffen zum einen die &ffentlichen
Verkehrsflachen. Auf der Grundlage der ErschlieBungsquerschnitte ist auf
beiden Seiten der geplanten Verkehrsflaiche eine Baumreihe aus grofkroni-
gen Laubbdumen festgesetzt: auf der dem RHB zugewandten Seite zur
Abgrenzung des getrennt gefiihrten FuRR- und Radweges, was die Qualitat
und Sicherheit des Weges erhoht, und auf der anderen Strallenseite zwi-
schen FuRweg und Bauflachen (vgl. Abb. 3). Im Bereich der Wendeanlage
{ibernimmt die Baumreihe zugleich Durchgriinungsfunktion fir die offentli-
chen Parkplatze. Auf die Festsetzung einer weiteren Baumreihe vor der
Mehrzweckhalle mufte verzichtet werden, um die Ausnutzung des vorgese-
henen Grundstiicks nicht einzuschranken. Das Anpflanzen weiterer GroR-
baume vor der zur Landschaft ausgerichteten Gebé&udefront ist jedoch
unbedingt anzustreben.

Zur Vermeidung des unkontrollierten Beparkens der Baumpflanzstreifen (z.B.
bei GroRveranstaltungen) sind bauliche MaBnahmen zu ergreifen.

Eine Baumreihe ist ebenfalls an dem im Plangebiet liegenden Abschnitt der
Kerntangente festgesetzt, wodurch das planfestgestelite StraRenbegleitgrin
umgesetzt wird. Anstelle der in der damaligen Planung vorgesehenen
Strauch- bzw. Heckenpflanzung in der Bankette sind nun allerdings Baume
festgesetzt, da sie besser zur Einbindung der Bauvorhaben beitragen. (Die
Pflanzung einer Baumreihe ist zudem auch im weiteren Verlauf der Kerntan-
gente geplant und kurz vor der Realisierung.)

Zum anderen sind Festsetzungen fur das Anpflanzen von Bdumen auf den
groRflachigen Stellplatzanlagen getroffen: Soweit ein Nutzungskonzept
schon weit genug detailliert war, wurden Pflanzgebote mit standértlicher
Festsetzung formuliert, so im Bereich der Stellplatze fiir die Sport- und Mehr-
zweckhalle. Dadurch sind die abgestuften Nutzungs- und Durchgrinungs-
absichten auch gut nachvoliziehbar. Ansonsten gilt die Stellplatzformel der
textlichen Festsetzung, nach der mindestens pro angefangene finf Stell-
platze ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen ist (mit Ausnahme auf Stell-
platzanlage A, die auch Platz fir gro3flachige Nutzungen bieten soll).
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Damit die Baume méglichst kurzfristig ihre Aufgaben des kleinklimatischen
Ausgleichs und der optischen Auflockerung wahrnehmen kénnen, werden
MindestpflanzgroRen vorgegeben. AuRerdem gelten fir die Baumpflanz-
gebote Schutzmafnahmen im Wurzelbereich (GréRe und Ausflhrung von
Bauminseln sowie deren vegetationsfahige Gestaltung), die insbesondere die
Anwachschancen der geplanten Baume und ihren dauerhaften Erhalt inner-
halb der verkehrlich intensiv genutzten Flachen sichern sollen.

Die in den 6ffentlichen Grinflachen dargestellten Baumpflanzungen sind im
Rahmen der Parkgestaltung vorzunehmen und von daher ohne standértliche
Festsetzung.

Die flachigen Anpflanzungsgebote fir heimische Bdume und Strducher
betreffen im wesentlichen die Einbindung und Untergliederung der baulichen
Nutzungen. So ist zwischen den drei Baufldchen ein jeweils 5 m breiter
Pflanzstreifen festgesetzt, welcher jeweils dem sidlich davon liegenden
Grundstiick zugeordnet ist. Diese Zuordnung ist erforderlich, um auch bei
zeitlich unabhéngiger Realisierung der Bauvorhaben eine geschlossene
Pflanzung sicherzustellen.

Desweiteren ist an der vorderen und seitlichen Grundsticksgrenze des
geplanten Verbrauchermarktes eine 3 m breite Anpflanzung festgesetzt, zum
einen zur Einbindung in den offentlichen Raum, zum anderen zur Ver-
meidung einer Totalversiegelung (vgl. Abb. 3),

Zur Einbindung der Stellplatzaniagen A, B und C und zur Abgrenzung der
Ausgleichsflachen von den offentlichen Griinflachen ist die Anlage von land-
schaftstypischen Knicks mit Uberhéltern festgesetzt. Im Gegensatz zu den
zuvor genannten flachigen Anpflanzungsgeboten kénnen sich in diesen
Bereichen Knicks bezlglich ihrer typischen Ausprdgung und Wirkungen
besser entwickeln. Zudem stehen sie im raumlichen und 6kologischen Ver-
bund mit vorhandenen Knicks oder knickartigen Geholzbestdnden bzw. dem
alten Bahndamm.

Auch fir die flachigen Anpflanzungen und Knicks werden zur Gewahrleistung
der Wirksamkeit und Standortgerechtigkeit Festsetzungen zu Min-
destpflanzgroRen, Pflanzdichten und Gehdlzarten getroffen, letztere orientie-
ren sich am Artenspektrum der regional typischen Schlehen-Hasel-Knick-
geselischaften.

Fur die geplanten Knicks gilt das in Abb. 3 dargestellte Profil.

Grundsatzlich sind Uber die festgesetzten Pflanzungen hinaus auch Fassa-
den- und Dachbegriinungen anzustreben, insbesondere auf den neu aus-
gewiesenen Bauflachen, da hierdurch weitere Ausgleichswirkungen erzielt
werden konnen und entsprechende MaRnahmen zur gestalterischen Einbin-
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dung der Baukérper in den Ortsrand und das Landschaftsbild beitragen
wirden.

Eine Festsetzung dieser MaRnahmen erscheint jedoch noch nicht méglich,
da noch keine Kenntnisse z.B. iber Belichtungserfordernisse der Sport- und
Mehrzweckhalle, Funktionsabléufe beim Feuerwehrgebaude etc. bestehen.

5.5 Offentliche Griinflichen

Auf der Grundlage des értlichen landschaftsplanerischen Entwickiungskon-
zepts und des Griinflichensystems werden im Grinordnungsplan auch
offentliche Griinflichen festgesetzt. Deren Lage ergibt sich aus den beste-
henden und geplanten siedlungsrdumlichen Verflechtungen. So stellen die
geplanten Grinflachen Grinziige mit den HauptfulBwegverbindungen dar,
welche zum einen von der innenstadt/FuBwegtunnel Compestrae am RHB
entlang Richtung Friedhof bzw. Richtung Finkhitte/Méliner StraRe fuhrt und
zum anderen eine Nord-Sud-Verbindung von der Grabauer Stralle bzw.
Kerntangente 6stlich am RHB vorbei Richtung Finkhitte ermdglicht.

Die Griinflache erhalt ihre wesentliche Raumbildung durch den vorhandenen
Knick, die geplanten Knicks entlang der Ausgleichsflaichen sowie die
beschriebene Grenze der baulichen Nutzung.

Die ¢ffentlichen Grunflachen erfiillen innerhalb der innerstadtischen Situation
verschiedene Funktionen:

— Schaffung von nutzbaren Spiel-, Freizeit und Erholungsflachen sowie von
erlebniswirksamen Grlinanlagen

— Aufnahme der unabhéngig vom motorisieten Verkehr gefiihrten
HauptfuRweg- und Radwegverbindungen (s.o.)

— Sicherung der von Besiedlung freizuhaltenden Zone
— Aufrechterhaltung der Vernetzung mit der freien Landschaft
— Schaffung von Lebensraumen fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt

-~ Gliederung und Gestaltung des Ortsbildes.

Da zur Zeit noch keine differenzierten Vorstellungen (iber die Zweckbestim-
mungen der Griinfliche im einzelnen bestehen, wird sie als Parkanlage fest-
gesetzt. Darunter sind auch Kinderspieleinrichtungen zu verstehen. Ausge-
schlossen sind aus grinordnerischer Sicht jedoch solche Spiel- und Sport-
einrichtungen, die zu baulichen MaRnahmen flhren, da dies dem Entwick-
lungsziel der Griinzone entgegen steht.

Die Flachen sollen naturnah gestaltet werden, d.h. unter Verwendung von
heimischen und standortgerechten Baumen und Stréduchern und damit das
naturnah gestaltete Umfeld des RHB erganzen.
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Die Griinflache findet weitere Ergénzung durch die FuRBwege innerhalb des
Baugebietes, die im B-Plan zumindest als Gehrecht innerhalb der Gemein-
bedarfsflachen festgesetzt werden. Im Grinordnungsplan-Entwurf sind diese
als FuRwege dargestellt, um die Beziehungen zu verdeutlichen:

- Der FuB-/Radweg entlang der geplanten ErschlieBungsstrale wird
getrennt gefiihrt, abgesetzt durch einen Grinstreifen. Die geplanten
Anpflanzungen im Umfeld des RHB verstarken den ,Griincharakter”.

-~ Von der Sport- und Mehrzweckhalle fihrt ein beidseitig baumbestandener
FuRweg zum Friedhof (vgl. Doppeinutzung Steliplatze).

— Vom Friedhof fiihrt entlang der Gehéizbestande ein Fuweg in die Grin-
anlage.

— Eine FuBwegverbindung von der Mdliner StraRe Uber das Gelénde des
Amtsgerichts ins Plangebiet soll privatrechtlich geregelt werden, ist aber
ausdriicklich nicht Bestandteil des Geltungsbereichs.

5.6 Flichen fiir MaBnahmen von Naturschutz und Landschafts-
pflege

Wahrend die bislang beschriebenen MaBnahmen und Fléchen vielféltige
Funktionen von Naturschutz und Landschaftspflege, jedoch immer in Uberla-
gerung oder mit Nutzungsauswirkungen der baulichen Nutzungen, erfllien
sollen, sind die festgesetzten Flachen fur MaBnahmen von Naturschutz und
Landschaftspflege, und hier besonders die Ausgleichsflachen, vorrangig und
ausschlieBlich dem Naturschutz vorbehalten, d.h. der Schaffung und Ent-
wicklung von naturnahen Lebensrdumen fir die heimische Pflanzen- und
Tierwelt.

Die Flachen fir MaRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege umfas-
sen sowohl! bestehende Landschaftselemente als auch zu entwickeinde Fla-
chen, welche als Ausgleichsflachen fur die durch den B-Plan ermdglichten
Eingriffe festgesetzt werden.

Erhaltung und Entwicklung des alten Bahndammes

Fur den alten Bahndamm gilt einerseits ein Erhaltungsgebot, andererseits
sind EntwickiungsmaRnahmen formuliert: Die Flachen sollen weitgehend der
natirlichen Vegetationsentwicklung Giberlassen werden. Mittel- und langfristig
wird sich eine knickartige Gehdlzstruktur mit entsprechender faunistischer
Bedeutung entwickeln. Die trockenen Grasfluren im norddstlichen Abschnitt
sollen durch sporadische Mahd von Gehdlzaufwuchs freigehalten werden,
um damit ein Trittsteinbiotop u.a. fur Heuschrecken zu erhalten.
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Erhaltung und Entwicklung des verlandeten Teichs

Die Flache des verlandeten Teichs ist im Entwurf als durch § 15a LNatSchG
gesetzlich geschiitztes Biotop dargestellt, wodurch ein absolutes Erhal-
tungsgebot und Beeintrachtigungsverbot formuliert ist.

Angesichts der potentiellen Bedeutung der Wasserflache als Amphibien- und
Libellenlaichgewasser sind MaRnahmen zur Erhaltung eines Dauer-
wasserstandes festgesetzt. Hierzu bestehen Regelungsméglichkeiten am
vorhandenen Ablaufschacht, welcher derzeit in das RHB entwéassert.

Zur Erhéhung der Biotopfunktion und Vemetzung mit anderen Strukturen
werden die erforderlichen Ausgleichsflachen des B-Plans u.a. im Umfeld des
Teiches festgesetzt.

Festsetzung von Ausgleichsflachen

Entsprechend der griinordnerischen Konzeption (vgl. Kap. 2.5 und 5.1) liegen
die Flachen fur Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen innerhalb der von Bebauung
freizuhaltenden Griinzone und innerhalb dieser in Benachbarung zu bereits
vorhandenen naturnahen Zonen, um mit der Anlage von Ausgleichsflachen
nicht nur dkologisch entwicklungsfahige Lebensrdume zu schaffen, sondern
dariiber hinaus die Stabilitat und Vielfalt in Wechselwirkung mit dem Bestand
zu erhéhen.

Als Ausgleichsflaiche | ist die dem planfestgesteliten Umfeld des RHB
benachbarte etwa 0,5 ha groRe Flache gekennzeichnet. Die Flache wird mit
einem landschaftstypischen Knick von den nérdlich angrenzenden, geplanten
offentlichen Grinflachen abgegrenzt. Sie soll als Wiesenfliche mit
Geblischen angelegt werden und (nach der Fertigstellungspflege) der natir-
lichen und ungestérten Entwicklung tberlassen werden. Damit figt sie sich in
den Charakter der angrenzend geplanten Gehdlz- und Wildrasenflachen des
RHB-Umfelds ein.

Als Ausgleichsflache Il wird die ebenfalls etwa 0,5 ha groBe Umgebung des
verlandeten Teichs festgesetzt, deren Abgrenzung sich im Norden und Osten
aus dem vorhandenen Knick (B-Plan-Grenze) und im Westen aus der
geplanten Grunverbindung ergibt. Dabei gilt die 5 m breite Pufferzone um
den Teich, die schon als AusgleichsmaBnahme fur die RHB-Erweiterung
festgesetzt war, nicht mehr als Ausgleichsflache im Sinne des Baurechts.

Fur diese Ausgleichsfliche ist ebenfalls eine sukzessive Vegetationsent-
wicklung festgesetzt. Die Anfangsbegriinung umfalt hier allerdings nur eine
Ansaat mit heimischen Grasern und Krautern, da Gehoiziebensrdume mit
dem benachbarten Knick bereits vorhanden sind. Eventuell erforderliche
Pflegeeingriffe sind vom tatséchlichen Verlauf der Vegetationsentwicklung
abhangig zu machen.
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Mit der geplanten natumahen Entwicklung der Ausgleichsflachen gehen viel-
schichtige ausgleichswirksame Wirkungen einher:

~ Die Nutzungsauflassung ermdglicht eine langsame Regeneration der
Bodenfunktionen, besonders ein ungestdrtes Bodenieben.

-~ Bodenbelastungen durch Nahrstoff- und Schadstoffeintrdge der landwirt-
schaftlichen Nutzung unterbleiben zukinftig.

— Die Flachen stehen in glinstigerer Weise fiir eine Grundwasserneubildung
zur Verfligung.

~ Der 6kologische Wert wird mittelfristig deutlich Gber dem der jetzigen
landwirtschaftlichen Nutzflache liegen.

Zur Sicherung einer weitgehend ungestérten Entwicklung der Ausgleichsfla-
chen ist eine Einfriedigung durch einen landschaftstypischen Zaun unab-
dingbar, so daB eine deutliche Nutzungsgrenze zu den 6ffentlichen Grinfla-
chen entsteht. Zugleich ist eine Inanspruchnahme der festgesetzten Aus-
gleichsflachen sowie des alten Bahndammes flr den Baubetrieb, zu Lager-
zwecken und fir die Verbringung von Aushub nicht zuldssig, um die natrli-
chen Wuchsbedingungen nicht zu verfaischen oder zu beeintrdchtigen.

Die Ausgleichsflichen sind den im Geltungsbereich enthaltenen Eingriffs-
vorhaben entsprechend der nachfolgenden Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich quantitativ und rdumlich zugeordnet.

5.7 MaBnahmen zur Minimierung der Versiegelung und zum
Schutz des Wasserhaushaltes

Angesichts der Art der geplanten Nutzungen ist im Plangebiet von einer
besonders hohen Versiegelungsrate auszugehen, fir die nur geringe Mog-
lichkeiten zur Minimierung bestehen. Wahrend bei den Flachen fir den Ver-
brauchermarkt und die Feuerwehr durch regelmafRigen und intensiven Kfz-
Verkehr, z.T. auch mit Schwerlast (Anlieferung, Léschzlige), hohe Anforde-
rungen an die Verkehrsflachen beziglich der Oberflachenbeldge gestellt
werden, die eine wasser- und luftdurchidssige Gestaltung ausschlieBen,
besteht alleine fiir die Stellplatzanlagen der Sport- und Mehrzweckhalle die
Moglichkeit, versiegelungsbedingte Eingriffe zu minimieren. Entsprechend
des in Kap. 5.2 beschriebenen abgestuften Nutzungskonzepts werden fiir die
Stellplatzaniage B wasserdurchlassige Beldge in Form von offenfugigem
Rasenpflaster und fur Anlage C eine Ausfiihrung als Schotterrasen festge-
setzt.
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In den Griinanlagen sind die 6ffentlichen FuRwege entsprechend der gerin-
geren Belastung und der naturnahen Gestaltung in wassergebundenem
Belag auszufiihren, wobei als Schmutzwetterstreifen ein Pflasterstreifen bis
zur halben Wegebreite zuléssig ist.

Zur Minimierung der Eingriffe in den Wasserhaushalt sind Regelungen des
Oberflaichenwasser-Ablaufes vorgesehen. Aufgrund der hohen baulichen
Ausnutzung auf den geplanten Baufldchen insbesondere durch Steliplatze
stehen auf den Grundstiicken selbst keine Versickerungs- oder Rickhalte-
flachen zur Verfligung. Der OberflaichenabfluR der Uberbaubaren Flachen
und der Verkehrsflachen soll im Baugebiet zuriickgehalten werden und dann
im benachbarten RHB mechanischen und biologischen Reinigungsprozessen
unterzogen werden. Dabei kommt fur die Riickhaltung im Gebiet aus Platz-
grinden nur eine technische Lésung (Staukanal) in Betracht. Zum Schutz
des Wasserhaushaltes, hier vor allem des Gewésserhaushaltes des RHB
und des Moorgrabens, werden Festsetzungen getroffen, die den Einsatz von
tausalzhaltigen Mitteln sowie chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln etc.
untersagen.

5.8 Realisierung der Ausgleichs- und Gestaltungsmanahmen |

Um sicherzustellen, daR nicht nur die Angebotsplanung des B-Plans fiir die
baulichen Nutzungen umgesetzt wird, sondern auch der erforderliche Aus-
gleich fur die Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgt, wird deren Realisierung
an die Baufortschritte geknipft. Dazu dient die Zuordnung der Teil-Aus-
gleichsflachen zu den Eingriffsvorhaben. Die Umsetzung der Ausgleichs-
maRnahmen muB zeitgleich erfolgen, spatestens mit Abschlu des betref-
fenden Bauabschnitts. Dabei gilt fir die Pflanzarbeiten — sowohl auf den
Ausgleichsflachen als auch auf den Baugrundstiicken — jeweils die nachst-
mogliche Pflanzzeit (Fruhjahr oder Herbst).
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6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Entsprechend § 8 BNatSchG ist die Bauleitplanung verpflichtet, die durch
den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft durch
entsprechende Ausgleichs-/ErsatzmafBnahmen zu kompensieren. Dabei ist
stets eine volle Kompensation anzustreben.

Das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht
wird in Schleswig-Holstein durch den gemeinsamen RunderlaR des Innen-
ministers und der Ministerin fur Natur und Umwelt vom 8. November 1994
geregelt. Der Erlal enthéit als Anlage ebenfalls die Vorgaben zur Berech-
nung des Eingriffs und der zur Kompensation des Eingriffs erforderlichen
- Ausgleichs-/Ersatzmafnahmen.

. Nachfolgend werden die durch die Planung vorbereiteten negativen Eingriffs-
folgen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild aufgezeigt und der zum Aus-
gleich erforderliche Kompensationswert ermittelt. In einem zweiten Schritt
wird der Ausgleichswert den im Planungsgebiet getroffenen Malinahmen von
Naturschutz und Landschaftspflege gegeniibergestelit und daraus das
Eingriffs-/Ausgleichsverhéltnis ermitteit.

SCHUTZGUT BODEN

Bezugsgrofe fur die Ermittlung der Bodeneingriffe ist der zu erwartende
Versiegelungsumfang durch die ErschlieBung (StraRenflachen und ruhender
Verkehr) sowie die maximal zuldssige Uberbauung der Grundstiicke. Diese
ergibt sich grundsatzlich aus den im Baugebiet festgesetzten Uberbaubaren
Grundflachen zuziglich der nicht ausgeschlossenen Uberschreitung von
normalerweise bis zu 50 % flr Nebenanlagen. Angesichts des nutzungsbe-
dingt hohen Stellplatzbedarfs sieht der B-Plan 54 hierzu eine abweichende
Regelung vor. So ist im Bereich des Verbrauchermarktes eine Uberschrei-
tung um bis zu 100 % zuléssig. Auch im Bereich der Gemeinbedarfsflachen
ist nicht allein die zuldssige Uberbauung maRgeblich fiir die zu erwartenden
Bodeneingriffe, da auch hier flaichendeckend Stellplatzaniagen benétigt wer-
den. In Kenntnis der Bebauungs- und Funktionskonzepte der ausgewiesenen
Bauflachen muf flir die Bauvorhaben von einer anndhernd neunzigprozen-
tigen Versiegelung von Bodenfladchen ausgegangen werden, welche zudem
Uberwiegend einer Totalversiegelung entspricht. Betroffen sind Ackerflachen.
Daraus ergibt sich:

Versiegelung von Ackerfldchen

~ durch Bauflachen:

Verbrauchermarkt (90 %) 5.400 gm
Feuerwehr (90 %) 4.600 gm
Sport- und Mehrzweckhalle (90 %) 8.540 gm
Uberlaufparkplatz (90 %) 2.050 gm

Stadt Schwarzenbek, GOP zum B-Plan 54 Landschaftsplanung Hess * Jacob

N

@2



EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZIERUNG 32

— durch Verkehrsflachen:

offentliche Verkehrsflachen 3.100 gm
offentliche FuBRwege (Griinflache) 850 gam
Gesamtversiegelung 24.540 gm

Anzumerken ist, daR —~ entsprechend des Durchfihrungserlasses — die riick-
wartige Bebauung an der Moliner Strae nicht als Eingriff im naturschutz-
rechtlichen Sinn gilt, da es sich um zuldssige Bebauungen im Innenbereich
nach § 34 BauGB handelt, so daR hier keine Ausgleichs-/Ersatzmalnahmen
verlangt werden kénnen.

AusgleichsmalRnahme fur eine Bodenversiegelung ist eine entsprechende
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion. Da keine Entsiege-
lungen méglich sind, sind fir Gebdudeflachen und versiegelte Oberflachen-
beldge mindestens im Verhaltnis 1: 0,3 und fur wasserdurchléassige Beldge
mindestens im Verhaltnis 1:0,2 Flachen aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung zu nehmen und zu einem naturnahen Biotop zu entwickeln.

Angesichts der relativ extensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der Nie-
derungsrandsituation wird das Verhaltnis erhdht auf 1: 0,5 fur Vollversiege-
lung, 1 : 0,3 fur wassergebundene Belédge und 1 : 0,2 fur Schotterrasen.

Demnach ergibt sich folgendes Mindest-Kompensationserfordernis, welches
den Eingriffsvorhaben nach aufgeschlisselt ist, um die entsprechenden
AusgleichsmaBnahmen quantifiziert zuordnen zu kénnen:

Verbrauchermarkt 5400gm x0,5 = 2.700gm
Feuerwehr 4600gm x0,5 = 2.300gm
Sport- und Mehrzweckhalle einschl.

Stellplatzanlagen A und B 8.540gm x05 = 4.270gm
ErschlieBungsstralle einschl. Parkplatzen 3.100gm x0,5 = 1.550gm
offentliche Fullwege 850gm x0,3 = 255 gm
Gesamtbedarf 11.485 gm

Der berechnete Flachenbedarf kann — dem ErlaB zufolge — um folgende fest-
gesetzte MalRnahmen, hier Anpflanzungsgebote, erméfRigt werden:

—~ knickartige Anpflanzungen (zu 75 %), die nicht Gberwiegend zurKompen-
sation anderer Schutzgiter herangezogen werden

—~ Grundflaichen von Knicks (zu 100 %) soweit sie mit Schutzzonen
versehen oder Grinfidchen benachbart sind.

Anrechenbar in diesem Sinne sind die 5 m breiten knickartigen Anpflan-
zungsgebote zwischen den einzeinen Bauvorhaben. Hingegen dienen die
DurchgriinungsmaBnahmen der Stra3e und der Stellplatze Gberwiegend der
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Einbindung in das Ortsbild sowie dem Ausgleich der versiegelungsbedingten
Folgen fiur das Kleinklima.

Die den einzelnen Baugrundstlicken zugeordneten Kompensationsmaf-
nahmen reduzieren den Ausgleichsbedarf der Vorhaben wie folgt:

Verbrauchermarkt:

Bedarf 2.700 gm
ErmaRigung 300 gm (75 %) 225 gm
verbleibender Bedarf 2475 gm
Feuerwehr:

Bedarf 2.300 gm
ErmaBigung 375 am (75 %) 280 am
verbleibender Bedarf 2.020 gm

Sport- und Mehrzweckhalle:

Bedarf (4.270 + 410) 4680 gm
ErméRigung 550 gm (100 %) 550 gm
verbleibender Bedarf 4130 gm

Fur die Verkehrsflachen ist keine Ermé&RBigung anrechenbar, so dal hier ein
Kompensationsbedarf von 1.550 gm bestehen bleibt. Fir den Kompensati-
onsbedarf fiur die éffentlichen FuBwege kénnen geringe Teilflachen der of-
fentlichen Griinflaiche herangezogen werden, fur die eine naturnahe Gestal-
tung unter Verwendung heimischer und standortgerechter Gehoize festge-
setzt ist. Der geringe Bedarf von 255 gm ist innerhalb der ca. 5.300 gm gro-
Ren Grinflache als ausgleichbar anzusehen, ein Bedarf verbleibt hier nicht.

Damit verbleibt flr die Eingriffe in das Schutzgut Boden ein Gesamtbedarf
von rechnerisch 10.175 gm.

SCHUTZGUT WASSER

Die versiegelungsbedingten Folgen flr das Grundwasser sind im Plangebiet
bzw. in Benachbarung dazu (berwiegend ausgleichbar. Zum Schutz des
Grundwassers (und des Bodens) vor qualitativen Beeintrdchtigungen, z.B.
Verschmutzung, ist angesichts des zu erwartenden hohen Kfz-Verkehrs zwar
keine Versickerung festgesetzt; gemanR ErialR gelten die Eingriffe jedoch als
ausgeglichen, wenn das verschmutzte Niederschlagswasser in naturnah
gestalteten Regenklarbecken/Regenrickhaltebecken behandelt wird. Dies ist
mit dem vorhandenen RHB angrenzend an das Plangebiet der Fall. Ein Aus-
gleichsdefizit fir den Bereich Wasser besteht somit nicht.
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SCHUTZGUT ARTEN UND BIOTOPE

Als wesentliche Minimierungsmafinahme im innerértlichen Biotopverbund aus
naturbetonten und kulturbetonten Lebensrdumen wirkt die vorgenommene
Anordnung der baulichen Nutzungen und Baukérper und die dadurch sicher-
gestelite Freihaltung der im Entwicklungskonzept gekennzeichneten Grin-
zone,auf der Ausgleichs- und Grinflachen festgesetzt sind.

Mit den vorherrschenden Ackerflachen sind berwiegend Flachen mit allge-
meiner Bedeutung flir den Naturschutz betroffen, fir die keine Ersatzlebens-
rdume geschaffen werden mussen.

Knick- oder Geholzverluste sind mit Ausnahme des Durchbruchs fir die mog-
liche Wegeverbindung zum Friedhof nicht zu erwarten. Dieser Gehélzverlust
erfahrt durch Neuanpflanzungen in jedem Fall eine Kompensation.

" Erforderlich wird allerdings ein Ausgleich fir die Inanspruchnahme von fest-
gesetzten Ausgleichsflachen entlang der Kerntangente auf 1.100 gm. Hierflr
wird ein Ersatz im Verhdltnis 1 : 1 angesetzt, welcher sich an der Wertigkeit
der geplanten Flachen orientiert.

Der Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Arten und Biotope betragt somit
1.100 gm.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Im Gegensatz zu den zuvor genannten Schutzgiitern sind Eingriffsumfang
und KompensationsmaRnahmen bezlglich des Landschaftsbildes nur schwer
quantifizierbar. Eine besondere Empfindlichkeit besteht im Plangebiet durch
die (innere) Ortsrandsituation und die Reliefauspragung. Als Minimierungs-
und AusgleichsmaBnahmen wirken hier die Durchgrinung der Erschlie-
Rungsstrale, der Kerntangente und der Flachen fir den ruhenden Verkehr
mit groBkronigen Laubb&dumen in Verbindung mit den geplanten Anpflanzun-
gen am RHB. Darliber hinaus tibemehmen die festgesetzten Anpflanzungs-
gebote auf den Grundstiicksflaichen der Bauvorhaben ortsbildgestaltende
Funktionen.

Unter Berlicksichtigung einer gewissen Anwachsphase verbleiben flir das
Landschaftsbild keine Defizite.

Zusammenfassung:
Fur die betroffenen Schutzglter besteht fir folgende ein Kompensations-

bedarf:

BODEN 10.175 gm
ARTEN UND BIOTOPE 1.100 gm
gesamt 11.275 gm

Als Ausgleich im naturschutzrechtlichen Sinn sind hierfir zwei Flachen far
MaRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege festgesetzt, die vorran-
gig der Kompensation der Eingriffe in den Bodenhaushalt dienen, sich
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auRerdem aber auch positiv auf die Schutzglter Arten und Biotope und
Klima/Luft auswirken. Die FlachengroRe dieser beiden MaRRnahmenflachen
betragt zusammen 10.000 gm (ohne den verlandeten Teich und die bereits
festgesetzte Pufferzone). Hinzu kommt das nicht nutzbare Flurstick 73/3 mit
74/3, welches nach Abzug der Flache fir die Trafostation als Sukzessions-
flache verbleiben soll, mit einer FlachengréRe von etwa 750 gm. Zumindest
beziiglich der heimischen Pflanzen- und Tierwelt — in Verbindung mit dem
alten Bahndamm - sind diese Flachen als ausgleichswirksam anzusehen.
Quantitativ stehen einem Kompensationsbedarf von 11.275 gm Ausgleichs-
flachen auf 10.750 gm gegeniber, so daR ein anndhernder Ausgleich
erreicht werden kann bzw. das Defizit als nicht erheblich zu bewerten ist.
AuRerdem ist zu beriicksichtigen, daR mit der Ausnahme einer neunzig-
prozentigen Versiegelung die ungUnstiﬁ Situation der durch den B-Plan
erméglichten Nutzung in Ansatz gebracht wurde. Unter qualitativen Gesichts-
punkten ist anzufihren, daR die Ausgleichsflachen zwar nicht in der freien
Landschaft liegen, und infolge der innerértlichen Lage nicht frei von
Nutzungseinfilissen (optisch, akustisch, stofflich etc.) sind; daflr liegen sie
aber in langfristig relativ gesicherter 6kologischer Vernetzung bzw. stellen
umgekehrt den Erhalt des Siedlungszwischenraumes sicher.

Zusammenfassend ist auf der Grundiage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung festzustellen, daR die durch den B-Plan erméglichten Eingriffe durch
entsprechende MaRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege weitge-
hend kompensiert werden konnen.
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