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sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom . _ _
11. Juli 1994 (GVOBl. Schl.-H., S. 321) wird nach BeschluBfassung PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN A O S T A N et cmanes |
x durch die Stadtverordnetenversammlung vom.Z?.Q?.J,?ﬂ.E. T Tt ' : Ve Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
I ; durch den Abdruck im Schwarzenbeker Tageblatt am 31-05-3595

und nach Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des _ | ,
Kreises Herzogtum Lauenburg folgende Satzung iber den Bebauungs- BN W GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §9 (7) BauGB erfolgt. 6 06,1995
plan Nr.53 der Stadt Schwarzenbek fir das Gebiet: begrenzt im : /)7

GEBlET BEGRENZT IM NORDEN DURCH DEN NGRDLICHEN RAND DER GRABAUER STRASSE' IM WESTEN Norden durch den ndérdlichen Rand der Grabauer StraBe, im Westen i Schwarzenbek, den

durch das Flurstiick 3/1, im Siden durch die Bahntrasse il il ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §16 (5)

DURCH DAS FLURSTUCK 3/1, IM SUDEN DURCH DIE BAHNTRASSE HAMBURG/BERLIN, IM OSTEN DURCH _ B0s B riessencs 350t S0 Qe Sle R it _ ‘

schwarzenbek und das Flurstick 7 tlws. bestehend aus der .
(Krémer)

R

DIE OSTGRENZE DES STADTGEBIETES SCHWARZENBEK UND DAS FLURSTUCK 7 TLWS. (B s e ige by gt Biragr oy cpgmcbonntis | it o S e o (- mami icimer)
TEIL A : PLANZEICHNUNG M.1:1000 £S GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG VOM 23.01.1930, ZULETZT GEANDERT AM 22.041993 UND DIE PLAN Z.V. VOM 18121990 | S s
\ ~ TEIL B: TEXT s | 5 W e R T

‘ \ S |
\ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN : _ '
J ) BMZ BAUMASSZAHLEN . §16 (2) 1 BauNVO < S
UB ER S | CH TSPL AN M.1:25 000 k \ ] : ; . GRZ  GRUNDFLACHENZAHL §16 (2) 2 BauNvo nich;iﬂzli;ter
’ s \ \ 1) Im Industriegebiet (GI) und im Gewerbegebiet (GE) durfen die GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL §16,17 BauNVO g
\ baulichen Anlagen eine Hb6he von 15 m nicht iberschreiten. v ZAHL DER VOLLGESCHOSSE HOCHSTGRENZE §16 BauNVO
\ : - Ausnahmsweise wird fiur die Flursticksnummern 3/9, 3/12,und |
\ »\ A é» 3/17 der Flur 11 eine Bauh&he von maximal 25 m zugelassen. _ ‘
\ & : SE, B §9 (1) 2 BauGB
) ?%3 %37, , ' : i 15 Die von der Planung berihrten Trdger 6ffentlicher Belange
iﬁfﬁzgg:ﬁgxiﬁingﬁﬁwf@ - BAUGRENZE §23 (1) BauNfO sind mit Schreiben vom 05.07.1995 zur Abgabe einer
Herzogtum Lauenburg vom 24.07.1996 o et _ : Stellungnahme aufgefordert worden.
Qﬁif"”s‘?i*”,?ﬁ% - ' Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken Nr.3 und 5
Ergénzt gemdR Verfigung " : - et R b S ' - o ' sind gemdR § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig durchgefihrt
(N Ladread dos iplies: UL \ / D 3)  Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksfléchen SFLACHEN = §9 (1) 11  BauGB Veinh . Lin mebetiiooen der loibeeadiiidee, dle ieh
Herzogtum Laue?le:lurgsvom 24.07.1996 \ \- L | (S=Sichtfléchen) sind Bepflanzungen und Einfriedigungen _ : ' der Planung beriithrt sein kénnen, ist erfolgt (§ 2 Abs. 2
gaiﬂﬂﬁﬁf/;gii?}* \ = \ ' héher als 0,70 m, Ausnahme B&ume, Uber StraBenoberkante ; . 0 Fo R
W e \ ' nicht zugelassen. Ebenso sind auf der von der Bebauung frei- s - STRASSENVERKEHRSFLACHEN §9 (1) 11 au
e M=% \ ; zuhaltenden Grundstiicksfldchen (S=Sichtflédchen), Nebenanlagen - E—— . e
4 ‘ 4B 14 BauNVO unzulédssig. : . AP0 e,
: SEne- 8 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE SFA6|:§9 (1) 11 BauGB . ,
\ ! 4) Die Grundstiicke im siidlichen Teil des Plgnbers_aicheg entlang RAD-UND FUSSWEG S gemawmugungi&@; §9 (1) 11 BauGB . P - o sl
\ der Bundesbahnlinie sind von den Grundstiickseigentimern . des Landrates des Kreises 7%, -% §9 (1) 11 BauGB . S e A A (Krémer)
) wehrhaft einzufriedigen. - P I,’ARKPMTZP ¥ : ::_’f;%‘;‘sT7'a‘;“ﬂ‘g”§3"°m24'07'1995 Birgermeister
\ (=T - I - : N - i - - 4-
\ 5) Pro Grundstiick sind 2 Zufahrten zuléassig. Sc““’a'ze"be"":j -3
\
\ 6) Die Einrichtung von Einzelhandelsbetrieben wird nicht . ANPFLANZGEBOT VON BAUMEN iR U ; §9 (1) 25c BauGB
i zugelassen (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1h(91.B§uNVO. . ke _
"Ausnahmsweise zuléissig sind Verkaufsflachen in raumlic BAUME UND BﬂSCHE'ZU ] 'I ALTEN 9 1) 25b BauGB 4. Der Magistrat"hat am 27.06.1995 den Entwurf des
funktionalem Zusammenhang mit den produzierengen und ver- C® : ol - Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und zur Aus-
arbeitenden Betriebsfldchen mit einer max. Flache von 100 m?". S00) BAUME UND BUSCHE NEU ANPFLANZEN ' §9 (1) 25a BauGB legung bestimmt.
7) Tm Bereich der Altablagerungen (Umgrenzung der Eléchep,derer : UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN % Schwarzenbek den/fé?‘p
| Béden mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind) sind o ; ; ;3 VON BAUMEN UND STRAUCHERN (KNICK) UND §9(1) 25a
\ ' Oberboden-Mischproben, beil Errlchtung! Anderung gder Erweiter- | DEREN ERHALTUNG . BauGB
ung von baulichen Anlagen ist im Bereich der zu ilberbauenden f Con 2
und bei Uberschreitung von Grenzwerten ist ein Bodenaustausch BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON  §15b LNatSchG Blirgermeister
vorzunehmen. BAUMEN , STRRUCHERN UND SONSTIGEN '
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN g ; _
GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN O Sy e e L
N\ £ ’\‘%)%3 %9(1), 17.20.25a,25 b, Bau GB T GRUNFLACHEN 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
i | ;,Eé A} -~ -~ -] (SAUMZONEN, KNICKSCHUTZSTREIFEN) §9 (1) 15 BauGB zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Be-
3 Mf grindung haben in der Zeit vom 12.07.1995 bis zum
Zﬁﬂ?ﬁﬂm?m:mmmmg&ﬁﬁ““fl' Erhaltungsgebote X X X X] UMGRENZUNG DER FLACHEN, DEREN BODEN 14.08.1995 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
naraies aes nreises - o . s . . an . .
= Herzogtum Lauenburg vom 24.0.1996 1.1 Vorhandene Liicken in den Knicks sind durch Anpflanzungen von >; Y- % ;< ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN . oﬁiegtllgp auggelgggn. glekoffenzllche Auslegu9g 1s§
Az: 610/61702-1168.53 Arten der Schlehen-Hasel-Knickgesellschaften zu schlieBen BELASTET SIND §9 (5) 3 u.(6) mit dem Hinwels, daB Bedenken und Anregungen wahrend der
smwmmmmmddjwsrﬁﬁh, (BiE—23) . BauGB Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Proto-
I S ; g 3 . koll geltend gemacht werden koénnen, ortsiblich bekannt-
—bie—fachgerechtePflege—der ¥Xnicks ist—au—gewa SESteR——531¢ UMFORMERS! - : gemacht worden am 03.07.1995 im
¢ Q\ Gestrichen gemaR Verfiigung sind ca. alle 10-15 Jahre, jedoch nicht in kiirzeren Abstjerden 0 e TATION i §9 (1) 13 BauGB Schwarzenbeker Tageblatt.
=R des Landrates des Kreises als 10 Jahren, auf den Stock zu setzen. Die Pflege vaon~Reddern : - :
TR ~Herzogtum Lauenburg vom 24.07.1996 ist in wechselndem Turnus durchzufiihren. Die ~PFfisten des ' b 2 - -
*2 Al Ml § 24(4) LNatSchG sind zu beriicksichtigen. =—(R— WASSERFLACHEN (REGENWASSERRUCKHALTEBECKEN]  §9 (1) 16 BauGB Schwarzenbek, de .08 19%
23 el Sc.hwa_rzenbek‘.,«f.l..g.,f-l—...,... Ergénzt gemaR Verfligung
et 2 [~ & ~ 1.3 Flir als Anpflanzungs— oder Erhaltungsgebet festgesetzte Gehdlze des Landrates des Kreises _
® 3 =y 5 A sind bei deren: Abgang Ersatzpflanzupgen vorzunehmen. Dabei sind Herzogtum Lauenburg vom 24.07.1996¢ 22" 5%, |\
N folgende Mindestqualitdten zu verwenden: giﬁl?gﬁidﬁ %3 ol gi%f@ 4 LT BEER T T  ae L N A E S P AR e T byl Rkl ia
Bédume: 3x verpflanzt, mit-Ballen, 18-20 cm Stammumfang raeEEenter e N/ & _LErsmey )
2/ &
A\ R S Bilirgermeister

Strducher: 2x verpflanz 50-100 cm P’
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN §9 (6) BauGB

1.4 Im Wurzelbereich Traufbereich) zu erhaltender Knicks sind S
dauerhafte Hobe ver&nderunger.l unzu.léssug. | m Sichtfelder §37 StrWG Schl-H. - TUM VM
N ‘_ 1.5 Wahrend der Bauzeit .sind die Knicks und ihre Schutzstreifen
2 Fo) ‘ Scl.lzz&n “ 1chern und von jeglichem Bau- und UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG 56 BauGB 6. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken
‘_I_*ﬂ?‘ngemaﬂ'\ferfﬂglmg g e Frag 3 VON BAUMEN U.STRAUCHERN U. ZUR VERSCHIEBUNG § 15 LNatSchG und Anregungen sowie die Stellungnahmen der ‘I'raggr E_jffent—
destandrates desKreises 1.6 Innerhalb der Knickschutzstreifen sind bauliche Anlagen und VON KNICKS. licher Belange am ©1+69-1995 ;;epriift. Das Ergebnis ist
_ ! fenrypr sl A itiaid | Nebenanlagen sowie Einfriedigungen nicht zuléssig. ; ; f,-,l“é:e;;_\_'fErQAnztgemas\Jermgyng _ nmitgeteilt worden.?3T96=1896 29.09./99S
. ‘H" E 3 A i £ ‘3 2 : : _ T A, “'des Landrates des Kreises { o
VORHANDENE GEBAUDE @ @m‘iﬂﬂ gemaB Verfiigung :

Ergénzt

geman Verfg )| E
\ des Landrates des Krgiigg g /; 7
: erzogtum Lauenburg vom 24,07 jagg >\ Snioaiigk. 4% DARSTELLUHG OHNE NORMCHARAKTER
Az: 610/61702-1168,53 Lt ‘b %\t /Herzogtum Lauenburg vom 24.07.1996 & : \,? &'J" /?‘Zé
e A i iy b (R g Schwarzenbek, den,<% . .T . 7
Schwarzenbek,.. 47 33‘?1” _____ i A SCHIW

I T
‘..'ﬂ/ﬂj SCHUT
43 s P

Schwarzenbek,....73,3.5-¢.. o g b
L \ » rr
U //
Gestrichen geman Verfugung | : : . gy ;
des Landrates des Kreises | SRoaE—ES N FEih—Dse—Sriten_S e Ui -4 Eiatiohiotind —o=——"_ VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN MIT GRENZMAL
RO, vl

—r berucksichtigen
f/?" Az: 610/61702-1168.53 { 1.9 Der flichige Gehdlzbestand auf dem Flurstick 2/2(_) darf nur
[ | Sctwarzenbek, 413394 ¢ bei tatsdchlicher Bebauung dieser Flichen beseitigt werden.
Y In diesem Fall sind im Bauantrag die erforderlichen Ersatz- 89

. L
maBnahmen nachzuweisen. 18 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG | /B
2. Anpflanzungsgebote ’

BEI BEBAUUNG ENTFALLENDER GEHOLZBESTAND

Schwarzenbek,., /3 . 2
T L e '??i

A '»des Landrates des Kreises
Herzogtum Lauenburg vom 24,07.1996
Az: 610/61702-1168.53
Schwarzenbek.......-.‘.Z.'i..:?.‘.‘f.).-_-._.

-----------

_-H:‘i'__lﬂza%um Lauenburg vom = TN 2 (Kr amel: )
Az: 61 L Blirgermeister

KUNFTIG ENTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

© \ s

J 2:% A}le neu zu pflanzenden B&ume innerhalb von befestigten Fl&chen
sind mit einer offenen Vegetationsflidche von mindestens 10 gm 7.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung 2909 /995

} : :
/ zu versehen, die gegen Uberfahren durch Kfz zu sichern ist. :x::xﬂ (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 61+69+1995 von
_ BEI BEBAUUNG ENTFALLENDER KNICK /
Stellplatzanlagen sind mit Laubbdumen, Hecken oder Stréuchern der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.

zu durchgrinen. Dabei ist fiir jede angefangenen finf
Stellplédtze ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

(%)
L]
%)

TRINKWASSERSCHONBEREICH Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der
Stadtverordnetenversammlung vom €1-69-3995 gebilligt.
29.0

verwenden: Schwarzenbek, de
a) StraBenbdume, Einzelbdume, Uberhédlter:
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-2Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia spec. (Linden-Arten)

-85 s 8w

Krémer)
Blirgermeister

AUSBAUQUERSCHNITTE M1:100

Hochstémme, dreimal verpflanzt mit Ballen, 1820 cm

Stammumfang 8. Der katastermdBige Bestand am. 29.2. 9‘ . .sowie di;ig_@le-—

trischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen , a_nung‘.ﬁ_l
werden als richtig bescheinigt. e i

29.2.%

Schwarzenbek, den.L4 @ % s csen

b) Anlage von Knicks, Nachpflanzung Knicks, fléachige

Anpflanzungsgebote:

Gestrichen gemé&n Verfil
Acer campestre (Feldahorn) e Mty

Betula pendula (Birke) . Herzogtum Lauenburg vom 24.07.1996 . ..
Carpinus betulus (Hainbuche) Az: 610/61702-1168.53 & ]Mﬁ
s Al

Cornus sanguinea  (Hartriegel) SChWszenbEk-v---/fJ-‘-*ﬁ-*'m~5§'
Corylus avellana (HaselnuB) 2

I Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiBdorn) . A. qkﬁm $
Euonymus europaeus (PfaffenMitchen) 2
Lonicera xylosteum (Gemeip€ Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schléhe)

Pyrus pyraster (Wikdbirne)

Quercus robur (S£iel-Eiche)

Rhamnus frangula aulbaum : :
= : I 9. Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am 04.06.1996

Rosa canina (Hundsrose) ]
Rosa tomentosa (Filz-Rose) G dem Landrat des Kreises Herzogtum Lauenburg angezeigt worden.

Rubus fruticosus (Brombeere) i
i e T e o Dieser hat mit Verfugung vom 25.02.199% Az:610/6lF02-1168.53

. I
Sorbus aucygaria  (Eberesche) e 150— 6,50 +— 2,00 0.65 erklart, da die geltend gemachten RechtsverstRe behoben worden sind.

Baumarte Hei. 2x verpflanzt 125/150 cm, 10,65
QM

Hochstamm 3x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang 3
(Uberhélter)
' Schwarzenbek,
(Kramer)
Birgermeister

offentl. ermessungs-Ing.

¥
’
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Stradcharten: Str. 2x verpflanzt 60/100 cm
Pf)Yanzdichte: 1 Pflanze/l1 gm,
Knicks: zweireihig

- ] - ata

2.4 Die nach Osten gerichteten Fassaden oder Fassadenteile der
Flursticke 1/5, 3/18, 3/17, 3/12, 3/9 sind mit Schling- und
Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen.

Dafiir sind dauerhaft mit dem Gebdude und untereinander

verbundene Rankkonstruktionen in einer Mindestbreite von 1,00 m

in einem Abstand von etwa 6-8 m vorzusehen. . !
| Die Konstruktionen sind in der Regel iiber die volle Geb#dudehdhe 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-

*\ zu fiihren. ?ung_(zell A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge-

: ertigt.

Core s 2.5 Fiir die Anpflanzung von Schling- und Kletterpflanzen ist ein 9’]/}7/} :
\ : fa 3 = nach unten offener und mindestens 1,00 x 2,00 m groBer Schwarzenbek, den./Z {%%'.5%%%. C\ e
g T Pflanzstreifen einzurichten. Die Fl&dchen sind gegen Befahren
s und Uberlaufen zu schiitzen. N ¢ /‘*—*—ﬁ—.—/’_'

[

A
Geandert gemaR Verfigung % ) oo
|c_:|less Landrates des Kreises -"g, &7

erzogtum Lauenburg vom 24.07;"1'55'3}:.’“ '
Az: 610/61702-1168.53 ,

oL

t:
Fl

Schwarzenbek,... 4 e L
A 3B . (Krédmer)
Blirgermeister
ij 3.1 Alle Grundstiicksfldchen, die nicht von : Zufahrten und
i Wegen beansprucht werden, sind-g#rtnerisch zu gestalten. —
3.2 dssigkeit des Bodens ist auf allen ¢§“‘J';m<}2
- - PR L I P e . o iiled merds o e B - o e o
- - . - - - - - - - - - .'!‘ E
! Gestrichen gemaf Verfﬁgungg__ @Qg
i ﬂi?z Loa;:g::tf:uc;i f::f:; 3 077;95 11. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan
\ Az: 610/61702-1168.53 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
__. Schwarzenbek,..Z. 3. 4. 3.4..... g, stunden von jedermann eingesehen werden kann und tUber den
GG 4. Festsetzungen zum Schutz des Wasserhaushaltes s é"? “’ b‘ Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 2@2..@.3./99% ortsiblich
1 g %?6 H : : fausalze—und —tausalzhaltige ol diirfen—auf —den—privatoRr s Q;: . ﬁé & bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
C\t\% ALY & : Grundstiicksfldchen nicht ausgebracht werden Erganzt gemaB Verfugung o 18 Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
: X AR Verfil e ; F0Te . = + 5 3
TRy gema Verfugung ' 4.2 D Anwendupg . femischen Pflanzenbehandlungs- und azsrzlazr:s;?tfzuiisb E;:fg; sl schriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
He_rzugtum Lauenburg vom 24.07 1996 Bedenontsaeuchungesnitteln ist au = ap—picht—bebaute = Sedan Az: 610/61702-1168.53 (§ 215 Abs. 2 BaUGB) und weiter auf Falllgkelt und Erléschen von
Qihﬁl?imi'?‘ 3?33 % il untersagt. Schwarzenbek, ., 4J.. 3.9 3. Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
. 4.3 Der OberfldchenabfluB der iberbaubaren Fléchen ist in das , } Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls
- ' vorhandene Regenriickhaltebecken einzuleiten. FH hingewiesen. Die Satzung ist mithin amdl. @ 3./9 ¢ in Kraft getreten.
: ; Schwarzenbek, den#&9:93./977F . -
/ 5. Fléchen fiir MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege : : (;c/-‘-w—./"/
L 5.1 Die Inanspruchnahme der Ausgleichsfléchen fir den Baubetr@eb, ‘ | - (Kréme;)
' AT, ! zu Lagerzwecken und fir die Verbringung von Aushub ist nicht Biirgermeister
§/O~% _~ H zuldssig. Die Fldchen sind vor Beginn der ErschlieBung
) L "\Eﬁ;ﬁi 5 2 dauerhaft und wirksam einzuz&unen.
ll ?it:_l_'__:_,,gemaf!.Ver_fLigung Br23—Die nricksaungonen—sind -mit-eine - e i e ::‘—':_
: ﬁ,?,z';z?ﬁ;f‘f:uiﬁf,’;'jj; 24.071996 anzusden, als Wiesenfldche zu entwickeln und zu erhalten. Ple
¢ Az: 610/61702-1168.53 Flidchen sind jedes zweite Jahr zu médhen, frihestens ab Apdust.
| Schwarzenbek, £ 3..3.. 97, Das Mahgut ist zu entfernen.
/ L _ | 5.3 Die Knickschutzstreifen sind mit einer Gréds€r-Krauter-
Y —-q_ ' | Ansaatmischung anzusden und als Wiesenfldche zu efitwickeln und
3 ' zu erhalten. Die Fl&chen sind jedes zweite Jah¥” (frihestens ab
August) zu mdhen, das Mahgut ist zu entfernepx
\

5.4 Auf der Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
verbleibt fur den Bebauungsplan ej Ausgleichsdefizit von
0,6 ha, welches nicht durch entspp€chende MaBnahmen innerhalb
des Geltungsbereiches kompensier erden kann.

6. Realisierung der Minipierungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

6.1 Die festgesetztg Knickschutzstreifen sind vor ErschlieBungs-
bzw. Baubeginp-wirksam einzuzédunen.

6.2 Die geplap¥én Knicks sind mit Beginn der Erschlieﬁungsarl:zeiten
anzulegerf und in der nédchsten darauffolgenden Pflanzzeit zu

bepflafizen.
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Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 53

Gebiet begrenzt im Norden durch den nérdlichen Rand der Grabauer Strale, im

Westen durch das Flurstiick 3/1, im Stiden durch die Bahntrasse Hamburg/Berlin, im

Osten durch die Ostgrenze des Stadigebietes Schwarzenbek und das Flurstiick 7

teilweise,

der Stadt Schwarzenbek, Kreis Herzogtum Lauenburg.

X. Anlage: grinordnerische Aussagen

Inhalt

I Entwicklung des Planes

i Rechtsgrundlagen

[1. Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

V. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

V. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

. ~ StraRenverkehrsfldchen und Flichen fiir den sonstigen Gemeinbedarf

VI Umwelt, Landschaftspflege und Griinordnung

Vil Larmschutz )
Ergénzt gemal Verflgung \ 'ﬁ g
des Landrates des Kreises G

iX. Kosten Herzogtum Lauenburg vom 24.07.1996% "

Az: 610/61702-1168.53 a4
Schwarzenbek/f‘.?....‘.-.—..x.‘,‘iﬁif.. ; fs Q_\,‘.\

2.2




" ::_"Der Bebauungsplan Nr 53 1st aus ldem genehm[gten B Plan Nr 17 vom
L :14 Aprll 1976 der aber kelne Rechtskraft hat entwmkeltworden o

- I?_':Dle zur Verfugung stehenden Fiachen smd :n-;dern Flachennutzungsplan a'S.‘-.-' -
s JGewerbhche Bauﬂachen (§ 1 Abs 1 Nr 3 BauNVO) dargestellt - S

3 '-';.'_'i'j _.:'?:Dle Bemuhungen der Stadt dle Stadtentwwklung voranzutr |ben. konzentrlertﬁ'_ f_:;
S :-_-s:ch neben der Auswelsung von Wohngebleten auf den Ausbau von Gewer—.

e be- und Industnefiachen .

o ';_D:a Stadtverordne;enversammlung hat ll‘l lhrer S:tzung am 29 Mal 1995 be-‘.ﬁ-:
..::en Bebauungsplan Nr_ 53 sud[[ch der Grabauer StraBe ~K 17_f-

: "._3-'_-_'-"schtossen

Lo '-_aufzustellen

55 __:"-':—'- Dle ErschheBung des Geb|etes w1rd--durch dte Rontgenstraﬁe sncherge-_"_'f'__
L steut e . o




= .___.Der Bebauungsplan Nr 53 ;st nach den §§ 1 2 und 8 ff des Baugesetzbuches_ .._5';_"'__3:3 "3

5 ”:j'-aufgestelit und |n dleser Fassung am 27 Junl 1995 a!s Entwurf beschlossen_l;‘ o

.3_ :;‘m Norden w1rd der Plangeltungsberelch durch den nordhchen Rand der Gra-' L

'--"‘"'.'3-_:__'bauer Straﬁe begrenzt Im Westen erfolgt d:e Begrenzung des Plangeltungs- -

T 1_ ’--gebletes Schwarzenbek und das Flurstuck 7 tellweise erfolgt

o berelches durch das Flurstuck 3/1 S

- ﬁim Suden wurd der Plangeltungsberezch durch dle Bahntrasse Hamburg/Berlln":_f e
""l'fj._'begrenzt wahrend im Osten dle Begrenzung durch dle Ostgrenze des Stadt~_.--','3'_ Gnan

i ".-.':-".lm Plangeltungsbereich:smd 4 Altlastenverdachtsﬂachen gemeldet GemaB

o  ' __-:Iastenverdachsﬂache m:t den Festsetzungen im Bebauungsplan verelnbar_:--_-_:.’ ;

i ' '-";-:Altlastenerlas des _ Innenmlnlstenums Sch!eswng Holsteln m
_ e -'.'15 06 1993 iSt eme Gememde lm Rahmen des Abwagungsgrundsatzes ver-_.___._
e '.:pfllchtet zu uberprufen ob dle moghchen Auswarkungen elner erkannten Alt-'.;'_'"-'if

SO '_:'._;"Slnd

e '_':"-":..'1:_;D:e A!t!astenverdachtsﬂachen sznd d:e Flurstucke 22/6 und 22/8 22/20 L
o :--‘:_':fﬁ'_.21/11 211, o




_'_Stadt:sche Ktarwerk o

- Ver-undEntsorgung e

--::"'_f"--Dle Abwasserbesettigung erfo!gt zentral durch dle Stadt mlt Abgabe an das

”":'-'_l-___;Die Regenwasserkanallsatlon entwassert ln Vorhandene Regenruckhalte—_’;_':'_'-f__:_::3- s

. .;:"'ibecken m;t Abgabe in den Bahnseltengraben der DB Strecke Hamburg Berlln .'

i .f.ﬁ;Dre zentrale Wasserversorgung erfolgt durch das Stadtisches Wasserwerk."fz._".;_ji'.'.'_;_ o

-;-'mlt AnschiuBzwang fur alle Grundstucke mnerhalb des Bebauungsplangeble-'_.5.-:__”'.:';"-'- Sl

i ".:_;._:'E_'Dle Abfalibeseltlgung wxrd zentral geregelt durch d[e Abfa![wnrtschaftsgesell—::I_. .ﬁ:f_:_

shEte . ':i'schaft Herzogtum Lauenburg mbH

I - :-;_:_'Das Piangeb:et erd durch das Netz der Hamburger Gaswerke mlt Gas ver—:_..:_f__'-:: i

Dle Elgentumer der :m Geltungsbere:ch' 'I:egenden Grundstucke wurden nach"i'_
| .' "_'-__'__dem Llegenschaftskataster und dem Grundbuch festgeste![t Sle smd |m E|—"
e _--_gentumerverzelchms namenti[ch aufgefuhrt das glelchzelt:g auch dle Kata-

S '5':_-:ster- und Grundbuchbeze:chnung sow1e die Flachenangaben enthalt




..:._.-_._..:}:_.:-_:_.-f_-D-le.'.entSpreChend den Festsetzungen im Bebauungsplan Vorgesehen o Nut—
zung im- Geitungsberemh gelegenen Grundstucke sow1e die Abtretung d er_'f._'_'?"""
S :_:_-_:;'}._-_-_:Verkehrs- und oﬁentllchen Grunﬂachen an dle Stadt Schwarzenbek w1rd auf_-_:-
fre:wnl!zger Grundlage angestrebt Sollte es erforderhch werden mufs von der:.
o il .j'_;""'Mogllchkelt der §§ 45 bzw der §§ 85 _ff des Baugesetzbuches Gebrauch ge__'.;'_.:-__:__:_

| Als StraBenverkehrsﬂache“ wer den aUSgeme s en o
| "-;.:fl-5‘;:-5.:"_?.:.1..'--Rontgenstraxze el

_.2'.{'.;Stra[3e ,,A“ o i o
> a[sQSm[angeSttchstraBe Sl
- .:':.:':.;“:':.:Sie smd in der P!anzemhnUng Ihrer Zweckbestimmung entsprechend aurch_ .:f_

::"3'_'Fiachenfarbung oder Planze;chen kenntllch gemacht ‘Soweit sie nlcht_"
: __:':schon __m Elgentum der Stadt stehen werden d|ese von Ihl‘ ubernommen

*ﬁl;'-::Dle emzelnen Maf&e_ dleser Flachen smd aus der Planzelchnung zu ent—. .

Lo 3?.-_nehmen o

I, "'.".[Umwelt "Landschaftspﬂege_.und Grunordnung

b --Maﬂnahmen von Naturschutz und Landschaftspﬂege

_:_._ZI_I_IfI_._.'Entsprechend der Vorschrtften des § 83 BNatSchG und der Eingrlffsregelung
:l'ﬁji_;des §8a LNatSchG |n Verbindung m[t den Zlelen und Grundatzen des Natur-'.’.;_?
i .'_:.__:_{'-i‘i_:f-schutzes und der Landschaftspflege smd E:ngr:ffe :n Natur und Landschaft zu ..

.:_-_""-j'-":_ﬁz_'_verme[den bzw 50 genng wie moghch zu ha[ten Unvermeldbare Beeintrch-
o '?-:f-'}___tlgungen stnd so welt auszuglelchen daB nach dem Eingrlff kelne erhebhcheni‘f';'_'_.'_'____;:;'_f':'"

o -.".:_J_'?:oder nachhaltlgen Beelntrachtlgungen des Naturhaus’“a“es unddesLand




s schaftsblfdes zuruckble;ben F ur nlcht ausg!elchbare aber vorrang[g zugelas—z-f:_-j_f.i."-:‘--:':'.

'3"{'.'_."Sene Emgnffe smd d|e Bee:ntrachtlgungen des Naturhausha!tes |m natu"- 3 e

e '_‘_raumllchen Zusammenhang mzt dem Emgriff gle[chwertlg und mogllchst ahn—:_-:-lﬁ:-'_:_fﬁ_;'{'_':f;

. .'-";-IICh zu ersetzen Dabe: |st stets eme vo[[e Kompensatlon anzustreben

~ VIL1 Vermeidungs- und Minimierungsmagnahmen

| .':Der uberwzegendp Tetl der vorhandenen'chks (ln den Randberelchen sow:e}l_" ':.-'f' |
' |m osti Planungsgeblet) wwd erha!ten d mlt emem Erhaltungsgebot "_e!égt :

o ":"-'Zur nachhaltlgen Sacherung der chkbestande werden zw;schen Kr.uckwall."-:ﬁ:.::

und geplanten gewerbllchen Bauflachen 3 m brelte chkschutzstrelfen fest—ff.'_._f'i
i _i;_":-gesetzt weiche nlcht zu den Baugrundstucken zah]en und Von jegllcher bauil—:;:-_.: i

o ___cher Nutzung sowne Emf"ledungen frelzuhalten smd

. f-'._-._ﬁ;lnfolge der festgesetzten chkschutzstrelfen und der erforderhchen Grenz-:'::'-'f

":_'ﬁr:anstande rucken d:e Baugrenzen entsprechend vom chk ab

' :':; ;"_'-:_"Fur d[e vorhan'denen Kn'lcks' _nnerhalb der bere;ts bebauten Gewerbegrund—f.:- =

" " "3.':_..;:stucke lm:_:'_ eltungsberelch des B- PIans W|rd ebenfalis ein. Erhaltungsgebot:" o
| B _"f-:"_._'festgesetzt dse Schutzstreﬁen smd h|er ]edoch uber\megend mcht red!zmerbar
i '-‘-'_'-_'Das geltende Naturschutzrecht bezugllch der j_gesetzllch geschutzten Knlcks:-

= '.-"'}"._.;st ;edoch |n Jedem Fal[ anzuwenden:




""--'_3FDas Grundgerust der ausglelchwwksamen Maﬁnahmen s;eht folgende Pla- .

'_}"-nungsschwerpunkte und Grundsatze vor : a ST
& 'f;'_'*- Ba!dung von Doppeiknlcks ent[ang der Ostgrenze (Ortsrand) zur Embmdungf_;_'

E |n dse frele Landschaft 3

~ Anpﬂanzung von Baumrelhen entlang der zusatzhchen Erschhe_f&u_ngsﬂa—:f':-é-'.._.._

”'f chen

: '-""-"ﬁ:__—-Festsetzung von Fassadenbegruhung fur dle.zur Landschaft ausgerichteten.ﬁm

Fassaden

| R s Rt G

G Dle lnanspruchnahme der \ sql chen fir
zwecken und fur dle Verbrmgung von Aushub |st mcht zu!ass:g _D'e: Flachen'_

smd Vor Beglnn der ErschlleBung dauerhaft und wuksam' :nzuzaumen

s é Der Redder is t.gemall Schnltt E E herzustellen und mlt den |n:"'2_._3 ge—"

nannten Arten zu bepﬂanzen .

. '.f__'f_'l:-' 5 Dle chksaumzonen smd mlt elner Rasen Kfauter-Ansaatmlschung anzusa-_"_i

en als Wlesenﬂache zu entWickeIn und zu erhalten Die F Iachen sund Jedes

zwelte Jahr (fruhe_stens ab August) zu mahen Das Mahgut |st zu entfernen




- Dle Fiachen smd gegen Betreten zu srchern und nach emer dreuahngen_f'f;_-__ ;

- Auf der Grund!age der Emgrlffs-/Ausg[e[chsbllanZIerung kann der durch das_ Ao

Femgstellungspﬂege der naturhchen Entwncklung zu uber[assen

g gep!ante Vorhaben lnltnerte Emgriﬁ’ nur zum Tell kompen3|ert werden Es"}j:._l':' e

o ;::_'-'-._3-verb!e|bt far den Berelch Boden eln Ausg!e:chsdeﬁzut von 0, 62 ha Dleses':: ;

'__?"fffsoll durch den’ im nordllch angrenzenden B- Plan Nr 52 ermlttetten Kompen_-:'-_ :
| : :-_."-_-ﬁ::.".'--_-satlonsuberschuﬂ Von 5860 m"- abgedeckt Werden Unter Berucksncht[gungf';'_.'::-:_'i_' _.
o 'r':'__:'.:gder Tatsache daB dle B Plane 52 und 53 ehemals den gememsamen B-._ ;4:_-

; ;':_'iPIan 17 bi!deten erschlen dleser ubergre|fende B[Ian21erungssatz aus sach-

S ':--_Ilcher und formaler S|cht gerechtfertxgt G B

| S e e
L ".'_iDle festgesetzten chkschutzstren‘en smd vor Erschlnel&ungs- bzw Baube-ﬁ L

' -'--"-:_'_":--_'3ginn WIrksam elnzuzaunen Ll

.:_:Dle geplanten KnleS smd mlt Beglnn der Erschlleﬁungsarbelten anzulegen___{-'-f"'-

und m der nachsten darauﬁolgenden Pflanzzelt zu bepﬂanzen

o _f"f.:D:e btral&enbaume smd spatestens mlt AbschluB der Bauarbelten m der'._:_f'fi"_. L

o Qnachstmogllchen Pflanzzelt zu pﬂanzen

' -j-_:D[e sudllch der Bahnlmle getegenen Wohngebiete werden kunft:g von der

.".':'_:_'_:.':*DB-AG durch elne Larmschutzwand von 3 0 m Hohe gegen den Bahn[arm ‘3

_'j"'.-'i_j_'-abgeschirmt - Gy




_;.-:_:nen Grungurte! in emer m|ttl Brelte von ca 100 m abgeschlrmt

-' 'Zudem snnd dle Nutzungsfestsetzungen zomert ZW|schen dem Grungurtel.'..,: :
i -':'_':'_und der RontgenstraBe |st in emer Brelte von 60 m GE festgesetzt Erst nord~‘-_ﬁ_ e _:'f_

: :..-_'Z.:::.:;.-:IICh der RontgenstraBe [st Gl festgesetzt

i _sﬁ:_=_'51_-Fur dle im vor[:egenden Bebauungsp!an vorgesehenen stadtebaullchen MaB— : L

o -.-i';-'_'-nahmen werden voraussmhthch fo[gende -zunachst uberschlaglg ermlttelte—_-_':'_g_f:

--.f'f::__'-Kosten entstehen :

. a) Erwem und Frellegung der

op BauderStraBundthg

o _’*-:"'.f:j:-_:'Nach § 129 Satz 3 BauGB tragt dle Stadt Schwarzenbek 10% :
_ L'*{)M 54 000 <= Von den vorstehenden Erschhellungskosten zu den Zlffern a b

'_':_"“D;eser Beremh |st zusatz!ich durch elnen auf der Nordse;te der Bahn gelege—g. : .

S Z_Fiachen fur dle Erschhe&ungsan[agen DM:_; 45000,

_ Schmutzwasserkanalisation -~ DM -

G e) Wasserversorgung .




 Der Birgermsister-




SR AnlagezurBegrundung R S EE e
Grunordnerlsche Aussagen I R

Erhaltungsgebote

SR -_.f_'1 1 Dle fachgerechte Pﬂege der Kn:cks ISt zu gewahrlelsten Sze slnd ca a]te 10 15 Jahre R

' Jedoch nicht in kiirzeren ‘Abstanden als 10 Jahre, auf den Stock zu setzen, Die Pflege i_ L
- von Reddem ist i in wechse]ndem Turmnus durchzufuhren Dle Frlsten des B S
§ 24 (4) LNatSchG smd zu berucksschﬂgen i _;_ i

i 1 2 Fur als Anpﬂanzungs oder Erhaltungsgebot festgesetzte Geholze s:nd bel deren Ab
Sgang Ersatzpﬂanzungen vonzunehmen Dabel smd folgende Mmdestqualataten zu ;
-verwenden A e
R '_Baume 3 x verpﬂanzt mit Ballen 18 20 cm Stammumfang
S :Straucher 2 xverpﬂanzt 60 100 om S

Sl 1 3 im Wurzelberelch (-Traufberelch) zu erhaltender Knlcks smd dauerhafte Hohenver—ﬁ .
' anderungen unzulassng : _ Ll S S e

1 4 Wahrend der Bauzelt smd .die Knlcks und Ihre Schutzstreifen durch Schutzzaune
L zu snchem und on Jegllchem Bau— und Lagerbetneb frelzuha[ten : e

L _’1_ 5 Dte chkschutzstre-lfen smd m{t emem Iandschaftstyplschen Zaun abzugrenzen Sl

f_"1. 6 D|e zu verschlebenden chke smd zuvor fachgerecht auf den Stock zu setzen D|e f : L
: Fnsten des § 24 (4) LNatSchG smd zu berucksnchtlgen e

2 ):\npflanzungsQem"‘e e

_ _'j'52 1 Fur Anpﬂanzungen smd fo]gende Arten und Mmdestquahtaten zu venzvenden

a) StraGenbaume Elnze'lbaume -:Uberhalter

_Acer p[atanoudes (Spltz-Ahorn)
“sAcer pseudopiatanus (Berg-Ahorn) .
o Carpinus betulus - (Hainbuche) "
- Quercus.robur _'j‘_.(Stlel Eiche)
;'Sorbus aucupar[a i-(Eberesche)
'Ttlla spec ' (L’mden-Arten)

Hochstamme drelma! verpﬂanzt mlt Ballen 18-20 cm
_::Stammumfang : :

b) Anlage von chks Nachpflanzung in KnICkS ﬂach|ge Anpﬂanzungsgebote ek

L '_{’._.fAcer campestre : l(FeIdahom)
.. Betulapendula® . '.-_:(Blrke)
- 'Carpinus, be_t_ulu_s S ::(Halnbuche)
" Cornus _SSanQQihé_a . (Hartriegel) -
N ";Ccrylu's'a\iéllaha (HaseinuR)
o Crataegus iaewgata (Zwelgﬂfﬂlger Wethorn)




S Euonymus europaeus_;_ S

: :(Pfaffenhutchen) R R
- ‘Lonigera xylosteum -~ -(Gemeine Heckenklrsche) B T R R R RE
~Prunus spinosa "__..____-:--ﬁ-'-__:_-'_'.'._--'(Schlehe) L
- Pyrus pyraster - - -: '_"_.-.:(Wlldblme)
~Quercus robur .o (Stiel- Elche)
- Rhamnus frangula '. - +(Faulbaum)
-:Rosa canina - :_ R _-_S'Hundsrose)
~“Rosa tomentosa G - (Fiiz-Rose) -
.- Rubus fruticosus A _'."-'-(Brombeere)
. Sambucus nigra v (Schwarzer Holunder)

3 3-"Sorbus aucupana .-___-:'_:__.';'_-(EbeI’BSChe)

s '-_{:'_Baumarten Hel 2xverpﬂanzt 125/150 om, L L
HRANEY Hochstamm 3 x verpﬂanzt 14 16 cm Stammumfang
T (Uberhalter) : :
S _'-Straucharten Str..2 x verpﬂanzt 60! 100 cm
Pﬂanzdlchte 1 Pflanze / 1gm
i chks zwelre|h|g

A Im Abstand von ca. 30 m smd Uberhalter zu pﬂanzen und zu entw;ckeln

g 3 Festsetzungen zur Mlnlm1erung der Versuegelung

3 1 AIIe Grundstucksﬂachen dle nlcht von Gebauden Zufahrten und Wegen beansprucht
i werden smd gartnensch zu gestalten T e L : e

'-;_-3 2 Dle Wasser— und Luftdurch!asssgkeat des Bodens lst auf allen-nscht uberbauten F—“Iachen'
R nach baubedmgter Verdtchtung mederherzustellen e St

";ﬁ_-4 Flachen fur Mal&nahmen von Naturschutz_u_nd Landschaftspﬂege

- 4 1 D|e Kn:cksaumzonen smd mlt einer’ Rasen Krauter—Ansaat-Mlschung anzussen, ais Sl
o Wlesenﬂache zuentwickeln und zu erhalten. Die Flachen smd Jedes zwelte Jahr zu _.3:_:" o
'5 mahen fruhestens ab August Das Mahgut ISt zu entfernen ; : : S

:':'4 2 Dse chkschutzstrelfen s:nd: m:t einer. Graser—Krauter—Ansaatm|schung anzusaen. und '
g “als Wiesenflache zu entwickeln und zu erhalten. Die Flachen smd"edes zwelte Jahr pe
(fruhestens ab August) zu mahen das Mahgut 1st zu entfemen' i

}- | 4 3 Auf der Grundlage der Emgnffs-AusgIelchsbi | _'nZIerung verblelbt flir den Bebauungs~ S
: plan ein Ausgletchsdeﬂz:t von 0,6 ha, welches nicht: durch entsprechende Mal3.~- R
nahmen mnerhalb des Geltungsbere:ches kompenSIert werden kann___

_:1;‘.'5 Reahs:erung _der Mmlmlerungs; Ausglelchs und Ersatzmal&nahmen

i _'_:;_’5 ‘1 D|e festgesetzten Knlckschutzstrelfen smd vor Erschl:ersungs- bzw Baubeglnn wnrk
: sam emzuzaunen ; S . R

5 2 D:e geplan’sen Knlcks smd mlt Beg:nn der Erschllelsungsarbelten anzu[egen und m .'”'1.3
: der nachsten darauffolgenden Pﬂanzzelt 2y bepﬂanzen B Lo TR RN

: 5 3 Dle Strarsenbaume smd spatestens mlt Abschlurs der Bauarbeiten :n der nachst-
mogllchen Pflanzzeltzu pflanzen R IR
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B-Plan 53 der Stadi Schwarzenbek — Anwendung der Eingriffsregelung Seite 1

1. PlanungsaniaB

Die Stadt Schwarzenbek beabsichtigt, mit der Aufstellung des B-Plans
Nr. 53 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erschliefung
und Bebauung des Areals ndrdlich der Grabauer Straflle zu Gewerbe-
zwecken zu schaffen. Fur das Gebiet liegt bzw. lag bereits ein Bebau-
ungsplan vor (Nr. 17), welcher jedoch rechtsunwirksam ist. Zudem war
ein Anderungsverfahren begonnen worden, um das Gewerbegebiet
nach Osten um etwa 20-30 m zu erweitern.

Zu dem urspringlichen B-Plan aus dem Jahre 1971 lag kein Granord-
nungsplan vor.

Mit der Aufhebung der Rechtswirksamkeit des B-Plans Nr. 17 (infoige
des Fehlens des Ausfertigungsvermerks) entsteht das Erfordernis zur
Neuaufstellung des B-Plans, der nun die Bezeichnung B-Plan Nr. 53
tragt. Dadurch &ndert sich die Situation far die Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege wie folgt:

~ Es ist der § 8 a des BNatSchG anzuwenden.

— Da ja nun kein rechtskréaftiger B-Plan bestent, ist der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung die reale jetzige Ausgangssituation zugrunde-
zulegen, d.h. auch fur die Bebauung bislang unbebauter (aber im
alten B-Plan 17 bereits ausgewiesener) Grundsticke ist die Ein-
griffsregelung anzuwenden.

Im folgenden soll kurz auf die rechtliche Situation bezlglich der
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung eingegangen
werden.

Im Hinblick auf das Verhaitnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zu den Bestimmungen der Bauleitplanung ist mit der Novellierung
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) durch die Neuregelung
des § 8 a-c BNatSchG eine deutlich verénderte Rechtssituaton einge-
treten. Als unmittelbar geltende Vorschrift aufgenommen, stelit der § 8
a-c BNatSchG eine bundeseinheitliche Rechtsanwendung dar, d.h. die
Lander sind an die Regelungen gebunden. In Schleswig-Holstein wird
das Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht nach § 8 a-c BNatSchG auf der Grundlage eines gemeinsa-
men Runderlasses des Innenministers und der Ministerin far Natur
und Umwelt weiter definiert und differenziert.




B-Plan 53 der Stadt Schwarzenbek — Anwendung der Eingriffsregelung Seite 2

Wesentliche Anderung ist, dalk die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung nicht erst auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens, sondern
bereits auf der Ebene der Bauleitplanung im Rahmen des Abwégungs-
gebotes des § 1 (68) Baugesetzbuch (BauGB) durchzufGhren ist. Mit
dieser Verlagerung wird die kommunale Bauleitplanung um einen wei-
teren okologisch orientierten Aufgabenbereich ergénzt. Aufgabe der
Bauleitplanung ist es nun, bereits im B-Planverfahren die vorherseh-
baren Eingriffe in Natur und Landschaft aufzuarbeiten, zu bewerten
und die Ergebnisse in die Planung und Abwagung nach § 1 (6) BauGB
einflielen zu lassen. Zu den bei der Bauleitplanung in den §§ 1 (5) und
1 (5) 7 BauGB bereits fixierten umweltorientierten Planungsgrundsat-
zen (Schutz der natlrlichen Lebensgrundiagen, Bodenschutzkiausel
tritt nunmehr die Verpflichtung der kommunalen Planungstrager

— vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen (Minimierungsgebot
nach § 8 (2) BNatSchG) und

— unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch Ausgleichs-
maRnahmen zu kompensieren.

Zur Bearbeitung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
wird hiermit der Fachbeitrag zur Anwendung der Eingriffsregelung nach
§ 8a BNatSchG zum B-Plan 53 vorgelegt.

Angesichts des engen zeitlichen Rahmens werden die Inhalte nicht in
einem Grunordnungsplan dargestellt und entsprechend kein Verfahren
nach LNatSchG durchgefihrt. Zur weitergehenden Berﬂcksichtigu'ng
der fachlichen Belange ist eine Beteiligung der Naturschutzverbande
im B-Plan-Verfahren vorgesehen.

Die eingriffsrelevanten Bereiche umfassen die im AuBenbereich lie-
genden Erweiterungsflachen mit einer Grofle von ca. 4,8 ha, innerhalb
derer fr zwei Fiachen bereits ein Bauantragsverfahren lauft.

Nicht zu bearbeiten sind hingegen die innerhalb des bestehenden
Gewerbegebietes liegenden unbebauten Grundsticke, da Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, die nach § 34
BauGB zulassig sind, gemal o.g. Runderlall nicht als Eingriffe anzu-
sehen sind.
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2. Bestandsaufnahme und -bewertung

2.1 Lage im Raum

Das ca. 38 ha grofte B-Plangebiet liegt im Industriegebiet im Osten des
Stadtgebiets von Schwarzenbek.

Der B-Plan umfaiit das Gebiet zwischen der Bahnlinie Hamburg—Beriin
im Stiden, der Grabauer Strale im Norden, der Stadtgrenze im Osten
und den Ackerflachen im Westen.

Zur genauen Lagebestimmung der Flurstiicksgrenzen sowie der Lage
der Knicks lagen fur Teifflachen der ostlichen Erweiterungsftachen
Grenzvermessungen vor. Ansonsten wurde fur die Lage der Knicks der
katastergemane Bestand zugrundegelegt.

2.2 Natiirliche Gegebenheiten

Naturraumlich ist der Landschaftsausschnitt als Altméranengebiet der
vorletzten Eiszeit der Schwarzenbeker Geest zuzuordnen. In der
Bodenkarte von Schieswig-Holstein (Blatt 2429 Siebeneichen, M.
1 : 25.000) sind fur das Planungsgebiet Uberwiegend Braunerden ber
Parabraunerden aus Sand Uber Lehm verzeichnet. Als Bodenarten
herrschen schiuffiger bis lehmiger Sand iber sandigem Lehm vor.

Die Oberflachenform ist schwach von Norden nach Stden geneigt und
damit als typisch fur die Geestlandschaft zu bezeichnen. Die Hohen-
unterschiede betragen insgesamt 7-8 m innerhalb des Gelandes,
wobei die geringsten Gelandehshen auf den an die Bahn angrenzen-
den Flachen liegen. Von hier aus steigt das Gelande sddlich der Bahn
wieder an.

Dem Relief entsprechend entwéassert der befroffene Landschaftsraum
Richtung Stden Gber den Bahnseitengraben in die Linau. Innerhalb der
Grinfidchen bzw. Geholzbestande nérdiich der Bahnlinie sind deutli-
che Gelandesenken mit Stauwasser ausgebildet.

Die bereits bebauten Gewerbegrundsticke entwassern in das beste-
hende Regenwasserriickhaitebecken im Sudwesten des Plangebietes.
Ansonsten  sind keine Oberflachengewadsser im  Planungsraum
vorhanden.
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Der in der Grundkarte noch verzeichnete Teich in der Siidwestecke
von Flurstick 1/2 ist heute nur noch als feuchte, unbewirtschaftete
Senke vorhanden.

In Abhangigkeit von Relief und Boden sind die Fléchen als grundwas-
serfern zu bezeichnen. Die Bodenkarte weist Grundwasserstande von
tiefer als 2,00 m unter Gelénde aus.

Gegentiber der potentiell nattrlichen Vegetation, welche auf den san-
dig-lehmigen Boden von trockenen Eichen-Buchenwaldern gebildet
wird, sind die realen Vegetationsstrukturen des grofRtenteils bereits
gewerblich genutzten Landschaftsausschnitts durch menschliche Nut-
zungen gepragt: Die Baufiachen sowie die noch verbliebenen landwirt-
schaftlichen Nutzflachen sind von wenigen Knicks und Knickresten
durchzogen bzw. geséaumt. Die fur den Naturraum typischen Schlehen-
Hasel-Knicks sind im Planungsgebiet sehr unterschiedlich ausgebiidet:

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist annéhernd auf gesamter
Lange ein landschaftstypischer Knick vorhanden, welcher fUr die Ein-
bindung des Gewerbegebietes in die westlich angrenzende noch
unbebaute Landschaft von besonderer Bedeutung ist.

Desgleichen verlauft auf der 6stlichen Grenze des B-Plans, welche hier
zugleich Gemarkungsgrenze ist, ein Knick in Nord-Sid-Richtung,
jedoch in abschnittsweise verschiedener Qualitat. Wahrend die nérdli-
che Halite einen dichten geschlossenen Gehdlzaufbau sowie einen gut
erhaltenen Wall zeigt und insgesamt als wertvoll einzustufen ist, han-
delt es sich bei dem sudlichen Knickabschnitt um einen vor einigen
Jahren ersatzweise aufgesetzten und bepflanzten Knick; dieser zeigt
jedoch sehr schlechte Anwuchserfolge und ist daher als lickig und
weniger wertvoll zu bewerten.

Der an der riickwartigen (ostlichen) Grundstlcksgrenze der vorhande-
nen Bebauung stockende Knick ist nur noch auf einer Lange von knapp
200 m vorhanden, allerdings in gutem Zustand. Innerhalb des Gewer-
begebietes sind an wenigen Flursticksgrenzen Knicks erhalten (vgl.
Plan ,Ausgangssituation”), grétenteils jedoch von baulichen Nutzun-
gen und Lagerflachen bedréngt. Wahrend die Knickabschnitte inner-
halb des StraRenringes der Réntgenstrale isoliert und ohne Vernet-
zung mit der Landschaft liegen, stehen die Knicks im &ulteren Gewer-
begebiet doch in klarem Verbund mit den Randknicks und der sich ins-




B-Plan 53 der Stadt Schwarzenbek — Anwendung der Eingriffsregelung Seite 6

besondere nach Osten anschlieRenden Knicklandschaft sowie den
sudlich angrenzenden gehdlzgepragten Granfiachen.

Von ganz besonderer Bedeutung ist der im Stden des Gewerbegebie-
tes verlaufende Doppelknick in Verbindung mit dem durch die Grunfla-
chen Richtung Grabauer Feldmark fithrenden Fulb(wander)weg. Hier ist
infolge der Reddersituation und der abschnittsweise Uppig ausgeprag-
ten zusatzlichen Schliehensdume zum einen eine sehr hohe Bio-
topqualitat festzustellen, zum anderen tragt die Gehdlzmasse ganz
erheblich zur gestalterischen Einbindung des Gewerbegebietes nach
Stiden sowie im Hinblick auf Naherholungsnutzungen bei.

Der Redder wird wiederum wirkungsvoll durch die Gberwiegend heimi-
schen und standortgerechten Geholzanpflanzungen innerhalb der
affentlichen Granflache zwischen Gewerbegebiet und Bahn erganzt.

Besonders im westlichen Plangebiet wurden darlber hinaus Gehdlz-
besténde (entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen) Kartiert, die
-war z.T. aus Laub- und Zier- sowie Nadelgehdizen bestehen, aber
dennoch zu einem Mindestgehdlzgeriist mit positiven gliedernden, fil-
ternden und puffernden Wirkungen beitragen.

Far die gewerblich genutzten Grundstiicke wurde eine grobe Charak-
terisierung der nicht Uberbauten Grundstlcksflachen vorgenommen
(befestigt, géartnerisch genutzt, Pionier- bzw. Ruderalvegetation auf
Rohboden, Wiesenflachen auf Bauerwartungsiand) und im Plan ,Aus-
gangssituation* dargestelit, um die Gesamtausstattung des Plangebie-
tes zu veranschaulichen. Daraus wird ersichtlich, da® mit Ausnahme
der 0.9, Geholz- und Knickbestédnde keine Lebensraume von
besonderer Bedeutung vorhanden sind.

Die Tierwelt des Planungsraumes wird durch die (wenigen) vorhande-
nen Landschafts- und Vegetationsstrukturen sowie die Nutzungen
gepragt. Wahrend die vorhandenen Knicks besonders strukturreiche,
vielfaltige Lebensraummaglichkeiten flr Vogel, Kleinsauger und Insek-
ten als Brut- und Nahrungsstatte, Uberwinterungsquartier etc. bieten,
stellen die Ackerflachen fur sich alleine pessimale Lebensréaume far die
Tierwelt dar.

Die Gewerbegrundstiicke sind in Abhangigkeit von ihrem Versiege-
lungsgrad als lebensfeindlich bzw. dkologisch tot zu bezeichnen.
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Erhebungen zur Tierwelt liegen nicht vor, sind jedoch im Hinblick auf
die geringe Biotopausstattung auch nicht erforderlich.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild ist gepragt durch die gewerblich-indu-
striellen Nutzungen und Baumassen. Besonders die an der Grabauer
Strake liegenden Grundstiicke sind sehr unzureichend in das Ortsbild
eingebunden. Auch innerhalb des Gewerbegebietes Uberwiegt der
bauliche Charakter im StralRenraum; Anpflanzungen auf 6ffentlichem
Grund sind kaum vorhanden, in den Vorgarten wurden vereinzelt
Anpflanzungen vorgenommen, zumeist jedoch mit kleinkronigen Kugel-
baumen, die im Widerspruch zu den Baumassen stehen. ‘
Die ostlichen (eingriffsrelevanten), noch unbebauten Grundstlcke lie-
gen im Ubergang zur freien Knick-Acker-Landschaft auf Grabauer
Gemeindegebiet. Hier bestehen besondere Anforderungen an die
Einbindung.

2.3 Nutzungsanspriiche

Die unbebauten Flachen des Geltungsbereichs des B-Plans werden
landwirtschaftlich, Uberwiegend als Acker genutzt. Je nach Lehmanteil
der anstehenden Braunerden betragen die Ackerzahlen 45 Punkte, die
Ertragsfahigkeit fur die Landwirtschatt ist demnach als mittel bis gut
einzustufen.

Die bereits bebauten Grundstiicke bzw. gewerblich genutzten Flachen
sind tiberwiegend tiberbaut bzw. befestigt/versiegelt, z.T. zu annahernd
100 %. Lediglich in den auch im Gewerbegebiet vorhandenen Wohn-
grundstiicken (der Anlieger) sind gértnerisch gestaltete Flachen vorzu-
finden. Im Vorgriff auf die Baulandausweisung sind Teilflachen bereits
aus der Nutzung genommen (im Plan als Ackerbrache gekennzeich-
net). Teilflachen der unbebauten Grundsticke werden zudem zu
Lagerzwecken (Oberboden etc.) in Anspruch genommen.

Die ErschlieRung erfolgt von der Grabauer Strake (Kreisstrale 17)
Uber die ringférmige Roéntgenstrae. Far die Erschiliefiung der rlckwar-
tigen Erweiterungsflachen sind in der Katasterunterlage Stiche von der
Réntgenstralle erkennbar.

im Stiden verlauft die im Ausbau befindliche Bahnlinie Hamburg-Ber-
lin, jedoch ohne ErschiieBungsfunktion fur das B-Plan-Gebiet.
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Nur dem FuRwegverkehr vorbehalten ist die Wanderwegverbindung
durch die offentliche Grinflache im Stden des Gewerbegebietes mit
Anschluf® an das landwirtschaftliche Wegenetz auf Grabauer Gebiet.
innerhalb dieser Grunflache liegt auch das Rickhaltebecken fir die
Oberflachenentwasserung des Gewerbegebiets.

Die Nutzungen der angrenzenden Flachen sind aus dem Bestandsplan
zu ersehen. Besonders erwdhnenswert ist hier der geplante, direkt an
das Planungsgebiet angrenzende Verlauf der Ostumgehung Schwar-
zenbeks (gemaR Linienbestimmung; auf Grabauer Gemeindegebiet).

2.4 Planerische Vorgaben

im Flichennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek (1961) sind die
Flachen als industrie- und Gewerbegebiet dargestelit.

Da der Bebauungsplan somit aus dem Flachennutzungspian entwickelt
wird, bereitet der B-Plan keinen erstmaligen oder schwereren Eingriff in
Natur und Landschaft vor. Gemal Zif. 2.2.4 des o0.g. Runderlasses
bedarf es in diesem Fall keines vorangehenden Landschaftsplanes.
Fur die Gemarkung der Stadt Schwarzenbek liegt ein Landschafts-
plan-Entwurf aus dem Jahre 1982 auf der Grundlage des LPflegG vor.
Darin sind die geplanten gewerblichen Bauflachen ebenfalls bertick-
sichtigt. Im Westen und Siiden des Gewerbegebietes ist der Wander-
weg innerhalb freizuhaltender Grunverbindungen dargestelit.
(Entsprechend der allgemeinen Verpflichtung zur Aufstellung eines
Landschaftsplans gemafs LNatSchG hat die Stadt Schwarzenbek die
Aufstellung des Landschaftsplanes beschlossen; mit den Bestandsauf-
nahmen wurde im Frihsommer 1995 begonnen.)

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Entwurf 1988)
sind keine planungsrelevanten Aussagen enthalten.

Der urspriingliche, rechtsunwirksame B-Plan Nr. 17 stellt zwar keine
planerische Vorgabe mehr dar, aufgrund der zwischenzeitlichen fort-
geschrittenen Realisierung (vgl. Plan ,Ausgangssituation®) sowie vor-
liegender aktueller Bauantrage sind jedoch Rahmenbedingungen nicht
von der Hand zu weisen, so dafl es sinnvoll erscheint, das zugrunde-
liegende Planungskonzept kurz zu umreifen:
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Die rickwartigen, z. T. um 20-30 m erweiterten Grundstiicke sollten
von der Rantgenstrafle erschlossen werden, Zufahrten enthielt der B-
Plan jedoch nicht,

Fur die Baugrundstiicke waren gewerbliche bzw. industrielle Nutzun-
gen mit Grundflachenzahlen von 0,6 bzw. 0,7 zuléssig. Die geplante
rickwartige Bebauung war an einer Stelle durch ein festgesetztes
Anpflanzungsgebot von 3 m Breite unterbrochen, da infolge des
bevorstehenden Bauantrags an dieser Stelle eine Grundstiicksgrenze
bereits feststand. An der 6stlichen Plangebietsgrenze war in der letzten
Fassung des B-Plan-Entwurfs die Anpflanzung von Baumen auf dem
vorhandenen Knickwall zur Einbindung in die Landschaft festgesetzt.

SchlieRlich ergeben sich Rahmenbedingungen aus der linienbestimm-
ten Ostumgehung Schwarzenbeks, welche nach dem derzeitigen
Kenntnisstand direkt Ostlich an das B-Plan-Gebiet auf Grabauer
Gemeindegebiet verlaufen wird. Damit stehen angrenzend an das Pla-
nungsgebiet keine Flachen far Ausgleichsmafnahmen zur Verfugung.

2.5 Schutzanspriiche

Flachige Anspriiche gemaR LNatSchG bestehen fur das Planungsge-
biet nicht.

Nach §15b LNatSchG gesetzlich geschutzte Biotope sind im Pla-
nungsraum mit den kartierten Knicks vorhanden. Die Schutzbestim-
mungen betreffen nicht nur den Erhalt dieser Biotope, sondern auch
ihre nachhaltige Sicherung und Pflege.

Auf den eingriffsrelevanten Flachen sind ansonsten keine geschiitzten
Biotope vorhanden. Inwieweit mit den weitgehend der Sukzession
berlassenen Gehélzanpflanzungen innerhalb der Grinfiache sowie
mit dem RHB geschitzte Biotope bestehen, werden die vertiefenden
Untersuchungen der orilichen Landschaftsplanung erbringen. Die
GewiBheit hiertiber ist jedoch fur die vorliegende Eingriffsregelung
nicht relevant, da die Flachen nicht von dem Eingriffsvorhaben beruhrt
werden.
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3. Eingriffssituation

3.1 Darstellung des geplanten Vorhabens

Der B-Plan Nr. 53 soll den rechtlichen Rahmen fur die weitergehende
ErschlieRung und Bebauung des Gebietes zu Uberwiegend gewerbli-
chen und industriellen Zwecken schaffen.

Die Erschlieung der rilckwartigen Grundstlicke soll von der Rontgen-
strale an drei Stellen, und zwar Uber die Flursticke 2/10, 3/14 und
3/12 erfolgen. Art und Ma® der zulassigen baulichen Nutzung werden
(unverandert) als GE/GI-Gebiet mit einer GRZ von 0,6 bzw. 0,7 ange-
strebt.

Im Plan ,Ausgangssituation” sind die im Rahmen dieses Fachbeitrags
zu bearbeitenden eingriffsrelevanten Bereiche gekennzeichnet. Inner-
halb dieser Flachen liegt fur zwei Bauvorhaben bereits ein Bauantrag
vor (ausgehend vom vermeintlich rechtswirksamen B-Plan 17), aus
dem sich konkrete zu erwartende Beeintrachtigungen und entspre-
chende Planungsanforderungen ableiten lassen (Flursticke 2/18 sowie
3/12 und 3/9).

3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen betreffen die Funktionen des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild in unterschiedlicher Inten-
sitat.
1. die Errichtung von baulichen Anlagen auf bisher baulich nicht
genutzten Grundflachen, von StraBen, ... und sonstigen Ver-
kehrsfidchen ...

2. ... sonstige Abgrabungen, Aufschittungen ...”

Grundsatzlich ist von folgendem auszugehen:

— Vorhaben, bei denen Boden versiegelt werden soll, fuhren regel-
mafig zu erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen.

— Bauliche MaRnahmen beeinirachtigen in aller Regel das Land-
schaftsbild (Landschaftserlebnis).

Der B-Plan 63 bereitet entsprechende Eingriffe vor.
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Schutzgut Boden .
Beeintrachtigungen des Bodens resultieren in erster Linie aus der Neu-
versiegelung bislang offener bzw. bewachsener Flachen durch Uber-
bauung (Gebaude) und die Anlage von ErschiieBungsstralien sowie
Stellplatzen und Grundstiickszufahrten. Folgewirkungen der Versiege-
lung des dynamischen Systems ,Boden" sowie infolgedessen auch des
Wasserhaushaltes sind u.a.:

— Verlust der Bodenfunktion (Einschrankung bzw. vollstandige Verhin-
derung der Luft-Boden-Wasser-Austauschvorgénge wie z.B. Infiltra-
tion und Reinigung von Regenwasser, Ablagerung und Bindung von
Luftschadstoffen)

— Verlust des Bodens als Standort fir Vegetation und Lebensraum fur
Bodenorganismen

- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate

— Erhéhung des Oberflachenwasserabfiusses.

Entscheidend fur das MaR der Versiegelungsfoigen ist die geplante
Bebauungsdichte. Angesichts der geplanten gewerblich-industriellen
Nutzung in von hoéchsten Uberbauungsraten mit geringen nicht tber-
baubaren und nicht Gberbauten Flachenanteilen auszugehen: Gemal
BauNVO ist eine achtzigprozentige bauliche Ausnutzung der Grund-
stiicke zulassig. Die nicht Gberbaubaren Flachen werden zumeist durch
Lagernutzungen in Anspruch genommen, wie auch das Nutzungs-
muster im bestehenden Gewerbegebiet zeigt.

Mit der geplanten gewerblichen Bebauung gehen zudem unvermeid-
bare Veranderungen der Oberflachenform einher. Zwar ist das vorhan-
dene Gelande relativ eben bzw. mafhig geneigt; angesichts der zu
erwartenden groRflachig befestigien und ebenen Bauflachen, die
zudem an die Deckenhohen der ErschiieRungsstrae gebunden sind,
ist von erheblichen Bodenbewegungen, Bodenauftrégen und -abtréagen
auszugehen, welche den natlrlichen Bodenaufbau und die Boden-
struktur bzw. -lagerung dauerhaft verandern.
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Schutzgut Wasser

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind aberwiegend nicht zu
erwarten: Anschnitte des Grundwassers sind wegen der grofien
Filurabstande im Planungsgebiet ausgeschiossen. Qualitative Beein-
trachtigungen des Grundwassers durch Versickerung von gewerbiich
verschmutztem Oberfiachenabflui stellen angesichts der Versiegelung
von Verkehrs- und Lagerfiachen ein geringeres Risiko im Vergleich mit
der Betroffenheit der Oberflachengewéasser dar.

Da das Oberflachenwasser versiegelter Flachen wie Bauflachen, Ver-
kehrs- und Lagerflachen abgeleitet wird, steht es fur eine Versickerung
in den Boden nicht mehr zur Verfligung, als Folge davon fallt die
Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Planungsraumes erheblich
geringer aus. Das Mal} der Verminderung ist entsprechend der zu
erwartenden Versiegelungsrate sowie der grofien Flachenausdehnung
des Plangebietes als hoch einzustufen.

Fur die Oberflachengewasser, hier den Bahnseitengraben und im wei-
teren die Linau als natUrliche Vorflut, entstehen Risiken aus der Einlei-
tung von Oberflachenwasser aus dem gewerblichen Einzugsgebiet.
Verschmutzungen des Oberflachenabflusses resultieren sowohl aus
verkehrs- als auch aus betriebsbedingten Schadstoffen. Mit der geplan-
ten Behandlung des Abflusses in dem vorhandenen RHB gent jedoch
eine Minimierung des Risikos einher.

Schutzgut Klima/l.ufthygiene

Im Vergleich zur Ausgangssituation wird die kiimatische Situation vor
allem durch die klimarelevanten Parameter wie Versiegelungsgrad,
Baukérper etc. beeinflut. Die mittlere Windgeschwindigkeit wird
innerhalb des Planungsgebietes durch die ais Windbremse fungieren-
den Baukérper vermindert. Es ist davon auszugehen, daf} in Leelagen
der Gebaude, z.T. kleinflachig ausgebildet, windberuhigte Bereiche mit
_einem spezielien Kleinklima entstehen. Allerdings fiegen die eingriffsre-
levanten Gebiete angesichts vorherrschender westlicher Winde bereits
in Lee des bestehenden Gewerbegebietes.

Die Temperaturen werden durch den hohen Anteil der Versiegelung
und die massive Bebauung im Mittel héher liegen (Aufheizung der
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Oberflachen und Baukérper, Abwarme beheizter Gebédude). Die durch
die Versiegelung von Fléchen eintretende Verminderung der relativen
Luftfeuchte kann durch den grundsatzlich geringen Anteil an geplanten
Grinflachen, Gehdlzstrukturen und Baumen zunéchst nicht kompen-
siert werden, so daR hier negative Veranderungen zu erwarten sind.

Bei Realisierung des geplanten Vorhabens ist im Vergleich zum Aus-
gangszustand aufgrund folgender Faktoren eine zusafzliche Belastung
der lufthygienischen Situation und der Luftqualitat gegeben:

— zusatzliche Emissionen durch gewerblich-industrielle Nutzungen

— zusatzliche Emissionen durch Kfz-Verkehr.

Aufgrund der zumeist geringen Quelihdhe drften die emittierten
Schadstoffe im Planungsgebiet zu einer Erhohung der Schadstoffkon-
zentration fithren. Vor dem Hintergrund der im ganzen Jahr herrschen-
den Windverhaltnisse kann zwar von einer permanenten Durch-
mischung des Luftkorpers und einer Verdriftung der Schadstoffe aus-
gegangen werden, eine Veranderung der lufthygienischen Situation
wird jedoch konstatiert. Positiv fallt hier nur ins Gewicht, dalt die Aus-
bringung von Pestiziden auf der friher landwirtschaftlich genutzten
Flache enffalit.

Schutzgut Arten und Biotope

Das geplante Vorhaben fuhrt zu weiteren Verlusten von Gehoizbestan-
den bzw. Lebensraumen, d.h. Knicks. Betroffen ist der intakte Knick an
den riuckwartigen Grundstiicksgrenzen der jetzt vorhandenen Bebau-
ung auf einer Lange von 200 m, da hier konkrete rickwértige Erweite-
rungswunsche bestehen.

Im Bereich des Bauvorhabens auf den Flurstlicken 3/9, 3/12 und 317
sind in der stdéstlichen Ecke Knickverluste auf etwa 45 m Lange zu
erwarten, da die erforderliche Feuerwehrumfahrt den (zwischenzeitlich
eingemessenen) nordiichen des Doppelknicks anschneidet. Mit dem
Teilverlust des Redders ist auch der hier verlaufende Wanderweg
betroffen. An der ostlichen Grundsticks- und gleichzeitig B-Pian-
Grenze erfahrt der vorhandene, allerdings schwach ausgebiidete Knick
erhebliche Beeintrachtigungen durch die direkt an den Wall
angrenzende Feuerwshrumfahrt.
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Mit den Ackerflachen sind nur Flachen mit aligemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz vorhanden und betroffen, so dafd hier das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften nicht beeintrachtigt wird. Zudem sind
die Flachen anteilig bereits fir Lagerzwecke in Anspruch genommen.

In der siidwestlichen Ecke des Flursticks % ist die verzeichnete
feuchte Senke von Uberbauung betroffen. Eine besondere Biotopguali-
tat ist jedoch nicht feststellbar.

Neben den o.g. Verlusten sind Veranderungen der Biotopstruktur zu
erwarten. Qualitativ nachhaltige Verénderungen treten fur die Knick-
bestande auf. Gegenilber den derzeitigen Knick-Acker-Biotopbezie-
hungen Uberwiegen zukinftig die Funktionen der Gehdlze als
(geduldetes) Restgriin, bedréngt durch schieichende Zerstorungen
durch Aufschuttungen, Lagernutzungen etc. im Fall von direkt angren-
zenden Verkehrs- und Bauflachen sind die Lebensraumméglichkeiten
fur Pflanzen und Tiere (Nahrungs-, Brut- oder Schlafplatz) in den vor-
handenen Knicks besonders stark beschnitten. Vernetzungen bleiben
nicht bestehen.

Innerhalb der geplanten gewerbiichen Bauflachen ist die Entstehung
von wertvollen Lebensraumen nicht zu erwarten (sofern keine Vorga-
ben im B-Plan gemachi werden).

Schutzgut Landschaftshild

Mit der geplanten Bebauung gehen deutlich Veranderungen des Land-
schafts- und Ortsbildes einher, weniger durch den grundséatzlichen Ver-
just von Kulturlandschaft, als vielmehr durch die zu erwartenden (ge-
werbegebietsspezifischen) Baumassen und -proportionen, Freiflachen-
nutzungen, Verkehrsflachenanteile, Werbeanlagen, Einfriedigungen
sowie die Unmafstablichkeit des absehbaren Grins. Der B-Plan jalit
immerhin Bauhthen von 25 m zu.

Die landschaftsbildliche Empfindlichkeit nimmt angesichts der Orts-
randlage und dem zu erwartenden krassen Ubergang vom Gewerbe-
gebiet in die Knicklandschaft deutlich zu, zumal die geplante Ostum-
gehung flachenhafte Einbindungsmafinahmen verhindert.

Von besonderer Bedeutung bezuglich des Landschaftsbildes ist daher
der Erhalt der gliedernden und einbindenden Knicks.
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4. Zielsetzungen

Entsprechend der Vorschriften des § 8a BNatSchG und der Eingriffsre-
gelung des § 8 LNatSchG in Verbindung mit den Zielen und Grundsat-
zen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in
Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. so gering wie moglich zu
halten. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind so weit auszugleichen,
daf nach dem Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriick-
bleiben. Fir nicht ausgleichbare, aber vorrangig zugelassene Eingriffe
sind die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im naturrdumlichen
Zusammenhang mit dem Eingriff gleichwertig und maoglichst ahnlich zu
ersetzen. Dabei ist stets eine volle Kompensation anzustreben.

Fur das Planungsgebiet ergeben sich damit folgende Anforderungen:

— Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftsele-
mente bzw. Biotopstrukturen

— Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungs-
folgen

— Schaffung von dkalogisch wirksamen Strukturen im Gewerbegebiet in
Vernetzung mit der freien Landschaft

— Ruckhaltung und Reinigung des Oberflachenabflusses

— Einbindung des Gewerbegebietes und der Baumassen in das Orts-
und Landschaftsbild unter besonderer Bericksichtigung der Orts-
randsituation.
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5. MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege

Entsprechend der Vorschriften des § 8a BNatSchG und der Eingriffsre-
gelung des § 8 LNatSchG in Verbindung mit den Zielen und Grundsét-
zen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in
Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. so gering wie moglich zu
halten. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind so weit auszugleichen,
daft nach dem Eingriff keine erheblichen oder nachhaitigen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaites und des Landschaftsbildes zurlick-
bleiben. Flr nicht ausgleichbare, aber vorrangig zugelassene Eingriffe
sind die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im naturrédumlichen
Zusammenhang mit dem Eingriff gleichwertig und mdglichst ahnlich zu
ersetzen. Dabei ist stets eine volle Kompensation anzustreben.

5.1 Vermeidungs- und Minimierungsma3nahmen

Der {iberwiegende Teil der vornandenen Knicks wird erhalten, d.h. mit
einem Erhaitungsgebot belegt. Zur nachhaltigen Sicherung der Knick-
bestande werden zwischen Knickwall und geplanten gewerblichen Bau-
flachen 3 m breite Knickschutzsireifen festgesetzt, welche nicht zu den
Baugrundstiicken zéhlen und von jeglicher baulichen Nutzung sowie
Einfriedigungen freizuhalten sind. Zur Kompensation der Eingriffsfolgen
sind diese Knickschutzstreifen als Wiesenflachen zu entwickeln und zu
pflegen. Gleichzeitig soli dieser Freihaltestreifen auch die erforderliche
Knickpflege ermdéglichen, fur welche entsprechende Festsetzungen
getroffen werden.

Infolge der festgesetzten Knickschutzstreifen und der erforderlichen
Grenzabstande ricken die Baugrenzen entsprechend vom Knick ab.

Far die vorhandenen Knicks innerhalb der bereits bebauten Gewerbe-
grundstlicke im Geltungsbereich des B-Plans wird ebenfalls ein Erhal-
tungsgebot festgesetzt, die Schutzstreifen sind hier jedoch Uberwie-
gend nicht realisierbar. Das geltende Naturschutzrecht bezlglich der
gesetzlich geschitzten Knicks ist jedoch in jedem Fall anzuwenden.

Ebenso wird far die flachigen Gehélzbesténde auf Flurstlck 2/20 im
Sudwesten des B-Plan-Gebietes sowie innerhalb der ffentlichen Grun-
flachen ein Erhaltungsgebot formuliert. Nicht mit einem Erhaltungsge-
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bot belegt werden die sonstigen Geholzbestande innerhalb des beste-
henden Gewerbegebietes.

Der in Nord-Std-Richtung verlaufende Knick zwischen Flurstick 1/2
und der vorhandenen Bebauung ist wegen bestehender rlckwartiger
Erweiterungswiinsche von mindestens zwei Anliegern in seiner jetzigen
Lage nur schwer erhaltbar. Eine nur abschnittsweise Erhaltung des
Knicks wirde hingegen zu einer starken Isolation der Lebensraume
filhren. Far den stdlich Flurstick 2/10 gelegenen Knick (ca. 125 m) ist
deshalb eine Verschiebung an die ostliche Grundstlcksgrenze zur
Schaffung einer Reddersituation in Verbindung mit dem dort vorhan-
denen Grenzknick vorgesehen. Auch fur die Sicherung des Verschie-
bungserfolgs werden entsprechende Festsetzungen  getroffen
(vorheriges Auf-den-Stock-Setzen, Fristen).

Zur nachhaltigen Sicherung einer ungestorten Bodenentwicklung auf
den ausgleichswirksamen Flachen werden Schutzmafnahmen im Sin-
ne von Vermeidung/Minimierung festgesetzt, welche eine Inanspruch-
nahme der Figchen fir den Bau- und Lagerbetrieb ausschliefen.

Weitere Malnahmen werden durch Festsetzungen zur Minimierung der
Versiegelung getroffen (Zif. 3).

5.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Bei der Zuordnung der festgesetzten Malnahmen zu Zwecken von
Vermeidung/Minimierung einerseits und Ausgleich/Ersatz andererseits
wird deutlich, daf der Ubergang zwischen beiden z.T. flieRend ist.

Das Grundgeriist der ausgleichswirksamen Mafinahmen sieht folgende
Planungsschwerpunkte und Grundséatze vor:

— Bildung von Doppelknicks entlang der Ostgrenze (Ortsrand) zur Ein-
bindung in die freie Landschaft

— Untergliederung der geplanten Bauflachen durch die Anlage von
Reddern zur Verzahnung mit der Landschaft

— Anpflanzung von Baumreihen entlang der zusatzlichen Erschlie-
ffungsflachen
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— Festsetzung von Fassadenbegriinung fur die zur Landscﬁaft ausge-
richteten Fassaden

— Begrenzung der Bauhéhen auf den rickwartigen Grundsticken.

Im einzelnen werden folgende MaRnahmen festgesetzt:

Die geplante Bildung eines Doppelknicks an der Ostgrenze des B-
Plan-Gebietes soll abschnittsweise unterschiediich realisiert werden.
Begriindung dafiir sind die bereits laufenden Bauantragsverfahren in
Teilbereichen und die z.T. unabanderbare geplante Grundstiicksaus-
nutzung.

Im Bereich des Flurstiicks 3/18 ist die Anlage eines zusatzlichen
Knicks auf 140 m Lange parallel zum bestehenden Knick an der Ostli-
chen Grundstlicksgrenze festgesetzt.

Im Bereich des nérdlich anschlieRenden Flurstlicks 1/2 bildet der zu
verschiesbende Knick die geplante Reddersituation. Auf 65 m Lange
erfolgt hier die Neuanlage eines Knicks (da ein Teilstick des beste-
henden Knicks nicht verschoben zu werden braucht).

In Verbindung mit den dazwischenliegenden 5 m breiten Saumzonen
und den vorgelagerten Schutzstreifen entstehen wertvolie Redder-
situationen im 6kologischen Verbund mit der angrenzenden Knickiand-
schaft.

Aufgrund der festgesetzten Gesamtbreite von 15 m (einschlieRlich der
Schutzstreifen) kénnen deutlich kompensierende Wirkungen dieser
Doppelknicks sowohl fur die Funktionen des Boden- und Lufthaushalts
als auch der Arten und Lebensgemeinschaften sowie fur das Land-
schaftsbild erwartet werden. Gleichzeitig stellen diese geplanten
Knicks den erforderlichen Ersatz fir die unvermeidbaren Knickverluste
im Plangebiet her.

Besonders unerlaglich ist diese MaRnahme fur die Einbindung der
Bauflachen in das Landschaftsbild. Um diese Wirkungen auch nach
erfolgter Knickpflege sicherzustellen, ist die Knickpfiege der Redder in
wechselndem Turnus durchzufithren (vgl. Festsetzungen).

Im Bereich des Bauvorhabens auf dem Flurstick 2/18 ist anstelle des
zweiten Knicks die Anpflanzung von grofikronigen Einzelbaumen paral-
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lel zu dem vorhandenen Knick festgesetzt (vgl. Schnitt), um so die
gestalterische Einbindung durch vertikal ausgerichtetes Grin zur Land-
schaft zu erzielen.

Im Bereich des Bauvorhabens in der Stidostecke des B-Plan-Gebietes
verbleibt kein Raum fir zusatzliche MalRnahmen auf der Flache. Statt-
dessen ist hier sowie auch als zusétzliche Manahme im Bereich des
Flursticks 3/18 die Anpflanzung einer Baumreihe auf dem vorhande-
nen sparlich bewachsenen Knickwall festgesetzt. Bei dem betroffenen
Knick handelt es sich um einen schlecht angewachsenen Ersatz-Knick.
Angesichts der direkt angrenzenden geplanten Bebauung und fehien-
der, aber dringend erforderlicher Einbindungsmafnahmen hat die Wie-
derhersteliung des Landschaftsbildes durch die Entwicklung einer
Baumreihe absoluten Vorrang vor der landschaftstypischen Férderung
des vorhandenen Knickbewuchses.

Als SchutzmaBnahme fir den Knick ist die hier geplante Feuerwehr-
umfahrt als Schotterrasen auszufihren. Zwischen der FW-Umfahrt und
dem geplanten Baukorper verbleibt ein 1 m breiter Pflanzstreifen als
Voraussetzung fur die erforderliche Fassadenbegrinung (s.u.).

im Bereich der unvermeidbaren Knickbeseitigung an der Studgrenze
wird fur den Randstreifen ein Anpflanzungsgebot flr Baume und Strau-
cher festgesetzt, um den angeschnittenen Redder ansatzweise zu
erganzen. Hier ist eine sorgfaltige Detailplanung erforderlich.

Zwischen den Bauflachen ist eine weitere Kammerung durch das Prin-
zip der Redderbildung in Ost-West-Richtung vorgesehen, was fir das
Landschaftsbild und fur die Verzahnung mit der Landschaft unter 6ko-
logischen Gesichtspunkten unerléflich ist,

Ansatzpunkte hierfir waren zunachst:

_ die schon feststehenden Grundstiicksgrenzen im Bereich der beiden
Bauantrage

— der vorhandene Knick zwischen den Flurstiicken 1/2 und 3/18.

Zwischenzeitlich wurden die Grundsttcksverhandiungen konkretisiert,
so dai die Lage der Redder entsprechend der jeweiligen Grundsticks-
groten modifiziert wurde. Nach wie vor ist an drei Stellen jeweils die
Anlage von Doppelknicks in Verbund mit den Reddern an der Gemar-
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kungsgrenze vorgesehen, wiederum mit einer dazwischenliegenden
5m breiten Saumzone und zu den Baugrundsticken vorgelagerten
jeweils 3 m breiten Knickschutzstreifen mit den in Kap. 5.1 genannten
Festsetzungen und Nutzungsausschliissen, so daft hier jeweils 19 m
breite ausgleichswirksame Fidchen entstehen. Auch diese Mafinahmen
tragen wesentlich zur 6kologischen und gestalterischen Milderung des
Ubergangs von der Bebauung in die Landschaft bei.

Entlang der geplanten ErschlieBungsstraBen von der Rontgenstralle zu
den ruckwartigen Bauflachen ist die Anpflanzung von Baumreihen aus
grofikronigen Einzelbdumen innerhalb eines 3 m breiten Pflanzstrei-
fens festgesetzt. Im Bereich der deutlich breiteren Zufahrt in Fiurstick
3/12 sind sogar beidseitig Baumpflanzungen méglich. Die ehemals
vorgesehene Zufahrt Uber Flurstick 2/10 ist zwischenzeitlich nicht
mehr erforderlich. Hier erfolgt die Anpflanzung einer Baumreihe inner-
halb von éffentlichem Grin.

Diese MaRnahme tragt zur Schaffung eines Orts- bzw. Strakenbilds
und zur Gestaltung des Gewerbegebietes bei, besonders durch die
Schaffung von MaRstéblichkeit und Bildung von vertikalen Gran-
elementen.

Desweiteren bestehen fur die geplanten Baugrundstiicke Begrinungs-
vorschriften fur Stellplatzanlagen; diese sind jedoch nicht im Entwurf
lokalisierbar, sondern Gber textliche Festsetzungen verankert.

innerhalb der vorhandenen Réntgenstrale fassen sich weitere Baum-
pflanzungen infolge des StraRenquerschnittes nicht realisieren. Eine
Ausnahme bildet hier lediglich der etwa 150 m lange Abschnitt der dst-
lichen Réntgenstrale, wo zwischen der Verkehrsflache und dem vor-
handenen Knick eine Restflache besteht. Hier ist die Anpflanzung von
straRenbegleitenden Baumen (unter Beriicksichtigung der bestehen-
den Zufahrt) festgesetzt. '

Fur die genannten im Entwurfsplan festgesetzten Anpflanzungen sowie
fur weitere textlich festgesetzte Begrtinungsvorschriften sind Vorgaben
quantitativer und qualitativer Art formuiiert, d.h. zu Artenspektren,
Pflanzgréfien und -dichten, um die Standortgerechtigkeit und frahest-
mogliche Wirksamkeit der Pflanzungen zu gewahrleisten. Damit die
Baume maglichst kurzfristig inre Aufgaben des kleinklimatischen Aus-
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gleichs und der optischen Auflockerung wahrnehmen kénnen, werden
auch hier MindestpflanzgréRen vorgegeben. Aulerdem gelten fir die
Baumpflanzungen Schutzvorschriften fur den Wourzelbereich, die ins-
besondere die Anwachschancen fur geplante Baume und ihren dauer-
haften Erhalt sichern sollen.

Auch far die Knicksaumzonen und Knickschutzstreifen werden Mai-
nahmen zur Erstbegrinung, Pflege und Entwicklung formuliert.

Als weitere MaRnahme zur Kompensation insbesondere der Beein-
trachtigungen des Landschaftsbiides ist fur die nach Osten, d.h. zur
freien Landschaft ausgerichteten Fassaden oder Fassadenteile eine
abschnittsweise Begriinung in voller Hohe festgesetzt. Als Vorausset-
zung fur eine dauerhafte und wirksame Berankung werden Festsetzun-
gen zu offenen Pflanzstreifen, Rankkonstruktionen und Rankabsténden
betroffen.

Fassadenbegriinung hat neben den optisch-gestalterischen Funktionen
auch vielfaltige sonstige Funktionen: Vermeidung von Temperatur-
extremen, Gebaudeschutz, verminderte Schmutzaufwirbelung, Staub-
bindung, verbesserte Lufthygiene, Lebensraum fir Voge! und Insekten,
Gebaudeasthetik. Die treten jedoch im vorliegenden Fall gegenuber
den landschaftsbildlichen Erfordernissen eher in den Hintergrund.

Ebenfalls die Belange des Landschaftsbildes betreffend ist die Fest-
setzung zur Bauhéhenbeschrankung auf den zur Landschaft ausgerich-
teten Grundsticken: Wahrend ansonsten im urspringlichen B-Plan bis
zu 25 m Bauhdhe zuldssig waren, betréagt hier die Obergrenze 15m
(wiederum unter BerGcksichtigung der vorliegenden Bauantrage). Bei
dieser maximalen Bauhohe erscheint eine Einbindung in Verbindung
mit den Knick- und GroRbaumpflanzungen langfristig erreichbar. (Im
Rahmen der Abwagung im TOB-Verfahren wurde die Bauhthe im
gesamten Geltungsbereich auf 15 m beschrénkt.)

Weitere Malnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege betreffen
insbesondere die Rickhaltung von Oberflachenwasser. Zur Ruckhal-
tung und Reinigung von abflieRendem Oberfiachenwasser von bebau-
ten und befestigten Flachen ist das im Plangebiet vorhandene Rickhal-
tebecken zu nutzen.
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Weitergehende Ausgleichsmalnahmen kénnen im oder angrenzend an
das Planungsgebiet nicht durchgefiihrt werden, im Osten wegen der
Trasse der Umgehung, im Stden wegen der Bahnlinie und im Westen
wegen derzeit nicht vorhandener Verfugbarkeit entsprechender Fla-
chen.

6. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Entsprechend § 8 BNatSchG ist die Bauleitplanung verpflichtet, die
durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch entsprechende Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen zu kom-
pensieren. Dabei ist stets eine volle Kompensation anzustreben.

Das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht wird in Schleswig-Holstein durch den gemeinsamen Runderlaf
des Innenministers und der Ministerin fur Natur und Umwelt vom 8. No-
vember 1994 geregelt. Der Erlal enthalt als Anlage ebenfalis die Vor-
gaben zur Berechnung des Eingriffs und der zur Kompensation des
Eingriffs erforderlichen Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen.

Nachfolgend werden die durch die Planung vorbereiteten negativen
Eingriffsfolgen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild aufgezeigt und
der zum Ausgleich erforderliche Kompensationswert ermittelt. In einem
zweiten Schritt wird der Ausgleichswert den im Planungsgebiet getrof-
fenen Mafinahmen von Naturschutz und Landschaftspflege gegen-
Obergestellt und daraus das Eingriffs-/Ausgleichsverhéltnis ermittett.

SCHUTZGUT BODEN

BezugsgroRe fir die Ermittlung der Bodeneingriffe ist der zu erwar-
tende Versiegelungsumfang durch die Erschliefung sowie die maximal
zulassige Uberbauung der Grundstlicke. Diese ergibt sich aus den
festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,6 bzw. 0,7 zuziglich der im B-
Plan nicht ausgeschlossenen Uberschreitung auf einen Gesamtwert
von 0,8. Trotz des gegebenenfalls darunterliegenden Wertes far die
Uberbauung durch Gebaude erscheint dieser Hochstsatz angesichts
der gewerbespezifischen versiegelten Lager- und Verkehrsfiachen
gerechtfertigt.




B-Plan 53 der Stadt Schwarzenbek — Anwendung der Eingriffsregelung Seile 23

Daraus ergibt sich:

Versiegelung von Ackerflachen

durch Verkehrsflachen (Zufahrten) 1.400 gm
durch Bauflachen (46.000 x 0,8 =) 37.200 gm
Gesamtversiegelung 38.600 gm

AusgleichsmaRnahme fur eine Bodenversiegelung ist eine entspre-
chende Entsiegelung und Wiederhersteliung der Bodenfunktion. Ent-
siegelungsmadglichkeiten bestehen nicht. Soweit dies nicht moglich ist —
so sieht der gemeinsame Runderla es vor —, sind mindestens im
Verhaltnis 1:0,3 fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachen-
belage Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und
zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.

Der filr die Gesamtversiegelung ermittelte Fiachenbedarf betragt somit:
38.600 x 0,3 = 11.580gm ~ 1,16 ha.

Der so berechnete Fiachenbedarf kann um folgende Flachen erméaBigt
werden:;

— die Grundfidchen von geplanten Knicks (ohne Ersatzknicks und ver-
schobene Knicks) und Saumzonen zu 100 %
3.720 qm

— die Grundstiicksflachen, die aufgrund von Festsetzungen naturnah
zu gestalten sind (die den Bauflachen zugewandten Knickschutz-
streifen) zu 75 %

2550 x 75% = 1.915 gm

anzurechnender Ausgleich gesamt 5.635 gm

Damit stehen einem Kompensationserfordernis von 11.580 gm anzu-
rechnende MaRnahmen auf 5.635 gm Flache gegenuber.

Als Ergebnis ist festzustellen, daf im Bereich Boden der erforderliche
Ausgleich gemaB Runderlal nicht erreicht wird, sondern ein Aus-
gleichsdefizit von 5.945 gm verbleibt.
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SCHUTZGUT WASSER

Gemal Runderlal gelten Eingriffe durch die bauliche Entwickiung in
den Wasserhaushalt als ausgeglichen, wenn das anfallende Oberfla-
chenwasser in den Technischen Bestimmungen entsprechenden Anla-
gen zur Regenwasserbehandiung behandelt wird. Flr das Oberfla-
chenwasser ist die Einleitung in das vorhandene Ruckhaltebecken
festgesetzt. Der Eingriff ist damit als ausgeglichen anzusehen.

SCHUTZGUT ARTEN UND BIOTOPE
Mit den vorherrschenden Ackerflachen sind Gberwiegend Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz petroffen. Daneben sind
Knicks von unvermeidbaren Verlusten betroffen, fur die die gestérten
Funktionen und Werte durch Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen wert-
gleich wiederherzustellen sind.

Folgende Eingriffe in Knicks sind zu erwarten:
Beseitigung von Knicks 100 Ifm
Verschiebung von Knicks 125 ifm

Als wertgleiche Wiederherstellung gilt gemaf Runderlal far beseitigte
Knicks ein Verhaitnis von mindestens 1 : 2, fiir verschobene Knicks ein
Verhaltnisvon 1: 1,5.

Damit ergibt sich folgender Ersatzbedarf flr Knicks:

100m x 2 = 200 ifm
125m x- 1,5 = 190 1Ifm
Gesamtbedarf = 390 Ifm

Diesem Erfordernis stehen geplante Knicks (Festsetzung von Anpflan-
zungsgeboten) mit einer Gesamtlange von 640 m gegenuber. Es ist
festzustellen, daf der rechnerische Verlust von Knicks durch entspre-
chende Ersatzmafnahmen abgedeckt ist. Die mit 260 m darlber hin-
aus gehenden Knickneuanlagen sind in die Kompensationsmalnah-
men far das Schutzgut Boden eingerechnet worden (s.0.).
Kompensationen qualitativer Art erfahrt der verschobene Knick zudem
durch die Redderbildung mit dazwischenliegender ungestérter Saum-
zone.
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SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Im Gegensatz zu den bislang betrachteten Schutzgltern sind Eingriffs-
umfang und KompensationsmaBnahmen bezdglich des Landschaftsbil-
des nur schwer quantifizierbar.

Eine besondere Eingrifisschwere besteht hier durch die Ortsrandsitua-
tion sowie die gewerbegebietsbedingten Baumassen.

Als Ausgleichsmafinahmen wirken:

— die Bepflanzung des schwachen stdlichen Knickabschnitts mit einer
Baumreihe aus grolkronigen Bdumen

— die Bildung von Reddern am Rand des Baugebiets
— die vorgeschriebene Fassadenbegrinung zur freien Landschaft hin
— die Begrenzung der zulassigen Bauhéhen zur Landschaft

— die Anpflanzung von Baumreihen entlang der Erschliefdungsstiche.

Insgesamt kann damit sehr langfristig eine ann&hernde Wiederherstel-
lung des Landschaftsbildes bzw. Eingliederung des Gewerbegebietes
erreicht werden.

Zu berlicksichtigen ist hier auch die geplante Ortsumgehung, deren
Freihaltetrasse weitergehende MaRnahmen unterbindet und zudem zu
weiteren Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes fihren wird.

Zusammenfassung:

Auf der Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kann der durch
das geplante Vorhaben initiierte Eingriff nur zum Teil kompensiert wer-
den. Es verbleibt fur den Bereich Boden ein Ausgleichsdefizit von
0,6 ha. Dieses soll durch den im nérdlich angrenzenden B-Plan Nr. 52
ermittelten Kompensationstiberschuf® von 5.860 gm abgedeckt werden.
Unter Bertcksichtigung der Tatsache, daR die B-Plane 52 und 53 ehe-
mals den gemeinsamen B-Plan 17 bildeten, erscheint dieser Ubergrei-
fende Bilanzierungsansatz aus sachlicher und formaler Sicht gerecht-
fertigt.
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