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‘ : : Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 2.4 Die Freihaltetrasse flir die Anbindung des BGS-Geldndes ist bis na
; ! 7 S 2 | zur Realisierung als Wiesenfldche anzulegen und extensiv zu ZEICHENERKLARUNG L. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlussses der
- : . pflegen. Stadtverordnetenversammlung vom 29.05.1995
der Landesbauordnung in der Fassung vom 11. Juli 1994 5.\t Th Bercich der 110-kV-Teitung ist eine Fndsufwuchshohe voni ca. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN _ ; Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
(GVOB1. Schl. S. 321) wird nach Beschluﬁfassung durch " 14 m iber Grund zugelassen . durch den Abdruck im Schwarzenbeker Tageblatt am 31.05.1995
' die Stadtverordnetenversammlung Vom..ek@ig8s L can d ' ¢ SRS 5 erfolgt.
) und nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat o 2.6 Fliir Anpflanzungen sind folgende Arten und Mindestqualitédten zu SEE @l GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB 1 _ 12 .12 4qu
& ; des Kreises Herzogtum Lauenburg folgende Satzung ilber - verwenden: ' - Schwarzenbek, den
deg'Bil.)aEungSplzn'Nr.?g deg St;dE'Sngagzenbe}E{’tqu das a) StraBenbiume, Einzelbdume, Uberhalter: ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZQNG §16 Abs. &4 BauNVO0
' . R | . T80t ivih Aie rickehtlcan CEonditncketensan fer ger ol iy
E ELE |ENEN GRUNDSTUCKE SOWIE UNTER _ | unter I_E;Lnbe21ehung von ';‘ellen der Flurstiicke 24/31 und : Quercus robur (Stiel-Eiche) Blirgermeister
GRUNDSTUCKSG RENZEN DER OSTLICH DER 'NDUST RIESTRASS G G 20/2, im Norden durch die Grenze zum BundesqreDZSChUtdelande Sorbus aucuparia (Eberesche) = SRl
: | : und dem Moorgraben/GroBes Moor/Wohngebiet Schwarzenbek Nordost s s : 2 INDUSTRIEGEBIET MIT =0RTL [ UMMERIERUNG 8§09 BauNV0
EINBEZIEHUNG VON TEILEN DER FLURSTUCKE 24/31 UND 20/2, IM NORDEN DURCH DIE GRENZE ZUM : : : ’ Tilia spec. (Linden-Arten)
! ’ | und im Westen durch die westliche Grundstiicksgrenze des ‘
BUNDESG RENZSCHUTZGELANDE UND DEM MOORG RABEN/GROSSES MOOR/WOHNGEBIET SCHWARZENBEK ‘ fégiitgﬁkﬁﬁdeégﬁ gzize?ggglag? dgilzézgielchnunq ' ggchstaglme, dreimal verpflanzt mit Ballen, 18-20 cm @ SRHERD LA VT TR R BTl § 8 BauNVvO0 2. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
. ‘ : - ’ . . ammumfang j . ‘ BauGB ist am 26.06.1995 durchqefﬁhrt worden.
- NORDOST UND IM WESTEN DU RCH DIE WESTLICHE GRUNDSTUCKSG RENZE DES FLURSTUCKES 6/8 | o e I e e e e | 12121995
S ) e e A : zu verwenden. MASS DER BAULI . ‘ G
\ : | 22.04.1993 (BGBl. I, S. 466) und die Planzeichenverordnung ! S S Badon =ChMabzaehbek, den =
| ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACH UNG YOM 28 011990 (BGBL IS. 132 ) | ver A8o12a0 000 (S LE o b) anlage von Knicks, Nachpflanzung in Knicks, flichige : | k) N s
TEIL A : PLANZEICHN UNG M | EEe { . ; A e e : _. : Anpflanzungsgebote: GRZ  GRUNDFLACHENZAHL § 16/2/2 BauNV0 _ e
_ , : ! Gedndert gemé&B Verfigung des Acer campestre (Feldahorn) : o ‘ [% § =g | B8] Blrgermeister
. Landrat des Kreises Herzogtum = Betula pendula (Birke) | GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL § 16/17 BauNVvO \ N
Teil B %00 ; ka‘fegggrgi;gg i?égl';g% m";"é };\\ Carpinus betulus (Hainbuche)
Zift. 2.4 o s ARaA = : ; Siﬁwarzénbek /27 035199%&' t“‘g“—iﬁ‘i c-ormfs Sang‘l‘inea EHart’i'leg?l) BMZ BAUMASSENZAHL § 16 BauNVO
iy s B ; 7 @ =N Corylus avellana Haselnu ;
5 5 \ = : Crataegus laevigata( (gwifigrl}lfilrilgef WeiBdorn) | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE HOCHSTGRENZE g 16 BauNVvO .
; = Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen : 3.° Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentlicher Belange
. Teil B A ® \\ e i Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche) BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9AbsiNr. 2 BauGB sind mit Schreiben vom 05.07.1995 zur Abgabe einer
| : Zift. 25,26 C L T E | L B: T E XT Prunus spinosa (Schlehe) : .. Stellungnahme aufgefordert worden.
| GiE 0 Syrus PYralSDter Egt;‘-d?lg}e% : BAUGRENZE § 2 BauNV0 -‘ Die Verfahren zu den Verfahrensvermerken Nr.3 und 5
B : uercus robur iel-Eiche , f sind gemdB § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig durchgefiihrt
it B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 3 llihamnus frangula EIF{auébaum)) | worden. Die Beteiligung der Nachbargemeinden, die von
: i : osa canina undsrose ; ' s '3 : = ;
B 1) Im Industriegebiet (GI) dirfen die baulichen An- ‘ Rosa tomentosa (Filz-Rose) YERKEHRSEL HGHEN § 9Abs. 1Nr. 11 BauGB | gzicg%?nung berdihet iseon kennen flst ool gtan i <wbboue?
[ lagen eine Hbhe von 15 m nicht Uberschreiten. Rubus fruticosus (Brombeere) : ‘ 12 12 4906'
A — | A : Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) .
'/;;rh) . 2) Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Grund- Sorbus aucuparia (Eberesche) STRASSENVERKEHRSELAGHEN § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB _ Seliyatacnbekydel
e sticksfldchen (S=Sichtfl&dchen) sind Bepflanzungen = : V '
~ und Einfriedigungen héher als 0,70 m Ausnahme Biume Baumarten: Hell-l 2X Verpflanz‘ffll%élm cm, —— . STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 9AbsiNr. 11 BauGB
. B e Uber StraBenoberkante nicht zugelassen, ebenso sind }(Igg SE?I{H{:“ 3}){ DRIy e G Sl T : Kramer) """"
: Nebenanlagen gemdfB § 14 BauNVO unzulédssig. R = ;
UB RS'CHTS PLAN M1 25000 :| i J : = g - Straucharten: Str. 2x verpflanzt 60/100 cm Birgermeister
( ‘ . | Q‘,, 31 Pro._Grt.mdstuck sind 2 Zufahrten von der PlanstrafRe ' Pflanzdichte: 1 Pflanze/1l qm,
- e - : ; \/&’ zulassig.Von der Grabauer StraBe ist nur 1 Zufahrt Knicks: zweireihig
: , zuldssig. Im Abstand von ca. 30 m sind Uberhdlter zu pflanzen und zu _
4) Die Einrichtung von Einzelhandelsbetrieben wird nicht entwickeln. SONSTIGE PLANZEICHEN
,; zugelassen (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. c) Ausgleichsfléachen : : i
| § 1 (9) BauNVO.¥) g . 3 ANPFLANZUNGSGEBOT VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB . Der Magistrat 'hat am 27.06.1995 den Entwurf des
zusatzlich zu den-unter b) genannten Arten: Bebauungsplanes mit der Begrindung beschlossen und zur Aus-
7) Im Bereich der Altablagerungen (Umgrenzung der Flé&chen, Salix aurlca (Ohrchenwelde) legung bestimmt.
derer Béden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind) Salq.x caprea (Sal—Welqle) BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB : ; Mo T /[QQE
4 sind Oberboden-Mischproben®zu entnehmen, zu analysieren ga e foeted (Eraueierde) ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN Schwarzenbek den —
; ung bei Uberschreitung von Grenzwerten ist ein Baumarten: l Hei., 1x verpflanzt 100/125 cm
: B \ = 5 __
odenaustausch vorzunehmen. Straucharten: 1 .Str. oA verpflt_':‘mzi_: 70/90 cm ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB A ™~
o) _ 2j. verpflanzte Sdmlinge 50/80 cm UNDESONSTHIGENSBEREISANZINGEN: 2 v cees s e i i Sl LR llie e D o Wsaiats - A Ve TR s R Rl N L el e e S ST ke et e
S (A)/ Pflanzdichte: 1 Pflanze/l1 gm ! (Kramer)
58/0 d B m i = e i e Y Blirgermeister
: i : il Wi / ht K { Eandigghzgsgﬁgzg VerlﬁUgU”g des 7 . = R : 2.7 Von der Grabauer StrafBe ist jeweils nur eine Grundstiickszufahrt P g gng?aﬁggﬁ \\;gltll gkﬁral-EIENUi%HSTRAUCHERN( KNICKS) § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB
| = . eder—der—Cenelypigun ¥ Foh 3 hraber—etne i iy
L ; ~ tags/nac S - '\?/i\\.) Lalerburg von 1688‘81 13‘;;0913“"1 ehwigung—von—baulichen—Einzelvorhaber—ecine zu Lasten der festgesetzten Anpflanzungen zulédssig. Attt
. BER | =0 T e e S T
o '“SCH“ J\R[E\BE[\ Sl = Az: 610/61702-1168.52 5 s \ UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB :
T 5 4 ; Schwarzenbek, 27, 03’(19 i ,;r BEPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
= X | : P et } : : : BAUMEN UND STRAUCHERN (KNICKS) ~zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Be-
J | R 9) Zum Sct_}utz von angrenzenden Wohngeblei_:en 1st eine 3. Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung | grindung habgn in der Ze%t vom 12.07.1995 bis zum
L Beschrdnkung der vom Plangeltungsbereich ausgehenden 3 ] ! ! i AL g ' 14.08.1995 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
) Lirmemissionen erforderlich. Zu Optimierungszwecken Sadfli e Grundstucksf.}achen, clis WEeHE en = vtud oy S e SoaARTN b S offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
: : // erfolgt diese teilflédchenabhingig. Zufahrten,Lagerfldchen und Wegen beansprucht werden, mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der
: Auf den Teilflédchen innerhalb des Geltungsbereiches des sind gartnerisch zu gestalten. a3l P T : - Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Proto-
Teil B ; : Al B-Planes Nr. 52 sind nur Betriebe und Anlagen zulédssig, 3 aioa A > Bl GRUNFLACHEN  PRIVA § 9 Abs. 1Nr. 15 2L koll geltend gemacht werden konnen, ortsiiblich bekannt-
Ziff. 2.5,2.6 , ‘ ; = 7 deren Emissionen die in der Planzeichnung angegebenen 3.2 Die Wasser- und LuitdErChlasilgke;tdqutBOdsnsd}Sﬁtan a]_.lgn L_JL_J gemacht worden am 03.07.1995 im
: , . immissionswirksamen fl&chenbezogenen Schalleistungspegel nicht tberbauten Flachen nach baubedingter Verdichtung wieder - Schwarzenbeker Tageblatt.
7 ‘ 5 Gl fir Tages- und Nachtabschnitt nicht iliberschreiten. herzustellen. T MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
: B, i) A : : 3.3 Unabhdngig vom Fahrverkehr gefiihrte FuBwege sind in 1 Q
100 / Jeder Betrieb ist dabei so auszufihren, daf die zu- wasserggbgndener Decke herzgrichten. 2 ~ Schwarzenbek, den 12 (2 /m 5
=300 ldssigen Beurteilungspegelanteile, die sich aus der / . o @ UMFORMERSTATION § 9Abs.1Nr13 Bau GB :
o/ D S Grundsticksflédche des Betriebes und den festgesetzten 3.4 Der Moorweg erhdlt an der Westseite einen kombinierten Geh-
Ao D o < flidchenbezogenen Schalleistungspegeln an den maBgebenden /Radweg von 1,50 m Breite mit einer Pflasterbefestigung. Die '
' Inmissionsorten ergeben, nicht lberschritten werden. verbleibende Fldche der Wegeparzelle wird mit elner
Die maBgebenden Immissionsorte liegen auf der wassergebundenen Decke versehen. X % X X1 UMGRENZUNG DER FLACHEN, DEREN BUDEN ERHEBLICH § 9Abs. 5N.3  BauGB Biirgermeister
0(\6 nordwestlichen Grenze des Bebauungsplans zwischen den - Y X X X MIT UMWELTGEFAHROENDEN STOFFEN BELASTET SIND Abs. 6
20 mit A und B gekennzeichneten Punkten und sind durch : :
(}\50 den Minimalabstand zur jeweiligen Betriebsfldche 3 A G T UMGRENZUNG VON FLACHEN, FUR MASSNAHMEN ZUM § 9 Abs. 1Nr. 20  BauGB | " :
W @ gekennzeichnet. — - SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON 6. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken
z&‘?’ """ 4. TFestsetzungen zum Schutz des Wasserhaushaltes T B NATUR UND LANDSCHAFT und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trédger offent-
e : 4.1 Tausalze und tausalzhaltige Mittel diirfen auf den privaten licher Belange am 01.09.1995 geprift. Das Ergebnis ist
Hinweis: Grundstiicksfldchen nicht ausgebracht werden. ﬁ T § 9 Abs 1N. 16 BauG mitgeteilt worden.
A ; Im konkreten Baugenehmigungsverfahren bzw. bei einer 4.2 Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs- und ] Schwarzenbek, den
Q Prifung nach Bundes-Immissionsschutzgesetz ist der Nach- Bodenentseuchungsmitteln ist auf allen nicht bebauten Flichen _——— :
P eer e naund Bol EesnonShvee ol untersagt. —®— @ ELEKTRIZITATSLEITUNG GEPLANT §9 (1) 13 BauGR
B ihren: ;
g\ 9 2 4.3 Der OberfladchenabfluB der Uberbaubaren Fldchen ist auf den R T T Y R e e e e O e P e TSl e b e e o el e e i S v Sl e R 2 e T et T i
> % . e = : el i i
| i i | . | . o : . jeweiligen Grundstiicken zuriickzuhalten und ?u re.zlnlgex.] NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN §9(6) BauGB Bﬁnggermei)ster
/ Sy /,/ | L. gyrf;ttlugg VO; quJéasIsJJ.gen Beurtellungspegeln mit _ 4.4 Das abgeleitete Oberflichenwasser ist vor Einleitung in den :
£ a 1 12, : e . : st g
7 &\ * 3 R GRZ 0 Rastaniung et Baiteionen. (Scheliietomgepenet) . e Dz scmrmsi s sov
Zift. 2.6)1.9 s - \ { 3P 47 / tags / rlachts : 7 ‘ 4.5 Die Regenwasserriickhaltebecken sind in der Sohle abzudichten
=t > ; i BMZ 6 O und naturnah auszugestalten. Die Ufer sind vegetationsfdhig DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
. oK ‘ K ’ q 2. Nachweis durch Immissionsprognose, daB die zu- auszubilden und mit heimischen und standortgerechten Pflanzen : 3
A@f‘ S (oY : P ] o} XX X XXX XXX XXYXXXXH, lassigen Beurteilungspegel nach Ziffer 1 nicht iber- 2u bepflanzen. A WALDSCHUTZSTREIFEN 7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
s £ 25 ® N TIITTIIIIIIIE | schritten werden. ; , (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 01.09.1995 von
_ L 7N < - g Abschirmungen durch Baulichkeiten auf fremden Grund- der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.
GRZ O 6 ! P ] GRZ O 6 i & / I stucken dirfen beli diesen Nachweisen nicht l&arm- / VORHANDENE GEBAUDE
: Verschiebung von Knicks [ o ) 2 / mindernd beriicksichtigt werden. 5 2] A Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der
g’:‘ GFZ 1'6 ¢ -1 GFZ 16 '\h oL ) . 5. Flidchen fiir MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege Ot e b R e e 5 U100 MooE oitiiTine
- IV 3 [ o ; / p 5.1 Die Inanspruchnahme der Ausgleichsfldchen fir den Baubetrieb, 2 ORH. G
) ; OOt .{)C,L ch i ; I zu Lagerzwecken und fir die Verbringung von Aushub ist nicht - - Schwarzenbek, den
2 G | [ 5 & v *) A e Sy o : i ; zuldssig. Die Fldchen sind vor Beginn der ErschlieBung g KUNFTIG ENTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
3 Ly : = [ o Pis s b Zuan mswelse zulassig sind Verkaufsflachen inraumlich funktionalem dauerhaft und wirksam einzuziunen. 1 e s e e e g BN e s e
] ] b T f ] : ; i ' I usammenhang mit den produzierenden und verarbeitenden Betriebsflachen 23 (Krémer)
g A ; i 7 At : CRZ Q7 [ mit einer max_ Flache von 100 gm 3.if-Derl Redder dat genal Gchnitr DpD hetzustellon und matiden fn e GEPL. REGENWASSERLEITUNG ze—za— VORH. REGENWASSERLEITUNG Btiederhel ster
g = e b AR ‘ :_j 5|-i‘=1 : £ %7'0 BMZ 6 O i Zif. 2.6 genannten Arten zu bepflanzen. S zzzzzzzzz JORH. SCHMUTZWASSERLEITUNG
> // e qs : A L L | g ) s ) bei Errichtung, A”d?"r“”bg Odedr E‘rgl?‘i‘;“”g ’?8 e dlicunh éﬁknc;agen ISt 5.3 Die Knicksaumzonen sind mit einer Rasen-Krduter-Ansaat-Mischung g TRINKWASSERSCHONBEREICH
Ziff. 5.4, 3 i = e N I | : lof Eeuisllan sl et s e g el s R Ju et e 1 anzuséden, als Wiesenfldche zu entwickeln und zu erhalten. Die fnAAnannD
/ .l - /a : 0 > I ’ S e . Flichen sind jedes zweite Jahr zu mdhen, frithestens ab August.
/ | : & il Ll‘gznzt gemaI< ?2329:23 ozium Das Mdhgut ist 2zu entfernen. Zz— -
= ' e ( clifasi) ik hesls Z ; ; : . . . o o A J Ao Der katastermdBige Bestand am..:.% it sowie die geome-
A 06 'm? e : s o Tel 019 508 5.4 Die Knickschutzstreifen sind mit einer Graser-Kraduter- b~ ELEKTRIZITATSLEITUNG KUNFTIG ENTFALLEND
; ‘ @) Lwisaclad dB il ! : N Az: 610/61702-11B68.52 i3 Ansaatmischung anzusden und als Wiesenflache zu entwickeln und — i trlzcheanestligunggn dﬁr niuin stadtebaul tchor Pln ER V;
N > tags/nachts i [ Schwarzenbek, 27.03.18% g’éﬁ% zu erhalten. Die Fldchen sind jedes zweite Jahr (friihestens ab m 25| BEBAUUNG ENTFALLENDER KNICK werdenmel s nlehuigibeoelon
" 2 ‘ g A ) August) zu mdhen, das Mihgut ist zu entfernen. R el ; : 7. /.95
- - 5 o dgj NUNETIG ENTFALLENDER VORHANDENER GEHOLZBESTAND Schwarzenbek, den..:.........
-~ g e GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNG \5 5 Auf der Flache flur naturliche Vegetat:.onsentw:.cklung sind ca.
- < e ! i TRl 60 % der Flachen truppartig mit helmlschen Baumen und
o = W 88 11, 17,20,250,250, Bau 6B A Sl e 26 8 ooy, Dic p Sl (D, UG U KOMATEING o CE
-...z ] Ti Fldchen sind mit einer Rasen—KrauterTAnsaatmlschung arzlzusaen. (BEGRENZUNG DES IMMISSIONSWIRKSAMEN EL A CHENBEZOGENEN
: . i) e ] v i : 2 f'u?u* : ~ y 5.6 Die Flachen sind gegen Betreten zu sichern und nach einer SCHALLEISTUNGSPEGELS Lw")
g =T : j @ Lw'=55/45 [dB(A) /m? @ Lw = 61/51 dB-_( Allm : \ Qs/;; S E dreijdhrigen Fertigstellungspflege der natilirlichen Entwicklung L L v
= Ziff. 26 ol o N SR tags/ n%mhfs tags/ nachts L J I v assen: W= 31 dBlaln’ JUL. SCHALLEISTUNGSPEGEL FUR TAGS/NACHTS
If1. 2. Ll S e S | P : I ; 2 :
_‘_: : Zidits A % s e - @ % . RN . i}; 5.7 Auf der Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Kann A
w0 RS e e ] ; ; b ] '\ ' i 1. Erhaltungsgebote der durch das geplante Vorhaben initiierte Eingriff durch
ry : Pk o i Verschiebung von Knicks p 4 o /\y : I = : : : entsprechende MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches USBAUQUERSCHNITTE
) i ' e, 2 i 1.1 Vorhandene Licken in den Knicks sind durch Anpflanzungen von kompensiert werden. Ein Kompensationsdefizit besteht nicht.
/&3 - G b 2 ) [t Arten der Schlehen-Hasel-Knickgesellschaften zu schliefen , 1:100
L bt 5 b - AN BN : i i o o S s ;
/\\“ Q 5 ‘ _— 5 | 2 w “ (Zif. 2.6). 6. Realisierung der Minimierungs-, Ausgleichs- und ; [l | ﬁ : 9. Der 12E}%bgé%ungsplan ist nach §11 Abs.l Halbsatz 2 BauGB
- o _ ; = 5 : B ¥ 1.2 Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gewdhrleisten. Sie . Ersatzmafnahmen : | G ‘| P U;z:{ S - s tea i ‘dgm Lgndrat gei Krilses Herzogtum Laﬁ‘qeé’fufgﬁ R
. o e g : i i ] : " . . : v = angezei worden.Dlese Verfigung wvom 011936 Az: 610/
o ) R | . . h doch nicht in kirzeren Abstédnden ! . 2) J r nat mi rrugung m
™ 3 _ 55 G % ] &l | zigdlgaJa;]lriﬁ,lgu%Edgﬁ ggécliezu e e 6.1 Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind vor ErschlieBungs- | | ; erkldart, daB er keine Verletzung von Rechtsvorschriften
Thlero ﬁu = - “”” . = ist in wechselndem Turnus durchzufihren. Die Fristen des REWeE Baubeainniwirksan fednzizaunen. ] A/E 71— 20 ’1L it “lL 2.0 “= - geltend macht. Oie in dec Veifugung gegebencn Hinwelse sind eingearbeitet worder
Cb/‘(\ D : .E0.ED D CL OB Cy D N EN D U e 00D I Ei-\j § 24(4) LNatSchG sind zu berticksichtigen. 6.2 Die geplanten Knicks sind mit Beginn der ErschlieBungsarbeiten | 13.50 : giiigh?eitlg (sjlnd‘ die ortlichen Bauvorschriften
> — o - . " ; migt worden
Toil B é_ r{ ]TH‘ =] "' S 1.3 Fir als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Gehdlze gg;?%:gign?nd in der ndchsten darauffolgenden Pflanzzeit zu : 2 03 ‘1?‘?6
: b< ZUR 5 AS I (e 0 e ' ;};g.! RS ” ‘ U\/&" sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind : Schwarzenbek , den 8 _ —
< 0N / ' | J“l; folgende Mindestqualit&dten zu verwenden: 6.3 Die StraBenbdume sind spédtestens mit AbschluPf der Bauarbeiten ] '
15 "/O) rxﬂl Q/Q\U [“l Baume: 3x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang in der ndchstméglichen Pflanzzeit zu pflanzen. G & : ii o
1 _ s T “ ' WTI; H ,”ﬂ Stréducher: 2x verpflanzt, 60-100 cm 6.4 Die Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen sind im Zuge der L:QDV-—_?S'O—_—U e e e
/11 dB(A)/ 2 B -.‘.,' ——_E ¢ 1 .4 Im Wurzelbereich (= Traufbereich) zu erhaltender Knicks sind ErschlieBungsmaBnahmen bis zum 31.12.96 zu realisieren. B +—175 7 : (Kramer)
63 m — = BT N e T o 1 & dauerhafte Hbhenverédnderungen unzuldssig. 7.25 Birgermeister
5,00 | 4 : Thamy . |
ngS/nGChtS L e b ® e 2 % : ] ¥ 1.5 Wahrend der Bauzeit sind die Knicks und ihre Schutzstreifen
L e e i 2 = , durch Schutzzdune zu sichern und von jeglichem Bau- und 5 LI0EY 7
< 3 1 I + Cc/ ; q % Z Lagerbetrieb freizuhalten. ; ' I:——:_:IT— my’f% 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 52

Gebiet begrenzt im Slden durch die Grabauer Stralle, im Osten durch die
rickwartigen Grundstlicksgrenzen der éstlich der Industriestrale gelegenen
Grundstlicke sowie unter Einbeziehung von Teilen der Flurstiicke 24/31 und
20/2, im Norden durch die Grenze zum Bundesgrenzschutzgeldnde und im

Westen durch die westliche Grundstlicksgrenze des Flurstiickes 6/8.
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I Entwicklung des Planes

Der Bebauungsplan Nr. 52 ist aus der genehmigten 47. Anderung des Fia-
chennutzungsplanes vom 29.03.1994 und dem genehmigten B-Plan Nr. 17
vom 14. April 1976, der aber keine Rechtskraft hat, entwickelt worden.

Die zur Verfiigung stehenden Fldchen sind in dem Flachennutzungsplan als
Gewerbliche Baufldchen (§ 1 Abs. 1 Nr.3 BauNVO) dargestelit.

Die Bemiihungen der Stadt, die Stadtentwicklung voranzutreiben, konzentriert
sich neben der Ausweisung von Wohngebieten auf den Ausbau von Gewer-
be- und Industrieflichen.

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 29.05.1995 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 52 nérdlich der Grabauer StraRe K 17

aufzustelien.

- Die ErschlieBung des Gebietes wird durch die Industriestrafie und einer

neu zu bauenden ErschlieRBungsstralie sichergestelit.

@
Il Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsptan Nr. 52 ist nach den §§ 1,2 und 8 ff des Baugesetzbuches
aufgesteilt und in dieser Fassung am 27.06.1995 als Entwurf beschlossen

worden.




@

ili Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Im SGden wird der Plangeltungsbereich durch die Grabauer Sirale begrenzt.
Im Osten durch die riickwértigen Grundstiicksgrenzen der 6stlich der Indu-
striestrafe gelegenen Grundstiicke sowie unter Einbeziehung von Teilen der
Flurstiicke 24/31 und 20/2.

Im Norden durch die Grenze zum Bundesgrenzschutzgeldnde und dem Moor-
graben/GroB3es Moor/Wohngebiet Schwarzenbek Nordost.

Im Westen erfolgt die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches durch die
westliche Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 6/8.

Im Plangeltungsbereich sind 5 Altlastenverdachtsflachen gemeldet. Gemaf
AltlastenerlaR des Innenministeriums von Schleswig-Holstein vom
15. 06.1993 ist eine Gemeinde im Rahmen des Abwigungsgrundsatzes ver-
pflichtet, zu Uberprifen, ob die méglichen Auswirkungen einer erkannten Alt-
lastenverdachtsflache mit den Festsetzungen im Bebauungsplan vereinbar
sind.

Die Altlastenverdachtsflichen sind die Flurstiicke 6/7 jetzt geteilt in Flur-

stlicke 6/12 + 6/13, 24/42, 24/49 jetzt geteilt in Flurstiicke 24/51 + 24/52,
24/45, 24/44.

IV Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Stadt mit Abgabe an das

Stadtische Klarwerk.

Die Regenwasserkanalisation entwéssert in vorhandene Regenriickhalte-
becken mit Abgabe an den Vorfluter Moorgraben.




Die zentrale Wasserversorgu'ng erfolgt durch das Stadtisches Wasserwerk
mit AnschluBzwang fiir alle Grundstiicke innerhalb des Bebauungsplangebie-

tes.
Das Plangebiet wird durch die Schleswag mit Strom versorgt.

Die Abfallbeseitigung wird zentral geregelt durch die Abfallwirtschaftsgesell-
schaft Herzogtum Lauenburg mbH.

Das Plangebiet wird durch das Netz der Hamburger Gaswerke mit Gas ver-

sorgt.

V MaBRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentimer der im Geltungsbereich liegenden Grundstlicke wurden nach
dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind im Ei-
gentimerverzeichnis namentlich aufgeflihrt, das gleichzeitig auch die Kata-

ster- und Grundbuchbezeichnung sowie die Flachenangaben enthalt.

Die entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan vorgesehene Nut-
zung im Geltungsbereich gelegenen Grundstlicke sowie die Abtretung der
Verkehrs- und 6ffentlichen Griinfldchen an die Stadt Schwarzenbek ist bereits
im ErschlieBungsverirag geregelt.

VI StraBenverkehrsflachen und Flachen fiir den sonstigen Gemein-
debedarf

Als StraRenverkehrsflachen werden ausgewiesen:

1. Industriestrale




2. Stralle X als VerbindungsstraBe zwischen Grabauer Stral’e und Industrie-
strale. '

Sie sind in der Planzeichnung ihrer Zweckbestimmung entsprechend durch
Flachenfarbung oder Planzeichen kenntlich gemacht. Soweit sie nicht schon
im Eigentum der Stadt stehen, werden diese von ihr ibernommen. Die einzel-

nen MaRe dieser Flachen sind aus der Planzeichnung zu entnehmen.

Als Flachen fir den Gemeinbedarf werden 3 Standorte flir Transformatoren-
stationen ausgewiesen. Sie sind in der Planzeichnung ihrer Zweckbestim-

mung entsprechend durch Planzeichen kenntlich gemacht worden. Zur Siche-

@ rung ist die Eintragung einer beschrankten personlichen Stationsdienstbarkeit
zugunsten der Schleswag AG erforderlich.
Die Grundstiickszufahrten von der Grabauer Straflle sind (ber Text Teil B
Ziffer 3 und griinordnerische Festsetzungen Ziffer 2.7 geregelt, d. h. eine Zu-
fahrt pro Grundstiick von der Grabauesr StralRe. Eine Festsetzung der Berei-
che ohne Ein- und Ausfahrt ist nicht mdglich, da die Lage der Zufahrten sich
erst aus dem geplanten Bauvorhaben ergibt.

VI Umwelt, Landschaftspflege und Griinordnung
® MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege

Entsbrechend der Vorschriften des § 8a BNatSchG und der Eingriffsregelung
des § 8a LNatSchG in Verbindung mit den Zielen und Grundsatzen des Na-
~turschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in Natur und Landschaft
zu vermeiden bzw. so gering wie moglich zu halten. Unvermeidbare Beein-
trachtigungen sind so weit auszugleichen, daf} nach dem Eingriff keine erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zuriickbleiben. Fir nicht ausgleichbare, aber vorrangig zu-

gelassene Eingriffe sind die Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes im na-




turrdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff gleichwertig und méglichst

ahnlich zu ersetzen. Dabei ist stets eine volle Kompensation anzustreben.

VIL1 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Der iberwiegende Teil der vorhandenen Knicks (in den Randbereichen sowie
im 6stl. Planungsgebiet) wird erhalten, d. h. mit einem Erhaltungsgebot be-
legt. Zur nachhaltigen Sicherung der Knickbestinde werden zwischen Knick-
wall und gewerblichen Bauflachen 3 m breite Knickschutzstreifen festgesetzt,
welche nicht zu den Baugrundstlicken zahlen und von jeglicher Nutzung so-
wie Einfriedungen freizuhalten sind.

Infolge der festgesetzten Knickschutzstreifen und der erforderlichen Grenz-
absténde riicken die Baugrenzen entsprechend vom Knick ab.

Fir die vorhandenen Knicks innerhalb der bereits bebauten Gewerbegrund-
stiicke im Geltungsbereich des B-Plans wird ebenfalls ein Erhaltungsgebot
festgesetzt, die Schutzstreifen sind hier jedoch Giberwiegend nicht realisierbar.
Das geltende Naturschutzrecht bezuglich der gesetzlich geschitzten Knicks

ist jedoch in jedem Fall anzuwenden.

) VII.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Das Grundgerust der ausgleichwirksamen MaRnahmen sieht folgende
Plaungsschwerpunkte und Grundsatze vor:

— Ausbildung einer 40 - 60 m breiten Pufferzone (Gehdlzglirtef zwischen der
vorhandenen Wohnbebauung und der geplanten gewerblich-industriellen
Bebauung).

- Unterteilung der gewerblichen Bauflichen durch die Anlage eines Red-
ders in Nord-Siid-Richtung in Verbindung mit dem Gehdlzglrtel.

— Untergliederung der Baufldchen durch Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern.




Anpflanzungen von Baumen und Strauchern entiang der Grabauer Strafle
sowie Planstraie zur Gestaliung des Ortsbildes.

~ Die Inanspruchnahme der Ausgleichsflachen flr den Baubetrieb zu La-
gerzwecken und fiir die Verbringung von Aushub ist nicht zulassig. Die
Fiachen sind vor Beginn der Erschlieung dauerhaft und wirksam einzu-
zaunen.

_ Der Redder ist gemaR Schnitt D-D herzustellen und mit den in Ziffer 2.6
genannten Arten zu bepflanzen.

— Die Knicksaumzonen sind mit einer Rasen-Krauter-Ansaatmischung an-
zusden, als Wiesenflache zu entwickeln und zu erhaiten. Die Flachen
sind jedes zweite Jahr (friihestens ab August) zu médhen. Das Mahgut ist
zu enffernen.

— Die Knickschutzstreifen sind mit einer Graser-Kauter-Ansaatmischung an-
zusien und als Wiesenflache zu entwicke!n und zu erhalten. Die Flachen
sind jedes zweite Jahr (friihestens ab August) zu midhen, das Mahgut ist
zu entfernen. '

_ Auf der Fiache fir natirliche Vegetationsentwicklung sind ca. 60 % der
Flachen truppenartig mit heimischen Baumen und Strauchern geméf 2.6
zu bepflanzen. Die nicht bepflanzten Fiachen sind mit einer Rasen-
Krauter-Ansaatmischung anzusaen.

_ Die Flachen sind gegen Betreten zu sichern und nach einer dreijahrigen
Fertigstellungspflege der natiirfichen Entwicklung zu Uberiassen.

— Auf der Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung kann der durch
das geplante Vorhaben initiierte Eingriff durch entsprechende MaRnah-
men innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden. Ein Kompen-
sationsdefizit besteht nicht.

Vil.3 Realisierung der Minimierungs-, Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind vor ErschlieRungs- bzw. Baube-

ginn wirksam einzuzdunen.

Die geplanten Knicks sind mit Beginn der ErschlieBungsarbeiten anzulegen

und in der nachsten darauffolgenden Pflanzzeit zu bepfianzen.




Die StraRenbaume sind spatestens mit Abschlul der Bauarbeiten in der

nachstmaglichen Pflanzzeit zu pflanzen.

Die Ausgleichs-/ErsatzmafZnahmen sind im Zuge der ErschiieBungsmaBnah-
men bis zum 31.12.1996 zu realisieren.

VHI Liarmschutz

Begriindeter Larmschutz

Das an die Nordseite des B-Plan-Gebietes angrenzende allgemeine \Wohn-
gebiet ist gegeniiber dem zu erwartenden vom Geltungsbereich ausgehenden
Larm durch eine nach Teilflichen abgestufte Festsetzung von Betrieben mit
der Eigenschaft begrenzter Emissionen {maximal zuldssige immissionswirk-
same flachenbezogene Schalleistungspegel) im geplanten Gewerbegebiet auf
Grundliage der BauNVO § 1 Abs. 4 zu schitzen.

Die Festsetzung von Betrieben mit der Eigenschaft begrenzter Emissionen in
Form von maximal zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegeln ist ein stadteplanerisches Instrument. Hierbei kénnen
und sollen die spateren die Schallausbreitung bestimmenden Einflisse -wie
Bebauung und tatsachliche értliche Verteilung, H6he und Schalieistung von
Larmquellen- nicht bertcksichtigt werden (Gebot der Gestaltungsfreiheit).
Daher wird zuséatzlich zur Festsetzung von Betrieben mit begrenzten Emissio-
nen eine Schallimmissionsprognose im Zusammenhang mit den Baugenen-

migungsverfahren im Geltungsbereich des B-Planes vorgeschlagen.

Diese Nachweise waren im konkreten Baugenehmigungsverfahren bzw. bei

einer Prifung nach Bundes-immissionsschutzgesetz wie folgt durchzufuhren:

1. Ermittlung von zulassigen Beurteilungspegeln an mafigebenden Immissi-

onsorten im Bereich der zu schiitzenden Bebauung mit Hilfe der Festset-




zungen fir die immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspe-

gel filr das zu {iberplanende Gewerbegrundsttick.

2. Nachweis durch eine Immissionsprognose, daf die zuldssigen Beurtei-
lungspegei nach Ziffer 1 durch den geplanten Betrieb hicht Gberschritten
werden.

Abschirmung durch Baulichkeiten auf fremden Grundstiicken diirfen bei den

Nachweisen nicht larmmindernd in Ansatz gebracht werden.
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IX Kosten
Fir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stédtebaulichen MaR-
nahmen werden voraussichtlich folgende -zunéchst (iberschldgig ermitteite-

Kosten entstehen:

a) Erwerb und Freilegung

Flachen fiir die ErschlieBungsanlagen DM 30.000,--
b) Bau der Strafle und Gehwege DM  1.250.000,--
c) Schmutzwasserkanalisation DM 280.000,--
d) Beleuchtungsanlagen DM 30.000,--
e)  Wasserversorgung DM 165.000,--

f) Landschaftspflegerische
Ausgleichsmalinahmen DM 100.000,--

Nach § 129 (1) Satz 3 BBauG tragt die Stadt Schwarzenbek 10% = ca.
DM 141.000,-- von den vorstehenden ErschlieRungskosten zu den Ziffern a,
b, d und f. ' '
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Gebilligt in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung am 2A.09..4948

Schwarzenbek, den “12. 12,1945

(Kramer)

Blrgermeister




