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Planzeichen: Erlauterung: Rechisgrundlage Planzeichen: Erlauterung: Rechtsgrundlage
I FESTSETZUNGEN: StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
s Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 9 Abs. 7 BauGB e o Offentliche StraBenverkehrsflache besonderer
des Bebauungsplans J 358bs. TRat 110 Zweckbestimmung: FuB- und Radweg mit §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen S, Abs. 4 BauNYO, Querungsmoglichkeit fur Einsatzfahrzeuge
oder des MaBes der Nutzun e it .
g Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Anlieger
WA Allgemeines Wohngebiet §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO —_GFL—_ sowie mit Leitungsrechten zu Gunsten der §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Versorgungstrager zu belastende Flachen
zB. WA 2 Zuordnung der Wohngebiete zur Nutzungsschablone Flachen firr Aufschiittungen und Stiitzmauern, soweit
sie zur Herstellung des StraBenbaukérpers § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
z.B.MA Nutzungsschablone erforderlich sind:
I | o IERRREE Aufschitiung
GRZ 0,4 2 Wo ks
) Stiitzmauer
A Nur Einzelhduser zulassig § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
.. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB,
- Briicke § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO i ) Lo
Offentliche Grinflache: §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Nur Reihenhauser zulassig §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO Granverbindung mit FuB- und Radweg
Offentliche Griinflache: begriinter Larmschutzwall § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
z.B.1I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
Private Griinflache: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
0 Offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO .
Knickschutzstreifen .
zB. GRZ 0,4 Grundflachenzahl, als HochstmaB §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO (siehe textliche Festsetzungen Teil B 7.2)
: : O Gemeinschaftlicher Kleinkinderspielplatz
2 Wo Zlalhil_lcje*r1 V:Iohgungen in Wohngebauden, §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB [T] | |
als Hoehsima . Anpflanzung von Einzelbaumen (siehe textliche §9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
T Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO Festsetzung Teil B 5.1)
Offentliche StraBenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Erlauterung:
FESTSETZUNGEN:

Umgrenzung der Flache fir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes:

Rechtsarundlage

§9 Abs. 1
Nr, 24 BauGB

Larmschutzwall oder Larmschutzwall mit LArmschutzwand
zu errichten gemaB Teil B 4.1

Passive LarmschutzmaBnahmen gemaB Teil B 4.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Knick, zu erhalten

gemaB § 25 (3) Landesnaturschutzgesetz §9 Abs. 6 BauGB

Verringerter Waldschutzstreifen nach § 24 Abs. 2
Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein

Gesetzlich geschiitztes Biotop geman
§ 25 (1) Landesnaturschutzgesetz

§ 9 Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB
DARSTE NGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE
Vorhandene Gebaude

Vorhandenes Wirtschaftsgebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Vorhandene Laubbaume

Vorhandene Nadelbdume

Vorhandene, flachige Nadelbaumbestande

Flurstiicksbezeichnung

Schnitt des StraBenprofils

Alle MaBe sind in Meter angegeben

SCHNITTZEICHNUNGEN (NICHT BINDEND) M 1:200

z.B. PlanstraBe A z.B. PlanstraBe B
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Griinstreifen/

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2
und 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden konnen, nicht
zulassig.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur alle Gebaude betragt die hdchstzulassige Firsthohe 10,5 m {iber der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, gemessen jeweils in
Fassaden- mitte. Bei Gebauden, die nicht an eine offentliche
Verkehrsflache angrenzen, ist die Oberkante der angrenzenden, mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flache der unterer Bezugspunkt fiir
die Bemessung der Firsthohe. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflziche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Wintergérten
kann auf einer Lénge von 6 m um bis zu 3 m zugelassen werden.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen i. Sinne d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Flache fir Anlagen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes mit der Zweck-
bestimmung "Larmschutzwall oder Larmschutzwall mit Larmschutzwand" ist
ein Larmschutzwall oder ein Larmschutzwall mit LArmschutzwand mit einer
Kronenhdhe von mindestens 3 m liber der Mitte der angrenzenden Gradiente
des Zubringers Nord zu errichten.

Innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen mit der Zweckbestimmung "passive Larmschutz-
maBnahmen" sind die Wohn- und Schlafrdume von Gebauden durch ge-
eignete Grundrissgestaltung den larmabgewandien Gebaudeseiten
zuzuordnen. Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten Raume an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, muss fir diese Raume ein
ausreichender Larmschutz durch schallschutzende AuBenbauteile (z.B.
Schallschutzfenster, AuBentiiren, AuBenwande, Dachflachen etc.) geschaffen
werden, so dass die Innenschallpegel fiir Schlafraume nachts 30 dB(A) und fiir
Wohnraume tags 40 dB(A) nicht (iberschreiten. Fir Schlafrdume sind
schallddmmende Liiftungen vorzusehen.

5.2

5.3

54

71

7.2

8.2

8.3
8.4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Anpflanzgebote / Begriinungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, § 92 LBO)

Far gemé&B Planzeichnung festgesetzte Anpflanzungen und fiir
Ersatzpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laubbaume mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1m Hohe (iber dem
Erdboden gemessen, zu verwenden.

figige Abweichnungen von bis zu 5 m von den festgestzten Stand-

Gerin?
Ur Einzelbaumanpflanzungen kénnen zugelassen werden.

orten

Fur die Grundstiicke von Einzelhdusern und Doppelhaushélften ist je
angefangene 400 gm Grund-stiicks=flache ein Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm, in 1m Héhe (iber dem Erdboden
gemessen, zu pflanzen.

Unterhalb des Kronenbereichs festgesetzter Baume ist jeweils ein durch-
wurzelbarer Raum von mindestens 12 cbm bei einer Mindestbreite von 2 m
zu gewahrleisten. Die Pflanzflachen sind als unversiegelte
Vegetationsflachen herzustellen und zu erhalten.

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur AusgleichsmaBnahmen werden den Eingriffen Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft auBerhalb des Plangebiets auf einer Teilflache des
Flursticks 2/1, Flur 3 in der Gemarkung Talkau auf einer GréBe von 8.852
gm zugeordnet.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als MaBnahme zum Schutz von Boden und Natur sind Flachen von nicht
uberdachten Stellplatzen und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen
Uberwiegend wasser- und luftdurchldssig herzustellen.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflachen mit der
Zweckbestimmung "Knickschutzstreifen" sind zum Schutz der Knicks
bauliche Anlagen und Nebenanlagen unzulassig.
Gelandehdhenverénderungen, Bodenverdichtungen und -versiegelungen
sind unterhalb des Kronenbereichs vorhandener Baume unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

Die von AuBen sichtbaren Teile der AuBenwande von Wohngeb&uden sind in
rotem Ziegelsichtmauerwerk, als Holzfassade oder als verputzte Fassade in
hellen Farbténen auszufiihren. Fiir einzelne Architekturteile der AuBenwénde
wie Stirze, Gesimse, Briistungen, Giebeldreiecke und Er-ker knnen andere
Baustoffe zu~gelas-sen wer-den, wenn das rote Ziegelsichtmauer-werk oder
die helle Putzfassade oder die Holzfassade vorherrschend bleibt.

Die Dachflachen von Wohngebauden sind in grauer, roter oder rotbrauner
unglasierter Pfannendeckung oder als Dachbegriinung auszufiithren.

Fur Wintergérten sind Glasfassaden und Glasdécher zuldssig.

Einfriedungen sind ohne Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm
Zu errichten.

HINWEISE

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

Besondere Vorschriften fiir Knicks

Knicks sind alle 10-15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Die
Fristen des LNatSchG sind zu berticksichtigen. Ein Knicken in kiirzeren
Abstanden ist nicht zuldssig. Vorhanden Uberhélter sind zu erhalten.

Beleuchtung

Fir die Beleuchtung von Verkehrsflachen und éffentlichen Griinflichen
wird die Stadt Schwarzenbek Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
Natriumdampf-Hochdrucklampen verwenden.

Archaologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Bei der Auffindung von friingeschichtlichen Funden oder sonstigen
Kulturdenkmalen sind die Erdarbeiten einzustellen und das Landesamt
fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich
zu verstandigen.

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordneten-
versammiung vom 12.2.2004 sowie der Erweiterung des Aufstellungsbe-
schlusses durch den Haupt- und Planungsausschuss vom 16.3.2006, der am
24.03.2006 durch die Stadtverordnetenversammlung bestatigt wurde. Die
ortsiibliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse ist durch Abdruck
an im Schwarzenbeker Anzeiger am 24.3.2004 und am21.03.2006 erfolgt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 30.3.2006 durchgefiihrt. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist
durch Abdruck im Schwarzenbeker Anzeiger am 21.03.2006 erfolgt.

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Absatz 1 Satz 1 ist mit
Schreiben vom 07.04.2006 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung berilhrten Tréager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 05.01.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Der Haupt- und Planungsausschuss der Stadt Schwarzenbek hat am
24.04.2007 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlosen
und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
10.05.2007 bis zum 11.06.2007 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
30.04.2007 im Schwarzenbeker Anzeiger orstiiblich bekanntgemacht.
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8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am
29.06.2007 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 29.06.2007 von der Stadtverordnetenver-
sammlung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermi;gﬁ{ﬁgéﬁ‘ej;igti
AL )}

G
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J\ “_-J =) Frank Ruppe
\.l*:" = ?h(

(Blirgermeister)

11. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenver-
sammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt
Auskuntft erteilt, sind am 44..82@k. 222X ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am.!g.-ﬁ.?f "2‘-”-"%‘mKraft getrete/n7
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Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316),
sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000 (GVOBI Schl.-H. 2000 S.
47), zuletztzuletzt geéndert durch Gesetz vom 6. Marz 2007 (GVOBI. 2007, S. 136),
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 29.06.2007
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 49, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), fiir das Gebiet westlich des Zubringer Nord, éstlich der
ehemaligen BahntraBe und stidlich der StraBe im Strange, Flur 3, Gemarkung
Schwarzenbek erlassen:
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Ubersichtsplan M 1: 25 000

SATZUNG DER STADT SCHWARZENEBEK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 49
"IM STRANGE SUD"

fir das Gebiet

westlich des Zubringers Nord,
ostlich der ehemaligen Bahntrasse
und stdlich der StraBe im Strange

Datum: Fassung vom 29. Juni 2007

Verfahrensstand: Ausfertigung

Planungsbtiro: Jo Claussen- Seggelke
Stadtplaner SRL
Holzdamm 39

20099 Hamburg




Stand: 29.06.2007

Stadt Schwarzenbek
Stadtbauamt
Ritter-Wulf-Platz 1
21493 Schwarzenbek
Fon. 0 41 51/881-170
Fax:0 41 51/881-290

BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 49
”IM STRANGE SUD*

WESTLICH DES ZUBRINGERS NORD,
OSTLICH DER EHEMALIGEN BAHNTRASSE
UND SUDLICH DER STRASSE IM STRANGE
(FLUR 3, GEMARKUNG SCHWARZENBEK)

Planungsbdiro:

Jo Claussen-Seggelke
Stadtplaner SRL
Holzdamm 39

20099 Hamburg
Fon:040/28 40340
Fax: 0 40/28 05 43 43

Email: ralf.hinzmann@schwarzenbek.de Email: mail@claussen-seggelke.de



Inhaltsverzeichnis

PLANUNGSERFORDERNIS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG .........ccccuvrunnen. 1
1. Verfahrensablauf und Rechtsgrundlagen.........ccccvioiiii e 1
2. Lage des Plangebiets / raumlicher Geltungsbereich ...........cccccoiiiinnincn 1
3. Planungsanlass / Planungserfordemmis..........ccocccniiiiiiiiiiiiiinieccieiec 2
4. Plangrundlage und Planerarbeitung..........cccoovvcviiiiniininn e 2
PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION......criisssssesennseenenmmnsssensnssnnnse 3
1. RegiONAIPIAN ..eeee e e s 3
2. Flachennutzungsplan ... 3
3. LandschaftSplan....c.cccueiiiiee e s 3
4. Geltendes PlanreCht....... ..ot e 3
5. Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flachen und Biotope..........ccccceiiiiinnnins 4
= S I 1Y 1 U 5
INHALT DER PLANUNG / BEGRUNDUNG DER

BEBAUUNGSPLANFESTSETZUNGEN.......ccccunmmmmmmsencememmmrnmmminnnensssmssns 7
1. Stadtebauliches Konzept, Freiflachenkonzept .........cccoociiiiiiiinis 7
2. BEDAUUNG.....oiiiieiiiii e 8
2.1.  Arider baulichen NUIZUNG ..ot 8
2.2.  MaB der baulichen NUTZUNG.......cceviriiiini e 8
2.8, BAUWEBISE ..cuvee e cciriiee e sttt e e st e e e st ser et se e e et s e e e r e 9
2.4. Baugrenzen, (berbaubare Grundstlicksflachen.............ciiii. 10
2.5. Zahl der Wohnungen in WohngebaUuden ... 10
3. Ortliche Bauvorschriften, Gestalting........ccceeeevereeecirereeiesiee e, 11
4. Verkehr, Erschli@BUNg......occoouviiriiiite e 11
4.1. ErschlieBung, ¢ffentliche StraBenverkehrsflachen ... 11
4.2, Offentliche StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung........cevvecnvenee, 12
4.3, BIUCKEN 1ttt e b sa s e R e et eb b s eb s 12
4.4, Geh-, Fahr- und Leltungsrechte ... 12
4.5, SIChIAIEIBOKE ..oviviiecieciiie ittt s bbb e bbbt s 12

4.6. Flachen fur Aufschlttungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenbaukodrpers erforderlich SiNd........ocooiiii 13
5. Ver- und ENtSOrgUNG ..c.ooveeeeriiiiieciicn et 13
5.1, WaASSEIVEISOTGUING tueeeereeeriiareeiieanersnreeesteirr i es s sa e stseaessaassranssasesssbeventesnsnnentonssesesnees 13
5.2. Abwasserbeseitigung, Oberfiachenentwasserung, Regenwasserrickhaltung............ 13
5.3, SHOMVEISOIGUNG cvviveeeieirerceereeetnereeeeesercmsestearearesssesassbessessssssssensssssesteshssseenssnstssessansonss 13
5.4. AbfallbeseitigUng ... 13
6. IMMISSIONSSCNULZ.....ueeiiiiiieeiriiee e s 14
7. Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel.........cccociii 16
8. GrUNfIACKHEN. ... eiiiiee e 16
8.1.  Offentliche GIUNTACREN .......vuureereeeeemeeeensessseses s sseesss s s enssecs s enecinae 16
8.2.  Private GrinflACHEN ...t e 17

9. Integrierte grinordnerische Festsetzungen...........cccccviveiiien i 17



Inhalisverzeichnis

9.1, KNICKSCRULZ ...ttt s e e s et 18
9.2, ANPHANZGEDOIE ..ottt e 19
9.3. MaBnahmen zum Schutz von Boden und des Wasserhaushalts............cooovvveverve.... 20
10.  Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft.............cccoeeovveecenrrnn, 20
10.1. AUSGIGICRSEITOFABINIS ...ttt ee et ee e ee s eeens 20
10.2. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und naturschutzrechtliche Beurteilung .................... 21
10.3. Ausgleichsflachen/AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets........................ 23
10.4. Ausgleichsflachen/AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets....................... 23
11, WaldSChULZSIreifen ....c.eeecvieeeceee e, 24
E. FLACHENBILANZ, KOSTEN, VERWIRKLICHUNG .......cccoonrmrserismressnssssssaeesncens 25
1. Flachenangaben, Daten ...........cceeciueueecioiiieceeee e, 25
2. Kosten und FINANZIEruNg.........cuoueriueeuiie e eeeeeeee oo, 25
3. MaBnahmen zur Verwirklichung/Bodenordnung..........coceveeeveeevereeeereenerennn. 25
4. Aufhebung bestehender PIANE ............c.ovivieeeieeee e, 25
F. UMWELTBERICHT ..ot crentss e s sesssssssesessssesanssssssssesesenesessssssssasanes 26
T EINIBIUNG. ..ot ee e, 26
1.1, Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans ..........ccoeeeereeevevreeronnn.. 26
1.2, Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fir den BaulelpIan...........c.c.occviverie oot ee oo 26
2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ...........ccooceeeeeenn... 27
2.1.  Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und —bewertung und Darstellung der
AUSWITKUNGEI ..ottt et r st eeeeeee et es et s e esens e enne 27
2.2.  Prognosen zur Entwicklung des Umwelzustandes...........cooovevveveevercereeeeeereseorn, 35
2.3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgteich der
erheblichen AUSWIFKUNGEN ..ot ettt r et e er s 36
2.4.  Prifung anderweitiger PlanungsmaglichKeten. ..........c.cecvivveeeeeereeeseesereseeeeres e 38
3. ZUSALZIIChE ANGADEN ... .coviiiieiiiee ettt 40
3.1.  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren .... 40
3.2. Geplante MaBnahmen zur Uberwaohung der erheblichen Umweltauswirkungen....... 41
3.3.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung ..............ccuvvceoerrrervereeeeeeseeseeeseeeressesns 42

Anhang 1: Pflanzenlisten
Anhang 2: Lage der externen Ausgleichsflache



Bebauungsplan Nr. 48 der Stadt Schwarzenbek Begrindung — Seite 1

A. PLANUNGSERFORDERNIS,
ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1. Verfahrensablauf und Rechtsgrundiagen

Die Stadtverordnetenversammliung hat in ihrer Sitzung am 12.2.2004 beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 49 aufzustellen.

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 24.3.2004.

Am 16. Marz 2006 wurde der Aufstellungsbeschluss um den Bereich der kuinftigen Querung der
ehem. Bahntrasse Schwarzenbek-Bad Oldesloe erweitert.

Die frihzeitige éffentlichkeitsbeteiIigung nach § 38 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 30.3.2006 mit-
tels einer Blrgeranhdrung durchgefiihrt.

Die frihzeitige Behérdenbeteiligung mit Scoping fand in der Zeit vom 7.4.2006 statt.

Die von der Planung berilhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 5.1.2007 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 24.04.2007 die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplans beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.05.2007 bis zum 11.06.2007 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 30.04.2007
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager Offentlicher Belange am 29.06.2007 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
29.06.2007 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

Dem Bebauungsplan liegen zu Grunde:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zu-
letzt ge&ndert am 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316),

« die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite
133), zuletzt geédndert am 22. April 1993 (BGBI. | Seiten 466, 479),

¢ die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, Seite 58),

= Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 6. Marz .2006 (GVOBI. 2007, S. 136),

* Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gean-
dert am 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666, 670),

¢ Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Marz 2007 (GVBI. Schi.-H. S.
136).

2. Lage des Plangebiets / raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Schwarzenbek und wird im Osten durch den Zubrin-
ger Nord bzw. im Osten und Siiden durch die westlich am Zubringer Nord gelegenen Ausgleichs-
fiachen, im Westen durch die ehemalige Bahntrasse und im Norden durch die StraBe Im Strange
und durch die 6stlich der StraBe im Strange gelegene Wohnbebauung begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von etwa 2,56 ha der Flur 3, Ge-
markung Schwarzenbek.
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3.

Planungsanlass / Planungserfordernis

Schwarzenbek erlebte in den vergangenen Jahren — u.a. wegen seiner Lage zur Metropole Ham-
burg — einen Uberdurchschnittlichen Bevélkerungszuwachs. Diese Bevolkerungsentwicklung, ein-
hergehend mit einem entsprechenden Wohnraumbedart, wird sich den Prognosen nach auch in
den néchsten Jahren fortsetzen.

Die Stadt Schwarzenbek beabsichtigt deshalb entsprechend den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans, im Bereich zwischen der ehemaligen Bahntrasse und dem Zubringer Nord auf ei-
ner ca. 2,56 ha groBen Flache durch die Ausweisung neuer Wohngebiete die Wohnbedirfnisse der
Bevolkerung zu decken. Zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung der bisheri-
gen AuBenbereichsgrundstiicke ist der Bebauungsplan erforderlich.

Plangrundlage und Planerarbeitung

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen topographischen Nachweis der Flurstiicke dient eine von
dem offentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. AGNAR BOYSEN, Schwarzenbek, er-
stellte Planungsgrundlage im MaBstab 1:1000 mit Stand vom 2.7.2006.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biiro CLAUSSEN-SEGGELKE, Holz-
damm 39 in 20099 Hamburg beauftragt.

Als fachplanerische Grundlagen fiir die Erarbeitung des Bebauungsplans wurden folgende Gutach-
ten und Untersuchungen herangezogen:

*  FFH-Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 34 und 49 vom Biiro r + b landschaft s architektur,
Mdliner StraBe 55, 21493 Schwarzenbek, Stand vom Oktober 2006,

¢ Grlnordnungsplanentwurf zum Bebauungsplan Nr. 34 und 49 vom Biiro r + b landschaft s ar-
chitektur, Mliner StraBe 55, 21493 Schwarzenbek, Stand vom Oktober 2006,

® Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 34 vom Landschaftsplanungs-
bliro Jacob, Ochsenzoller StraBe 142 a, 22848 Norderstedt, Stand April 2007,

* Fauna-Gutachten Flederméuse vom Biro BIOPLAN, Schneiderkoppel 21, 24109 Melsdorf,
Stand September 2008,

¢ Larmtechnische Untersuchung vom August 2006 durch das Biro Masuch + Olbrisch, Gewer-
bering 2, 22113 Hamburg,

= Verkehrstechnische Stellungnahme vom Juli August 2006 durch das Biiro Masuch + Olbrisch,
Gewerbering 2, 22113 Hamburg,

*  Baugrunderkundung vom Biiro fiir Baugrunderkundung und Geotechnik Axel Kion, Krons-
kamp 14, 23866 Nahe,

= Okologische Potenzialabschatzung vom Marz 2007 des Biiros PLANULA.
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B.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Regionalplan

Schwarzenbek nimmt als Unterzentrum und &uBerer Achsenschwerpunkt der dstlichen Entwick-
lungsachse Ulber Bergedorf — Reinbek im Rahmen des zentralérilichen Systems einen besonderen
Stand ein, der in Bezug auf die Versorgung der Bevélkerung zunehmend hdhere Anforderungen
stellt. Dementsprechend sollen die Bemithungen zur Starkung der zentraldrtlichen Funktionen des
Unterzentrums und zur Verbesserung der kommunalen Infrastruktur weiter betrieben werden. Ge-
maf Regionalplan soll auf der Achse Hamburg-Schwarzenbek die weitere Starkung des &uBeren
Achsenschwerpunkts Schwarzenbek mit Vorrang fortgesetzt werden und auch weiterhin eine Kon-
zentration der Siedlungsentwicklung stattfinden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachsen und der besonderen Sied-
lungsrdume.

Fast das gesamte Stadtgebiet ist Teil eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fir den Grundwas-
serschutz, das sich von Schwarzenbek bis nach Geesthacht erstrecki. Bei der Abwéagung mit ande-
ren Nutzungsanspriichen kommt dem Gesichtspunkt des vorsorgenden Grundwasserschutzes ein
besonderes Gewicht zu.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek ist am 31. Oktober 2000 genehmigt worden und
stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans

«  Uberwiegend Wohnbauflachen,

= entlang des Zubringers Nord Flédchen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatt,

= die ehemalige Bahnirasse als Flache fir Schutzgebiete und Schutzobjekte, gesetzlich ge-
schiitzte Biotope nach § 25 LNatSchG

dar.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek ist am 17. Oktober 2000 genehmigt worden und
stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans

«  (iberwiegend potentielle Wohnbauflachen im Entwicklungsplan,

= den ehemaligen Bahndamm als wichtige stadtische Griinachse und potentiell zu schiitzenden
Landschaftsbestandteil

sowie zu erhaltende Knickstrukturen
dar.

Geltendes Planrecht

Das Plangebiet ist bisher AuBenbereich nach § 35 BauGB.
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5.

Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flachen und Biotope

Ein flachiger Schutzanspruch gemaB LNatSchG besteht fiir das Plangebiet nicht.

Der ehemalige Bahndamm im Westen des Plangebiets ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop gem.
§ 25 LNatSchG.

Unter den Schutz des § 25 (3) LNatSchG fallen die Knicks im Plangebiet.

Baumschutz besteht durch die Baumschutzsatzung der Stadt Schwarzenbek aus dem Jahr 2003,
nach der alle Laubbaume mit Ausnahme von Obstb&umen, Birken und Pappeln, die einen Stamm-
umfang von mehr als 80 cm haben, geschiitzt sind.

In westlicher Richtung beginnen in einem Abstand von ca. 1 km das gemeldete FFH-Gebiet
P2428-391 Walder im Sachsenwald und Schwarze Au sowie das ebenfalls gemeldete EU-Vogel-
schutzgebiet 2428-491 Sachsenwald-Gebiet.

Die FFH-Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
das FFH-Gebiet zu erwarten sind. Die Erhaltungsziele des FFH-Gebiets werden nicht beeintrach-
tigt.
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BESTAND

Das etwa 2,56 ha grof3e Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Schwarzenbek und umfasst eine
Flache zwischen Zubringer Nord und ehemaliger Bahntrasse.
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Der GroBteil des Plangebiets besteht aus Wirtschaftswiesen mit Ubergangsformen zur Wiesenbra-
che. Teilflachen werden als Privatgérten, StraBenflachen und als FuB- und Radweg genutzt. Im
Slden des Plangebiets sind zwei Wohngrundstlicke mit drei Wohngeb&uden vorhanden. Die Gar-
ten werden entlang der Grundstlicksgrenzen und insbesondere im Stden des Plangebiets von Na-
delbaumbestanden gepragt.

Entlang der noérdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Knick, hinter dem sich Einzelhauser an-
schlieBen. Bei den im Plangebiet und an das Plangebiet angrenzenden Wohngebauden handelt es
sich um Einzelhauser mit Dachgeschoss. Vorherrschend ist das Satteldach.

Ausgehend von der von Norden kommenden StraBe Im Strange zweigt nach Westen eine Briicke
Uber die ehemalige Bahntrasse ab, die die StraBe Im Strange mit der PflasterstraBe und der StraBe
Vorwerk verbindet. Eine FuB- und Radwegeverbindung quert das Plangebiet in Ost-West-Richtung
und verbindet die Kathe-Kollwitz-StraBe mit der PflasterstraBe.

Ostlich des Plangebiets, am Zubringer Nord gelegen, befinden sich Ausgleichsflachen, die durch
kleine, bepflanzte Erdwalle/Larmschutzwélle von der Umgebung abgegrenzt werden.

Die westliche Plangebietsgrenze bildet die ehemalige Bahntrasse, die als Biotopverbundachse und
Wanderweg dient. Die alte Bahntrasse ist eine bedeutsame Grinstruktur zwischen der Stadt
Schwarzenbek im Slden und den im Norden angrenzenden Gebieten der Schwarzen Au und des
Sachsenwalds. Neben dem alten Bahndamm z&hlt auch das Waldgebiet ,Sachsenwald* (auBer-
halb des Plangebiets) zu den fir die Gesamtstadt bedeutsamen Grinstrukturen.
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Der in der Nahe befindliche Sachsenwald ist Bestandteil der FFH Schutzgebiete: Gebiet DE-2428-
391 ,Walder im Sachsenwald und Schwarze Au®, Gebietsnummer: 2428-393.

Das Plangebiet ist weitgehend eben.

Bedingt durch die Lage des Planungsgebiets, die randlichen Gehélzstrukturen, den bestehenden
Léarm- und Sichtschutzwall im Osten und durch die Bestandsbebauung im Norden, bestehen keine
Ubergeordneten Sichtbeziehungen mit stadtebaulicher Bedeutung.

Eine ausfuhrliche Beschreibung des Bestands von Natur und Landschaft kann dem Umweltbericht
(Kap. F) entnommen werden.
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D. INHALT DER PLANUNG / BEGRUNDUNG DER BE-
BAUUNGSPLANFESTSETZUNGEN

1. S

tadtebauliches Konzept, Freiflachenkonzept

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadiebauliche Konzept fiir die Bebauungsplane Nr.
34 und 49 kann nachstehender Abbildung entnommen werden:

Stidtebaulichar Entwur!
2u den Debiauungsplinan Nr. 34 und 49

{a Clavssan Suagebhe
Stadiplaner SAL HATDUG  mo .ee

o oo

/

Die Entwurfsgedanken und stadtebaulichen Zielsetzungen lassen sich folgendermaBen zusam-
menfassen:

Ausgehend vom Zubringer Nord werden die Plangebiete (ber eine neue HaupterschlieBung
verkehrlich erschlossen.

Die StraBe Im Strange wird von der PilasterstraBe abgekoppelt und Uber die neue
HaupterschlieBung zum Zubringer Nord geleitet.

dichtere Bauweisen in Form von Reihenhausern entlang der HaupterschlieBung

Die Reihenhauser werden so angeordnet, dass sie larmschitzend sowohl auf den bestehen-
den Gebaudebestand als auch auf die geplanten Geb&ude und ihre Garten wirken.

Verbesserung des Larmschutzes durch Erhéhung der Larmschutzanlagen

eindeutige StraBenhierarchie

planungsrechtliche Absicherung des vorhandenen Gebaudebestands

Schaffung von Platzen und gemeinschaftlichen Grinflachen mit Aufenthalisqualitaten
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2.1.

2.2,

¢ Schaffung von pragnanten Raumen (iber die Stellung der baulichen Anlagen

* fuBlaufige Verbindung der Plangebiete 34 und 49 Uber die bestehende Brlicke

= Einfligen der Bebauung in den vorhandenen Grinbestand

= grOBtmaglicher Erhalt der vorhandenen Knicks

= Er6finung von Nachverdichtungsméglichkeiten im Bereich des siidlichen Wohngrundstiicks

Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Um der Nachfrage nach gartenbezogenem Wohnraum entsprechen zu kénnen und im Interesse
der Stadt Schwarzenbek, eine Abwanderung von Biirgern in die Umlandgemeinden zu verhindern,
sollen im Anschluss an bestehende Wohngrundstlicke weitere Wohngebaude errichtet werden.

Das Gebiet eignet sich aus stadtebaulicher Sicht fiir eine Wohnbebauung, da das Umfeld im Siiden
und Norden bereits baulich gepragt ist und das Plangebiet {iber den angrenzenden Zubringer Nord
vorteilhaft und auf kurzem Weg an leistungsstarke StraBen angebunden werden kann.

Durch die Bebauung soll ein Wohnungsangebot geschaffen werden, das auch den Wohnbediirf-
nissen von Familien mit Kindern entspricht. Das Plangebiet bietet sich aufgrund seiner Nahe zum
Stadtzentrum und zu Infrastruktureinrichtungen und zu den umliegenden Freiflachen in besonderer
Weise als Standort fiir familiengerechtes Wohnen an. Um die Bauflachen mdbglichst weitgehend fir
diese Wohnnutzung zu sichern, weist der Bebauungsplan die Neubauflachen als Wohngebiete
aus. Zudem wird damit dem Planungsziel entsprochen, eine fir die angrenzende, vorhandene
Wohnnutzung vertragliche Nutzung zu gewahrleisten. Stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe,
die die Wohnqualitat der vorhandenen und geplanten Wohnnutzung oder die Erholungswirkung der

Biotopverbundachse "alte Bahntrasse" erheblich beeintrachtigen kénnten, sind somit ausgeschlos-
sen.

Das Plangebiet wird entsprechend der gewiinschten stadtebaulichen Entwickiungsmdglichkeiten
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets férdert
die wohnvertragliche Nutzungsdurchmischung und erdffnet Maoglichkeiten von Wohnen und wohn-
vertraglichem Arbeiten an einem Ort. Anders als bei einem reinen Wohngebiet weckt die Festset-
zung eines allgemeinen Wohngebiets beim Biirger nicht die Erwartungshaltung nach einer Gber-
durchschnittlichen Wohnruhe, die angesichts der vorhandenen Vorbelastungen durch den Zubrin-
ger Nordnicht in allen Bereichen eingehalten werden kann.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 5 BauNVO aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen, nicht zuldssig (vgl. Teil B 1).

Ausnahmen wie Tankstellen und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe werden ausgeschlos-
sen, um die vorhandenen und zu erwartenden Larmbelastungen durch den Betrieb dieser Nutzun-
gen (Anlagenlarm und Verkehrslarm durch Kunden und Mitarbeiter) nicht weiter zu verschérfen.
Gleichzeitig werden nachteilige Auswirkungen auf die Nutzungsstruktur sowie Beeintréchtigungen
des Erscheinungsbilds durch unangemessene Nutzungen in dieser Stadtrandlage verhindert.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit Grundflachenzahlen (GRZ) zwischen 0,3 und 0,4 und der
Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Sowohl flr die geplante als auch fir die vorhandene Bebauung sind die festgesetzten Grundfla-
chenzahlen ausreichend. Die festgesetzten Grundflachenzahlen ermoglichen flr die geplanten Ge-
baudetypen zeitgemaBe und der baulichen Dichte des Umfelds angemessene GebaudegroBen.
Zugleich wird durch diese Festsetzung die Wirkung des Baugebiets als durchgriintes Quartier ge-
sichert und die Bodenversiegelung minimiert.

Die Grundflachenzahlen werden (iberwiegend mit 0,4 festgesetzt, so dass entlang der Haupter-
schlieBung (PlanstraBe A) und in den Bereichen mit Doppelhausern gréBere Dichten bzw. héhere
Versiegelungsgrade maglich sind als im stdlichen Randbereich des Baugebiets. Insbesondere
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2.3.

Reihen- und Doppelhauser haben in der Regel kleinere Grundstlcke als Einzelhauser, so dass far
ein angemessenes Raumangebot und fir Nebenanlagen eine GRZ von 0,4 erforderlich ist.

Hinsichtlich der Dichte wird der harmonische Ubergang zur nérdlichen Bestandsbebauung mittels
der festgesetzten Griinflachen gewahrleistet.

Fur das Gebiet WA 3 wird die GRZ auf 0,3 beschrankt, weil die betroffenen Grundstiicke am 6ko-
logisch besonders sensiblen Bereich der ehemaligen Bahnirasse angrenzen. Mittels der Be-
schrankung auf einen Versiegelungsgrad von 0,3 sollen der Nutzungsdruck und eventuelle indirek-
te Auswirkungen der BaumaBnahmen auf die Biotopstrukturen vorsorglich auf ein vertragliches
Man reduziert werden. Gleichzeitig werden die Auswirkungen auf den Boden und den Bodenwas-
serhaushalt minimiert.

Entlang der HaupterschlieBung (PlanstraBe A) werden zwei Vollgeschosse als HochstmaB zuge-
lassen, um den zentralen Bereich des Quartiers und den Auftakt in die Plangebiete 49 und 34 stad-
tebaulich/radumlich zu betonen bzw. hervorzuheben. Gleichzeitig werden die in diesem Bereich vor-
gesehenen Reihenhauser beglinstigt. Durch Reihenhauser, die in der Regel auf kleineren Grund-
stlicken verwirklicht werden als Einzelhauser, kénnen Eigenheime geschaffen werden, die ein den
Einzelhdusern vergleichbares Wohnflachenangebot bieten, jedoch kostenglinstiger sind und damit
breiteren Bevdlkerungsschichten eine gartenbezogene Wohnform erméglichen. Gleichzeitig wird
die larmschitzende Wirkung der Reihenhauser durch zwei Vollgeschosse erhoht.

Fir die Ubrigen Bauflachen abseits der HaupterschlieBung wird ein Vollgeschoss als ausreichend
und angemessen erachtet. Durch die Reduzierung der Voligeschosse von Il auf | zu den Aus-
gleichsflachen sidlich des Plangebiets hin wird optisch ein harmonischer Ubergang zu diesen Frei-
flachen geschaffen.

Um eine gewisse stadtebauliche Einheitlichkeit der Gebaudekubaturen zu erreichen und um auch
bei Gebaude mit zwei Vollgeschossen ortsbild- und gebietsunvertragliche Gebaudekdrper zu ver-
meiden, wird die Firsthdhe auf 10,5 m Ober StraBenverkehrsfliche begrenzt. Die festgeseizie
Firsthohe ist fir das herkbmmlichen eingeschossige Einzelhaus mit Satteldach (43°-45°) als auch
far zweigeschossige Reihenhduser mit Dachneigungen bis etwa 37° oder fiir zweigeschossige
Reihenh&user + Staffelgeschoss mit Pultdach ausreichend.

Der Bezugspunkt fur die Firsthohe wird wie folgt definiert:

Fur alle Gebédude belrdgt die héchstzuldssige Firsthbhe 10,5 m tber der angrenzenden éifentlichen
Veerkehrsflache, gemessen jeweils in der Fassadenmitte. Bei Gebduden, die nicht an eine d&ffent-
liche Verkehrsfldche angrenzen, ist die Oberkante der angrenzenden, mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten belasteten Fldche der untere Bezugspunkt fir die Bemessung der Firsthéhe (vgl. Teil
B2).

Bauweise

Fir die Neubebauung wird entsprechend der geplanten Bauformen (Einzel-, Doppel- und Reihen-
hauser) eine offene Bauweise festgesetz!. Durch die dadurch bedingte Einhaltung der seitlichen
Grenzabsténde wird die oristypische aufgelockerte Wirkung der Bebauung unterstitzt. ,

Im Plangebiet sind etwa 4 bis 5 neue Einzelhauser, eventuell 3 Doppelhauser und 4 Reihenhauser
mit zusammen etwa 33 Wohneinheiten vorgesehen. Im Bestand sind 3 Wohngebaude vorhanden.

Bei den Festsetzungen wurde der baulich-rdumliche Zusammenhang zwischen den Plangebieten
34 und 49 berlicksichtigt. Das Plangebiet 49 bildet quasi den Auftakt {ir die beiden Baugebiete und
weist angesichts der verkehrsginstigen Lage zu Beginn der HaupterschlieBung bzw. im Anschluss
an den Zubringer Nord dichtere Bauweisen auf als die Bebauung im Plangebiet 34.

Entlang der HaupterschlieBung sind Reihenh&user festgesetizt, um die zentralen Bereiche des
Quartiers und den Eingang in die Baugebiete 34 und 49 stadtebaulich/raumlich zu betonen bzw.
hervorzuheben. .

Die Reihenhauser bilden auch die Raumkanten entlang der gemeinschaftlichen Grinflachen.

Gleichzeitig wird im Plangebiet an stadtebaulich vertretbarer Stelle die Mdglichkeit fur andere Ge-
baudetypen als das Einzelhaus geschaffen, was den zukinftigen Bauherren ein vielfaltiges Ange-
bot an Siedlungsformen und Haustypen erdffnet, das auch individuellen Bauwiinschen gerecht
wird. Durch die Mischung von verschiedenen Haustypen kann der oftmals monotonen Wirkung von
reinen Einzelhausgebieten, die eine Raumbildung nur bedingt erkennen lassen, entgegengewirkt
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2.4.

2.5,

werden. Damit wird ein qualitativ hochwertiger Wohnungsbau beglnstigt, der sich in seiner Ge-
samtheit und seiner offenen Bauweise in das bestehende Siedlungsgefiige einpasst.

Im Gebiet WA 2 werden zur Optimierung der Grundstiicksausnutzung und zur Unterstiitzung der
Raumbildung entlang der PlanstraBe B sowohl Einzelhuser als auch Doppelhduser zugelassen.

Fir das Gebiet WA 3 werden dem Bestand entsprechend Einzelhauser festgesetzt. Gleichzeitig
wird mittels der Festsetzung von Einzelhdusern ein aufgelockerter, harmonischer Ubergang zu den
im Osten, Stiden und Westen vorhandenen Freiflachen erwirkt.

Baugrenzen, (iberbaubare Grundstiicksflichen

Die festgesetzten Baugrenzen dienen der Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts, insbesondere
der Raumbildung entlang der StraBen und den gemeinschattlichen Grinflachen. Entlang der Er-
schlieBungsstraBen werden die StraBenraume baulich mit einheitlichen Baufluchten gefasst, wobei
auf ausreichend groBe Siid- bzw. Westgarten geachtet wurde. Die Baufenster sind in der Regel 12
bis 16 m tief, was einerseits die gewiinschte Raumbildung und zusammenhéngende Freiflachen
sichert, andererseits bei der Umsetzung stadtebaulich vertretbare Spielrdume bei der Gebaudestel-
lung erdffnet. Fir Reihenh&user betragt die Bautiefe ca. 14 m, um angesichts der typischen Ge-
baudetiefe von 12 m einen kleinen Spielraum hinsichtlich der Gebé&udestellung zu ermdéglichen.

Die Baugrenzen in den Gebieten WA 2 und WA 3 sind so festgesetzt, dass ein 20 m breiter Wald-
schutzstreifen eingehalten wird.

Auf den nicht Uberbaubaren Wohngebietsflachen kénnen geman § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVO 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. Ap-
ril 1993 (BGBI. | S. 466, 479), Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Ga-
ragen im Sinne des § 12 BauNVO zugelassen werden.

Das gleiche gilt fur die nach Bauordnung in den Abstandsfliachen zulgssigen Anlagen, so dass sich
die Baugrenzen in der Regel nur auf die Hauptgeb&ude beziehen. GeméaB § 23 Abs. 3 Satz 3 wird
fir folgende Sonderfalle eine Uberschreitung der Baugrenzen zugelassen:

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Wintergédrten kann auf einer Lénge von
6 m um bis zu 3 m zugelassen werden (vgl. Teil B 3).

Damit wird insbesondere fiir die folgende hochbauliche Planung im Neubaugebiet, aber auch im
Falle einer den Bestand ersetzenden Neubebauung, trotz der relativ engen Baukérperfestsetzun-
gen bzw. Baufeldzuschnitte ein ausreichend gestalterischer Spielraum geschatfen, ohne den stad-

tebaulichen Entwurf in seiner Gesamtwirkung und insbesondere in seiner Raumwirkung zu geféhr-
den.

Mit der Errichtung von Balkonen kann die Nutzung der privaten Freirdume wohngebietsvertraglich
sinnvoll ergénzt werden. Wintergérten, die in der Regel an das Hauptgebaude angebaut werden,
stellen eine zeitgemaBe Erweiterung des Wohnraums dar.

Die festgesetzten HochstmaBe ermoglichen jeweils fiir den herkdémmlichen Einfamilienhausbau
nutzbare und angemessene GroBen fir die untergeordneten Gebiudeteile wie Balkone und Win-
tergarten. § 19 BauNVO ist dabei zu beachten.

Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

Mit der Begrenzung auf zwei Wohnungen pro Wohngebaude in den fir Einzel-, Doppel- und Rei-
henhauser vorgesehenen Gebieten wird sichergestellt, dass die ausgewiesenen Flachen fir den
Eigenheimbau genutzt werden, dass der Einfamilienhauscharakter gewahrt und einer ge-
bietsunvertraglichen Dichte entgegengewirkt wird, die ansonsten eine Erhdéhung der Stellplatz-
zahlen, der 6ffentlichen Parkplatze, eine Verringerung des Freiflachenanteils und der Freiraumqua-
litaten und eine ungewlinschte Zunahme des Verkehrs zur Folge hatten. Das Ziel des Baus von
hochwertigen Wohneigenheimen mit ausgepragter Durchgriinung ware durch eine hdhere Anzahl
von Wohneinheiten pro Gebaude gefihrdet. Mittels der Zulassigkeit von zwei Wohnungen pro
Wohngebéaude soll ein Entwicklungsspielraum zur Schaffung einer zweiten Wohneinheit (z.B. fir
volljahrige Kinder oder fur ein Altenwohnteil) gewéhrt werden.
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3.

4.1.

Ortliche Bauvorschriften, Gestaltung

Um ein MindestmaB an gestalterischer Einheitlichkeit im Baugebiet zu gew&hrleisten, zur Férde-
rung der ldentitét des Baugebiets und zur Wahrung des Siedlungsbilds, werden unter Berlicksichti-
gung der Ortsrandsituation folgende Festsetzungen getroffen:

Die von AuBBen sichtbaren Teile der AuBenwénde von Wohngebduden sind in rotem Ziegelsicht-
mauerwerk, als Holzfassade oder als verpuizte Fassade in hellen Farbténen auszufihren. Fir ein-
zelne Architekturteile der Aulenwénde wie Stlirze, Gesimse, Briistungen, Giebeldreiecke und Er-
ker kénnen andere Bausloffe zugelassen werden, wenn das rote Ziegelsichtmauerwerk oder die
helle Putzfassade oder die Holzfassade vorherrschend bleibt (vgl. Teil B 8.1).

Die Festsetzung des vorherrschenden Materials fiir die AuBenwande ist notwendig, um ein an-
néhernd einheitliches/harmonisches Erscheinungsbild durch Einschrankung der Materialvielfalt zu
erreichen und den sensiblen Ortsrand mit oristypischen Materialien auszubilden.

Die Dachfldchen von Wohngebéuden sind in grauer, rofer oder rotbrauner unglasierter Pfannende-
ckung oder als Dachbegriinung auszufihren (vgl. Teil B 8.2).

Glasierte Dachpfannen sind keine ortstypischen Dacheindeckungen und fihrien vereinzeit zu Be-
schwerden bezlglich der Sonnenreflektion. Sie kdnnen auBerdem storende Auswirkungen auf ein
einheitliches Orts- und Landschaftsbild haben. Aus diesem Grund werden glasierte Dachpfannen
ausgeschlossen. Gleichzeitig werden (iber die Festsetzung ortsuntypische Dachfarben, wie z.B.
grine oder blaue Dachziegel, ausgeschlossen. Aufgrund der positiven kologischen Wirkungen
von Dachbegriinungen werden Dachbegriinungen zugelassen.

Flr Wintergérten sind Glasfassaden und Glasdécher zulédssig (vgl. Teil B 8.3).

Wintergérten stellen eine zeilgemaBe Erweiterung des Wohnraums dar. Sie werden ihrer Funktion
entsprechend Uberwiegend aus Glas hergestelit. Um Wintergérten nicht indirekt (iber die Festset-
zungen 9 (1) und (2) auszuschlieBen, werden flir Wintergarten explizit Glasfassaden und Glasda-
cher zugelassen.

Einfriedungen sind ohne Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zu errichten (vgl.
Teil B 8.4).

Mit dem Verzicht auf Zaunsockel und der Festsetzung einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm sollen
Wanderungshewegungen von Tieren (Amphibien, Kleinsauger) ermdglicht werden.

Verkehr, ErschlieBung

ErschlieBung, 6ffentliche StraBenverkehrsflachen

Das Plangebiet wird ausgehend vom Zubringer Nord (ber eine neue HaupterschlieBung/Wohn-
sammelstraBe von Osten her erschlossen. Die neue HaupterschlieBung dient in Verlangerung
auch der ErschlieBung des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 34 und quert nérdlich der vorhan-
denen Bricke mittels einer neuen Briicke den ehemaligen Bahndamm. Eine verkehrliche Anbin-
dung des Plangebiets an die PilasterstraBe wurde nach Abwagung verschiedener ErschlieBungs-
varianten bewusst vermieden, um die zahlreichen Anwohner entlang der BismarckstraBe nicht mit
zuséatzlichem Verkehrslérm zu belasten. Das gewahite ErschlieBungskonzept Giber eine neue Stra-
Be vom Zubringer Nord aus beeintréchtigt deutlich weniger Anwohner als die Variante "Anbindung
an die BismarckstraBe/PflasterstraBe”. Die neue HaupterschlieBung berlihrt weder im Plangebiet
Nr. 49 noch im Plangebiet Nr. 34 bestehende Wohngrundstiicke. Bis auf den leistungsféhigen Zu-
bringer Nord wird keine bestehende StraBe mit zuséatzlichem Verkehr belastet.

Die Lage der PlanstraBe A ist so gewéhit,

= dass sie die vorhandene Liicke zwischen den Ausgleichsflichen am Zubringer Nord nutzt,

« in etwa entlang der vorhandenen FuB- und Radwegetrasse verlduft, um die Eingriffe in den
Boden mdglichst zu minimieren,

= im Westen die vorhandene Briicke nicht beeintrachtigt und gleichzeitig méglichst weit weg von
der vorhandenen Wohnbebauung verlauft, indem das Verschwenken nach Norden moglichst
nah am ehemaligen Bahndamm erfolgt.
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Im Sinne eines hierarchischen StraBensystems zweigt von der WohnsammelstraBe (PlanstraBe A)
ein Anliegerweg (PlanstraBe B) als StichstraBe zur ErschlieBung der siidlichen Neubauflache ab.
Der Anliegerweg mindet in einem Wendeplatz, der fir Pkw und auch fiir Mlifahrzeuge/Lkw konzi-
piert ist.

Die StraBe Im Strange wird (ber die neue HaupterschlieBung (PlanstraBe A) an den Zubringer
Nord angeschlossen. Die im Plangebiet vorhandenen Flachen der StraBe Im Strange (Flurstiick
202/56) werden weiterhin zur ErschlieBung der vorhandenen Wohngrundstiicke benétigt und des-
halb als éffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Das ErschlieBungskonzept zielt auf eine sparsame ErschlieBung ab, indem die StraBenquerschnit-
te unter Berlcksichtigung notwendiger funktionaler Anforderungen so schmal wie mdglich gehalten
werden und indem die StraBenquerschnitte der StraBenhierarchie sowie der zu erwartenden Ver-
kehrsmengen entsprechend abnehmen. Die StraBenverkehrsflachen sind dennoch so bemessen,
dass ausreichende Nebenflachen wie 6ffentliche Parkplatze, StraBenbegleitgriin und Gehwege in-
nerhalb der StraBenverkehrsflachen moglich sind. Es sind etwa 18 neue éffentliche Parkplatze in-
nerhalb der StraBenverkehrsflachen vorgesehen.

Die PflasterstraBe (auBerhalb des Plangebiets) wird westlich vor der bestehenden Briicke fur Kiz-
Verkehr gesperrt und mit einer Wendeanlage fiir Pkw versehen, so dass die bestehende Briicke
als FuB- und Radweg genutzt werden kann.

Zur optimalen Ausnutzung des Baulands wurde die PlanstraBe B, die die stidlichen Grundstiicke
erschlieBt, innerhalb des Waldschutzstreifens geplant.

Offentliche StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die alte Bahnbrlcke ist als eine 6ffentliche StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung "FuB- und Radweg mit Querungsmaglichkeit fir Einsatzfahrzeuge" festgesetzt. Uber diese
Festsetzung wird ausgeschlossen, dass die PflasterstraBe und die alte Bahnbriicke als Kiz-
VerkehrserschlieBung fiir das Neubaugebiet dienen. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass FuBgan-
ger und Radfahrer auf kurzem Weg von der PflasterstraBe zum Plangebiet 49 gelangen kénnen.
Die bestehende Brilcke (iber die ehemalige Bahntrasse wird ausschlieBlich als FuB- und Radweg
dienen. Uber die gewahlte Festsetzung wird ein zusammenhangendes FuB- und Radwegenetz
gewahrleistet.

Um im Ernstfall die PflasterstraBe fir Einsatzfahrzeuge als Notzufahrt ins Plangebiet nutzen zu
konnen, sichert die Festsetzung das Recht, die Flache so baulich herzurichten, dass Rettungsfahr-
zeuge die alte Briicke nutzen kénnen.

Briicken

Um die durchgéngige Nutzbarkeit des auf der Trasse des ehemaligen Bahndamms in Nord-Sud-
Richtung verlaufenden Wanderwegs auch zukiinftig zu gewahrleisten und um sicherzustellen, dass
die neue PlanstraBe A als Briicke mit FuBgangertunnel ausgefiihrt wird, werden die bestehende
und die geplante StraBenquerung Uber den Bahndamm als Briicken festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Mit der Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und Versor-
gungstrager soll eine spatere Aufteilung in Einzelgrundstiicke méglich sein und eine ErschlieBung
von rickwartigen Grundstlcken (zweite Baureihe) und die Erreichbarkeit von nicht an 6ffentliche
StraBen angrenzende Reihenhauser gesichert werden. Die Festsetzung unterstiitzt die Minimie-
rung von Gffentlichen ErschlieBungsflachen.

Sichtdreiecke

Festsetzungen bezlglich eines Ausschlusses von baulichen Anlagen oder einer Hohenbegrenzung
von Einfriedungen und Anpflanzungen sind entbehrlich, da sich die erforderlichen Sichtdreiecke
volisténdig innerhalb der StraBenverkehrsflachen befinden. Die Einsehbarkeit bei Abbiegevorgan-
gen kann gewahrleistet werden.
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4.6.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Fldchen fiir Aufschiittungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenbaukdrpers erforderlich sind

Die fUr das neue Briickenbauwerk Uber die ehemalige Bahntrasse notwendigen Aufschiittungen
und Stltzmauern werden auBerhalb der StraBenverkehrsflache als unselbsténdige Festsetzung
Uberlagernd auf der 6ffentlichen Grilinflache "Griinverbindung mit FuB- und Radweg" festgesetzt.
Damit wird einerseits die Zul&ssigkeit der notwendigen Aufschittungen und Stlitzmauern planungs-
rechtlich gesichert, anderseits wird verdeutlicht, dass die Aufschiittungen und Stitzmauern in ihrer
Gestaltung und optischen Wirkung in die Griinflache als Teil dieser zu integrieren sind. Eine enteig-
nende Wirkung liegt nicht vor, weil es sich um eine stadtische Liegenschaft handelt. Die Funktion
und Nutzbarkeit der Grinverbindung wird durch die Festsetzung nur unwesentlich eingeschrankt.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

In der StraBe /m Sfrange und im Zubringer Nord verlaufen Trinkwasserleitungen, an die die zur
Trinkwasserversorgung des Plangebiets notwendigen Leitungen angeschlossen werden kdnnen.

Die Trinkwasserversorgung der Neubauflachen wird durch den Anschluss an das zentrale Wasser-
versorgungsnetz der Stadt Schwarzenbek sichergestelit. Das Baugebiet wird so an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen, dass jederzeit eine druck- und mengenméaBig ausreichende
Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser gesichert ist. Die richtige Dimensionierung der
Wasserleitungen, auch im Hinblick auf den Feuerschutz, wird in eigener Zustandigkeit vorgenom-
men. Die Verlegung der erforderlichen Wasserleitungen im Baugebiet erfolgt im Zuge des StraBen-
baus. Die StraBenverkehrsflachen sind zur Aufnahme der Leitungen ausreichend dimensioniert.

Abwasserbeseitigung, Oberflichenentwésserung, Regenwasserriickhaltung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird Uber den vorhandenen Schmutzwassersiel des Zubringer Nords abge-
fihrt.

Aufgrund der Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung von Regenwasser vor Ort nicht méglich. Das
aus dem Baugebiet und den StraBenverkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser wird deshalb
Uber die vorhandene Regenwasserkanalisation in der StraBe ,Im Strange” abgeleitet und zum vor:
handenen Regenriickhaltebecken an der B404 gefiihrt.

Die StraBenverkehrsflachen sind zur Aufnahme der geplanten Regenwassersiele ausreichend di-
mensioniert.

Stromversorgung

Die LeitungserschlieBung zur Stromversorgung erfolgt ausgehend von den umliegenden, beste-
henden StraBen mittels Erdkabel. Die StraBenverkehrsflachen sind zur Aufnahme der Leitungen
ausreichend dimensioniert.

Abfallbeseitigung

Fir den Bereich der Abfélle aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten ist die Ab-
fallwirtschaftsgesellschaft Herzogtum Lauenburg mbH (AWL) Entsorgungstrager geméB § 16 (2)
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27. September 1994 (BGBI. 1 S. 2705), zu-
letzt gedndert am 15. Juli 2006 (BGBI. S. 1619).

Grundlage fir die Abfallwirtschaft im Kreis ist die jeweils giltige Fassung der Satzung Uber die Ab-
fallwirtschaft des Kreises, einschlieBlich der Geblihrensatzung. Fir Abfalle aus anderen Herkunfts-
bereichen gelten die Allgemeinen Entsorgungsbedingungen (AEB).
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Die StraBenverkehrsflachen und insbesondere die Wendeanlage sind ausreichend fiir Millfahrzeu-
ge bemessen.

6. Immissionsschutz

Das Plangebiet wird trotz des Abstands von ca. 60 m zum Zubringer Nord maBgeblich durch den
Verkehrslarm des Zubringers Nord belastet. Entlang des Zubringers Nord ist zwar bereits ein
Larmschutzwall vorhanden, dessen Héhe betragt jedoch lediglich 2 m Uber Gradiente und stellt
somit keinen ausreichenden Larmschutz fur die Neubebauung sicher. Auch der zu erwartende Ver-
kehr entlang der neuen HaupterschlieBung fiihrt zu Larmbelastungen der nordlich und sidlich an-
grenzenden Wohnbebauung, da ca. % des Verkehrs nicht dem Plangebiet Nr. 49 zuzurechnen ist
sondern Durchgangsverkehr von und zum Plangebiet Nr. 34 beinhaltet.

Die larmtechnische Untersuchung zeigt, dass der schalltechnische Orientierungswert der DIN
18005 fur aligemeine Wohngebiete von 55/45 dB(A) tags/nachts trotz des Abstands zum Zubringer
Nord und trotz des vorhandenen Lérmschutzwalls ohne zusétzliche LarmschutzmaBnahmen zum
Teil Gberschritten wiirde. Tagstiber wiirden ohne LarmschutzmaBnahmen die &stlichen Wohnge-
baude und die Gebaude entlang der PlanstraBe A im EG mit 57 bis 58 dB(A) belastet werden.
Nachts wirden ohne LarmschutzmaBnahmen groBe Teile des Plangebiets im 1. OG mit 45 bis
49 dB(A), in Einzelfallen mit bis zu 50 d(B)A beschallt.

Zur Handhabung der Orientierungswerte heiBt es in Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 u.a.:

.In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrs-
wegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rah-
men der Abwégung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten abgewichen werden
soll, weil andere Belange (iberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Maps-
nahmen (z.B. geeignete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzma -
nahmen — insbesondere fiir Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtiich abgesichert werden.”

Aus den vorstehenden Ausfiihrungen wird deutlich, dass fiir stadtebauliche Planungen (Bebau-
ungsplane) grundsatzlich keine rechtsverbindlichen absoluten Grenzen fiir Larmimmissionen be-
stehen. Die RechtmaBigkeit der konkreten planerischen Lésung beurteilt sich ausschlieBlich nach
den MaBstdben des Abwagungsgebots (§ 1 (5) und (6) BauGB) sowie nach den zur Verfugung
stehenden Festsetzungsmdglichkeiten (§ 9 BauGB). Die Bauleitplanung hat demnach die Aufgabe,
unterschiedliche Interessen im Sinne unterschiedlicher Bodennutzungen im Wege der Abwagung
zu einem gerechten Ausgleich zu filhren. Grenzen bestehen lediglich bei der Uberschreitung ande-
rer rechtiicher Regelungen (z.B. wenn die Gesundheit der Bevélkerung gefahrdet ist.) Ansonsten
sind vom Grundsatz her alle Belange - auch die des Immissionsschutzes - als gleich wichtig zu be-
trachten. Uber den Abwagungsspielraum gibt es keine Regelungen. Hilfsweise kénnen als Ab-
wagungsgrundlage die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV herangezogen werden, da
davon ausgegangen werden kann, dass diese Verordnung insoweit nicht strittig ist.

Neben dem schalltechnischen Orientierungswert wird ohne zusatzliche LarmschutzmaBnahmen
auch der als mégliche Obergrenze anzusehende Immissionsgrenzwert der 16. BimSchV von
49 dB(A) nachts an den Baugrenzen (1. OG), die am 6stlichsten an der PlanstraBe A liegen, teil-
weise um etwa 1 dB(A) Uberschritten. Tags wird der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) eingehal-
ten.

Aufgrund der zumindest nachts teilweise erheblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte
wurden aktive LarmschutzmaBnahmen untersucht. Die Ergebnisse zeigen, dass mit einer Erhé-
hung des Larmschutzwalls um einen Meter und mit einer Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h
entlang der PlanstraBe A eine deutliche Verbesserung des Larmschutzes erreicht werden kann.

Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) tags im EG wird mit den ge-
nannten La&rmschutzmaBnahmen fir die beiden éstlichen Gebaude an der PlanstraBe A lediglich
um etwa 1 dB(A) Uberschritten. Im 1. OG wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN
18005 in den 6stlichen Randbereichen um etwa 2,5 dB(A) tberschritten. MaBgeblich flr den Au-
Benwohnbereich sind die Tagwerte im EG.

Der schalltechnische Orientierungswert von 45 dB(A) nachts wird entlang der PlanstraBe A um et-
wa 2 dB(A) und fir die 6stlich zu Beginn der PlanstraBe A geplanten Gebédude um bis zu 4 dB(A)

im 1. OG Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) nachts wird durchgehend eingehal-
ten.
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Gesundheitsgefahrdende Werte sind an keiner Stelle der Wohngebietsflachen zu erwarten.

Da die Berechnungen ohne die abschirmende Wirkung der geplanten Gebaude durchgeflhrt wur-
den, durfte die Larmbelastung in der Regel noch geringer ausfallen.

Zur Verbesserung des Schallschutzes wurde das durch Immissionen am meisten betroffene Ge-
baude (nordlich PlanstraBe A, dstlichstes Gebdude) so gedreht, dass die Wohnraume und die Au-
Benwohnbereiche/Gérten im Westen an der schallabgewandten Seite liegen. Stdlich der Planstra-
Be A wurden die geplanten Gebaude weiter von der Larmquelle "Zubringer Nord“ abgeriickt, so
dass in den Gebieten WA 2 und WA 3 fast keine zuséatzlichen passiven LarmschuizmaBnahmen
notwendig werden.

Die vorher beschriebene aktive LadrmschuizmaBnahme (3 m hohe Wall- oder Wall-/Wandkonstruk-
tion entlang des Zubringer Nord, 30 km/h entlang der PlanstraBe A) stellt einen guten Kompromiss
zwischen Aufwand und Nutzen dar und wird deshalb im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Innerhalb der Fldche fir Anlagen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgeseizes mit der Zweckbestimmung "Lérmschutzwall oder Larmschutz-
wall mit Lédrmschutzwand" ist ein Larmschutzwall oder ein Larmschutzwall mit Larmschutzwand mit
einer Kronenhdhe von mindestens 3 m (ber der Mitte der angrenzenden Gradiente des Zubringers
Nord zu errichten (vgl. Teil B43.1).

Hohere Larmschutzanlagen als 3 m wiirden den Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild erheblich
verstarken. Durch die behutsame Erhéhung des vorhandenen Larmschutzwalls mit einer etwa 1 m
hohen Larmschutzkonstruktion kann der vorhandene Vegetationsbestand im Bereich des Larm-
schutzwalls gréBienteils erhalten und zur Eingriinung genutzt werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte werden zwar nicht an allen Stellen eingehalien, die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BiImSchV werden jedoch an keiner Baugrenze (berschritien. Dies ist
angesichts der Lage des Baugebiets, eingerahmt von HauptverkehrsstraB3en, vertretbar, da die zu-
kiinfigen Bauherren einen vorbelasteten Bereich vorfinden, an dem keine hunderiprozentige
Wohnruhe zu erwarten ist. Die Uber die festgesetzten aktiven L&rmschutzmaBnahmen erreichten
Larmwerte stellen jedoch fiir den AuBenwohnbereich tags ausreichend gesunde Wohnverhaltnisse
sicher, zumal die fiir den AuBenwohnbereich attraktiven Siid- und Westseiten bis auf eine Ausnah-
me an den larmabgewandten Geb&udeseite liegen. Lediglich das Reihenhaus, welches nérdlich
parallel zur PlanstraBe A geplant ist, liegt mit der Wohn- und Gartenseite der Larmquelle zuge-
wandt. An den Gebaudesidseiten werden jedoch die schalltechnischen Orientierungswerte tags
eingehalten.

Da.nachts der Schutz des AuBenwohnbereichs nachrangig ist, steht innerhalb des Plangebiets die
Zulassigkeit einer Wohnnutzung bzw. die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebietsflachen mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Einklang. Innerhalb der Geb&ude kann durch
technische MaBnahmen problemios und wirtschaftlich vertretbar ein effektiver Schallschutz erreicht
werden.

Um in den betroffenen Baugebieten einen ausreichenden Schallschutz innerhalb der Geb&ude und
insbesondere, um eine ausreichende Nachtruhe auch fir Schlafraume im 1. OG zu gewéhrleisten,
trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung:

Innerhalb der Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen mit
der Zweckbestimmung 'passive Ldrmschutzmafinahmen” sind die Wohn- und Schlafrdume von
Gebéuden durch geeignete Grundrissgestaliung den ldrmabgewandten Gebdudeseiten zuzuord-
nen. Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten Rdume an den ldrmabgewandten Gebdudesei-
ten nicht méglich ist, muss fiir diese Rdume ein ausreichender Larmschutz durch schallschiitzende
AuBenbauteile (z.B. Schallschutzfenster, AuBBentiren, Aulenwénde, Dachfldchen efc.) geschaffen
werden, so dass die Innenschallpegel fiir Schlafrdume nachts 30 dB(A) und fir Wohnrdume tags
40 dB(A) nicht (berschreiten. Fur Schlafrdume sind schallddmmende Liftungen vorzusehen (vgl.
3.2).

Durch diesen passiven Schallschutz werden gesunde Wohnverhéltnisse in angemessener und ge-
eigneter Weise gewahrleistet. In den meisten Fallen wird die Anordnung der Wohn- und Schlaf-
raume an den larmabgewandten Gebaudeseiten moglich sein, da die flir Wohn- und Schlafrdume
vorteilhaften Siid- oder Westseiten vom Zubringer Nord bzw. von der PlanstraBe A abgewandt lie-
gen.

Die Festsetzung der innenschallpegel kann auf Schiaf- und Wohnraume begrenzt bleiben, da in
Nebenrdumen (z.B. WC, Kiiche) kein besonderes Ruhebeduirfnis besteht.
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Die Festsetzung eines konkreten, resultierenden SchalldammmaBes der gesamten AuBenflache
kann nicht getroffen werden. Vor der Realisierung von Bauvorhaben sind wesentliche Parameter
zur Abschéatzung des SchallddammmaBes gerade fir Neu-, Um- und ErweiterungsmaBnahmen
nicht bekannt.

Es kdnnte flr spatere Bauvorhaben ansonsten ein UbermaB entstehen, wenn z.B. Schallschutz-
fenster einer bestimmten Klasse festgesetzt werden, obwoh! bestimmte Parameter, wie z.B. die
vom Raum aus gesehene GesamtauBenflache in gm bei dem konkreten Bauvorhaben eine gerin-
gere Schallschutzfensterklasse zulieBen.

Ebenso beriicksichtigt die textliche Festsetzung den Tatbestand, dass das SchallddmmmaB der
AuBenhaut eines Gebaudes von der zukiinftigen Grundrissgestaltung und Baukdrperausweisung
abhangig ist.

Bezlglich der Kosten fir Schallschutzfenster ist darauf hinzuweisen, dass bereits moderne Dop-
pelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Warmeschutzverordnung erfiillen, ein Schall-
dammmaB von 30 bis 34 dB(A) gewahren. Deren Einbau wird bei Neubauten und Modernisierun-

gen bereits im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus warmetechnischen Griinden
gefordert.

Der wesentliche Nachteil beim Larmschutz mit Schallschutzfenstern ist dessen Beschrankung der
Wirkung auf den geschlossenen Zustand. Dies erzeugt Belliftungs- und daraus folgend auch
Feuchtigkeitsprobleme. Um solche Probleme auszuschlieBen und auch wéhrend der Schiafphase
eine angemessene Bellftung sicherzustellen, setzt der Bebauungsplan daher fir Schlafraume zu-
satzlich schallgedammte Liiftungen fest.

Die festgesetzten Zielwerte fir die Innenpegel (Schlafrdume nachts 30 dB(A), Wohnraume tags
40 dB(A)) begriinden sich damit, dass bei 40 dB(A) noch nahezu stérungsfrei im Raum kommuni-
ziert werden kann, da die Ger&uschbelastung der Fliistersprache entspricht und dass bei 30 dB(A)
eine ungestorte Nachtruhe anzunehmen ist, da die Geréuschbelastung mit einem leichten Blatter-
rauschen vergleichbar ist.

Da sich die AuBenlarmpegel an gleicher Stelle tags und nachts um 7 bis 8 dB(A) unterscheiden,
kann davon ausgegangen werden, dass Uber die Festsetzung indirekt fir Schlafraume tagsiber ein
maximaler Innenschallpegel von 37 bis 38 dB(A) und fiir Wohnraume nachts ein maximaler Innen-
schallpegel von 32 bis 33 dB(A) sichergestellt wird. Eine gesonderte Festsetzung zur Sicherung
gesunder Wohnverhélinisse ist f(ir diese Falle deshalb entbehrlich.

Die festgesetzten LarmschutzmaBnahmen fiihren auch zu einer Reduzierung der Larmbelastung
im Bereich der im Plangebiet vorhandenen und der an das Plangebiet angrenzenden Bestandsbe-
bauung.

Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Flr den Geltungsbereich bestehen keine Hinweise auf Altlasten oder Altablagerungen.

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache
auf Kampfmittel zu untersuchen. Es wird darauf hingewiesen, dass Bautréger sich frithzeitig mit
dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und RaummaBnahmen in
das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Grinflachen

Offentliche Griinfléichen

Grinverbindung mit FuB- und Radweg

Die ehemalige Bahntrasse mit ihren Geholzstrukiuren und dem Wanderweg stellt eine bedeutsame
Grlnverbindung innerhalb des nordlichen Stadtgebiets dar, die in ihrer Funktion erhalten werden
soll. Der Bebauungsplan setzt deshalb fiir die im Plangebiet liegenden Flachen der ehemaligen
Bahntrasse, soweit sie nicht fiir die neue StraBe bendtigt werden, eine dffentliche Griinflache fest.
Die Zweckbestimmung "Grinverbindung mit FuB- und Radweg" stellt planungsrechtlich sicher,
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dass die ehemalige Bahntrasse weiterhin als grine Wegeverbindung erhalten und genutzt werden
kann.

Durch die vorhandene und geplante Briicke wird diese Grinverbindung iberlagert.

Begriinter Ld&rmschutzwall

Der Larmschutzwall als Teil einer offentlichen Flache ist bepflanzt und soll auch zukinftig, nach Er-
héhung der Larmschutzanlage, begriint sein. Seiner Zweckbestimmung entsprechend wird der
Larmschutzwall am Zubringer Nord als "Offentliche Grinflache: begriinter Larmschutzwall" festge-
setzt.

Private GriinflAchen

Knickschutzstreifen

Der vorhandene Knick an der Nordgrenze des Plangebiets wird durch die Festsetzung einer etwa
5 m breiten, privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen vor baulichen Ein-
griffen geschitzt. Eine knickvertragliche Gartennutzung der Grundstiicke wird durch diese Festset-
zung nicht ausgeschlossen. Eine unverhaltnismaBige Einschrénkung der Grundeigentiimer ent-
steht durch diese Festsetzung nicht, da die Knicks aufgrund des Landesnaturschutzgesetzes so-
wieso zu schiitzen sind. '

Um direkte und indirekte Beeintrachtigungen zu vermeiden bzw. um die Knicks auch auBerhalb
des Knickwalls vor Versiegelungen im Wurzelbereich zu schiitzen, sind etwa 5 m breite Pufferfla-
chen wie folgt festgesetzt:

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Knick-
schutzstreifen" sind zum Schutz der Knicks bauliche Anlagen und Nebenanlagen unzulédssig. Ge-
léndehdhenverdnderungen, Bodenverdichtungen und -versiegelungen sind unterhalb des Kronen-
bereichs vorhandener Bdume unzuldssig (vgl. Teil B 7.2).

Uber die Festsetzung werden auf den privaten Knickschutzstreifen Bodenveranderungen verhin-
dert, die eine Gefdhrdung von Knickgeholzen und ihrer Wurzelrdume darstellen.

Gemeinschaftliche Kleinkinderspielplitze

Auf den rickwartigen Flachen zwischen den Reihenh&usern sind gemeinschatftliche, private Griin-
flachen mit der Zweckbestimmung "Gemeinschaftlicher Kleinkinderspielplatz" festgesetzt.

Die Kleinkinderspielplatze stellen eine infrastrukturelle Ergénzung fiir die Reihenhausgebiete dar,
die auf eine familienorientierte Wohnform abstellen. Fir die Familien sollen in Ergénzung zu den
privaten Gartenflachen auch zwei als Treffpunkt dienende Kleinkinderspielplatzflachen angelegt
werden. Die Flache wurde so gewahlt, dass sie verkehrsgeschiitzt und in Ruf- und Sichtweite zu
den Reihenhausern liegen. Vorhandene Gehblzbestande schirmen die Griinflachen gegentiber der
Bestandsbebauung ab. Die Einschrankung "Kleinkinderspielplatz" wurde bewusst gewahlt, um Sto-
rungen der angrenzenden Bestandsbebauung zu minimieren und weil die Flachen aufgrund ihrer
GroBe nur bedingt fir gréBere Kinder bzw. fir Bewegungsspielarten geeignet sind.

Die Spielplatze werden Gemeinschaftseigentum der Reihenhéduser und sind deshalb als private
Grinflachen festgesetzt.

Fur gr6Bere Kinder werden in fuBlaufiger Entfernung &ffentliche Spielméglichkeiten im Bebauungs-
plan Nr. 34 realisiert.

Integrierte griinordnerische Festsetzungen

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag aufgestellt, um u.a.
die Auswirkungen von Eingriffen in die Natur und Landschaft zu minimieren und den Ausgleichsbe-
darf zu bestimmen. Die wesentlichen und geeigneten Inhalte des landschaftsplanerischen Fachbei-
trags sind in den Bebauungsplan integriert.

Entsprechend der Vorschriften des § 21 BNatSchG und der Eingriffsregelung des § 12 LNatSchG
in Verbindung mit den Zielen und Grundséatzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
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Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. so gering wie mdglich zu halten. Unvermeid-
bare Beeintrachtigungen sind innerhalb einer zu bestimmenden Frist zu beseitigen oder vorrangig
auszugleichen oder in sonstiger Weise so zu kompensieren (ErsatzmaBnahme), dass nach dem
Eingriff oder Ablauf der Frist keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zurlickbleiben.

Fiir das Planungsgebiet ergeben sich damit folgende Anforderungen:

= FErhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftselemente bzw. Biotopstrukturen
(Knicks, Gehdlzbestande, Kastanienallee, Einzelbaume)

¢ Berlcksichtigung der Siedlungsrandsituation und der topographischen Besonderheiten
*  Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfolgen
*  Zuordnung und Differenzierung von AusgleichsmaBnahmen

Die wesentlichen MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege und der Griinordnung wer-
den nachfolgend beschrieben.

Bei der Planung des neuen Wohngebiets ist es ein Ziel, die vorhandenen Gehélzbestande (z.B.
Knick, Grlinverbindung im Bereich ehemaliger Bahntrasse), die den Charakter des Plangebiets mit-
prégen, weitgehend zu erhalten und in die Planung der Wohnbauflachen und ErschlieBungs-
straBen mit einzubeziehen. Eine besondere Stellung nimmt die Grinverbindung der ehemaligen
Bahntrasse ein.

Bei den erhaltenswerten Grinstrukturen handelt es sich im Einzelnen um samtliche Knickbestan-
de, die bestockten Randbereiche der ehemaligen Bahntrasse und die geholzbestandenen BG-
schungen des Larmschutzwalls. Unvermeidbare Verluste und Beeintrachtigungen ergeben sich im
Bereich der neu herzustellenden Briicke {iber die ehemalige Bahntrasse hauptséchlich durch den
Bau der ErschlieBungsstraBe. Die (ibrigen zu erhaltenden Knick- und Geholzbestande kénnen in
die neu zu schaffenden Griinzonen integriert werden.

Die im Osten und Stiden vorhandenen Ausgleichsflachen mit den begriinten Larmschutzwallen am
Zubringer Nord, die Gehélzstrukturen entlang der ehemaligen Bahntrasse im Westen und der
Knick im Norden bilden bereits einen griinen Rahmen, der das entstehende Wohngebiet ortsbild-
vertraglich eingriint und gegentiber den anderen Siedlungsteilen abgrenzt,

Im B-Plan 49 nehmen die privaten Grinflichen zwischen den Reihenhausern wohnungsnahe
Kleinkinderspielméglichkeiten auf.

Die Festsetzungen, die zur Verwirklichung der oben genannten Ziele getroffen wurden, werden fol-
gend kurz erlautert.

Knickschutz

Der im Norden vorhandene Knick z&hlt zu den nach § 25 (3) LNatSchG geschliizten Biotopen und
ist daher weitgehend zu erhalten. Ein geringfilgiger Knickverlust fir Verkehrsflachen im Bereich der
PlanstraBe A ist jedoch bei der gewahlten ErschlieBungsvariante unvermeidbar.

Fir die Stadt als auch fiir Privateigentimer sind die besonderen Vorschriften fiir Knicks geman
Landesnaturschutzgesetz bindend und zu beachten, auf die an dieser Stelle und im Teil B unter
Hinweise ausdricklich hingewiesen wird. »

Des Weiteren werden zum Schutz der Knickbestande etwa 5 m breite Knickschutzstreifen festge-
setzt, die eine akute Gefahrdung sowie schleichende Zerstérung ausschlieBen sollen.

Um die Biotopfunktion der Knicks langfristig zu sichern, trifft der Bebauungsplan folgende Festset-
zung:

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Griinfiichen mit der Zweckbestimmung "Knick-
schutzstreifen” sind zum Schutz der Knicks bauliche Anlagen und Nebenanlagen unzuldssig. Ge-
landehéhenverdnderungen, Bodenverdichtungen und -versiegelungen sind unterhalb des Kronen-
bereichs vorhandener Bdume unzuléssig (vgl. Teil B 7.2).

Die Festsetzung dient dem Schutz des Wurzelraums erhaltenswerter Knicks gegen Beeintrachti-
gungen durch Bodenverdichtung sowie Verletzungen oder Verlust der Wurzeln durch Abgrabun-
gen. Sie sichert die Erhaltung offener, unverdichteter und belebter Bodenstandorte im Wourzelbe-
reich der Gehdlze und dient der Vermeidung von Wachstumsbeeintrachtigungen. Die Wasserver-
sorgung der Gehdlze bleibt gewahrt.
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9.2. Anpflanzgebote

Festsetzungen fiir Anpflanzungen werden getroffen, um eine Mindestbegriinung innerhalb des zu-
kinftigen Wohngebiets zu gewahrleisten und somit zur Minimierung und zum Ausgleich der Ein-
griffe beizutragen. Die festgesetzten Anpflanzungen sollen im Wesentlichen folgende Funktionen
wahrmehmen:

= gestalterische und 6kologische Einbindung des Wohngebiets
= Ausgleich von Versiegelungen bzw. deren Folgen

= Schaffung von Lebensréumen fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt (Vernetzung und Stabi-
lisierung des Naturhaushalts)

= Ausgleich von Geholzverlusten
= Bindung von Luftschadstoffen

Die Neupflanzungen sollen trotz baulicher Verdichtung eine Durchgriinung der Wohnquartiere ge-
wahrleisten. Die Entwicklung bioklimatisch wirksamen Griinvolumens bewirkt zudem eine Stabili-
sierung des Kieinklimas.

In Ergénzung der vorhandenen Gehblzbestande und zur Sicherung eines MindestmaBes an gestal-
terischer Einbindung werden auf den privaten Griinflachen vier Einzelbaumanpflanzungen festge-
setzi.

Innerhalb der Verkehrsflachen und entlang der 6ffentlichen Parkplatze ist die Anpflanzung von Ein-
zelbaumen festgesetzt, die der visuellen Belebung und Gliederung des StraBenraums dienen, da
sie nach einer Anwachsphase zu einer gewissen MaBstéblichkeit fiihren. Zudem tibernehmen sie
kleinklimatische Ausgleichsfunktionen. Die Baume tragen durch Verschattung sowie Filterung von
Abgasen und Stauben zur Verbesserung des Kleinklimas bei. Zu den oben genannten Funktionen
der StraBenb&aume kommt noch deren verkehrsberuhigende Wirkung hinzu.

Fir die Grundstiicke von Einzelhdusern und Doppelhaushélften ist je angefangene 400 qm Grund-
sticksfldche ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, in 1 m Hhe iiber
dem Erdboden gemessen, zu pflanzen (vgl. Teil B 5.3).

Die Pflanzung von Laubb&umen in den Privatgérten flihrt zu einer Strukturierung und Identitatsge-
bung der privaten Gartenbereiche und der Charakter eines durchgriinten Wohngebiets wird ge-
starkt. AuBerdem dienen die festgesetzten Baumpflanzungen dem Biotopverbund. Fiir Reihenhau-
ser wurde die Festsetzung nicht getroffen, da die Garten in der Regel relativ klein sind.

Geringfigige Abweichungen von bis zu 5 m von den festgesetzten Standorten fiir Einzelbauman-
pflanzungen kénnen zugelassen werden (vgl. Teil B 5.2).

Die kiinftige Lage der anzupflanzenden Einzelbdume kann - z.B. mit Riicksicht auf die Grund-
stlickszufahrten und Parkplatze - um bis zu 5 m von den festgesetzten Standorten variieren. Eine
gewisse Flexibilitat im Zuge der Ausfiihrungsplanung bleibt somit gewahrt.

Fur gemaB Planzeichnung fesigesetzte Anpflanzungen und fiir Ersatzpflanzungen sind standortge-
rechte einheimische Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Hdhe
Uber dem Erdeboden gemessen, zu verwenden (vgl. Teil B 5.1).

Die Festsetzung, dass fir die Pflanzbindungen nur standortgerechte einheimische Arten verwendet
werden durfen, dient dem Ziel, eine stadtdkologisch wirksame Anreicherung des Naturhaushalts
und landschaftsgestalterisch optimale Einbindung zu erreichen.

Standortgerechte und einheimische Pflanzenarten bieten neben ihren sonstigen bioklimatischen
Funktionen einheimischen Tierarten einen nachhaltigen Lebensraum. Blihende und fruchtende
einheimische Gehdlze bieten Insekten und Vogeln Lebensgrundlagen, sichern die natiirliche Nah-
rungskette und dienen daher auch unmittelbar dem Artenschutz. Um diese Funktionen langfristig
zu sichern, sind die Anpflanzungen auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Empfehlungen fir geeignete Baum- und Straucharten kénnen dem Anhang dieser Begriindung ent-
nommen werden.
Die festgesetzten Pflanzqualititen gewahrleisten schon nach wenigen Jahren ein visuell wahr-

nehmbares und biodkologisch wirksames Grinvolumen. AuBerdem sichern sie die Verwendung vi-
taler Pflanzen, die gut anwachsen, womit der notwendige Pflegeaufwand minimiert wird.
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Wahrend fir Baumpflanzungen innerhalb von Griin- und Gartenflachen in der Regel gute Wuchs-
bedingungen bestehen, missen diese fir die Anpflanzungen innerhalb kinftig befestigter Flachen
durch entsprechende Festsetzungen sichergestellt werden. Der Bebauungsplan trifft deshalb fol-
gende Festsetzung:

Unterhalb des Kronenbereichs festgesetzter Bdume ist jeweils ein durchwurzelbarer Raum von
mindestens 12 cbm bei einer Mindestbreite von 2 m zu gewéhrleisten. Die Pflanzflichen sind als
unversiegelte Vegetationsfldchen herzustellen und zu unterhalten (vgl. Teil B 5. 4).

Die Festsetzung dient der Sicherung des Wurzelraums und gewahrleistet eine ausreichende Nahr-
stoff-, Luft- und Wasserversorgung und damit ein nachhaltiges Wachstum der Baume.

MaBnahmen zum Schutz von Boden und des Wasserhaushalts

Es ist zun&chst gepriift worden, das anfallende Niederschlagswasser soweit wie mdglich auf den
Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen, soweit das Wasser nicht zu anderen Zwecken ge-
sammelt und verwendet wird. Aufgrund der schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens ist dies
jedoch nicht méglich. Die griinplanerischen MaBnahmen, die die Minimierung der Beeintrachtigun-
gen von Boden und Wasserhaushalt (Verlust von Boden als Lebensraum, Verringerung der Grund-
wasserneubildung, Erhéhung des Oberflachenabflusses) zum Ziel haben, betreffen deshalb in ers-
ter Linie Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung.

Dies wird unter anderem durch die sparsame ErschlieBung erreicht, indem die StraBenquerschnitte
unter Beachtung funktionaler Anforderungen so schmal wie méglich gehalten werden.

Flr die Bebauung ist das MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und damit das MaB
der erméglichten Versiegelung durch Geb&ude, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen (vgl. BauNVO § 19) (iber die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Mit den festge-
setzten GRZ von 0,3 bis 0,4 wird ein Versiegelungsgrad von 45 bis 60% auf den Privatgrund-
stlicken erméglicht. Alle tbrigen Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten oder der natir-
lichen Entwicklung zu (iberlassen.

Bei der Reliefumgestaltung und allen Erdbauarbeiten soll der Oberboden entsprechend DIN 18915
gesichert, gelagert und einer sinnvollen Verwendung zugefiihrt werden. Bei Erdarbeiten anfallender
verdrangter Erdstoff soll, die Eignung vorausgesetzt, méglichst innerhalb des Planungsgebiets ein-
gebaut werden. Damit werden (sekundére) Eingriffe an einem sonst erforderlichen Einbauort ver-
mieden.

Als MaBnahme zum Schutz von Boden und Natur sind Fldchen von nicht (iberdachten Stellpldtzen
und Zufahrten zu Stellplétzen und Garagen (iberwiegend wasser- und luftdurchldssig herzustellen
(vgl. Teil B7.1).

Private Zufahrten sowie offene Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien (z.B.
Pflaster mit breiter Rasenfuge, Rasengittersteine, Kies, Schotterrasen etc.) auszufiihren. Die
Durchlassigkeit des Bodens sollite nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht (iberbauten Fla-
chen wieder hergestellt werden. Der wasser- und luftdurchlassige Aufbau von privaten Geh- und
Fahrwegen soll eine dezentrale, im vorliegenden Fall oberflachennahe Speicherung von Nieder-
schlagswasser und damit auch die Bereitstellung des vegetationsverfligbaren Wassers gewéhrleis-
ten. Uber die Festsetzung wird auf den genannten Flachen zumindest teilweise der Oberflachenab-
fluss verringert und die Bodenfunktion gesichert.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Ausgleichserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 49 bereitet aufgrund der beabsichtigten Neubebauung bzw. Versiegelung
derzeit (berwiegend als Wirtschaftswiesen genutzter Flachen sowie der Inanspruchnahme von
Gehdlzbestdnden und der daraus resultierenden zu erwartenden Auswirkungen auf den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild Eingriffe vor. Daher ist parallel zum Bebauungsplan ein land-
schaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt worden, der die Intensitat der durch den Eingriff verursach-
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ten Beeintrachtigungen ermittelt, Vermeidungs- und Minimierungsvorschlage erarbeitet und not-
wendige AusgleichsmaBnahmen 1 bestimmt.

Die wesentlichen und geeigneten Inhalte des landschaftsplanerischen Fachbeitrags sind in den
Bebauungsplan integriert.

10.2. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und naturschutzrechtliche Beurteilung

Im naturwissenschaftlichen Sinne ist ein Ausgleich oder Ersatz fiir verloren gegangene Leistungen
des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds nicht moglich. Mit der Festlegung von Ausgleichs-
maBnahmen wird versucht, die Beeintréchtigungen im sachlichen und értlichen Zusammenhang zu
kompensieren, d.h. fir die Beeintrachtigung der Eingriffsflédche eine andere, durch menschliche
Nutzung vorbelastete Flache (wie z.B. intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen) in ungefahr
dem gleichen Umfang 6kologisch aufzuwerten. Daher sind die nachfolgenden Ausflihrungen nicht
als ,0kologische Bilanzierung*, sondern als eine qualitative und quantitative Gegeniberstellung von
Eingriff und Ausgleich zu sehen. Die genaue Bilanzierung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs
kann dem landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 49 entnommen werden.

Schutzgut Boden

Die im Bearbeitungsgebiet vorgefundenen Flachen setzen sich malfgeblich aus sonstigen intensiv
genutzten Wirtschaftswiesen und privaten Hausgarten zusammen. Diese Flachen sind in Bezug
auf das Schutzgut Boden als Flachen mit allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz einzustufen.
Die geplante Bebauung sowie die ErschlieBungsmaBnahmen stellen gegenlber dem Bestand eine
Beeintréachtigung des Schutzguts Boden dar.

GemaB dem landschaftsplanerischen Fachbeitrag errechnet sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf
fir das Schutzgut Boden von etwa 7.452 mz,

Schutzgut Wasser / Grundwasser

Aus naturschutzfachlicher Sicht gilt der Eingriff in das Schutzgut Wasser als ausgeglichen, wenn
gering verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund versickert und normal verschmutztes
Wasser in naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken zurtickgehalten und behandelt wird. Das im
Baugebiet anfallende Wasser ist liberwiegend als gering verschmutzt einzustufen.

Das im Wohngebiet von den Dachflachen abflieBende Wasser kann aufgrund des Uberwiegend
bindigen Bodens nicht ausreichend auf den Grundstiicken versickern, sondern wird (iber Regen-
wasserleitungen in den ErschlieBungsstraBen zu den bestehenden Regenrickhaltebecken an der
B404 gefiihrt, wo das Regenwasser naturnah behandelt wird.

Fur das Schutzgut Wasser verbleibt kein quantifizierbarer Kompensationsbedarf.

Schutzgut Klima/Luft

Die im Bearbeitungsgebiet vorherrschenden Klimaverhaltnisse entsprechen der Kategorie Freiland-
klima. Aufgrund der Uberwiegend gering bestockten und dadurch wenig feuchtigkeitsspeichernden
Flachen wie den intensiv genutzten Wirtschaftswiesen muss man von weniger ausgeglichenen Lo-
kalklimaverhaltnissen ausgehen. Tagsiiber kommt es zu einer stirkeren Erwérmung, der nachts
eine stérkere Abklhlung gegeniibersteht, was sich auch auf die lokale Windtétigkeit auswirken
kann. Die Bedeutung des Plangebiets fiir das Lokalklima beruht auf seiner derzeitig geringen Ver-
siegelung. Insbesondere die dicht bewachsene, strukiurreiche alte Bahntrasse, die Ostlich des
Plangebiets befindlichen Ausgleichsflachen und der vorhandene Knick erfiillen klimatische und luft-
hygienische Ausgleichsfunktionen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft liegen nur dann vor, wenn Flachen mit
Kaltluftentstehungs- und Luftaustauschfunktion durch bauliche oder &hnliche MaBnahmen erheb-
lich und nachhaltig betroffen sind. Es ist zwar nicht auszuschlieBen, dass Teile des Plangebiets
aufgrund des geringen Versiegelungsgrads auch zur Kaltluftentstehung beitragen. Aufgrund der re-

1 geméR § 200a BauGB umfasst in diesem Rahmen der Begriff «Ausgleich” die naturschutzrechtlichen Begriffe ,Ausgleich” und
JErsatz”.
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lativ geringen GroBe des Plangebiets ist dies jedoch von untergeordneter Bedeutung fiir das Stadt-
gebiet. Darlber hinaus wird durch die Insellage des Gebiets ein potentieller Abfluss von Kaltluft
stark eingeschrankt.

Beeintrachtigungen der lufthygienischen Situation sind grundsatzlich mit der Ausweisung neuer
Baugebiete verbunden, da zusatzliche Verkehre erzeugt und Emissionen durch Heizungsanlagen
hervorgerufen werden.

Die festgesetzten Anpflanzungen und Griinflachen sowie die zu erhaltenden Knicks tragen zur Luft-
filterung und Luftbefeuchtung und damit zur Minimierung der Beeintréchtigungen bei. Die Bauge-
bietsdurchgriinung verhindert, dass groBe zusammenhangende Versiegelungsflachen entstehen.
Die privaten Gartenflachen und Griinflachen wirken sich temperaturausgleichend aus.

Fir das Schutzgut Klima/Luft besteht kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Wiesenflachen, die sich im Plangebiet sowie im Randbereich der ehemaligen durch extensive
Nutzung entwickelt haben, werden zu den Biotopen mit allgemeiner Bedeutung gezahlt, da sie je-
derzeit genutzt werden durfen und sich dort keine wertvollen Pflanzenbestinde entwickelt haben.

Es sind jedoch auch folgende Flachen und Biotope mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
von der Planung betroffen:

Knickverluste sind durch die Festsetzungen der B-Plane ausschlieBlich durch die geplante Er-
schlieBungsstraBe zu erwarten. Im B-Plan 49 wird der stdliche Knickabschnitt an der StraBe Im
Strange durch neue Verkehrsflachen auf einer Lange von 20 m (iberbaut. Da diese Knickbestande
zu den Elementen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz zé&hlen, ist flr die unvermeidba-
ren Verluste ein Knickersatz im Verhaltnis 1:2 zu erbringen. Somit errechnet sich ein Knickersatz-
bedarf von insgesamt 40 Ifm. In vollstandige Anrechnung gebracht werden kann der neu anzule-
gende Knick an der Kleingartenanlage im B-Plan 34 auf einer Lange von insgesamt 120 m. Der
Knickersatzbedarf ist damit fiir beide B-Plane vollstandig erbracht.

Im Bereich der ehemaligen Bahntrasse im B-Plan 49 wird mit dem Bau der neuen Briicke fir die
ErschlieBung des B-Plans 34 auf einer gesamten Flache von 700 m? in den vorhandenen stark
wichsigen Gehdlzbestand auf den vorhandenen Boschungen eingegriffen. Da die neue Querung
als Damm mit einem lediglich schmalen FuBgéngertunnel Gber die ehemalige Bahntrasse fiihrt,
sind weitergehende randliche Verluste des Gehélzbestandes fiir neue Boschungsflachen und
Stitzmauern unvermeidbar. Aufgrund der Bedeutung fiir den Naturschutz mit mittel- bis langfristig
wiederherstellbaren Funktionen wird unter Berlcksichtigung von Zustand, Lage und Zusammenset-
zung des Bestandes ein Ausgleichsbedarf von 1:2 in Ansatz gebracht. Flir die unvermeidbaren
Eingriffe in den Gehélzbestand im B-Plan 49 sind planextern 1.400 m2 naturnahe Gehélzanpflan-
zungen anzulegen.

Im Einmindungsbereich vom Zubringer Nord 9 jiingere Stiel-Eichen mit Stammumfangen von je-
weils 30 cm betroffen, die nicht unter den Schutz der drtlichen Baumschutzsatzung fallen und fiir
die kein gesonderter Ersatz zu erbringen ist.

Fir die Beeintrachtigungen angrenzender Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung flr
den Naturschutz, die durch das Heranriicken der Bebauung zu erwarten sind, sieht der Runderlass
MI/MUNF eine gesonderte Regelung vor. So ist fiir die Beeintrachtigung des Biotops der fiir das
Schutzgut Boden ermittelte Flachenanspruch fir AusgleichsmaBnahmen zu verdoppeln. Dieser
BewertungsmaBstab zielt nicht nur auf die im Plangebiet liegenden Knicks ab, sondern auch auf
die dicht bewachsene ehemalige Bahntrasse mit Biotopfunktion.

Die im Rahmen der Funktionsbeeintréchtigungen angrenzender Landschaftsbestandteile ermittel-
ten Ausgleichsbedarfe sind bereits im Schutzgut Boden berlicksichtigt und entfallen somit an die-
ser Stelle.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die nachhaltige Sicherung des GroBteils des vorhandenen Knicks und des GroBteils der Ge-
holzstrukturen im Bereich des ehemaligen Bahndamms, durch die geplanten Grinflachen, die
Baumpflanzungen und durch die vorhandenen Ausgleichsflachen im Osten und Siiden des Plan-
gebiets wird das geplante Vorhaben in die Landschaft und das Stadtbild eingebunden, durchgriint
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und naturnah strukturiert. Das Landschaftsbild pragende Altbdume und Knickbestinde werden so
weit wie méglich erhalten und durch die Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

Das Ortsbild der neuen Baugebiete wird durch die Erhaltung der vorhandenen Knicks, die entlang
der ErschlieBungsstraBen und auf den Privatgrundstiicken festgesetzten Baumpflanzungen sowie
durch die Durchgriinung der Stellplatz- und Parkplatzfiachen gestaltet. Dazu trgt auch die ortsty-
pische Bebauung mit meist ein-, manchmal auch zweigeschossigen Einzel-, Doppel- und
Reihenhausern bei.

Bedingt durch die topographische Lage des Planungsgebietes und den bestehenden Larm- und
Sichtschutzwall im Osten sowie der angrenzenden Gehdlzbesténde und der Bestandsbebauung,
bestehen keine Ubergeordneten Sichtbeziehungen, welche bei der Neugestaltung des Planungs-
gebiets zwingend zu beachten waren und die gestort werden kénnten.

Auszugleichende Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes verbleiben nicht.

10.3. Ausgleichsflachen/AusgleichsmaBBnahmen innerhalb des Plangebiets

Zur Kompensation der Eingriffe in Boden sowie Arten- und Lebensgemeinschaften stehen im Pla-
nungsgebiet keine Flachen zur Verfligung. Der Ausgleich wird deshalb auf planexternen Flachen
erbracht.

10.4. Ausgleichsflachen/AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets

Aufgrund der Bedeutung des Plangebiets fir den innerédrtlichen Freiraumverbund und der Funktio-
nen des Plangebiets flr den Naturhaushalt wird ein vollstandiger Eingriffsausgleich angestrebt, der
Uber eine planexterne Ausgleichsflache gesichert wird.

Fir AusgleichsmaBnahmen werden den Eingriffen Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auBerhalb des Plangebiets auf einer Teilfl3-
che des Flurstiicks 2/1, Flur 3 in der Gemarkung Talkau auf einer GréBe von 8.852 gm zugeordnet
(vgl. Teil B 6).

Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um eine Teilflache des Flurstiicks 2/1, Flur 3, Gemarkung
Talkau mit einer GesamtgroBe von etwa 4,7 ha.

Zwar liegt die Flache nicht im selben Naturraum wie der Eingriffsort, sondern am Rande des Stor-
marner Endmorénengebietes, die Gemeinde Talkau ist aber ebenfalls kreisangehdrig. Zudem kann
aufgrund der geologischen Entwicklung und &hnlicher Bodenverhéltnisse (vgl. Uberdrtliche Darstel-
lung im Landschaftsrahmenplan) sowie der Zugehérigkeit zu den schleswig-holsteinischen Bu-
chenwaldregionen (als potentiell natiirliche Vegetation) von einer weitgehenden Ubereinstimmung
der naturrdumlichen Bedingungen ausgegangen werden.

Das bezeichnete Flurstlick ist im norddstlichen Gemeindegebiet von Talkau gelegen und grenzt di-
rekt an den zum Staatsforst Libeck gehdrigen Waldbereich Hankenborn an. Es wird Uber den
nordwestlich angrenzenden Reiderredder erschlossen und ist allseits von landschaftstypischen
Knicks eingerahmt. Die Parzelle wird wie auch die angrenzenden Flachen landwirtschaftlich als
Acker (Getreide) genuizt.

Die Oberflachenform ist relativ ausgeglichen, das Gelande fallt von Siidosten nach Nordwesten
leicht ab.

Im Landschaftsrahmenplan sind die angrenzenden Waldfi4chen als Gebiet mit besonderen ékolo-
gischen Funktionen dargestellt und gleichzeitig als Nebenverbundachse im landesweiten Schutz-
gebiets- und Biotopverbundsystem eingestuft. Fir die landwirtschaftlichen Flachen liegt keine
Funktionszuweisung vor.

Im Rahmen der KompensationsmaBnahmen fiir die B-Plane 34 und 49 sollen auf der Ausgleichs-
flache die verbliebenen Defizite fir das Schutzgut Boden und fiir das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften abgedeckt werden. Hierzu sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

Im nérdlichen Teil wird angrenzend an den Waldrand eine Gehdlzanpflanzung aus heimischen
Baumen und Strauchern auf 1.400 gm Flache angelegt. Die Breite der dem Wald vorgelagerten
Anpflanzung betrégt zwischen 10 und 15 m. Bei der Ausfithrung sollte der Gehélzrand geschwun-
gen ausgebildet werden, um die Standortbedingungen weiter zu differenzieren. Durch die MaBg-
nahme werden ein gestufter Waldrand gebildet und die Saumfunktionen des Altbestandes gestarkt.
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11.

Angesichts der Exposition nach Stidwesten und der damit verbundenen guten Besonnung entste-
hen fUr die Tierwelt, besonders fir Warme liebende Insekten, glinstige Lebensraumbedingungen.

Auf der verbleibenden Flache der Ausgleichsflache werden die Flachen (iber eine Nutzungsauflas-
sung und Erstbegrinung der sukzessiven Vegetationsentwicklung Uberlassen. Zur Schaffung ar-
tenreicherer Ausgangsbedingungen, als dies mit der Ackerbegleitflora alleine der Fall ware, sind
die Flachen mit einer arten- und krautreichen, auf den Standort abgestimmten Saatgutmischung
anzusaen. Gegeniber den verbleibenden Ackerflachen ist die Ausgleichsflache mit einem land-
schaftstypischen Zaun abzugrenzen. Die Wiesenflachen werden sich (iber Hochstaudenfluren,
nachfolgenden Anflug von Pioniergehdlzen, Verbuschungsstadien langfristig zu Gehdlzbestanden
entwickeln, die die vorhandenen Waldbesténde entsprechend erganzen. Im Verbund mit den Alt-
besténden, den randlichen Knicks, den Gehdlzanpflanzungen entstehen durch die verschiedenen
Entwicklungsstadien vielfaltige Standortbedingungen fiir heimische Pflanzengesellschaften sowie
Habitatstrukturen fir eine Vielzahl an Tierartengruppen, darunter potentiell auch besonders und
streng geschiitzte Arten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit den festgesetzten KompensationsmaBnahmen in-
nerhalb und auBerhalb des Planungsgebiets die erforderliche Kompensation der durch den Bebau-
ungsplan ausgeldsten Verluste und Beeintrachtigungen sowoh! in quantitativer und qualitativer
Hinsicht erreicht wird. Defizite verbleiben nicht mehr.

Die Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen und die Zweckbestimmung der Ausgleichsflachen sind
durch vertragliche Regelungen gesichert.

Die Lage der Ausgleichsflache kann dem Ubersichtsplan im Anhang zu dieser Begrlindung ent-
nommen werden.

Waldschutzstreifen

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Ausgleichsflachen, die flachig mit Waldgehdlzen be-
standen sind. Auf Grund der Bestockungsart, der FlachengréBe und der erkennbaren Entwicklung
der Flachen sind die Bereiche im Siiden und Sldosten als Waldflachen gem. § 2 (1) Landeswald-
gesetz zu beurteilen. Zu diesen Waldflachen ist der Waldschutzstreifen nach § 24 (1) Landeswald-
gesetz zu beachten und gem. § 24 (2) Landeswaldgesetz in die Bebauungsplane aufzunehmen.

In Abstimmung mit dem Forstamt Trittau wurde angesichts der Lage des Waldes sldlich und 9st-
lich der Bebauung (Hauptwindrichtung Nordwest), der Art der Bestockung, des (zumindest im Os-
ten) befindlichen Walles und aufgrund des gestuften Waldrandaufbaus ein verringerter Waldab-
stand von 20 m fir ausreichend erachtet. Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen wurden so festge-
setzt, dass ein Waldschutzstreifen von 20 m eingehalten wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch f(r Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, die
Waldabstandsregelung zu beachten ist.
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E. FLACHENBILANZ, KOSTEN, VERWIRKLICHUNG

Flachenangaben, Daten

Geltungsbereich: 25.593 m? 100.00%
Wohnbauflachen (WA): 16.554 m? 64,68%
davon

Bestand: 5.396 m? 21,09%

Planung: 11.157 m? 43,60%
Verkehrsflachen: 5.270 m? 20,59%
davon

Bestand: 2.484 m? 9,71%

Planung: 2671 m? 10,44%

Verkehrsfl. m. bes. Zweckbest.: 115 m? 0,45%
Grinflachen: 3.758 m? 14,68%
davon

Bestand Larmschutzwall: 1.766 m? 6,90%

Bestand Griinverbindung: 440 m? 1,72%

Private Griinflachen

Knickschutzstreifen: 637 m? 2,49%

Planung Kinderspielplatz: 915 m? 3,58%

Hinzu kommen die erforderlichen Ausgleichsflachen mit einer GréBe von ... m?, die nicht im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans liegen.

Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Schwarzenbek keine Kosten, da
alle ErschlieBungen und Planungskosten von den privaten Grundeigentiimern bzw. von deren be-
auftragten ErschlieBungstragern ibernommen werden.

MaBnahmen zur Verwirklichung/Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne der §§ 45 bis 84 BauGB sind nicht erforderlich. Die ge-
planten offentlichen StraBenverkehrsflachen und offentlichen Griinflichen werden nach Durch-
fhrung der ErschlieBung durch einen privaten ErschlieBungstrager der Stadt Schwarzenbek un-
entgeltlich Ubereignet. Zur Sicherung der ErschlieBungsmaBnahmen wird zwischen ErschlieBer
und Stadt ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen.

Aufhebung bestehender Pléne

Das Plangebiet ist bisher AuBenbereich. Es miissen keine bestehenden Bebauungspléne aufge-
hoben werden.
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F.

1.1.

1.2.

UMWELTBERICHT

Einleitung

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 49 sind die Vorschriften des aktuellen Baugesetz-
buchs (BauGB) anzuwenden, nach denen alle Bauleitplane, auch Anderungen, einer Umwelt-
prafung (UP) zu unterziehen sind, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und nach § 2a Absatz 1 BauGB in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB be-
schrieben und bewertet werden. Dabei ist das Ergebnis der UP in der Abwagung zu beriicksichti-
gen. Der Umweltbericht dient der Blindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des ge-
samten umweltrelevanten Abwégungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Unter-
suchungen und ist Tragerverfahren ggf. erforderlicher weiterer Priiverfahren nach der Umwelt-
gesetzgebung.

Gleichzeitig beinhaltet der Umweltbericht das Ergebnis der Strategischen Umweltpriifung, die far
den landschaftsplanerischen Fachbeitrag nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung
durchzufithren ist.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Uberwiegendes Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitsteliung neuer Wohnbauflachen.

Der Bebauungsplan Nr. 49 setzt auf Teilflichen den baulichen Bestand fest, schafft aber auf den
Uberwiegenden Flachen des Geltungsbereichs die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
neue Wohnbebauung. Es sind Einzelhauser, Doppel- und auch Reihenhauser geplant. Die vorhan-
dene Briicke Uber die ehemalige Bahntrasse wird (iber den Bebauungsplan planungsrechtlich als
FuB- und Radweg gesichert. Entlang bestehender Knicks sind private Griinflachen mit der Zweck-
bestimmung Knickschutzstreifen festgesetzt.

Die Grundflachenzahlen sind mit 0,3 und 0,4 festgesetzt. Die zu erwartende Neuversiegelung be-
tragt maximal etwa 11500 gm. Insgesamt werden etwa 11.157 qm neue Wohngebietsflachen sowie
etwa 2.671 gm neue Verkehrsflachen festgesetzt.

Die geplante ErschlieBung des Baugebiets erfolgt ausgehend vom Zubringer Nord (ber eine neue,
in Ost-West-Richtung verlaufende HaupterschlieBung, die sich im Westen mittels einer neuen Brii-
cke Uber die ehemalige Bahntrasse fortsetzt.

Aus Larmschutzgriinden wird der vorhandene Larmschutzwall am Zubringer Nord auf 3 m {iber
Gradiente erhoht.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzge-
setzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung, wurden im
konkreten Fall die Vorgaben aus dem Landschaftsplan beriicksichtigt. Die Darstellungen der Fl&-
chennutzungs- und Landschaftsplanung stehen der geplanten Entwicklung nicht entgegen.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) enthélt fir den betrachteten Landschafts-
raum mit Ausnahme des groBflachig eingetragenen Wasserschongebiets keine Ubergeordneten
Vorgaben. Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (1998) trifft bis auf ein geplantes
groBflachiges Wasserschutzgebiet keine Aussagen fiir das Plangebiet.

Bezlglich der Aussagen des Landschaftsplans wird auf Kap. B 3 verwiesen.

Im Geltungsbereich sind keine flachigen Schutzgebietsausweisungen vorhanden. Samtliche Knick-
strukturen unterliegen unabhéngig von ihrer Vegetationsstruktur dem Schutzstatus des § 25 (3)
LNatSchG. Der ehemalige Bahndamm ist als gesetzlich geschiitztes Biotop gemaB § 25 LNatSchG
erkannt.
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2.1,

Zu ber(cksichtigen sind das in ca. 0,5-1,0 km westlicher Entfernung liegende gemeldete FFH-
Gebiet P2428-391 Wélder im Sachsenwald und Schwarze Au sowie das EU-Vogelschutzgebiet
2428-491 Sachsenwald-Gebiet.

Der besondere Artenschutz gemaB BNatSchG ist hinsichtlich des Vorkommens besonders und
streng geschitzter Pflanzen- und Tierarten gemaB § 10 (2) Nr. 10 und 11 sowie § 19 (3) BNatSchG
zu berlcksichtigen, nach denen Eingriffe in Biotope, die fir dort wild lebende Tiere und wild wach-
sende Pflanzen der streng geschitzten Arten nicht ersetzbar sind, unzuléssig sind.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gegenstand der Beschreibung und Bewertung ist fiir das Plangebiet die reale Situation vor Ort.
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und -bewertung und Darstellung
der Auswirkungen

Mensch einschlieBlich Erholung

Eine Nutzung des Gebiets fiir die offentliche Naherholung ist derzeit aufgrund der bestehenden
Wirtschaftswiesen und der bestehenden Bebauungen nur eingeschrankt méglich. Zwischen dem
Zubringer Nord und der PflasterstraBe besteht eine in Ost-West-Richtung verlaufende FuB- und
Radwegeverbindung.

Der ehemalige Bahndamm gewahrleistet als bedeutsame Grinstruktur eine Anbindung an das be-
stehende Wanderwegenetz.

Bedingt durch den im Osten befindlichen Zubringer Nord ist im B-Plan-Gebiet und den umliegen-
den Flachen bereits ein erheblicher verkehrs- und anlagenbedingter Larm- und Schadstoffpegel -
trotz des Larmschutzwalls - vorhanden.

Bewertung der Auswirkungen

Durch den Bau und Betrieb der allgemeinen Wohngebiete sowie ErschlieBungsstraBen und die da-
mit verbundenen L&rm- und Schadstoffemissionen kommt es zu Beeintrachtigungen des Schutz-
guts Mensch, die jedoch aus folgenden Griinden nicht erheblich sind;

= In Bezug auf Luftschadstoffe sind bei Einhaltung offentlich-rechtlicher Vorschriften keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit zu erwarten.

*  Auf bestehenden StraBen auBerhalb des Plangebiets kommt es mit Ausnahme des Zubringers
Nord zu keinen erheblichen Verkehrsmehraufkommen, da angrenzende StraBen nicht zur Er-
schlieBung der Neubauflachen genutzt werden.

= Die sich aus der Zunahme des Verkehrs ergebenden Larmemissionen werden sich aufgrund
der relativ geringen Anzahl von geplanten Wohneinheiten nach bisheriger Einschatzung nicht
erheblich bemerkbar machen.

» Die zu erwartenden Verkehrsemissionen im Plangebiet sind angesichts der Immissionsvorbe-
lastungen durch den Zubringer Nord vernachlassigbar.

Die Belastungen entlang der HaupterschlieBung (PlanstraBe A) werden Uber die Anordnung
einer Zone 30 wohngebietsvertraglich gehalten.

= Durch den vorhandenen und zukinftig verbesserten Larmschutz entlang des Zubringers Nord
werden die geplanten Wohngebiete iberwiegend ausreichend vor Larm- und Schadstoffemis-
sionen geschitzt. In den Bereichen, wo aktive LarmschutzmaBnahmen nicht ausreichend sind,
kbénnen gesunde Wohnverhéltnisse durch ergénzende passive LarmschutzmaBnahmen sicher-
gestellt werden.

= Die festgesetzten L&rmschutzmaBnahmen verringern die Larmbelastungen im Bereich der im
Plangebiet vorhandenen und der an das Plangebiet angrenzenden Bestandsbebauung.

Baubedingt ist auch mit Larmbelastungen fur die direkt angrenzenden Anwohner zu rechnen, wel-
che sich allerdings auf den Bauzeitraum beschréanken.
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Fur die Wohnumfeldfunktion der in den Randbereichen bzw. angrenzend vorhandenen Bebauung
treten Veranderungen ein: Durch den B-Plan kommt es auf der einen Seite zu einem Verlust des
teilweise offenen Charakters des Geltungsbereichs, der derzeit den Ausblick auf die Landschaft in
der direkten Wohnumgebung prégt. Auf der anderen Seite werden die randlichen Gehélzstrukturen
des Gebiets zum GroBteil erhalten. In Hinblick auf die Erholungsnutzung wird durch die Anlage und
den Erhalt von Rad- und FuBwegen sowie von zwei Kleinkinderspielplatzen ein positiver Effekte fur
den Erholungsaspekt erreicht.

Da die zur Neubebauung anstehenden Flachen auf Grund ihrer Nutzung und ihrer flir das Stadtge-
flge relativ geringen GréBe nur eine untergeordnete Bedeutung fiir die Freizeit- und Erholungsnut-
zung besitzen und zudem die FuBwegbeziehungen aufrecht erhalten werden, werden die Auswir-

kungen auf die Erholungsfunktion und die Wohnumfeldfunktion insgesamt als nicht erheblich beur-
teilt.

Tiere und Pflanzen

Die Erfassung der Vegetation und die Zuordnung der Flachen zu den Biotoptypen erfolgte im
2. Halbjahr 2005 sowie im 1. Halbjahr 2006. Detaillierte Beschreibungen zu den Biotoptypen kén-
nen dem landschaftsplanerischen Fachbeitrag entnommen werden.

Das Plangebiet wird wesentlich durch die Wirtschaftswiesen, die vorhandenen Privatgarten und die
randlichen Gehdlzstrukturen geprégt. Neben den landschaftstypischen Knicks sind die Gehdlzbe-
sténde im Bereich der ehemaligen Bahntrasse als wertvolle Biotopstrukturen vorhanden.
Unabhé&ngig von ihrer qualitativen Ausbildung z&hlen alle Knicks zu den nach § 25 (3) LNatSchG
gesetzlich geschiitzten Bestanden. Sie stellen ein wesentliches Struktur- und Landschaftselement
mit hohem Biotoppotenzial/Biotopverbundpotenzial dar, wobei die Biotopvernetzungsfunktion ganz
wesentlich aus der linearen Auspragung resultiert.

Mangels faunistischer Bestandsaufnahmen wurden die im Bearbeitungsgebiet vorkommenden
Tierarten mit Hilfe der Potentialanalyse der Biotoptypen hinreichend eingeschatzt. Fir Fledermau-
se wurde aufgrund geeigneter Habitate eine gesonderte Kartierung (im Zusammenhang mit dem
benachbarten B-Plan 34) durchgefiihrt.

Die vorkommenden Biotoptypen lassen generalisierende Riickschliisse auf die Lebensraume von
Tierarten und deren Populationen zu. Vdgel besitzen hierbei eine zusatzliche Zeigerfunktion.

Es ist davon auszugehen, dass sich im Bereich der Gehdlzstrukturen eine den Besonderheiten des
Standorts angepasste relativ artenreiche Fauna, insbesondere Insekten und Wirbellose, eingestellt
hat. Vor allem die Knicks sind von besonderer Bedeutung als Lebensraum fir zahlreiche heimische
Tierarten. Die gartnerisch genutzten Grundstiicke stellen grundsétzlich ebenfalls Brut- und Nah-
rungshabitate fir zahlreiche Kleinvégel dar. Fir Fledermause bieten die Knicks wichtige Leit-
strukturen zur Orientierung in der Landschaft sowie wertvolle Nahrungshabitate. Alle kartierten Fle-
dermausarten sind in den Anhéngen der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) genannt
und zéhlen damit auch zu den streng geschiitzten Arten geméaB § 10 (2) 11 BNatSchG, die beson-
dere Berlicksichtigung verlangen.

Eine genauere Differenzierung des faunistischen Potentials der Teilflichen und Lebensraume fin-
det sich im landschaftsplanerischen Fachbeitrag.

Im Rahmen des gemeinsam fiir die B-Plane 34 und 49 erstellten Fledermausgutachtens wurden
insgesamt 9 Arten durch Detektor oder Sichtbeobachtung nachgewiesen, was in einem fiir Schles-
wig-Holstein durchschnittlichen Bereich liegt.

Bemerkenswert ist der Nachweis des Kleinen Abendseglers, einer Waldfledermaus, die bevorzugt
im freien Luftraum an oder {iber Baumen jagt und im Lauenburgischen gelegentlich auftritt.

Fledermausarten des Anhangs Il der FFH Richtlinie wurden nicht nachgewiesen.

Es liegen keine Hinweise auf gréBere Sommerquartiere (Wochenstuben) weder in Baumen noch in
Gebauden vor. Der Zustand des Baumbestands mit Spalten und Totholz sowie der Hdhlenreichtum
in den alten Obstbdumen schlieBt nicht aus, dass Einzeltiere oder kleine Gruppen hier Quartiere
besetzt haben kdnnten. Besonders hdhlen- und spaltenreich sind eine Weide am stidlichen Ende
der StraBe Im Strange und eine Baumweide im Bereich der Zufahrt auf dem Privatgrundstlick Flur-
sttck Nr. 32/1. Firr die Spalten der alten Briicke besteht ebenfalls Quartierverdacht.

Paarungsquartiere konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden.
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Nicht ausgeschlossen ist, dass sich in die Fugen der alten Briicke Flederméuse zur Uberwinterung
zurlickziehen.

Ein Fledermausjagdhabitat mit hoher Bedeutung bildet der ehemalige Bahndamm im Kreuzungs-
bereich der Bricke mit alterem Gehélzbestand.

Jagdhabitate mit mittlerer Bedeutung sind:

= der Bahndamm etwas weiter nérdlich und sidlich der Briicke mit FuBweg

= die Freiflachen zwischen ehemaliger Bahntrasse und Zubringer Nord

= das Privatgrundstlck Flurstiick 32/2

Auf Grundlage der Biotoptypenkartierung, der Gehdlzerfassung und unter Berlicksichtigung der po-
tentiellen zoologischen Biotopeignung lasst sich fir das Planungsgebiet abschétzen, dass mit Aus-
nahme von Fledermausvorkommen wahrscheinlich keine Pflanzen- oder Tierarten und Pflanzen-
gesellschaften vorkommen, die geméaB der Roten Listen (Rote Listen der Pflanzen- und Tierarten
Schleswig-Holsteins) geféhrdet sind. Weiterfilhrende Hinweise auf das Vorkommen bedrohter Tier-
arten wurden nicht gefunden.

Das Planungsgebiet grenzt in einer Entfernung von etwa 1,0 km 6stlich an das FFH Schutzgebiet
P-2428-391 "Wélder im Sachsenwald und Schwarze Au". Eine Vorpriifung auf mogliche Wechsel-
wirkungen zwischen Natura 2000 Bereichen und dem Plangebiet ist erfolgt.

Bewertung der Auswirkungen

Im Geltungsbereich sind mit den Wirtschaftswiesen, den StraBen- und Wegeflachen, den beste-
henden Bebauungen und den daran angeschlossenen Gérten in erster Linie Flachen mit aligemei-
ner Bedeutung flir den Naturschutz betroffen. Aus diesem Grund werden zwar nur wenige hoch-
wertige Biotopflachen in Anspruch genommen, dennoch gehen potentielle Tierlebensraume verlo-
ren. Flr die Fledermausvorkommen werden Jagdreviere beeintrachtigt.

Wahrend es sich bei den Uberwiegend vorhandenen Wirtschaftswiesen und Privatgarten um Bio-
toptypen mit vergleichsweise geringer Bedeutung fir den Natur- und Artenschutz handelt und die
Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt deshalb vergleichsweise gering sind, erfahren die
wertvollen bzw. sehr wertvollen Lebensraume, wie die Geholzstrukturen im Bereich des ehemali-
gen Bahndamms und die Knicks, eine indirekte Beeintrachtigung durch die heranriickende Bebau-
ung. Die Knickverluste und -beeintréchtigungen infolge der ErschlieBungsstraBen und der veran-
derten Nutzungsstrukturen sind als erheblich fir dieses Schutzgut anzusehen. Die Knicks sind ge-
setzlich geschiitzte Biotope (i.S.d. § 25 (3) LNatSchG). thr Schutzstatus beruht vornehmlich auf ih-
rer hohen Bedeutung fur Végel und Insekten. Zu berlicksichtigen sind dabei die hohe Mobilitat die-
ser Tiere und die in Randbereichen des Plangebiets zur Verfiigung stehenden Ausweichlebens-
rAume. Insgesamt werden 27 Baume und 19 Ifm Knick gefallt. Die vorhabenbedingten Knickdurch-
briiche und Knickbeseitigungen bedurfen einer Genehmigung durch die untere Naturschutzbehdr-
de, die vor Ende des Bebauungsplanverfahrens in Aussicht gestellt werden muss.

Der {ibrige Baumbestand und die Knickbestéande werden erhalten.

Hinsichtlich der Auswirkungen der Planung auf die Fledermausvorkommen kommt das Gutachten
zu folgendem Ergebnis:

Das nachgewiesene breite Artenspekirum und besonders die Qualitat des Jagdhabitats im Bereich
des ehemaligen Bahndamms belegen, dass das Plangebiet integraler Bestandteil des értlichen
Fledermaus-Habitatverbundes (Jagdgebiete) ist. Eine {iberregionale Bedeutung flir einzelne Rau-
hautfledermause, einer ziehenden Art, wird angenommen.

Die strukturgebunden fliegenden, kleinen Pipistrellus-Arten werden die geplante zweite Briicke (-
berfliegen, da sie den zukinftigen FuBgéngerdurchlass von 3 x 3 Metern meiden. Von einer Ge-
fahrdung durch den Verkehr ist nicht auszugehen, da es sich um relativ wenige Fahrzeuge handeln
wird, die darliber hinaus lediglich etwa 30 km/h schnell sein werden. Potenziell auftretende Myotis-
Arten (z.B. Wasserflederméause) sind in der Lage, einen Durchlass von 3 x 3 Metern zu durchflie-
gen, jedoch wére eine Dauerbeleuchtung des FuBgangertunnels eine Barriere, da die meisten
Myotis-Arten lichtscheu sind.

Die vorliegenden Fledermausbeobachtungen stellen das Planungsvorhaben nicht in Frage. Der
Bahndamm bleibt als Jagdraum erhalten, jedoch wird mit der Errichtung einer neuen Erschlie-
BungsstraBe Uber den Bahndamm in ein hochwertiges Jagdhabitat eingegriffen.
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Im gesamten Bereich des Bahndamms wurde nur zu einem Termin eine der lichtempfindlichen Tie-
re der Gattung Myotis (wahrscheinlich Wasserfledermaus) registriert. Dieses Tier hat kurzzeitig an
den Spalten der alten Briicke geschwarmt, daher besteht Verdacht auf ein Quartier an dieser Stel-
le.

Baume, die fir die ErschlieBungsstraBe gefallt werden miissen und die Teil des Nahrungshabitats
sind, werden durch die Neupflanzungen standortgerechter Baume ersetzt. Die Empfindlichkeit ge-
genlber einem Verlust wird insgesamt als gering eingeschatzt, da Ausweichmdglichkeiten ge-
schaffen werden bzw, vorhanden sind.

Die Vorpriifung auf mégliche Wechselwirkungen zwischen Natura 2000 Bereichen und dem Plan-
gebiet hat ergeben, dass bei Umsetzung des geplanten Vorhabens keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen auf das FFH-Gebiet Sachsenwald und Schwarze Au entstehen.

Streng und besonders geschiitzte Arten

Zur naturschutzfachlichen Einschatzung der Bedeutung des Geltungsbereichs der B-Plane 34+49
in Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange nach § 42 BNatSchG werden die Ergebnisse der O-
kologischen Potenzialabschatzung (PLANULA, Méarz 2007) herangezogen. Zur Ermittiung der Habi-
tat- und Vegetationsstrukturen wurde eine Begehung am 19.03.2007 durchgefiihrt.

Im Hinblick auf das floristische Potenzial und aus Sicht der Vorkommen streng geschiitzter Pflan-
Zenarten gemaB § 10 (2) 11 BNatSchG ist festzustellen, dass im Plangebiet keine Habitate der in
Schleswig-Holstein aufgefiihrten streng geschltzten Pflanzenarten vorkommen.

Der weit Uberwiegende Teil der besonders geschiitzten Pflanzenarten gemaB §10 (2) 10
BNatSchG mit aktuellen oder ehemaligem Vorkommen in Schleswig-Holstein ist ausgestorben oder
selten und aufgrund der deutlich tberformten Biotopausstattung der B-Plan-Gebiete &uBerst un-
wahrscheinlich.

Fir die Vorkommen streng geschiitzter Tierarten wurden zunachst die fir die Plangebiete relevan-
ten Tierartengruppen ermittelt und fur diese das Potential abgeschatzt. Fir die Vorkommen von
Saugetieren wurde das von BIOPLAN (2006) erarbeitete Fledermausgutachten einbezogen, in dem
neun streng geschitzte Fledermausarten in den Vorhabengebieten nachgewiesen wurden. Aus
den Nachweisen wurden folgende Funktionsraume fiir die Arten abgeleitet:

Es konnten keine Hinweise auf gréBere Sommerquartiere (Wochenstuben) erbracht werden. Fir
Einzeltiere und kleine Gruppen stellen einzelne altere Baume mit Spalten und Hohlen der Vorhab-
engebiete sowie die alte Briicke Uber die Bahntrasse potenzielle Tages-, Mannchen- oder Zwi-
schenquartiere dar. Dies gilt im B-Plan 49 fiir zwei alte Baumweiden am westlichen Rand. Die
Spalten und Fugen in den verfallenden Briickenfundamenten stelien zudem zumindest ein poten-
zielles Winterquartier dar (Quartiersverdacht).

Eine hohe Bedeutung als Jagdhabitat wurde fiir die ehemalige Bahntrasse mit begleitenden Gehdl-
zen sowie fr den Kreuzungsbereich der Briicke festgestellt, an denen zeitweise bis zu sechs Arten
festgestellt wurden. Die (brigen Strukturen und Flachen des Plangebietes besitzen eine mittlere
Bedeutung als Jagdhabitat fiir Fledermause.

Die Auswertung der potenziell vorkommenden Brutvogelarten erfolgte anhand des Brutvogelatlas.
Flr die sechs streng geschiitzten Arten mit Brutnachweisen innerhalb des TK25-Viertels2, in dem

die B-Plangebiete liegen, ist ein Brutvorkommen innerhalb der Vorhabengebiete allerdings un-
wahrscheinlich, jedoch nicht auszuschlieBen.

Die besonders geschiitzten Tierarten umfassen eine Vielzahl an Arten bzw. ganze Artengruppen,
unter denen auch zahlreiche haufige und Uberall verbreitete Arten gefasst sind. Auch hier wird wie-
derum nur auf relevante Tierartengruppen eingegangen.

Fir samtliche besonders geschiitzte Amphibien und Reptilien-Arten ist das Plangebiet wegen des
fehlenden Vorkommens von Gewassern unattraktiv. Es kénnten héchstens im Sommer oder auf
der Wanderung in die westlich des B-Plans 34 benachbarten naturnah entwickelten Riickhaltebe-
cken (als potenzielles Laichgewasser) einzelne Individuen in das Plangebiet gelangen.

Topographische Karte im MaRstab 1.25.000 (TK 2428 Schwarzenbek)
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Unter den potenziell vorkommenden Brutvogelarten sind auch einzelne Arten der Roten Liste
Schileswig-Holsteins. Dieses sind v.a. Arten der Kategorie 3 (geféahrdet), die im Offenland und an
oder auf landwirtschaftlichen Nutzfiachen briiten (bspw. Braunkehichen, Feldlerche, Neuntéter,
Rebhuhn, Schafstelze und Wiesenpieper). Aufgrund der Lage am Siedlungsrand, des benachbar-
ten Zubringers und des querenden FuBwegs, der auch von Hunden begangen wird, ist ein Vor-
kommen allerdings nicht sehr wahrscheinlich, zumal weiter ndrdlich ausgedehnte, besser geeigne-
te Habitate vorhanden sind.

Die Gbrigen Vogelarten, die potenziell in den Vorhabengebieten briiten, stellen weit verbreitete und
haufige Arten der Normallandschaft Schleswig-Holsteins dar. Hierunter sind keine Arten zu erwar-
ten, die besondere Anspriiche an ihren Brutplatz haben, keine Koloniebriter oder andere Arten mit
einem wiederkehrend besetzten Niststandort. Vor allem Arten der Gebiisch-/Gehdlzbriiter und hau-
fige Brutvdgel der Siedlungsbereiche sind in normalen Dichten entlang der ehemaligen Bahntrasse,
in den Knicks sowie in den Gérten und an den Gebéduden der B-Plan-Gebiete zu erwarten. Alle po-
tenziell vorkommenden Arten dieser Gruppen sind relativ stdrungstolerant. Die offenen Bereiche
der Griinlénder bieten dagegen nur wenige Nistplatzméglichkeiten.

Bewertung der Auswirkungen auf streng und besonders geschiitzte Arien

Im Hinblick auf die potenziellen Vorkommen besonders geschiitzter Pflanzenarten gemaB § 10 (2)
Nr. 10 BNatSchG insbesondere entlang der Geholzbestande der Bahntrasse und der Knicks ist
nicht zu erwarten, dass die geplante Nutzungsanderung des Vorhabens zu einem Verlust von Le-
bensraumen und damit einem Bestandsriickgang dieser potenziellen Vorkommen fihrt. Einerseits
handelt es sich um weit verbreitete und vergleichsweise anspruchslose Arten. Andererseits stehen
mit dem weitgehenden Erhalt der Knicks sowie der gehdlzbestandenen Bereiche der Bahntrasse
infolge der nur punktuellen Durchbriiche genfigend Ausweichlebensraume zur Verfligung.

Nach § 42 BNatSchG ist es verboten, Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstatten wild lebender Tiere
zu beschadigen oder zu zerstéren.

Von den im Plangebiet potenziell vorkommenden streng geschiitzten Tierarten gemaB § 10 (2) Nr.
11 BNatSchG sind wesentliche Auswirkungen lediglich auf die kartierten Feldermausarten zu er-
warten. Hinsichtlich der Auswirkungen der Planung auf die Fledermausvorkommen kommt das
Gutachten von BIOPLAN zu folgendem Ergebnis, dass die vorliegenden Fledermausbeobachtungen
die Planungsvorhaben nicht in Frage stellen.

Das nachgewiesene breite Artenspektrum und besonders die Qualitat des Jagdhabitats im Bereich
des ehemaligen Bahndamms belegen, dass Teilflachen im und angrenzend an das Plangebiet
(z.B. Gehblze an der Briicke, Kastanienallee im B 34) integraler Bestandieil des orilichen Fleder-
maus-Habitatverbundes (Jagdgebiete) sind. Eine Uberregionale Bedeutung fir einzelne Rauhaut-
flederméuse, einer ziehenden Art, wird angenommen. Der Bahndamm bleibt als Jagdraum erhal-
ten, jedoch wird mit der Errichtung einer neuen ErschlieBungsstraBe Uber den Bahndamm in ein
hochwertiges Jagdhabitat eingegriffen (Unterbrechung, Beleuchtung). Im gesamten Bereich des
Bahndamms wurde allerdings nur zu einem Termin eine der lichtempfindlichen Tiere der Gattung
Myotis (wahrscheinlich Wasserfledermaus) registriert (Winterquartiersverdacht an den Spalten der
alten Brlcke). Da in die bauliche Substanz der alten Briicke aber nicht eingegriffen wird, ist nicht
von Verlusten potentieller Quartiere auszugehen,

Baume, die fir die ErschlieBungsstraBe gefallt werden missen und die Teil des Nahrungshabitats
sind, werden durch die Neupflanzungen standortgerechter Baume ersetzt. Die Empfindlichkeit ge-
genuber einem Verlust wird insgesamt als gering eingeschétzt, da Ausweichmdglichkeiten ge-
schaffen werden. Mdgliche Spaltenquartiere von Einzeltieren oder Kleingruppen in Baumen werden
beseitigt— daher wird hier von einer hdheren Empfindlichkeit ausgegangen.

Bei den Brutvdgeln gibt es keine Hinweise auf das Vorkommen streng geschitzter Arten.

Fir die potenziell vorkommenden européischen Vogelarten als fir die Plangebiete relevante be-
sonders geschitzte Tierarten gemaB § 10 (2) Nr. 10 BNatSchG ist nicht zu erwarten, dass durch
Realisierung der B-Plane wesentliche Habitate verloren gehen werden, die nicht ersetzbar sind.
Auch sind keine negative Auswirkungen auf lokale Populationen oder der Verlust von regelmaBig
wiederkehrend besetzten Brutplatzen zu erwarten. Fir die Gberwiegende Mehrzahl der Arten (Ge-
bisch-/Gehdlzbriiter sowie Arten der Siedlungsbereiche) stehen durch den Erhalt der wesentlichen
Strukiuren und Habitate (ehemalige Bahntrasse, Knicks) weiterhin auch innerhalb der Vorhaben-
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gebiete geeignete Habitate zur Verfligung. Im Neubaugebiet werden durch Pflanzungen und ent-
stehende Gérten weitere Habitate fir diese Arten entstehen.

Insgesamt ist nicht auszuschlieBen, dass im Rahmen der Umsetzung der Vorhaben Verbotstatbe-
stande nach § 42 BNatSchG begangen werden kénnen.

Naturraum, Relief, Geologie, Boden

Das Planungsgebiet liegt naturrdumlich im Randbereich der Geest. Innerhalb dieser zahlt das Pla-
nungsgebiet zum Naturraum ,Schwarzenbeker Geest. Weiter nérdlich schlieBt das Schleswig-
Holsteinische Hiigelland mit der Einheit Holsteinisches Hugel- und Seenland’ an.

Das Gelande liegt auf ca. 49,00 m ii NN.

Nach Untersuchung des Baugrundes und in Ubereinstimmung mit der geologischen Karte wird der
Untergrund im Untersuchungsgebiet von Grundmorénen (Geschiebelehm / Geschiebemergel) und
glazifluviatilen Sandablagerungen des Pleistozéns gebildet. Zusatzlich wurde noch ein schwarz ge-
farbter Beckenton festgestellt. Es kommt im Planungsgebiet zu kleinraumigen Wechsellagerungen
aus bindigen Geschiebebdden und Sandablagerungen.

Im Einzelnen ergibt sich ausgehend von der GOK folgende allgemeine Bodenschichtung:

= Mutterboden

« Geschiebelehm

= Geschiebemergel

e Sand

Der Untergrund erschwert die Versickerung von Niederschlagen vor Ort.

Bedingt durch die anthropogene Uberformung (vor allem durch umfangreiche Aufschittungen und
Abgrabungen sowie die Anlage von Baulichkeiten) des Gebiets sind die Prozesse der Bodenbil-

dung weitgehend gestért worden. Hier fehlt gréRtenteils der Oberboden, es handelt sich um voll-
standig anthropogen iiberformte Standorte.

Die Flachen im Planungsgebiet werden zu ca. 90 % als intensive Wirtschaftswiesen genuizt bzw.
wurden bis zum Bau des Zubringers Nord in den 90er Jahren als Acker genutzt, so dass hier die
nattrlichen Oberbodenhorizonte durchmischt wurden.

Bei den im Geltungsbereich anstehenden Béden handelt es sich um regionaltypische Bodentypen.
Empfindliche oder seltene Béden liegen im Plangebiet nicht vor. Die biotische Lebensraumfunktion
der anstehenden Béden ist unter Beriicksichtigung der derzeitigen Nutzung eher von geringer Be-
deutung. GemaB Runderlass MI/MUNF haben die Béden im Geltungsbereich insgesamt eine allge-
meine Bedeutung fiir den Naturschutz.

Bewertung der Auswirkunaen

Durch die Versiegelung im Zuge der Wohnbebauung und des Baus von ErschlieBungsstraBen
werden erhebliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen. Dadurch werden das
Bodenleben, die natiirliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden als Vegetations-
standort erheblich beeintrachtigt bzw. zerstort. Von diesen Beeintrachtigungen sind im Plangebiet
vorwiegend landwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzte Fiachen, teilweise aber auch Ruderalfluren
und Gehdlzbestande betroffen. Empfindliche oder seltene Béden sind nicht betroffen, sondern ge-
maB Runderlass MI/MUNF nur Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.

Entscheidend fir das MaB der Versiegelungsfolgen ist die geplante Bebauungsdichte. Angesichts
der ausschlieBlichen Wohnnutzung und der zu erwartenden Menge des unterzubringenden Ver-
kehrs ist von einer mittleren bis geringen Baudichte mit entsprechend mittlerem bis hohem Griinan-
teil auszugehen. Die Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke, welche mit einer GRZ zwischen 0,3 bis
0,4 fesigesetzt ist, flihrt zu einem maximalen Versiegelungsgrad zwischen 45 und 60 % der Wohn-
gebietsflachen einschlieBlich méglicher Nebenanlagen.

Wasser

Grundwasser

Bei dem Grundwasserspiegel im Planungsgebiet handelt es sich um keinen lateral ausgebildeten,
einheitlichen Grundwasserspiegel, sondern um niederschlagsabhéngige Stauwasserstiande auf
dem bindigen Geschiebeboden. Daher sind in Abhangigkeit von Dauer und intensitat von Nieder-
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schlagsereignissen auch Stauwasserstande bis Gelandeoberkante nicht auszuschlieBen. Im Pla-
nungsgebiet liegen Stauwasserstande bei etwa 46 m (i NN vor.

Die FlieBrichtung des Grundwassers verlauft Richtung Schwarze Au.

Die Flachen mit lehmigen, tonigen Béden sind aufgrund der ausgepragten Wasserundurchlassig-
keit hinsichtlich ihrer Grundwasserneubildungsfunktion lediglich von mittlerer Bedeutung. Die stau-
wassergepragten Bereiche sind hinsichtlich ihrer biotischen Lebensraumfunktion fiir Tiere und
Pflanzen von besonderer Bedeutung fir den Naturschutz, da fir diese Bereiche ein hdheres Ent-
wicklungspotenzial vorliegt.

Hinzuweisen ist weiterhin auf das geplante Wasserschutzgebiet Geesthacht, welches sich von
Geesthacht nach Norden erstreckt und u.a. auch das gesamte Stadtgebiet Schwarzenbeks ein-
schlieBt. Im Gegensatz zum Geesthachter Teilgebiet liegen flr Schwarzenbek jedoch noch keine
konkreten hydrologischen Planungen vor.

Oberfidchengewasser
Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewésser.

Bewertung der Auswirkungen

Eingriffe in den Wasserhaushalt treten generell durch Uberbauung und Versiegelung ein und fih-
ren damit zur Reduzierung der Grundwasser-Neubildungsrate sowie zur Veranderung des Ober-
flichenabflusses. So werden durch Versiegelung und Uberbauung der oberirdische Abfluss erhdht
und die entsprechenden Wassermengen der Grundwasserneubildung entzogen. Allerdings ist die
von Natur aus nur geringe Neubildungsrate im Uberplanten Landschaftsausschnitt zu beriicksichti-
gen.

Eine erhdhte Geféhrdung gegenliber Grundwasserverschmutzung ist nicht zu erwarten, da zum ei-
nen die lehmigen Bdden ein recht hohes Filtervermégen auifweisen. Zum anderen ist die Be-
schaffenheit des abflieBenden Niederschlagswassers infolge der geplanten Wohnnutzungen als
gering verschmutzt entsprechend der ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von An-
lagen zur Regenwasserbehandlung®® zu bezeichnen. Mégliche qualitative Gefahrdungen des
Grundwassers und der Vorflut kénnten sich nur aus der Belastung des Oberflachenabflusses durch
Schadstoffe des Verkehrs, besonders von den Verkehrsflaichen und Parkpléatzen, ergeben. Hier
kénnte das Regenwasser durch Leichtflissigkeiten verunreinigt werden. Die Gefahren sind jedoch
gering, weil erstens die Deckschichten iber dem Grundwasser ausreichend und filterfahig sind und
zweitens den Rickhaltebecken, in die der Oberflachenwasserabfluss eingeleitet wird, entspre-
chende Auffangbecken und Vorreinigungsstufen vorgeschaltet sind.

Durch die Vorhaben sind angesichts der Art der geplanten Nutzungen der getroffenen Vermei-
dungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen keine erheblichen Auswirkungen auf das ge-
plante Wasserschuizgebiet Geesthacht zu erwarten.

Klima / Luft

Die klimatische Situation ist durch die Stadtrandiage des Plangebiets gepragt. GemaB dem Land-
schaftsplan ist das Plangebiet lokalklimatisch dem ,Freilandklima“ der offenen bzw. knickstruktu-
rierten Ackerlandschaft zuzurechnen. Die lblicherweise im Bereich von bebauten Siedlungsgebie-
ten festzustellenden Eigenschaften des ,Vorortklimas" machen sich aufgrund der geringen Bebau-
ungsdichte im Plangebiet kaum bemerkbar.

Kleinklimatisch sind die im Plangebiet vorhandenen offenen Gartenflachen und Wirtschaftswiesen
sowie insbesondere die Gehdlzbestdnde und Knicks (Windschutz, Taubildung) von besonderer
Bedeutung.

Der Abfluss von Kaltluft wird durch den ehemaligen Bahndamm sowie den Larmschutzwall am Zu-
bringer Nord stark eingeschrankt; zudem ist das Plangebiet weitgehend eben.

Eine Belastung der Luft als Teil des Naturhaushalts erfolgt im Wesentlichen aus dem StraBenver-
kehr. Eine Vorbelastung der Luft durch Verkehrsemissionen ist aufgrund des angrenzenden Zu-
bringers Nord anzunehmen. Der vorhandene Larmschutzwall besitzt gewisse abschirmende Wir-

3 MINISTER FUR NATUR, UMWELT UND LANDESENTWICKLUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (Hrsg.), 1992
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kung, die jedoch nicht genauer zu quantifizieren ist. Das nur relativ geringe Verkehrsautkommen im
Bereich Im Strange, hauptsachlich durch die Anwohner, kann hingegen hinsichtlich der Emissions-
belastungen vernachlassigt werden.

Im Zusammenhang mit der Lufthygiene ist neben den Knicks insbesondere auch auf die angren-
zenden Gehdlzbestande im Bereich der ehemaligen Bahntrasse hinzuweisen, die durch ihre Filter-
funktion positiv auf die Luftqualitat wirken. Die dicht bewachsene, strukturreiche alte Bahntrasse er-
flllt klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion.

Eine Differenzierung der vorhandenen Strukturen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir das Lokalklima
und die Luft findet sich im GOP.

Bewertung der Auswirkunaen

Das derzeit vorhandene ,Freilandklima® im Plangebiet wird sich durch die Bebauung hin zum Vor-
ortklima &ndern, wie es schon in den angrenzenden Wohngebieten vorherrscht.

Anlage und baubedingt sind geringe Anderungen des Mikroklimas — in Bezug auf die Beeinflus-
sung von Extremwerten — zu erwarten (Verénderung der Strahlungsbilanz, Anderung lokaler Wind-
systeme und Beeinflussung der Evapotranspiration). Die Begriinung mittels privater Gartenflachen,
privater Grinflachen und StraBenbegleitgrin wirkt ausgleichend auf die Folgen der Versieglung
durch Gebaude und StraBen.

In Bezug auf die Lufthygiene ist von einer Zunahme des Verkehrsaufkommens und damit auch der
Schadstoffbelastung der Luit auszugehen. Vor dem Hintergrund der rechtlich-éffentlichen Vor-
schriften sind erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu befiirchten.

Insgesamt werden die Auswirkungen mit geringer Erheblichkeit eingestuft, weil keine stadtraumbe-
deutsamen Kaltluftentstehungsgebiete und Frisch-/Kaltluftaustauschbahnen beeintrachtigt werden.

Landschafi

Das heutige Erscheinungsbild des Plangebiets wird durch die Wirtschaftswiesen und strukturarme
Hausgérten, mit einigen Einzelbdumen bzw. Baumgruppen und Knicks in den seitlichen Bereichen
der Offenflachen, gepragt. Bedingt durch die topographische Lage des Planungsgebiets und den
bestehenden Larm- und Sichtschutzwall im Osten, der Bestandsbebauung im Siiden und Norden
und den in den Randbereichen vorhandenen Geholzstrukturen, bestehen keine Gbergeordneten
Sichtbeziehungen, welche bei der Neugestaltung des Planungsgebiets zwingend zu beachten wa-
ren.

Folgende Strukturen in Hinblick auf das landschaftliche Erleben des B-Plangebiets sind besonders
hervorzuheben:

* ehemaliger Bahndamm

* angrenzende Knickstrukturen
* angrenzende geblschgepréagte Ausgleichsflachen des Zubringers

Bewertung der Auswirkunagen

Neben den Beeintrachtigungen der Naturgliter kommt es auch zu lokalen Verénderungen des
Landschaftsbilds. Der bisherige Charakter der Landschatt wird durch die geplante Bebauung ver-
andert und Schwarzenbek verliert eine weitere Freiflache im Siedlungsrandbereich. Die offene
Pragung geht auf den betroffenen Flachen unwiederbringlich verloren und wird durch das Milieu
"Gartengepragte Siedlungslandschait‘ ersetzt. Der Verlust von landschaftsésthetischer Qualitat ist
allerdings lokal begrenzt, da die Bebauung zwischen die vorhandenen Gehdlzstrukturen, die vor-
handene Bebauung und den Larmschutzwall platziert wird, die eine raumliche strukturierende und
abschirmende Wirkung besitzen. Die Knicks und der begriinte Larmschutzwall binden die neue
Siedlung in die Landschaft ein und mildern deren Fernwirkung. Durch den (iberwiegenden Erhalt
der bestehenden Grinstrukturen wird das gesamte Gebiet griin eingefasst.

Durch das geplante Vorhaben kommt es im Bereich des ehemaligen Bahndamms durch die Erwei-
terung des Einschnitts des geplanten Tunnelbauwerks zum teilweisen Verlust wertvoller bzw. ei-
gentimlicher Bestandteile der Landschaft. Aufgrund der EinschnittgréBe in Bezug auf die Gesamt-
ausdehnung des ehemaligen Bahndamms (geplanter geschiitzter Landschaftsbestandteil) ist von
unerheblichen Auswirkungen auf dieses Schutzgut auszugehen.
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2.2.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Untersuchungsraum sind keine nach Denkmalschutzrecht unter Schutz stehenden Gebaude,
Flachen oder Einzelstandorte vorhanden. Lediglich der im Westen verlaufende ehemalige Bahn-
damm wird laut Landschaftsplan als jingeres Dokument der Kulturgeschichte bezeichnet. Im vor-
liegenden Flachennutzungsplan wird dieser Bereich als geschitzter Landschaftsbestandteil vorge-
schlagen. Als baulich sichtbares Zeugnis der Kulturgeschichte wird die im Westen bestehende
Bahnbricke angesehen.

Sonstige Sachglter bestehen in Form von Wohngebauden, Privatgérten, StraBen, Leitungen und
dem vorhandenen Larmschutzwall.

Bewertung der Auswirkunaen

Im Zusammenhang mit dem geplanten Briicken-/Tunnelbauwerk ist von einer lokal begrenzten Be-
eintrachtigung der ehemaligen Bahntrasse auszugehen. Zu berlcksichtigen ist dabei, dass der Er-
halt der alten Bahnbriicke, die ansonsten aufgrund zu geringer Fahrbahnquerschnitte abgerissen
werden mlsste, den Eingriff in den Bahndamm erforderlich macht. Die Gesamtstruktur der Bahn-
trasse bleibt weiterhin ablesbar.

Der vorhandene, in Ost-West-Richtung verlaufende FuB- und Radweg wird durch die PlanstraBe A
mit begleitenden FuBwegen ersetzt.

Insgesamt ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachglitern auszugehen.

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den
Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts,
die so genannten Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetzies kom-
plexes Wirkungsgefiige.

Im B-Plan-Gebiet sind folgende Wechselwirkungen zu erwarten:

¢ Die Baumpflanzungen wirken sich positiv auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Mensch und
Orts-Landschaftsbild aus.

= Im Zuge der ErschlieBung und neuen Wanderwegeverbindungen und der damit einhergehen-
den Erholungsnutzung sind Stérungen der innerhalb der Lebensraume vorhandenen Tiere und
Pflanzen mdglich; durch den Neubau von Wegeverbindungen sind kleinrdumige Auswirkungen
auf den Boden zu erwarten.

»  Die Erhéhung der bestehenden Larmschutzanlagen ist aus Griinden des Larmschutzes far die
Menschen sinnvoll, hat aber Veranderungen des Landschafts- und Ortsbildes zur Folge.

= Im Plangebiet flihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhoht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wihrend die Versickerung unterbunden wird.

Wechselwirkungen mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund besonderer 8ko-
systemarer Beziehungen zwischen den Schutzgiitern eine hohe Eingriffsempfindlichkeit aufweisen
und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im Plangebiet jedoch nicht vorhanden. Zudem ist eine
Verstérkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen durch
den Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfithrung der Planung

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans werden Wirtschaftswiesen, Privatgarten sowie in ge-
ringem Umfang Knicks und Gehélze im Bereich der Bahntrasse in Anspruch genommen. Die vor-
handene Wohnbebauung bleibt weiterhin bestehen.
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2.3.

Mit der Neubebauung des Standorts sind die unter Kap. F 2.1 beschriebenen Umweltauswirkungen
verbunden, die folgend kurz zusammengefasst werden:

= Bodenveranderungen und die damit verbundenen Eingriffe in die Vegetation,

= Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Versiegelung,

= Verlust von Teillebensraumen auf Wirtschaftswiesen,

= Schaffung neuer Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen durch Grlingestaltung des Baugebiets,
* Verénderung des bisherigen Orts- und Landschaftsbilds,

= Beeinflussung des Kleinklimas.

Durch den weitgehenden Erhalt wesentlicher Griinstrukturen (ehemaliger Bahndamm sowie Knick-
strukturen) sind bei Durchflhrung der Planung die Sicherung und der Erhalt der in diesen Berei-
chen vorhandenen Lebensgemeinschaften gewahrleistet.

In den neu beplanten Bereichen werden sich stadtische Biotopstrukturen ausbilden und daran an-
gepasste Tier- und Pilanzenarten ansiedeln.

Durch die Realisierung kann dem steigenden Wohnraumbedarf, der in der Gberdurchschnittlich
wachsenden Stadt besteht, Rechnung getragen werden.

Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Zwar sind die Flachen im Geltungsbereich bereits im Flachennutzungsplan als Wohngebiet darge-
stellt. Ohne eine verbindliche Bauleitplanung wiirde sich hier allerdings keine weitere Bebauung
realisieren lassen, so dass kein zusatzliches Wohnraumangebot fir die Stadtbevélkerung und so-
mit fir die Stadtentwicklung geschaffen wiirde.

Eine ErschlieBung des benachbarten B-Plans 34 vom Zubringer aus wére nicht méglich.

Die Flache wirde bei Nichtdurchflihrung weiter intensiv landwirtschaftlich und gértnerisch genutzt
bzw. wirden evil. wegen der geringen FlachengroBe brach fallen. Defizite im Bereich Erholung
blieben bestehen. Es ergaben sich keine Veranderungen bezlglich Kleinklima, Boden-

/Wasserhaushalt oder fiir die Griin- und Gehélzstrukturen sowie die damit verbundenen Lebens-
raummoglichkeiten fir die Pflanzen- und Tierwelt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
erheblichen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung des B-Plans 49 und der Abwagung zu
berlicksichtigen. Insbesondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ist festzustellen, dass erhebliche Auswirkungen
auf die betrachteten Bestandteile der Umwelt einschlieBlich der Wechselwirkungen in Bezug auf
Tiere und Pflanzen, Boden und die Landschaft eintreten werden. Um dem entgegenzuwirken, wer-
den folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen getroffen:

» Landschaftsvertragliche Gestaltung der Siedlungsranderfandschaftiiche Einbindung:
Durch den Erhalt der in den Randbereichen des Planungsgebiets vorhandenen Geholz-/Knick-
bestéande werden unbebaute Flachen mit Puffer- und Biotopvernetzungsfunktion erhalten.

= Durchgriinung des Baugebiets und Verbesserung der Lebensraumbedingungen fiir Pflanzen
und Tiere durch die Anlage von privaten Griinflachen und straBenbegleitenden Griinstreifen
mit Baumpflanzungen.

* Nachhaltige Sicherung des GroBteils der Knickbestande durch die Festsetzung von Knick-
schutzstreifen

= Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse durch Erh6hung der Larmschutzanlagen am Zubringer
Nord

* Anpflanzung von StraBenbiumen

*  Ermdglichung von Wanderungsbewegungen von Tieren (Kleinsauger) durch den Verzicht auf
Zaunsockel und der Festsetzung einer Bodenfreiheit von mind. 10 ¢m

= Entwicklung von Kfz-unabhéngigen Fu Bwegeverbindungen zwischen PflasterstraBBe und Plan-
gebiet (ber die alte Bahnbriicke.
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Begrenzung der Versiegelung durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage

= Schaffung von Ausgleichsflachen
Fir AusgleichsmaBnahmen werden den Eingriffen Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt auBerhalb des Plangebiets auf
einer Tellflache des Flurstiicks 56/1, Flur 10 in der Gemarkung Schwarzenbek zugeordnet.

AusgleichsmaBnahmen im Rahmen des § 62 BNatSchG

Auf der Grundlage der Beschreibung der (potenziellen) Vorkommen streng und teilweise beson-
ders geschiitzter Pflanzen- und Tierarten und der moglichen Auswirkungen ist fir die Arten, bei
denen eine Beschadigung oder Zerstérung der Brut, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstétten nach § 42
BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kann, eine Befreiung gemé&B § 62 zu beantragen.

Streng geschiitzte Arten

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist fiir die 6 kartierten jagenden Fledermausarten grundsatzlich
die Funktionsfahigkeit als Jagdhabitat im Einschnitt der Bahn zu gewdhrleisten. Von einer
betriebsbedingten Gefahrdung der strukturgebundenen fliegenden Pipistrellus-Arten durch den
Verkehr ist nicht auszugehen, da diese Arten die kinftige Briicke Uberfliegen werden und lediglich
Anliegerverkehr zu erwarten ist. Auch stellt der kinftige 3x3 m breite FuBgéangerdurchlass unter-
halb dieser Brlicke fiir potenziell auftretende Myotis-Arten keine grundsétzliche Barriere dar, ledig-
flich eine n&chtliche Dauerbeleuchtung dieses Tunnels wiirde die Arten an einer Durchfliegung hin-
dern, da jene Aren als lichtscheu gelten. Daher wird in die textlichen Festsetzungen des GOP und
des B-Plans 49 aufgenommen, dass hier eine Bedarfsbeleuchtung tiber Bewegungsmelder auszu-
fihren ist. Grundsatzlich ist nur von seltenen nachtlichen Spaziergdngern auszugehen, zumal der
FuBweg auf der Bahntrasse insgesamt unbeleuchtet ist.

Als weitere MinimierungsmaBnahme flr den allgemeinen Artenschutz sind spezielle Beleuchtungs-
vorschriften fiir den 6ffentlichen Raum getroffen, die praktisch keine Lockwirkung auf die Tierwelt
(besonders Insekten) haben.

Mit der Beseitigung von Einzelbdumen mit Baumhohlen gehen potentiell bedeutsame Sommer-
quartiere verloren. Dies gilt fiir zwei Weiden im B-Plan 49 (welche allerdings nicht durch den Ver-
messer aufgenommen wurden). Als Ausgleich fir die durch die Planung eintretenden Verluste die-
ser potenziellen Baumquartiere werden umfangreiche Neuanpflanzungen im Plangebiet durchge-
fahrt, so dass es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen von Fledermausen kommt. Im Plangebiet
werden auch kiinftig artspezifische Quartiere zur Verfligung stehen (standorttypische Knickvegeta-
tion).

Als besondere VermeidungsmaBnahme sollte der Zeitraum der erforderlichen Baumféllungen der
genannten Baume maglichst in den Monaten November bis Februar, d.h. wahrend der Periode des
Winterschlafs der Fledermause, liegen, dies ist auf der Ebene der Ausflihrungsplanung zu priifen.

Besonders geschiitzie Arien

Fur die potenziell vorkommenden europaischen Vogelarten ist nicht zu erwarten, dass durch Reali-
sierung der B-Plane wesentliche Habitate verloren gehen werden, die nicht ersetzbar sind. Auch
sind keine negative Auswirkungen auf lokale Populationen oder der Verlust von regelméaBig wie-
derkehrend besetzten Brutplatzen zu erwarten. Firr die Uberwiegende Mehrzah! der Arten (Ge-
blsch-/Gehdlzbriter sowie Arten der Siedlungsbereiche) stehen durch den Erhalt der wesentiichen
Strukturen und Habitate (ehemalige Bahntrasse, Knicks) weiterhin auch innerhalb der Vorhaben-
gebiete geeignete Habitate zur Verfigung. Im Neubaugebiet werden durch Pflanzungen und ent-
stehende Géarten weitere Habitate fiir diese Arten entstehen.

Zur Minimierung der Eingriffe sind notwendige Fallarbeiten aus artenschutzrechtlichen Griinden
auBerhalb der Verbotsfrist zwischen dem 15. Marz und dem 30. September vorzunehmen.

Mit den im Gesamtzusammenhang zu sehenden KompensationsmaBnahmen im benachbarten
Plangebiet 34 (Anlage von Knicks, Anpflanzung von Baumen, Entwicklung von naturnahen Knick-
schutzstreifen, Entwicklung von Wiesenflachen und Wiesenbrachen etc.) wird auch den speziellen
artenschutzrechtlichen Anforderungen entsprochen. Weitere Kompensationen treten mit den plan-
externen Ausgleichsmafnahmen ein.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass der glnstige Erhaltungszustand der lokalen Populationen
vorkommender relevanter Arten durch die geplanten Vorhaben nicht gefahrdet ist und gesichert
bleibt. Die Anforderungen an die Befreiungsvoraussetzungen geman § 62 (1) BNatSchG werden
daher als erfullt angesehen.

2.4. Priifung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten

Aufgrund des starken Wachstums der Stadt Schwarzenbek in den vergangenen Jahren und der
nach wie vor groBen Nachfrage nach Wohnbauflachen ist die Befriedigung des Wohnraumbedarfs
der nachsten Jahre Uber eine reine Innenentwicklung nicht moglich. Die fiir die Wohnbaulandent-
wicklung der Stadt Schwarzenbek in Betracht kommenden Flachen wurden bereits auf Ebene des
Flachennutzungsplans vom 31. Oktober 2000 untersucht und dargestellt, so dass diesbeziiglich
auf Ebene des Bebauungsplans keine gesonderte Alternativenpriifung notwendig ist.

Bei der Alternativenpriifung fir das Plangebiet wurden die Bebauungsplane Nr. 34 und 49 zusam-
men betrachtet, da die Geltungsbereiche aneinander angrenzen und die Gebiete vom selben Er-
schlieBungstrager/Grundeigentiimer zeitnah entwickelt werden sollen.

Schwerpunkt zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens war die Prifung verschiedener Erschlie-
Bungsvarianten, von denen die sich wesentlich unterscheidenden Mdglichkeiten folgend kurz dar-
gestellt und die Abwagung nachvollzogen wird:

Variante 0,

ErschlieBung (iber PflasterstraBe

und BismarckstraBe (B-Plan 34),

Plangebiet 49 ErschlieBung (iber
Im Strange und Anschluss ge-
geniiber Kathe-Kollwitz-StraBe

Die Nutzung der vorhandenen Briicke tiber die ehe
in ihrer Breite nicht ausreichend ist, hinsichtlich ihrer Tra
standhalten wiirde und weil die Briicke als kulturelle

erhalten werden soll.

Variante 2

Anschluss an Zubringer Nord
gegeniber Kathe-Kollwitz-

StraBe,

neue Briicke liber ehemalige

Bahntrasse

Anschluss Uber Im Strange

malige Bahntrasse wurde verworfen, da die Briicke
gfahigkeit dem zu erwartenden Verkehr nicht
s und historisches Zeugnis in ihrer jetzigen Gestalt

Variante 2

Anschiuss gegeniiber Kithe-
Kollwitz-Strale

Variante 3
Anschluss iiber Im Strange

Variante 0
Abwiagungs- | ErschlieBung iiber PflasterstraBe
belang sowie {iber Im Strange und An-
schluss gegeniiber Kithe-Koll-
witz-Strafie
stadtebau- Flr das Neubaugebiet auf Flurstack 29/12 erge-
liche As pekte ben sich keine besonderen stadtebaulichen As-

pekte aus dieser ErschlieBungsvariante.

Das Baugebiet kénnte ahnlich wie Variante 2
stadtebaulich entwickelt werden.

Die Verzweigung in nachgeordnete Wohn-
straBen / Wohnwege gewahrieistet ein hohes
Potential an ruhigen Wohnbereichen, was vor
dem Hintergrund der Lage an der Nordtangente

und an der B 404 von basonderer Bedeutung ist.

Die verdichtete Bebauung (z.B. Doppelhauser,
Reihenh&user) kann als stadtebauliches Riick-
grat an der Haupterschliefung mit nach Stiden
ausgerichteten Garten angeordnet werden. Die

Bebauungsdichte nimmt dadurch zum Stadtrand -

hin ab,

Der gekrimmte StraBenveriauf der Haupter-
schlieBung erzeugt fiir den Betrachter einen ge-

Nordlich bzw. nordwestiich der Haupterschlie-
fBungsstrale wird ein schmaler Korridor zum
Larmschutzwall erzeugt, der die anliegenden
Grundstiicke vollstandig entwertet, da im Norden
der Larmschutzwall verlauft, aut der Sdseite der
Grundstiicke mit den schitzenswerten Siidbe-
reichen zusatzlich die HaupterschlieBungstrasse
verlautt.

Dichtere Bauweisen, die sinnvoller Weise an der
HaupterschlieBung angeordnet werden, lagen
am Ortsrand und wéren zudem von Siiden er-
schlossen,

Der relativ gerade Verlauf der Haupter-
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schlossen Strafienraum, was sich positiv auf die
Nutzung der Stra3e als Kommunikaticnsraum
und geschwindigkeitsreduzierend auf den Fahr-
verkehr auswirkt,

Das Baugebiet kann dem raumlichen Empiinden
topographisch folgerichtig von oben nach unten
entwickelt und erschlossen werden.

schiieBung, der durch den Fixpunkt ,Wohnge-
béude auf Flurstick 37/1 bedingt ist, wirkt sich
negativ auf die Aufenthaltsqualitat des Strafen-
raums aus und verleitet zu héheren Kfz-Fahrge-
schwindigkeiten.

Art des An-
schlusses an
den Zu-
bringer Nord

Flurstiick 29/12 wird Uber die PllasterstraBe er-
schiossen. Diese misste ausgebaut werden.

Plangebiet Nr. 49 wird Gber den Zubringer Nord
(gegeniber Kathe-Kollwitz-StraBe) erschlossen.

Die im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flachen dargesteliten Flachen nérdlich Im Stran-
ge werden Ober die StraBe Im Strange an den
Zubringer Nord angeschlossen,

Kreuzung mit Ampel.

Der Kreuzungsbereich ist bereits entsprechend
ausgebaut. Linksabbiegerspuren sind bereits
vorhanden.

Kreuzung mit Ampel.

Eine Kreuzung mit entsprechenden Linksab-
biegerspuren masste noch hergestelit werden.

Verkehrs-
sicherheit im
Kreuzungs-
bereich Zu-
bringer Nord

Der Anschiuss erfoigt {iber die BismarckstraBe.
Der Kreuzungsbereich ist bereits mit einer Licht-
signalaniage geregelt und entsprechend ver-
kehrssicher.

Die Anbindung an den Zubringer Nord gegen-
(ber der Kathe-Kollwitz-StraBe erfoigt in einem
Ubersichtlichen Bereich deutlich abgesetzt von
der Einmindung des Zubringers Nord an die
Nordtangente.

Dieses ist insbesondere filr die Kreuzungssitua-
tion far linkseinblegende Fahrzeuge von Be-
deutung.

Die Anbindung an den Zubringer Nord gegen-
Uber der StraBie Im Strange (B-Plan 47b) liegt
ungilnstig nah an der Einmiindung des Zu-
bringers an die Nordtangente. Insbesondere die
Tatsache, dass es sich um eine Kreuzung han-
delt, ist einer solchen Lsung negativ zuzu-
rechnen.

Ruckstauungen bis zur Nordtangente missen
durch bauliche Mafinahmen ausgeschlossen
werden.

Verkehrstechnisch wird der Zubringer Nord
durch eine zusatzliche Kreuzung belastet (im
Vergleich zu Variante 2).

Er-
schlieBungs-
funktion der
Haupter-
schliefung

Da auf bereits vorhandene StraBen zurlickge-
griffen wird, (ibernimmt die neue Haupter-
schlieBung in threm gesamten Verauf Er-
schlieBungsfunktionen.

Da alle drei potentiellen Baugebiete (Nr. 34, Nr.
49 und nérdlich Im Strange) separat erschiossen
werden, ist diese ErschlieBungsvariante in der
Summe unwirtschaftlicher als Variante 2 oder 3.

Die HaupterschlieBungsstraBe Ubernimmt in ih-
rem gesamten Verlauf ErschlieBungsfunktionen
und stellt somit insgesamt eine wirtschaftliche
Losung dar.

Die Wohnbauflachen zwischen Kathe-Kollwitz-
StraBe und ehemaliger Bahntrasse werden mit
erschlossen.

Die HaupterschlieBung verlauft bis zur ehemali-
gen Bahntrasse ohne jegliche ErschlieBungs-
funktion, zudem ist die vorhandene und geplante
Siedlung gegeniiber Kathe-Koliwitz-Strae durch
eine zusatzliche StraBie 2u erschiiefen.

Damit ist die Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung
deutlich geringer als bei Variante 2.

Lange der
Haupter-
schlieBung

Da die PilasterstraBe und die BismarckstraBe
bereits vorhanden sind, beschrénkt sich die
neue HaupterschlieBung auf das Flurstiick 29/12
(ca. 350 m).

Relativ geringe Lange der HaupterschiieBung
(580 m).

Die Lange der HaupterschlieBungsstrafe
(740 m) ist um ca. 150 m ianger als bei Va-
tiante 2.

Beeintrachti-
gung der Er-
holungs-
funktion

Der Wanderweg im Bereich der alten Bahn-
trasse wird nicht durch neue StraBen / Bauwerke
beeintrachtigt.

Abwertung des Rad- und Wanderweges im Be-
reich des Redders Im Strange durch eine spéte-
re ErschlieBung der angrenzenden Bauflachen.

Barrierefreie Durchgangigkeit des Wanderweges
im Bereich der alten Bahntrasse und des Rad-
und Wanderweges im Bereich des Redders Im
Strange bleibt erhalten, weil aufgrund der Topo-
graphie im Bereich der ehemaligen Bahntrasse
nur eine Brilcke in Frage kommt.

Zerschneidung durch eine hdhengleiche Kreu-
zung des im Landschafisplan festgelegten Wan-
derweges im Bereich der ehemaligen Bahntras-
se.

Abwertung des Rad- und Wanderweges im Be-
reich des Redders Im Strange.

Beeintrachti-
gung von Na-
tur und
Landschaft

Die Biotopvernetzungsachse der ehemaligen
Bahntrasse wird nicht beeintrachtigt.

Eventuelle Beeintrachtigung des Redders im
Strange durch eine spatere ErschlieBung der
angrenzenden Bauflachen.

Die Biotopvernetzungsachse der ehemaligen
Bahntrasse wird beeintrachtigt, jedoch geringer
als bei Variante 3, da eine Uberbriickung vorge-
sehen ist.

Geringe Einschrankung der Beweglichkeit von
Klein- und wirbellosen Tieren.

Die Ausgleichsfldchen am Zubringer Nord ge-
geniiber Kéthe-Kollwitz-Strafe sind bereits
durch den vorhandenen FuB- und Radweg un-
terbrochen. Sie liegen auBerdem hinter ginem
Larmschuzwall.

Erforderlicher Ausgleich fur die Haupter-
schiieung ca. 49.000 Biotopwertpunkte

Die héhengleiche Kreuzung der ehemaligen
Bahnirasse zerschneidet eine bedeutende Bio-
topvernetzungsachse. Beeintrachtigung der 0-
bergeordneten Griinsysteme.

Die ndrdlichen Ausgleichsflachen am Zubringer
Nord werden in ihrer Vernetzungsfunktion zu-

satzlich unterbrochen und hinsichtlich ihrer bis-
herigen, relativen Ungestdrtheit beeintrachtigt.

Der Redder Im Strange wird aufgrund des Aus-
baus zur HaupterschlieBung zerstér.

Aufgrund der Lange der HaupterschlieBung sind
die Beeintrachtigungen des Boden-Wasser-
haushalts groBer als bei Variante 2.

Der Ausgleichsbedarf ist entsprechend héher als
bef Variante 2.

Erforderlicher Ausgleich fir die Haupter-
schiieBung ca. 81.000 Biotopwertpunkte .

Beeintridchti-
gung von
Anwohnern

Die Altanlieger der PliasterstraBe und der Bis-
marckstrafe werden durch den vonca. 120
Wohneinheiten erzeugten Fahrverkehr zu 100 %
belastet. Dies betritft mind. 50 Wohneinheiten.

Die HaupterschlieBung tangiert keine An-
wohnergrundstiicke.

Die HaupterschlieBung tangiert zwel Anwohner-
grundstiicke mit Wohnbebauung.

Die von Siiden nach Norden, parallel zur ehema-
ligen Bahntrasse veraufende StraBe Im Strange
wirde durch zusatzlichen Verkehr zur Er-
schlieBung des Baugebiets B-Plan Nr. 49 be-
lastet (tangiert ca. 9 Wohneinheiten).

Auswir-
kungen auf
das vorhan-
dene Ver-
kehrsnetz /

Die PfiasterstraBe und die BismarckstraBe sowie
der Knotenpunkt BismarckstraBe / Zubringer
Nord werden durch weiteren Kfz-Verkehr be-
lastet, Auswirkungen auf den Verkehrsablauf/
die Verkehrsqualitat sind nicht zu erwarten.

Vorhandene Knotenpunkistruktur {Linksabbieger
in Richtung Innenstadt) erméglicht Linksabbieger
aus Siiden (Sperrftache), dadurch leistungsge-
rechte Verkehrsabwickiung ohne weitere Aus-
baumafinahmen méglich. ,

Der Verkehr wird von dem Stadizentrum weg in
Richtung der Nordtangente gelenkt,

Die daraus resultierende psychologische Wir-
kung und die Wirkung auf die Identifikation mit
der Stadt Schwarzenbek werden vermutlich ne-
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Anschluss B-Plan Nr. 48 gegentiber Kathe-
Kollwitz-Strafe erzeugt nur einen geringen

Erhebliche Verkehrsverlagerungen (Schieichver-
kehre) durch vorhandene Wohngebiete sind

verkehrs- Mehrverkehr im Kreuzungsbereich. nicht zu erwarten.
lenkende
Wirkungen Anschluss B-Plan Nr. 47 b als Einmindung mit

geringem Stérungspotential fir den Zubringer
Nord méglich.

Der Verkehr wird sehr innenstadtnah an den Zu-

bringer Nord getiihrt,

gativ sein.

Verfiigbarkeit

Es werden keine weiteren, privaten Flachen be-

Es wird eine sdiiche Teilflache des Flursticks

Es wird eine nordliche Teilfliche des Flursticks

der fiir die néligt, da die ErschlieBung iber vorhandene 203/37 bendtigt. Da sich das Wohnhaus auf 203/37 bendtigt. Da sich das Wohnhaus aut
. StraBenverkehrsfiachen moglich ist. Flurstlick 203/37 ca. 160 m entfernt befindet, ist | Flurstiick 203/37 nur ca. 20 m entfernt befindet,
ErschlleBung die Verfigbarkeit wahrscheinlicher als bei Vari- ist die Einwilligung des Grundeigentiimers un-
bendtigten ante 3. wahrscheinlicher als bei Variante 2.
o Falls eine ErschlieBung {iber die Kastanienallee
Grundstiicke 0

aus Platzgriinden nicht méglich ist, werden im
Bereich der Flurstiicke 36/2, 36/4 oder 91/36
Flachen benétigt. Die Flachen sind unbebaut.

Im Bereich der Flurstiicke 36/2, 36/4 oder 91/36
werden Flachen benétigt. Die Flachen sind un-
bebaut.

Es wird eine Teilflache des Flurstiicks 37/1 so-
wie Teilflachen fir die Verbreiterung der StraBe
Im Strange (2.B. Flurstiick 62/39) benbtigt. Beim

Flurstiick 37/t handelt es sich um ein mit einem
Wohnhaus bebautes Privatgrundstick.

Neben den oben genannten Belangen wurden insbesondere die Auswirkungen auf die Biotopfunk-
tion der ehemaligen Bahntrasse (gesetzlich geschitztes Biotop) und die Belastungen der Anwoh-
ner durch Kfz-Verkehr ausfihrlich diskutiert. Die Beeinirachtigungen von Natur und Landschaft
durch die ErschlieBung sind bei der Variante 0 am geringsten, gefolgt von der Variante 2 und bei
der Variante 3 am groBten.

Hinsichtlich der durch die ErschlieBung betroffenen Anwohner ist die Variante 0 am unglinstigsten,
gefolgt von der Variante 3, wahrend die Variante 2 am vorteilhaftesten ist. In der Abwagung der
verschiedenen Belangen wurde der Variante 2 der Vorzug gegeben, weil neben anderen Aspekten
die Belange der Anwohner (z.B. entlang PllasterstraBe, BismarckstraBe) héher gewichtet wurden
als die Beeintrachtigungen der Biotopfunktion der ehemaligen Bahntrasse, weil die Biotopbeein-
trachtigungen durch geeignete MaBnahmen minimiert und aus naturschutzfachlicher Sicht ausge-
glichen werden kdnnen. Die Auswirkungen auf die Naherholung kdnnen mittels eines Tunneldurch-
lasses flr den Wanderweg minimiert werden. Baumfallungen werden durch Ersatzpflanzungen
ausgeglichen. Mittels eines einseitigen FuBwegs im Bereich der Briicke konnen der Querschnitt
und somit die Eingriffe in den Griinbestand minimiert werden. Um lichtempfindlichen Fledermaus-
arten den Durchflug durch den FuBgéngertunnel zu ermdglichen, wird fir FuBgénger eine Bedarfs-
beleuchtung mit Bewegungsmelder eingerichtet.

Bei der Abwagung wurde besonders beriicksichtigt, dass die lange Zeit von Durchgangsverkehr
betroffenen Anwohner an der BismarckstraBe erst vor relativ kurzer Zeit (1998) durch die Ortsum-
gehung B 404 hinsichtlich der Immissionen entlastet wurden und darauf vertrauen, dass dieser ver-
kehrsberuhigte Zustand beibehalten wird.

Auf Grundlage der ErschlieBungsvariante 2 wurden weitere Entwiirfe angefertigt und hinsichtlich ih-
rer Vor- und Nachteile gepriift.

Ein Entwurf sah entlang der PlanstraBe A beidseitig straBenparallele Reihenhausbebauung mit je-
weils dahinter liegenden, (iber kleine StichstraBen erschlossene Einzelhduser vor. Zur Optimierung
des La&rmschutzes wurde das norddstliche Reihenhaus gedreht, so dass eine abschirmende Wir-
kung und larmgeschiitzte Westgarten entstehen.

Sudlich PlanstraBe A wurden Varianten mit und ohne Nachverdichtungen auf dem Privatgrund-
stlick 32/1 gepraft. Da durch die Verlangerung der PlanstraBe B um ca. 60 m nach Siiden etwa 5
zusatzliche Wohneinheiten realisiert werden konnen, steht der Aufwand in positivem Verhltnis
zum Nutzen. Betroffen durch die Nachverdichtung sind in erster Linie intensiv genutzte Privatgarten
mit hohem Nadelbaumanteil.

3. Zusétzliche Angaben
3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-

fahren

Fir den Umweltbericht wurde auf folgende Untersuchungen und Fachgutachten zurlickgegriffen:
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= FFH-Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 34 und 49 vom Bliro r + b landschaft s architektur,
Méoliner StraBe 55, 21493 Schwarzenbek, Stand vom Oktober 20086,

= Grinordnungsplanentwurf zum Bebauungsplan Nr. 34 und 49 vom Biiro r + b landschaft s ar-
chitektur, Moliner StraBe 55, 21493 Schwarzenbek, Stand vom Oktober 2006,

» Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 34 vom Landschaftsplanungs-
blro Jacob, Ochsenzoller StraBBe 142 a, 22848 Norderstedt, Stand April 2007,

= Fauna-Gutachten Fledermduse vom Biro BIOPLAN, Schneiderkoppel 21, 24109 Melsdorf,
Stand September 2006,

= Okologische Potentialabschatzung in Hinblick auf besonders und streng geschitzte Arten ge-
méaB § 10 (2) Nr. 10 und 11 BNatSchG, Planula (2007), Hamburg,

> Lérmtechnische Untersuchung vom August 2006 durch das Biiro Masuch + Olbrisch, Gewer-
bering 2, 22113 Hamburg,

= Verkehrstechnische Stellungnahme vom Juli August 2006 durch das Bliro Masuch + Olbrisch,
Gewerbering 2, 22113 Hamburg,

= Baugrunderkundung vom Blro flir Baugrunderkundung und Geotechnik Axel Kion, Krons-
kamp 14, 23866 Nahe.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte in Anlehnung an den ,Gemeinsamen Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten - IV 63 - 510.335/X 33 -
5120 - vom 3. Juli 1998",

Faunistische Vorkommen im Bearbeitungsgebiet wurden mit Hilfe der Potentialanalyse der Biotop-
typen eingeschatzt. Dies ist insofern mdglich, als dass die vorkommenden Biotoptypen generalisie-
rende RlckschlUsse auf die Lebensrdume von Tierarten und deren Populationen zulassen. Végel
besitzen hierbei eine Zeigerfunktion.

Schutzgutbezogene Bewertungskriterien sind bei dieser generalisierenden Bewertung "Seltenheit"
und die Hohe der "Arten- und Individuenzahl". Um Bereiche mit artenreichen und seltenen indivi-
duen abzugrenzen, wurden verschiedene Kategorien unterschieden, die den Grad des Potentials
der Fauna beschreiben.

Als Grundlage fiir die verbal argumentative Darstellung und Bewertung sowie als Datenquelle wur-
den der Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek sowie Angaben der Fachbehdrden verwendet.
Die Einschatzungen zu Boden und Versickerungsféahigkeit basieren auf Vor-Ort-Untersuchungen
des Baugrundes (Vorerkundung — Baugrund von 2005 (Dipl.-Geol. Axel Kion, Blro fur Baugrunder-
kundung und Geotechnik) und der geologischen Karte (Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek).

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-

gen

Grundsétzlich ist die Stadt nach den Vorgaben des BauGB verpflichtet, die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die mit der Durchfiihrung eines Bauleitplans verbunden sind, auf unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen zu Uberwachen. Dabei soll sich die Umweltiiberwachung auf erhebliche
Umweltauswirkungen beschranken.

Im Rahmen der BaumafBnahmen ist ein besonderes Augenmerk dem Knickschutz zu widmen. Vor-
gaben hierzu enthalt der landschaftsplanerische Fachbeitrag.

Die auBerhalb des Plangebiets ausgewiesene Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel eines naturnahen Bio-
tops (naturnahe Krauterwiese) soll nach ca. 5 Jahren einer Erfolgskontrolle unterzogen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden neun verschiedene Fledermausarten nachge-
wiesen. Um zu prifen, ob die prognostizierten Auswirkungen auf die Fledermauspopulation tat-
séchlich eintreten und ob die vorgesehenen MaBnahmen geeignet sind, die Beeintrachtigungen
auszugleichen, wird ein Monitoring durchgefiihrt. U.a. wird geprift werden, was fir Auswirkungen
die geplante neue Briicke auf diese Tiergruppe hat,

Bezlglich der Ubrigen Festsetzungen und MaBnahmen ist nicht davon auszugehen, dass sich die
Auswirkungen nach Realisierung des Vorhabens anders darstellen oder unvorhergesehene Aus-
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wirkungen fir einzelne Schutzgliter eintreten, da die Beurteilungsgrundlagen dem Stand der Tech-
nik entsprechen.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der etwa 2,56 ha groBe Geltungsbereich des B-Plans 49 liegt im Nordwesten der Stadt Schwar-
zenbek und umfasst die Flachen zwischen dem Zubringer Nord und der ehemaligen Bahntrasse.
Anlass der Planung ist der (iberdurchschnittliche Bevélkerungszuwachs in der Stadt Schwarzen-
bek. Mit dem B-Plan 49 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, den
entsprechenden Wohnraumbedarf zu decken.

Die Entwicklung von Wohnbauflachen ist bereits im Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan
vorgesehen,.

Bisher wird das Plangebiet iberwiegend als Wirtschaftswiese genutzt. Im Stden sind auch Haus-
garten sowie drei Wohngebaude vorhanden.

Es sind mit Ausnahme der Knicks und des Baumbestandes im Bereich der ehemaligen Bahntrasse
keine Uberdurchschnittlich wertvollen Lebensraume fir Tiere und Pflanzen vorhanden. Das Pla-
nungsgebiet befindet sich in einer Art Insellage (Zubringer Nord mit Larmschutzwall im Osten, e-
hemalige Bahntrasse im Westen und angrenzende Wohnbebauung im Norden).

Vorbelastungen bestehen durch den Verkehrslarm der B 404 und den Zubringer Nord sowie durch
die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch den vorhandenen Larmschutzwall entlang des
Zubringers Nord.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird als allgemeines Wohngebiet fiir Einzel-, Doppel- und
Reihenhauser festgesetzt.

Durch die Festsetzung von Griinflachen entlang des vorhandenen Knicks im Norden werden unbe-
baute Flachen mit Pufferfunktion zwischen der vorhandenen und geplanten Bebauung erhalten.
Von den Biotopen mit besonderer Bedeutung kann der GroBteil der Gehdlzstrukturen und der
Knickbesténde erhalten und durch die Festsetzung von Knickschutzstreifen und éffentlichen Griin-
flachennachhaltig gesichert werden. Knick- und Baumverluste (etwa 20 Ifm Knick und etwa 18
Baume) werden durch Neupflanzungen innerhalb und auBerhalb des Plangebiets ersetzt.

Beeintrachtigungen der Wohnumfeldqualitat werden durch die Grinfidchen und durch die weiteren
BegriinungsmaBnahmen auf ein unerhebliches MaB reduziert.

Beeintréchtigungen des Umweltbelangs Wasser kénnen durch die Einleitung von Niederschlags-
wasser in Regenriickhalte- und Versickerungsteichen reduziert werden.

Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen durch den Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch
Versiegelungen.

Die im Plangebiet nicht kompensierbaren Eingriffe in die Umweltbelange Boden, Tiere und Pflan-
zen konnen durch die Extensivierung landwirtschaftlicher Flachen zu einem naturnahen Biotoptyp
und durch Gehélzanpflanzungen auf planexternen Ausgleichsflachen auf einer Teilflache des Flur-
stiicks 2/1, Flur 3 in der Gemarkung Talkau volistéandig kompensiert werden.

Im Einzelnen sind die MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich und Ersatz
sowie die gepriiften Alternativen im Umweltbericht dokumentiert.

Nach Realisierung der Planung und der MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompen-
sation der Eingriffe verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung des Entwicklungszustands der auBerhalb des Plangebiets
liegenden Ausgleichsflachen nach ca. 5 Jahren vor. Die Auswirkungen der Bebauung und des Brii-
ckenneubaus auf die Fledermauspopulation werden Uberprift.
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Billigung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Schwarzenbek am 29.06.2007 gebilligt.

(Burgermeister Ffénk Ruppert)

Schwarzenbek, den inézztfu/)/ Q@a 2 TZ‘/}V/ >/

Verfasser:
Planungsbiro ;]Jo Claussen-Seggelke
Stadtplaner SRL
Holzdamm 39
20099 Hamburg

Bearbeitung: Dipl -Ing Ul KuBnar
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Anhang 1: Pflanzenlisten

Knickanpflanzungen:
Uberhalter:

Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche

Straucher und weitere Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn

Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster Wild-Birne
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose

Rubus div. spec. Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Schneeball
StraBenbaume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Buche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia spec. Lindenarten (auch nicht tropfende)

Fur die Einzelbdume auf privaten Flichen kommen zusétzlich folgende Baumarten in Frage:
Acer campestre ‘Elsrijk” Feld-Ahorn

Crataegus spec. Dorn-Arten

Malus spec. Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Wild-Birne

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
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Lage der externen Ausgleichsfliche

Anhang 2

.

Flurstiick 2/1, Flur 3 der Gemarkung Talkau

s

Lage der externen Ausgleichsflache



Zusammenfassende Erkldarung
gemdR § 10 Abs. 4 BauGB fiir den Bebauungsplan
Nr. 49 ,,Im Strange Siid“ der Stadt Schwarzenbek

1 Anlass und Ziel des Bebauungsplans Nr. 49 ,Im
Strange Siid*

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Schwarzenbek und wird im Osten durch
den Zubringer Nord bzw. im Osten und Stiden durch die westlich am Zubringer Nord
gelegenen Ausgleichsflachen, im Westen durch die ehemalige Bahntrasse und im
Norden durch die Strale Im Strange und durch die 6stlich der Strafle im Strange
gelegene Wohnbebauung begrenzt.

Schwarzenbek erlebte in den vergangenen Jahren — u.a. wegen seiner Lage zur
Metropole Hamburg - einen Uberdurchschnittlichen Bevélkerungszuwachs. Diese
Bevélkerungsentwicklung, einhergehend mit einem entsprechenden Wohnraumbedarf,
wird sich den Prognosen nach auch in den nachsten Jahren fortsetzen.

Die Stadt Schwarzenbek beabsichtigt deshalb entsprechend den Darstellungen des
Flachennutzungsplans, im Bereich zwischen der ehemaligen Bahntrasse und dem
Zubringer Nord auf einer ca. 2,56 ha groflen Flache durch die Ausweisung neuer
Wohngebiete die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung zu decken. Zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung der bisherigen AulRenbereichsgrundstiicke ist
der Bebauungsplan erforderlich.

2 Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Nr. 49 setzt auf Teilflachen den baulichen Bestand fest, schafft
aber auf den Uberwiegenden Flachen des Geltungsbereichs die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine neue Wohnbebauung. Es sind Einzelhduser, Doppel- und
auch Reihenhauser geplant. Die vorhandene Bricke Uber die ehemalige Bahntrasse
wird (ber den Bebauungsplan planungsrechtlich als Fufl- und Radweg gesichert.
Entlang bestehender Knicks sind private Grinflaichen mit der Zweckbestimmung
Knickschutzstreifen festgesetzt.

Die geplante ErschlieBung des Baugebiets erfolgt ausgehend vom Zubringer Nord tber
eine neue, in Ost-West-Richtung verlaufende Haupterschliefung, die sich im Westen
mittels einer neuen Briicke Uber die ehemalige Bahntrasse fortsetzt.

Aus Larmschutzgrinden wird der vorhandene L&rmschutzwall am Zubringer Nord
erhoht.

3 Verfahrensablauf

Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 12.2.2004 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 49 aufzustellen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte am 24.3.2004.

Am 16. Marz 2006 wurde der Aufstellungsbeschluss um den Bereich der kiinftigen
Querung der ehem. Bahntrasse Schwarzenbek-Bad Oldesloe erweitert.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
30.3.2006 mittels einer Blrgeranhérung durchgefuhrt.

Die friihzeitige Behordenbeteiligung mit Scoping fand in der Zeit vom 7.4.2006 statt.



Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
5.1.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 24.04.2007 die offentliche Auslegung des
Entwurfs des Bebauungsplans beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 10.05.2007 bis zum
11.06.2007 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am 30.04.2007 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 29.06.2007 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 29.06.2007 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

4 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Ermittlung der einzelnen Umweltbelange erfolgte anhand folgender
Untersuchungen und Fachgutachten:

= FFH-Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 49,

= Grinordnungsplanentwurf zum Bebauungsplan Nr. 49,

= Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 49,

= Fauna-Gutachten Fledermdause,

= Okologische Potentialabschatzung in Hinblick auf besonders und streng geschutzte
Arten gemanR § 10 (2) Nr. 10 und 11 BNatSchG,

= Larmtechnische Untersuchung,

= Verkehrstechnische Stellungnahme,

«  Baugrunderkundung,

= Einschatzung der faunistische Vorkommen mit Hilfe einer Potentialanalyse der
Biotoptypen,

= Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek,

= geologische Karte

und wurde durch Angaben der Fachbehdérden erganzt.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ist festzustellen, dass erhebliche

Auswirkungen auf die betrachteten Bestandteile der Umwelt einschlieBlich der

Wechselwirkungen in Bezug auf Tiere und Pflanzen, Boden und die Landschaft

eintreten werden. Um diesen entgegenzuwirken, werden folgende Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen getroffen:

s Landschaftsvertragliche Gestaltung der Siedlungsrander/landschaftliche
Einbindung:
Durch den Erhalt der in den Randbereichen des Planungsgebiets vorhandenen
Gehélz-/Knickbestande werden unbebaute Flachen mit Puffer- und Biotopver-
netzungsfunktion erhalten.

= Durchgriinung des Baugebiets und Verbesserung der Lebensraumbedingungen fur
Pflanzen und Tiere durch die Anlage von privaten Grunflachen und
stralRenbegleitenden Grinstreifen mit Baumpflanzungen.



= Nachhaltige Sicherung des GroRteils der Knickbestdnde durch die Festsetzung von
Knickschutzstreifen

= Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse durch Erhéhung der Lérmschutzanlagen am
Zubringer Nord

s Anpflanzung von Strallenbdumen

= Erméglichung von Wanderungsbewegungen von Tieren (Kleinsduger) durch den
Verzicht auf Zaunsockel und der Festsetzung einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm

= Entwicklung von Kfz-unabhingigen FuBwegeverbindungen zwischen Pflasterstralle
und Plangebiet Uber die alte Bahnbriicke.

= Begrenzung der Versiegelung durch die Festsetzung wasserdurchléssiger Belage

=« Schaffung von Ausgleichsflachen: Fir Ausgleichsmallinahmen werden den
Eingriffen Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auferhalb des Plangebiets auf einer Teilflache des
Flurstiicks 56/1, Flur 10 in der Gemarkung Schwarzenbek zugeordnet.

5 Abwigung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Die fur die Wohnbaulandentwicklung der Stadt Schwarzenbek in Betracht kommenden
Flachen wurden bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans untersucht und
dargestellt, so dass diesbezlglich auf Ebene des Bebauungsplans keine gesonderte
Alternativenprifung notwendig ist.

Bei der Alternativenpriifung fur das Plangebiet wurden die Bebauungspléane Nr. 34 und
49 zusammen betrachtet, da die Geltungsbereiche aneinander angrenzen und die
Gebiete vom selben ErschlieRungstrager/Grundeigentimer zeitnah entwickelt werden
sollen.

Schwerpunkt zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens war die Prifung verschiedener
Erschlieungsvarianten.

Bei der Variante 0 erfolgt die ErschlieBung des Plangebiets Uber die Pflasterstrate und
die Bismarckstrafie.

Die Nutzung der vorhandenen Bricke Uber die ehemalige Bahntrasse wurde
verworfen, da die Briicke in ihrer Breite nicht ausreichend ist, hinsichtlich ihrer
Tragfahigkeit dem zu erwartenden Verkehr nicht standhalten wirde und weil die
Briicke als kulturelles und historisches Zeugnis in ihrer jetzigen Gestalt erhalten
werden soll (Variante 1).

Bei der Variante 2 erfolgt die ErschlieBung ausgehend vom Zubringer Nord von Osten
mittels einer neuen Briicke Uber die ehemalige Bahntrasse.

Die Variante 3 untersucht die ErschlieBung Uber die Stralle Im Strange.
Die Varianten wurden anhand folgender Aspekte bewertet:

= stadtebaulicher Aspekt

= Anschlussméglichkeiten und UmbaumaRnahmen am Zubringer Nord

= Verkehrssicherheit

= Auswirkungen auf das vorhandene Verkehrsnetz und verkehrslenkende Wirkungen
= ErschlieRungsfunktion der HaupterschlieBung und Wirtschatftlichkeit

= Lange der Haupterschliefung

= Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

= Beeintrachtigung von Anwohnern

= Flachenverfugbarkeit



Neben den oben genannten Belangen wurden insbesondere die Auswirkungen auf die
Biotopfunktion der ehemaligen Bahntrasse und die Belastungen der Anwohner durch
Kfz-Verkehr ausfihrlich diskutiert.

In der Abwagung der verschiedenen Belangen wurde der Variante 2 der Vorzug
gegeben, weil neben anderen Aspekten die Belange der Anwohner (z.B. entlang
PflasterstraRe, BismarckstralRe) hoher gewichtet wurden als die Beeintrachtigungen
der Biotopfunktion der ehemaligen Bahntrasse, weil die Biotopbeeintrachtigungen
durch geeignete MaRnahmen minimiert und aus naturschutzfachlicher Sicht
ausgeglichen werden kénnen. Die Auswirkungen auf die Naherholung kénnen mittels
eines Tunneldurchlasses fiir den Wanderweg minimiert werden. Baumféllungen
werden durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen. Mittels eines einseitigen Fullwegs im
Bereich der Briicke kénnen der Querschnitt und somit die Eingriffe in den Grinbestand
minimiert werden. Um lichtempfindlichen Fledermausarten den Durchflug durch den
FuRgangertunnel zu ermdéglichen, wird fur FuBgénger eine Bedarfsbeleuchtung mit
Bewegungsmelder eingerichtet.

Bei der Abwagung wurde besonders bertcksichtigt, dass die lange Zeit von
Durchgangsverkehr betroffenen Anwohner an der Bismarckstralle erst vor relativ
kurzer Zeit (1998) durch die Ortsumgehung B 404 hinsichtlich der Immissionen
entlastet wurden und darauf vertrauen, dass dieser verkehrsberuhigte Zustand
beibehalten wird.

Auf Grundlage der ErschlieBungsvariante 2 wurden weitere Entwirfe angefertlgt und
hinsichtlich ihrer Vor- und Nachteile gepriift.

Ein Entwurf sah entlang der PlanstraBe A beidseitig strallenparallele
Reihenhausbebauung mit jeweils dahinter liegenden, Uber kleine StichstralRen
erschlossene Einzelhduser vor. Zur Optimierung des L&rmschutzes wurde das
nordéstliche Reihenhaus gedreht, so dass eine abschirmende Wirkung und
larmgeschitzte Westgéarten entstehen.

Sudlich PlanstraBe A wurden Varianten mit und ohne Nachverdichtungen auf dem
Privatgrundstiick 32/1 geprift. Da durch die Verldngerung der Planstrale B nach
Suden zuséatzliche Wohneinheiten reah3|ert werden konnen, steht der Aufwand in
positivem Verhaltnis zum Nutzen.

Bezliglich der HaupterschlieBung wurden verschiedene Trassen im westlichen
Anschluss der StraRen Vorwerk und Pflasterstrae hinsichtlich Realisierbarkeit und
Grundstucksverfugbarkeit untersucht.

6 Ergebnisse der Abwagung

Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung
Kreis Herzogtum Lauenburg — Untere Naturschutzbehdrde

Seitens der unteren Naturschutzbehérde wurde empfohlen die Flachen zwischen der
Bahntrasse und dem ,Zubringer Nord" (B-Plan 49) von weiterer Bebauung freizuhalten.
Eine weitere Siedungsentwicklung wirde die vorhandene Grunzone verkleinern. Eine
Beeintrachtigung der 6kologischen Funktionen der Bahntrasse und der vorhandenen
Ausgleichsflachen sei aullerdem zu erwarten.

Der Stellungnahme wurde aus folgenden Griinden nicht gefoligt:

Der genehmigte Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek stellt fur den
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 49 Wohnbaufldchen dar. Lediglich die Flachen
zwischen der geplanten Wohnbebauung und dem Zubringer Nord sind als
Ausgleichsflachen dargestellt. Die auf diesen Flachen bereits umgesetzten



AusgleichsmaBnahmen werden durch die Planung nicht bertihrt. Die Erschlieung
erfolgt Uiber die vorhandene Ful3- und Radwegtrasse.

Der Landschaftsplan stellt fur die im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen
Wohngebiete ,potentielle Flachen fur die weitere Siedlungsentwicklung® dar. Insofern
wird kein Widerspruch zum Landschaftsplan und zum Flachennutzungsplan gesehen.

Eingriffe in den Bahndamm werden auf das Notwendige minimiert. Die Querung der
alten Bahntrasse mit der geplanten ErschlieBungsstrale ist aus Uberwiegenden
Griinden des Aligemeinwohls erforderlich, um das geplante Wohngebiet im B-Plan Nr.
34 zu erschlielen.

Kreis Herzogtum Lauenburg — Untere Naturschutzbehdérde

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde wird die ErschlieBung des Plangebiets Gber
die BismarckstralRe und Pflasterstralle favorisiert.

Die Stadt Schwarzenbek hat sich auf Grundlage der unter Ziffer 5 dargelegten
Abwagung und Griinde fur die ErschlieBung des Plangebiets mittels einer neuen
Briicke Uber die ehemalige Bahntrasse entschieden.

Kreis Herzogtum Lauenburg — Untere Naturschutzbehorde

Anregungen zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurden aufgegriffen.

Eine o©kologische Potenzialabschatzung in Hinblick auf besonders und streng
geschiitzte Arten wurde auf Anregung der unteren Naturschutzbehérde erganzt.

Kreis Herzogtum Lauenburg — Untere Naturschutzbehdrde

Es wurde gefordert, dass eine gartnerische Nutzung der Knickschutzstreifen
ausgeschlossen wird.

Fur die éffentlichen Knickschutzstreifen ist die Entwicklung von Hochstaudenfluren
festgesetzt. Bezlglich der privaten Grunflaichen kénnte die vorgeschlagene
Festsetzung Entschadigungsanspriiche auslosen. Es wurde auf eine entsprechende
Festsetzung verzichtet.

Kreis Herzogtum Lauenburg — Untere Naturschutzbehérde

Auf Anregung wird ein Fledermausmonitoring durchgefiihrt.

Kreis Herzogtum Lauenburg — Fachdienst Bauaufsicht

Den Bedenken der Bauaufsicht, dass durch die alleinige Festsetzung der
Geschossigkeit sehr hohe Baukérper realisierbar wéren, wurden dahingehend gefolgt,
dass fur alle Gebaude eine einheitliche, maximale Firsthéhe festgesetzt wurde.

Kreis Herzogtum Lauenburg — Fachdienst Bauaufsicht

Auf Anregung der Bauaufsicht wurden die Baugrenzeniberschreitungsmaglichkeiten
fur Wintergarten beschrankt.



Kreis Herzogtum Lauenburg — Fachdienst Regionalentwicklung u. Verkehrsinfrastruktur

Der Anregung, auch begriinte Dacher zuzulassen, wurde gefolgt.

Landesamt fur Natur und Umwelt

Das Landesamt fur Natur und Umwelt stellte fest, dass der ehemalige Bahndamm ein
gesetzlich geschutztes Biotop sei.

Die Stadt Schwarzenbek hat sich auf Grundlage der unter Ziffer 5 dargelegten
Abwagung und Griinde fir die ErschlieBung des Plangebiets mittels einer neuen
Briicke Uber den ehemaligen Bahndamm entschieden und ein entsprechenden
Befreiungsantrag gestellt.

Forstamt Trittau

Nach Angaben des Forstamts Trittau grenzt das Plangebiet im Stiden und Stdosten an
Waldflachen an, so dass ein Waldschutzstreifen von 20 m einzuhalten sei.

Der Bebauungsplan wurde darauf hin so Uberarbeitet, dass der Waldschutzstreifen
eingehalten werden kann.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Zwei Anwohner der Strafe Im Strange lehnen die geplante Bebauung ab, weil sie ihrer
Auffassung nach dem Planfeststellungsbeschluss zur B 404 und zum Zubringer Nord
widerspreche.

Die Stadt folgte dieser Auffassung nicht, weil die im B-Plan 49 vorgesehene
Wohnbebauung ausschlieRlich auf Flachen realisiert wird, die im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflichen dargestellt sind. Dem Zubringer Nord zugeordnete
Ausgleichsflachen werden durch den B-Plan 49 nicht in Anspruch genommen. Insofern
wird weder von den bestehenden stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt (F-Plan)
noch von den planfestgesteliten Flachen des Zubringer Nords abgewichen.

Die vorgesehene Querung des alten Bahndamms mit einer Briicke wurde auf Grund
der Eingriffe in die Natur von Burgern kritisiert.

In der Abwagung der naturschutzfachlichen Belange mit den stadtebaulichen und
verkehrlichen Belangen hat die Stadt der geplanten Briicke Uber dem Bahndamm den
Vorzug gegeben. Dadurch entstehende Eingriffe in Natur und Landschaft werden
ausgeglichen.

Es wurde von Bewohner der Stralle Im Strange eine Verlangerung und Erhéhung der
Larmschutzaniagen am Zubringer Nord gefordert.

Die Forderung wurde seitens der Stadt abgelehnt, weil der aus dem Verkehr entlang
des Zubringer Nords resultierende Verkehrslarm und die daraus ableitbaren
SchallschutzmaRnahmen fur die Bestandsbebauung nicht Gegenstand des
Bebauungsplans 49 sind. Die im Bebauungsplan 49 vorgesehenen
LarmschutzmaRnahmen sind auf Grundlage eines Larmgutachtens getroffen worden
und sind in der Abwagung aller Belange ausreichend.



Von Anwohnern wurde angeregt, den Knickschutzstreifen fur den an der Nordgrenze
des Plangebiets befindlichen Knick zu verbreitern und als &ffentliche Grunflache
festzusetzen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, weil die festgesetzten KnickschutzmalRnahmen
ausreichend sind und die Festsetzung als offentliche Griinflache in der Abwagung der
verschiedenen Belange als nicht erforderlich gesehen wird.

Es wurde angeregt, entlang der Haupterschliefung Knicks anzupflanzen.

Dies wurde aus erschlieBungstechnischen und aus stadtebaulich-gestaiterischen
Griinden abgelehnt.

Es wurde die Querung des alten Bahndamms weiter nérdlich angeregt.

Da diese ErschlieBungsvariante in der Abwagung der naturschutzfachlichen,
stadtebaulichen, verkehrlichen und privaten Belange keinen Vorteil gegentber der
gewdhlten ErschlieBungsvariante bietet, wurde der Anregung nicht gefolgt.

Von Anwohnern nérdlich des Plangebiets wurde angeregt, an Stelle von
Reihenhdusern ausschliellich Einzelhduser zuzulassen.

Dieser Anregung wurde aus stadtebaulichen und larmschutztechnischen Griinden nicht
gefolgt.

Es wurde gewinscht, dass die vorgesehenen, privaten Kleinkinderspielplatze als
offentliche Spielplatze festgesetzt werden.

Da die zu Verfigung stehenden Flachen zu kein sind und im Plangebiet 34 ein groRer,
offentlicher Spielplatz errichtet wird, wurde der Anregung nicht gefolgt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde von Burgern angeregt, die
Pflasterstrale als zweite Ausfahrt aus dem Gebiet Bismarckstrafle zu éffnen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, weil die Sperrung der PflasterstraBe fur den
Durchgangsverkehr von und in die Plangebiete 34 und 49 auf ausdriicklichen und
vielfachen Wunsch von Anwohnern der Pflasterstrae und der Bismarckstrale erfolgte.

Mehrere Birger regten an, den Aspekt des Klimaschutzes im Bebauungsplan starker
zu beachten.

Der gewiinschten Festsetzung von erhohten Gebdudeddmmungen konnte im
Bebauungsplan auf Grund mangelnder Rechtsgrundlage nicht gefolgt werden.

Es wurde von Blrgern der Nachweis gefordert, dass die europaischen
Larmschutzverordnungen 2002/49EG eingehalten werden.

Hierzu wurde von der Stadt angemerkt, dass die angesprochenen Aktionspléne in der
Bauleitplanung erst berlicksichtigt werden miissen und kénnen, wenn diese aufgestellt
worden sind. Dies ist jedoch noch nicht der Fall.



Es wurde von Blrgern Luftschadstoffuntersuchungen gefordert.

Eine besondere Belastung durch Luftschadstoffe ist angesichts der geringen, zu
erwartenden Verkehrszahlen im Neubaugebiet nicht zu erwarten, so dass der
Anregung nicht gefolgt wurde.

Die vorgesehene Bedarfsbeleuchtung im geplanten Tunnel mittels Bewegungsmelder
werde nach Auffassung mehrerer Burger die Fledermause an einer Durchfliegung
genauso hindern, wie eine Dauerbeleuchtung.

Da die Empfindlichkeit des vorgesehenen Bewegungsmelders so eingestellt werden
kann, dass er auf kleine, fliegende Objekte nicht reagiert, wurde seitens der Stadt
keine Notwendigkeit zur Anderung der Planung gesehen.

Es wurde  kritisiert, dass mit der Querung des alten Bahndamms
Fledermauslebensraume beeintrachtigt werden.

Nach gutachtlicher Untersuchung hat die geplante Querung des alten Bahndamms
keine erheblichen Auswirkungen auf die Fledermauspopulationen. Um bei
unvorhergesehenen Auswirkungen auf die Fledermauspopulation entsprechenden
Verbesserungsmafinahmen einleiten zu konnen, wurde ein Fledermausmonitoring
vereinbart.

Es wurde von Birgern eine Untersuchung gefordert, inwieweit die geplante Bricke
Auswirkungen auf Molche, Kréten und Echsen habe.

Da die ehemalige Bahntrasse durch die Vorhaben mit Ausnahme der Briickenquerung
nicht betroffen ist, sind Lebensrdume der genannten Tiergruppen nicht erheblich
betroffen, so dass sich eine Untersuchung nach Auffassung der Stadt er{ibrigt.

Nach Angaben von Birgern sei das Plangebiet Jagdgebiet eines Uhus und
Lebensraum von Nachtigallen.

Die Stadt kommt nach Prifung zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet fur den Uhu
moglicherweise ein Teilgebiet zum Jagen darstellt, welches angesichts riesiger
Raumanspriiche von mehreren Quadratkilometern keinesfalls essentiell ist oder bei
Fortfall wesentlich ist.

Da die Knicks und Gehélzbestande im Plangebiet als wesentliche geeignete Habitate
fur die Nachtigall fast vollstandig erhalten und durch vorgelagerte Saumzonen ergénzt
werden, ist auch fur die Nachtigall nicht von erheblichen Beeintrachtigungen oder
Verlusten von Lebensraumen auszugehen. AuBerdem ist die Nachtigall nicht
besonders stérungsempfindlich und nicht selten in Siedlungsgebieten anzutreffen. Des
Weiteren sind adaquate Habitate mit den angrenzenden Knick- und Gehdlzstrukturen
reichlich vorhanden.

Es wurde von Burgern der Nachweis gefordert, in wie weit die Erhaltungsziele fir das
Vogelschutzgebiet DE 2428-492 eingehalten werden.

Aufgrund der zwischen dem Schutzgebiet und den B-Plangebieten verlaufenden
Ortsumgehung ist zum einen kein Zusammenhang mit den Lebensraumqualititen des
Vogelschutzgebietes gegeben und zum anderen stellen potentielle Nahrungs- oder
Jagdhabitate im Plangebiet keinen essentiellen Teillebensraum dar, da es sich
Uberwiegend um Arten mit sehr grofflachigem Raumanspruch handelt, so dass eine
Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes ausgeschlossen werden kann.



Es wurde von Burgern kritisiert, dass mit Realisierung des Baugebiets der Wert
vorhandener Immobilien falle.

Die Stadt ist der Auffassung, dass eine Argumentation, die darauf abzielt, anderen
Menschen Eigenheimneubauten vorzuenthalten, um den Wert von Bestandsgebauden
hoch zu halten, eine Ungleichbehandlung und keinen abwéagungserheblichen Belang
darstellt und zumindest teilweise dem § 1 Abs. 5 Nr. 2 des Baugesetzbuches
widerspricht.

Hamburg, den 16. Juli 2007

gez. Ulf Kissner

Biro Claussen-Seggelke
Holzdamm 39

20099 Hamburg
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Griinordnerischer Fachbeitrag zu den B-Planen 34 und 49,
Stadt Schwarzenbek

Teil B Text

1.

GESETZLICH GESCHUTZTE KNICKS (§ 25 (3) LNatSchG)

1.1

1.2.

1.3

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so
durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben.
Vorhandene Liicken der zu erhaltenden Knicks sind durch die im Erlduterungsbericht
zum Griinordnungsplan genannten Arten zu schliefien.

Die fachgerechte Pflege der vorhandenen, mit Erhaltungsgebot belegten Knicks wie
auch der neuangelegten Knicks sowie das SchlieBen von Knickliicken ist zu gewahr-
leisten. Sie sind alle 10-15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Vorhan-
dene Uberhalter sind zu erhalten. Ein Knicken vor oder wahrend der Bauzeit sowie
zwischen dem 15. Marz bis zum 30. September darf nicht erfolgen.

Mit Baubeginn sind Knicks, 6ffentliche und private Knickschutzstreifen sowie Geholz-
bestande mit Bauzdunen zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb frei-
zuhalten. Bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Hohenveranderungen und Bodenversie-
gelungen sind im Knickschutzstreifen nicht zulassig.

Die 6ffentlichen Knickschutzstreifen sind gegeniiber den baulich genutzten Grund-
stlicksflichen dauerhaft auszuzdunen und als Hochstaudenflur zu entwickeln und zu
erhalten. Die Flachen sind mit einer arten- und krautreichen Wiesenmischung einzu-
séen. Zur Verhinderung des Geholzaufwuchses sind die Fléchen bei Bedarf (im Zeit-
raum August/September) zu méahen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder
Minderaldiinger ist unzuldssig.

Einfriedungen entlang von Knicks missen einen Abstand von mindestens 1 m zum
Knickwallful aufweisen. Zaune innerhalb des Knicks sind unzulssig.

Leitungsverlegungen im Bereich von Knicks auerhalb der Stralentrassen sind nicht
zuldssig. Ausnahmsweise zulassige Querungen sind durch Unterpressung bzw.
Unterminieren vorzunehmen.

Die bei der Knickbeseitigung neu entstehenden Knickenden sind mit Oberboden
abzubtschen. Freiliegende Wurzeln der angrenzenden Gehdlze sind gemaR DIN
18920 fachgerecht zu versorgen.

ERHALTUNGSGEBOTE (§ 9 (1) 25 b BauGB)

2.1.

2.2.

2.3.

Der vorhandene Bewuchs ist soweit wie moglich zu schonen. Zu erhaltende Gehdlze
sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmafnahmen entsprechend der ein-
schlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemafR DIN 18920, RAS-LG-
4) und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsétzlich auerhalb der Wurzelbereiche zu
erhaltender Gehdlze zu verlegen.

Zu erhaltende Baume in zukiinftig befestigten Flachen sind mit einer offenen Vegeta-
tionsfliche von mindestens 12 gm zu versehen, die gegen Verdichtung und Uber-
fahren zu sichern ist. Versiegelungen im Wurzelbereich sind auf das unbedingt
notwendige MaR zu beschranken. Vollversiegeinde MaRnahmen sind ausge-
schlossen.



2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Fir die an die Kastanienallee angrenzenden Wohnbauflachen ist mit dem Bauantrag
ein Baustelleneinrichtungsplan mit Darstellung der Zufahrten, der Baumschutz-
mafinahmen, notwendiger Versiegelungen sowie geplanter Ver- und Entsorgungs-
leitungen im Wurzelschutzbereich einzureichen. Der Plan ist durch einen Land-
schaftsarchitekten zu fertigen.

Erforderliche SchnittmafRnahmen in der Baumkrone, Wurzelbehandlungen sowie die
Behandiung von Schaden am Stamm dirfen ausschlieRlich durch einen qualifizierten
Baumpfleger durchgefihrt werden.

Dauerhafte Geldndeaufhéhungen oder Abgrabungen sind im Wurzelbereich (Kronen-
traufbereich plus 2 m) festgesetzter Baume aulerhalb von offentlichen Strallen-
verkehrsflachen unzulassig.

Die als entfallend gekennzeichneten geschitzten Baume dirfen nur im Falle einer
Bebauung beseitigt werden; sie sind ansonsten zu erhalten.

Die im Gebiet vorhandenen Graben sind in naturnahem Zustand zu erhalten. Ein
Uferverbau ist nicht zulassig.

ANPFLANZUNGSGEBOTE (§ 9 (1) 25 a BauGB)

3.1.

3.2.

3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei
deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindestqua-
litaten zu verwenden:

Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang
Straucher: Straucher, 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Neu anzulegende Knicks sind wie folgt herzustellen:

Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 2,5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m und
einer Wallhéhe von mindestens 1,0 m Uber Geldnde herzustellen. Der Knickwall ist
aus mineralischem Boden aufzusetzen und mit Oberboden abzudecken.

Geringfligige Abweichungen von bis zu 5 m von den festgesetzten Anpflanzung von
Einzelbaumen konnen zugelassen werden. Die festgesetzte Anzahl von Baumen ist
jedoch einzuhalten.

Fir alle neu zu pflanzenden Bdume im Straenraum und auf Stellplatzen sind Pflanz-
gruben mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von
mindestens 2 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeig-
nete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Flachen sind dauer-
haft zu begriinen oder der natlrlichen Entwicklung zu (berlassen. Standorte fir
Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.

Auf den privaten Grundstiicken von Einzelhdusern und Doppelhaushalften ist pro
angefangene 400 m? Grundsticksflache ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Fur die festgesetzte Anpflanzung von Hecken sind nur Laubgehélize zulassig.

Die Larmschutzwande sind beidseitig mit Schling- und Kletterpflanzen dauerhaft zu
begriinen. Je 2 m Wandlange ist 1 Pflanze zu verwenden.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Qualitdten zu verwenden (Arten: vgl.
Eriauterungsbericht zum Griinordnungsplan):

a) Knicks (im B-34 und auf Ausgleichsflache A)

Uberhalter: Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stamm-
umfang

sonst. Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm



Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m auszufiihren. Auf
je 30 m Knicklange ist ein Uberhalter zu pflanzen.

b) Einzelbdume
Strallenbaume: Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm
Stammumfang

auf den privaten Grundstiicken und in Grunflachen:
Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 16-18 cm
Stammumfang

c) Larmschutzwall und fldchige Anpflanzung auf Ausgleichsflache B
Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Die Pflanzung ist mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 gm vorzunehmen.

d) Hecken
Heckenpflanzen 2x verpflanzt, 60/100 cm
4 Pfl./fm

Es solliten vornehmiich Geholze aus heimischer Anzucht Verwendung finden.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

4.1.

4.2.

4.3.

Die offentlichen Grinflachen ,Quartiersgriinfliche* sind naturnah als arten- und
krautreiche 2- bis 3-schiirige Wiesenflache zu entwickeln und zusétzlich durch Baum-
und Strauchpflanzungen zu gliedern. as Mahgut ist abzufahren.

Die geplanten Regenwasserriickhalte- und Versickerungsteiche innerhalb der
.Quartiersgrinflache" sind naturnah, d.h. Neigungen 1:4 und flacher auszugestalten.
Sie solien Uber eine Tauchwand sowie (iber réhrichtbestandene Flachwasserbereiche
verfligen. Erforderliche Pflegewege sind als Schotterrasen auszufiihren.

Die Kinderspielplatze sind durch Baum- und Strauchpflanzungen zu gliedemn. Die
Verwendung giftiger Pflanzen ist unzulassig.

SCHUTZMASSNAHMEN FUR BODEN UND WASSERHAUSHALT

5.1.

5.2.

5.3.

Grundstiickszufahrten, Stellplatze und die Offentlich zuganglichen Wege sind mit
wasser- und luftdurchidassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlas-
sigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zul&assig.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
{iberbauten Flachen wieder herzustellen.

Die innerhalb der “Quartiersgrinfliche” vorgesehenen Ful}- und Radwege sind in
wassergebundenem Belag auszufiihren, dabei ist ein gepflasterter Schlechtwetter-
streifen bis zur halben Breite zulassig.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

6.1.

ENTWICKLUNG VON BODEN., NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

Den Eingriffen auf dem Flurstiick 37/1 im B-Plan 34 werden die Flachen fir Malinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
auf dem Fiurstick 37/1 zugeordnet.

Die Ausgleichsflache ist vor ErschlieBungsbeginn dauerhaft durch landschafts-
typische Zaune auszuzédunen und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.
Relief und der Boden sind zu erhalten. Die Verbringung von Bodenaushub ist nicht
zulassig.



Sie ist aus der Nutzung zu nehmen und als Wiesenbrache zu entwickeln und dauer-
haft zu erhalten. Zur Verhinderung von Geholzaufwuchs ist die Flache alle 2 bis 3
Jahre (im Zeitraum August/September) zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

Den Ubrigen Eingriffen des B-Plans 34 sowie den Eingriffen des B-Plans 49 werden
folgende Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auerhalb des Plangebietes zugeordnet:

Ausgleichsfliche A: anteilig 2,5 ha des Flursticks 56/1, Flur 10, Gemarkung

Ausgleichsflache B: anteilig 1,14 ha des Flurstlicks 2/1, Flur 3, Gemarkung Talkau.

Entlang der slidwestlichen Grenze ist auf 380 m Lénge ein landschaftstypischer

Die verbleibende Flache ist als extensive Grinlandflache zu entwickeln. Auf den
tiefsten Gelandestellen sind flache Mulden anzulegen.

Entlang des Waldrandes ist auf 1.400 gm eine Anpflanzung aus heimischen Baumen
und Strauchern zur Ausbildung eines Waldsaums vorzunehmen.

Auf 10.000 gm ist die Flache aus der Nutzung zu nehmen und nach einer Erstansaat
der natlrlichen Vegetationsentwicklung zu Uberlassen.

Einfriedungen sind ohne Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zu

Fur die Beleuchtung von Verkehrsflachen und offentlichen Griinflachen darfen nur
Natriumdampf-Niederdruck- oder ersatzweise Natriumdampf-Hochdrucklampen
Verwendung finden. Es sind vorzugsweise niedrige, nach unten strahlende Leuchten

Die Tunnelbeleuchtung ist Uber Bewegungsmeider als Bedarfsbeleuchtung

Die Anpflanzung der StraRenbZume im o6ffentlichen Raum ist nach Abschluss der
ErschlieBungsmafinahmen in der nachstmdglichen Pflanzzeit durchzufiihren.

Der im B-Plan 34 festgesetzte Knick ist spatestens in Zusammenhang mit der Bau-
mafllnahme der PlanstraBe A anzulegen und in der nachstmdglichen Pflanzzeit zu

Die Heckenpflanzungen sind im Zusammenhang mit der jeweiligen ErschlieBungs-

Die Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 37/1 im B-Plan 34 ist mit ErschlieBungs-

6.2.
Schwarzenbek
6.3. Ausgleichsflache A:
Knick anzulegen.
6.4. Ausgleichsfliche B:
7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
7.1.
errichten.
7.2.
Zu verwenden.
7.3.
auszufihren.
8. REALISIERUNG
8.1.
8.2.
bepflanzen.
8.3.
malinahme durchzufGhren.
8.4.
beginn des Flurstliicks umzusetzen.
8.5.

Die planexternen Ausgleichsflachen sind spatestens anzulegen, wenn ein Drittel der
Grundsticke bebaut ist.

Stand: 21.6.2007
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VORWORT 1

Vorwort

Die Stadt Schwarzenbek hat sich zu zwei Bebauungsplénen entschieden, da zu
Beginn der jeweiligen B-Planverfahren nicht feststand, dass die Pléne gleichzeitig ent-
wickelt werden und wie die Erschlielung der beiden Baugebiete aussehen wird. Da
insgesamt aber ein gleichartiger Planungsansatz fiir beide B-Plane verfolgt wird und
auch Fragen der ErschlieRung und der Entwésserung nur fiir beide Pléne parallel zu
kidren sind, wird der Griinordnungsplan ibergreifend fiir beide Teilbereiche aufgestelit.

Nach Aufstellungsbeschluss des Griinordnungsplans ist zunédchst das Buro r+b land-
schaft s architekten aus Schwarzenbek mit der Ausarbeitung beauftragt worden. Der
Entwurf des Griinordnungsplans wurde noch im Jahr 2006 von der Stadt beschlossen,
im Anschluss daran wurde die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemal § 6
(2) LNatSchG durchgefiihrt.

Nach Beendigung dieses Beteiligungsschrittes hat die LAUENBURGISCHE SPARKASSEN-
IMMOBILIEN GMBH im Marz 2007 beschlossen, einen Bearbeiterwechsel vorzunehmen.

Fur die weitere Bearbeitung (Auswertung der Anregungen und Bedenken, Nachbesse-
rung von Inhalten, Einarbeitung der Abwégungsbeschliisse) und Fortflihrung der
folgenden Verfahrensschritte wurde das Biro LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB aus
Norderstedt beauftragt. Dies erfolgte auf der Grundlage der bisher erarbeiteten Inhalte.

In diesem Zusammenhang erfoigte fir den Bestandsplan keine grundsétzliche
Neubearbeitung, sondern lediglich die Uberprifung Bestandssituation und die
Anpassung von Planzeichnung und Legende bzw. der Beschreibung der angetroffenen
Biotoptypen. Im siidwestlichen Geltungsbereich des B-Plans 34 wurde der von r+b
insgesamt als Knick eingestufte Geholzbestand entsprechend der tatsachlichen
Gegebenheiten weiter differenziert und in Knicks, Hecken und knickartige Anpflanzun-
gen unterschieden. weitere inhaltliche Anpassungen des Bestandsplans wurden nicht
vorgenommen.

Da es vormals keinen eigenstandigen Entwurfsplan gab, wird dieser hingegen auf der
Grundlage der bisher lediglich in den B-Plan integrierten Entwurfsinhalte komplett neu
erarbeitet und gezeichnet.

Zusatzlich wurde im Mérz 2007 durch das Biro LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB
das Biiro PLANULA aus Hamburg zum einen fir die Erarbeitung einer okologischen
Potenzialabschatzung in Hinblick auf besonders und streng geschiitzte Arten gemald
§ 10 (2) Nr. 10 und 11 BNatSchG beauftragt. Zum anderen hat die PLANULA die bislang
vorgesehene planexterne Ausgleichsflache kartiert und die grundsatzliche Eignung als
potenzielle Ausgleichsflache aus naturschutzfachlicher Sicht Uberpruft.

Diese Ergebnisse sind in den Griinordnungsplan eingearbeitet worden.
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1 Planungsanlass

Die Stadt Schwarzenbek beabsichtigt fir den Bereich beiderseits der ehemaligen
Bahntrasse zwischen der B 404 und dem Zubringer Nord Flachen fur Wohnzwecke zu
entwickeln. Hierfur sollen:

1. westlich des Bahndamms auf einer rd. 13,9 ha groflen Fldche neue Wohnbau-
flachen ausgewiesen, die vorhandene Kleingartenanlage gesichert, die Folgenut-
zung der ehemaligen Gutsverwaltung gesteuert und Uber den B-Plan Nr. 34
Bismarcksche Koppel planerisch abgesichert werden.

2. dstlich der ehemaligen Bahntrasse auf einer ca. 2,56 ha grofien Flache zur Siche-
rung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung der bisherigen Aufenbereichs-
grundstiicke ebenfalls neue Wohngebiete ausgewiesen und ber den B-Plan Nr. 49
planerisch abgesichert werden.

Die Stadt mochte damit der anhaltenden Nachfrage nach neuen Baugrundsticken
Rechnung tragen. Als Bautypen sind sowohl Einzel-, Doppel- und Reihenhduser als
auch in Teilen Mehrfamilienhauser (sog. Stadtvillen) geplant.

Die Bebauungspldne Nr. 34 und Nr. 49 (im Folgenden B-Plane 34+49) bereiten auf-
grund der beabsichtigten Neubebauung bzw. Versiegelung derzeit Uberwiegend land-
wirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzter Flachen sowie der Inanspruchnahme von
Knicks und flachigen Gehdlzbestdnden und der daraus resultierenden zu erwartenden
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild Eingriffe vor.

Daher ist parallel zu diesen B-Pldnen ein Griinordnungsplan (GOP) zu erarbeiten,
der Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen zur Umsetzung der Ziele und
Grundsatze von Naturschutz und Landschaftspflege (§ 1 LNatSchG' alt) aufzeigt.
Darliber hinaus benennt er Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingrif-
fen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, ermittelt die Intensitat der durch die
Eingriffe verursachten Beeintrachtigungen und bestimmt die notwendigen Ausgleichs-
mafRnahmen2. Nihere Hinweise Uber Inhalt und Aufbau des GOP geben der § 6a
LNatSchG (alt) sowie der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 3.7.98 (im Folgenden: Runderlass
MI/MUNF). Da gemaR novelliertem LNatSchG vom 6. Méarz 2007 Granordnungsplane
grundsétzlich nicht mehr aufzustellen sind, fiihrt die Stadt das nach bisherigem Natur-

1 Landesnaturschutzgesetz Schieswig-Holstein in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Juli 2003, geandert

am 5. Dezember 2004

2 gemafl § 200a BauGB umfasst in diesem Rahmen der Begriff ,Ausgleich* die naturschutzrechtlichen Begriffe

JAusgleich” und ,Ersatz”.
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schutzrecht begonnene Verfahren derart weiter, dass der aufgestelite GOP nun als
griinordnerischer Fachbeitrag zu den B-Pldnen weitergefiihrt und Teil der B-Plan-
Begrindungen wird, zumai die Belange von Natur und Landschaft in den vorliegenden
B-Planen eine hohe Bedeutung haben.

Nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung3 ist gemaf § 3 (1a) fir die in
der Anlage 3 UVPG genannten Pldne und Programme grundsatzlich eine Strate-
gische Umweltpriifung (SUP) durchzuflihren. Hierzu z&hlen neben Bauleitplanungen
auch Landschaftsplanungen einschliefllich der Landschafts- und Griinordnungspléne.
Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen fiir den GOP kann gemaf Erlass des Umweltministeriums vom
19.09.2005 im Rahmen des Umweltberichtes zum jeweiligen B-Plan erfolgen, so dass
far den vorliegenden GOP kein eigenstéandiger Umweltbericht angefertigt wird. Auch fur
die SUP zum GOP ist festzustellen, dass das Erfordernis infolge der Gesetzesande-
rung des LNatSchG nicht mehr besteht.

Gleichzeitig sollen mit dem vorliegenden GOP artenschutzrechtliche Genehmi-
gungsvoraussetzungen geschaffen werden. Grundlage fir die Beurteilung stellt die
Okologische Potenzialabschatzung? dar, die im Anhang beigefiigt ist. Im Erlauterungs-
bericht zum GOP wird zunichst das Vorkommen streng und besonders geschutzter
Arten beschrieben, anschliefend die mdglichen Auswirkungen auf diese Arten abge-
schétzt und zuletzt die AusgleichsmaRnahmen benannt, die im Rahmen eines Befrei-
ungsverfahrens nach § 62 BNatSchG, das nach den Verboten des § 42 BNatSchG
eingeleitet werden muss, notwendig werden. Mit einem formalen Schreiben wird der
Antrag zur Befreiung nach § 62 BNatSchG nach Satzungsbeschluss der B-Pléane beim
Landesamt fiir Naturschutz tGber die Untere Naturschutzbehorde gestellt. Die entspre-
chenden Fachinhalte sind dem GOP zu entnehmen, der zusammen mit dem
Anschreiben verschickt wird.

3 UVPG in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005

4 PLANULA (2007)
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BESTANDSAUFNAHME UND -BEWERTUNG 3

2 Bestandsaufnahme und -bewertung

21 Lage im Raum

Das insgesamt etwa 16,5 ha grofRke Plangebiet beider B-Pléne liegt am nordwestlichen
Siedlungsrand der Stadt Schwarzenbek. Der B-Plan 34 wird im Nordwesten durch die
BundesstrafRe 404 (B 404), im Norden durch das landwirtschaftlich genutzte Flurstiick
38/4, im Osten durch die ehemalige Bahntrasse und im Siiden durch die vorhandene
Bebauung entlang der BismarckstraRe begrenzt. Der B-Plan 49 wird im Osten durch
den Zubringer Nord bzw. im Osten und Siiden durch die westlich am Zubringer Nord
gelegenen Ausgleichsflichen, im Westen durch die ehemalige Bahntrasse und im
Norden durch die Stralke /m Strange und durch die dstlich der Strafte Im Strange gele-
gene Wohnbebauung begrenzt.

Abbildung 1 Lage im Raum (Ausschnitt aus der topographischen Karte M 1:25.000)
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2.2 Natiirliche Gegebenheiten

Naturraum, Relief

Gemal dem Handbuch der naturrdumiichen Gliederung Deutschiands® liegt das Plan-
gebiet im Ubergangsbereich zwischen der saalezeitlichen Geestlandschaft (Unterein-
heit ,Lauenburger Geest" - auch als ,Schwarzenbeker Geest" bezeichnet) und dem
Schleswig-Holsteinischen Hugelland (Untereinheit ,Ostholsteinisches Hiigel- und
Seenland”). Mit seinem nur manRig bewegten Relief entspricht es der typischen Oberfla-
chengestalt der Geest, wobei die Flachen zu den Hochflachen zahlen.

Topographisch gesehen féllt das Gelande insgesamt in nordwestlicher Richtung von
etwa 49,0 m Gber NN auf etwa 40,0 m {iber NN zur Niederung der Schwarzen Au hin
ab. Kennzeichnend fiir die Plangebiete ist die stark anthropogene Uberformung einer-
seits durch die in Nord-Siid-Richtung verlaufende stillgelegte Bahntrasse und anderer-
seits durch die B 404 und den Zubringer Nord mit ihren Larmschutzwallen. Der L&arm-
schutzwall entlang der B 404 liegt von Westen ausgehend bei 4,5 m Uber Gradiente
und verringert sich auf 2,5 m Uber Gradiente im Norden. Der Larmschutzwall am
Zubringer Nord liegt etwa 2 m Uber Gradiente. Die ehemalige Bahntrasse verlauft im
Stiden zunéchst im Gelandeeinschnitt und nach Norden hin in Dammlage und trennt
die beiden B-Plangebiete voneinander.

Geologie, Boden

Entsprechend der naturrdumlichen, eiszeitlich bedingten Ausgangssituation und in
Ubereinstimmung mit den durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen wird der Unter-
grund im Untersuchungsgebiet von Grundmordnen (Geschiebelehm/Geschiebemergel)
und glazifluviatilen Sandablagerungen des Pleistozéns gebildet. Zusatzlich wurde noch
ein schwarz gefarbter Beckenton festgestellt. Es kommt im Planungsgebiet zu klein-
raumigen Wechsellagerungen aus bindigen Geschiebeboden und Sandablagerungen.

Aus diesem geologischen Ausgangsmaterial haben sich als vorherrschende Boden-
arten lehmiger Sand bzw. sandiger Lehm gebildet. In tieferen Lagen sind Tonvorkom-
men verzeichnet worden. Der Untergrund erschwert im berwiegenden Teil des Plan-
gebiets die Versickerung von Niederschldagen vor Ort. Sandigere Bdden finden sich
ausgehend von der westlichen Plangebietsgrenze im Bereich der kiinftigen Plan-
strallen G und H sowie entlang der geplanten Griinfliche am Larmschutzwall mit Aus-
nahme der mittleren Bereiche.

MEYNEN UND SCHMITHUSEN, 1965
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Bedingt durch die anthropogene Uberformung (vor allem durch umfangreiche Abgra-
bungen und Aufschiittungen sowie bereits Uberbaute Flachen) des Gebietes sind die
Prozesse der Bodenbildung weitgehend gestort worden. Ein grofer Teil der Flachen
wird als landwirtschaftliche Ertragsflache genutzt. Hier wurden die natirlichen Ober-
bodenhorizonte stark durchmischt.

Bei den im Geltungsbereich anstehenden Bdden handelt es sich um regionaltypische
Bodentypen. Empfindlichen oder seltene Boden liegen nicht vor. Das Wasserriick-
haltevermégen der unbebauten Flachen ist unter Berlicksichtigung der Bodenart und
des Bewuchses als mittel bis gut einzustufen. Die biotische Lebensraumfunktion der
anstehenden Bdden ist unter Berlicksichtigung der derzeitigen Nutzung hingegen eher
von geringer Bedeutung. Gemaf Runderlass MI/MUNF haben die Béden im Geltungs-
bereich daher insgesamt nur eine allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen durch das Biro AXEL KION (2006) ist im
Bereich der Pflasterstrale, nordwestlich der Briicke lber die ehemalige Bahntrasse,
eine Verdachtsfiache fur Altlasten/Altablagerungen genauer erkundet. Es wurden keine
umweltgefahrdenden Altlasten/Altablagerungen vorgefunden, die Flache scheint
bereits hergerichtet zu sein. Ein weiterer Verdacht auf Altlasten besteht nicht.

Wasserhaushalt

Bei dem Grundwasserspiegel im Planungsgebiet handelt es sich um keinen lateral
ausgebildeten, einheitlichen Grundwasserspiegel, sondern um niederschlagsabhén-
gige Stauwassersténde auf den bindigen Geschiebebdden. Daher sind in Abhangigkeit
von Dauer und Intensitdt von Niederschlagsereignissen auch Stauwasserstande bis
Gelandeoberkante (GOK) nicht auszuschlieBen. Im Planungsgebiet liegen Stauwas-
serstdnde zwischen +37,52 m ber NN und +46,09 m Uber NN vor. Die natirliche Ent-
wésserung der Landschaft ist entsprechend der beschriebenen Oberflachenform nach
Nordwesten zur Schwarzen Au hin ausgerichtet.

Die Flachen mit lehmigen, tonigen Boden sind aufgrund der ausgepragten Wasserun-
durchlassigkeit hinsichtlich ihrer Grundwasserneubildungsfunktion lediglich von mittle-
rer Bedeutung. Die stauwassergepragten Bereiche sind hinsichtlich ihrer biotischen
Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen von besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz, da fiir diese Bereiche ein htheres Entwicklungspotenzial vorliegt. Die Flachen
mit sandigeren Bdden sind von Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung.

Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Geesthacht,
welches sich von Geesthacht nach Norden erstreckt und u.a. auch das gesamte Stadt-
gebiet Schwarzenbeks einschlieft. Im Gegensatz zum Geesthachter Teilgebiet liegen
fir Schwarzenbek jedoch noch keine konkreten hydrologischen Planungen vor.

Als Oberflichengewdsser ist entlang der Grenzen des Flurstiicks 37/1 ein Graben zu
verzeichnen. Auch siidlich des Larmschutzwalls an der B 404 verlauft ein Entwésse-
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rungsgraben. Die Fliefrichtung verlduft nach Norden Richtung B 404. Grundsétzlich
haben die Graben fiur den ortlichen Wasserhaushalt insofern eine Bedeutung, als sie
anfallendes Stauwasser zuriickhalten und abfiihren.

Klima, Luft

Die klimatische Situation ist durch die Stadtrandlage des Plangebietes gepragt. Geman
Landschaftsplan ist das Plangebiet lokalklimatisch dem ,Freilandklima® der offenen
bzw. knickstrukturierten Ackerlandschaft zuzurechnen. Die Ublicherweise im Bereich
von bebauten Siedlungsgebieten festzustellenden Eigenschaften des ,Vorortklimas*
machen sich aufgrund der geringen Bebauungsdichte und des vorhandenen Grof-
grins im Plangebiet kaum bemerkbar. Kleinklimatisch sind die im Plangebiet vor-
handenen offenen Garten- und Ackerflachen, die Kleingéarten sowie insbesondere die
Gehodlzbestédnde und Knicks (Windschutz, Taubildung) von besonderer Bedeutung.
Dem Relief folgend wird jedoch der Abfluss von Kaltluft zur Schwarzen Au durch den
Larmschutzwall an der B 404 stark eingeschrénkt.

Eine Belastung der Luft als Teil des Naturhaushaltes erfolgt im Wesentlichen aus dem
StralRenverkehr und aus der landwirtschaftlichen Nutzung. Die verkehrliche Belastung
ist seit der Inbetriebnahme des Zubringers Nord erheblich gestiegen und wird mit Rea-
lisierung der Ortsumgehung (friihestens 2008) weiter zunehmen. Der vorhandene
Larmschutzwall Gbernimmt dabei eine wichtige abschirmende Wirkung. Das nur relativ
geringe Verkehrsaufkommen im Bereich Pflasterstrale und Vorwerk, hauptsédchlich
durch die Anwohner, kann hingegen hinsichtlich der Emissionsbelastungen vernach-
lassigt werden. Die Belastung durch die Landwirtschaft (Staub, Diinger, Pestizide,
Giille) auf den Acker- und Grinlandflachen ist zumindest zeitweilig deutlich spiirbar.

Im Zusammenhang mit der Lufthygiene ist neben den Knicks insbesondere auch auf
die angrenzenden Gehdlzbestande im Bereich der ehemaligen Bahntrasse hinzuwei-
sen, die durch ihre Filterfunktion positiv und ausgleichend auf die hohe Luftqualitat
wirken.

Vegetation, Biotoptypen
Die Erfassung der Vegetation und die Zuordnung der Flachen zu den Biotoptypen er-
folgte im 2. Halbjahr 2005 sowie im 1. Halbjahr 2006 durch das Biro r+b land-

schaft s architektur und wurde durch eigene Begehung im Marz 2007 Gberpriift und
aktualisiert.

Die vorkommenden Biotoptypen werden hinsichtlich ihrer Bedeutung im Naturhaushalt
und fiir den Naturschutz bewertet. Im Vermessungsplan sind alle bedeutenden Baum-
bestande genau eingemessen. Dabei sind die das Gebiet heute pragenden Vegeta-
tionsbestande Uberwiegend durch die Siedlungstatigkeit entstanden. Reste der heu-
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tigen potentiell natiirlichen Vegetation bzw. der historischen Landschaft sind lediglich in
den vorhandenen Knickstrukturen ablesbar.

Zu den bedeutenden Biotopstrukturen zéhlen daher die Knicks am Rand der Landwirt-
schaftsflachen, die sich iiberwiegend in einem guten Pflegezustand befinden. Die vor-
kommenden Gehdlzarten der Knicks entsprechen den fiir den Naturraum typischen
Schlehen-Hasel-Knicks. Der Geholzbestand ist Uberwiegend dicht ausgepragt, typi-
sche Uberhalter sind vereinzelt vorhanden. Unabhéngig von ihrer qualitativen Ausbil-
dung zahlen alle Knicks zu den nach § 25 (3) LNatSchG (ehemals § 15b LNatSchG)
gesetzlich geschiitzten Bestdnden. Sie stellen ein wesentliches Struktur- und Land-
schaftselement mit hohem Biotoppotenzial/Biotopverbundpotenzial dar, wobei die Bio-
topvernetzungsfunktion ganz wesentlich aus der linearen Auspragung resultiert.

Am siidwestlichen Plangebietsrand entlang der bebauten Grundstiicke der Bismarck-
straRe handelt es sich im ndrdlichen Abschnitt um knickartige Gehdlzbesténde (auch
mit Ziergehdlzen und Kiefern), die weiter sidlich in eine Buchenhecke, z.T. auf dem
vorhandenen Wall, iibergehen. Diese Anpflanzungen zahlen eher zu den Siedlungs-
gehdlzen und werden damit den Biotopen mit allgemeiner Bedeutung zugeordnet. Ein
typischer Knick ist hier nur noch auf einem ca. 100 m langen Abschnitt vorhanden.

Der Knick entlang der Splittersiedlung Im Strange (am nordlichen Rand des B-Plans
49) ist infolge der angrenzenden ErschlieRungsstrafie nur sehr schmal ausgebildet.

Zu den weiteren flichenhaften Gehélzstrukturen sind der bewachsene Larmschutzwall
an der B 404 und die vorhandenen Gehdlzbestinde im Bereich der ghemaligen Bahn-
trasse zu nennen, die zu den wertvollen Biotopstrukturen des Plangebietes zéhlen. Der
im Plangebiet befindliche Teil der Bahntrasse unterliegt zudem dem gesetzlichen
Schutz des § 25 LNatSchG (vgl. Kap. 2.4). Begleitet wird die Bahntrasse von wasser-
gefiiliten Schienken und ist im Béschungsbereich von stark wildwiichsigen, standort-
typischen Gehdlzen bewachsen. Das Artenspektrum entspricht im Wesentlichen dem
der typischen Knickgesellschaft, bestehend aus Eichen, Birken, Hainbuchen, Schlehen
etc., wobei der Gehdlzbestand auf dem Larmschutzwall an der B 404 noch relativ jung
ist.

AuRerhalb des B-Plans 49 befinden sich auf den &stlich benachbarten Flachen mit
naturschutzrechtlicher Bindung durch Anpflanzungen entstandene Pionierwald-
bestinde, die nach Priifung durch die Forstbehdrde aufgrund ihrer Bestockungsart, der
Flachengrofe und der erkennbaren Entwicklung dieser Fléchen als Waldflachen im
Sinne des § 2 (1) Landeswaldgesetz zu beurteilen sind. Ein entsprechender Wald-
schutzstreifen ist hier bei der Bebauung zu beriicksichtigen.

Die im Plangebiet aufgemessenen Einzelbdume treten zum einen innerhalb oder am
Rande der privaten Géarten bzw. der ehemaligen Gutsverwaltung auf. Zum anderen
sind aber auch die im Bereich der Bdschungen der ehemaligen Bahntrasse und die
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innerhalb der Knicks vorkommenden Baume bzw. Uberhalter einzeln aufgenommen.
Auf den Bdschungsflachen und innerhalb der Knicks dominieren standorttypische Stiel-
Eichen, wahrend im Bereich der Hof- und Grundstiicksflachen Fichten, Pappeln, Ross-
kastanien und Buchen anzutreffen sind. Von besonderer Bedeutung fir den Natur-
schutz und das Ortsbild ist insbesondere die Rosskastanien-Allee entlang des Weges
zur ehemaligen Gutsverwaltung an der Pflasterstrae zu bewerten. In den Anhang des
GOP ist die durch das Biiro r+b landschaft s architektur durchgefiihrte Erfassung des
Baumbestandes (Stamm- und Kronendurchmesser, Zustandsstufen, Bemerkungen)
aufgenommen worden, die Baumnummern sind im Bestandsplan verzeichnet.

Die darlber hinaus vorkommenden Vegetationsbestédnde innerhalb der Gartenflachen
sind aufgrund des vorwiegend nicht heimischen Charakters sowie der gértnerischen
Pragung nur von allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.

Ansonsten werden die bebauten Grundstiicke des Plangebiets nur dort durch Griin ge-
pragt, wo die Flachen gartnerisch genutzt werden. Die Gartenflichen werden zumeist
von Rasenflachen, Ziergeholzen und Obstbdumen eingenommen. Hingegen sind die
starker versiegelten Bereiche der ehemaligen Betriebshallen und Vorplatze der ehema-
ligen Gutsverwaltung durch geringere Gartenflachenanteile gepragt. Insgesamt sind
die Uberbauten Siedlungs- und StraRenbiotope fir den Naturhaushalt und den Arten-
und Biotopschutz nur von allgemeiner Bedeutung.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker und Griinland) sind aufgrund der Bewirt-
schaftungsintensitédt ebenfalls nur von geringer Bedeutung. Sie zeichnen sich durch
ihre sehr intensive Nutzung (Anbau von Ackerfriichten, regelmaRiger Umbruch) aus,
stellen sich stark Uberformt dar und verfiigen kaum Uber natlrliche Pflanzenbestande.
Die Offenflachen im Bereich des B-Plans 49 beiderseits des asphaltierten Fullweges
haben sich zu artenarmen Griinlandflachen entwickelt, auf denen bereits junge
Pioniergehdlze aufwachsen (Weiden, Birken). Da sie jedoch jederzeit wieder in Nut-
zung genommen werden kénnen und sich dort keine wertvollen Pflanzenbestande
entwickelt haben, werden sie zu den Biotopen mit allgemeiner Bedeutung gezahit.

Auf einigen Flachen im Bereich der Fugangerbriicke Giber die Bahntrasse haben sich
durch die extensive Nutzung Wiesenflachen entwickelt, die teilweise bereits mit Gehdl-
zen (Birken und Weiden) bewachsen sind.

Die im Plangebiet liegende Kleingartenanlage weist eine typische Ausstattung von
Obstgehdlizen, Zier- und Nadelgehdizen sowie Nutz-, Rasen- und Wiesenflachen auf
und ist aufgrund des vorhandenen Grinvolumens grundsétziich von mittleren
Bedeutung flur den Naturschutz.

Fauna

Im Rahmen der ersten Ausarbeitung des Griinordnungsplans durch r+b wurden die im
Bearbeitungsgebiet vorkommenden Tierarten mit Hilfe der Potentialanalyse der
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Biotoptypen eingeschétzt. Fiir Fledermduse wurde aufgrund geeigneter Habitate eine
gesonderte Kartierung durch das Biologenbiiro BIOPLAN durchgefiihrt.

Im Zuge der Uberarbeitung des GOP (M&rz 2007) wurde entsprechend der gestiege-
nen Anforderungen an die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes auch eine
Potenzialabschatzung aller streng und besonders geschitzten Arten durchgefiihrt,
deren Ergebnisse in den nachfolgenden Abschnitten beschrieben werden.

Grundsatzlich kann die Bedeutung des Planungsraums flir die Tierwelt zunachst
anhand der vorkommenden Biotoptypen sowie deren Funktion als Lebensstatten und
Lebensraumelemente fiir Vermehrung, Nahrungserwerb, Ansitz, Orientierung im
Raum, Deckung etc. abgeschatzt werden. Vogel besitzen hierbei eine zusétzliche
Zeigerfunktion.

So haben die Acker- und Griinlandflachen fiir sich allein aufgrund der artenarmen Aus-
pragung und der dauernden Stérungen fiir die meisten Tierarten nur eine sehr geringe
Bedeutung. In Verbindung mit den randlichen Knicks stellen sie jedoch ein Nahrungs-
habitat fir die in den Geholzbestdnden briitenden Voégel dar. Die Grinlandflachen
bieten dariiber hinaus auch einer griinlandtypischen Wirbellosenfauna ausreichenden
Lebensraum. Die gartnerisch genutzten Grundstlicke stellen grundsatzlich ebenfalls
Brut- und Nahrungshabitate fiir zahlreiche Kleinvégel dar.

Die bebauten bzw. gértnerisch genutzten Grundstiicke sowie die Kleingartenanlage
sind aufgrund der anthropogenen Stérungen entweder gar nicht oder nur als Lebens-
raume flr wenig stoéranfallige und wenig spezialisierte Tierarten geeignet. Dabei sind
die Lebensraummadglichkeiten teilweise durch Strukturarmut eingeschrénkt. Brut- und
Nahrungshabitate bestehen aber zumindest fiir Kleinvogel, Kleinsduger und Insekten.

In den angrenzenden sukzessiven Waldflachen, Knickbestdnden sowie Gehdlzbestén-
den entlang der Bahntrasse und auf dem Larmschutzwall ist hingegen ein hdherer
Arten- und Individuenanteil zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass sich im Be-
reich der Gehdlzstrukturen eine den Besonderheiten des Standorts angepasste relativ
artenreiche Fauna, insbesondere Insekten und Wirbellose, eingestellt hat. Fur Fleder-
mause bieten die Knicks wichtige Leitstrukturen zur Orientierung in der Landschaft
sowie wertvolle Nahrungshabitate. Alle kartierten Fledermausarten sind in den Anhéan-
gen der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) genannt und zéhlen damit auch
zu den streng geschiitzten Arten gemaR § 10 (2) 11 BNatSchG, die besondere Be-
riicksichtigung verlangen.

Im Hinblick auf das potenzielle Vorkommen von Amphibien und Reptilien kommt die
artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet
keine geeigneten Laichgewasser auf weist.

Aufgrund der Zerschneidungseffekte der B 404, des Zubringer Nord und der vorhande-
nen Bebauung im Siiden und der daraus resultierenden ,Insellage” des Plangebiets
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sowie der Uberwiegend vorhandenen Ackerflachen mit grofier ungegliederter Ausdeh-
nung ist das Planungsgebiet insgesamt von mittlerer faunistischer Bedeutung.

Vorkommen streng und besonders geschiitzter Arten

Zur naturschutzfachlichen Einschatzung der Bedeutung des Geltungsbereichs der B-
Plane 34+49 in Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange nach § 42 BNatSchG
werden die Ergebnisse der Okologischen Potenzialabschiatzung (PLANULA, Mérz 2007)
herangezogen. Zur Ermittiung der Habitat- und Vegetationsstrukturen wurde eine
Begehung am 19.03.2007 durchgefiihrt.

Im Hinblick auf das floristische Potenzial und aus Sicht der Vorkommen streng
geschiitzter Pflanzenarten gemaR § 10 (2) 11 BNatSchG ist festzustellen, dass im
Plangebiet keine Habitate der in Schleswig-Holstein aufgefiihrten streng geschiitzten
Pflanzenarten vorkommen.

Der weit (iberwiegende Teil der besonders geschiitzten Pflanzenarten gemanR § 10 (2)
10 BNatSchG mit aktuellen oder ehemaligem Vorkommen in Schleswig-Holstein ist
ausgestorben oder selten und aufgrund der deutlich Uiberformten Biotopausstattung der
B-Plan-Gebiete auRerst unwahrscheinlich.

Ein Vorkommen von weit verbreiteten, vergleichsweise anspruchsiosen und Gberwie-
gend haufigen besonders geschiitzten Arten konnte wahrend der Begehung nicht fest-
gestellt werden. Es erfolgte keine flichendeckende Suche nach diesen Arten, so dass
bestimmte Arten potenziell vorkommen konnen. Im Einzelnen sind zu nennen:
Wasserfeder (Hottonia palustris) und Gelbe Schwertlilie (Iris pseudacorus) in den be-
schatteten Graben im Norden des B-Plan-Gebiets Nr. 34, Stechpalme (llex aquifolium),
Eibe (Taxus baccata), Marzenbecher (Leucojum vernum) und Hohe Schiisselblume
(Primula elatior) v.a. entlang der Gehdlzbestdnde der ehemaligen Bahntrasse sowie in
den vorhandenen Knicks.

Fur die Vorkommen streng geschiitzter Tierarten wurden zunéchst die fur die Plan-
gebiete relevanten Tierartengruppen ermittelt und fir diese das Potential abgeschéatzt.
Fur die Vorkommen von Saugetieren wurde das von BIOPLAN (2006) erarbeitete
Fledermausgutachten einbezogen, in dem neun streng geschiitzte Fledermausarten
in den Vorhabengebieten nachgewiesen wurden. Aus den Nachweisen wurden
folgende Funktionsrdume fiir die Arten abgeleitet:

Es konnten keine Hinweise auf gréflere Sommerquartiere (Wochenstuben) erbracht
werden. Fur Einzeltiere und kleine Gruppen stellen einzelne altere Bdume mit Spalten
und Hohlen der Vorhabengebiete sowie die alte Bricke {iber die Bahntrasse poten-
zielle Tages-, Mannchen- oder Zwischenquartiere dar. Dies gilt im B-Plan 34 insbeson-
dere fur einzeine Kastanien innerhalb der Allee zur ehemaligen Gutsverwaltung, die
alten Obstbaume auf dem Flurstiick 36/2 und im Bereich des Knicks entlang des Flur-
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stiicks 37/1 sowie zwei Weiden im B-Plan 49. Die Garage an der landwirtschaftlichen
Betriebsflache stellt ein potenzielles Paarungsquartier der Zwergfledermaus, die
Spalten und Fugen in den verfallenden Briickenfundamenten zudem zumindest ein
potenzielles Winterquartier dar (Quartiersverdacht).

Eine hohe Bedeutung als Jagdhabitat wurde fiir die ehemalige Bahntrasse mit beglei-
tenden Geholzen sowie fir den Kreuzungsbereich der Briicke festgestellt, an denen
zeitweise bis zu sechs Arten festgestellt wurden. Mit Ausnahme der grofien Acker-
flache besitzen die Ubrigen Strukturen und Flachen der Vorhabensgebiete eine mittlere
Bedeutung als Jagdhabitat fiir Fledermause. Hier wurden jeweils zwei bis drei Arten
bei der Jagd nachgewiesen.

Aus der Gruppe der Sdugetiere sind zudem fiir die Haselmaus, die in Schleswig-
Holstein v.a. in 6stlichen und siidostlichen Landesteilen vorkommt, Nachweise auch in
der Nahe von Schwarzenbek erbracht worden. Neben Waldern besiedelt sie dichte
Knicks, die einen hohen Anteil an der bevorzugten Nahrung (Haselnilsse) aufweisen.
Die Knicks im Osten des B-Plan-Gebiets Nr. 34 verfligen Uber eher ungeeignete
Strukturen und nur wenig Hasel wie auch die Gehdlze entlang der ehemaligen Bahn-
trasse. Die Ubrigen Geholze und Knicks sind flr die Art ungeeignet. Es ist daher
unwahrscheinlich, dass Haselmause in den B-Plan-Gebieten vorkommen, aber nicht
auszuschlieften.

Die Auswertung der potenziell vorkommenden Brutvogelarten erfolgte anhand des
Brutvogelatlas (BERNDT et al. 2003). Fir die sechs streng geschiitzten Arten mit Brut-
nachweisen innerhalb des TK25-Viertels®, in dem die B-Plangebiete liegen, ist ein Brut-
vorkommen innerhalb der Vorhabengebiete allerdings unwahrscheinlich. Aufgrund der
Lage zwischen Siedlungsrand und BundesstralRe mit vergleichsweise wesentlich
besser geeigneten Habitaten nérdlich und westlich der B-Plan-Gebiete (ausgedehnte
landwirtschaftliche Nutzflaichen mit Griinland und Knicks sowie der Sachsenwald),
fiegen die Nachweise vermutlich auBerhalb. Dennoch sind sie im Bereich der B-Plan-
Gebiete nicht auszuschlie3en.

Die besonders geschiitzten Tierarten umfassen eine Vielzahl an Arten bzw. ganze
Artengruppen, unter denen auch zahlreiche haufige und Uberall verbreitete Arten ge-
fasst sind. Aufder einigen Schadlingen und den jagdbaren Arten sind alle Sdugetiere
besonders geschiitzt. Innerhalb der Vorhabengebiete sind allgemein verbreitete Arten
wie Eichhérnchen, Igel, Spitzmause und einige Mause (z.B. Brand- und Waldmaus) zu
erwarten. Ein Vorkommen von seltenen oder anspruchsvollen Arten ist nicht zu ver-
muten.

6 Topographische Karte im Malstab 1.25.000 (TK 2428 Schwarzenbek)
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Reptilien und Amphibien sind samtlich besonders geschutzt. Mit Ausnahme von eini-
gen Individuen der Erdkrote, des Grasfroschs oder des Teichmolchs, flr welche die
westlich des B-Plans 34 benachbarten naturnah entwickelten Riickhaltebecken ein
potenzielles Laichgewédsser sein konnten, sind fur keine Art dieser Gruppen Vorkom-
men in den Vorhabengebieten vorstellbar. Die genannten Arten kdnnten im Sommer
oder auf der Wanderung in die Vorhabengebiete gelangen. Alle ,Gewasser® der B-
Plan-Gebiete (wenige Schlenken entlang der ehemaligen Bahntrasse sowie die voll-
stdndig beschatteten und vermutlich unregelmaRig wasserfihrenden Graben im
Norden) erscheinen fiir Amphibien zur Laichzeit auferst unattraktiv.

Unter den zahlreichen besonders geschitzten Wirbellosen sind die allgemein haufi-
gen Allerweltsarten auch in den Vorhabengebieten zu erwarten. Unter den Arten, die
an Gewasser gebunden sind, (z.B. alle Libellen, besonders geschitzte Wasserké&fer,
Krebse) bieten die wenigen kleinen Wasserflichen der Vorhabengebiete vermutlich
kaum Lebensraum. Der weit Uberwiegende Teil der besonders geschutzten Wirbel-
losen sind seltene Arten mit speziellen bzw. extremen Habitatanspriichen, welche in
den Vorhabengebieten nicht erfiillt sind. Ein Vorkommen dieser Arten im Bereich der
B-Plan-Gebiete ist nicht zu erwarten.

Unter den potenziell vorkommenden Brutvogelarten sind auch einzelne Arten der
Roten Liste Schleswig-Holsteins. Dieses sind v.a. Arten der Kategorie 3 (gefdhrdet),
die im Offenland und an oder auf landwirtschaftlichen Nutzflachen briten (bspw.
Braunkehichen, Feldlerche, Neuntéter, Rebhuhn, Schafstelze und Wiesenpieper). Auf-
grund der Lage am Siedlungsrand und der benachbarten B 404 ist ein Vorkommen
allerdings nicht sehr wahrscheinlich, zumal nérdlich ausgedehnte, besser geeignete
Habitate vorhanden sind.

Weitere Rote Liste-Arten, deren Vorkommen wahrscheinlich ist, ist die Nachtigall (RL
3), die v.a. entlang der gehdlzbestandenen, unterholzreichen ehemaligen Bahntrasse
vorkommen kénnte. Ein Vorkommen der Wacholderdrossel ist es eher unwahrschein-
lich. Die Ubrigen Vogelarten, die potenziell in den Vorhabengebieten briten, stellen
weit verbreitete und haufige Arten der Normallandschaft Schleswig-Holsteins dar. Hier-
unter sind keine Arten zu erwarten, die besondere Anspriiche an ihren Brutplatz haben,
keine Koloniebriiter oder andere Arten mit einem wiederkehrend besetzten Niststand-
ort. Vor allem Arten der Gebiisch-/Gehdélzbriiter und haufige Brutvdgel der Siedlungs-
bereiche sind in normalen Dichten entlang der ehemaligen Bahntrasse, in den Knicks
sowie in den Garten und an den Gebduden der B-Plan-Gebiete zu erwarten. Alle
potenziell vorkommenden Arten dieser Gruppen sind relativ stérungstolerant. Die offe-
nen Bereiche der Rasenflachen, Griinlander und der Acker bieten dagegen nur wenige
Nistplatzmaoglichkeiten.
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Aufgrund der Habitatausstattung kommt den B-Plan-Gebieten keine artenschutzrecht-
lich relevante Rolle aus Rastvogelgebiet zu. Landesweit bedeutende Rastvogelbe-
stande sind im Vorhabengebiet nicht zu erwarten.

Landschaftsbild, Erholung

Das heutige Erscheinungsbild des Plangebietes ist das Ergebnis der letzten beiden
Vereisungen und der nachfolgenden Nutzung durch den Menschen. So wird das Land-
schaftsbild neben der charakteristischen Reliefausprdgung wesentlich durch das
Knicknetz, die landwirtschaftlichen Nutzflichen sowie Siedlungsstrukturen mit ihrem
GroRgriin gepragt. Die Blickrichtung zur nordwestlich angrenzenden Niederung der
Schwarzen Au und zum anschlieRenden Sachsenwald ist allerdings durch den Larm-
schutzwall entlang der B 404 auf der gesamten Lénge verstellt.

Fur das Ortsbild bedeutsam ist das Bauernfachwerkhaus auf dem Flurstiick 29/12.

Fir die Erholung in Natur und Landschaft ist insbesondere die stiligelegte Bahntrasse
von besonderer Bedeutung, vor allem fir die Kurzzeit- bzw. Feierabenderholung der
ortsansissigen Bevélkerung, zumal sie als durchgéngige Verbindung die wesentiichen
Barrieren der B 404 und den Zubringer Nord zum nach Norden offenen Landschafts-
raum Uberwindet. Der {iberwiegende Teil des Plangebietes ist infolge der landwirt-
schaftlichen Nutzung fir die 6ffentliche Naherholung nur sehr eingeschrankt mdéglich,
da keine nutzbaren Wegeverbindungen in den landwirtschaftlichen Flachen vorhanden
sind.

Die PflasterstraRe ist in Verbindung mit der Briicke {iber die ehemalige Bahntrasse und
dem 6stlich anschlieRenden FuR- und Radweg Teil einer Wegebeziehung zwischen
den Bebauungen an der BismarckstraBe und dem Wohngebiet Miihlenkamp.

Die bestehende Kleingartenanlage und die vorhandenen Gérten westlich der Stralte
Vorwerk sind fiir die Privateigentimer und Pachter bedeutsam fiir die private Naher-
holung und Freizeitnutzung.

Bedingt durch die im Nordwesten befindliche B 404 ist im B-Plan-Gebiet und den um-
liegenden Fliachen bereits ein erheblicher verkehrs L&rm- und Schadstoffpegel - trotz
des vorhandenen Larmschutzwalles - vorhanden.

2.3 Aktuelle Nutzung

Die unbebauten Flichen des Plangebietes werden derzeit (iberwiegend landwirtschaft-
lich als Acker bzw. Griinland genutzt. Vereinzelte Flachen im Randbereich der ehema-
ligen Gutsverwaltung sowie der Grofiteil der Flachen im B-Plan 49 werden als Wiesen-
flachen extensiv genutzt und unterhalten. Von ebenfalls das Gebiet prédgender Nutzung
ist die Kleingartenanlage ,Schéferkoppel”, die sich im siidlichen Plangebietsbereich
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des B-Plans 34 befindet. Vor der Kleingartenanlage befinden sich &ffentliche Park-
platze.

Die im Plangebiet bebauten Grundstiicke, bei denen es sich um Einzelhauser handelt,
dienen Uberwiegend der Wohnnutzung. Die Freiflachen werden gértnerisch genutzt. Im
B-Plan 34 liegt die ehemalige Gutsverwaltung mit den Betriebshallen.

Die heutige ErschlieBung im westlichen B-Plan 34 erfolgt grundsétzlich von der
Bismarckstralle im Siiden Uber die Pflasterstrale und die Stralle Vorwerk, die keinen
Anschluss an die im Norden verlaufende B 404 findet. Darlber hinaus ist die grolte
Ackerflache Uber ein unbebautes Flurstlick in Griinlandnutzung an die Bismarckstralle
angebunden. Der &stliche liegende B-Plan 49 wird ebenfalls Uber die Pflasterstrale
und dann Uber die Bricke erschiossen. Eine verkehrliche Anbindung der Stralle an
den Zubringer Nord besteht fiir den motorisierten Verkehr nicht.

Eine Fuf3- und Radwegeverbindung quert das Plangebiet des B-Plans 49 in Ost-West-
Richtung und verbindet die Kéathe-Kollwitz-Stral3e mit der Pflasterstrale.

Im Nordwesten des Geltungsbereichs des B-Plans 34 liegt der im Zusammenhang mit
dem Bau der B 404 planfestgestellte Larmschutzwall.

Die die B-Plane voneinander trennende ehemalige Bahntrasse dient als Biotopver-
bundachse und Wanderweg und stellt eine bedeutsame Grlnstruktur zwischen der
Stadt Schwarzenbek im Siden und den im Norden angrenzenden Gebieten der
Schwarzen Au und des Sachsenwalds dar.

Im B-Plan 49 befinden sich auflerhalb des Plangebiets am Zubringer Nord Aus-
gleichsflachen, die durch Knicks bzw. einen Larmschutzwall von der Umgebung
abgegrenzt werden.

Im Eckbereich Pflasterstralle / Kastanienallee steht eine Trafostation.

24 Planerische Vorgaben und Schutzanspriiche

Der Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek ist am 17. Oktober 2000 genehmigt
worden und stelit fiir den Geltungsbereich des B-Plans 34 Uberwiegend potentielle
Wohnbauflachen im Entwicklungsplan dar. Fiir die bestehende Kastanienallee ist eine
geplante Unterschutzstellung als Naturdenkmal vorgesehen. Der ehemalige Bahn-
damm wird als wichtige stadtische Grinachse und potentiell zu schitzenden Land-
schaftsbestandteil dargestellt und die vorhandenen Knickstrukturen sind zu erhalten
und zu sichern. Eine Ausweisung bzw. Unterschutzstellung ist jedoch noch nicht
erfoigt.

Fdr den B-Plan 49 werden die offenen unbebauten Fidchen Uberwiegend als poten-
tielle Wohnbauflachen im Entwicklungsplan dargestellt. Die entlang des Zubringers
zwischenzeitlich realisierten Ausgleichsflachen bilden zusammen mit den Grinstreifen
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der Bahntrasse eine von Norden nach Siiden verlaufende Griinzone, in die die vorhan-
dene Splittersiedlung und die geplanten Bebauung eingelagert sind (vgl. LP).

Bei der Planung ebenfalls zu beriicksichtigen sind die planfestgestellten Anlagen der
B 404. Dazu zahlt insbesondere der Ladrmschutzwall (LSW) entlang der B 404, der aus
Griinden des Emissionsschutzes in den Geltungsbereich des B-Plans 34 aufgenom-
men wurde. Der LSW setzt sich planungsrechtiich aus einer Gehdlzpflanzung (auf
einer Lange von ca. 140 m) und einem bepflanzten Knickwall (auf einer Lange von 245
m) zusammen, auch wenn er tatséchlich durchgéngig als bepflanzter LSW in Erschei-
nung tritt.

Ein flichiger Schutzanspruch gemaf LNatSchG besteht fiir das Plangebiet nicht. Nach
§ 25 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope (ehemals § 15a LNatSchG) liegen mit
der alten Bahntrasse vor. Wahrend zunéchst durch den Fortfall der sonstigen Sukzes-
sionsflachen aus dem Schutzkatalog davon ausgegangen wurde, dass der Bahndamm
keinem gesetzlichen Schutz mehr unterliegt, hat eine Uberpriifung durch das LANU7
ergeben, dass der Einschnitt der alten Bahntrasse aus ,artenreichen Steilhdngen” im
Sinne des § 25 (1) Zif. 9 besteht.

Die im Plangebiet aufgenommenen landschaftstypischen Knicks unterliegen dem
Schutz des heutigen § 25 (3) LNatSchG (ehemals § 15b LNatSchG). Ein weitergehen-
der Einzelbaumschutz besteht durch die Baumschutzsatzung der Stadt Schwarzenbek
aus dem Jahr 2003, nach der alle Laubbdume mit Ausnahme von Obstbaumen, Birken
und Pappeln, die einen Stammumfang von mehr als 80 cm haben, geschitzt sind.

In nordwestlicher Richtung des B-Plans 34 beginnen in einem Abstand von ca. 0,5 bis
1,0 km das gemeldete FFH-Gebiet P2428-391 Wilder im Sachsenwald und Schwarze
Au sowie das ebenfalls gemeldete EU-Vogelschutzgebiet 2428-491 Sachsenwald-
Gebiet.

7 vgl. dortiges Schreiben vom 14.06.2007
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3 Geplantes Vorhaben

3.1 Beschreibung des geplanten Vorhabens

Die B-Plane 34+49 setzen auf Teilflachen den baulichen Bestand fest, schaffen aber
auf den Uberwiegenden Flachen der Geltungsbereiche die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir eine neue Wohnbebauung. Das Bebauungskonzept sieht fur die
Wohngrundstiicke liberwiegend Einzelhduser in offener Bauweise, zum Teil aber auch
Doppel- und Reihenhduser sowie Stadtvillen vor.

Das MaR der baulichen Nutzung liegt im B-Plan 34 je nach Gebietstypik zwischen 0,25
(fir Einfamilienhausgrundstiicke) und 0,4 (fir Reihen- und Doppelh&user). Die Grund-
flachenzahlen sind so festgesetzt, dass entlang der HaupterschlieRungen und in den
zentralen, innenliegenden Bereichen des Baugebiets groRere Dichten bzw. hdhere
Versiegelungsgrade moglich sind ais in den Randbereichen des Baugebiets. Fir die
sog. Stadtvillen mit bis zu je sechs Wohneinheiten wird die Grundfldchenzahl auf 0,3
reduziert, um dem erhohten Bedarf an Freiflachenanteilen (Stellpldtze, Privatgarten,
Kleinkinderspielplatz) nachzukommen und den Ubergang zur 6stlichen Parkanlage
nicht vollstandig ,abzuriegein”. Die Geschossigkeit variiert zwischen einem und zwei
Geschossen. Die Zuldssigkeit von zwei Geschossen ist fur die Planstralle und den
zentralen Plangebietsbereich ermdglicht worden.

Die baulichen Ausnutzungsziffern sind im B-Plan 49 tberwiegend mit 0,4 festgesetzt,
so dass entlang der Haupterschlieung (Planstrafte A) und in den Bereichen mit dich-
teren Bauformen wie Reihen- und Doppelhdusern sowie in den zentralen Bereichen
des Baugebiets groRere Dichten bzw. hdhere Versiegelungsgrade mdglich sind als im
sudlichen Randbereich des Baugebiets. Fir die direkt am Bahndamm gelegenen
Grundstlicke ist die zuldssige Grundfldchenzah! auf 0,3 beschrankt. Die Geschossig-
keit liegt im zentralen Plangebietsbereich bei 2 Vollgeschossen und ist zu den Randern
hin auf 1 Geschoss reduziert.

Die vorhandene Kieingartenanlage ,Schaferkoppel* wird Uber die Festsetzung einer
privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten mit Vereinsheim®
planungsrechtlich gesichert. Entlang bestehender Knicks, parallel zur B 404 und west-
lich der Kleingarten, sind offentliche Griinflichen festgesetzt. Eine zentrale, in Nord-
westrichtung verlaufende Griinflache untergliedert die Neubauflachen des B-Plans 34
in zwei Quartiere.

Die geplante ErschlieBung der Baugebiete erfolgt ausgehend vom Zubringer Nord (ber
eine neue, in Ost-West-Richtung verlaufende Haupterschlielung, die sich im Westen
mittels einer neuen Briicke Uber die ehemalige Bahntrasse fortsetzt. Die vorhandene
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Bahnbriicke wird erhalten und kinftig ausschlieflich als Fuf3- und Radweg mit
Querungsmdéglichkeit fur Einsatzfahrzeuge dienen.

Eine verkehrliche Anbindung des Plangebietes an die PflasterstraBe oder an die
Bismarckstrale ist unter Beriicksichtigung der im Rahmen des Umweltberichtes
gepriiften anderweitiger ErschlieBungsvarianten nicht vorgesehen. Die Pflasterstralle
wird vor der Briicke {iber die Bahntrasse fiur den Kfz-Verkehr abgehdngt und mit einer
Wendeanlage versehen. Eine Anbindung an die Planstrale 1 im B-Plan 34 besteht
lediglich fir Fufganger, Radfahrer sowie Einsatz- und Millfahrzeuge. Die ehemalige
Hofzufahrt von der PflasterstrafRe (Kastanienallee) dient kiinftig der Erschlieung von
etwa 10 neuen Wohneinheiten. Die groBtenteils noch unbefestigte Stralte Vorwerk wird
ausgebaut und ebenfalls mit einer Wendeanlage versehen. Die vorhandene Strafte /m
Strange wird Uber die neue HaupterschlieRung im B-Plan 49 an den Zubringer Nord
angebunden.

Um die durchgéngige Nutzbarkeit des auf der Trasse des ehemaligen Bahndamms in
Nord-Siid-Richtung verlaufenden Wanderwegs auch zukiinftig zu gewahrleisten und
um sicherzustellen, dass die neue Planstrale A als Briicke mit Fugadngertunnel aus-
gefiihrt wird, werden die bestehende und die geplante Stralenquerung Gber den
Bahndamm als Briicken festgesetzt. Der Durchlass ist 3 m x 3 m grof.

Aus Larmschutzgriinden wird der vorhandene Larmschutzwall an der B 404 auf 5m
iiber Gradiente durch Ergénzung einer La&rmschutzwand erhéht, der LSW entlang des
Zubringers um 1 m auf dann 3 m.

Das anfallende Wasser von den Dachflachen und den ErschlieBungsstraften aus dem
B-Plan 34 wird iiber Regenwasserleitungen und Graben zu den Regenrickhalte-
teichen, die in der Griinflache an der B 404 geplant sind, gefiihrt. Aus den Regenrlick-
halteteichen wird das Wasser Uber eine Rohrleitung zu dem bestehenden Regenriick-
haltebecken westlich der BismarckstraBe und von dort weiter in den Vorfluter
Schwarze Au geleitet. Das aus dem B-Plan 49 anfallende Oberflachenwasser wird
iber die vorhandene Regenwasserkanalisation in der Strake Im Strange abgefiihrt und
zum vorhandenen Regenriickhaltebecken an der B 404 geleitet.

3.2 Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des LNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, durch die die Leistungs- und Funktionsf&hig-
keit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt werden
kénnen (§ 10 (1) LNatSchG). Die B-Plane 34+49 bereiten entsprechende Eingriffe vor.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf die Funktionen des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild stellen sich im Einzelnen wie foigt dar.
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Schutzgut Boden:

Durch die Versiegelung im Zuge der Uberbauung und des Baus von ErschlieRungs-
strafllen werden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen: es werden
das Bodenleben, die natiirliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden
als Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw. zerstort. Von diesen Beeintrach-
tigungen sind im Plangebiet vorwiegend landwirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzte
Flachen, aber auch flachige Gehdlzbesténde, insbesondere Knicks betroffen. Empfind-
liche oder seltene Boden sind allerdings nicht betroffen, sondern gemaR Runderlass
MI/MUNF nur Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.

Im Gegensatz zu den Verkehrsflichen, fiir die eine vollstindige Uberbauung der
Bodenflachen anzunehmen ist, weisen die Flachen fir Wohnzwecke grundsatzlich ei-
nen hoheren Griinanteil auf. Die Ausnutzung der Baugrundstiicke, welche mit einer
GRZ von 0,25 bis 0,4 mit einer zuldssigen Uberschreitung von bis zu 50 % festgesetzt
ist, flhrt zu einem Versiegelungsgrad von max. 37,5 % bis 60 % einschlieRlich mdgli-
cher Nebenanlagen.

Des Weiteren sind im Zusammenhang mit dem Bau der Briicke iiber die ehemalige
Bahntrasse zusétzliche Boschungsaufschittungen und die Errichtung von Stiitzwéan-
den erforderlich, die ebenfalis zu Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen fiihren.

» insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen

Schutzgut Wasser:

Eingriffe in den Wasserhaushalt treten durch Uberbauung und Versiegelung ein und
fGhren damit zur Reduzierung der GW-Neubildungsrate sowie zur Veranderung des
Oberflachenabflusses. So werden durch Versiegelung und Uberbauung der ober-
irdische Abfluss erhoht und die entsprechenden Wassermengen der Grundwasser-
neubildung entzogen. Dabei ist allerdings die von Natur aus nur maRige GW-Neu-
bildung des betrachteten Landschaftsausschnittes zu berlicksichtigen.

Mogliche qualitative Gefahrdungen des Grundwassers und der Vorflut ergeben sich
grundsatzlich aus der Belastung des Oberfldchenabflusses durch Schadstoffe des Ver-
kehrs, besonders von den Verkehrsflichen sowie den Park- und Stellplatzen. Hier
kann das Regenwasser erfahrungsgeman durch Leichtfliissigkeiten verunreinigt sein.
Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Nutzung als Wohngebiet ist die Beschaffen-
heit des abflieRenden Oberflachenwassers entsprechend der ,Technischen Bestim-
mungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung" 8 als gering
verschmutzt anzusehen. Eine erhdhte Gefahrdung gegeniiber Grundwasser-
verschmutzung ist nicht zu erwarten, da die vorhandenen lehmigen Béden ein recht

8 MINISTER FUR NATUR, UMWELT UND LANDESENTWICKLUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (Hrsg.), 1992
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hohes Filtervermdgen aufweisen. Zu berlicksichtigen ist auch, dass mit der Inan-
spruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen zukiinftig deren bodenbelastenden
Wirkungen entfallen.

Eine Uberbauung von FlieRgewéssern findet nicht statt.

» insgesamt keine erhebliche Beeintrachtigungen

Schutzgut Kiima/Luft:

Das derzeit vorhandene Offenland-Kleinklima im Plangebiet wird sich durch die
Bebauung hin zum Vorortklima @ndern, wie es schon in angrenzenden Bereichen vor-
herrscht. Aufgrund der fehlenden klimatischen Funktion des Gebiets, der geringen
Reliefenergie und der geplanten lockeren Bebauung ist die Anderung jedoch nicht ais
erhebliche Beeintrachtigung einzustufen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der lufthygienischen Situation treten weder vorhabens-
bedingt noch durch relevante vorhabensbedingte Verkehrszunahmen (Zielverkehre)
auf.

» insgesamt keine erheblichen Beeintriachtigungen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist mit Lebensraumverlusten fur die Tier- und
Pflanzenwelt infolge der Bebauung zu rechnen. Mit den betroffenen landwirtschaft-
lichen Nutzflachen, den teilweise gértnerisch genutzten oder bereits Uberbauten
Grundstiicksflichen sind gemal Runderlass MI/MUNF jedoch nur solche mit aligemei-
ner Bedeutung fiir den Naturschutz betroffen, fiir die im Aligemeinen keine Ersatz-
lebensrdume zu schaffen sind.

Durch die ErschlieBungsmafinahmen sind Knickdurchbriiche unvermeidbar. Dabei ist
nicht nur der direkte Verlust von Vegetation negativ fir den Naturhaushalt; durch die
Unterbrechung werden die Knicks auch in ihrer Bedeutung als linearer Biotop und
Verbindungselement beeintrachtigt. Somit werden hier Biotope mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz in Anspruch genommen werden, welche zudem einem
gesetzlichen Schutz nach § 25 (3) LNatSchG unterliegen. Zusétzliche Beeintrachtigun-
gen der Knicks sind infolge der kinftigen Lage innerhalb der Wohnbaufiéchen durch
Funktionsveriuste zu erwarten. Durch diese Isolation der Knicks vom agrarisch
gepragten AuRenraum tritt eine qualitative Minderung der Biotopstruktur ein, der
Lebensraum andert sich vom Knick-Acker-Komplex in Richtung Siediungsgriin.

Darliber hinaus ist im Bereich der neu herzustellenden Briicke tiber die Bahntrasse mit
erheblichen Eingriffen in den Gehdlzbestand zu rechnen, damit die Trasse fur das
Briickenbauwerk sowie die notwendigen Aufschiittungen und Stitzmauern hergestellt
werden kénnen. Damit kommt es zu Eingriffen in ein gesetzlich geschitztes Biotop.
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Geholzverluste treten auRerdem fir den Geholzbestand auf den vorhandenen Larm-
schutzwallen ein, der aus Griinden des Emissionsschutzes erhoht wird. Hier sind die
Verluste und Beeintrachtigungen hauptsachlich baubedingt.

Zudem ist die Beseitigung von insgesamt 36 Einzelbdumen, die dem Schutz der ort-
lichen Baumschutzsatzung unterstelit sind, unvermeidbar.

SchlieBlich wird die Tierwelt, insbesondere die Avifauna, durch vorwiegend optische
und akustische Stérungen wahrend des Baubetriebs sowie durch die nachfolgende
Nutzung beunruhigt. Insgesamt geht fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt ein Stlick
Jfreie" Landschaft verioren und der Siedlungsrand wachst weiter in Richtung der unbe-
siedelten Niederung der Schwarzen Au.

» insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf streng und besonders geschiitzte
Arten

Im Hinblick auf die potenziellen Vorkommen besonders geschiiizter Pflanzenarten ge-
mak § 10 (2) Nr. 10 BNatSchG insbesondere entlang der Gehdlzbestande der Bahn-
trasse und der Knicks ist nicht zu erwarten, dass die geplante Nutzungsanderung des
Vorhabens zu einem Verlust von Lebensrdumen und damit einem Bestandsrickgang
dieser potenziellen Vorkommen flihrt. Einerseits handelt es sich um weit verbreitete
und vergleichsweise anspruchslose Arten. Andererseits stehen mit dem weitgehenden
Erhalt der Knicks sowie der gehdlzbestandenen Bereiche der Bahntrasse infolge der
nur punktuellen Durchbriiche gentigend Ausweichlebensraume zur Verfliigung. Die
potentiell vorkommenden Pflanzenarten entlang der Graben sind nicht betroffen, da
diese Bereiche nicht Gberplant werden.

Nach § 42 BNatSchG ist es verboten, Brut-, Nist-, Wohn- und Zufiuchtsstatten wild
lebender Tiere zu beschadigen oder zu zerstoren.

Von den im Plangebiet potenziell vorkommenden streng geschitzten Tierarten gemafl
§ 10 (2) Nr. 11 BNatSchG sind wesentliche Auswirkungen lediglich auf die kartierten
Feldermausarten zu erwarten. Hinsichtlich der Auswirkungen der Planung auf die
Fledermausvorkommen kommt das Gutachten von BIOPLAN zu folgendem Ergebnis:

Das nachgewiesene breite Artenspektrum und besonders die Qualitét des Jagdhabitats
im Bereich des ehemaligen Bahndamms belegen, dass Teilflichen im und angrenzend
an das Plangebiet (z.B. Geholze an der Briicke, Kastanienallee) integraler Bestandteil
des ortlichen Fledermaus-Habitatverbundes (Jagdgebiete) sind. Eine Uberregionale
Bedeutung fir einzelne Rauhautfledermause, einer ziehenden Art, wird angenommen.
Die vorliegenden Fledermausbeobachtungen stellen die Planungsvorhaben nicht in
Frage. Der Bahndamm bleibt als Jagdraum erhalten, jedoch wird mit der Errichtung
einer neuen ErschlieBungsstrafte tiber den Bahndamm in ein hochwertiges Jagdhabitat
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eingegriffen (Unterbrechung, Beleuchtung). Im gesamten Bereich des Bahndamms
wurde allerdings nur zu einem Termin eine der lichtempfindlichen Tiere der Gattung
Myotis (wahrscheinlich Wasserfledermaus) registriert (Winterquartiersverdacht an den
Spalten der alten Briicke). Da in die bauliche Substanz der alten Bricke aber nicht
eingegriffen wird, ist nicht von Verlusten potentieller Quartiere auszugehen.

Baume, die fir die ErschlieBungsstrafie gefalit werden missen und die Teil des Nah-
rungshabitats sind, werden durch die Neupflanzungen standortgerechter Baume
ersetzt. Die Empfindlichkeit gegeniliber einem Verlust wird insgesamt als gering einge-
schatzt, da Ausweichmdglichkeiten geschaffen werden. Mdgliche Spaltenquartiere von
Einzeltieren oder Kleingruppen in Baumen werden beseitigt und durch den Abriss einer
vorhandenen Garage das Balzquartier eines Zwergfledermaus-Mannchens beseitigt —
daher wird hier von einer hohen Empfindlichkeit ausgegangen.

Da das potenzielle Vorkommen der Haselmaus in der Gruppe der Saugetiere nur als
sehr gering eingeschéatzt wird und zudem der Uberwiegende Teil der Lebensrdume
(Knicks) erhalten wird, sind Beeintrachtigungen dieser Art hdchst unwahrscheinlich.

Bei den Brutvégeln gibt es keine Hinweise auf das Vorkommen streng geschitzter
Arten.

FUr die potenziell vorkommenden europdischen Vogelarten als fur die Plangebiete
relevante besonders geschiitzte Tierarten gemaR § 10 (2) Nr. 10 BNatSchG ist nicht zu
erwarten, dass durch Realisierung der B-Pldne wesentliche Habitate verloren gehen
werden, die nicht ersetzbar sind. Auch sind keine negative Auswirkungen auf lokale
Populationen oder der Verlust von regelmafig wiederkehrend besetzten Brutplatzen zu
erwarten. Fur die Uberwiegende Mehrzahl der Arten (Gebisch-/Gehdlzbriiter sowie
Arten der Siedlungsbereiche) stehen durch den Erhalt der wesentlichen Strukturen und
Habitate (ehemalige Bahntrasse, Knicks, Kleingérten) weiterhin auch innerhalb der
‘Vorhabengebiete geeignete Habitate zur Verfiigung. Im Neubaugebiet werden durch
Pflanzungen und entstehende Garten weitere Habitate fur diese Arten entstehen. Es ist
allerdings nicht auszuschlieen, dass Einzelpaare von Arten des Offenlandes an oder
auf dem Acker briiten. Dieser potenzielle Lebensraum geht durch Bebauung dauerhaft
verloren.

Insgesamt ist nicht auszuschlieRen, dass im Rahmen der Umsetzung der Vorhaben
Verbotstatbestédnde nach § 42 BNatSchG begangen werden kdnnen.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Plane und Projekte, die sich auf die fiir ein FFH- oder Vogelschutzgebiet formulierten
Erhaltungsziele auswirken kénnen, sind einer angemessenen Prifung zu unterziehen
(Vertraglichkeitsprifung). Eine sog. Vorpriifung auf mégliche Wechselwirkungen
zwischen Natura 2000 - Bereichen (hier: das gemeldete FFH-Gebiet Wélder im
Sachsenwald und Schwarze Au) und dem Plangebiet ist erfoigt. Die Priifung hat erge-
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ben, dass bei Umsetzung des geplanten Vorhabens keine erheblichen Umweltauswir-
kungen auf das FFH-Gebiet Wélder im Sachsenwald und Schwarze Au entstehen.

Der Geltungsbereich der B-Pléne 34+49 wird durch die bestehende B 404, den Zubrin-
ger Nord sowie durch die geplante Ortsumgehung (Fortfiihrung der B 404) von den
Schutzgebieten getrennt sein, daher wird auch das gemeldete EU-Vogelschutzgebiet
2428-491 Sachsenwald-Gebiet in Bezug auf seine Erhaltungsziele und seine priorita-
ren Lebensraumtypen hinsichtlich ihrer Funktion nicht beeintrachtigt.

» insgesamt keine Beeintrachtigungen

Schutzgut Landschaftsbild:

Neben den Beeintrachtigungen der Naturgliter kommt es auch zu Verdnderungen des
Landschaftsbildes. Der bisherige Charakter der Landschaft wird durch die geplante
Bebauung verdndert und Schwarzenbek verliert eine weitere Freiflache im Siedlungs-
randbereich. Die ein- bis zweigeschossige Bebauung sowie die festgesetzte GRZ von
0,15 bis 0,3 im inneren Baugebietsbereich liegt jedoch im Rahmen der vorhandenen
Bebauung und der Ortstypik.

Eine weitrdumige Beeintrachtigung, wie sie i.d.R. durch Siedlungsrandlagen wie im
vorliegenden Fall ausgel6st wird, ist jedoch nicht zu erwarten, da die bereits vorhande-
nen Larmschutzwalle den Ubergang zur offenen Landschaft darstellen. Die Erlebbar-
keit der Landschaft wird durch das geplante Vorhaben ebenfalls nicht erheblich beein-
trachtigt, da eine Erholungseignung der Ackerflachen im Plangebiet nicht gegeben ist
und zudem die umliegenden Wege keine Einschrénkung erfahren.

» keine erheblichen Beeintrachtigungen
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4 MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege

Entsprechend der Vorschriften des § 21 BNatSchG und der Eingriffsregelung des § 12
LNatSchG in Verbindung mit den Zielen und Grundsétzen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. so gering
wie mdglich zu halten. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind innerhalb einer zu
bestimmenden Frist zu beseitigen oder vorrangig auszugleichen oder in sonstiger
Weise so zu kompensieren (Ersatzmalnahme), dass nach dem Eingriff oder Ablauf
der Frist keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes zurtickbleiben.

Fir das Planungsgebiet ergeben sich damit folgende Anforderungen:

= Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftselemente bzw.
Biotopstrukturen (Knicks, flachige Gehdlzbestinde, Kastanienallee, Einzelbdume)

» Aufnahme der bestehenden Griin- und Freiflichenstrukturen und Fortsetzung
innerhalb des Plangebietes

» Beriicksichtigung der Siedlungsrandsituation und der topographischen Besonder-
heiten

»  Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfolgen
* Riickhaltung des Oberfldchenabflusses
» Festsetzung und Differenzierung von Ausgleichsmaflnahmen

Die wesentlichen MaRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege und der Griin-
ordnung werden nachfolgend beschrieben.

Bei der Planung eines neuen Wohngebietes am Rande der Stadt Schwarzenbek ist
das wichtigste Ziel der Grinplanung, den vorhandenen umfangreichen Grinbestand,
der den Charakter der derzeitigen Splittersiedlung bestimmt, weitestgehend zu erhalten
und in die Planung der Wohnbauflachen und ErschlieBungsstrallen mit einzubeziehen.

Gleichzeitig soll durch die Gestaltung eines griinen Rahmens um die entstehende
Siedlung der neue Ortsrand in Abgrenzung zur nérdlich angrenzenden B 404 und zur
dahinter liegenden freien Landschaft sowie zum &stlich liegenden Zubringer Nord ge-
schaffen werden. Eine besondere Stellung nimmt in den beiden Bebauungsplanen die
mittig verlaufende Griinverbindung der ehemaligen Bahntrasse ein.

Bei den erhaltenswerten Grinstrukturen handelt es sich im Einzelnen um samitliche
Knickbestinde, die bestockten Randbereiche der ehemaligen Bahntrasse, die Kasta-
nienallee an der ehemaligen Zufahrt zur Gutsverwaltung, die gehdizbestandenen
Béschungen des Larmschutzwalls sowie einige pragende Einzelbdume. Unvermeid-
bare Verluste und Beeintrachtigungen ergeben sich im Bereich des mittigen Knicks im
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B-Plan 34 sowie im Bereich der neu herzustellenden Briicke Uber die ehemalige Bahn-
trasse hauptsachlich durch den Bau der ErschlieBungsstrafien. Die Ubrigen zu erhal-
tenden Knick- und Geholzbestande kénnen in die neu zu schaffenden Griinzonen in-
tegriert werden.

Zur raumlichen Gliederung der Baugebietsflichen sind offentliche Grinflachen
angelegt, die zum einen einen durchgéngigen Freiflachenverbund in den Plangebieten
sichern und zum anderen auch fiir die Tier- und Pflanzenwelt einen Lebensraum-
verbund zwischen besiedelter und unbesiedelter Landschaft darstellen und gewéahr-
leisten sollen. Dabei Gbernimmt die sog. Quartiersgriinfléche vielfaltige Funktionen.

Entlang des Larmschutzwalls an der B 404 ist aus Griinden der stadtebaulichen Ein-
bindung des kinftigen Siedlungsrandes und um Belastungen der geplanten Wohnbe-
bauung durch den Verkehr auf der B 404 zu minimieren, eine im Mittel 45 m breite
Grinflache festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind dariiber hinaus auch Bereiche fir
die schadlose Behandlung und Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
Regelungen vorgesehen.

Aufgrund der Bedeutung als wohnungsnahes Umfeld fiir die Bevédlkerung sind die
offentlichen Grinflachen in geeigneter Weise zu gestalten (Anlage von Wegen und
Integration von Spielmdglichkeiten).

Im kleineren B-Plan 49 nehmen die privaten Griinflachen zwischen den Reihenh&usern
wohnungsnahe Kleinkinderspielmdglichkeiten auf.

Der Entwurf des Griinordnungsplans konkretisiert die erforderlichen MaRnahmen (ber
entsprechende Festsetzungen in der Planzeichnung und im Textteil B.

Die nachfolgend erlduterten Maflnahmen haben — soweit planungsrechtlich méglich —
Eingang in die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen der B-Plane gefunden.
Alle weiteren Regelungen des GOP sind in den ErschlieBungsvertrag, Kaufvertrage
etc. verbindlich zu Gbernehmen.

4.1 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Zur nachhaltigen Sicherung der nach § 25 (3) LNatSchG geschitzten Knicks werden
Festsetzungen getroffen, die eine akute Gefahrdung sowie schleichende Zerstérungen
ausschlielRen sollen. Die vorhandenen Knicks sind weitgehend zu erhalten. Lediglich
an zwei Stellen sind im Rahmen der Erschliefung Knickverluste unvermeidbar. Somit
werden die Anzahl und die Lage der zulassigen Knickdurchbriiche sowie die zu erhal-
tenden Knickabschnitte festgesetzt.

ErschlieBungsbedingt kommt es auch zu unvermeidbaren Eingriffen in die gesetzlich

geschitzte Bahntrasse. Der im Entwurfsplan gekennzeichnete Geholzbestand entfallt
volstandig.
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In den Umweltpriifungen der B-Pléne 34 und 49 sind ErschlieBungsvarianten geprift
worden, welche als einen der Abwagungsbelange auch die damit jeweils verbundenen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft untersucht haben. Diese Alternativen-
priifung kommt damit dem Anspruch auf Priifung der Vermeidbarkeit innerhalb der
Eingriffsregelung nach. Die untersuchten Alternativen kénnen anhand der Ausfiihrun-
gen im Umweltbericht nachvollzogen werden. Auf eine Wiederholung wird an dieser
Stelle daher verzichtet. Im Ergebnis ist festzustellen, dass mit den anderen Erschlie-
Rungsldsungen zwar die beschriebenen Verluste der Knicks und Eingriffe in die Bahn-
trasse anteilig vermieden werden kénnen, die Vorteile fiir andere Aspekte (stadtebauli-
che verkehrliche, Beeintrachtigungen von Anwohnern etc.) bei der gewdhiten Lésung
in der Abwagung jedoch Uberwiegen.

Bei den unvermeidlichen Knickdurchbriichen oder —anschnitten sind die neu entste-
henden Knickenden mit Mutterboden abzub&schen und eventuell freiliegende Wurzeln
der benachbarten Gehdlze gemaR DIN 18920 fachgerecht zu versorgen. Vorhandene
Vegetationsliicken in den Knicks sollen mit knicktypischen Arten geschlossen werden,
damit die Knicks ihre Funktionen fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild auch
langfristig wahrnehmen konnen.

Zum Erhalt der vorhandenen Knicks wird die fachgerechte Pflege festgesetzt. Die
Knicks sind alle 10 - 15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen; dabei sind die
derzeit vorhandenen Uberhélter zu schonen, da sie das Landschaftsbild wesentlich
pragen. Unter Berijcksichtigung’des allgemeinen Artenschutzes sind die j&hrlichen
Verbotsfristen vom 15. Marz bis 30. September bei der Pflege zu berlicksichtigen.

Die Realisierung des Bauvorhabens erfolgt abschnittsweise in verschiedenen Baufel-
dern. Dabei sollen die Knicks nicht vor oder wahrend der Bauzeit im angrenzenden
Baufeld auf den Stock gesetzt werden, da erstens wahrend der fléchigen Eingriffe die
Knicks als Riickzugsraum fur die Tierwelt bendtigt werden, zweitens die landschaftiiche
Kulisse fiir die angrenzenden Wohngebiete sowie fiir die freie Landschaft erhalten
werden muss und drittens ausgewachsene Knicks wahrend der Bauzeit mehr
,Respekt" erfahren als auf den Stock gesetzte Knicks.

Zudem werden insbesondere fiir den Bauablauf Festsetzungen zum Schutz der zu er-
haltenden Bestinde getroffen, d.h. dass die zu erhaltenden Knicks sowie die geplan-
ten, vorgelagerten Knickschutzstreifen vor Baubeginn mit festen Bauzéunen zu sichern
und durch geeignete Schutzmafnahmen gegen Lagerung von Baustoffen, Bodenver-
dichtung, Schaden im Wurzel- und Kronenbereich sowie an der Rinde etc. zu sichern
sind (vgl. auch DIN 18920, RAS-LG 4). Dies gilt besonders fiir die Baudurchfihrung
der ErschlieRungsarbeiten im Bereich der unvermeidbaren Knickquerungen.

Daneben sind auch Leitungsverlegungen im Bereich von Knicks auRerhalb der vorge-
sehenen Strallentrassen nicht zuldssig, um das Wurzelwerk nicht zu beeintrachtigen.
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Falls Leitungsverlegungen dennoch unvermeidlich sein sollten, sind diese durch Unter-
pressen oder Unterminieren vorzunehmen.

Potentiell vorgesehene und zuldssige Einfriedungen entlang von Knicks, z.B. im Be-
reich des neuanzulegenden Knicks entlang der Kieingartenanlage sowie entlang der
vorhandenen Knicks auf privaten Griunfiachen, die nicht Uber die Knickschutzstreifen
dauerhaft ausgezdunt sind, miissen einen Abstand von mind. 1 m zum Knickwallfuf3
aufweisen. Zaune innerhalb des Knicks sind zum Schutze des Vegetationsbestandes
unzuldssig, und zwar unabhdngig vom tatséchlichen Verlauf der Grundsticksgrenze.

Des Weiteren werden zum Schutz der Knickbestande Knickschutzstreifen angelegt.
Fir sowohl die offentlichen als auch privaten Knickschutzstreifen gilt, dass bauliche
Anlagen, Nebenaniagen, Hohenveranderungen wie Abgrabungen und Aufschittungen
sowie Bodenversiegelungen unzuldssig sind. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
und Mineraldlingern ist ausgeschlossen.

Fur die unterschiedlich breiten offentlichen Knickschutzstreifen entlang der vorhande-
nen Knicks ist zusatzlich geregelt, dass sie als Hochstaudenflur zu entwickein und zu
erhalten sind. Dabei sollen die Knickschutzstreifen bei Bedarf gemaht werden, um der
Geholzentwicklung entgegen zu wirken. Zusatzlich sind sie zu den angrenzend
bebauten Grundstiicksflachen dauerhaft auszuzdunen.

4.2 Erhaltungsgebote

Die Uberwiegenden Malinahmen zum Schutz des Vegetationsbestandes werden uber
die Festsetzungen zum Knickerhalt geregelt. Darlber hinaus wird empfohlen den vor-
handenen Bewuchs grundsétzlich so weit wie mdglich zu schonen. D.h. die auf den
Grundsticken vorhandene Gehdlzvegetation ist moglichst in die kinftige Bebauung
einzubeziehen. Um die vorhandenen Gehdlzbestdnde vor Beeintrdchtigungen zu
schiitzen, sind diese wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmalRnahmen gemaf

DIN 18920, RAS-LG 4 etc. zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizu-
halten.

Im Geltungsbereich werden besondere Erhaltungsgebote fiir Einzelbdume aufgrund
der Baumschutzsatzung sowie wegen ihres ortsbildprdgenden Charakters festgesetzt.
Um insbesondere den Erhalt der Kastanienallee entlang der Zufahrt zur ehemaligen
Gutsverwaltung auf kiinftig fir die Bebauung vorgesehenen Flachen langfristig zu
sichern, ist auf Ebene der Bauantragsstellung ein detaillierter
Baustelleneinrichtungsplan mit  Darstellung der kiinftigen  Zufahrtsbereiche,
notwendiger Versiegelungen und geplanter Ver- und Entsorgungsleitungen sowie der
vorgesehenen BaumschutzmaRnahmen zu erstellen und einzureichen. Der Plan ist
durch einen Landschaftsarchitekten zu fertigen. Diese Festsetzung wird erforderlich, da
angesichts der Baumstandorte an der vorderen Grundstlicksgrenze durch die
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Bauabwicklung und den Baubetrieb besondere Gefahrdungen fiir die Alleebdume
entstehen und somit eine besonders sorgfaltige Ausfiihrungsplanung erforderlich wird.
Soliten in den Baumkronen SchnittmalRnahmen oder Behandlungen im Wurzelbereich
notwendig werden, dirfen diese nur von einem qualifizietem Baumpfleger
durchgefihrt werden.

Um dauerhaft ausreichende Standortbedingungen fiir die zu erhaltenden Bdume zu
sichern, sind fur diese — sofern sie zukiinftig in befestigten Flachen stehen —
Vegetationsflachen mit mindestens 12 gm GréfRe vorzusehen, die gegen Verdichtung
und Uberfahren zu sichern sind. Vollversiegelnde MalRnahmen sind im Kronenbereich
auszuschlieften.

Fir alle als zu erhalten festgesetzten Bdume sind auflerdem jegliche dauerhafte
Geldndeaufhéhungen oder Abgrabungen im Wurzelbereich, sofern sie nicht in
dffentliche Stralenverkehrsflachen hineinreichen, unzuldssig, da sie zu nachhaltigen
Beeintrachtigungen fiihren kénnen. Im Wurzelbereich, der den Kronentraufbereich plus
2 m umfasst, diirfen ebenfalls grundsatzlich keine Ver- und Entsorgungsleitungen
verlegt werden.

Der Graben entlang des Flurstiicks 37/1 im B-Plan 34 sind in ihrem derzeitigen
Zustand zu erhalten. Vorgesehene Sicherungs- oder BaumafBnahmen dirfen nicht zu
einem Uferverbau flihren.

4.3 Anpflanzungsgebote

Im Entwurf des GOP werden quantitative und qualitative Festsetzungen fir Anpflan-
zungen getroffen, um eine Mindestbegriinung innerhalb des zukiinftigen Wohngebiets
zu gewahrleisten und somit zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe beizutra-
gen. Die festgesetzten Anpflanzungen sollen im Wesentlichen folgende Funktionen
wahrnehmen:

= gestalterische und 6kologische Einbindung des Wohngebietes in den Landschafts-
raum

=  Ausgleich von Versiegelungen bzw. deren Folgen

» Schaffung von Lebensraumen fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt (Vernet-
zung und Stabilisierung des Naturhaushaltes)

=  Ausgleich von Knickverlusten
=  Bindung von Luftschadstoffen

Die MaRnahmen und Festsetzungen des Entwurfs umfassen standortlich festgesetzte
Pflanzgebote fiir die Anlage von Knicks, Hecken sowie die Anpflanzung von Einzel-
baumen. Dariiber hinaus sind textliche Regelungen zur Begriinung der Larmschutz-
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wande an der B 404 und am Zubringer Nord, Vorgaben fiir die Bepflanzung von Privat-

garten sowie zur Gliederung der Quartiersgriinfldche und der Kinderspielplatze getrof-
fen.

Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehoize sind grundséatz-
lich bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindest-
qualitaten zu verwenden:

Baume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang
Straucher: 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Zur landschaftlichen Einbindung und optimalen Eingriinung des Baugebietes ist ent-
lang der Kleingartenanlage die Neuanlage eines landschaftstypischen Knicks mit
Uberhéltern vorgesehen. Zusatzlich tbernimmt der Knick als laubgeholzgepragter
Lebensraum eine wichtige Pufferfunktion zu den angrenzenden Nutzungsstrukturen im
Naturhaushalt und hat Bedeutung im ortlichen Biotopverbund. Dabei ist der Knick im
Zusammenhang mit der ErschlieBung der Planstrafie A im B-Plan 34 herzustellen. So
kann auch der vor Ort anfallende Boden genutzt werden.

Fur den Wallaufbau des neu anzulegenden Knicks ist ein Regelprofil vorgegeben. Fur
die Bepflanzung des Walls sind folgende landschaftstypische und standortgerechte
Gehdlzarten der regionaltypischen Schiehen-Hasel-Knicks zu verwenden:

Uberhélter:
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche

Straucher und weitere Bdume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger WeilRdorn

Euonymus europaea Pfaffenhltchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster Wild-Birne
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa tomentosa Filz-Rose

Rubus div. spec. Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
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Viburnum opulus Schneeball

Um die Wirksamkeit der Knickneuanlagen zu gewahrleisten, werden folgende Mindest-
pflanzqualitaten festgesetzt:

Uberhélter: Hochstamme, 3 x verpflanzt mit Ballen, 14-16 cm Stamm-
umfang

sonstige Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125-150 cm
Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60-100 cm

Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m auszuflhren. Auf je
30 m Knicklange ist ein Uberhilter zu pflanzen. Bei der Pflege des neuangelegten
Knicks sind die in Kapitel 4.1 im Zusammenhang mit den zu erhaltenden Knicks erldu-
terten Festsetzungen zu berucksichtigen.

Zur Minimierung von Larm- und Schadstoffemissionen werden entlang der B 404 und
des Zubringers die vorhandenen Larmschutzwélle durch eine zusétzliche Larmschutz-
wand erhoht. Die bereits vorhandene Schutzpflanzung mit Baumen und Stréduchern soll
auf den ggfs. Baubedingt in Anspruch genommenen Flédchen wieder hergestelit
werden. Es sind folgende Pflanzqualitdten zu verwenden:

Baume: Heister, 2x verpflanzt, 125-150 cm
Straucharten: Stréucher, 2x verpflanzt, 60-100 cm

Die Pflanzung ist mit einer durchschnittlichen Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 m?
vorzunehmen.

Zur Ortsrandeingriinung und zur Minderung der Eingriffe in des Orts- und Landschafts-
bild sind die Larmschutzwande beidseitig und dauerhaft mit Schling- und Kletterpfian-
zen zu begriinen. Um eine moglichst rasche und durchgéngige Begriinung zu
erreichen, ist alle 2 m eine Pflanze zu verwenden. Vorgaben zur Art der Kletter- und
Schiingpflanzen werden nicht getroffen, diese sind in der Ausflhrungsplanung zu
konkreiieren.

Entlang der neuen ErschlieBungsstralen sind gemafl Planzeichnung mittel- bis
grolkronige StraRenbdume anzupflanzen. Die Baumpflanzungen tragen insbesondere
zur optischen Gliederung und Einbindung der Verkehrsflachen bei und geben ein Min-
destmaf’ an Griincharakter. Zudem Ubernehmen sie kleinklimatische Ausgleichsfunk-
tionen. Zu den oben genannten Funktionen der StraRenbdume kommt noch deren ver-
kehrsberuhigende Wirkung hinzu. Aufgrund des nur geringen vorhandenen Strallen-
querschnitts sind die fiir die StraBe Vorwerk vorgesehenen StraRenbaumpflanzungen
standortlich auf den Baugrundstiicken festgesetzt. Hier wirken sich die Baumpflanzun-
gen zuséatzlich starkend auf die Biotopverbundfunktion der enemaligen Bahntrasse aus.
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Die kiinftige Lage der anzupflanzenden StraRenbdume kann dabei mit Riicksicht auf
Grundstickszufahrten und Parkplétze bis zu 5 m vom festgesetzten Standort abwei-
chen. Die insgesamt festgesetzte Anzahl der Baume ist jedoch jeweils einzuhalten.

Zusatzlich ist fiir die relativ groRen privaten Grundstiicke mit Einzel- und Doppelhau-
sern geregelt, dass je 400 m? angefangener Grundstucksflache ein Laubbaum zu
pflanzen ist. Damit soll eine Strukturierung und Identitdtsgebung der privaten Garten-
bereiche geschaffen und der Charakter eines durchgrinten Wohngebiets gestarkt
werden. Fir Reihenhduser wurde diese Festsetzung nicht getroffen, da die Garten in
der Regel relativ klein sind.

Fir die Anpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen sind folgende Strallenbdume
alternativ zu verwenden:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Buche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia spec. Lindenarten (auch nicht tropfende)

Als Pflanzqualitaten sind 3 x verpflanzte Hochstdmme mit Drahtballen mit einem
Stammumfang von 18-20 cm zu verwenden, um moglichst kurzfristig den gewtiinschten
Durchgrinungseffekt zu erzielen.

Fur die Einzelbdume auf privaten Fldchen und in offentlichen Grinfldchen kommen
zusatzlich folgende Baumarten in Frage:

Acer campestre ‘Elsrijk’ Feld-Ahorn

Crataegus spec. Dorn-Arten

Malus spec. Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Wild-Birne

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Als Pflanzqualitaten sind hier 3 x verpflanzte Hochstdmme mit Drahtballen mit einem
Stammumfang von 16-18 cm zu verwenden.

Wahrend flir Baumpflanzungen innerhalb der Griinflachen gute Wuchsbedingungen
bestehen, missen diese fiir die Anpflanzungen innerhalb kiinftig befestigter Flachen
durch entsprechende Festsetzungen sichergestellt werden: Jeder neu zu pflanzende
Baum im StraRenraum und innerhalb der Stellplatzanlagen soll mindestens 12 m* an
durchwurzelbarem Raum mit einer Mindestbreite von 2 m und einer Mindesttiefe von
1,5 m haben. Die Flachen sind als offene Vegetationsflachen dauerhaft zu begrunen
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oder der natiirlichen Entwicklung zu Uberlassen. Zusétzlich sind geeignete MafRnah-
men gegen das Uber-/Anfahren mit Kfz vorzusehen. Damit soll der zukiinftige Wurzel-
raum des Baums gesichert und der Baum selbst vor mechanischen Schaden geschiitzt
werden. Standorte fur Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb dieser Baumstreifen
unzuldssig, da sie den Wurzelraum einschranken.

Entlang der zentralen Bereiche der Quartiersgriinflichen sind auf privaten Wohn-
gebietsflachen umfangreiche Heckenpflanzungen festgesetzt. Neben der Verbesse-
rung des Ortsbildes und der Eingriinung der Wohnquartiere unterstiitzen die Hecken-
anpflanzungen die siedlungsinterne Biotopvernetzung. Es sind Laubholzarten zu
verwenden. Die in den westlich der StralRe Vorwerk gelegenen Bauquartiere fest-
gesetzten Heckenpflanzungen sollen die Bauflachen gliedern und den Grtlichen Biotop-
verbund zwischen der ehemaligen Bahntrasse und dem westlich verlaufenden Knick
mit seinen beidseitigen Schutzstreifen starken. Die Anpflanzungen werden dabei vom
ErschlieRungstrager bernommen, so dass eine einheitliche Umsetzung gesichert ist.
Als Mindestqualitaten sind 2x verpflanzte Heckenpfianzen mit einer Hohe von 60/100
cm zu verwenden.

Die genannten MaRnahmen sind iber Anpflanzungsgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB im Bebauungsplan zu verankern. Um die geplanten Funktionen (Lebensraum
fir heimische Arten, kleinklimatischer Ausgleich und Durchgriinung des Straflenraums
und der Stellplatzflichen) moglichst frihzeitig zu erfillen, ist es wichtig, dass die An-
pflanzungen bereits bei ErschlieBungsbeginn bzw. im Zusammenhang mit der
StralenbaumaRnahme angelegt bzw. durchgefihrt werden.

Zur nachhaltigen Sicherung des Gehdlzbestandes im Plangebiet werden Vorgaben flr
Ersatzpflanzungen beim Abgang festgesetzter zu erhaltender oder anzupflanzender
Baume bzw. Bdume und Strducher gemacht, um mdglichst viele der Funktionen auf-
recht zu erhalten. Die Verwendung von Gehdlzen aus heimischer Anzucht verringert
die Gefahr des Nicht-Anwachsens.

4.4 Offentliche Griinflichen

Im B-Plan 34 sind dffentliche Griinflaichen entlang der B 404, entlang der bestehenden
Knicks sowie der Kleingartenanlage und zwischen den Wohnquartieren festgesetzt. Mit
der besonderen Zweckbestimmung Quartiersgrinfldche wird deutlich, dass sie die
neuen Baugebietsflachen raumlich gliedern und den Freiflachenverbund sichern.

Zur Schaffung geeigneter Biotopstrukturen fir Tiere und Pflanzen sind sie als arten-
und krautreiche 2- bis 3-schiirige Wiesenflachen zu entwickeln und zuséatzlich durch
Baum- und Strauchpflanzungen zu gliedern. Das Mahgut ist abzufahren. Zu beachten
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sind weiterhin die getroffenen Festsetzungen flr die etwa 5 m breiten offentlichen
Knickschutzstreifen, die teilweise Bestandteil der Griinflachen sind.

Mit der Anlage der Griinflichen werden gleichzeitig neue unabhangig vom Fahrverkehr
gefuhrte Weqgeverbindungen fiir Fugénger und Radfahrer geschaffen, die innerhalb
dieser Griinzonen verlaufen. Durch den Verzicht auf Baurechte fiir das bislang unbe-

baute Flurstuck 130 wird zudem ein direkter Anschluss an die Bismarckstralle ge-
wahrleistet.

Innerhalb dieser Quartiersgriinfldche sind Kinderspielplatze vorgesehen, die nicht nur
fur die Kinder im Plangebiet, sondern auch fiir die Anwohner der Bismarckstrafle Uber
die Fullwegeverbindungen gut zu erreichen sind. Vorgaben an die Gestaltung der
Kinderspielpldtze werden im Einzelnen lediglich dahingehend getroffen, dass die
Fldchen mit heimischen Baum- und Strauchpflanzungen zu untergliedern sind und die
Verwendung von giftigen Pflanzen nicht erlaubt ist.

Die in der Quartiersgriinfliche vorgesehenen FEldchen fir Regenwasserrickhaltung
und —versickerung sind so naturnah wie moglich zu gestalten. Dazu gehdrt neben der
vegetationsfahigen Gestaltung der Uferbdschungen die Gestaltung weicher Gelande-
formen zur besseren Eingliederung in die Landschaft. Somit sind die Bdschungen mit
Neigungen von 1:4 und flacher auszugestalten.. Die auerhalb des Ruckhaltebeckens
verbleibenden Flachen sind fir eine Entwicklung von Hochstauden vorgesehen, um die
Standortbedingungen fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt zu ergdnzen und die
Lebensraumvielfalt zu erhéhen. Gesonderte Begriinungsvorschriften werden hier mit
Ausnahme der festgesetzten Einzelbaumpflanzungen jedoch nicht getroffen, da die
naturnahen Becken innerhalb der Griinflache liegen und hierlber die gestalterische
Sicherung und Einbindung der wasserwirtschaftlichen Anlagen gewéahrleistet wird.

Im B-Plan 49 beschranken sich die offentlichen Grinflachen auf den Bereich zwischen
der vorhandenen Briicke und der geplanten uber die ehemalige Bahntrasse. Hier sind
die baubedingten Verluste des Gehdizbestandes Uber eine landschaftsgerechte Be-
pflanzung der verbleibenden Flachen und Bdschungen wieder herzustellen, was aber
erst auf der Ebene der Ausfiihrungsplanung konkretisiert werden kann.

Far die im B-Plan 49 festgesetzten gemeinschaftlichen Kieinkinderspielplatze werden
im Grinordnungsplan keine weitergehenden Festsetzungen getroffen, die Verwendung
giftiger Pflanzen ist auch hier ausgeschlossen. Sie stellen eine infrastrukturelle Berei-
cherung der Reihenhausgebiete dar, die auf eine familienorientierte Wohnform abzielt.
Die Regelungen fir die auf den privaten Griinflachen festgesetzten Knickschutzstreifen
sind dem Kapitel 4.1 zu entnehmen.
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4.5 MafRnahmen zum Schutz von Boden und Wasserhaus-
halt

Die grinplanerischen Mafinahmen, die die Beeintrdchtigungen von Boden und
Wasserhaushalt (Verlust von Boden als Lebensraum, Verringerung der Grundwasser-
neubildung, Erhdhung des Oberflachenabflusses) zum Ziel haben, betreffen im
Wesentlichen Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelungsrate:

Dies wird unter anderem durch die sparsame ErschlieBung erreicht, indem die
StralRenquerschnitte so schmal wie mdglich gehalten werden.

Fur die Bebauung ist das Malt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und
damit das MaR der ermoglichten Versiegelung durch Gebdude, Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen (vgl. BauNVO § 19) tber die Grundfla-
chenzahl (GRZ) festgesetzt. Mit den festgesetzten GRZ von 0,25 und 0,4 wird ein Ver-
siegelungsgrad von 37,5 bzw. 60 % auf den Privatgrundstiicken erméglicht. Alle Gbri-
gen Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten oder der natirlichen Entwicklung
zu Uberlassen.

Private Grundstiickszufahrten, Stellpldtze sowie die 6ffentlich zuganglichen FuRwege
sind mit wasser- und luftdurchldssigem Material auszufiihren. Die Wasser- und Luft-
durchiassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zulassig. Die Durchléssigkeit
des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Uberbauten Flachen
wieder herzustellen.

Aufgrund der Lage am kinftigen Siedlungsrand im Ubergang zum offenen Land-
schaftsraum kommt der Sicherung und Neuschaffung von Ful3- und Radwegeverbin-
dungen eine besondere Bedeutung zu. Diese verlaufen unabhéngig vom Fahrverkehr
innerhalb der 6ffentlichen Quartiersgriinflache sowie im Bereich der ehemaligen Bahn-
trasse zwischen beiden B-Plangebieten. Daher sind zur weiteren Minimierung der Ver-
siegelung sind die FuR- und Radwege innerhalb der &ffentlichen Grinflache in wasser-
gebundenem Belag auszufiihren. Ein gepflasterter Schiechtwetterstreifen ist jedoch bis
zu einer halben Wegbreite zulassig.

4.6 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereichs des GOP bzw. der beiden B-Plane ist lediglich im
Nordosten des B-Plans 34 eine Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Es handelt sich um eine
Teilflache des Flurstiicks 37/1, fiir das die Anforderung besteht, den zugeordneten
Ausgleich fiir die Bebauung auf demselben Grundstiick nachzuweisen.
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Die abgegrenzte Flache schlielt direkt an den Knick und die entlang dieser gebildete
Griinzone an und steht zudem im Verbund mit den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen bzw. sonstigen geplanten Grinflachen. Die ca. 2.700 gm grofe Flache wird
als Wiesenbrache entwickelt. Dazu ist sie aus der Nutzung zu nehmen und zur
Verhinderung von Gehdlzaufwuchs alle 2-3 Jahre zu méhen. Das anfallende Mahgut
ist abzufahren.

Zur ungestorten Entwicklung und zum Schutz vor baubedingter Inanspruchnahme ist
die Ausgleichsflache vor ErschlieRungsbeginn des Flurstlicks 37/1 auszuzdunen. Der
Boden und das Relief sind zu erhalten, d.h. dass weder die Verbringung von Aushub
noch eine Nutzung fiir den Bau- und Lagerbetrieb zuldssig sind.

Alle weiteren Ausgleichsflachen befinden sich auferhalb des Plangeltungsbereichs
und werden in Kap.6 erlautert.

4.7 Sonstige Festsetzungen

Flr die durch die Beleuchtung des offentlichen Strallenraums hervorgerufenen
Beeintrachtigungen der Tierwelt, insbesondere der Insektenfauna, sind entsprechende
Mafinahmen zur Minimierung festgesetzt. Nach neuestem Entwicklungsstand ist die
Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen oder ersatzweise Natriumdampf-
Hochdrucklampen vorzusehen, da diese Lampentypen keine oder nur noch geringe
Anteile des kurzwelligen UV-Lichtes, geringere Oberflachentemperaturen, gerichtete
Lichtabgaben ohne Fernwirkung in die Umgebung und eine Abdichtung gegen das
Eindringen von Insekten haben. Durch die Verwendung von Planflachenstrahlern, die
ihr Licht nur zu einer Seite aussenden (nach unten), wird diffuses Seitenlicht verhin-
dert. Asymmetrische Reflektoren ermdglichen zudem eine optimierte Lichtausbeute
und -verteilung. Die Leuchten sollten so niedrig wie mdglich installiert werden und ein
Eindringen von Insekten nicht erméglichen.

Zur Minderung der Beeintrachtigungen von im Gebiet stattfindenden Wanderungsbe-
wegungen von Tieren (Kleinsduger, potentielle Amphibien) ist der Verzicht auf Zaun-
sockel mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm festgesetzt.

Um Beeintrachtigungen der Fledermausfauna, besonders der lichtscheuen Arten wie
Wasser- und Breitfliigelfledermaus, so gering wie mdglich zu halten, ist die Beleuch-
tung des Fufigdngertunnels (im Beeich der Bahntrasse) liber Bewegungsmelder zu
steuern und somit als Bedarfsbeleuchtung auszufiihren.
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4.8 AusgleichsmaBnahmen im Rahmen des § 62
BNatSchG

Auf der Grundlage der Beschreibung der (potenziellen) Vorkommen streng und teil-
weise besonders geschiitzter Pflanzen- und Tierarten und der moglichen Auswirkun-
gen ist fur die Arten, bei denen eine Beschédigung oder Zerstorung der Brut, Nist-,
Wohn- und Zufluchtsstatten nach § 42 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kann,
eine Befreiung geman § 62 zu beantragen.

streng geschiitzte Arten

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist fir die 6 kartierten jagenden Fledermausarten
grundsétzlich die Funktionsfahigkeit als Jagdhabitat im Einschnitt der Bahn zu ge-
wihrleisten. Von einer betriebsbedingten Gefdhrdung der strukturgebundenen fliegen-
den Pipistrellus-Arten durch den Verkehr ist nicht auszugehen, da diese Arten die
kiinftige Bruicke Uberfliegen werden und lediglich Anliegerverkehr zu erwarten ist. Auch
stellt der kinftige 3x3 m breite FuRgangerdurchlass unterhalb dieser Brlcke fir poten-
ziell auftretende Myotis-Arten keine grundsétzliche Barriere dar, lediglich eine nacht-
liche Dauerbeleuchtung dieses Tunnels wiirde die Arten an einer Durchfliegung hin-
dern, da jene Arten als lichtscheu gelten. Daher wird in die textlichen Festsetzungen
des GOP und des B-Plans 49 aufgenommen, dass hier eine Bedarfsbeleuchtung tber
Bewegungsmelder auszufiihren ist. Grundséatzlich ist nur von seltenen nachtlichen
Spaziergdngern auszugehen, zumal der Fulweg auf der Bahntrasse insgesamt
unbeleuchtet ist.

Als weitere Minimierungsmafinahme flir den allgemeinen Artenschutz sind spezielle
Beleuchtungsvorschriften fiir den 6ffentlichen Raum getroffen (vgl. Kap.4.7), die prak-
tisch keine Lockwirkung auf die Tierwelt (besonders Insekten) haben.

Mit der Beseitigung von Einzelbdumen mit Baumhohlen gehen potentiell bedeutsame
Sommerquartiere verloren. Dies gilt im B-Plan 34 insbesondere fir einzelne Kastanien
innerhalb der Allee zur ehemaligen Gutsverwaltung, die alten Obstbdume auf dem
Flurstiick 36/2 und im Bereich des Knicks entlang des Flurstiicks 37/1 sowie zwei
Weiden im B-Plan 49 (welche allerdings nicht durch den Vermesser aufgenommen
wurden). In diesem Zusammenhang verbindlich festgesetzt wird der Erhalt der
Kastanien. Als Ausgleich fur die durch die Planung eintretenden Verluste dieser
potenziellen Baumquartiere werden umfangreiche Neuanpflanzungen im Plangebiet
durchgefiihrt, so dass es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen von Fledermausen
kommt. Im Plangebiet werden auch kiinftig artspezifische Quartiere zur Verfigung
stehen (z.B. Obstbdume in der Kleingartenanlage, standorttypische Knickvegetation).

Als besondere VermeidungsmaRnahme sollte der Zeitraum der erforderlichen Baum-
fallungen der genannten Baume mdglichst in den Monaten November bis Februar, d.h.
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wahrend der Periode des Winterschlafs der Flederméuse, liegen, dies ist auf der
Ebene der Ausfiihrungsplanung zu priifen.

Ein Vorkommen von weiteren streng geschiitzten Arten (Haselmaus und einzelne
Vogelarten) ist unwahrscheinlich, die Eingriffe in Knicklebensraume zudem vergleichs-
weise gering. Mit den entsprechend aufgebauten und haselnussreichen Knickneu-

anlagen konnen jedoch zusatzliche Habitate flir die Haselmaus im Naturraum entste-
hen.

besonders geschiitzte Arten

Fir die potenziell vorkommenden europédischen Vogelarten ist nicht zu erwarten, dass
durch Realisierung der B-Pléne wesentliche Habitate verloren gehen werden, die nicht
ersetzbar sind. Auch sind keine negative Auswirkungen auf lokale Populationen oder
der Verlust von regelmaflig wiederkehrend besetzten Brutplatzen zu erwarten. Fir die
uberwiegende Mehrzah! der Arten (Gebiisch-/Gehdlzbriiter sowie Arten der Siedlungs-
bereiche) stehen durch den Erhalt der wesentlichen Strukturen und Habitate (ehema-
lige Bahntrasse, Knicks, Kleingarten) weiterhin auch innerhalb der Vorhabengebiete
geeignete Habitate zur Verfligung. Im Neubaugebiet werden durch Pflanzungen und
entstehende Garten weitere Habitate fir diese Arten entstehen. Da auflerdem nicht
auszuschliefben ist, dass Einzelpaare von Arten des Offenlandes an oder auf dem
Acker briten, geht auch dieser potenzielle Lebensraum durch Bebauung verloren. Im
Rahmen der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden neue Habitate
fir diese moglicherweise betroffenen Arten geschaffen, die nach Lage und Qualitat
zudem besser als Bruthabitat geeignet sind als die betroffene Ackerflache und eine
Stutzung der lokalen Populationen bewirken.

Zur Minimierung der Eingriffe sind notwendige Fallarbeiten aus artenschutzrechtlichen
Griinden auferhalb der Verbotsfrist zwischen dem 15. Marz und dem 30. September
vorzunehmen.

Mit den zuvor beschriebenen KompensationsmafRnahmen in den Plangebieten (Anlage
von Knicks, Anpflanzung von Baumen, Entwicklung von naturnahen Knickschutz-
streifen, Entwicklung von Wiesenflichen und Wiesenbrachen etc.) wird auch den
speziellen artenschutzrechtlichen Anforderungen entsprochen. Weitere Kompensatio-
nen treten mit den planexternen Ausgleichsmalnahmen ein.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der giinstige Erhaltungszustand der lokalen
Populationen vorkommender relevanter Arten durch die geplanten Vorhaben nicht
gefahrdet ist und gesichert bleibt. Die Anforderungen an die Befreiungsvoraussetzun-
gen gemal § 62 (1) BNatSchG werden daher als erfiillt angesehen.
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5 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Im naturwissenschaftlichen Sinne ist ein Ausgleich oder Ersatz fiir verloren gegangene
Leistungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds nicht mdglich. Mit der Fest-
legung von AusgleichsmaRnahmen wird versucht, die Beeintrachtigungen im sachli-
chen und 8rtlichen Zusammenhang zu kompensieren, d.h. fir die Beeintrachtigung der
Eingriffsflache eine andere, durch menschliche Nutzung vorbelastete Flache (wie z.B.
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen) in ungefahr dem gleichen Umfang 6kolo-
gisch aufzuwerten. Daher sind die nachfolgenden Ausfiihrungen nicht als ,0kologische
Bilanzierung“, sondern als eine qualitative und quantitative Gegenuberstellung von
Eingriff und Ausgleich zu sehen.

Obwohl! der vorliegende Griinordnungsplan die Vorhaben beider Bebauungsplan (B-
Plan 34 und 49) gemeinsam erfasst und bewertet, wird im Folgenden die Bilanzierung
von Eingriff und Ausgleich schutzgutbezogen getrennt fir die B-Pléne vorgenommen.
In der schutzgutbezogenen Bilanzierung fiir den B-Plan 34 werden zudem fir das Flur-
stiuck 37/1 die Eingriffe und der Ausgleichsflichenbedarf gesondert berechnet, da
dieses Flurstiick im Privatbesitz und unabhangig von der GesamterschlieRungs-
mafinahme zu betrachten ist. Die Aussagen fiir den B-Plan 34 sind somit chne das
Flurstiick 37/1 zu verstehen.

Gesondert zu berticksichtigen ist, dass im B-Plan 34 mit der festgesetzte Erhdhung
des vorhandenen Larmschutzwalls an der B 404 durch eine 0,5 m bis 2,5m hohe
Larmschutzwand eine Uberbauung planfestgestellter landschaftspflegerischer
MaRnahmen des ehemaligen StraRenbauvorhabens erfolgt.

5.1 Schutzgut Boden

Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind ,Fldchen von allgemeiner Bedeutung
fur den Naturhaushalt® gemaf Runderlass MI/MUNF. Die korrekte Ausgleichsmal}-
nahme fiir Bodenversiegelung wére eine entsprechende Entsiegelung. Soweit dies
nicht mdglich ist, sollen intensiv genutzte Flachen in naturbetonte Flachen umgewan-
delt werden. Der Runderlass MI/MUNF sieht diesbeziiglich fir Gebaudeflachen und
stark versiegelte Oberflachen ein Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 und fur wasserdurch-
lassige Oberflachenbelage ein Ausgleichsverhaltnis von 1:0,3 vor. Zur Berechnung des
Ausgleichsbedarfs ist es notwendig, die geplante Versiegelungsrate unter Berlicksich-
tigung bestehender Uberbauungen sowie sonstiger Funktionsbeeintrdchtigungen des
Bodens zu errechnen. Als Grundlage dazu dienen die Festsetzungen der jeweiligen B-
Plane.
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5.1.1

Schutzgut Boden (B-Plan 34), ohne Flurstiick 37/1

Fir den B-Plan 34 stellt sich der erforderliche Ausgleichbedarf wie folgt dar:

Tabelle 1: Ermittlung des Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden
fir den B-Plan 34 (ohne Flurstlick 37/1)

Eingriff Boden Ausgleichserfqrdemkis .

Artdes Eingriffs , ‘iynﬁkqm‘fki | Versiege- Versie'gelte,' Ausgleichs | benétigte Aus-
‘ L ~ | lungsgrad Fldche in | faktor gem. | gleichsfliche

; o lgm . |Erlass = lingm

Wohnbaufldchen im B 34 ,

Wohnbauflache GRZ 0,25 9.708 37.,5% 3.640

inkl. Uberschreitung 50 %

Wohnbaufliche GRZ 0,3 27.739 45% 12.483

inkl. Uberschreitung 50 %

Wohnbauflache GRZ 0,4 30.850 60% 18.510

Uberschreitung 50 %

abziiglich vorhandener -3.315 100% -3.315

Gebéaude und Hofflachen

Baufliiche gesamt L = - 28765| 1:05 14.383

Verkehrsflache 12.800 | voliversiegelt 1:0,5 6.400

(Erstversiegelung)

BODEN B-PLAN 34 - — — 41.565 — 20.783

An dieser Stelle soll bereits dem Aspekt des Verdoppelungsansatzes (vgl. Erlass
MI/MUNF Zif. 3.4 der Anlage) flr das Schutzgut Boden Rechnung getragen werden,
der sich flir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften infolge der Funktions-
beeintrachtigung flir angrenzende Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung
flr den Naturschutz ergibt (siehe Kap.5.4.3). Hiervon betroffen sind jedoch nicht alle
bereits oben genannten Wohnbau- und Verkehrsflachen, sondern lediglich diejenigen

Baufiachen in einer Tiefe von 50m, die an wertvolle Landschaftsbestandieile
angrenzen.
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Tabelle 2: Verdoppelungsansatz: Ermittlung des anteiligen Kompensationsbedarfs fur
das Schutzgut Boden fiir den B-Plan 34 (ohne Flurstiick 37/1)

EingriffBoden

eichserfordernis

n [Versiege: |versiegelte | Ausgleichs | henstigte Aus-
 |lungsgrad | Flachein |faktor gem. | gleichsfliche
{ . lagm |Erass  lingm e

Wbﬁnbaﬁﬂébhen_imBu = I -

Wohnbaufldche GRZ 0,25 9.075 37,5% 3.403
inkl. Uberschreitung 50 %

Wohnbaufidche GRZ 0,3 7.533 45% 3.390
inkl. Uberschreitung 50 %

Wohnbauflache GRZ 0,4 5.707 60% 3.424
Uberschreitung 50 %

abziiglich vorhandener -2.855 100% -2.855
Gebéude und Hofflachen

Verkehrsflache 2.770 | vollversiegelt 2.770 1:0,5 1.385
(Erstversiegelung)

(VERDOPPELUNGSANSATZ) |

Daraus errechnet sich fiir den B-Plan 34 ein Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden
von insgesamt 24.303 m? (20.783 m? plus 3.520 m?).

Als Ausgleich sind im Plangebiet folgende MaRnahmen festgesetzt, die gemaf Erlass
MI/MUNF angerechnet werden kdnnen:

I. Im Rahmen der Bestands- und Funktionssicherung der vorhandenen Knicks am
stidwestlichen Plangebietsrand sowie entlang des Knicks im riickwartigen Bereich
der Bebauung an der StraRe Vorwerk sind durchschnittlich 5 m breite Gffentliche
Knickschutzstreifen vorgesehen, die als Hochstaudenflur zu entwickeln sind. Diese
Knickschutzstreifen (2.990 m?) werden entsprechend ihrer Lage und der Funktions-
beeintrachtigung, die infolge der beiderseits angrenzenden Bebauungen entstehen
kdnnen, fir das Schutzgut Boden nur zu 50 % angerechnet. Damit errechnet sich
ein Ausgleichsflachenwert von 1.495 m2
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1.

Fdr die im B-Plan 34 vorgesehenen offentlichen Quartiersariinfldchen ist die Ent-
wicklung von arten- und krautreichen Wiesenfidchen in einer Gréfie von insgesamt
etwa 12.000 m? (ohne Wege und Spielplatzflachen) vorgesehen. Da diese offent-
lichen Grunflachen im Randbereich geplanter Fullwege, Spielplatzen oder von
Regenwasserriickhalteanlagen liegen, ist eine Ungestortheit dieser Flachen nicht
sichergestellt. Daher ist die Fldche nur zu 25 % auf den Ausgleich anzurechnen, so
dass sich ein anrechenbarer Ausgleichsfldchenwert von rd. 3.000 m? ergibt.

Als Ausgleich werden im Plangebiet nicht angerechnet:

Die Anpflanzung auf dem Larmschutzwall entlang der B 404 sowie die Begrinung
der Larmschutzwand, da hiermit der Eingriff durch die Erhéhung des Walls selbst
ausgeglichen ist.

Die Regenwasserriickhalte- und Versickerungsteiche, da diese wasserwirtschaft-
liche Anlagen darstellen; mit ihrer moglichst naturnahen Gestaltung ist jedoch der
Eingriff der Abgrabung selbst ausgegiichen.

Die privaten Griinflachen, da ihre naturnahe Entwicklung nicht sichergestellt werden
kann.

Die Anlage von Hecken auf privaten Grundstlicken, da sie zum einen der
Untergliederung und der Einbindung zu den o&ffentlichen Griinflachen dient und ihre
naturnahe Entwicklung ebenfalls nicht dauerhaft sichergestellt werden kann. Zum
anderen stellen sie den Ausgleich fiir die Heckenverluste sicher.

Insgesamt wird mit den getroffenen Festsetzungen innerhalb des Plangebietes des B-
Plans 34 ein anrechenbarer Ausgleich fur das Schutzgut Boden von 4.495 m? erwirkt.

>

im B-Plan 34 verbleibt fiir das Schutzgut Boden somit zunidchst ein Aus-
gleichserfordernis in Héhe von 19.808 m?2.
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5.1.2

Schutzgut Boden (B-Plan 34), nur Flurstick 37/1

Fur das Flurstiick 37/1 im B-Plan 34 stellt sich der erforderliche Ausgleichbedarf wie

folgt dar:

Tabelle 3: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden
fur das Flurstlick 37/1 im B-Plan 34

lgm

Eingriff Boden Aﬁé’gieic;h,se}forde}nis‘“
Art deEi"QflffS e iri‘qu , Versiege-t | versiegelte Ausgleichs be otigte Aus-
- Iungsgrad Flichein : iche

Flurstuck 37/1

Wohnbauﬂachen auf dem

Wohnbauflache GRZ 0,25
inkl. Uberschreitung 50 %

4.600

37,5%

1.725

abziglich vorhandener
Gebaude

- 160

100%

- 160

Baufldche gesamt

1565

105}

783

Verkehrsflache
(Erstversiegelung)

110

vollversiegelt

110

1:0,5

55

BODEN FLURSTUCK 371 |

. 838

Auch an dieser Stelle soll bereits dem Aspekt des Verdoppelungsansatzes fur das
Schutzgut Boden Rechnung getragen werden, der sich fir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften infolge der Funktionsbeeintrachtigung fir angrenzende Land-
schaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz ergibt. Hiervon
betroffen sind ebenfalls nicht alle bereits oben genannten Wohnbau- und Verkehrs-
flachen, sondern nur die den Knicks benachbarten.

Tabelle 4: Verdoppelungsansatz: Ermittlung des anteiligen Kompensationsbedarfs fir
das Schutzgut Boden fiir das Flurstiick 37/1 im B-Plan 34

Eingriff _Bo,d',e‘nf; o Ausgleichserfordernis -

Artdes Eingrifis | ingm |Versiege- |versiegelte | Ausgleichs | benétigte Aus-
. . _“I'lungsgrad’ |Flachein |faktor gem. | gleichsfliche -

L oqme Erlass  (ingm

Wohnbauﬂachen auf dem

Flurstuck 37/1

Wohnbauflache GRZ 0,25 4.300 37.5% 1.635

inkl. Uberschreitung 50 %
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Eingriff Boden Ausgleichserfordernis

Art des Eingriffs ingm |Versiege- | versiegelte 'Ausgleichs | benbtigte Aus-
o : . lungsgrad Fliche in | faktor gem. | gleichsfliche.

' qm Erlass ingm - ‘

abzuglich vorhandener - 160 100% - 160

Gebaude

Baufliche gesamt — “  1475] 1:05 738

Verkehrsflache, Erstver- 110{ vollversiegelt 110 1:0,5 55

siegelung

BODEN FLURSTUCK 37/1 = - — — 793

(VERDOPPELUNGSANSATZ) | .

Daraus errechnet sich fiir das Flurstiick 37/1 im B-Plan 34 ein gesonderter Ausgleichs-
bedarf fur das Schutzgut Boden von 1.631 m? (838 m? plus 793 m?).

Als Ausgleich ist fiir das Flurstlick 37/1 folgende Mallnahme festgesetzt, die gemal
Erlass MI/MUNF angerechnet werden kann:

I. Entwicklung einer Wiesenbrache auf 2.700 m?, die zur Verhinderung von Gehdolz-
aufwuchs gelegentlich zu mahen ist. Infolge der nur anteiligen Nutzungsauflassung,
der vergleichsweise geringen Grofle und der nicht auszuschlieffenden Funktions-
beeintrachtigung, die sich infolge der direkten Benachbarung zur kinftigen Wohn-
bebauung ergibt, ist diese Flache fir das Schutzgut Boden nur zu 75 % anrechen-
bar. Damit errechnet sich ein Ausgleichsflachenwert von 2.025 m?.

» Fir das Schutzgut Boden (Flurstiick 37/1 im B-Plan 34) wird somit ein
vollstandiger Ausgleich erbracht.

5.1.3 Schutzgut Boden (B-Plan 49)

Fir den B-Plan 49 stellt sich der erforderliche Ausgleichbedarf wie folgt dar:

Tabelle 5: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden
fur den B-Plan 49

Eingriff Boden Ausgleichserfordernis'
Art des Eingriffs ingm | Versiege- | versiegelte | Ausgleichs | benétigte Aus-
- : ' lungsgrad Flidche in = | faktor gem. | gleichsflache
, qgm Erlass ingm
Wohnbauflichen im B 49
Wohnbaufldiche GRZ 0,3 7.170 45% 3.227
inki. Uberschreitung 50 %
Wohnbauflache GRZ 0,4 8.991 60% 5.395
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Eingriff Boden

Ausgie:ichse’rft:fdér’h‘is'; o

Art des Eingriffs

ham

kVeyrsiyeg‘e'_-, .

" lungsgrad;‘ -

versiegelte
Flichein
qm

Ausgleichs
faktor gem.

{ingm

bendtigte Aus-
gleichsfliche

Uberschreitung 50 % k

abziiglich vorhandener
Gebéaude und Hofflachen

100%

-1.755

Baufliche gesamt |

6867

L 3am

Verkehrsfliche
(Erstversiegelung)

vollversiegelt

3.520

1.760

BODENB-PLAN4Y

Wie schon beim B-Plan 34 soll an dieser Stelle der sich aus dem Verdoppelungsansatz
ergebende Ausgleichsbedarf errechnet werden. Hiervon betroffen sind ebenfalls nicht
alle bereits oben genannten Wohnbau- und Verkehrsflachen.

Tabelle 6: Verdoppelungsansatz: Ermittlung des anteiligen Kompensationsbedarfs fir
das Schutzgut Boden fiir den B-Plan 49

Eingriff Boden

 |Ausgleichserfordemis

ArtdesEingriffs | in gm : ’
.~ 1 llungsgrad

Versiege-

versiegelte
Flache in

Ausgleichs
faktor gem.

~ |Erlass |

benyiit_igte‘Aus-“
gleichsflache
inam

:thhbauﬂéchén lmB 49 |

Wohnbauflache GRZ 0,3
inkl. Uberschreitung 50 %

314

45%

141

Wohnbauflache GRZ 0,4
Uberschreitung 50 %

5.002

60%

3.000

abzlglich vorhandener
Gebaude und Hofflachen

-975

100%

- 975

Baljﬂéche gesamt

2166

. 1:05

1083

Verkehrsflache
(Erstversiegelung)

2.350

vollversiegelt

2.350

1.740

BODENB-PLANAY
(VERDOPPELUNGSANSATZ)

2258

Somit errechnet sich fiir den B-Plan 49 insgesamt ein Ausgleichsbedarf flr das
Schutzgut Boden von 7.452 m? (5.194 m? plus 2.258 m?).
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Als Ausgleich sind im Plangebiet keine MaRnahmen festgesetzt, die gemal Erlass
MI/MUNF angerechnet werden kdnnen.

» Fiir das Schutzgut Boden im B-Plan 49 verbleibt somit ein Kompensations-
defizit von 7.452 m2.

5.2 Schutzgut Wasser

Aus naturschutzfachlicher Sicht gilt der Eingriff in das Schutzgut Wasser als ausgegli-
chen, wenn gering verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund versickert und
normal verschmutztes Wasser in naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken zurlick-
gehalten und behandelt wird. Das in den Baugebieten anfallende Wasser ist liberwie-
gend als gering verschmutzt einzustufen.

Das im Wohngebiet von den Dachflachen abflieRende Wasser kann aufgrund des
bindigen Bodens nicht ausreichend auf den Grundstilicken versickern, sondern wird im
B-Plan 34 iber Regenwasserleitungen in den ErschlieRungsstralen zu den neu anzu-
legenden Regenwasserrlickhalte- und Versickerungsteichen gefiihrt, wo das Regen-
wasser naturnah behandelt wird. Es findet eine Teilversickerung bzw. Verdunstung
statt. Gleiches gilt fiir das gesondert betrachtete Fiurstiick 37/1.

Im B-Plan 49 wird das anfallende Oberflachenwasser (iber die vorhandene Regen-

wasserkanalisation in das bereits vorhandene Regenriickhaltebecken an der B 404
geleitet.

Qualitative Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht zu betrachten.

» Fiir das Schutzgut Wasser verbleibt kein quantifizierbarer Kompensationsbe-
darf.

5.3 Schutzgut Klima / Luft

Beeintrachtigungen der |ufthygienischen Situation sind grundsatziich mit der Auswei-
sung neuer Baugebiete verbunden, da zusatzliche Verkehre erzeugt werden.

Die flachigen Gehdlzanpflanzungen sowie die Pflanzung von Baumen entlang der
Straflen, auf den privaten Grundstlicken sowie innerhalb der offentlichen Quartiers-
grinfldchen tragen zur Luftfilterung und damit zur Minimierung der Beeintrachtigungen
bei. Der Uiberwiegende Erhalt der naturnahen Gehélzfldchen und Knicks und die fest-
gesetzten Anpflanzungen filhren auflerdem zu einem kleinklimatischen Ausgleich.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen nur dann vor, wenn
Flachen mit Kaltluftentstehungs- und Luftaustauschfunktion durch bauliche oder &hn-
liche Mallnahmen erheblich und nachhaltig betroffen sind. Dies ist in beiden B-Plange-
bieten nicht der Fall.
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» Fiir das Schutzgut Klima/Luft besteht kein zusétzlicher Ausgleichsbedarf.

5.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

5.4.1 Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

Mit den landwirtschaftlichen und géartnerischen Nutzflichen sowie den bereits Uber-
bauten Grundstiicken sind Uberwiegend Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz von Eingriffen durch Neubebauung oder Verkehrsflachen betroffen, fiir die
keine Ersatzlebensrdume geschaffen werden mussen.

Die Wiesenflachen, die sich im B-Plan 49 sowie im Randbereich der ehemaligen
Bahntrasse sowie der ehemaligen Gutsverwaltung durch extensive Nutzung entwickelt
haben, werden ebenfalls zu den Biotopen mit allgemeiner Bedeutung gezéhlt, da sie
jederzeit genutzt werden dirfen und sich dort keine wertvollen Pflanzenbestéande ent-
wickelt haben.

5.4.2 Flachen und Biotope mit besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz

Knickverluste sind durch die Festsetzungen der B-Plane ausschliellich durch die ge-
- plante Erschliefungsstralle zu erwarten. Im B-Plan 34 zerschneidet die Planstralle A
den Knick an der ehemaligen Gutsverwaltung auf einer Lange von 15 m. Im B-Plan 49
wird der stidliche Knickabschnitt an der StralRe Im Strange durch neue Verkehrsflachen
auf einer Lédnge von 20 m Uberbaut. Da diese Knickbestédnde zu den Elementen mit
besonderer Bedeutung flr den Naturschutz zahlen, ist fir die unvermeidbaren Verluste
ein Knickersatz im Verhéltnis 1:2 zu erbringen. Somit errechnet sich fir den B-Plan 34
ein Knickersatzbedarf von 30 Ifm und fir den B-Plan 49 von insgesamt 40 ifm. In voll-
standige Anrechnung gebracht werden kann der neu anzulegende Knick an der Klein-
gartenanlage im B-Plan 34 auf einer Lange von insgesamt 120 m. Der Knickersatz-
bedarf ist damit fir beide B-Plane vollstdndig erbracht.

Des Weiteren wird im nordwestlichen Geltungsbereich des B-Plans 34 durch die
Errichtung einer L&rmschutzwand an der B 404 zum einen ein per Planfeststellung
bepflanzter Larmschutzwall auf einer Lange von 140 m und zum anderen ein ebenfalls
planfestgesteliter und bepflanzter Knickwall auf 245 m Lange in Anspruch genommen.
Als Eingriff zu werten ist hier der Verlust an vorhandenen Gehdlz- und Knickbestanden,
die mit der Errichtung der Wand baubedingt verbunden sind. Aufgrund ihres natur-
schutzrechtlichen Status werden diese als Flachen mit besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz eingestuft, die im Hinblick auf das noch recht junge Alter im Verhaltnis 1:1
auszugleichen sind. D.h. fur die Eingriffe in den planfestgestellten Larmschutzwall an
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der B 404 im B-Plan 34 sind an anderer Stelle eine 140 m lange knickartige Gehdlz-
anpflanzung sowie ein 245 m langer Knick zu erbringen.

Im Bereich der (gesetzlich geschiitzten) ehemaligen Bahntrasse im B-Plan 49 wird mit
dem Bau der neuen Briicke fiir die ErschlieBung des B-Plans 34 auf einer gesamten
Flache von 700 m? in den vorhandenen stark wiichsigen Gehdlzbestand auf den
vorhandenen Bdschungen eingegriffen. Da die neue Querung als Damm mit einem
lediglich schmalen Fufgangertunnel Uber die ehemalige Bahntrasse fiihrt, sind
weitergehende randliche Verluste des Gehoizbestandes fir neue Béschungsflachen
und Stiitzmauern unvermeidbar. Aufgrund des Schutzstatus und der Bedeutung fiir
den Naturschutz mit mittel- bis langfristig wiederherstellbaren Funktionen wird unter
Berlicksichtigung von Zustand, Lage und Zusammensetzung des Bestandes ein
Ausgleichsbedarf von 1:2 in Ansatz gebracht. Fir die unvermeidbaren Eingriffe in den
Geholzbestand im B-Plan 49 sind somit planextern 1.400 m? naturnahe Gehdlz-
anpflanzungen anzulegen.

Bei den entfallenden Baumen, fiir die geman ortlicher Baumschutzsatzung ein Ersatz
zu erbringen ist, handelt es sich im B-Plan 34 um folgende Einzelbaume:

e g e e b schutzeatay
13 Roéskastanie 0,94 m 4
19 Rosskastanie 0,94m 4
26 Stiel-Eiche 1,35m 5
27 Stiel-Eiche 1,30 m 5
28 Stiel-Eiche 1,18 m 4
29 Stiel-Eiche 1,07 m 4
32 Rosskastanie 1,26 m 5
. Gesamt | . 3fStick

Bei den Baumen mit der Nr. 49 und 50 handelt es sich um Birken, fir die kein geson-
derter Ersatz zu leisten ist. Als Ausgleich fiir die Baumverluste kdnnen die umfang-
reichen Baumpflanzungen in beiden B-Plangebieten in Anrechnung gebracht werden:
Sowohl innerhalb der Verkehrsflachen als auch auf den Grinflichen und Privat-
grundstlicken sind standortlich insgesamt 178 Baumpflanzungen festgesetzt. Hinzu
kommen die aufgrund von textlichen Festsetzungen anzupflanzenden Baume auf den
Einfamilienhaus- und Doppelhausgrundstiicken, durch die etwa 112 Baume zu erwar-
ten sind. Mit den so anrechenbaren insgesamt ca. 290 Einzelbdumen sind die Baum-
verluste auf jeden Fall ausgeglichen, so dass kein Ausgleichsbedarf verbleibt.

Im B-Plan 49 sind im Einmundungsbereich vom Zubringer Nord 9 jiingere Stiel-Eichen
mit Stammumfangen von jeweils 30 cm betroffen, die nicht unter den Schutz der ort-
lichen Baumschutzsatzung fallen und fir die kein gesonderter Ersatz zu erbringen ist.
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BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH 47

Fir die entlang der StralRe Vorwerk eintretenden Heckenverluste wirken die fest-
gesetzten Anpflanzungen von Hecken zwischen den Quartieren ausgleichend.

5.4.3 Beeintrachtigungen angrenzender Landschaftsbestandteile

Fur die Beeintrdchtigungen angrenzender Landschaftsbestandteile mit besonderer
Bedeutung fir den Naturschutz, die durch das Heranrilicken der Bebauung zu erwarten
sind, sieht der Runderlass MI/MUNF eine gesonderte Regelung vor. So ist fir die
Beeintrachtigung des Biotops der fir das Schutzgut Boden ermittelte Flachenanspruch
fir Ausgleichsmafinahmen zu verdoppeln. Dieser Bewertungsmalstab zielt nicht nur
auf die im Plangebiet liegenden Knicks ab, sondern auch auf die prégnante Kastanien-
allee an der Zufahrt zur ehemaligen Gutsverwaltung sowie auf die dicht bewachsene
ehemalige Bahntrasse mit Biotopfunktion. Von diesem Ansatz ausgenommen ist der
Gehélzbestand an der stidwestlichen Plangebietsgrenze im B-Plan 34, da dieser nur in
Abschnitten als Knick zu werten ist und weitgehend als Buchenhecke oder Wall mit
Ziergehdizen in Erscheinung tritt.

Somit ist grundsatzlich der anteilig fir das Schutzgut Boden ermittelte Ausgleichs-
bedarf in gleicher Héhe fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften anzuset-
zen. Zum besseren Verstandnis sind diese Ausgleichsbedarfe jedoch bereits in der
getrennten Bilanzierung fir das Schutzgut Boden ermittelt worden, so dass sie hier
lediglich benannt werden:

Fiir den B-Plan 34 ist der in einem Abstand von 50 m zum Knick an der ehemaligen
Gutsverwaltung, zur Kastanienallee und zur Bahntrasse anteilig nachzuweisende Aus-
gleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden von 3.520 m? angesetzt worden.

Fir das Flurstiick 37/1 im B-Plan 34 belauft sich der zusatzliche Ausgleichsbedarf fur
das Schutzgut Boden auf 793 m2.

Fir den B-Plan 49 ist der flr die direkt an den nordlichen Knick und die Bahntrasse
angrenzenden Baufelder (ebenfalls in einer Tiefe von 50 m) ermittelte Ausgleichs-
bedarf fur das Schutzgut Boden von 2.258 m? anzusetzen.

5.4.4 Zusammenfassung — Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften

Fir den B-Plan 34 umfasst der verbleibende Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften:

» 245 Ifm planfestgesteliter Knick (1:1) 245 Ifm Knickersatz
= 140 Ifm planfestgestellter Geholzbestand (1:1) 140 Ifm Gehdlzanlage

Fur den B-Plan 49 sind in Zusammenhang mit der ErschlieBung Uber die ehemalige
Bahntrasse 1.400 m2 naturnahe Gehdlzanpflanzungen an anderer Stelle zu leisten.
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Die im Rahmen der Funktionsbeeintrachtigungen angrenzender Landschaftsbestand-
teile ermittelten Ausgleichsbedarfe sind bereits im Schutzgut Boden beriicksichtigt und
entfallen somit an dieser Stelle.

5.5 Schutzgut Landschaftsbild

Durch die nachhaltige Sicherung des Grofiteils der vorhandenen Knick- und Baumbe-
stande sowie der ortsbildprdgenden Hecke entlang der ehemaligen Gutsverwaltung
wird im Zusammenspiel mit den umfangreichen Griinmaf3nahmen das geplante Vorha-
ben in die Landschaft eingebunden, durchgriint und naturnah strukturiert (Quartiersbil-
dung).

Das Ortsbild der neuen Baugebiete wird durch die Erhaltung der vorhandenen Knicks,
die entlang der ErschlieBungsstralen und auf den Privatgrundstiicken festgesetzten
Baumpflanzungen sowie durch die Durchgriinung der Stellplatz- und Parkplatzfidchen
gestaltet. Dazu tragt auch die ortstypische Bebauung mit meist ein-, manchmal auch
zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern bei.

Insbesondere im Bereich der ehemaligen Gutsverwaltung wird mit dem Erhalt und der
Neuanpflanzung ortsbildtypischer Hecken das bedeutsame Fachwerkhaus auf dem
Flurstiick 29/12 gut in das neue Wohnquartier eingebunden.

Mit der Neuanlage und Bepflanzung des Knicks am nordwestlichen Rand der Klein-
gartenanlage wird ein landschaftsgerechter und stérungsfreier Ubergang zum neuen
Wohnquartier geschaffen.

» Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verbleiben nicht.

5.6 Zusammenfassung

Bilanzierungsergebnis fiir den B-Plan 34 (ohne Flurstiick 37/1)

Schutzgut Boden: Zusammenfassend kann fiir die Ausweisung der Wohngebiets-
flachen im B-Plan 34 festgestelit werden, dass ein Ausgleichsbedarf von 19.808 m? fur
das Schutzgut Boden im Plangebiet zunachst unausgeglichen verbleibt.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Fir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften verbleiben zunachst unausgeglichene Eingriffe mit einem
Kompensationsbedarf von 245 Ifm Knickneuanlage sowie 140 Ifm knickartiger Geholz-
anpflanzungen fir die Eingriffe in den planfestgestellten Larmschutzwall an der B 404.
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Bilanzierungsergebnis fiir das Flurstiick 37/1 im B-Plan 34

Schutzgut Boden: Zusammenfassend kann flir die Ausweisung der Wohngebiets-
flachen auf dem Flurstiick 37/1 festgestellt werden, dass einem Ausgleichsbedarf von
1.631 m? fiir das Schutzgut Boden Ausgleichsmafinahmen mit einem Wert von insge-
samt 2.025 m? gegeniiberstehen und somit die festgesetzten Mafinahmen im Plange-
biet zu einer vollstdndigen qualitativen und quantitativen Kompensation der Eingriffe flr
dieses Schutzgut flihren.

Bilanzierungsergebnis fiir den B-Plan 49

Schutzgut Boden: Zusammenfassend kann fiir die Ausweisung der Wohngebiets-
flachen im B-Plan 49 festgestellt werden, dass ein Ausgleichsbedarf von 7.452 m? far
das Schutzgut Boden im Plangebiet unausgeglichen verbleibt, der an anderer Stelle
nachzuweisen ist.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Fir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften verbleiben zunachst unausgeglichene Eingriffe mit einem
Kompensationsbedarf von 1.400 m? naturnahen Gehdlzanpflanzungen, die in Zusam-
menhang mit der ErschlieRung Uber die ehemalige Bahntrasse stehen.
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6 Planexterne AusgleichsmafRRnahmen

Zur Kompensation des errechneten Ausgleichsdefizits von insgesamt

27.260 m? fir das Schutzgut Boden sowie

1.400 m? Geholzanpflanzungen

245 Ifm Knickneuanlage und

140 Ifm knickartigen Geholzanpflanzungen fur das Schutzqut Arten und
Lebensgemeinschaften

werden auf 2 verschiedenen Flachen Mafnahmen zugunsten des Naturschutzes
durchgefiihrt: Ausgleichsfliche A befindet sich in der Gemarkung Schwarzenbek,
Ausgleichsfléche B liegt in der Gemeinde Talkau.

6.1 Ausgleichsflache A

Ausgangssituation

Bei der Ausgleichsflache A handelt es sich um eine Teilflache des Flurstlicks 56/1, Flur
10 der Gemarkung Schwarzenbek mit einer GesamtgréRe von 7,1 ha. Der flr
Ausgleichsmallnahmen zur Verfligung stehende Flurstiicksanteil betragt 2,5 ha, die
verbleibende Flache wird durch eine Kleingartenanlage in Anspruch genommen.

Die Flache wird im Osten von der Feldstralle begrenzt, im Norden schliel3t die Bahn-

strecke Hamburg-Berlin und im Sliden die Kleingartenanlage Rieselwiese an (vgl. Abb.
2 und 3).

Naturraumlich gesehen liegt die Flache in der Niederung der Schwarzen Bek, welche
von Osten kommend am nérdlichen Rand der Ausgleichsflache nach Westen flief3t und
weiter westlich in die Schwarze Au mindet. Allerdings ist das Relief der Niederung
durch die in Dammiage verlaufende Bahntrasse erheblich Gberformt.

Die naturlichen Gegebenheiten sind durch die eiszeitlichen Ablagerungen gepragt und
werden durch moorige Bodenverhaltnisse (Moorerde Uiber Sand) und nahes Grund-
wasser gekennzeichnet. Gehoizbestande sind auf der Flache mit Ausnahme eines
Brombeergebusches entlang der Feldstralle nicht vorhanden.
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Abbildung 2 Lage der Ausgleichsfléche A M. 1:25.000

Die Flache wurde in den vergangenen 5 Jahren (2002-2006) nicht landwirtschaftlich
genutzt, da sie als ,Stilllegungsflache ohne nachwachsende Rohstoffe” im Rahmen der
EG-Agrarverordnung geférdert wurde. Der Status der Flache ist laut EG-Verordnung
Ackerland, sie wurde im April des Jahres umgebrochen. Durch die Nutzungsauflassung
hatte sich eine entsprechend feuchte und artenreiche Vegetation aus einem Mosaik
verschiedener Biotoptypen entwickelt, welche mittlerweile bereits einen hohen natur-
schutzfachlichen Wert hatte, aber vor dem Hintergrund des Agrarprogramms als
temporérer Status anzusehen war. MaRgeblich fir die Entwicklungsfahigkeit ist aus
naturschutzrechtlicher Sicht somit der Status der landwirtschaftlichen Ackernutzung.

Aus Sicht der ortlichen Landschaftsplanung ist die bezeichnete Fliche Bestandteil
eines von Westen bis in das Stadtzentrum hineinreichenden unverbauten Landschafts-
keils, der sowohi kiimatische und lufthygienische Funktionen als auch Biotopverbund-
funktionen fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt erfllt.

Dementsprechend sind im Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek auch fir die nun
als Ausgleichsflache herangezogene Parzelle EntwicklungsmaRnahmen formuliert: Die
Fldche ist im LP-Entwurf als Flache fir MaRnahmen des Naturschutzes gekennzeich-
net, auf der — ausgehend von der damaligen intensiven Ackernutzung — die Anlage
bzw. Wiederherstellung naturnaher Lebensraume (hier extensive Griinlandnutzung) als
Ziel gilt.

GOP zu den B-Plinen 34 und 49 der Stadt Schwarzenbek LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB



PLANEXTERNE AUSGLEICHSMASSNAHMEN

52

000€:L W  uonenussbuebsny
Vv ayoejsyoi|bsny

|
5

yosngabiesaquiog - __mmw_g_mmm_m..
o1} 18BptoN| = abejueusapebualy -

Abbildung 3  Ausgangssituation M. 1:3.000 (verkleinert)
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Geplante MaRnahmen

Die Ausgleichsflache A ist als extensive Griinlandflache zu entwickeln. Dazu ist die
nach Ablauf der Agrarforderung umgebrochene Grasnarbe mit einer arten- und kraut-
reichen Wiesenmischung anzuséen. Die Flache ist 2-mal jahrlich zu mé&hen, friihestens
ab 15. Juni, das Mahgut ist abzufahren. Eine Bodenbearbeitung soll nicht erfolgen. Mit
der Extensivierung der Nutzung wird — gegeniiber der Ackernutzung — die Regenera-
tion der Bodenfunktionen erméglicht und der (Boden-)Wasserhaushalt entlastet. Die
feuchten Bodenverhéltnisse beglinstigen eine Ausprdgung als Feuchtgriinland, wie
sich wahrend der Stilllegung bereits gezeigt hat. Die mit den (im Vergleich zur tblichen
Grinlandnutzung) vergleichsweise spaten Mahdterminen einhergehende Vegetations-
entwicklung bietet der angepassten Tierwelt gute Brut-, Nahrungs- und Deckungs-
moglichkeiten, insbesondere fir Wiesenbriter und Insekten.

Auf den tiefsten Gelédndestellen sollen zuvor durch Abschieben von Boden kleinere
Blanken/Mulden geschaffen werden, in denen sich (vor dem Hintergrund des hohen
Grundwasserstandes) tempordre Gewasser einstellen konnen, die wiederum
Amphibien, Libellen etc. Laich- und Lebensraummaéglichkeiten bieten.

Der Aushub des Bodens ist fiir die Anlage des Knicks zu verwenden, weicher entlang
der Kleingartenanlage als Ersatz fiir die Knickverluste in den Plangebieten vorgesehen
ist. Sofern der Aushub aus den Flachwassermulden nicht ausreicht, kann der Knick
abschnittsweise auch ebenerdig angelegt werden, um die Bodenarbeiten auf der
Ausgleichsflache so gering wie moglich zu halten. Fir die Anlage und Bepflanzung des
Knickwalls gelten die Vorgaben, die mit den textlichen Festsetzungen auch fir die
Knicks im Plangebiet getroffen wurden. Mit der Anlage eines landschaftstypischen
Knicks werden die Lebensraumangebote fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt
durch geholzgepragte Habitate ergénzt, der Biotopverbund im unbesiedelten Land-
schaftsausschnitt gestarkt und schlieBlich die Einbindung der Kleingartenanlage in die
Niederungslandschaft verbessert, zumal der Ubergang der riickwartigen Gartenseiten
in gestalterischer Hinsicht verbesserungsbedurftig ist.

Die Anlage von gewasserbegleitenden Anpflanzungen entlang der Schwarzen Bek, wie
im LP als Entwicklungsziel und Mafinahme formuliert, kann aufgrund der Anforderun-
gen des Gewasserunterhaltungsverbandes (Freihaltung eines Unterhaltungsstreifens)
nicht realisiert werden.
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Insgesamt kdnnen auf der Ausgleichsfliche A folgende Kompensationsmalinahmen
umgesetzt werden:

Die Gesamtlange des geplanten Knicks betragt 380 Ifm. Dies entspricht annéhernd
dem bilanzierten Ersatzbedarf von 245 Ifm Knickneuanlage sowie 140 Ifm knickartiger
Gehélzanpflanzungen fiir die Eingriffe in den planfestgesteliten Larmschutzwall an der
B 404. Bzgl. des geringen (quantitativen) Defizits bei den knickartigen Gehdlzanpflan-
zungen kann der erhebliche Uberschuss bei den Baumneupflanzungen in den Plan-
gebieten herangezogen werden, wodurch im Hinblick auf das Griinvolumen ein
Ausgleich erreicht wird.

Auf 23.150 gm Flache werden naturnahe Biotoptypen geschaffen. Da die Flachen
entsprechend des Entwicklungsziels allerdings nicht vollstdndig aus der Nutzung
genommen werden, kdnnen diese nur zu 75 % angerechnet werden, so dass sich ein
Ausgleichsflaichenwert von 17.362gm errechnet. Gegenilber einem flachigen
Ausgleichsbedarf von 27.350 gm fur das Schutzgut Boden verbleibt somit zunéchst
noch ein Defizit von knapp 10.000 gm, welches auf Ausgleichsflache B ausgeglichen
werden soll.

6.2 Ausgleichsflache B

Ausgangssituation

Bei der Ausgleichsflache B handelt es sich um eine Teilfldche des Flurstiicks 2/1, Flur
3, Gemarkung Talkau in der Gemeinde Talkau mit einer Gesamtgrofe von 4,7017 ha.

Zwar liegt die Flache nicht im selben Naturraum wie der Eingriffsort, sondern am
Rande des Stormarner Endmorénengebietes, die Gemeinde Talkau ist aber ebenfalls
kreisangehorig. Zudem kann aufgrund der geologischen Entwicklung und &hnlicher
Bodenverhéltnisse (vgl. Uberdrtliche Darstellung im Landschaftsrahmenplan) sowie der
Zugehdrigkeit zu den schleswig-holsteinischen Buchenwaldregionen (als potentiell
natirliche Vegetation) von einer weitgehenden Ubereinstimmung der naturrdumlichen
Bedingungen ausgegangen werden.

GOP zu den B-Planen 34 und 49 der Stadt Schwarzenbek LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB
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Das bezeichnete Fiurstiick ist im norddstlichen Gemeindegebiet von Talkau gelegen
und grenzt direkt an den zum Staatsforst Liibeck gehérigen Waldbereich Hankenborn
an. Es wird Gber den nordwestlich angrenzenden Reiderredder erschlossen und ist
allseits von landschaftstypischen Knicks eingeranmt (vgl. Abb. 5 und 6). Die Parzelle

wird wie auch die angrenzenden Flachen landwirtschaftlich als Acker (Getreide)
genutzt.

Die Oberflachenform ist relativ ausgeglichen, das Gelédnde fallt von Silidosten nach
Nordwesten leicht ab.

Im Landschaftsrahmenplan sind die angrenzenden Waldflachen als Gebiet mit beson-
deren okologischen Funktionen dargestellt und gleichzeitig als Nebenverbundachse im
landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem eingestuft. Fur die landwirt-
schaftlichen Flachen liegt keine Funktionszuweisung vor.

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB GOP zu den B-Plidnen 34 und 49 der Stadt Schwarzenbek
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Geplante MaRnahmen

Im Rahmen der KompensationsmafRnahmen fiir die B-Pldne 34 und 49 sollen auf der
Ausgleichsflache B die verbliebenen Defizite fir das Schutzgut Boden (ca. 10.000 gm)
und fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften (1.400 gm Gehdlzanpflanzun-
gen) abgedeckt werden. Hierzu sind folgende Maflinahmen vorgesehen:

Fir den Ausgleich wird eine dem Wald benachbarte Teilfliche herangezogen (vgl.
Abb. 7).

Im nérdlichen Teil wird angrenzend an den Waldrand eine Geholzanpflanzung _aus
heimischen Baumen und Strduchern auf 1.400 gm Flache angelegt. Die Breite der dem
Wald vorgelagerten Anpflanzung betragt zwischen 10 und 15 m und ist in Abb. 7 nur
schematisch dargestellt. Bei der Ausfihrung sollte der Gehdlzrand geschwungen
ausgebildet werden, um die Standortbedingungen weiter zu differenzieren. Durch die
Malnahme werden ein gestufter Waldrand gebildet und die Saumfunktionen des
Altbestandes gestarkt. Angesichts der Exposition nach Sitdwesten und der damit
verbundenen guten Besonnung entstehen fiir die Tierwelt, besonders fir Warme
liebende Insekten, giinstige Lebensraumbedingungen. Fiir die Bestandsbegriindung
kommen Baumarten 2. Ordnung und Straucharten aus dem Artenspektrum des
Flattergras-Buchenwaldes zum Einsatz. Die Pflanzdichte betragt 1 Pflanze/1,5 gm, als
Pflanzqualitdt werden 1 x verpflanzte Heister bzw. Strducher festgesetzt. Mit den
Vorgaben zum Artenspektrum wird eine naturnahe und artenreiche Anpflanzung
erreicht, die qualitativ somit Ersatzfunktionen fir die beseitigten artenreichen Besténde
der Bahntrasse erfiilien kann.

Auf der verbleibenden Flache der zugeordneten Ausgleichsflache B (10.000 gm)
werden die Flachen {iber eine Nutzungsauflassung und Erstbegriinung der sukzessi-
ven Vegetationsentwicklung Uberlassen. Zur Schaffung artenreicherer Ausgangsbedin-
gungen, als dies mit der Ackerbegleitflora alleine der Fall ware, sind die Flachen mit
einer arten- und krautreichen, auf den Standort abgestimmten Saatgutmischung
anzusden. Gegeniliber den verbleibenden Ackerflachen ist die Ausgleichsflache mit
einem landschaftstypischen Zaun abzugrenzen.

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB GOP zu den B-Pldnen 34 und 49 der Stadt Schwarzenbek
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Die Wiesenflachen werden sich (ber Hochstaudenfluren, nachfolgenden Anflug von
Pioniergehoizen, Verbuschungsstadien langfristig zu Gehdlzbestanden entwickeln, die
die vorhandenen Waldbestande entsprechend ergdnzen. Im Verbund mit den
Altbestanden, den randlichen Knicks, den Gehdlzanpflanzungen entstehen durch die
verschiedenen Entwicklungsstadien vielfaltige Standortbedingungen fir heimische
Pflanzengesellschaften sowie Habitatstrukturen fur eine Vielzahl an Tierartengruppen,
darunter potentiell auch besonders und streng geschitzte Arten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit den festgesetzten Malknahmen auf den
planexternen Ausgleichsflachen A und B die erforderliche Kompensation der durch die
Plane ausgeldsten Verluste und Beeintrdchtigungen sowohl in quantitativer und
qualitativer Hinsicht erreicht wird. Defizite verbleiben nicht mehr.
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8.2
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Anhang

Erfassungsliste Baumbestand
(r+b landschaft s architektur)

Okologische Potentialabschitzung in Hinblick auf
besonders und streng geschiitzte Arten gemaB § 10 (2)
Nr. 10 und 11 BNatSchG

(Planula)

FFH-Vorpriifung
(r+b landschaft s architektur)
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Stadt Schwarzenbek Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49
Erfassung des Baumbestandes

In der nachfolgenden Ubersicht sind alle Baume erfasst, die im B-Plan-Gebiet sowie in
unmittelbarer Nachbarschaft zum B-Plan-Gebiet stehen. (einschlieBlich Uberhélter)
Der vom Vermessungsbiiro dokumentierte Stammumfang in 1,00m H6he wurde
beriicksichtigt. Korrekturen erfolgten nur bei offensichtlichen Abweichungen.
Fur alle vom Vorhaben betroffenen Bdume (in Bezug auf Fallung oder Beeintrachtigung
des Wurzelbereiches) wurden die Baumart, der Stammumfang (gemessen in 1,00m
Hohe Uber dem Erdboden - gem&B Baumschutzsatzung der Stadt Schwarzenbek, §3)
sowie Besonderheiten des Standortes und der Zustand im Hinblick auf
Vorschadigungen erfasst. Fiir diese Bdume wurde entsprechend den FFL-Empfehlungen
fur die Schadstufenbestimmung fir Bdume an StraBen und in der Stadt dem aktuellen
Zustand entsprechend eine Zuordnung zu einer Schadstufe vorgenommen. Alle Baume
sind im Plan "Bestand Biotoptypen / Baumbestand kartiert.

Hinweis:
Ob durch bereits erfolgte Eingriffe in den Wurzelraum die Statik der Baume
beeintrachtigt wurde, ist im Rahmen der Erfassung des Zustandes nach der VTA-

Methode nicht einzuschdtzen moglich.

»

Baumbestand:

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
01 Stieleiche -

StU / Kronendurchmesser 0,94 m /8,0 m

Bemerkungen keine

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
02 Stieleiche -

StU / Kronendurchmesser (1,89 m/12,0m

Bemerkungen keine

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
03 Stieleiche -

StU / Kronendurchmesser {1,26 m /10,0 m

Bemerkungen keine

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
04 Stieleiche -

StU / Kronendurchmesser [1,89m /12,0 m

Bemerkungen keine

Hinweise keine

r+b landschaft s architekturrossa, rossa-banthien

konigstrasse 12 01097 dresden




Stadt Schwarzenbek Griunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49

Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
05 3 x Buche -

StU / Kronendurchmesser {0,633 m /8,0 m

Bemerkungen keine

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
06 2 x Pappel -

StU / Kronendurchmesser [0,0 m

Bemerkungen keine

Hinweise keine

Baum-Nr, Art: Zustandstufe FLL:
07 Stieleiche -

StU / Kronendurchmesser 1,57 m/ 10,0 m

Bemerkungen keine

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
08 Stieleiche -

StU / Kronendurchmesser |keine Einzelheiten, da auf Privatgrundstiick

Bemerkungen Uberhélter

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
09 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser |keine Einzelheiten, da auf Privatgrundstiick

Bemerkungen keine

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
10 Stieleiche -

StU / Kronendurchmesser [1,26 m/ 10,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
11 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser 0,94 m /8,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

r+b landschaft s architekturrossa, rossa-banthien

kdnigstrasse 12 01097 dresden
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Stadt Schwarzenbek Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49

Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
12 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser 0,94 m /8,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
13 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser

0,949 m/80m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise Vorhabenbedingte Féllung unumganglich

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
14 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser |0,94 m /8,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
15 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser 0,94 m /8,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
16 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser (0,94 m /8,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
17 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser (0,94 m /8,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
18 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser (0,94 m /8,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

r+b landschaft s architekturrossa, rossa-banthien

konigstrasse 12 01097 dresden

JULI 2006



Stadt Schwarzenbek Grianordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49

Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
19 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser {0,94 m /8,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise Vorhabenbedingte Féllung unumganglich

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
20 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser 1,26 m /9,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr, Art: Zustandstufe FLL:
21 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser 0,94 m /8,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
22 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser (1,26 m /8,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
23 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser (1,26 m/ 8,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
24 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser |0,94 m /6,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
25 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser {1,577 m/8,0m

Bemerkungen keine

Hinweise keine

r+b landschatft s architekturrossa, rossa-banthien

kdnigstrasse 12 01097 dresden

JULI 2006



Stadt Schwarzenbek Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49

Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr.
26

Art: Zustandstufe FLL:
Stieleiche 2

StU / Kronendurchmesser

1,35m/10,0m

Krone einseitig, da Baum am Rand eines geschlossenen
Bestandes steht; StammfuB hoher als derzeitige Wegeflache;
Baum wird als Teil der Grundstickseinfriedung genutzt; Krone

Bemerkungen einseitig, da durch Nachbarb&ume bedrdngt

Hinweise Vorhabenbedingte Fallung unumgdanglich

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
27 Stieleiche 2

StU / Kronendurchmesser

1,30 m /10,0 m

StammfuB hoher als derzeitige Wegefldche; groBe
Amputationswunden, nur teilweise tberwallend; Baum wird als

Bemerkungen Teil der Grundstickseinfriedung genutzt

Hinweise Vorhabenbedingte Fallung unumganglich

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
28 Stieleiche 2

StU / Kronendurchmesser

1,18 m /10,0 m

StammfuB héher als derzeitige Wegefldche; Baum wird als Teil

Bemerkungen der Grundstlckseinfriedung genutzt

Hinweise Vorhabenbedingte Fallung unumganglich

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
29 Stieleiche 3

StU / Kronendurchmesser

1,07m /10,0 m

StammfuB héher als derzeitige Wegefldche; Krone sehr licht;
Baum wird als Teil der Grundstlckseinfriedung genutzt; Krone
einseitig, da durch Nachbarbdume bedréngt; ausgebrochener

Bemerkungen Starkast oder Leittrieb; Stahlteile in Stamm eingewachsen

Hinweise Vorhabenbedingte Fallung unumgénglich

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
30 Rosskastanie ? -

StU / Kronendurchmesser (0,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
31 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser (1,26 m/ 8,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

r+b landschaft s architekturrossa, rossa-banthien

konigstrasse 12 01097 dresden
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Stadt Schwarzenbek Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49
Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
32 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser 1,26 m /8,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise Vorhabenbedingte Fallung unumganglich

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
33 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser (1,26 m /8,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
34 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser (1,26 m/ 8,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
35 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser 1,57 m /10,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
36 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser 1,57 m/ 10,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
37 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser (1,57 m/ 10,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
38 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser {1,577 m /10,0 m
Bemerkungen Alleebaum
Hinweise keine

r+b landschaft s architekturrossa, rossa-banthien
kénigstrasse 12 01097 dresden 6 JULI 2006



Stadt Schwarzenbek Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49

Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
39 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser (1,57 m/ 10,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
40 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser [1,57 m /10,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
41 Rosskastanie -

Sty / Kronendurchmesser (0,94 m /8,0 m

Bemerkungen keine

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
42 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser |0,94m/8,0m

Bemerkungen keine

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
43 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser |0,94m/8,0m

Bemerkungen keine

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
44 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser [0,94 m /8,0 m

Bemerkungen keine

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
45 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser (0,94 m /8,0 m

Bemerkungen keine

Hinweise keine

r+b landschaft s architekturrossa, rossa-banthien

konigstrasse 12 01097 dresden




Stadt Schwarzenbek Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49
Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
46 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser {1,57 m/ 10,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
47 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser 1,26 m /9,0 m

Bemerkungen Alleebaum

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
48 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser {1,577 m/ 10,0 m

Bemerkungen Uberhalter

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
49 Birke 2

StU / Kronendurchmesser |1,05m /7,0 m
deutlicher Schrdagwuchs; Baum wird als Teil der

Bemerkungen Grundstickseinfriedung genutzt

Hinweise Vorhabenbedingte Fallung unumganglich

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
50 Birke 3

StU / Kronendurchmesser [1,10 m/ 7,0 m

Totaste, groBer Anteil; Trockenschdden im Feinastbereich;
Faulnisherde nach Verletzungen im Stammfuf3- bzw.
Stammbereich; Astausbriiche in Krone; deutlicher Schragwuchs;
groBflachige Stammverletzung, Gberwaliend; Piizbefall,
Fruchtkdrper sichtbar; Schéadlingsbefall (Bohrldcher); Baum wird
als Tell der Grundstiickseinfriedung genutzt; extreme
Faulnisschaden im StammfuBbereich; ausgebrochener Starkast

Bemerkungen oder Leittrieb

Hinweise Vorhabenbedingte Fallung unumganglich

Baum-Nr. ) Art: Zustandstufe FLL:
51 Birke 2

StU / Kronendurchmesser {1,00m /7,0 m

deutlicher Schragwuchs; Baum wird als Teil der
Bemerkungen Grundstiickseinfriedung genutzt
Hinweise

r+b fandschaft s architekturrossa, rossa-banthien
kénigstrasse 12 01097 dresden 8 JULT 2006



Stadt Schwarzenbek Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49
Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
52 2 x Stieleiche -

StU / Kronendurchmesser |0,63 m/8,0m

Bemerkungen Uberhélter

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
53 Stieleiche -

StU / Kronendurchmesser 1,26 m /10,0 m

Bemerkungen Uberhalter

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
54 Stieleiche

StU / Kronendurchmesser

1,26 m/ 10,0 m

Bemerkungen Uberhélter ?

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
55 Gtieleiche -

StU / Kronendurchmesser 11,26 m /10,0 m

Bemerkungen keine

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
56 Stieleiche -

StU / Kronendurchmesser 3,46 m/ 18,0 m

Bemerkungen keine

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
57 Stieleiche -

StU / Kronendurchmesser 1,57 m/12,0m

Bemerkungen Uberhalter

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
58 Stieleiche -

StU / Kronendurchmesser |0,94 m/ 10,0 m

Bemerkungen Uberhalter

Hinweise keine

r+b landschaft s architekturrossa, rossa-banthien
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Stadt Schwarzenbek Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49
Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
59 Stieleiche -

StU / Kronendurchmesser 10,63 m /8,0 m

Bemerkungen Uberhélter

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
60 Stieleiche -

StU / Kronendurchmesser (1,88 m/ 12,0 m

Bemerkungen keine

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
61 Stieleiche 1

StU / Kronendurchmesser 1,18 m/ 10,0 m

Bemerkungen Totaste, groBer Anteil

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
62 Rosskastanie -

StU / Kronendurchmesser (0,31 m /4,0 m

Bemerkungen keine

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
63 Fichte -

StU / Kronendurchmesser 0,94 m /7,0 m

Bemerkungen keine

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
64 Fichte -

StU / Kronendurchmesser (0,94 m/7,0m

Bemerkungen keine

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
65 Fichte -

StU / Kronendurchmesser 0,94 m /8,0 m

Bemerkungen keine

Hinweise keine

r+b landschaft s architekturrossa, rossa-banthien

kdnigstrasse 12 01097 dresden
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Stadt Schwarzenbek Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49

Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr.
66

Zustandstufe FLL:
Stieleiche 3

Art:

Stammumfang

1,40 m

Bemerkungen

Bereich ehem. Bahntrasse; Totaste, groBer Anteil;
Trockenschdden im Feinastbereich; Krone einseitig, da Baum am
Rand eines geschlossenen Bestandes steht; Baum steht
unmittelbar an Béschungsoberkante; Schédlingsbefali
(Bohrldcher); Krone einseitig, da durch Nachbarbdume bedrangt;
ausgebrochener Starkast oder Leittrieb; Zwiesel;
Schnittverletzungen

Hinweise

Totholzentfernung erforderlich; Gefdhrdung, abgebrochene Aste
entfernen; Vorhabenbedingte Fallung unumgénglich

Baum-Nr.
67

Art: Zustandstufe FLL:

Stieleiche 3

Stammumfang

0,95 m

Bemerkungen

Bereich ehem. Bahntrasse; Totdste, groBer Anteil;
Trockenschiden im Feinastbereich; Krone einseitig, da Baum am
Rand eines geschlossenen Bestandes steht; Baum steht
unmittelbar an Béschung; Astausbriche in Krone; Krone sehr
licht; Krone einseitig, da durch Nachbarbdume bedréngt; Zaun
teilweise in Stamm eingewachsen

Hinweise

Totholzentfernung erforderlich; Geféhrdung, abgebrochene Aste
entfernen; Vorhabenbedingte Fallung unumgénglich

Baum-Nr.

68

Zustandstufe FLL:
Stieleiche 2

Art:

Stammumfang

0,95 m

Bemerkungen

Bereich ehem. Bahntrasse; Totéste, grofler Anteil;
Trockenschaden im Feinastbereich; Krone einseitig, da Baum am
Rand eines geschlossenen Bestandes steht; Krone nur gering
ausgebildet (Missverhaitnis zum Stammumfang); Baum steht
unmittelbar an Béschung; Krone sehr licht; Krone einseitig, da
durch Nachbarbdume bedréngt

Hinweise

Totholzentfernung erforderlich; Vorhabenbedingte Féllung
unumaganglich

Baum-Nr.
69

Zustandstufe FLL:
Stieleiche 2

Art:

Stammumfang

0,90 m

Bemerkungen

Bereich ehem. Bahntrasse; Totdste, groBer Anteil,
Trockenschaden im Feinastbereich; Krone einseitig, da Baum am
Rand eines geschlossenen Bestandes steht; Baum steht
unmittelbar an Béschungsoberkante; Krone sehr licht;
groBflachige Stammverletzung, Gberwallend; Krone einseitig, da
durch Nachbarbdume bedrdngt

Hinweise

Totholzentfernung erforderlich; Vorhabenbedingte Fallung
unumganglich

r+b landschaft s architekturrossa, rossa-banthien
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Stadt Schwarzenbek Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49

Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr.

70

Art: Zustandstufe FLL:

Stieleiche 3

Stammumfang

1,50 m

Bemerkungen

Bereich ehem. Bahntrasse; Totdste, groBer Anteil;
Trockenschdden im Feinastbereich; Krone einseitig, da Baum am
Rand eines geschliossenen Bestandes steht; abgebrochene Aste
hé&ngen in Krone; Baum steht unmittelbar an Béschung; Krone
sehr licht; Krone einseitig, da durch Nachbarbdume bedréngt

Hinweise

Totholzentfernung erforderlich; Gefahrdung, abgebrochene Aste
entfernen; Vorhabenbedingte Fallung unumganglich

Baum-Nr.

71

Art: Zustandstufe FLL:

Stieleiche 3

Stammumfang

0,90 m

Bemerkungen

Bereich ehem. Bahntrasse; Totdste, groBer Anteil;
Trockenschdden im Feinastbereich; Krone einseitig, da Baum am
Rand eines geschlossenen Bestandes steht; Krone nur gering
ausgebildet (Missverhaltnis zum Stammumfang); Baum steht
unmittelbar an Boschungsoberkante; Krone sehr licht;
groBfiachige Stammverletzung, iberwallend; Krone einseitig, da
durch Nachbarbdume bedréngt; Stahlteile in Stamm
eingewachsen

Hinweise

Vorhabenbedingte Fallung unumganglich

Baum-Nr.

72

Art: Zustandstufe FLL:

Stieleiche 3

Stammumfang

0,90m

Bemerkungen

Bereich ehem. Bahntrasse; Totaste, groBer Anteil;
Trockenschdaden im Feinastbereich; Krone einseitig, da Baum am
Rand eines geschlossenen Bestandes steht; Krone nur gering
ausgebildet (Missverhéltnis zum Stammumfang); Baum steht
unmittelbar an Bdschung; Krone sehr licht; groBflachige
Stammverletzung, Uberwallend; Krone einseitig, da durch
Nachbarbdume bedrangt

Hinweise

Vorhabenbedingte Fallung unumganglich

Baum-Nr.

73

Art: Zustandstufe FLL:

3-4

Stieleiche

Stammumfang

0,87 m

Bemerkungen

Bereich ehem, Bahntrasse; Totdste, groB3er Anteil;
Trockenschéden im Feinastbereich; Krone einseitig, da Baum am
Rand eines geschlossenen Bestandes steht; Faulnisherde nach
Verletzungen im StammfuB3- bzw. Stammbereich; Astausbriche
in Krone; Krone nur gering ausgebildet (Missverhdltnis zum
Stammumfang); Baum steht unmittelbar an
Bdschungsoberkante; Krone sehr licht; offene Hohlung; Krone
einseitig, da durch Nachbarbdume bedrangt; Krone gréBtenteils
trocken

Hinweise

Totholzentfernung erforderlich; Gefahrdung, abgebrochene Aste
entfernen; Vorhabenbedingte Fallung unumganglich

r+b landschaft s architekturrossa, rossa-banthien
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Stadt Schwarzenbek Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49

Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
74 Stieleiche 2
Stammumfang 0,76 m
Bereich ehem. Bahntrasse; Totaste, groBer Anteil;
Trockenschidden im Feinastbereich; Krone einseitig, da Baum am
Rand eines geschlossenen Bestandes steht; Krone nur gering
ausgebildet (Missverhéltnis zum Stammumfang); Baum steht
unmittelbar an Bdschungsoberkante; Krone sehr licht;
Bemerkungen Schnittverietzungen
Hinweise Vorhabenbedingte Fallung unumganglich
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
75 Stieleiche 2
Stammumfang 0,95 m
Bereich ehem. Bahntrasse; Totdste, groBer Anteil;
Trockenschiden im Feinastbereich; Krone einseitig, da Baum am
Rand eines geschlossenen Bestandes steht; Astausbriiche in
Bemerkungen Krone; Krone einseitig, da durch Nachbarb&ume bedréngt
Totholzentfernung erforderlich; Vorhabenbedingte Faliung
Hinweise unumganglich
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
76 Stieleiche 2
Stammumfang 1,35 m
Bereich ehem. Bahntrasse; Totéste, groBer Anteil;
Trockenschaden im Feinastbereich; Krone einseitig, da Baum am
Rand eines geschiossenen Bestandes steht; Baum steht
unmittelbar an Bdschungsoberkante; Krone einseitig, da durch
Bemerkungen Nachbarbdume bedréngt
Hinweise Totholzentfernung erforderlich
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
77 Stieleiche 2
Stammumfang 0,70 m
Bereich ehem. Bahntrasse; Totdste, groBer Anteil;
Trockenschiaden im Feinastbereich; Baum steht unmittelbar an
Bemerkungen Béschung; Krone sehr licht
(evtl. Fillung erforderlich zur Pflege und Entwicklung des
Hinweise Geholzbestandes)
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
78 Stieleiche 2
Stammumfang 1,09 m
Bereich ehem. Bahntrasse; Totaste, groBer Anteil;
Trockenschaden im Feinastbereich; Krone einseitig, da Baum am
Rand eines geschlossenen Bestandes steht; Baum steht
unmittelbar an Béschung; Krone einseitig, da durch
Bemerkungen Nachbarbdume bedréngt
Hinweise Totholzentfernung erforderlich

r+b landschaft s architekturrossa, rossa-banthien
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Stadt Schwarzenbek Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49

Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
79 Stieleiche 3-4
Stammumfang 0,90 m
Bemerkungen Bereich ehem. Bahntrasse; absterbend
Fallung erforderlich zur Pflege und Entwickiung des
Hinweise Gehdlzbestandes
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
80 Stieleiche 2
Stammumfang 0,71 m
Bereich ehem. Bahntrasse; Trockenschdden im Feinastbereich;
Krone nur gering ausgebildet (Missverhdltnis zum
Stammumfang); Baum steht unmittelbar an Boschung; Krone
Bemerkungen sehr licht
Hinweise
Baum-Nr, Art: Zustandstufe FLL:
81 Stieleiche 3
Stammumfang 0,70 m
Bereich ehem. Bahntrasse; Totaste, groBer Anteil;
Trockenschaden im Feinastbereich; Astausbriiche in Krone; Krone
nur gering ausgebildet (Missverhéltnis zum Stammumfang);
Baum steht unmittelbar an Béschung; Krone sehr licht; Krone
Bemerkungen groBtenteils trocken
Hinweise Totholzentfernung erforderlich
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
82 Stieleiche 2
Stammumfang 0,95 m
Bereich ehem. Bahntrasse; Totdste, groBer Anteil; abgebrochene
Aste hdangen in Krone; Astausbriiche in Krone; Krone nur gering
ausgebildet (Missverhdltnis zum Stammumfang); Baum steht
unmittelbar an Bdschung; Krone sehr licht; Krone groBStenteils
Bemerkungen trocken
Totholzentfernung erforderlich; Gefidhrdung, abgebrochene Aste
Hinweise entfernen
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
83 Stieleiche 2
Stammumfang 0,77 m
Bereich ehem. Bahntrasse; Totdste, groBer Anteil;
Trockenschdden im Feinastbereich; Astausbriiche in Krone; Baum
steht unmittelbar an Bdschungsoberkante; Krone sehr licht;
Bemerkungen Stahlteile in Stamm eingewachsen; Krone groBtenteils trocken
Totholzentfernung erforderlich; Gefdhrdung, abgebrochene Aste
Hinweise entfernen

r+b landschaft s architekturrossa, rossa-banthien
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Stadt Schwarzenbek Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/4S

Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
84 Stieleiche 3
Stammumfang 1,10 m
Bereich ehem. Bahntrasse; Totaste, groB3er Anteil;
Trockenschiden im Feinastbereich; Astausbriiche in Krone; Baum
steht unmittelbar an Béschungsoberkante; groBflachige
Stammverletzung, Uberwallend; Sébelwuchs; ausgebrochener
Bemerkungen Starkast oder Leittrieb; Stahiteile in Stamm eingewachsen
Totholzentfernung erforderlich; Fallung erforderiich zur Pflege und
Hinweise Entwicklung des Gehdlzbestandes
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
85 Stieleiche 3
Stammumfang 1,20 m
Bereich ehem, Bahntrasse; Totaste, groBer Anteil;
Trockenschdden im Feinastbereich; Krone einseitig, da Baum am
Rand eines geschlossenen Bestandes steht; groBe
Amputationswunden, nur teilweise {iberwallend; Faulnisherde
nach Verletzungen im StammfuB- bzw. Stammbereich;
Astausbriiche in Krone; Baum steht unmittelbar an
Béschungsoberkante; groBflachige Stammverletzung,
iiberwallend; Krone einseitig, da durch Nachbarbdume bedréangt;
Bemerkungen ausgebrochener Starkast oder Leittrieb
Hinweise Totholzentfernung erforderlich
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
86 Stieleiche 2
Stammumfang 0,92 m
Bereich ehem. Bahntrasse; Totdste, groBer Anteil;
Trockenschéden im Feinastbereich; Krone einseitig, da Baum am
Rand eines geschlossenen Bestandes steht; Astausbriche in
Krone; Krone nur gering ausgebildet (Missverhaltnis zum
Stammumfang); Baum steht unmittelbar an
Bdéschungsoberkante; Krone sehr licht; Krone einseitig, da durch
Bemerkungen Nachbarbdume bedréngt
Hinweise
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
87 Stieleiche 3
Stammumfang 0,67 m
Bereich ehem. Bahntrasse; Totadste, groBer Anteil;
Trockenschéden im Feinastbereich; Krone einseitig, da Baum am
Rand eines geschiossenen Bestandes steht; Astausbriche in
Krone; Krone nur gering ausgebildet (Missverhaltnis zum
Stammumfang); Baum steht unmittelbar an
Bdschungsoberkante; Krone sehr licht; Sébelwuchs; Krone
Bemerkungen einseitig, da durch Nachbarbdume bedringt
Faliung erforderlich zur Pflege und Entwicklung des
Hinweise Geholizbestandes
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Stadt Schwarzenbek Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49

Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr, Art: Zustandstufe FLL:
88 Stieleiche 2
Stammumfang 1,15m
Bereich ehem. Bahntrasse; Totdste, groBer Anteil;
Trockenschédden im Feinastbereich; Baum steht unmittelbar an
Bemerkungen Bdschung
Hinweise Totholzentfernung erforderlich
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
89 Stieleiche 2
Stammumfang 1,20 m
Bereich ehem. Bahntrasse; Totdste, groBer Anteil;
Trockenschaden im Feinastbereich; Baum steht unmittelbar an
Bemerkungen Boschung; Zwiesel
Hinweise Totholzentfernung erforderiich
Baum-Nr, Art: Zustandstufe FLL:
90 Stieleiche 2
Stammumfang 1,05m
Bereich ehem. Bahntrasse; Trockenschaden im Feinastbereich;
Baum steht unmittelbar an Béschung; Baum steht unmittelbar an
Bemerkungen alter Briicke
Hinweise Vorhabenbedingte Fallung unumgénglich
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
91 Stieleiche 3
Stammumfang 0,83 mund 0,77 m
Bereich ehem. Bahntrasse; Zwiesel; Totaste, groBer Anteil;
Trockenschaden im Feinastbereich; Krone nur gering ausgebildet
(Missverhaltnis zum Stammumfang); Baum steht unmittelbar an
B6éschung; Baum steht unmittelbar an alter Briicke; Krone sehr
Bemerkungen licht; Krone einseitig, da durch Nachbarbdume bedrangt
Hinweise Vorhabenbedingte Fallung unumgénglich
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
92 Stieleiche i
Stammumfang 1,52 m
Bemerkungen Bereich ehem. Bahntrasse; Baum steht unmittelbar an Béschung
Hinweise Vorhabenbedingte Fallung unumgénglich
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
93 Stieleiche 2
Stammumfang 1,04 mund 0,43 m
Bereich ehem. Bahntrasse; Totdste, grofer Anteil;
Trockenschaden im Feinastbereich; Krone einseitig, da durch
Nachbarbaume bedréangt; Baum steht unmittelbar an Béschung;
Bemerkungen Zwiesel
Totholzentfernung erforderlich; Vorhabenbedingte Fallung
Hinweise unumganglich
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Stadt Schwarzenbek Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49

Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
94 Stieleiche 2
Stammumfang 0,89 mund 0,63 m
Bereich ehem. Bahntrasse; Totéste, groBer Anteil;
Trockenschiden im Feinastbereich; Zwiesel; Krone sehr licht;
Bemerkungen Baum steht unmittelbar an Bdschung
Hinweise Vorhabenbedingte Fallung unumgénglich
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
95 Stieleiche 2-3
Stammumfang 0,70 m
Bereich ehem. Bahntrasse; Totdste, groBer Anteil;
Trockenschiden im Feinastbereich; abgebrochene Aste hidngen in
Krone; Baum steht unmittelbar an Bdschung; Krone sehr licht;
Bemerkungen Krone einseitig, da durch Nachbarbdume bedréngt;
Totholzentfernung erforderlich; Vorhabenbedingte Fédliung
Hinweise unumaganglich
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
96 Stieleiche 1
Stammumfang 1,28 m
Bemerkungen Bereich ehem. Bahntrasse; Baum steht unmittelbar an Béschung
Hinweise Totholzentfernung erforderlich
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
97 Stieleiche 2-3
Stammumfang 0,36 mund 1,06 m
Bereich ehem. Bahntrasse; Totdste, groBer Anteil;
Trockenschaden im Feinastbereich; Baum steht unmittelbar an
Béschungsoberkante; Krone sehr licht; Pilzbefall, Fruchtkérper
sichtbar; Krone einseitig, da durch Nachbarbdume bedréngt;
Bemerkungen Zwiesel;
Hinweise Totholzentfernung erforderlich
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
98 Stieleiche 2
Stammumfang 1,05m
Bereich ehem. Bahntrasse; Totdste, groBer Anteil;
Trockenschdden im Feinastbereich; Astausbriiche in Krone; Baum
steht unmittelbar an Bdschungsoberkante; Pilzbefall,
Fruchtkérper sichtbar; Krone einseitig, da durch Nachbarbdume
Bemerkungen bedréngt; ausgebrochener Starkast oder Leittrieb
Hinweise Totholzentfernung erforderlich
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Stadt Schwarzenbek Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49

Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr, Art: Zustandstufe FLL:
99 Stieleiche 2
Stammumfang 0,55 m
Bereich ehem. Bahntrasse; Totdste, groBer Anteil;
Trockenschdden im Feinastbereich; Baum steht unmittelbar an
Boschungsoberkante; Krone einseitig, da durch Nachbarbdaume
Bemerkungen bedrangt
Hinweise Totholzentfernung erforderlich
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
100 Stieleiche 2
Stammumfang 0,70 mund 0,30 m
Bereich ehem. Bahntrasse; Totéste, groBer Anteil;
Trockenschdden im Feinastbereich; Baum steht unmittelbar an
Bemerkungen Bodschung; Krone sehr licht; Zwiesel
Hinweise
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
101 Stieleiche -
Stamm/
Kronendurchmesser 0,3m/6,0m
Bemerkungen Teil eines Knickwall
Hinweise keine
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
102 Stieleiche -
Stamm/
Kronendurchmesser 0,4m+0,2m/100m
Bemerkungen Teil eines Knickwall
Hinweise keine
Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
103 Stieleiche -
Stamm/
Kronendurchmesser 02m+0,3m+04m/100m
Bemerkungen Teil eines Knickwall
Hinweise keine
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Stadt Schwarzenbek Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49
Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
104 2 x Stieleiche -

Stamm/

Kronendurchmesser 0,2m/60m

Bemerkungen Teil eines Knickwall

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
105 2 x Stieleiche -

Stamm/

Kronendurchmesser 0,3m/80m

Bemerkungen Teil eines Knickwall

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
106 Stieleiche -

Stamm/

Kronendurchmesser 0,4m+03m/12,0m

Bemerkungen Teil eines Knickwall

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
107 Esche -

Stamm/

Kronendurchmesser 0,3m/12,0m

Bemerkungen Teil eines Knickwall

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
108 Esche -

Stamm/

Kronendurchmesser 0,4m/120m

Bemerkungen Teil eines Knickwall

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
109 Stieleiche -

Stamm/

Kronendurchmesser 0,5m/12,0m

Bemerkungen Teil eines Knickwail

Hinweise keine
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Stadt Schwarzenbek Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49
Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
110 Stieleiche -

Stamm/

Kronendurchmesser 0,3m/10,0m

Bemerkungen Teil eines Knickwall

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
111 2 x Stieleiche -

Stamm/

Kronendurchmesser 0,2m

Bemerkungen Teil eines Knickwall

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
112 2 x Stieleiche -

Stamm/

Kronendurchmesser 0.3 m+04m/120m

Bemerkungen Teil eines Knickwall

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
113 Buche -

Stamm/

Kronendurchmesser 0,3m/80m

Bemerkungen Teil eines Knickwall

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
114 Stieleiche -

Stammy/

Kronendurchmesser 0,3m/60m

Bemerkungen Teil eines Knickwall

Hinweise keine

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
115 Stieleiche -

Stamm/

Kronendurchmesser 0,3m/80m

Bemerkungen Teil eines Knickwall

Hinweise keine
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Stadt Schwarzenbek Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49

Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
116 Stieleiche 0

Stammumfang

Kronendurchmesser 0,3im/40m

Bemerkungen keine

Hinweise Vorhabenbedingte Fallung unumgéngiich

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
117 Stieleiche 0

Stammumfang

Kronendurchmesser 0,31m/4,0m

Bemerkungen keine

Hinweise Vorhabenbedingte Fallung unumgénglich

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
118 Stieleiche 0

Stammumfang

Kronendurchmesser 0,31m/4,0m

Bemerkungen keine

Hinweise Vorhabenbedingte Fallung unumgéanglich

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
119 Stieleiche 0

Stammumfang

Kronendurchmesser 0,31m/4,0m

Bemerkungen keine

Hinweise Vorhabenbedingte Fallung unumgénglich

Baum-Nr, Art: Zustandstufe FLL:
120 Stieleiche 0

Stammumfang

Kronendurchmesser 0,31m/4,0m

Bemerkungen keine

Hinweise Vorhabenbedingte Fallung unumgénglich

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
121 Stieleiche 0

Stammumfang

Kronendurchmesser 0,31m/4,0m

Bemerkungen keine

Hinweise Vorhabenbedingte Fallung unumgénglich
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Stadt Schwarzenbek Griunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr.: 34/49

Erfassung des Baumbestandes

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
122 Stieleiche 0

Stammumfang

Kronendurchmesser 0,31m/4,0m

Bemerkungen keine

Hinweise Vorhabenbedingte Fallung unumgdnglich

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
123 Stieleiche 0

Stammumfang

Kronendurchmesser 0,31m/4,0m

Bemerkungen keine

Hinweise Vorhabenbedingte Fallung unumganglich

Baum-Nr. Art: Zustandstufe FLL:
124 Stieleiche 0

Stammumfang

Kronendurchmesser 0,31m/4,0m

Bemerkungen keine

Hinweise Vorhabenbedingte Féllung unumgéanglich
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