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SATZUNG DER STADT SCHWARZENBEK i NR. 47 | s gt maunvo vom 25011050, st guander am 22.08.1993
| _ und die PlanzV vom 18.12.1990 : 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 (1) 1. BauGB) 8. ANLAGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 (1) 24. BauGB)
l | 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom
; % S 10.12.93.
: ‘ FESTSETZUNGEN 1.1  AUSSCHLUSS VON ALLGEMEIN ZULASSIGEN ARTEN VON NUTZUNGEN ANLAGE: LARMSCHUTZWALL s : B oo B e i : _
(8 1(9)i.V.m. (5) BauNVO) Die ortsiibliche Bekanntmachung des Ayjf=ts 5 eschIUSses ist dur}Abdruck in der Zeitung
: In dem in der Planzeichnung festgesetzten Bereich dstlich des Zubringers Nord ist eine 28298 enfolgt. ’
; : : E g Larmschutzanlage zu errichten, die (iber Gradiente Zubringer Nord 5,00 m hoch auszufiihren ist.
= : ; Im PI biet tlich der Ab des MafRes der Nut hal B
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Aol i St e B beigitle: Sl g L S DU al.)_ d?s allgRbiatesisind Die Larmschutzanlage besteht aus einem Wall (Béschungsneigung 1:1,5, Kronenbreite 2,00 m) Schiwarzenbakeiconion/al2i98 e
d Beb I § 9 (7) BauGB nur Laden mit einer Obergrenze von maximal 150 m2 GeschoRflache zulassig. : :
. es Bebauungsplans au und einer 1,50 m hohen aufgesetzten Wand (s. Schnitt O-P und Anlage 5 der larmtechnischen :
s " L Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 s : . : Untersuchung). I = C Kroumer)
Fur das Ge b et & (BGBI. 1 S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.1994 (BGBI | S. | Im Plangeble_t o‘sthch der Abgrenzung de§ MaRes der Nutzung innerhalb des Baugebietes sind Blirgermeister
766) sowie nach & 92 der Landesbauordnun% in der Fassung vom 11.07.1994 | WA Allgemeine Wohngebiete nuriadenimitieiner@bergrenzeivonimaximal 399Im2:Geschoflacheizuldssig,
(GVOBI. Schl.-H. S. 321) wird i.V.m. § (6) BauGB-MaRnahmenG nach : & 9 (1) 1. BauGB u. § 4 BauNVvO
. Beschlufassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 07.04.1995 9 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (8 9 (1) 25 2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB i (i
. - = ! 1 ! - - . . : ' ist am 06.10.94 durchgefiihrt
ZWISChen gep!antem ZUb"nger Nﬂlrd der F"tZ"Re ute I’-Stra&e, dem B‘PlangebIEt 46 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 47 fiir das Gebiet "Zwischen | 2 ' 1.2 AUSSCHLUSS VON AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN ARTEN VON NUTZUNGEN a) BauGB) worden.
5 i i ¥ e | geplantem Zubringer Nord, der Fritz-Reuter-StraRe, dem B-Plangebiet 46 und GRZ 0.4 g'g’:‘,ﬁ";"h;"zgg seqfei e LS L B i)
Und den HOI'C"IChen GrundStUCken del' MUhlenStra &e J' gi‘—,‘n l:u:ar:dllche(n_r '[(;R;ndsctju(jCkenT d:ali_r I_\Iflhllillen?traﬁe", bestehend aus der | o el 2l au DisinaEH ST GITAT GG BauNVO I WG Eistan ausra s weibs) s dasan NGt 9.1 Alle neu zu pflanzenden Bidume in befestigten Flachen sind mit einer offenen Vegetationsfliche Schwarzenbek, den 07.10.94
anzeicnnun el un em liex el , erilassen: [ i : 5 - en e 1 3 - : :
|ll J ‘ 11 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind unzuléssig. vonimindastans 10]qmizuiversench, diexgsgentbbefalrentdrchiKRZ 2 sichommist.
] f § 9 (1) 1. BauGB u. 8 16 BauNVO ; : .. i el
9.2 D Anpfl E i ¥
r.! 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 (1) 1. BauGB) u;igenzsmi:;u\:ird:zn inzelbdumen kann mit Riicksicht auf die Grundstiickszufahrten
J 1I-11I Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf} ;
/ [r ———————— | § 9 (1) 1. BauGB u. § 16 BauNVO el aleliro [etillielar (b (S 16 (A0 2, Gl 11 (D] [l (VD)) 9.3 Stellplatzanlagen sind mit Laubbdumen, Hecken oder Strauchern zu durchgriinen. Dabei ist pro
2 f - o . . 3.
- ;,l !, : Offehe Bauweise | ObsialBazugspunkte: gom.iall Bl o angefangene drei Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.
= |
. :,: I ',’ ' § 9 (1) 2. BauGB u. § 22 BauNVO 9.4 Freistehende Millboxen, Miillsammelbehalter und Standorte fiir Recyclingbehilter sind in voller
= ,-’ | L ! HiitareiBeztigspuniie: Héhe einzugriinen
= | ] A Nur Hausgruppen zuldssig .
f’ ;' 1‘_ ____________ . ‘ § 9 (1) 2. BauGB u. & 22 BauNVO Schnittpunkt der AuRenwand in Fassadenmitte mit der Oberkante der angrenzenden
5_:‘:‘ r.' l Eﬂ.emlmhenh Ve’;"’lhrSHaCh‘;[_,biw' der Oberkante der angrenzenden mit Geh-, Fahr- und 9.5  Offene Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu i{iberspannen und mit Schling- oder Biirgermeister
5 | A Nur Einzelhauser zulassig en_tungstec ten e as.teten ache. : - : : Kletterpflanzen ausreichend und dauerhaft zu begriinen. %
o llj § 9 (1) 2. BauGB u. § 22 BauNVO Bei Gebauden, die nicht an eine offentliche Verkehrsflache angrenzen, wird die vorhandene
{20 a0 Geléndeoberkanteiin Fassadenmitte als unterer Bezugspunkt angenommen. 9.6 Ungegliedert geschlossene Wandflachen von iiber 15 gm sind mit Schling- oder Kletterpflanzen 9. Der Magistrat hat am 29.11.94 den Entwltfdes Bebauu s mit Begriindung beschlossen
I : Nur Doppelhdauser zuldssig dauerhaft zu begriinen. und zur Auslegung bestimmt. =
/| x et
A § 9 (1) 2. BauGB u. § 22 BauNVO a)  Trauthbhe
A ) ; ; 9.7 Fur die Anpflanzung von Schling- und Kletterpflanzen ist ein Pflanzstreifen von mindestens 0,50 Schwarzenbek, den 30.11.94 il - ” C S <
o iR Baugrenze SboreriEeatigsptnkttinteetSbachitiideiPachnauttiniRassadelimitte m Breite einzurichten. Pro 2 Ifdm Wandlinge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. s >
Eingegangene Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen. VO v "
PLA N 2 E I C H N U N G = I E | L A | § 9 (1) 2. BauGB u. 5 23 BauNVO Maximal zulassige Traufhdhe bei 2-geschossiger Bauweise: 6,50 m S g g BUrgermeistez
|
Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen 7 o = - : e 9.8 Als Einfriedung zum &ffentlichen Raum sind nur Hecken und Strauchpflanzungen aus
2 W0 in Wohngebéit?den Maximal zuléssige Traufhéhe bei 3-geschossiger Bauweise: 9,00 m Laubgeholzen zulassig. Maschendraht- und Holzzéune bis 1,00 m Hoéhe kénnen als Ausnahme
. § 9 (1) 6. BauGB Lo e zugelassen werden. Sofern seitliche und riickwartige Einfriedungen erforderlich sind, sind sie
- i b) Firsthohe als lebende Hecken auszubilden. Ziaune in einer Héhe bis 1,20 m kénnen als Ausnahme 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
2 ; zugelassen werden. | (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.12.94 bis zum 27.01.95 wahrend der
Oberer Bezugspunkt: Oberer Abschluf® der Dachhaut in Fassadenmitte : Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit
StraRenverkehrsflichen ; s 4 i ; : i 9.9 Fiir Anpflanzungen sind folgende Arten und Mindestqualitidten zu verwenden: dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann
§ 9 (1) 11. BauGB Maximal zuldssige Firsthohe bei 2-geschossiger Bauweise: 13,00 m 2 schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden ko > ag]_16.12.94 in der Zeitung
= 5 Ay i __ 3 i ; a) StraRenbdume, Einzelbdume, Uberhalter: ortsiiblich bekanntgemacht worden.
StraBenbegrenzungslinie Maximal zulédssige Firsthéhe bei 3-geschossiger Bauweise: 16,00 m
§ 9 (1) 11. BauGB AT Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Schwarzenbek, den 30.01.95 CAaa_ >
c) Scokelhohe Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) ¢ W |
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung : 5 ! Carpinus betulus (Hainbuche) | s
§9 (1) 11. BauGB Oberer Bezugspunkt: Oberkante ErdgeschoR-FuBboden in Fassadenmitte Crataegus spec. (NBIRS Lind Rotdornatten) | Butaoimi oo
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich : Ay ik Quercus robur (Stiel-Eiche) ;
i g Maximal zulassige Sockelhéhe: 50 cm Sorbus aucuparia (Ebereseha)
i Offentliche Parkplitze Tilia spec. (Linden-Arten)
> ? ﬂ §9 (1) 11. BauCF%)B 2.2 Ermittlung der Grundfldche fiir Anlagen (8 19 {4) BauNVO)
Hochstimme, dreimal verpflanzt mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang
! - Offentliche FuBwege ) Bei der Ermittlung der Grundflache darf die zulassige Grundfliche durch die Grundflichen der Innerhalb eines Strafenabschnitts sind einheitliche Arten zu verwenden.
A § 9 (1) 11. BauGB Garagen, Stellplatze und ihrer Zufahrten nicht {iberschritten werden. b) Anlage von Knicks, Nachpflanzung von Knicks, flachige Pflanzgebote, 6ffentliche
j - \ Griinflachen:
. Die Uberschreitung ist nur zuléssig:
.. S Acer campestre (Feldahorn)
ZE Flachen fiir die Versorgungsanlagen a) bei der Ermittlung der Grundflache auf den Grundstiicken fiir Reihenhzuser: Carpinus betulus (Hainbuche)
§ 9 (1) 12. BauGB Cornus sanguinea (Hartriegel)
i ; S b) bei der Ermittlung der Grundfliche auf den Grundstiicken innerhalb des Knick-Karree's: Corylus avellana (HaselnuR)
O Zweckbestimmung: Elektrizitat Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn)
c) bei der Ermittlung der Grundfléche fiir Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberfliche. Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
| S s Fagus sylvatica (Rotbuche) 6 T /9 5 95
- = = [2)-H = - 2 : : . : Der katastermaRige Bestand am . ie di : .
‘ Griinflachen (P = Privat/O = Offentlich) Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche) 2 : 2 sowie die geometrischen FeSileyMiRonder neuen
§ 9 (1) 15. BauGB 3. GEMEINSCHAFTSANLAGEN: TIEFGARAGEN (§ 9 (1) 22. BauGB) Priintic spi‘rlwsa (Schlehe) stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigyy - : ‘_S‘ :
t Quercus robur (Stiel-Eiche) . Sch Baknd B.5.95 3 A,?.?,"é'.'ff.’.n
-ﬂ Zweckbestimmung: Parkanlage Die Anlage von Tiefgaragen unterhalb der Geldndeoberfliche ist auch auRerhalb der in der Rhamnus frangula (Faulbaum) | chwarzenbek, den
. Plalr:lze'ichnung festgesetzten Uberbaubaren Flichen sowie unterhalb der privaten Griinfliche Rosa canina (Hundsrose) @;
Zweckbestimmung: Spielplatz zuléssig. _ Rosa tomentosa (Filz-Rose) &t (Sl
: - x Rubus fruticosus (Brombeere) 2 LA/ Lk BB
zweCkbeStimmung: KniCkSChutZStrEifen 4. HOCHSTZULASS'GE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (&8 9 (1) 6. BauGB) : Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche) ‘ : .
In den Wohngebduden auf den Baugrundstiicken mit der Festsetzung "2 WO" sind in jedem L Die Stadtverordnetenveriamml‘yng hf“ die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
G L Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, se.zlbsténdig benutzbaren Gebéuc'ie der nach 8 22 BauNVO u.a. zuldssigen Geb&udeformen Baumarten: Hei. 2x verpflanzt 125/150 cm :—E"urgsahmi‘" der Trager offentlicher Belange am 07.04.95 gepriift. Das Ergebnis ist
2 T T zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und héchstens 2 Wohnungen zuldssig: Siratichacieni Str. 2xiverpilanzt 60/M00) cim geteilt worden. =
Landschaft & 9 (1) 20. BauGB Pflanzdichte: 1 Pfl. / 1 gm
: | - EINZELHAUSER sind allseitig freistehende Gebaude; Knicks: swaitdihig SRR REE R eI0:09:97 G
L
e A goooog Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, - DOPPELHAUSER sind zwei selbstandig benutzbare an einer gemeinsamen Gebaudetrennwand {’(’rm?’()
000000 gtéétjf)hgr?)n U;‘g Soggﬁgen Bepflanzungen aneinandergebaute, im {brigen jedoch freistehende Gebaude: 9.10 Fir die Bepflanzung des Lérmschutzwalls gelten die Aussagen des landschaftspflegerischen Blrgernelster
. a) bau Begleitplans zum Zubringer-Nord.
- HAUSGRUPPEN sind mindestens drei selbstandig benutzbare an den Gebaudetrennwianden
O Anpflanzen von Baumen §& 9 (1) 25. a) BauGB aneinandergebaute Gebaude. 9.11 Die Knickschutzstreifen sind mit einer Rasen-Krauter-Ansaat-Mischung anzusden und als
- __ Wiesenfldche zu entwickeln und zu erhalten ( 1 Mahd/Jahr; friihestens ab August). Das Mah i i
O OO OO Anpflanzen von Knicks § 9 (1) 25 a) BauGB | 5. OFFENTUCHE PARKPLATZE (§ 9 (” 11 BauGB) UND ANZUPFLANZENDE BAUME (§ 9 (.” stz lantiatnan 9 as angut 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchnung (Te:l A} und dem Text {Teil B), wurde
: 25.a) BauGB) | am 07.04.95 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
- : Beb I i
i i - sl ) 3 2 : : 9.12  Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangener 150 gm zuléssiger iiberbaubarer Fliche (gemaR ;l;:mig? 0RgaRiantwprd ot mitiBesChiibhdsEEStadivelo ersam—_‘mlungg YemE0Z:08:55
Umgrc_l.nzung von Flichen fiir Stellplitze und Die in der Planzetchnun? parall:al zZu den.StraBenve.rlaufen fe.stgeseﬁzten offentlichen Parkplatze GR2) ein heimischer Laubbaum entsprechend Ziff. 9.9 zu pflanzen. Die Anpflanzungsgebote in :
Gemeinschaftsanlagen & 9 (1) 22. BauGB und anzupflanzenden Bdume kénnen bei Erfordernis durch die Gebaudeplanung verschoben Verbindung mit Stellplatzanlagen (Ziff. 7.3) gelten unabhzngig davon. e s i @
werden. Die Anzahl darf jedoch nicht reduziert werden. chwarzenbek, den 10.04.95 O AE L G
0 BSt Besucherstellplatze 9.13 Die 6ffentlichen und privaten Griinflaichen sind naturnah und unter Verwendung von E‘/ A 2H CWO‘ VA
o > / ; o = & % heimischen, standortgerechten Béumen und Strduchern zur Férderung der heimischen Tierwelt B __f i ? )
GRZ [] L 4 M Gemeinschaftsstandplatze fir Miillgefalke 6. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 92 LBO) zu gestalten. , \ Biirgermeister
J /
// | 6.1 Dachneigungen und Dacheindeckung 9.14 Kinderspielbereiche sind zusétzlich durch Baum- und Strauchpflanzungen zu gliedern und
g einzufassen. : ;
[ ! S — j — Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten Zulassige Dachneigungen: 30° - 50° 9. Dlle Be-baut.mgsplansat_zung, bestehend aus der Planzeic Teil A) und dem Text (Teil B),
! =11 5 : . s wird hiermit ausgefertigt. - G
. zu belastende Flachen § 9 (1) 21. BauGB S B ki ' _ 9.15 Die Anpflanzungen sind (entsprechend der Bauabschnitte) in der nichstméglichen Pflanzzeit
| Nutzungsbeglinstigt: Anlieger / Versorger Zuléssig sind auch Grasdécher mit einer Neigung kleiner 10°. durchzufiihren. S el 5
—_——— Mit Gehrechten zu belastende Flachen § 9 (1) 21. BauGB Das geschoRRweise Zuriicksetzen von Auenwanden ist unzuldssig. 9.16 Die 6ffentlichen Griinflaichen und insbesondere ein Kinderspielplatz sind mit dem 1. Ao, )
| ’ Nutzungsbegiinstigt: Anlieger Bauabschnitt herzustellen. = :
‘r 6.2 Garagen Blirgermeister
| ; : 10. BINDUNGEN FUR DIE ERHALUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
ﬁ : i Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen Garagen sind nur als Anbauten der Hauptgebéaude zuléssig. Die Dachneigung der Anbauten BEPFLANZUNGEN (8 9 (1) 25. b) BauGB)
/’ / und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen entspricht der des Hauptgebaudes.
; . Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- j 10.1 Vorhandene Liicken in den Knicks sind durch Anpflanzungen von Arten der Schlehen-Hasel- S :
/ Immissionsschutzgesetzes & 9 (1) 24. BauGB g ¥ 3 Knickgesallschaften:zu schlisRen  (Ziff. 9.9). 10. D?r Satzungsbe_schlul& des Bebaux.mgsplanes, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
"160 Qﬁl ! 6.3 MillgefaRsammelstandplétze wahrend der Dienststunden vonzjedermzﬂn eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
/2 L ] isti) T : : : i 3 P Auskunft zu erhalten ist, sind am < O . in der Zeitung ortsiiblich bek t h
. : i = b Y : i 10.2 Die fachgerechte Pflege der Knicks ist hrl : - : i g ekannt gemacht worden.
b // g Auf den festgesetzten MillgefdiRsammelstandplatzen dl_Jrfen keine stationdren Anlagen. e e 2ﬁrzeren Absgt’;nd':n alsc1:)|jal::1er?e:uaf rdzlrftg?ocilezj"s]:t::n ag?e 1F2i:tinJ:i:;e’§j?:(zi; In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
/ (M_iilllgif_iﬁboxzn. C:gza::er 0.4.) aufgest::"[t werden. Die Pldtze sind nur fiir die Sammlung der UNetSahG s rdizbibarickeichtiaan: : : Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
/ -—o-—90—o- Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb Melgetabaizurden S ST S Vot esD: Eine Knickpflege vor Abschlu der Bauarbeiten darf nicht erfolgen. B.auGB). LpdRciter auf.Falllgkent u_nd E.rlo_schen venjeh x ung,(g_gﬂsprﬁchen (5 44 BauGB)
| ! ] ‘ hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am 3- in Kraft getreten.
/ eines Baugebietes § 16 (5) BauNVO 7 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Tl rr e Al b e i i :
. i o M ~
[/ : NATUR UND LANDSCHAFET (§ 9 (1) 20. BauGB) urals) ‘Anpflanzungs: ‘oder Erhaitingsgebot estgesc_n.tzte eh?l..‘ze sind bei deren Abgang Sthwarzanbokidbn A2. 06 .95 Py ; C ~a
/ Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindestqualitdten zu verwenden: p 5 WAFOWJLW)
l,, 7.1 Biologische Ausgleichsmafinahmen Baume : 3x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang Elligermolstar
f 7.11 Die Ausgleichsflachen sind als naturnaher Gehdolzgiirtel zu entwickeln. Ca. 75 % der Flachen Stedlichir s2xiverpilanztA60-100tem
/ | sind mit heimischen Badumen und Strauchern gemaR Ziff. 9.9 zu bepflanzen. Die nicht . o~ L ; ; « -
/ | b e el mi G e L A e e S e 10.4 Lr:zz\:;sr:gberelch (=Traufbereich) zu erhaltender Knicks sind dauerhafte Héhenveranderungen
, | (L] .
/ | NACHRIC HTLICHE UBERNAH MEN U N D 7.12 Die Flachen sind gegen Betreten zu sichern und nach einer 3-jahrigen Fertigstellungspflege der = i e : . ; . s 2
"! natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen. 10.5 Waihrend der Bauzeit sind die Knicks und ihre Schutzstreifen durch Schutzzdune zu sichern und
,." ‘! KENNZE'CHNUNGEN § 9 (6) BaUGB ; von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. |
3 ¢ 7.13 Die Inanspruchnahme der Ausgleichsflachen fiir den Baubetrieb, zu Lagerzwecken und fiir die i E
| I . 3 . : - o - . . ot A i
, el e, e AR 5 e A B s, [0 R e, i) v i Gh Emeiedms) 10.6  AuRer den gekennzeichneten drei Knickdurchbriichen sind keine weiteren zuléssig.
'f %hz. Sichtfelder 8 37 StrWG Schl.-H. dauerhaft und wirksam einzuzéunen. Als Ausnahme kann héchstens eine Baustellenzufahrt von T sl e ek chiaatiat e e 4 Nab ; e
| max. 10 m Breite zugelassen werden. Die in Anspruch genommenen Flachen sind abschlieRend ; Aner z sl n": s'c : Es vel i aLtl)'c ; 0 ageln un 5 s enanlagen nicht zuléssig.
; \ zu rekultivieren und entsprechend Ziff. 7.11 zu entwickeln. st U UL A e AR AR I T ) cRACLE G
: | ecee nicks § 15b LNatSchG S-H :
| ® AN GlElEREE s © el 7.14 Mindestens 50 % der Ausgleichsflachen (Gehdlzgiirtel) sind mit Beginn der ErschlieBung zu 11. SICHIEEL BERI(SE IO NBaU GBI SIS 7EStRWEES chl L)
| S ‘)
! Fi R § 92 LBO Kegiislaren. In den Sichtfeldern muf im Héhenbereich ab 0,70 m von StraRenoberkante freie Sicht USBE R S f C H T S P L A N 1 > ) 5 0 (0] 0
e irstrichtun shrlei in. Di 5 ; .
|{ g 72 e bonisiiSohn s Grindwassors gewdihrleistet sein. Die Anpflanzung von Baumen ist zuldssig.
I
|l { 7.21 Minimierung der Oberflachenversiegelung
i
| STRASSENQUERSCHNITTE 1 : 200 ; | : : : :
<t " 2, [ . =
\'. i {",? > DARSTELLUNGEN OHNE NORMC HARAKTER 7.211 Mit Ausnahme der HaupterschlieRungsstrafe sind asphaltierte Decken unzuldssig.
— i . : b T |
I'\ AbkUrztngen: 5 AR = Radfatoor) 2 ‘//’ 1o 7.212 Gehwege sowie Flachen fiir den ruhenden Verkehr sind mit wasser- und luftdurchlassigem
‘ wige Kraftf-ahrZe-.uge (i -_!:uriga_nger S -S A re::f ,: 4 ‘( o Vorhandene Flurstiicksgrenzen Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde
l‘ - P - Parkstreifen / G - Griinstreifen / S - Seitenstreifen A R g Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguR, Asphaltierung oder Betonierung ist nicht
\ 5{/ ] ; Geplante Flurstiicksgrenzen zuldssig. Die Durchldssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung
\ ST, e fean T SRR S e f Bl (S DT e wiederherszustellen.
\ s :J S
- Fortfallende Flurstiicksgrenzen 7.213 Die FuBRwege in den 6ffentlichen und privaten Griinflachen sind in wassergebundenem Belag
\‘ o B Vorhandene Flurstiicksnummern LREiselion: :
\
‘ | 200 | 200 | 50 214 Al dstiicksflichen, die nicht von Gebéuden, Zufah d Wegen b ht werd
\ t 1 ' : 7. e Grundstiicksflachen, die nicht von Gebauden, Zufahrten un egen beansprucht werden, -
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' STADT SCHWARZENBEK

&

B-PLAN NR. 47

BEGRUNDUNG

1. ENTWICKLUNG AUS VORBEREITENDEN UND BEGLEITENDEN PLANUNGEN

Die Festsetzungen fir das Plangebiet entwickeln sich aus dem
Flachennutzungsplan, dem stadtebaulichen Rahmenplan fir das
Entwicklungsgebiet Nord, und aus dem Griinordnungsplan.

Abweichung vom Teillandschaftsplan:

Von den Darstellungen des Teillandschaftsplanes wird abgewichen, indem
anstelle der dortigen Breite des Ausgleichsstreifens von 90 - 100 m 0&stlich
vom Zubringer Nord nur noch ein Streifen mit einer Gesamtbreite von ca. 45 -
50 m verbleibt.

Abwigungsergebnis und Begriindung der Abweichung:

Unter dem Aspekt des sparsamen Baulandverbrauchs der einzigen
Siedlungsentwicklungsfldiche Schwarzenbeks stellt das B-Plankonzept das
Abwagungsergebnis der Stadt dar, nadmlich keine volle (obwohl grundsétzlich
anzustrebende) Kompensation im Gebiet zu erreichen. Zur Deckung des
dringenden Wohnbedarfs hélt es die Stadt flur vertretbar, auf dieser letzten
zentral gelegenen Bauentwicklungsfldiche den Belangen der wohnbaulichen
Entwicklung gegeniber den Belangen des Naturschutztes Vorrang
einzuraumen. Die aufgrund dieser Entscheidung fehlende Kompensation
innerhalb des Plangebietes erfolgt durch zusétzliche Mallnahmen aul3erhalb des
Plangebietes in der Niederung der Schwarzen Au.

Die Darstellung des Teil-Landschaftsplanes (90 - 100 m) entspricht einer
fachlichen Zielvorstellung.

Der stadtebauliche Rahmenplan geht lediglich von einer 25 - 30 m breiten
Grinverbindung mit Fullwegen aus; StraRennebenflachen,
LarmschutzmaBBnahmen sowie Ausgleichsflichen im weitesten Sinne waren in
dieser Konzeption noch nicht enthalten.

Dem GOP zum B 47 liegt die additive Wirkung des StraBenbegleitgriins des
Zubringers auf einer Breite von 20 - 23 m und des Gehdlzglrtels des
Baugebietes auf einer Breite von 20 m zugrunde, was eine Grunzone =
unbebaute Zone von mehr als 40 m ergibt.

Auf eine mogliche Verbreiterung des Gehdlzgirtels, besonders zur
weitergehenden Eingriffskompensation, wird auf S. 42 des GOP hingewiesen.

Aus der landschaftsplanerischen Einschdtzung des Ersatzmalinahmenkonzepts
im Bereich der Schwarzen Au ist zu betonen, dalR die 6kologischen Wirkungen



im Naturhaushalt dort deutlich hdéher zu bewerten sind, als es eine
Verbreiterung des Gehdlzglrtels sein kénnte.

Bei den zuséatzlichen MaRBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege in
der Niederung der Schwarzen Au handelt es sich um quasi freiwillige
MaRnahmen zur sachlichen Kompensation der Eingriffsfolgen, jedoch nicht im
satzungsrechtlichen Kontext des B-Plans. Die planerische Einbindung der
MaRnahmen (Konzept Schwarze Au fir B 46, B 46a und B 47) ist im GOP
ausgefahrt (vgl. S. 42, Kap. 7 und Lageplan).

2. ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs der

Bevolkerung im Sinne des § 2 BauGB-MaRnahmenG.

Zu diesem Zweck werden ca. 17,37 ha ehemalig landwirtschaftlich genutzte

Ackerflichen und private Gartenflachen in folgende Nutzungen geéndert :

1. 10,46 ha ( 60 Z) —~ WA-Gebiete

2. 2,57 ha ( 15 %Z) - Verkehrsflachen

3. 1,00 ha ( 6 %) - Flachen fir Larmschutzanlagen

4 1,97 ha ( 11 %) - Grinfliachen (6ffentlich + privat)

5 1,37 ha ( 8 Z) - Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

S= 17,37 ha (100 %Z) - Gesamtgebiet

2.1 WA-Gebiete:

Das zentrumsnahe Baugebiet soll im Kernbereich Uberwiegend mit 2- bis 3-
geschossigen Mehrfamilienhdusern bebaut werden.

In diesem Bereich sollen Teilflichen dem sozialen Wohnungsbau vorbehalten
bleiben. Lage und Umfang dieser Flachen werden bei der Grundsticksvergabe
vertragsrechtlich geregelt.

Im westlichen Randgebiet entlang der Trasse des Zubringers Nord ist fir die
familiare Eigentumsbildung eine Bebauung mit Einfamilienhdusern und
Reihenhdusern mit maximal 2 Wohnungen je selbstédndig nutzbarer
Gebiaudeeinheit geplant.

Beqriindung flr die Beschrinkung der GeschoRfldchen von Liden

gem. Text 1.1 auf maximal 300 m2 bzw. 150 m2 GeschoBflache:

- von gréBeren GeschoRflichen werden Beeintrdchtigungen und Stérungen der
Wohngebiete  erwartet, da das damit verbundene Warenangebot
voraussichtlich auch Kauferschichten von aullerhalb des Entwicklungsgebietes
anziehen und zu einer unerwiinschten Erhohung des Verkehrsaufkommens
fahren wird; angestrebt wird eine gebietsbezogene Versorgung durch
kleinflachigere Fachgeschéfte;

- durch den Ausschiuf von Liden mit gréReren GeschofRflachen soll auch
vermieden werden, daf3 sich hier neue Unterzentren =zulasten der
innerstadtischen Geschafte bilden.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Gebietes als allgemeines Wohngebiet
bleibt durch diese Beschrankung gewahrt.



2.2

2.3

2.4

Fiir das gesamte Rahmenplangebiet "MUhlenkamp" ist innerhalb des zentral
gelegenen erhaltungspflichtigen Knick-Karree's eine WA-Flache festgesetzt, auf
der vorzugsweise geschéaftliche, o&ffentliche und gemeinbedarfliche
Einrichtungen (L&den, Gaststatte, Kindergarten, Altentagesstitte u.d.) zur
Versorgung des Gebietes angesiedelt werden sollen.

Verkehrsflichen

Die HauptverkehrserschlieRung erfolgt Gber die aus dem Gebiet des BPL 46
kommende PlanstraRe vom Grover Weg und Uber die Anbindung zum Zubringer
Nord.

Zur Unterbrechung der Gradlinigkeit der Nord-Sid-Achse werden an der
Einmindung zum verkehrsberuhigten stdlichen Teilstick (Ubergang
Schnittprofil C-D zu E-F) beim Ausbau Malinahmen im StralBenraum
vorgesehen, die an dieser Stelle eine Geschwindigkeitsminderung erzwingen.

Die ErschlieBungsmdglichkeit Uber die MduhlenstraRe im Sidwesten des
Plangebietes soll durch bauliche MalBnahmen im Stral’enraum so eingeschrankt
werden, daR hier nur eine untergeordnete PKW-Nutzbarkeit und eine
Zufahrtméglichkeit fir Feuerwehrfahrzeuge verbleibt.

Die Anbindung vom Hellerkamp her wird nur far FuRBgénger und Radfahrer
ausgebaut.

Die innergebietliche  ErschlieBung der  Grundsticke erfolgt (ber
verkehrsberuhigte StraBen mit Mischnutzung, teilweise U(ber private
Wegeparzellen mit Nutzungsrechten far Anlieger und
Versorgungsunternehmen.

Die gem. RunderlaR des Innenministers zur Anlage von Stellplatzen, Garagen
und Parkplatzen in Bebauungsplédnen erforderlichen o&ffentlichen Parkplatze
sind als zentrierte Platzanlagen und als stralenbegleitende Platze im Wechsel
mit Grinstreifen/Bdumen in der 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

Die erforderlichen privaten Stellplatze und Garagen sind gem. Stellplatzerlal3 in
ausreichender Zahl auf den Baugrundstiicken nachzuweisen.

Griinflachen:

Das Griinkonzept entwickelt um das vorhandene Knick-Karre herum die Anlage
von parkartigen Naherholungsbereichen mit Wanderwegen, die mit den
Griinzonen des gesamten Miihlenkampgebietes vernetzt sind.

In der Aufweitung des Grlinzuges westlich des Knick-Karree's wird ein
6ffentlicher Kinderspielplatz eingerichtet.

Ein weiterer 6ffentlicher Kinderspielplatz wird im Sidwesten des Plangebietes
angelegt.

Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Far erforderlich werdende AusgleichsmaRnahmen wird entlang der westlichen
Baugebietsbegrenung ein 20,00 m breiter Streifen zur Entwicklung einer
naturbetonten Biotopfliche angelegt, die gleichzeitig eine Funktion zur
Minderung der Emissionen aus dem Zubringer Nord erfulit.
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AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

3.1

Auswirkungen auf den Naturhaushalt

(Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierunq)

Im  Folgenden wird die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung  des
Grinordnungsplanes zusammenfassend dargestellt:

Eingriff durch Flachenversiegelung

Verkehrsflachen 25 050 gm
Uberbaubare Flichen 49.200 gm
Gesamtversiegelung 74.250 gm

Bezogen auf die GesamtgréRe des Plangebietes (16 ha) betragt der
Versiegelungsgrad ca. 46,3 %, bezogen auf die Bau- und Verkehrsflichen ca.
55,8 %.

Ausgleich durch grinordnerische MaRnahmen

Anlage von Grinflichen 6.750 gm
Anlage von Kinderspielplitzen 3.500 gm
Anlage von neuen Knicks (ca. 270 m) 1.080 gm

Anlage von Knickschutzstreifen zu vorhandenen Knicks 2.200 am

Anpflanzung von StraBenb3iumen ca. 260 St
Anlage eines Gehdlzgilirtels (Ausgleichsfliche) 12.000 gm
Gesamtausgleich (ohne Baumpflanzungen) 25.530 gm

In quantitativer Hinsicht entsprechen diese Griinanteile einem Fliachenanteil von
ca. 16% des Gesamtplangebietes.

Kompensation Schutzqut Boden:

Durch die Versiegelung bisher landwirtschaftlich genutzter Flichen verbleiben
nachhaltige und erhebliche Beeintrdchtigungen des Bodenhaushaltes. Eine
Kompensation der Eingriffsfolgen ist durch die o.a. MaRnahmen nur anteilig
méglich.

Zu dem flachenhaft ermittelten Ausgleich wird durch sonstige Begriinungs- und
AusgleichsmalRinahmen ein zusatzlicher anrechenbarer Ausgleich erzielt, so daR
gemaR Bilanzierung des Griinordnungsplanes letztlich ein Ausgleichsdefizit von
ca. 5 ha verbleibt.

Kompensation Schutzqut Wasser:

Fir das Schutzgut Wasser verbleiben keine Beeintrachtigungen. Die
Kompensation wird durch die Zufihrung der AbfluRmengen in naturnah
gestaltete  Rickhaltebecken gewaéhrleistet, die zwar auBerhalb des
Plangebietes, jedoch im wasserwirtschaftlich funktionalen und
landschaftsrdumlichen Zusammenhang liegen (Nordteil in die Schwarze Au,
Sudteil in die Schwarze Bek).



3.2

Kompensation Schutzqut Kiima:

Die  Abschirmwirkung des bepflanzten Larmschutzwalles und des
Geholzgurtels, die Anlage der Griinflaichen und die Pflanzungen einer Vielzahl
von Bdumen sind positiv zu werten.

Kompensation Schutzqut Arten und Biotope:

Betroffen sind Teile bestehender Knicks, einem Verlust von 30 m
Knickabschnitten steht eine Neuanlage von 250 m gegentiber. Die bestehenden
Knicks werden durch Randstreifen 6kologisch gepuffert. Beeintrachtigungen
verbleiben nicht.

Kompensation Schutzgut Landschaftsbild:

Mit der Anlage eines 20 m breiten Gehdlzglirtels zwischen geplantem Zubringer
und Siedlungsrand, der Untergliederung des Baugebietes durch Griinziige und
der Schaffung von Baumbestédnden wird die erforderliche Einbindung durch
landschaftstypische Elemente erreicht.

Zuséatzliche MaRnahmen von Naturschutz und Landschaftspfleqe:

Die Stadt hat unter dem Aspekt des sparsamen Baulandverbrauchs der
einzigen Siedlungsentwicklungsfliche Schwarzenbeks entschieden, auf die
grundsétzlich anzustrebende volle Kompensation des Eingriffs innerhalb des
Plangebietes zu verzichten.

Aus landschaftsplanerischer Sicht sowie aus Sicht der Stadt sollen die
Naturschutzziele vorrangig im bereits mit den Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen
des BPL 46 und 46a begonnenen Entwicklungskonzept in der Niederung der
Schwarzen Au zwischen der B 404 und der Bahn umgesetzt werden.

Das Konzept sieht fiir den Niederungsabschnitt der Schwarzen Au zwischen
der B 404 und der Bahnlinie eine flachige Nutzungsextensivierung mit
Gewasserrandstreifen zur Au vor.

Zur Kompensation der verbleibenden Ausgleichsdefizite aus dem BPL 47 sollen
die (nach BPL 46 und 46a) noch verbleibenden Ackerflichen sidlich der Au
mit einer Fladchengrélle von ca. 4,8 ha herangezogen werden.

Bei den zusatzlichen Malnahmen handelt es sich nicht um satzungsgeméRe
Festsetzungen, sondern um freiwillige MaRnahmen der Stadt zur sachlichen
Kompensation der Eingriffsfolgen. Die Kosten der MaRnahmen kénnen daher
nicht auf zugeordnete Grundstlicke verteilt werden.

Die Sicherung der Flachen fir die Zwecke des Naturschutzes erfolgt durch
grundbuchliche Eintrage.

Die Realisierung der geplanten MaRnahmen erfolgt mit Beginn der
ErschlieBungsmalRnahmen im Gebiet des B-Planes.

Bevélkerungsentwicklung

Durch die Realisierung des Plangebietes wird die Entstehung von ca. 500
neuen Wohneinheiten erwartet, was einem Einwohnerzuwachs von ca. 1500 -
1800 Personen entspricht.



3.3

ErschlieBungskosten

Durch die Anlage der Verkehrsflaichen entstehen ErschlieRungskosten in Héhe
von ca. 7,5 Mio DM.

Durch die Anlage der Grinfladchen enstehen Kosten in Héhe von
830.000 DM fur Grananlagen (Parkanlagen/Spielplatze)
500.000 DM fur StraRenbegleitgrin
120.000 DM fuar MalRnahmen auf Ausgleichsflachen

1.450.000 DM

VER- UND ENTSORGUNG

Die Wérmeversorgung erfolgt durch ein Blockheizkraftwerk.

Die Wasserversorgung erfolgt zentral.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Kanalisation.
Niederschlagswasser: '
Niederschlagswasser wird gem. den Technischen Bestimmungen zum Bau und
Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation
(Bekanntmachung des Ministers fur Natur und Umwelt vom 25.11.92 - XI
440/5249.529 - Amtsbl. Schl.-H. S. 829) behandelt.

Abfallbeseitigung, Stromversorgung und Gasversorgung erfolgen durch die
jeweils zustandigen Unternehmen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Fir das Baugebiet wurde eine Ilarmtechnische Untersuchung durch das
Ingenieurbtiro Masuch + Olbrisch mit folgendem Ergebnis durchgefiihrt:

Das Baugebiet ist Belastungen durch Verkehrslarm vom Zubringer Nord
ausgesetzt. Einer Verringerung der Belastung wurde Rechnung getragen durch

- bereits bei der Planung des Zubringers Nord vorgesehene Fliachen fir
eine LArmschutzanlage,

- den Bebauungsplanentwurf, in dem zuséatzlich als Abstandsstreifen eine
Grunflache geplant ist.

Fir den Regelbereich ist nachgewiesen, dal3 ausreichender Ldrmschutz mit
einer Larmschutzanlage von 5,00 m Uber Gradiente Zubringer Nord (3,50 m
uber Geldnde, Kombination aus Wall und Wand, Boéschungsneigung 1 : 1,5,
Kronenbreite 2,00 m, Hohe der Wand 1,50 m gem. Anlage 5 des Gutachtens)
gewadhrleistet ist. Geringe Uberschreltungen nachts an den westlichen
Giebelfronten im DachgeschoR (maximal etwa 2 dB(A)) kénnen in Kauf
genommen werden, da

- Schlafen bei gedéffnetem Fenster in Spaltliftungsstellung trotzdem
mdoglich ist,
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- der Aufwand fir eine hoéhere Larmschutzanlage auRer Verhiltnis zur
Wirksamkeit steht (Erhéhung um 0,50 m bringt etwa 1-2 dB(A)
Pegelminderung),

- die Héhe im Regelbereich ohne EinfluR auf die Sonderbereiche
(Einmlndung der ErschlieBungsstraRe und stidwestlicher Eckbereich) ist.

Im Bereich der StraRenfliche ist eine Fliche fur die Larmschutzanlage
freigehalten. Diese reicht zur Realisierung der geplanten Dimensionen aus. Die
ErschlieBung des Plangeltungsbereichs setzt die Realisierung des Zubringers
Nord voraus. Damit ist gewéhrleistet, daR die Larmschutzanlage errichtet wird.

Im Norden ist die vorgesehene Larmschutzanlage um mindestens 180 m (iber
den Plangeltungsbereich hinaus zu verlangern. Dieses erfolgt im nérdlich
anschlieBenden zukunftigen B-Plangebiet.

Im  Bereich der Einmindung der ErschlieBungsstraBe hat eine
Variantenuntersuchung ergeben, daR besondere Vorkehrungen zur Ergénzung
der Larmschutzanlage zwecks Kompensierung der entstehenden Liicke auRer
Verhéltnis zur Wirksamkeit stehen. Zur Einhaltung des Orientierungswertes
tags in ErdgeschoR-Empfiangerhéhe (Mindestanforderung) sind solche
MaRnahmen auch nicht erforderlich.

Im stdwestlichen Eckbereich ist trotz der planungsbedingten Begrenzung der
Larmschutzanlage gewdéhrleistet, daR fir jede Parzelle AuRenwohnbereiche
vorhanden sind, fir die der Orientierungswert tags eingehalten st
(Uberschreitung des Orientierungswertes nur in einem eng begrenzten Bereich
im DachgeschoB). Besondere MaRnahmen zum Schutz der Nachtruhe
(GrundriBgestaltung, schallgeddmpfte Luftungen) sind nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung der geplanten Larmschutzanlage, insbesondere der
aufgesetzten Larmschutzwand, ergeben sich im Bereich der bereits
vorhandenen Bebauung westlich und stidwestlich des Zubringers Nord selbst
bei einer reflektierenden Wand unter Berlicksichtigung der seinerzeit
verwendeten Belastungsangaben zwar Pegelerhéhungen, aber keine
zusatzlichen Anspriche auf LarmschutzmaRnahmen im Vergleich zur
larmtechnischen Untersuchung fiir den Zubringer Nord vom 22.11.1991. Aus
diesem Grunde und weil sich mit den aktuellen Belastungsangaben selbst bei
reflektierend ausgefiihrter Wand Pegelminderungen gegenulber den Ergebnissen
der Untersuchung vom 22.11.1991 ergeben, wird die reflektierende Wand fiir
ausreichend gehalten.
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