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(Stand: 19.01.98)

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Schwarzenbek

Hinweis:

Die vorliegenden Begriindung (gem. Satzungsbeschlufl vom 07.04.1995) ist zur Behebung von
Verletzung von Rechtsvorschriften gem. Verfiigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom
15.09.1995 geiindert und von der Stadtverordnetenversammlung am 12,12.1997 in der
gednderten Form beschlossen worden.




(Stand: 19.01.98)

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Schwarzenbek

1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan Nr. 3 .M. 1:1000 ist gemiB § 2, 3, 4, 8, 9 und 10 in Verbindung mit
§ 30 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBL 1 S. 2253) in der Neufassung
vom 27. August 1997 (BGBL. I S. 2141) sowie § 92 Abs.4 Landesbauordnung (LBO) in der
Fassung vom 11. Juli 1994 (GVOBL. Schl.-H. S. 321) und § 4 der Gemeindeverordnung in
der Fassung vom 01.April 1996 (GVOBI Schi.-H. S. 322) entwickelt worden.

Der Inhalt des Bebauungsplanes Nr, 3 entspricht nicht dem rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan
der Stadt Schwarzenbek vom 26. Juni 1961. Die beabsichtigte stidtebauliche Entwicklung wird
in dem Entwurf zur 46. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Schwarzenbek
formuliert. Die 46, Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde am 07.10.1994 /23.06.1995
von der Stadtverordnetenversammlung abschlieBend beschlossen und mit Erlall des Innen-
ministers des Landes Schleswig-Holstein vom 06.10.1995, Az.: IV 810b 512,111-53.116
(46.A) nach § 6 Abs.l1 BauGB genehmigt. Die Erteilung der Genehmigung der
Fldchennutzungsplaninderung wurde am 20.11.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan Nr, 3 dient zur bauleitplanerischen Absicherung der im beschlossenen
stidtebaulichen Rahmenplan vom August 1991 formulierten Ziele zur Stadtentwicklung fiir das
unter Punkt 2 beschriebene Plangebiet.

Der fiir einen Teil des Planungsgebietes rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 1 vom 23. Juni 1961
sowie der Satzungsbeschluf} der Stadtverordnetenversammlung zum Bebauungsplan Nr. 40
vom 22. September 1989 (bisher nicht rechtsgiiltig, Geltungsbereich im wesentlichen identisch
mit dem vom Bebauungsplan Nr, 3), werden im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan
Nr. 3 aufgehoben.

2. Geltungsbereich

Das Gebiet ist begrenzt durch die Berliner Strale (Westseite), die riickwirtige Grenze der
Grundstiicke Am GroBen Schmiedekamp, Hans-Bickler-Strafie (Ostseite), Frankfurter Strafie
(Ostseite), Hamburger Strafie und die Strae Am Markt (Siidseite).

3. Entwicklung des Planes

Das wesentliche Ziel des B-Planes Nr. 3 ist die stidtebauliche Neuordnung des Bereiches
siidlich der Hamburger Strafe und der StraBe Am Markt, mit der Absicht, diesen in seiner
Funktion fiir das Schwarzenbeker Zentrum zu stirken und zukiinftige Fehlentwicklungen zu
vermeiden.

Bei der Neuordnung ist eine besondere Beachtung auf ortstypische, stadtbildprigende
Losungsansitze zu legen, die dem speziellen stidtischen Charakter von Schwarzenbek
entsprechen, Erreicht werden soll dies mit einer mafistiblichen, im Sinne der Zielsetzung
strukturierten Answeisung der Bauflachen und Gestaltung der Gebéude.




Fiir die Realisierung des Planungszieles ist auflerdem diec Beachtung und die Aufnahme von
Beziehungen zum Bereich des zukiinftigen B-Planes Nr, 39 (Markt, Kirche) erforderlich, um
eine korrespondierende Wirkung beider Bebauungspline zu erreichen.

3.1 Wohngebiet

Die Wohnbebavung an der Frankfurter StraBe wird als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgeschrieben; mit einer Aufteilung der iberbaubaren Fliche in relativ eng gefafite Bereiche
(entsprechend dem Bestand), die keine Ausweisung einer GRZ erfordert, Die drei zuldssigen
Vollgeschosse in offener Bauweise (0) orientieren sich ebenso an der bestehenden Bebauung,
wie die ausgewiesene GFZ von 0,8,

Bauliche Erweiterungen sowie verindernde stidtebauliche Entwicklungen sind in diesem
Bereich nicht vorgesehen bzw. absehbar.

3.2 Flichen fiir den Gemeinbedarf

Der siid-ostliche Bereich des Plangebietes, mit Realschule, Gymnasium, Kindergarten (einschl.
Erweiterung), Sportplatz und einem Teil der Stellplitze an der Berliner Strafe, wird in seinem
Bestand abgesichert und als Fliiche fiir den Gemeinbedarf ausgewiesen.

Auf die Ausweisung von GRZ/GFZ, Baugrenzen sowie Bauweise (o, g) wird verzichtet. Die
Angabe der zulissigen Geschosse (I-I1I) wird in diesem Fall als ausreichende Festlegung des
MaBes der baulichen Nutzung angesehen, da neben der Kindergartenerweiterung bauliche
MaBnahmen in diesem Bereich nicht vorgesehen sind und eine verdndernde stidtebauliche
Entwicklung nicht absehbar ist.

Fiir eine Beurteilung z.Zt. nicht absehbarer Veréinderungen des Mafles der baulichen Nutzung

(z.B. durch spitere kleine Erweiterungen 0.4.) geniigen in diesem Fall die bei der Anwendung
von § 34 BauGB abzuleitenden Kriterien.

3.3 Mischgebiet

Das Mischgebiet gliedert sich von Westen nach Osten in fiinf Teilbereiche:

a. Der Bereich Prankfurter StraBe / Hamburger Strafe ist aufgrund der vorhandenen
Nutzungen (Wohnen, Dienstleistung) als Mischgebiet ausgewiesen.

Die Fliche der vorhandenen kirchlichen Einrichtung (Hamburger Strafe 9) wird im
wesentlichen in seinem Bestand abgesichert und ebenfalls als Mischgebiet ausgewiesen.

Eine stidtebauliche Verinderung ist langfristig nur im hinteren Bereich des Grundstiicks
Hamburger StraBe 9, mit einem z.Zt. als Arztpraxis genutzten Gebidude zu erwarten.

Das MaB der Nutzung entspricht der stidtebaulichen Situation: GRZ 0,4/GFZ 0.8. Die
Ausnutzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen soll mit einem bis zu drei zuldssigen
Vollgeschossen erfolgen.

b.  Das Geschiiftshaus (Hamburger StraBe 5-7) und die siidlich davon gelegenen Stellplétze
werden als Mischgebiet ausgewiesen.




Nach Fertigstellung des Geschiiftshauses sind aufgrund der rdumlichen Situation in
diesem Bereich langfristig keine die stidtebauliche Situation veréndernden Entwicklungen
zu erwarten, bzw. im hinteren/stidlichen Grundstiicksbereich nicht gewiinscht, da dieser
Freiraum als Pufferzone zwischen der Bebauung und dem Gymnasium erhalten werden
soll. Aufgrund dieser Ausgangssituation ist die {iberbaubare Fliiche mit einer Ausweisung
des vorhandenen Baukérpers im Bebauvungsplan festgesetzt worden.

Fiir diesen Teilbereich werden eine GRZ 0,4 / GFZ 0,8 ausgewiesen. Das Mal} der
Nutzung wird jedoch im wesentlichen durch die am Bestand orientierten Baugrenzen
sowie die Geschossigkeit festgesetzt.

Das festgesetzte Gehrecht auf dem Flurstiick 2/15 (Parkplatz Frankfurter Strafle) sichert
als Verbindungsstiick die Wegeverbindung zwischen Frankfurter -, Hamburger -,
Berliner StraBe und umfaBt die Befugnis der Gemeinde, einen offentlichen Weg
anzulegen und zu unterhalten,

Im oSffentlichen Auslegungsverfahren (16.02.94 - 16.03.94) ist die in Aussicht
genommene Baugrenzenfestsetzung in den stidtischen Gremien erneut beraten worden.
Um eine groBere bauliche Flexibilitdt zu ermoglichen, wird danach die Baugrenzen-
festsetzung in den Bereichen der Grundstiicke Hamburger Str. 1 + 3 sowie Markt 7 + 9
weitrdumiger ausgewiesen und die Baugrenze an der Hamburger Str./Am Markt
begradigt.

Das MaR der baulichen Nutzung mit GRZ 0,4 / GFZ 0,8 sowie einer zweigeschossigen
offenen Bauweise ist auf die vorhandene stidtebauliche Situation abgestimmt.

Die Fliche der St.Elisabeth-Gemeinde mit dem Franziskushaus und dem alten Pastorat
auf den Flurstiick 10/17 (Am Markt 5) wird in seinem Bestand abgesichert und als
Mischgebiet ausgewiesen.

Das Franziskushaus und das alte Pastorat bilden trotz der unterschiedlichen Baustile €in
Ensemble, das durch seine architektonische und stidiebauliche Qualitiit das Stadtbild
bereichert und die Raumbildung im Marktbereich unterstiitzt. Eine Verdnderung der
stidtebaulichen Situation soll in diesem Bereich ausgeschlossen werden. Deshalb ist der
Komplex in seinem Bestand als Baukorperausweisung in den B-Plan iibernommen
worden.

Auf dem riickwirtigen Flurstiick 10/16 sollen Altenwohnungen errichtet werden. Der
ausgewiesenen {iberbaubaren Fliche liegt ein genehmigter Bauantrag zugrunde, der in
seiner Gebiudestruktur eine Linge von liber 50 Metern aufweist. Deshalb wird fiir den
Teil des Grundstiicks das MaB der Nutzung mit GRZ 0,4 / GFZ 0,8 / II-geschossig,
geschlossene Bauweise festgelegt. Eine Bebauung innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen muB aufgrund der stiddtebauliche Situation im Blockinnenbereich als vertrédgliche
Obergrenze gewertet werden,




Die ebenerdige ErschlicBung der Wohnanlage sowie des Pastorats und des Franziskus-
hauses erfolgt tiber das Flurstiick 15/72.

Im Rahmen der Neubebauung ist die Errichtung einer Tiefgarage (TGa) vorgesehen,
wobei die Anzahl der nevzuschaffenden Tiefgaragen-stellpliitze in Anbetracht fehlender
Parkfldchen in diesem Teil der Innenstadt méglichst hoch sein sollte. So kénnte auch fiir
angrenzende Grundeigentiimer sowie andere Nutzer eine Moglichkeit fiir den Nachweis
der erforderlichen Stellpliitze geschaffen werden. Die HaupterschlieBung der Tiefgarage
erfolgt von der Berliner Stralle durch die Tiefgarage auf dem Flurstiick 15/83.

Das festgesetzte Gehrecht auf dem Flurstiick 10/11 (Kirchengrundstiick Am Markt 5)
sichert die Wegeverbindung zwischen den Strafien Am Markt, Frankfurter Strafle,
Berliner Strae und umfaft die Befugnis der Gemeinde, einen offentlichen Weg
anzulegen und zu unterhalten.

Fiir die Buchenhecke an der dstlichen Flurstiicksgrenze, die Eiche vor dem Franziskus-
haus und die Baumgruppe vor dem alten Pastorat wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt.

e.  FHiir einen Teil des ehemaligen Geltungsbereiches vom B-Plan Nr. 1 (Am Markt 1 bis 3
und Berliner Strafle 2) sowie einen Teil der siidlich angrenzenden, z.Zt. als Stellplitze
genutzten Fliche zeichnet sich fiir die nahe Zukunft eine als positiv zu bewertende
bauliche Entwicklung ab:

So ist auf dem Eckgrundstiick Berliner Straie / Am Markt (Burgdorf) vor kurzem ein
dreigeschossiges Geschiftshaus fertiggestellt worden und auf dem Flurstiick Berliner
Strafie 2 eine bauliche Erweiterung vorgesehen, Das MaB der baulichen Nutzung
orientiert sich mit der Ausweisung einer GRZ/GFZ von (,6/1,2 an der Obergrenze fiir
Mischgebiete.

Auf den Flurstiicken 15/81, 15/82 und 15/83 ist die Errichtung eines Geschiiftshauses
geplant, wobei dieser Bereich als Mischgebiet mit einer GRZ/GFZ von 0,4/1,0 ausge-
wiesen wird. Die erforderlichen Stellplitze werden in einer Tiefgarage nachgewiesen,
deren ErschlieBung iiber das Flurstiick 15/83 erfolgt und gleichzeitig die Tiefgarage
(TGa) auf dem Flurstiick 10/16 mit anbindet (vgl. Punkt 3.3 d.).

Die Anzahl der Geschosse in den Teilbereichen begriindet sich in dem Ziel einer mal3stabs-
gerechten und stadtbildtypischen Bebauung, die mit in der Regel zwei zuldssigen
Voligeschossen + ausbaubarem Dachgeschof} in offener Bauweise (o) sichergestellt wird. Im
Bereich der Mischgebietsausweisung an der Berliner StraBe wird aufgrund bestehender
Gebiude in diesem Bereich eine dreigeschossige Bauweise festgesetzt.

3.4 Nutzungsbeschriinkung/Ausschlufl von Nutzungen

Aufgrund der zu erwartenden negativen Auswirkungen von Spielhallen und vergleichbaren
Nutzungen und Anlagen auf die Nutzungsstruktur und das Stadtbild, im Sinne des § 33i der
Gewerbeordnung, sind diese im Bereich des B-Planes Nr. 3 nicht zuléssig.

3.5 Festsetzungen {iber die Gestaltung von Freiflichen, baulichen Anlagen und Werbeanlagen

Abgesehen von der Fliche fiir den Gemeinbedarf und dem Wohngebiet an der Frankfurter
Strafle liegt das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 im Geltungsbereich der "Gestaltungs-
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satzung Innenstadt". In der Gestaltungssatzung sind in ausreichendem Male Festsetzungen
iiber die Gestaltung von baulichen Anlagen und Werbeanlagen getroffen worden. Fiir die
Gemeinbedarfsfliche und das Wohngebiet sind zusitzliche Festsetzungen zur Gestaltung von
baulichen Anlagen und Werbeanlagen nicht vorgesehen.,

In Ergiinzung zu § 9 der Gestaltungssatzung Innenstadt werden jedoch fiir die Gestaltung der
nicht iiberbauten Flichen folgende zusitzliche Festsetzungen getroffen:

. Hauptsiichlich im Bereich des Franziskushauses und siidlich der Sportanlage ist
erhaltenswerter, positiv auf das Stadtbild wirkender Baumbestand ausgewiesen. An der
Hamburger Strafle ist zur Gestaltung des StraBenraumes ein Pflanzgebot fiir Biume
festgesetzt worden, ebenso wie an dem offentlichen Fullweg ndrdlich des Sportplatzes.

. Die ffentlichen Stellplitze sowie die privaten, dffentlich zugiinglichen Stellplitze sind mit
Baum- und Buschpflanzungen einzugriinen und girtnerisch zu unterhalten.

. Die nicht tiberbauten Flichen der Grundstiicke, die nicht der ErschlieBung dienen oder als
Stellplitze genutzt werden, sind girtmerisch anzulegen und zu unterhalten.

. Ausdriicklich benannt werden hier die Bereiche vor dem Kirchengebdude Hamburger
StraBe 9, vor dem z, Zt. als Kino genutzten Gebdude Hamburger Straflie 3 und vor dem
Franziskushaus Am Markt 5. Die privaten Flichen zwischen Gebidudekante und
sffentlichem Fuiweg sollen mit Ausnahme der nétigen ErschlieBungsflichen (Zugiinge,
Zufahrten, Aufenthaltsfliichen vor den Schaufenstern etc.) girtnerisch angelegt und
unterhalten werden.

4. MaBnahmen zur Sanierung von Altstandorten

Im Geltungsbereich sind laut Altlastenkataster zwei Altstandorte erfaf3t:
4.1 Altstandort "Hamburger Strafle 5 - 7"

Auf dem Grundstiick "Hamburger Str. 5 - 7" wurde von 1946 bis 1986 eine Tankstelle
betrieben. Aus den Akten des Umweltamtes geht hervor, daB hier bei Banarbeiten im Jahr 1988
zum Teil erhebliche Bodenverunreinigungen gefunden und beseitigt wurden, Dazu wurde vom
Kreis Herzogtum Lauenburg festgestellt, "...inwieweit das Grundstiick vollstindig saniert
wurde, ist nicht aktenkundig. ...Es ist aber aufgrund der Grofie des neue entstandenen
Gebiudes davon auszugehen," Hierzu ist aus eigener Anschauung und Verfolgung der
Angelegenheit durch die Stadt Schwarzenbek mitzuteilen, dafl im Jahre 1988, bevor das jetzt
auf dem Grundstiick befindliche Gebiude errichtet wurde, eine vollstindige Beseitigung
siimtlicher Erdtanks, Erdleitungen und Fundamente in dieser Tankstellenanlage vorgenommen
wurde. AuBerdem wurde in groRem Umfang Bodenaustausch mit ensprechender Entsorgung
durchgefiihrt. Von einem Altstandort kann nach dieser Bodensanierung, aus Sicht der Stadt
Schwarzenbek, nicht mehr gesprochen werden.

4.2 Altstandort "Markt 11"

Aus einem Gespriich (Vermerk vom 05.05.1994) mit der ehemaligen Betreiberin und jetzigen
Eigentiimerin und Bewohnerin des Grundstiicks, Frau Greve geht hervor:

1947 - 1959: Altmaterialhandel der Eltern, gehandelt wurde mit diversen Altmaterialien wie
Lumpen, Knochen, Fellen und Metallen. Gelagert in Schuppen und im Freien,

.5




1959 - 1986: Frau Greve hat zusammen mit threm Ehemann den Betrieb fortgefiihrt. Gehandelt
wurde auch mit Schrott und Motoren, ..."wobei Frau Greve ausdriicklich darauf hinweist, daB
Ole aus Motoren und Siuren aus Batterien immer ordnungsgemif in Behiltern gesammelt
worden sind und in regelmaBiger Folge durch Fachfirmen abgefahren und entsorgt wurden.
Den grofiten Anteil der Geschiftstitigkeit in diesen Jahren hat der Handel mit Baumaterialien,
die aus Gebdudeabbriichen gewonnen wurden, eingenommen. Es wurde iiberwiegend mit
Stahltriigern und Holzbalken gehandelt. _

Frau Greve erklirt, dal bodenverunreinigende Sioffe in digser Zeit, nach ihrer Kenntnis, nicht
in den Boden gelangen konuten, da diese, soweit sie anfielen, wie bereits erwihnt, fachgerecht
gesammelt und dann entsorgt worden sind.

Nach 1986 ist dieser Betrieb dann eingestellt worden. Das Grundstiick ist geriumt worden. Der
Schuppen mit einer Betonsohle, in dem kleinteilige Materialien gesammelt wurden, bzw. it
dem auch die Behilter fiir zu entsorgende Materialien aufbewahrt wurden, wurde abgerissen
und beseitigt. Die unbebauten Flichen des Grundstiickes wurden in der Folge girtnerisch
angelegt.”

Aus den AuBerungen von Frau Greve und der Tatsache, daf} sie das Grundstiick nach der
Betriebsauflosung selber zu Wohnzwecken nutzt, geht die Stadt Schwarzenbek davon aus, dafl
bei der Betriebsaufldsung und Rdumung des Grundstiicks eine ausreichende Sanierung
stattgefunden hat.

Die beiden sanierten Altstandorte werden im Bebauungsplan gekennzeichnet.

5. MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege

Ein Griinordnungsplan ist fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 nicht erforderlich, da die
im wesentlichen vorhandene Bebauung als innerstédtischer Bestand bewertet wird. Lediglich
fiir das Flurstick 10/16 und 10/17, auf dem im riickwirtigen Gartenbereich eine
Seniorenwohnanlage entstehen soll, ist eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich im Sinne
des § 8a BNatSchG und § 7 LNatSchG notwendig und ausgearbeitet worden.

Entsprechend der Vorschriften des § 8a BNatSchG sind die erforderlichen Mafinahmen zur
Minimierung, zum Ausgleich und Ersatz von Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes in den Bebauungsplan {ibernommen worden,

Als Ergebnis der Bilanzierung werden folgende Mafnahmen von Naturschutz und Landschafts-
pflege fiir das Flurstiick 10/16 und 10/17, in der Planzeichnung festgesetzt:

* Anpflanzung von Biumen und Striuchern entlang der siidlichen und westlichen Flur-
stiicksgrenze
- zum Ausgleich von Gehélzverlusten,
- zur Durchgriinung des Baugebietes,
- zur Einbindung und Abschirmung besonders zum offentlichen FoBweg.
Allerdings wird die Anpflanzung an der Westgrenze durch die 2. Tiefgaragenzufahrt
durchschnitten.

. Anpflanzung von groflkronigen Einzelbiumen
- zur Schaffung von GroRgriin,
- zum Ausgleich von Baumverlusten,
- zur Durchgriinung der Stellplitze,
- zur Gliederung der Bauflidchen,
- zur Einbindung und Gestaltung des Gebiudes.

Baumpflanzungen sind festgesetzt

- an der Ostseite des geplanten Gebédudes, fulwegbegleitend,
- an der stidlichen Flurstiicksgrenze als Bestandteil der fldchigen Anpflanzung,
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- im Bereich der offenen Stellplatzaniage, der Zufahrt sowie in den Eingangs-
bereichen,

AuBerdem werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

° Freiflichen und Tiefgaragen miissen, soweit es sich nicht um Verkehrsflichen handelt,
eine Erdschichtiiberdeckung von mindestens 0,60 m aufweisen und mit Ausnahme von
Terrassenbereichen begriint werden.

. Offene Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen und Kletterpflanzen zu {iberspannen,
soweit sie von Wohnriumen einsehbar sind.

. Fiir die festgesetzten Anpflanzungen sind heimische und standortgerechte Biume und
Striucher zu verwenden.

. Fiir die Anpflanzung von Einzelbdumen sind Hochstdimme, 3-mal verpflanzt, mit Ballen,
18 - 20 cm Stammumfang zu verwenden.

. Alle neu zu pflanzenden Biume in befestigten Flichen sind mit einer offenen
Vegetationsfliche von mindestens 10 gm zu versehen, die gegen Uberfahren durch KFZ
zu sichern sind.

6. Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Fiir einige der im Mischgebiet (Teilbereich d. / ehemaliger B-Plan Nr.1) vorhandenen
Flurstiicke werden Grenzregelungen erforderlich.

Fiir die Realisicrung der fuBliufigen Verbindung iiber die Flurstiicke 10/16 und 15/72 werden
Grenzregelungen erforderlich, Dabei kann das Verfahwen nach § 80 ff BauGB Anwendung
finden.

Bei Inanspruchnahme privater Flichen fiir $ffentliche Zwecke findet das Enteignungsverfahren
nach § 85 BauGB nur dann statt, wenn die geplante MaBnahme nicht oder nicht rechtzeitig oder
nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kann.

7. MaBnahmen zur Ordnung der Bebauung und der ErschlieBung

Die Bauweise sowie die Stellung der baulichen Anlagen sind, soweit erforderlich, durch die
Festsetzung iiberbaubarer Flichen festgelegt.

Innere BrschliefungsstraBen fiir den Fahrverkehr sind nicht erforderlich.

Fiir den FuBgingerverkehr ist die Ausweisung dffentlicher Wege notwendig. Das Wegesystem
wird erginzt durch die Festlegung eines Gehrechtes {iber den bestehenden Parkplatz auf dem
Flurstiick 2/15. Auf den gekennzeichneten Fufiwegen ist der Fahrverkehr ansgeschlossen.

Auf die Ausweisung offentlicher Stellplitze im Bereich des Geltungsbereiches wird aus
stiidtebaulichen Griinden (siehe Rahmenplan) verzichtet. Diese werden auflerhaltb des
Plangebietes an geeigneter Stelle nachgewiesen.




8. Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch den Anschluf an das stiidtische Wasserversorgungsnetz
sichergestellt.

9. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Schmutz- und Regenwasser werden durch
das Kanalsystem der Stadt Schwarzenbek gem. Satzung abgeleitet.

10. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag. Im Bereich der Stellplitze an der Berliner
StraBe sowie im Bereich des Kinos an der Hamburger Strafie befindet sich eine Trafostation.

11. Miillbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird zentral geregelt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Herzogtum
Lauenburg mbH.

12. Finanzen

Fiir die ErschlieBung der im Bebauungsplan Nr. 3 geplanten Anlagen werden folgende,
zunéchst iiberschligige Kosten entstehen:

1. ErschlieBung
(FuBwege) DM....coevinnn

Schwarzenbek, den 23{3@8 144§ gez. Kramer
(L5} Biirgermeister




