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Kerngebiet i § 7 Bau NVO
1
i
I
Z.ahl der \'nllgem-lgpsse y YAbs. 1 Nr la B Bau G
als Hochstgrenze { §§ 16 u.17 Bau NVO
il
i § 9 Abs.1 Nr.la B Bau G
sul Gesami - Gesdnhoffidche §§ 16 u. 17 Bau NVO
hy
i § 9 Abs.1 Nr.1b B Bau G
geschiossene l’smmlyh:me - §§ 22 u, 23 Bau N VO
§ 9Abs. 1 Nr. b B Bau G
Raugrense g8 22 u. 23 Bau NVO
]
i
\
A
erwaltungsgebaud § 9 Abs. 1 Nr. 14 B Bau G
~'rallenverkehrsi gghen £ 9 Abs. 1 Nr. 38 13 Bau G
.\
aifenilicle Parkl .%ht-!: § UADLs. 1 dr. 3 B Bau G
\ §gabs.t Nr. 3 BBwG
Arkade .
5.:.:1
~'raflenbegrenzun § 9AgEs. 1 NS B Baa G
Durchiahr:, Bur A rkaden § % Abs. 1 Nr B Bau G
¢ 4 Abs.l Ar l e B Bau G
Filachen far Stellflgirze nder Garaget & 12 4 Bau NVO
!
|
\ § 9 Abs.1 Ar.le B BauG
siellplatze € 12 Bau NVO
I f I
Stellplatze / Garagen
§ 9 \bs.1 NXr.le BBauG
Grundstuckse niaf: § L2 Bau NVO
mit Geh-, Fahr- {hd Leitungsrechten
zu belastende Flaghen $ 9 Abs. 1 Nr. 1l B Bau G
i
von der Bebauung frgizuhaltende
Grundstticke § YAbs. 1 Nr. 2 B Bau G
Grenze des raumifchen Geliungsbereiches
des Bebauungsplajes § 9 Abs. S B Bau G
von der Bebauungfreizuhaltende
Schutzflachen § 9Abs.1 Nr.l4 B Baa G
Anpflanzungs-und “rhaltungsgebot fur flachenhaite §3 Abs. 1 Nr 15u18 8 Bau G
Anpflanzung von Hiumen und Strdauchern
I’flanz-und Erhaliingsgebot fur Finzelbaume §9 Abs. 1 Nr. 15 u.16 B Bau G
Frhaltungsgebot fyr vorhandene Baume §9 Abs 1 Nr 16 B Bau G
Flachen fur Versorgurigsanlagen , Trafostation §9 Abs. 1 Ny 5u7 B'Bau O
£ 9 Abs. 4 13 Bau G

|
Flichen fiir Bahnanlagen

Bau.

Baul

Wasserschul /.gehl‘T

§5 Abs.5 u. §9 Abs.4 BBauG
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Wohnungen g?’nu..ﬁ 7 (3) Nr.2 Bau NVO sind ab 11. Geschoss zuldssig.
Die Fassadeh der [- und Il -geschossigen Gebiude, mit Ausnahme des Kleinkaufhauses

u.des Hathat{ses sollen in rotem, normalformatigem Mauerwerk erstellt werden.

Die ];l'llgtftil'lljuﬁh'--\r\‘ein(l“.ll'llt_‘ll solien <uin Marxktplaiz hin durch Glasflachen groB-
flichig getﬁrf%)et werden,

Die Fassadejdes Kleinkaufhauses soll durch grofifiachige, strukturierte Beton -
platten gestajtet werden. 7um Marktplatz sind Schaufenster und im vorderen
Bereich der [Compestrasse Schaufenster oder Schaukidsten anzuordnen,

us erhilt im Siiden(zum Marktplatz)ein Vordach. Vorhandene
der Weise zu integrieren,da@ die Stamme durch das Vordach
gen.

Das Kleinka
Baume sind
hindurchwad

Berhalb der im B-Plan festgesetzien iiberbaubaren Flidchen stehen,
ch Zustimmung der Naturschutzbehtrde beseitigt werden.

Bédume, die
dirfen nur

Parkplitze nd zu begrinen und mit Bdumen, Strauch-und Buschwerk zu durch-
selzen. ‘

Die von der Bebauung freizuhiltenden Grundsticksteile(Sichtwinkel)sind von jeg-
licher Bebauung u. Bepflanzung hbher als 0,70 m iiber Strafenoberkante’freizuhalten.

Garagen sind in der Gestaltung dem Hauptgebdiude anzupassen. Sie kdnnen Flach-
dicher haben. '

Vorgérten sind als Griinanlage mit Blumen, Busch-,Strauch-oder

amzulegen und zu unterhalten. , i3
Die Belastung der ErschlieBungsstrasse mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten erfolgt  zugunsten der kunftigen
Eigenturner der in Sudwesten ausgewiesenen Stellplatze,

Baumgrupp en

und Leitungsrechten erfolgt zugunsten

[

eil‘!-*rrthganges zum Marktplatz mit Geh-, Fahr-

b il
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- Gedindefl in Erfiillung der Auflagen und Hinweise gem. Erlafl des
Innenmfpisters des Landes Schleswig/Holstein vom 01. April 18717
Aktenz@chen: 1V 810 ¢ - 813/04 - 53.116 (10 a)
Schwarfenbek, den 10. Mai 1977

Stadt S@hwarzenbek, Der Magistrat
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UMGEBENG DES BEBAVUNGSPLANGEBIETES

sATZENG DER STADT SCHWARZENBEK UBER DEN

BREBAlL" UNGSPLLAN NR. 10 a - STADTKERN -

Aufgrurji des § 10 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.Jumi 1960 (BGBI.1 S. 341) und des

§ 1 des] esetzes tber haugestalterische Festsetzungen vorm 10. April 1969 (GVOBI.

SCHL. 411.5.59) in Verbindung mit § 1 der ersten \erordnung zur Durchfithrung des

Bundesbaugesetzes vom 9.12. 1960 ( GVOB1.SCHL.. - H. 198) wird nach Beschlufl -

fassungidurch die Stadiverordnetenversammlung vom25. 14.19#6é folgende Satzung

{iber defi Bebauungsplan 10 a bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B}, erlassen.
Fntworfzn und aufgestellt nach §§ 8 und 9 BBauG auf der Grundlage des Aufstellungs-

/
heschlu&-ses der Stadtverordnetenversammlung vom 77. 6. '1?2“

Schwarienbek, den 27. 12.79%6
Jos Birgermeister
(fthn“‘ X ,) 3
Der Enjwurf des Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichnung und Text, sowie
die Beglindung haben in der Zeit vom -, 19. 79#6 bis 2. 77 7976 nach

vorheriger am 220. q.79%6 abgeschlossener Bekanntmachung mit dem Hinweis«,

d."ls Angegungen und Bedenken in der Auslegungsfrist geltend 7m|cht werden

konnen) offentlich ausgelegen. )
/ 4
Schwarlenbek, den 214, 12.7976 },/
Y RPN Biirgermeister
f Y

{;L’,Hacf‘)

Der kal:stermiBige Bestand am 6,/. /777scm1e die geometrischen Festlegungen

stadiebaulichen Planung werden'als richtig bescheinigt.

24, Jan, 1977
sk

LLeiter des Katasteram!tes

der neu:n

Iimzuhf o (e

Die Begrindung zurm RBebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtverordneten -
i ] /
/

versammlung vom 25. 77.79%4gebilligt.

Biirgermeister

1’1444;4/

“ic‘hW'ar"ent)ek, den 24.12.79%6

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung

und Text, wurde nach § 11 BBauG mit Erlass des Innenministers vom =
| Die Brfiillung der Auflag'en(u.}linweise)wur'de mit Brlaf des Innenministers

er‘teilt.ii vom 24. 06,1977 - Ao s TV 810_ c - 813/04 - 53. 116 (l_O)a__) best'aitigtf B .
Schwarzenbek, den J
' /
LS /Biirgérmeister
(/\_/L/L/

e t

(fihom-«

[
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aws der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Bk s

Bilirgermeister
(7 5. h Vice i //]

— e A

d aus .Planzeichnung und Text, sowie die
beige'iigle Begriindung sind am 15.7.1877 mit der erfolgten Bekannt-

maching der Genehmigung in Kraft getreten und liegen vom15.7.1977

ab offentlich aus.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr, 10 a - Stadtkerngebiet -

Rechisgrundlage

Der Bebauungsplan ist gem&f §§ 2, 8, 9 und 10 in Verbindung

mit § 30 des BBauG vom 23. Juni 1960 aufgestellt, Das Gebiet

ist im Fléchennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek (19. Anderung)
als Kerngebiet und Fliche flir den gemeinsamen Bedarf ausgewiesen,
Zur Zeit wird der Flidchennutzungsplan der Stadt neu aufgestellt.

Die Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 10 a wird dabei tiber -
nommen, weil das Verfahren fiir die Neuaufstellung des Flichen-
nutzungsplanes lingere Zeit in Anspruch nehmen wird, als die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 a .

Lage und Umfang

Kartengrundlage fiir den gegenwirtigen Zustand ist die vom
Katasteramt Ratzeburg zur Verfligung gestellte Katasterkarte,

Das Baugebiet liegt in der Stadtmitte und wird begrenzt im

Norden durch die Bundesbahnlinie Hamburg-Berlin, im Osten
durch die dstliche Begrenzung der Compestrasse, im Siiden

durch die kiinftige stidliche Begrenzung der Bundesstrasse B 209
und im Westen durch die kiinftig westliche Begrenzung der Bundes-
strasse B 207. Das Plangebiet hat eine Grofie von 3,5 ha .

StAdtebauliche MaBnahmen

Im Zuge der Beseitigung des héhengleichen Bahniiberganges wird
das gesamte Geldnde der Stadimitte von der neuen ¢I'rasse der
Bundesstrasse 207 durchschnitten. Das Plangebiet soll als Stadt-
kern Schwarzenbek ausgebaut werden.

Die Erschlieffung erfolgt liber die bestehende Compestrasse, Im
Kerngebiet sind vorgesehen:

Verwaltungsgebidude, Dienstleistungsbetriebe, Gewerbebetriebe
und Léidden, RBiiro- und Geschiftsgebidude, Schank- und Speise -
gaststitten, Marktplatz, die erforderlichen Stellplitze und Park-
plitze fiir die gesamte Innenstadt,

Beim Lagern von wassergefihrdenden Stoffen werden die Vorschriften
des § 13 der Lagerbehélterverordnung vom 15.September 1970 und
die zugehdrigen Verwaltungsvorschriften vom 12, Oktober 1970 be-
achtet.

Die Festsetzung der Parkplitze auf der Vorbehaltsfliche fiir einen
mdoglichen S-Bahn-Ausbau wird aufgehoben. Die Stadt Schwarzenhek
wird anstelle der wegfallenden Parkplatze einen Ausgleich durch
entsprechende zusitzliche Festsetzungen im B-Plan 10 b schaffen.



MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Fir die im Plangebiet gelegenen Parzellen werden Grenzregelungen
erforderlich, fiir die das Verfahren nach § 80 BBauG angewendet
werden kann, Bei Inanspruchnahme privater Flichen fiir 6ffentliche
Zwecke kann das Enteignungsverfahren gemiB § 85 BBauG durch -
geftihrt werden. Dieses Verfahren wird jedoch nur in Anspruch ge-
nommen, wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig
oder zu nicht tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen
durchgefiihrt werden koénnen.

Versorgungsmaflnahmen

Das Schmutzwasser wird dem Klidrwerk zugefiihrt. Die bereits
fertiggestellte Erweiterung des Kldrwerkes beinhaltet eine Kapazitit
von 45. 000 Einwohnergleichwerten. Bei einer derzeitigen Spitzen-
belastung von 28. 000 Einwohnergleichwerten ist das Kldrwerk darauf
ausgelegt, das Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr.10 a mit
aufzunehmen, '

Das Oberfldchenwasser wird dem vorhandenen Vorfluter ''Schwarze
Bek'' zugefithrt. Fir die schadlose Beseitigung des Oberflichen -
wassers wird der hydraulische Nachweis aufgestellt und die erforder-
lichen wasserrechtlichen Verfahren gemiB § 31 und § 7 des Wasser -
haushaltgesetzes werden durchgefiihrt. AuBlerhalb des Plangebietes
westlich der Feldstrasse ist ein Regenriickhaltebecken geplant, mit
dessen Bau sofort begonnen wird, wenn anhand des hydraulischen
Nachweises die Notwendigkeit feststeht.

Fir die vorgesehene Verrohrung der "Schwarzen Bek' im Bereich
des Plangebietes wird ein hydraulischer Nachweis erbracht.

Die Wasserversorgung erfolgt durch das 1972 um 3 Tiefbrunnen
erweiterte Wasserwerk, Mit einer Gesamtforderleistung von
360 cbm/h ist es in der Lage, den Bedarf fiir das Planungsgebiet
zu decken. Fiir ein neues Wasserwerk wurde der I. Bauabschnitt
fertiggestellt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt aus dem geplanten Regenriick-
haltebecken aulerhalb des Plangebietes westlich der Feldstrasse .

Die Stromversorgung erfolgt von der Schleswag.
Gas wird von den Hamburger Gaswerken zur Verfiigung gestellt.

Die Beseitigung des anfallenden Miills {ibernimmt die Miillabfuhr
des Kreises Herzogtum Lauenburg.

Es wird angestrebt, alle Versorgungsleitungen unterirdisch zu
verlegen,



Erkldrung zum Maf der baulichen Nutzung
Das Mafl der baulichen Nutzung ist nach § 16 BauNVO festgelegt

durch:

6.1 Die Grofle der Geschofifldche
6.2 Die Zahl der Vollgeschosse

Eine evtl. Teilung einzelner Grundstiicke ist zur Zeit noch nicht
abzusehen. Deshalb wird auf die Festlegung der GeschofBflichen-
zahl verzichtet und die zuldssige Gesamtgeschoffléche angegeben.,

Die maximal zuldssige GeschoBflichenzahl entsprechend § 17
BauNVO wird durch die Angabe der GeschofBfliche nicht iiber-
schritten.

MaBnahmen zur Erhaltung der Griinkulisse

Aus dem B-Plan und dem beiliegenden Griinplan sind die MaBnahmen
im einzelnen zu erkennen. Fiir eingegangene Biume infolge der Bau-
tatigkeit innerhalb von 2 Jahren nach Beendigung des Bauvorhabens
wird an gleicher Stelle eine auch hinsichtlich der Kosten gleichwertige
AusgleichsmafBinahme vérgenommen.

Die DIN-Vorschrift 18920 - Landschaftsbauschutz von Baumen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen wird beachtet.

Dem Bautrdger des Kleinkaufhauses und der eingeschossigen Laden-
geb&dude vor dem Kleinkaufhaus wird auferlegt: Seinem Bauantrag eine
gutachterliche Stellungnahme eines Landschaftsarchitekten beizufiligen,
aus der sich Art und Umfang geeigneter MaBnahmen zur Erhaltung und
Sicherung der mit Erhaltungsgebot belegten Bdume und die Art der
Ersatzpflanzung ergibt,

mit der Baumafnahme erst dann zu beginnen, wenn die vorstehenden
Vorbereitungsarbeiten zur Erhaltung und Sicherung der Biume abge-
schlossen sind und

einen Landschaftsarchitekten mit der Uberwachung der Durchfiihrung
und Einhaltung der Erhaltungs- und Sicherungsmafnahmen vor und
wéhrend der Bauzeit zu beauftragen und diese Auftragserteilung der
Baugenehmigungsbehdrde und der Unteren Landschaftspflegebehdrde
gegeniiber nachzuweisen.

Fir die Ersatzpflanzung der im Bebauungsplan mit Pflanzgebot belegten
Einzelbdume werden bodensténdige Biume (z.B.Esche, Eiche, Ahorn, Linde,
Platane) . verwendet.,, gegebenenfalls durch eine Solitédrbaumverpflanzung
innerhalb des B-Plan-Gebietes, soweit méglich und finanziell vertretbar,
Im unmittelbaren Bereich des Kleinkaufhauses sollen die Ersatzbiume
einen Stammumfang von mindestens 50 cm haben.

" -



Voraussichtliche Kosten der Erschlieflung
Die Erschlieflungskosten werden nach tiberschléglicher
Kalkulation ca. 734.000, -- DM betragen.

Der 10%tige stddtische Anteil betrdgt 71,400, -- DM.

Schwarzenbek, den 23.November 1976

Stadt Schwarzenbek
-/'Der Magistrat -

/s

(Schnack)
Bilirgermeister

geédndert, gemé&l Bestétigung der Erfiillung der Auflagen
gem. Erlaf} des Innenministers des Landes Schleswig -
Holstein vom 24.Juni 1977

Aktenzeichen: IV 810 ¢ - 813/04 - 53,116 (10 a)

Schwarzenbek, den 15,Juli 1977
Stadt Schwarzenbek

- Der Magistrat -

(Schnack)
Biirgermeister




