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‘ QSMZUNG DER STADT SCHWARZENBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR_20- GEBIET ZV

/ISCHEN LAUENBURGERSTR. UND BAHNHOF

]

F LSTSETZUNGEN ‘
{:—:: Lrenze des rdumlichén Geltungsbereiches des
ST

Bebauungsplanes ¥9 Abs.7

Mischgebiet %6

8§ 16und 17
§816 und 17

Grunaflachenzanl (z.B.U.4)

QED LGeschoBflachenzan] (z.B. 0.8)

|~y

Lahl der Vollgesch.(Z) als Huchster.(z.B.11) $17(4)

I
=(:) Zahl der Vollgeschosse (Z) zwingend (2.B.11) 817 (4)

~~

Uffene Lauweise: nur Einzelhduser zuldssig §22

A\
££>§ Utftene bBauweise: " " u. Doppelh. " §2¢
° Geschlossene Bauweise §22
“H-0-0-© Abgrenzung unterschied). Bauweisen 816 Abs.K
.-...\ Abgrenzung unterschiedl. Nutzung innerhalb

- eines Baugebietes §16 Abs.5

Baugrenze 323
Baulinie 8 S
Arkaden 823
Uy "'_"'J:*.Ii }, Uu rchtahrt ‘-.;_'*-

Lichte Hohe mindestens §9(2)

Flachen fur Stellpldtze 89(1) 4

tif- u. Austahrten der Stellpl. u. Garagen $9 Abs.1lhr.4
der bebauung freizuhal teuge Flachen 39 Abs.INr,1(

Yon
CSICHTOREIECK 3 L,
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE B~ & 59 Abs.1Nr.11

Yerkehrst lachen %9 Abs.lKr.11

Flaci ir das Farken von ¥ ahrzeugen $9 Abhs.INR.11

Versorgunyst lachen: hier Umformerstation 39 Abs.INr.i?

NATURSTEINMAUER 39 Abs.4

[HIU" sdLTINE Y GuUny fur Dacher vor sunt

QV; tettung der . | ARt gL
Haupttirstrichtungen wmtt Nebenf iroty htungen 59 Abs, INr.?7
I ® srlraude mrt Hartodaohers * ANK

- v
1= I X Fauth L \ iINeTl L, K . 66 b x

. I ratucksgrenzen und 2 lurstucksbs Zerrhnuna
Flurstucksyrenze, die kunftiyg fortfallen kann.

R s i a i 1 Aus frht JEO ORI 1iE .‘_r- HLUAER T 161 srundgstuch

5.00m talizahl in Meters

 LANZEICHENERKLARUNG uuc von s s s . v sy

uncesbaugesetzes (HBAUG) in der Fassung vom-18. Augqust
B, BER. S. 3617, geand. durch Art. 5 Nr. 1 Vereinfachunoe
i€« 13 BOBL. [ S. 3281) und des 41 des Gesetzes uber haugestal

Fisihe restsetzungen vom LU, April 1969 {(GVOBL. SCHL.<H. S. 58) in Verbindu
Y ; {

1L 3l der ersten Durchfuhrungsverordnung zum. Bundesbauaesstz vom 9. Dezemb:

(GYOEL., SUHL.-H. 5. 19} wird nach Beschlufifassuna durch die Stadtveror
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@b der baulichen Nutzung (8816 und 17 BAUNVO)

rut den Flurstucken #11771 und 405/71 kann ausndahinsweise eipe liferschreitin -

der zwei Yollgeschosse um ein YollgeschoB als Dachgescholl zugelassen werdet
winhn dgje ues;uuuf?uLhenzdh], e urunufiugkwnrahi, und die maximal z2ulassy
iraufhohe nicht uberschritten werden.

vberbdubare Grundstucksflachen (§ 23 BAUNYD)

tin Vor-oder Zuruckireten von Gebaudeteilen (z.B. Kragdacher) bis zum M,
von 1,5Ga entlang der Baulinie ist Zulassig, wenn die Summe der Abweichungs
NICKL groter als die halbe Lange der Baulinie ist.

stellung von baulichen Anlagen (& 9 Abs.l Nr. 2 8BAUG)

ule wauytfirstrichtung&h und die NebynfarstriLhLungrh tur Dachausbauten une
oder  Jwerggiebel der Hauptgebaude auf den Flurstucken 73/22, 63/2, 55/¢
/1 Bebauungsplan Teil A anzuordnen,

stellplatze und Garagen (89(1)4 BBAUG )
Stefiplatze und Garagen sind nur auf den dafur vorgesehenen Flachen und ir
nerhalb uberbaubarer Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen | 89(1)4 BBAUG )

>.1 NebenanTagen und Einrichtungen gem. § 14 BAUNVO sind nur auf den lber
Daubaren Grundstucksflachen zulassig.

3.¢ Ule der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagern gem. § 14 Abs
¢ UAURYD kOnnen ausnanmsweise auerhalb uberbaubarer Flichen zugetassen
we'ruen,

ron der Lebauung freizuhal tende Grundstiicke (Sichtdreiecke)

(39 Abs.l Nr.lU BBAUG
innerhalp der als Sichtdreiecke festgesetzten nicht iberbaubaren Grund
sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. % 14 BAUNVO unzulie

aLucks? }-,:i.m r

sig Linfriedigungen und Anpflanzungen diirfen eine Hohe von 70 ¢m iiber des
Fahrbannoberkante aer entsprechenden Strafienverkehrst) dche nicht uberschrei
ten.

sehi-, rahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadt Schwarzenbek
(9 Abs.I Nr.Z21 BBAUG

f.1 Las auf den Flurstucken EU“,!'.‘, I.'..‘J’._‘-:. 60/1, bl1/2, J.Kf'l:!, IZ_J:&' '-'_JL,'.-’
tVa7l, &50/93,°12/4 und 97/3 festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Zugunsten  der stadt Schwarzenbek umfaiit die Defugnis der Stadt
sChwarzenbek, eine Zu- und Abfahrt anzulegen und 2zu uNivrnnlton, SOwW1
interirdische Offentiiche Leitungen anzulegen, 2zu unterhalten und 2
verlegen. Nutzungen, welche die Unierhaltung beeintrdchtigen, sind ynzu
lassig. -

f«¢ Uas auf den Flurstucken 90/1, 104712 festgesetzte Leftungsreth® zugun
sten  der Stadt Schwarzenbex umfalit .das Pecht, unterirdische offentlich
Lertungen herzustellen, zu untefha11¢§?unu zu veriegen, Bauliche Anlage:
oberhalb des Leitungsrechtes sind zulassig, wenn Herstellung, Unterhal
tung und Verlegung nicht beeintrachtigt werden.

Eindungen tur Bepflanzung und Erhal tung von Biumer und Striuchern
{89 Abs.1 Mr.2%b
1 Ule in die Flachen des Bebauungsplangebietes eingezeichneten ‘Biume un
Hecken sind aut Dauer unversehrt zu erhalten und aqf. durch Sicherhaits

glnatwen z4 schutzen.

Evil. fortfallender Bewuchs ist durc Neuanpflanzung zu ersetzen,
-5 Jer 2y erhaltende Bewuchs besteht aus: (Angaben in cm)
Flurst.6U/3 I Linde, “.?.dm.ﬂinbc:i-b Flurst., 73/22 1 Ylme Stamm gF55¢
33/2-55/¢ |1 Eiche a5cm | Pyram.Efch. S55¢
w e s I Ilex Scm 1 Kiefer & [
1/ I Hirke 'Som 2/71 11 uc he e
: s= 1A/ E Fichten Jcm /30 1] “hegke H=llU=17
13/1 Z Fichter 25cmi410/71-411/171
: (3 1 1—;
62/71 B =2 =2
< 4l Jerelch der Parkplatze am - A" ! Bt SrerTcher de tralionrayms

.
o

¥ . " b
> 1hd a Uik mit ktf-_;l | 5..r"..'*:_,'l-r‘ srone in eitnem Abstand vor
anzupflanzen. '

€r anzuptlanzende Bewuchs mindest,|Stuck| Art |5 tane Hohg
ieretch: Neue bBahnhofstralle 17 kuael f.¥Frone T
eEestern-raul y-atrale LU = > Iy f
Latienburger Stralie T +H . r
sahnhorstralle -JUB- K ¥
+ husere Gestaltung der baulichen gen (5 9 Abs. 4 BEAUG/S 111 Lf
4.1 Traufhoben: Fur d7¢ zweigeschossige Bauweise einscn). der Ausnabuse 1edd
T S—— h A ¥
it ret. 1) wird eitne mani . rdauf e 5 ychiuberstand & ‘ v
Jh. off. Gehwey festgesetzt. .o
£ bachneigungen. Ufe Dacner a1ij caude sind pur mit Dachneigung
2wlse iF Vg unhd z *u o] 19, usge i " TR T=1 “dr|: '] 18r *UCcewartia
noauter ZUn Nockkern, 12 J4acher r 1} ehdude (Garansen aem
' iehenat o Wt 14 BAUNY et .
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Stadt Schwarzenbek

Kreis Hzgt. Lauenburg

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 20
- Gebiet zwischen Lauenburger StraBe
und Bahnhof -

der Stadt Schwarzenbek



Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 20 - Stadt Schwarzenbek - -2 -

1.00

1.10

1.20

1e30

200

Rechtsgrundlage

deschluBfassung

Am 26. April 1976 faBte die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Schwarzenbek den BeschluB, flr den Bereich des Bebauungsplanes Nr.
20 einen Bebauungsplan aufzustellen.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Fl&chennutzungsplan ( Aufbauplan ) der Stadt Schwarzenbek, der mit
Erlal des Ministers fiir Arbeit, Soziales und Vertriebene des Landes
Schleswig - Holstein am 26, Juni 1961 genehmigt wurde, stellt fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Nutzung " gemischtes Wohnge-
biet " dare.

Der Bebauungsplan wurde gem#B § 8 des Bundesbaugesetzes aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt,

Technische Grundlagen

Als Kartengrundlagen fir den gegenwdrtigen rechtlichen ( und topo-
graphischen Nachweis ) Nachweis der Grundstiicke dienten Flurkarten
der Flur 5 und 6 sowie Ausziige aus den Flurblichern der Stadt Schwar-
zenbek. Die Bebauungsplanunterlage wurde hergestellt im Katasteramt
Ratzeburg.

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt zentral im Stadtgebiet, #stlich des Orts-
kermes und wird wie folgt begrenzt :

- im Norden durch die Nordgrenze der " BahnhofstraBe " ( Flurstiicke
96/3 und 148/23 ) und die Siidgrenze der " Grabauer StraBe " ( Flur-
stlick 16/96 ) ;

- im Siiden durch die Nordgrenze der " Lauenburger StraBe " ( Flur=-
stiick 96/9 );

- im Osten durch die Ostgrenze der Flurstiicke 42/16 ( niirdlicher Teil
des " Meiereistieges " ) und 60/3 ;

- im Westen durch die Westgrenzen der StraBe " Neue BahnhofstraBe *
( Flurstlick 73/33 ) und der Flurstiicke 52/2 und 52/7 ( Stellplatz
Ecke " Seestern - Pauly - StraBe " - " Lauenburger StraBe " ),

Das Gebiete weist in ndrdlicher Richtung ein geringes Gef#lle auf, so
daB auf genaue Hihenangaben verzichtet werden kann.

Das Plangebiet umfaBt 2 Baublocks aus Teilen der Flure 5 und 6 mit ins-
gesamt 61 Flurstiicken., Die Gesamtfldche betrdgt 58.685 gm,



degriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 - Stadt Schwarzenbek = -3 -

3.00 Grinde flr die Aufstellung und Ziele

GemdB § 2 Absatz 1 BBaui. erstellt die Kommune Bauleitplédne in eige-
ner Verantwortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Griinde veranlaBten die Aufstellung :

- Wegen der zentralen Lage und der Lagebeziige zu den zentralen Ein-
richtungen der Stadt sollte eine bauliche Verdichtung und damit Er-
hhung der Wohndichte angestreht werden,

- Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse fiir den flieBenden und ruhen-—
den Verkehr und filir den FuBgdngerverkehr im Bereich der StraBenziige
und des Bahnhofsvorplatzes.

- Einbindung des Planungsgebietes in die Struktur des Stadtgebietes
sowie Begreifbarkeit und Orientierbarkeit im Plangebiet durch
Schaffung von Orientierungsrdumen und Leitwinden.

- Aufuertung des Planungsgebietes und damit Attraktivitdtssteigerung
fir Handel, Gewerbe und Wohnen durch Gestaltung der Verkehrsriume,
der Freirdume und der baulichen Anlagen, insbesondere in den Be-
reichen des Bahnhofsvorplatzes, der " Seestern - Pauly - StraBe "
und der " Lauvenburger StraBe ",
-~ Erhaltung des Charakters der " Seestern - Pauly - StraBe " und der
" Neue BahnhofstraBe " durch entsprechende Festsetzungen fiir Ge-
staltung, Nutzung und Bawseise.

- Bindung fir die Erhaltung stadtbildprégender, charakteristischer
Bdume und Hecken,

- Bindung fir die Bepflanzung von StraBenrdumen und Plitzen mit BHumen
und Hecken als Unterstlitzung der Stadtbildgestaltung und Differen—
zierung von Raum- und Nutzungsfolgen.

- Schaffung von Planungsgrundlagen fir die weiterfiihrende Entwicklung
im Stadtbau,.

Der vorliegende Bebauungsplan soll die Grundlage bilden fiir die durch-
zufilhrenden MaBnahmen, die zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erfor-
derlich sind,

L,oo Stadtebauliche MaBnahmen

b.10 Art der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf die vorhandenen Nutzungen im Stadtkerngebiet und in der
anschlieBenden Gebieten ist gem&B Fl&chennutzungsplan die Nutzung
" Mischgebiet " ( MI ) festgesetzt worden,

b.20 MaB der baulichen Nutzung

Fir die liberbaubaren Fldchen an den Blockrindern wurde zwingend Zwei-



Begr

tindung zum Bebauungsplan Nr. 20 - Stadt Schwarzenbek - - b -

Ly30

Lba

L,50

L.6o

geschossigkeit, fiir die Uberbaubaren Fldchen im Innern der Baublocks
wurde Zweigeschossigkeit als Hichstgrenze festgesetzt. Diese Fest-
setzungen entsprechen den Zielen der baulichen Verdichtung. Sie sind
aus der umliegenden Bebauung abgeleitet,

Bauweise

Durch die Festsetzungen der offenen Bauwweise ( Einzel- und Ooppel-
hduser zuldssig ) in Verbindung mit Baulinien und Baugrenzen soll die
konsequente Fortflhrung der charakteristischen Geb#udeabfolgen und
StraBenraumgliederungen erreicht werden. Ergénzt durch zwingende bzw.
maximale GeschoBzahlen, Arkaden, Durchgdnge und maximale Traufhiihen
entsprechen diese Festsetzungen neben den genannten Zielen auch den
Zielen : stddtebauliche und gestalterische Einbindung, Erhaltung des
Charakters der Baugebiete sowie Fortentwicklung der Bau~ und Freiraum-
gestaltung.

Besonders in den Bereichen der relativ groBen Flurstiicke 73/22,

53/2 und 55/4 soll durch die erwdhnten Festsetzungen vermieden werden,
daB massive, blockartige und maBstabsprengende Gebdudekdrper und
Fassaden entstehen,

Bedingt durch vorhandene bauliche Anlagen war es notwendig, in zwei
Bereichen die geschlossene Bauseise festzusetzen, damit eine Ent-
wicklung kinftig gesichert ist.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Abgeleitet aus den Zielen der " Stadtbildgestaltung ®, " Raumbildung ®
und " Begreifbarkeit und Orientierung * wurden folgende Festsetzungen
vorgesehen

Stellung der baulichen Anlagen;
- maximale Traufhdhen;
Dachneigungen;

Art der Dacheindeckunge.

!

Gewerbliche Fl&chen, Wohneinheiten, Einwohner

Durch die Planung wird Platz geschaffen fir :

- 35 bis 4o Wobneinheiten,
- 130 Einwohner,
- 2,700 gm gewerbliche Fliche.

SchutzmaBnahmen

%
Im Bereich der BundesstraBe 209 sind Neubauten durch bauliche Masse
nahmen vor Immissionen zu schiltzen.

. ,
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5.00
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Verkehrserschliefung

AuBere ErschlieBung des Plangebietes

Die duBere ErschlieBung flir s&mtliche Verkehrsarten erfolgt zur Zeit
Uber die " Lauenburger StraBe ", die " Grabauer StraBe " und die

" BahnhofstraBe ". Nach Realisierung eines der zur Zeit in Flanung

und Priifung befindlichen Alternativen zum Verkehrskonzept des Haupt-
verkehrsstraBennetzes der Stadt, soll der Durchgangsverkehr ganz aus
diesen StraBen herausgenommen werden. Der dffentliche Personen - Nah-
verkehr, der Bimnenverkehr und der Ziel - und Quellverkehr sollen
durch den innerst&dtischen Halbring, bestehend aus der * CompestraBe ",
der " BahnhofstraBe ", der " Grabauer StraBe " und der " MeiereistraBe,
und durch andere VerkehrsstraBen an den Ortskern herangefiihrt oder an
diesem vorbeigefiihrt werden. Damit wird dann die angestrebte Verkehrs—

beruhigung erreicht.

Lediglich Binnen-, Ziel- und Quellverkehre werden das Plangebiet di-
rekt ansteuern.

Innere ErschlieBung des Plangebietes

Die innere ErschlieBung der Saublocks des Plangebietes erfolgt Gber
die " Seestern - Pauly StraBe " und die " Neue BahnhofstraBe ", die
als Wohn- und GeschéftsstraBen ausgebaut und gestaltet werden sollen,
Un die Ziele der Verkehrsberuhigung und der Attraktivitdtssteigerung
in den StraBenrdumen zu erreichen, sind folgende MaBnahmen vorge-
sehen

Eliminieren des Busverkehrs;

Minimieren des Lastverkehrs;

Reduzierung der Fahrgeschwindigkeiten ;

Ausweitung der Zonen fir den FuBgé&nger und Radfahrer;
Ausweitung der Flichen flr das Parken von Fahrzeugen .
( Alternierendes Parken )

Mit folgenden Festsetzungen und AusbaumaBnahmen sollen diese Ziele
erreicht werden :

~ Schaffung von gffentlichen Parkplitzen, soweit Bewuchs und Geb#ude
dieses zulassen,

- Ausbau der StraBen als Wohn- und GeschdftsstraBen.

- Schaffung von Abbiegespuren nach verkehrlichen Erfordernissen,

- Ausbau der StraBen und FuBwege als durchgehende,einheitlich mate-
rialstrukturierte Fl&chen von Gebdude his GebHude.

- Einbau von Einengungen, Verschwenkungen und Offnungen zu Platzhbil-
dungen mit unterschiedlichen Nutzungsmiéiglichkeiten und Gestaltungs—
mglichkeiten ( Gehzonen , Ruhezonen, Uberdacht, offen, introver-
tiert, extrovertiert ). _

- Optische Einengungen des StraBenraumes, unterschiedliche Markierun-
gen der verschiedenen Nutzungszonen.

- Unterstiitzung der Gestaltung der verschiedenen Zonen durch Erhaltung
der Bdume und Hecken und durch Anpflanzung von Biumen mit Kugel-
krone mit einer Hihe von ca. 5,00 m bis zum Ansatz der Verdstung.
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5.30 Private Stellplidtze und dffentliche Parkplédtze

6.00

6.0

.20

.30
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6.50

Private Stellpléatze :

Fir einen Teil der Grundstiicke wurden Stellplatzfl&dchen festgesetzt.
Vor allem auf den Flurstiicken 73/24, 73/2 , 53/5 und 53/L erscheint
die Festsetzung aus gestalterischen Griinden notwendig.

Offentliche Parkplédtze :

Im Plangebiet werden insgesamt, abgeleitet aus den Zahlen der pri-
vaten Stellpldtze, ca. 9o &ffentliche Parkpldtze festgesetzt, Hier-
von ausgenommen sind die " Park and Ride -PlAtze " am Bahnhof.

- Im Bereich Baublock 1 werden insgesamt 38 Parkpl&tze geschaffen,
~ im Bereich Baublock 2 werden insgesamt 52 Parkpldtze geschaffen.

Unter Beriicksichtigung von ca. 120 Wohneinheiten, ca. 6.c00 gm ge-
werblicher Fldche und ca. 24o Stellpl&dtzen sind ca. 8o Parkplitze
zu schaffen. Das Parkplatzverhdltnis betrédgt damit 1 : 3.

Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt (ber das stadtische
Wagserwerk und das Ortsnetz der Stadte.

Feuerldscheinrichtungen

Das Stadtgebiet ist im Zuge des Ausbaues der Wasserversorgungsanlagen
gleichzeitig mit Hydranten ausgestattet worden. Hieraus wird das
Ldschwasser entnommen.

Schmutzwasserbeseitigung

Das Stadtgebiet wird durch ein Abwassertrennsystem entsorgt. S&mt-
liche Schmutzwasser werden durch das Kanalsystem aufgenommen, am Pump-
werk " FeldstraBe " zusammengefihrt, in das Klirwerk an der " Bdlkau "
gepumpt und dort gekldrt. Das gekldrte Wasser wird dem Vorfluter

" Schwarze Bek " zugeleitet,

Regenwasserbeseitigung

Das anfallende Regenwasser wird Uber das Regenwasser - Kanalsystem,
Vorflutgrdben und Regenwasserriickhaltebecken, die die Aufgaben der
Wasserwirtschaft wahrnehmen, dem Hauptvorfluter * Schwarze Bek " zu-
gefihrt,

Gasversorgung

Das Plangebiet wird liber das Hauptnetz der Hamburger Gaswerke mit Erd-
gas versorgt. Die vertragliche Grundlage bildet der Konzessionsver-

trag vom 15. und 23, Julil 1975,
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Eltversorgung

Die Eltversorgung des Plangebietes erfolgt lber unterirdische Lei-
tungen und Anlagen der Schleswag. Diese Anlagen kdnnen bei Bedarf
erweitert werden. Auf dem Flurstiick 71/2 der Flur 6 soll zusdtzlich
eine Transformationsstation errichtet werden. Diese Anlage ist in die
zu schaffende Bausubstanz zu integrieren.

Telefon

Einrichtungen flr das Nachrichten- , Post- und Fernmeldewesen sind
vorhanden und fiir das Stadtgebiet erweitert worden, Eine Anpassung
an den sich erweiternden Bedarf ist méiglich.

Abfallbeseitigung

Die Abfallheseitigung wird fiir die Kreise Herzogtum Lauenburg und
Stormarn durch den Miillbeseitigungsverband Stormarn vorgenommen. Die
Abfdlle sind auf dem eigenen Grundstiick in geschlossenen Behidltern
zu sammeln, Fiir Sonderabfille gelten besondere Regelungen.

Lagerung von wassergefédhrdenden Stoffen

Nach Kartenunterlagen des Landesamtes fir Wasserhaushalt und Hiisten
Schleswig - Holstein liegt das Bebauungsplangebiet in der weiteren
Schutzzone im Sinnme von § 13 der Lagerpehdlterverordnung vom 15. 9. .
1970 ( GUBL. S. 269 ) und der dazugehdrigen Verwaltungsvorschriften
vom 12. 10. 1970. Beim Lagern wassergefdhrdender Stoffe werden diese
Vorschriften beachtet.

Schutzwlirdige B&ume und Hecken und Anpflanzungsgebot

Der zu erhaltende Bewuchs hbesteht aus :

Flurstiick Anzahl Art Stammdurchmesser Hihe
6o/3 1 Linde 65 cm

53/2 - 55/2 1 Eiche 85 cm

53/2 -~ 55/2 1 Ilex 25 cm

12/7 1 Birke 25 cm

73/2 1 Fichte 30 cm

73/1 2 Fichten 25 cm

73/22 1 Ulme 55 cm

73/22 1 Pyramideneiche 55 cm

73/22 1 Kiefer 25 cm

362/71 1 Suche 50 cm

73/3a0 1 Buchenhecke 1,70 m
41o0/71 1 Buchenhecke 1,80 m
411/71 1 Buchenhecke 2,30 m
La5/71 1 8uchenhecke 2,30 m
362/71 1 Buchenhecke 2,30 m
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7.20 Der anzupflanzende Bewuchs besteht aus :

Bereich Anzahl Art Hihe

Neue Bahnhofstr. 17 einheimische Holzer ca. 5,00 m bis
kugelftrm. Krone Us Ke Verdstung

Seestern - Pauly - 20 " "

StraBe

Lauenburger 7+8 n "

StraBe

Bahnhofstrale - 32 " n

208

Ecke Lbgs Str. - 8 n 1

Seest.-Pauly-Str.

8.00 Realisierung der Planung

8.10 MaBnahmen zur Ordnung des Bodens

8ei der Durchfiihrung der Planung wird es notwendig, bodenordnende
MaBnahmen, vor allem Grunderwerb fiir Verkehrsfldchen, durchzufiihrene

Zundchst ist an ein freiwilliges Zustandekommen eines privatrechtlicher
Vertrages zwischen den Grundeigentimern und der Stadt bzw. dem Trdger
der durchzufiihrenden MaBnahmen gedacht. Kommt ein solcher Vertrag
nicht in zeitlich verninftigen Grenzen und oder zu nicht tragbaren
Bedingungen zustande muss eine

- Enteignung gem3B §§ 85 - 122 Bundesbaugesetz
durchgefiihrt werden. Bei freien Vereinbarungen kommen die Verfahren der

- Umlegung gemdB §§ 45 - 79 Bundesbaugesetz oder der
- Grenzregelung gemdB §§ 8o - 84 Bundesbaugesetz

zur Anwendunge.

¢

8.20 Realisierung und Finanzierung

Die Planungsabsichten nach dem Bebauungsplan sollen, Sobéid die Fi-
nanzierung gesichert ist, realisiert werden.

Vom Umfang des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes gem#B § 128
BBauG. hat die Stadt Schwarzenbek mindestens einen Anteil von 10%
zu tragen. Dieser Anteil betrdgt ca. DM SL.ooo,- .

Die Ubrigen Kosten werden von den Grundeigentimern getragen.

8.30 Kosten der MaBnahmen

Die Anlagen der Ver- und Entsorgung sowie die ErschlieBungsanlagen in
den Bereichen " BahnhofstraBe " und des " Z(B " sind fast vollstdndig
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vorhanden.

Die ErschlieBungsanlagen in den Bereichen " Seestern - Pallly - Str., "
" Melereistieg ", " Neue 8ahnhofstraBe " und " Lauenburger Strafe *
Mussen ergdnzt, umgebaut und teilweise erweitert werden. Hier ist ein
Erwerb von Fl&chen notwendig. Daneben ist ein Ausbau der StraBenbe-
leuchtung vaorzusehen,

Gesamtkosten des ErschlieBungsaufwandes

8. Erwerb und Freilegen der Flichen fir die Er-
schlieBungsmaBnahmen
be Herstellen der ErschlieBungsmaBnahmen
( StraBen, Parkplitze, Regenwasserbeseitigung )
Ce StraBenbeleuchtung

Umfang des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes 5to.ono,- DM
( gemdB § 128 BBaulG. i. V. mit § Lo BBauG. )

de Abwasserbeseitigung ( Kanalkasten )
e. UWasserversorgungsanlagen L5.000,~ DM

Gesamtkosten des ErschlieBungsaufwandes 590.000,- DM

Rufgestellt :

H. MﬁllEI‘ L] Go CDnrad ) Diplc - Iﬂge.
Architekten + Ingenieure

Schwarzenbek, den 15, Februar 1982

Der Biirgermeister
{ , Schnack )



