SATZUNG DER STADT SCHWARZENBEK
UBER DIE 2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

DES BEBAUUNGSPLANS NR. 23

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) SOWIE NACH § 92 DER LANDESBAUORDNUNG (LBO) WIRD

NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG VOM 27.05.2005 FOLGENDE SATZUNG

UBER DIE 2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 23 FUR DAS GEBIET "AM HAINHOLZ UND
WESTLICH GULZOWER STRARE", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), ERLASSEN.

PLANZEICHNUNG ( -TEIL A-)
ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990
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ZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2B
GR 225 gm

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Grundflache mit Flachenangabe als Héchstmal®

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

(o

offene Bauweise A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze A nur Doppelh&duser und Hausgruppen zuldssig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflichen

Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Fl&chen flr Maknahmen zum

Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Pflanzgebot filr Baume

Bindung zur Erhaltung von Bdumen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen zum
Anpflanzen und fur die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepfanzungen

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepfanzungen

Sonstige Planzeichen

- - = -

- - - - -

Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
sowie von Fléchen fiir Stellplétze (§ © Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Spielplatz

B&ume, die ggf. erhalten werden kénnen

B&ume, klinftig entfallend (abgéngig oder nicht erhaltenswert oder baubedingt)

Umgrenzung zusammenhéngender Gehdlzbestand, kiinftig entfallend

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

b 4

<

Entfallendes Bestandselement
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vorhandene bauliche Anlage
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geplante Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

VermaRung in Meter I:: Lage der StraRenprofile

TEXT -TEIL B -

1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
In den "Allgemeinen Wohngebieten" (WA) werden gemaR §1 (6) BauNVO die Ausnahmen
des §4 (3) BauNVO Nr. 4 und 5 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

2. Nebenanlagen (§14 (1) BauNVO)

Kellerersatzrdume und Wintergérten sind nur in unmittelbarem baulichen Zusammenhang mit den
Gebiuden auf deren Riickseite bis zu einer Tiefe von maximal 2,50 m zuldssig.

Sonstige Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 (1) BauNVO sind nur bis zu einem
maximalen Volumen von 30 Kubikmeter zuldssig und diirfen nur in den daflr festgesetzten Flachen
untergebracht werden. Bei der Anlage der Nebengeb&ude ist auf zu erhaltende Bdume Riicksicht zu
nehmen.

3. Flachen fiir Stellplitze mit ihren Einfahrten (§9 (1) Nr. 4 BauGB)

Offene und Uberdachte Stellpldtze (Carports) dirfen nur in den dafir festgesetzten Fldchen und in den
daran angrenzenden liberbaubaren Grundstiicksflachen untergebracht werden. In der
Hausvorderzone ist je Hauseinheit nur ein tiberdachter Stellplatz (Carport) zul&ssig. Garagen sind im
gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauBG)

Die in der Planzeichnung eingetragene Sichtflache ist von jeglicher Bebauung, Bepflanzung,
Einfriedung oder Aufschiittung tiber 0,70 m Héhe, gemessen von Fahrbahnoberkante, stéandig
freizuhalten.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1 Offentliche Stellplatzflaichen sowie Stellplatzflichen und ErschlieBungsflichen auf privatem
Grund sind vollflachig mit wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau herzurichten oder als Spurbahnen
mit mittig dazwischenliegendem (Schotter-) Rasenstreifen. Eine die Wasser- und Luftdurchléssigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und
Betonierung ist nicht zulassig.

5.2 Bauliche und technische Mafinahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des Grundwassers
fuhren, sind unzuléssig. Kurzfristig wahrend der Bauzeit erforderliche Grundwasserabsenkungen sind
wahrend der Vegetationsperiode (1. Mé&rz - 1. Nov.) nur zuléssig, wenn durch geeignete MalRnahmen
Schaden der benachbarten Vegetation ausgeschlossen werden. Tiefgeschosse (Keller) sind im Falle
des Anschnitts grundwasserfiihrender Schichten in wasserdichter Bauweise auszufilhren,

6. Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 (1) Nr. 24 BauGB)

6.1 Fur die Geb&ude entlang der Glilzower StralRe werden Malnahmen der Grundrissgestaltung und
passive SchallschutzmaRnahmen an den Fassaden zum Schutz vor schédlichen
Gerausch-Immissionen festgesetzt. Fiir die dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienenden
R&ume sind an den straRenzugewandten (6stlichen) sowie den seitlichen (nérdlichen und siidlichen)
Fassaden passive SchallschutzmaRnahmen zur Einhaltung der DIN 4102 "Schallschutz im Hochbau"
vorzusehen. Flr die betroffenen AuBenbauteile der Gebdude sind entsprechend Larmpegelbereich IV
(straBenzugewandte Fassade des Bestandgeb&dudes bei Um- und Anbau sowie stralBenzugewandte
Fassade des nordéstlich geplanten Baukérpers an der Glilzower Stral3e) bzw. Larmpegelbereich Il
(weitere Nord-, Stid- und Ostfassaden an der Giilzower Straf3e) die Mindestschallddmm-Make R'w
gem. DIN 4109 einzuhalten. Die Anforderungen an die Schallddmmung der Auenbauteile sind dem
Abschnitt 5, Tabelle 8 - 10 der DIN 4109 zu entnehmen. ;

6.2 Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4108 (Ausgabe
11/89) zu fihren. Fenster von zum Schlafen vorgesehenen Rdumen (Schlafzimmer, Kinderzimmer)
sind zu den weniger gerduschbelasteten, straRenabgewandten Gebauderiickseiten hin zu orientieren.
Ist eine solche Anordnung nicht méglich, so sind diese Raume bei Lage auf der larmzugewandten
Seite als Ergénzung zu den erforderlichen Schallschutzfenstern mit schallddmmenden
Luftungseinrichtungen zu versehen, durch die eine Luftwechselrate von 1,0 (komplette Raumluft) pro
Stunde ermdglicht wird und gleichzeitig ein Innenpegel von 30dB wahrend der Nachtzeit erreicht
werden kann. Das erforderliche resultierende Gesamtschalldamm-Mal R'w, res. ist aus dem
Schallddmm-MaR der massiven AuRenbauteile, der Fenster und den schallddmmenden
Luftungseinrichtungen gemeinsam zu erfullen.

7. Erhalt und Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr.
25a+b BauGB)

7.1 Fur festgesetzte Anpflanzungen und fir Ersatzpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze
zu verwenden. Die Verwendung der Nadelgehdlzarten Eibe, Lérche und Kiefer ist zuléssig. Fur
Anpflanzungen und fur Ersatzpflanzungen milssen groRkronige Bdume einen Stammumfang von
mindestens 16/18 cm, mittel- und kleinkronige Bdume einen Stammumfang von mindestens 14/16 cm
sowie Obstb&ume einen Stammumfang von mindestens 12/14 cm in 1 m Hohe (iber dem Erdboden
aufweisen. Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten anzupflanzender B&dume kann in
begriindeten Fallen um bis zu 2 m abgewichen werden.

7.2 Im Wurzelbereich der zu erhaltenden Bdume sind dauerhafte Héhenveréanderungen wie
Abgrabungen oder Aufschiittungen auRerhalb von StraRenverkehrsfldchen und offenen Anlagen fir
die Oberflichenentwésserung sowie die Lagerung von Baumaterialien unzul&ssig. Ver- und
Entsorgungsleitungen sind auRerhalb der Wurzelbereiche zu verlegen oder unterirdisch zu pressen.

7.3 Freistehende Milllbehélter und Standorte fiir Recyclingbehélter sind in voller Héhe durch Hecken
oder Rankgeriiste einzugriinen, soweit sie von &ffentlichen Flachen aus einsehbar sind. Die
Sichtverh&ltnisse von den geplanten Zufahrten (Stellplatzfiachen) in den Verkehrsraum Gillzower
Strale diirfen durch diese Anlagen bzw. deren Eingriinung nicht beeintrachtigt werden.

7.4 Auf den festgesetzten Fléchen mit einem Erhaltungsgebot an der Gillzower Strae/Ecke Am
Hainholz ist die vorhandene Schnitthecke zu erhalten. Flr Ergénzungen und Ersatzpflanzungen sind
geeignete Laubgehdlze zu verwenden. Die Hecke darf fiir notwendige Grundstiickszufahrten und
-zuwegungen in der erforderlichen Breite unterbrochen werden.

7.5 Auf der festgesetzten Fléche mit einem Erhaltungs- und Anpflanzungsgebot entlang der
westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist der durchgewachsene ehemalige Knick durch
Ruckschnitt der Baume und durch Nachpflanzung von Stréuchern in den Liicken als freiwachsende
buntgemischte Strauchhecke zu entwickeln. Aufsetzarbeiten zur Herrichtung eines Heckenwalls sind
bis zu einer Héhe von 0,4 m tber Geldnde zuldssig.

8. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§9 (4) BauGB in Verbindung mit § 92
LBauQ)

8.1 Als Dacheindeckungen sind nur unglasierte rote, braune oder anthrazitfarbene Dachsteine
Zulassig.

8.2 Einfriedungen zu den Verkehrsflachen sind nur als Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,20 m
oder als hinter Hecken angeordnete Zaune bis maximal gleicher Hohe zuldssig. Abweichend von
dieser Regelung kann die Hecke auf den festgesetzten Fitedchen mit einem Erhaltungsgebot an der
Gulzower StraRe/Ecke Am Hainholz auRerhalb der festgesetzien Sichtflache in lhrer Bestandshéhe
(ca. 1,80 m) erhalten bleiben.

Die Sichtverhiltnisse von den geplanten Zufahrten (Stellplatzfiachen) in den Verkehrsraum Gulzower
Strale durfen durch Einfriedungen nicht beeintréchtigt werden.

Sonstige Einfriedungen sind nur als Hecken bzw. Z&une bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zuléssig.
Zu den Verkehrsflachen sind Z&une nur als griine Maschendrahtzdune/Stabgitter zuléssig.

8.3 Fur Carports und Nebengeb&ude sind nur Flach- oder Pultd&cher mit einer maximalen Neigung
von 15° zuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom 01.10.2004 . Die
ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Schwarzenbeker Anzeiger am
24.11.2004 erfolgt.

2. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 07.12.2004 durchgefihrt.

3. Die von der Planung beruhrten Behérden und der sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 26.11.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Haupt- und Planungsausschuss hat am 22.02.2005 den Entwurf der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 23 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 17.03.2005 bis 20.04.2005 wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
nbeker Anzeiger ortstblich bekannt gemacht.
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stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Schwarzenbek, C&CCZCU;
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7. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungeri. wie dig
sffentlicher Belange am 27.05.2005 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
8. - entfallt -

9. Die Stadtverordnetenversammiung hat die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 23
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und gf—';n* I,g,xL(_‘l’eil B) am 27.05.2005 als Satzung beschlossen und die

2 h‘& : f N Blrgérmeister
N\
11. Der Beschluss der 2. Anderung und ErweiterUrig-des Bebauungsplanes Nr. 23 durch die Stadtverordneten-
versammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am @&.. ltune. 2005 orsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Yerletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
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BauGB

BauNVO 1990

PlanzV 90

LBO

BNatSchG

LNatSchG

LWaldG

Baumschutzsatzung

Knickeriass

Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Entwicklung aus dem
Landschaftsplan

Verbindliche
Bauleitplanung

1. Grundlagen der Planung

1.1. Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch den Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schi.-H., S.
47, ber. S. 213)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz —BnatSchG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBL | S. 1193), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
24.06.2004, BGBI. | S. 1359, 1381)

Landesnaturschutzgesetz  fur das Land  Schleswig-Holstein
(LNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Juli 2003
(GVOBI. Schl.-H., S. 339)

Waldgesetz fir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 11.8.1994, (GVOBI. Schl.-H. 1994 S. 438), zu-
letzt geandert durch Art. 6 Ges. vom 13.5.2003, GVOBI. S. 246)

Satzung der Stadt Schwarzenbek zum Schutze des Baumbestandes
(Baumschutzsatzung) in der zuletzt gednderten Fassung der II. Nach-
tragssatzung vom 01.12.2003

Erlauterungen und Hinweise flr die Behandlung von Knicks und Bu-
men — Knickerlass des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten
Schleswig-Holstein vom 30.08.1996 (X 350 - 5315.0)

1.2. Ubergeordnete Vorgaben und bestehendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek in der Fassung
vom 20.09.2001 stellt den Geltungsbereich der Bebauungsplanande-
rung und -erweiterung als Wohnbauflachen (W) dar.

Der gultige Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek sieht als Ent-
wicklungsziel fur das Plangebiet ,Wohnen* vor.

Der Bebauungsplan Schwarzenbek Nr. 23 (Beschlussfassung vom
23.12.1998 rickwirkend zum 05.01.1970) weist den Bereich sidlich
Am Hainholz als Reines Wohngebiet (WR) aus, mit den Bauformen
Einzelhduser und Reihenhduser. Mit Ausnahme des Anderungsbe-
reichs sind die Vorgaben des Bebauungsplans umgesetzt.

2.8
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Innerhalb des Anderungsbereichs (ca. 5775 gm) sind nach Darstel-
lung des Bebauungsplans drei in Nord-Sid-Richtung angeordnete
Reihenhauszeilen mit insgesamt 16 Reihenhdusern (Hausbreite
6,50 m bis 6,62 m) vorgesehen. Die GFZ betragt 0,7 bei einem
Héchstmal von zwei Vollgeschossen.

Weiterhin sind im Anderungsbereich eine Gemeinschaftsgarage
(ca. 480 gm) und eine Griunflache mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz (ca. 720 gm) dargestelit.

1.3. Lage im Stadtgebiet / Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung und -erweiterung
befindet sich im Stdwesten der Stadt Schwarzenbek nahe der Ham-
burger Strale (B 207) in fuBlaufiger Entfernung zum Innenstadtbe-
reich (ca. 550 m Luftlinie zum Rathaus).

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 9/5 und 9/8 sowie die
StralBenparzelle 9/7 des Grundbuchs der Stadt Schwarzenbek.

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich umfasst eine Flache von
ca. 7422 gm.

1.4. Bestandsituation / bestehende Nutzungen/
Zustand von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich ist unbebaut und wird gepragt von einer unbe-
wirtschafteten Obstbaumwiese sowie einem dichten Fichtenbestand
(ehemalige Weihnachtsbaumkultur). Die frihere Nutzung des Grund-
stiicks als Erwerbsgartenbauflache wurde bereits seit vielen Jahren
aufgegeben. Dem Obstbaum- und Fichtenbestand kommt insofern
keine wirtschaftliche Bedeutung mehr zu.

Der Erweiterungsbereich dient dem Wohnen und wird baulich von ei-
nem Einfamilienhaus mit Garten sowie einem Nebengebdude (Gera-
teschuppen, Werkstatt) bestimmt.

Gemal der landschaftsplanerischen Bestandserfassung und Bewer-
tung ergibt sich folgende Situation von Natur und Landschaft:

Biotope und Geholze (Kartierung 24. Juni 2004, Nachbegehung 17.
August 2004; Biotop-Kennzeichnung nach Biotopschiussel DRACHEN-
FELS 1994 / 2004):

- im Erweiterungsbereich Hausgarten (PHZ), derzeit teilweise in
Umgestaltung, mit Obstbaumen, Walnussbaum und wenigen Zier-
geholzen und —pflanzen (BZN, ER), artenreicherem Scherrasen
(GRR), befestigte Terrassen-, Wege-, Zufahrts- und Stellplatzfla-
chen

- entlang Gulzower StraRe bis Ecke Strale Am Hainholz Wei3dorn-
hecke CRATAEGUS MONOGYNA (BZH), geschnitten, an der nérdii-
chen Grundsticksgrenze des Erweiterungsbereichs ein Abschnitt
mit Apfeldorn CRATAEGUS CARRIEREI

- im Sudteil des Anderungsbereichs extensiv genutzter ehemaliger
Erwerbs-Obstgarten mit Halbstamm- und Hochstamm-Apfelbau-
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men unterschiedlichen Alters, in 7 Reihen (ehemals EO bzw. PHO,
heute eher HO mit Streuobstwiesencharakter), Unterwuchs in
Form einer selten gemahten, mafRlig artenreichen Wiese (GMJZ),
vereinzelt abgangige oder bereits abgestorbene Gberaiterte Obst-
baume.

im Nordteil des Anderungsbereichs ca. 45-50 Jahre alter, dichter
Fichtenbestand auf rd. 1.250 gm aus etwa 58 Stk. durchgewach-
senen PICEA ABIES, P. GLAUCA, P. SPEC. in sehr engen Reihen (aus
der gartenbaulichen Entstehung am ehesten als HSN zu kartie-
ren), randlich 5 Apfelbaume und 2 gréRere Hainbuchen CARPINUS
BETULUS, maRig artenreicher Unterwuchs im Traufbereich aus
Zier- und vereinzelt heimischen Striauchern wie Hasel CORYLUS
AVELLANA und Holunder SAMBUCUS NIGRA

angrenzend an den Fichtenbestand sowie nérdlich bis zur Grund-
stlicksgrenze maRig artenreiche, halbruderale Graser-/Staudenflur
mittlerer Standorte (UHM) mit vorherrschend Giersch, Springkraut,
Gundermann, eingewanderten Gartenstauden

an der Westgrenze ca. 35Ifm ehemalige Wallhecke aus
ca. 10 Stk. mehrstammigen, seit langer Zeit nicht mehr geschnitte-
nen Hainbuchen CARPINUS BETULUS, 1 Haselstrauch CORYLUS A-
VELLANA und 4 Obstbaumen, Erdwall volistandig degradiert (heute
eher HFB zuzuordnen), samtliche Wurzelanlaufe der Baumreihe
ca. 20-40 cm hoch freigelegt (,gestelzt’), erhéhte Windbruchgefahr
durch fehlenden Ruckschnitt i.V.m. starker Kronenkonkurrenz und
Mehrstamrhigkeit mit V-Zwieselbildung, Obstbaume stark verkahlt
(Verschattung)

1 besonderer Einzelbaum Stieleiche QUERCUS ROBUR mit etwa
13 m Kronendurchmesser (HB), vital, etwas Totholzanteil, keine
erkennbaren Schaden

Uber das Grindstick verteilt etwa 10 altere und jungere Fichten
PICEA ABIES UND P. GLAUCA, 1 Salweid SALIX CAPRAEA, 1 Weilldorn
CRATAEGUS MONOGYNA sowie weitere etwa 12 Obstbaume (APFEL,
QUITTE, PFLAUME)

Summe Gehdlzbestand: rd. 70 Fichten (davon rd. 60 als zusam-
menhangendes Geholz), rd. 80 Obstbaume (ca. 10 Bdume abgén-
gig bzw. bereits abgestorben), rd. 15 Laubbdume (davon 11 ge-
schitzt nach Baumschutzsatzung) und rd. 5 gré3ere Straucher

Schutzgebiete, Biotopverbund: Das Plangebiet erfullt nach § 15
LNatSchG nicht die Kriterien einer vorrangigen Flache fur den Natur-
schutz oder einer bedeutenden Biotopverbundflache.

Besonders geschutzte Biotope: Es bestehen keine nach LNatSchG
geschutzten Biotope, auf die Reste des ehemaligen Knicks, der als
freiwachsende Strauchecke entwickelt werden soll, ist § 15 b
LNatSchG nur sehr bedingt anzuwenden.

Geschitzter Baumbestand: Der Baumschutzsatzung unterliegen im
Plangebiet lediglich ca. 11 Laubbaume mit einem Stammdurchmes-
ser von mehr als 25 cm (= Stammumfang Uber 80 cm).

Waldbestand: Der zusammenhangende Fichtenbestand unterliegt mit
lediglich rd. 1.250 gm Flache und in isolierter Lage nicht den Bestim-
mungen des Landeswaldgesetzes (Mindest-GroRe 0,2 ha). Forstbe-
hordliche Belange sind nicht berthrt.

29
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Gelandehohen

Planungserfordernis

Planungsziele

Boden und Grundwasser: Die Ergebnisse der laufenden Baugrundun-
tersuchung werden ergénzt. Es ist zumindest im Oberboden von si-
ckerfahigen, sandigen Substraten auszugehen.

Klima, Lufthygiene: Es besteht aufgrund des geringen Versiegelungs-
grades und des hohen Anteils an Gehdlzen im Plangebiet derzeit ein
lokal im stadtischen Siediungsraum begrenztes Freilandklimatop mit
Funktionen fur den klimatischen Ausgleich und fur die Staubfilterung.

Landschaftshild: Das Landschafisbild ist wesentlich gepragt von der
randlichen Fichtengeholzkulisse Am Hainholz und der dichten Weif3-
dornhecke im Bereich des Einfamilienhausgrundstiicks bis zum Siud-
rand des Plangebietes entlang der Gilzower Stralle. Diese Gehdlz-
strukturen verwehren auch den Blick in das Innere des Grundstiicks,
das im S{dteil von der lichten Obstbaumwiese gepragt wird.

Erholungsfunktionen, Wegeverbund: Das Plangebiet besitzt aufgrund
der privaten Eigentumsverhaltnisse keine Funktionen fur die offentli-
che Erholungsnutzung oder den Wegeverbund.

Das Geléande fallt von Héhen um NN + 43,30 m im Sudosten auf Ho-
hen um NN + 40,80 m im Nordosten relativ gleichmaRig in nérdlicher
und westlicher Richtung ab, der maximale Héhenunterschied betragt
etwa 2,50 m.

#
2. Planungserfordernis und Planungsziele

Mit der Anderung und Erweiterung sollen die Vorgaben des Bebau-
ungsplans Schwarzenbek 23 an die veranderten stadtebaulichen An-
forderungen einer zeitgemalen Bebauung mit Doppel- und Reihen-
hausern angepasst werden.

Die Anderungen gegeniber dem urspriinglichen Bebauungsplan be-
treffen im Wesentlichen die Stellung der Gebaude und die Zuordnung
der Stellplatze. Aufgrund der erhéhten Fahrtenanzah! auf der Gulzo-
wer Strafle und der dadurch bedingten Zunahme der Larmimmissio-
nen erfolgt die Ausweisung des Anderungs- und Erweiterungsbe-
reichs als Allgemeines Wohngebiet (WA).

Mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Schwarzen-
bek Nr. 23 werden im Einzelnen folgende Ziele verfolgt:

o Auflockerung der Hauszeilen in Einzelbaukdrper mit 2-4 Gebau-
deeinheiten

¢ Ausbildung einer stral’enbegleitenden Bebauung

¢ Weitmdgliche Einbindung des Obst- und Laubbaumbestands so-
wie einer ehemaligen Knickstruktur in das Bebauungs- und Frei-
raumkonzept

e Direkte Zuordnung der privaten Stellplatze zu den Hauseinheiten
¢ Nachweis von 6 6ffentlichen Stellplatzen

¢ Anpassung der Wohngebietsausweisung an die Anforderungen
des Larmschutzes
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e Planungsrechtliche Sicherung der angrenzenden Einzelhausbe-
bauung

e Ausweisung einer Spielplatzflache

3. Stidtebaulicher Entwurf

Analog dem urspriinglichen Bebauungskonzept dienen die ausgewie-
senen Baugebiete im Anderungs- und Erweiterungsbereich dem
Wohnen. Die vorgesehene Spielplatzflache wird Ubernommen. Die im
urspriinglichen Bebauungskonzept vorgesehene Gemeinschaftsga-
rage entfallt zugunsten einer gebdudenahen Unterbringung der Stell-

platze.

Die Bebauung wird straienbegleitend langs der Glilzower Strafle und
Am Hainholz angeordnet. Auf diese Weise entstehen zwei Gebau-
dezeilen, die jeweils in Einzelbaukdrper von zwei bis maximal vier
Hauseinheiten aufgeltst werden.

Mit der straRenbegleitenden Anordnung der Baukérper sind folgende
stadtebauliche Zielsetzungen verbunden:

e Klare bauliche Fassung und Begrenzung des offentlichen Stra-
fenraums.

o Ausbilduné einer geschitzten ruckwartigen Freiraumsituation mit
Wohnhof-Charakter.

o Eindeutige Zonierung der Freiflachen in offentliche, halboffentli-
che und private Rdume

Durch die veranderte Anordnung der Baukorper ergibt sich eine vor-
teilhafte Stud-Studwestlage fur alle Garten. Die Individualabstande der
einander gegenlberliegenden Hauser sind mit mindestens 14 m bis
ca. 50 m vergleichsweise hoch. Es entsteht eine hochwertige Wohn-
situation.

4. Planinhalt

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die baulich nutzbaren Flachen im Geltungsbereich der Bebauungs-
plandnderung und -erweiterung werden als ,Allgemeine Wohngebie-
te* gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zur Wahrung des Gebietscharak-
ters werden die im § 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 genannten Nutzungen (Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig
sind
. Wohngebaude.
. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

2.9
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Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
» Anlagen fur Verwaltungen.
Ausgeschlossen sind
« Gartenbaubetriebe,
» Tankstellen.

4.2. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Gré-
Re der Grundflachen der baulichen Anlagen und durch die Festset-
zung der Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Wegen der stark voneinander abweichenden Grundstlicksgrofien
wird die GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen nicht durch
eine Verhaltniszahl (GRZ), sondern durch eine Flachenangabe je
Teilgebiet bestimmt. Die sich dadurch rechnerisch ergebende GRZ
Uber alle WA-Gebiete ergibt 0,25.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei festgesetzt.

4.3. Uberbagbare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen fest-
gelegt. Die Baugrenzen fur die Reihenhausneubauten sind entspre-
chend dem stadtebaulichen Entwurf so angeordnet, dass Einzelbau-
korper entstehen, die aus zwei bis maximal vier Hauseinheiten gebil-
det werden. Der Abstand der Baugrenzen zu den offentlichen Ver-
kehrsflachen liegt bei mindestens 4,50 m, i.d.R. aber zwischen 6 m
und 10 m. Die Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflachen betragt
durchgéangig 13,5 m.

Das Bestandsgebaude im Erweiterungsbereich des Bebauungsplans
wird in seiner Umgrenzung festgeschrieben und erhélt eine zusatzli-
che Entwicklungsflache um ca. 46 gm in Richtung Suden.

4.4, Bauweise

Um das gartenbezogene Wohnen als pragende Gebietseigenschaft
zu sichern, sind im Plangebiet nur Einzel-, Doppel- und Reihenhauser
zuldssig. Entsprechend der Bauk&rperausweisungen wird bestimmt,
dass auf dem Bestandsgrundstiick sowie auf dem Teilgebiet stdlich
des Bestandsgrundstlicks nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
sind. In den weiteren Teilgebieten sind entsprechend der Baukorper-
ausweisungen nur Doppelhauser und Hausgruppen zuléssig.

Die Bauweise wird dem stadtebaulichen Konzept entsprechend als
offen bestimmt.

2 \OC
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Auf der privaten Grinflache erfolgt ein Baulasteintrag zugunsten der
an den Durchwegungen zum Kleinkinderspielplatz gelegenen Ge-
baude, um deren Abstandsflachen zu sichern.

4.5. Private Grinfliche mit der Zweckbestimmung Kleinkinder-
spielplatz

Die mittig im Baugebiet gelegene private Grinflache (Grofle etwa
700 gm) soll im Gemeinschaftseigentum der Anlieger verwaltet und
gepflegt werden und kleineren Kindern als Spielplatz mit entspre-
chenden Spielgeraten dienen. Die Art und Weise der &ffentlichen Zu-
génglichkeit (Alter der Kinder, begleitende Personen, Zugangszeiten
etc.) wird in einer gesonderten Vereinbarung zwischen der Stadt
Schwarzenbek und den Eigentimern geregelt. Die Grinflache wird
wesentlich von vorhandenen alten Obstbdumen, einer abschirmen-
den Strauchhecke zum westlichen Nachbargrundstiick (ehemaliger
Knick) sowie einer machtigen Eiche gepragt und ist Uber je einen
ca. 2 m breiten Weg an die Gulzower Strafl’e und an die Stralle Am
Hainholz angebunden.

4.6. Stellplatze und sonstige Nebengebiude

Aus Grinden der stadtebaulichen Ordnung sind Stellplatze sowie
sonstige Nebengebaude nur innerhalb der fir diese Zwecke geson-
dert bezeichneten Flachen zulassig.

Um dem Baugebiet einen offenen und lichten Charakter zu verleihen,
sind in den Hausvorderzonen nur offene und Oberdachte Stelliplatze
(Carports) zulassig.

Damit die Stellplatzanlagen das Erscheinungsbild der Hausvorderzo-
nen nicht negativ beeinflussen, ist in der Hausvorderzone je Hausein-
heit nur jeweils ein (berdachter Stellplatz (Carport) zulassig.

Um einen angemessenen Anteil der privaten Gartenflachen von Be-
bauung freizuhalten und um die Unterbringung von unmittelbar ge-
baudebezogenen sonstigen Nebengebduden (Kellerersatzraume und
Wintergérten) fur alle Anwohner nachbarschitzend und einheitlich zu
regeln, sind Kellerersatzraume und Wintergarten nur in unmittelbarem
baulichen Zusammenhang mit den Gebauden auf deren Ruckseite
bis zu einer Tiefe von maximal 2,50 m zulassig.

4.7. Gestalterische Festsetzungen

Um einen offenen und freundlichen Eindruck des Baugebiets zu un-
terstitzen, wird festgesetzt, dass als Einfriedung zu den Verkehrsfla-
chen nur Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zuldssig sind.
Von der Stralle aus gesehen hinter der Hecke kénnen bis zur Héhe
der Hecke auch Zaune gesetzt werden. Aus Grinden der Verkehrs-
sicherheit ist festgesetzt, daf die Sichtverhaltnisse von den geplanten
Zufahrten (Stellplatzflachen) in den Verkehrsraum der Gillzower

2 .AA
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Strafle durch die Einfriedungen nicht beeintrachtigt werden durfen.

Die bestehende Weilldornhecke an der Gllzower Stralle soll, soweit
dies bautechnisch méglich ist, erhalten bleiben und im Bereich der
Neubebauung auf das festgesetzte H&henmall zurlckgeschnitten
werden. Abweichend von dieser Regelung kann die zu erhaltende
Hecke innerhalb der mit einem Erhaltungs- bzw. Anpflanzungsgebot
festgesetzten Flachen an der Gulzower StralRe/Ecke Am Hainholz
aufgrund ihrer besonderen stralenrdumlichen Wirkung in ihrer
Bestandshohe von ca. 1,80 m erhalten bleiben. Eine Unterbrechung
der Hecke fur die notwendigen Grundstlckszufahrten bzw. -
zuwegungen ist in der notwendigen Breite zuldssig. Aus Griinden der
Verkehrssicherheit (Sichtfeld) ist ein Teil der Hecke regelmafig auf
eine Héhe von 0,70 cm Uber Oberkante Fahrbahn einzukirzen bzw.
hinter die Begrenzung des Sichtfeldes zurlickzuversetzen.

In den Gartenbereichen sind sowohl Hecken als auch Zaune bis zu
einer Hoéhe von 1,50 m zulassig (geeignete Heckengeholze siehe
Pflanzen-Beispielliste).

Um das Gesamtbild des Baugebiets nicht negativ zu beeinflussen
wird festgesetzt, dass freistehende Mdullbehélter und Standorte fir
Recyclingbehélter in voller Hohe durch Hecken oder Rankgeriste
einzugrinen sind, soweit sie von dffentlichen Flachen aus einsehbar
sind (geeignete Hecken- und Rankgehdize siehe Pflanzen-Beispiel-
liste).

Im Falle einer strallennahen Anordnung dieser Anlagen in den
Vorgdrten ist zu beachten, dass die Sichtverhaltnisse von geplanten
Zufahrten (Stellplatzflachen) in den Verkehrsraum der Gulzower
Strafle nicht beeintrachtigt werden durfen.

Um eine einheitliche Gestaltung im Baugebiet zu sichern, sind flr
Carports und Nebengebdude nur Flach- oder Pultddcher mit einer
maximalen Neigung von 15° zulassig.

Im Falle einer stralennahen Anordnung dieser Anlagen in den
Vorgarten ist zu beachten, dass die Sichtverhéltnisse von geplanten
Zufahrten (Stellplatzflachen) in den Verkehrsraum der Gulzower
Strafle nicht beeintrachtigt werden durfen.

4.8. Verkehr und ErschlieBung

Aus Grinden der Verkehrssicherheit wurde an der Einmindung der
Strafle Am Hainholz in die Gulzower Stralle eine Sichtflache gemanR
EAHV (Empfehlung fur die Anlage von Hauptverkehrsstrallen) fest-
gesetzt. Innerhalb dieser Flache sind Sichtbehinderungen oberhalb
einer H8he von 0,70 m Uber Oberkante Fahrbahn ausgeschlossen.

Die Hauseinheiten sind unmittelbar an die Gulzower Stralle und Am
Hainholz angeschlossen. Die Regelung der Grundstiicksiiberfahrten
wurde mit dem Strallenbauamt LUbeck und der zustandigen Kreis-
Verkehrsaufsicht EiImenhorst/l.anken vorgeklart.

Den 18 Hauseinheiten sind 36 private Stellpldtze zugeordnet. Die
Steliplatze befinden sich direkt an den jeweiligen Hauseinheiten. Die
Stellplatzbedarfe von Besuchern werden durch vier offentliche Stell-
platze Am Hainholz und zwei 6ffentliche Stellplatze an der Glilzower
Stralle in ausreichendem Malie bertcksichtigt.

Aus stadtebaulichen Griinden (mdglichst weitgehende Freihaltung
der Vorderhauszone von baulichen Nebenanlagen) und zur Reduzie-
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rung der Flachenversiegelung ist der zweite Stellplatz i.d.R. auf der
privaten Stellplatzzufahrt untergebracht. Vor dem Hintergrund, dass
die Stellplatze den einzelnen Haushalten jeweils direkt zuzuordnen
sind, kann die teilweise Abhangigkeit der Stellplatze als zumutbar an-
gesehen werden.

4.9. Ver- und Entsorgung

Q Strom, Gas und Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom erfolgt
® Wasserversorgung durch Anschluss an die vorhandenen Leitungsnetze. Die vorhande-
nen Leitungen sind fur die Versorgung des Gebiets ausreichend di-
' mensioniert.
. Schmutzwasserentsor-  Fir die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers wird das vorhan-
gung dene Leitungsnetz genutzt. Die vorhandenen Leitungen sind flr die
. Entsorgung des Gebiets ausreichend dimensioniert.

Dachflachenwasser Zur Sicherung des Wasserhaushalts soll das Oberflachenwasser von
Dachflachen und befestigten Gartenflachen soweit als méglich inner-
halb des Geltungsbereichs zur Versickerung gebracht bzw. haus-
haltsbezogen in Zisternen gesammelt und z.B. fir die Gartenbewas-
serung verwendet werden. Hierfir sind Versickerungsanlagen oder
Sickerschachte vorzusehen, die angepasst an die ortlichen Gegeben-
heiten und Bodenverhaltnisse individuell zu gestalten sind. Am glns-
tigsten hierbéi sind oberflachennahe bewachsene Mulden oder Rigo-
len mit spezieller Substratfillung, die neben der reinen Versickerung
die erforderliche Vorreinigung des zu versickernden Regenwassers in
der biologisch stark belebten Oberbodenzone bzw. Gber ein speziel-
les, biologisch aktives Sickersubstrat ermdglichen.

Bei der Versickerung von Oberflachenwasser im Plangebiet sind die
Satzungen Nr. 610 (Abwasser-Beseitigungssatzung), Nr. 611 (Ab-
wasser-Beseitigungs-Abgabensatzung) und Nr. 612 (Forderungs-
grundsatze zur Gewahrung von Zuschissen bei der Errichtung von
Regenwassernutzungsanlagen in Geb&duden sowie fur Malinahmen
zur Versickerung) zu beachten.

Sollte eine Versickerung der auf den Grundstiicken anfallenden Re-
genwassermengen aufgrund lokaler Gegebenheiten (z.B. undurchlas-
sige Bodenbereiche, Gelandeneigung) schwierig bzw. gar nicht mog-
lich sein, ist der Anschluss der privaten Entwasserung an die offentli-
che Entwasserung moglich (Nottiberlauf aus Zisternen oder Sickeran-
lagen bzw. Anschluss der Entwésserung an das Strallensiel).

Brauchwasser- Der Betrieb von Brauchwassernutzungsanlagen, die zur Entnahme

nutzungsanlagen oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitat von
Wasser fiir den menschlichen Gebrauch (Trinkwasser) hat und die im
Haushalt zusatzlich zu den Trinkwasserversorgungsanlagen installiert
werden (z. B. Toilettenspllung, Waschmaschine) sind nach §13
Abs. 3 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV2001, Inkrafttreten am
01.01.2003) vom Inhaber der betreffenden Anlage dem é&rilichen Ge-
sundheitsamt (Fachdienst Gesundheitlicher Umweltschutz, Bar-
lachstr. 4, 23901 Ratzeburg) anzuzeigen.

Mdllentsorgung Die Beseitigung der Abfalle wird zentral geregelt durch die Abfallwirt-
schaftsgesellschaft Herzogtum Lauenburg mbH.
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Die Versorgung des Gebietes mit Telekommunikationsmedien wird im
Rahmen der ErschlieRung geregelt.

4.10. Griin- und Freiflichengestaltung

Nach § 6 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein kann
im Einzelfall von der Verpflichtung zur Aufstellung eines eigenstandi-
gen Grianordnungsplanes abgesehen werden. Im vorliegenden Be-
bauungsplanverfahren Schwarzenbek 23 wurde von dieser Einzelfall-
regelung Gebrauch gemacht. Die 6rtlichen Erfordernisse und MafR-
nahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes werden auf
der Grundlage des Landschaftsrahmenplans bzw. des Landschafts-
plans und unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung auf gleichwertige Weise in Form von landschaftsplane-
rischen Fachbeitrdgen zum Bebauungsplan im sog. Huckepack-Ver-
fahren gesichert. Mit der Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
plans sind keine nach LNatSchG besonders geschutzten Biotope und
Biotopverbundfunktionen betroffen und keine Uber das nach dem
bisher gultigen Planrecht zuldssigen MaR erheblich hinausgehenden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten. Ein ent-
sprechender Nachweis erfolgt im Kapitel 4.11 (Eingriffsregelung).

Die zustandige Untere Naturschutzbehérde (Kreis Herzogtum Lauen-
burg, Fachdienst Naturschutz) hat auf Antrag der Stadt Schwarzen-
bek am 14.01.2005 eine Ausnahmegenehmigung zur Befreiung von
der Verpflichtung zur Aufstellung eines eigenstandigen Grinord-
nungsplanes erteilt.

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung und unter
Berlicksichtigung der gesetzlichen und planerischen Vorgaben, der
Baumschutzsatzung der Stadt Schwarzenbek sowie der Anforderun-
gen des geplanten Vorhabens ergeben sich fur das Plangebiet fol-
gende konkrete Mainahmen:

« Abricken der Uberbaubaren Fldchen aus dem Baumkronen-
bereich der gebietspragenden Eiche und Kennzeichnung der
Eiche mit einem Erhaltungsgebot

« Sicherung von Teilen der straBenbegleitenden Hecke an der
Gulzower Strale/Ecke Am Hainholz durch Erhaltungsgebot

» Entwicklung der Reste einer ehemaligen Knickstruktur an der
westlichen Plangrenze als freiwachsende buntgemischte
Strauchhecke

» Anpflanzungsgebote fir Hecken an den Grundstucksgrenzen

«  Weitmdgliche Erhaltung bzw. Ersatzpflanzung der Obstbaume
durch textliche Bestimmungen

- Standortliche Festsetzung von stralBenbegleitenden Bauman-
pflanzungen in den privaten Vorgarten

« Eingrinung von einsehbaren Mullbehalter-Standorten durch
Pflanzgebote.

+ Minimierung der Versiegelung durch Festlegungen bei der An-
lage von Stellplatzen und Stellplatzzufahrten

» Anlage eines insgesamt ca. 2660 gm groRen, flachig zusam-
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menhéangenden Grinflachen- und Gartenbereichs

. Verwendungsgebot fir standortgerechte Laubgeholze bei
Neupflanzungen und Ersatzpflanzungen, Beschrankung bzw.
Lenkung der Verwendung von Nadelgehoélzen auf die Arten
Eibe, Larche und Kiefer

. Festlegung von Schutzmaflnahmen gegentber dem Grund-
wasser flr den Baubetrieb durch textliche Bestimmungen

Die festgesetzten Anpflanzungen sollen folgende Funktionen wahr-
nehmen:

o Ersatz fur unvermeidbare Gehdlzverluste

« gringestalterische Einbindung des Wohnquartiers und Gestal-
tung der angrenzenden Strallenrdume

« Minderung von Versiegelungen bzw. deren Folgen besonders
beziuglich des Kleinklimas und Wasserhaushalt

+ Bereitstellung von Ersatz-Lebensrdumen und Vernetzungs-
strukturen fur die heimische Pflanzen- und Tierwelt, Schaffung
von Sekundar-Biotopen

Fur die festgesetzten Anpflanzungen und fur Ersatzpflanzungen sind
standortgerechte Laubgeholze zu verwenden, wahrend Nadelgehdlze
(Koniferen) aufgrund ihrer eingeschrankten okologischen Funktionen
bis auf die Arten Eibe, Larche und Kiefer ausgeschlossen sind. Der
Begrindungstext enthalt nachfolgend eine Beispielliste der fir das
Plangebiet geeigneten Pflanzenarten. Die vorgeschriebenen Pflanz-
grofRen fur Baume, angegeben in cm Stammumfang in 1 m Hohe
Uber dem Erdboden, sollen sicherstellen, dass die Anpflanzungen
bereits in absehbarer Zeit ihre gestalterischen, klimatischen und 6ko-
logischen Funktionen erfullen kénnen.

Die standértlich festgesetzten 18 Baumpflanzungen an den Grund-
stlicksgrenzen der Vorgarten tragen zur gringestalterischen Einbin-
dung des Wohnqguartiers und zur Gliederung des angrenzenden Stra-
Renbildes Am Hainholz und Gllzower Stralle bei. Fir die Anpflan-
zungen sollen klein- bis maximal mittelkronige Laubb&ume oder Obst-
baume verwendet werden. Die Pflanzen-Beispielliste enthalt hierfur
geeignete Arten. Um die Erschlieungs- und Detailplanung nicht zu
stark einzuengen, kann in begrindeten Fallen von den festgesetzten
Standorten der anzupflanzenden Baume um bis zu 2 m abgewichen
werden. Es ist hierbei jedoch sicher zu stellen, dass das Gestaltungs-
ziel durchgehender Baumreihen angrenzend an die 6ffentlichen Geh-
wege Am Hainholz und Gllzower Strafle gewahrleistet ist.

Sofern Einfriedungen zu den Verkehrsflachen und damit zum o6ffentli-
chen Raum angelegt werden, sind diese im Hinblick auf das Ortsbild
nur als Hecke bzw. als Hecke mit dahinter liegendem Zaun zuléssig.
Um einen moglichst einheitlichen Charakter gegeniiber dem o6ffentli-
chen Raum zu sichern, sollten nach Méglichkeit gleiche oder zumin-
dest visuell gleichartige Laub-Heckenpflanzen verwendet werden
(Arten und Sorten siehe Pflanzen-Beispielliste).
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#Bebauungs

en-Beispielliste
npflanzungen auf den Bauflachen, Begrinung von Gebauden, Nebenaniagen, Stellpidtzen sowie die Bepflanzung der privaten
srunflache geeignete Gehdlzarten:

klein- bis mittelkronige Laubbdume: groRRkronige Laubbdume:

Eberesche Sorbus aucuparia Rotbuche Fagus sylvatica
Feldahorn Acer campestre Eiche Quercus robur
Kornelkirsche Cornus mas Esche Fraxinus excelsior
Mehlbeere Sorbus aria /intermed. Hainbuche Carpinus betulus
Obstbdume div. Kultursorten Linde Tilia in Arten

Sandbirke Betula pendula Ahomn Acer in Arten
Weilk-/Hahnendorn Crataegus in Arten Vogelbeere Prunus avium

Zierapfel Malus in Sorten Walnuss Juglans regia
groBwachsende Straucher: zuldssige Nadelgehdolze:

Gem. Schneeball Viburnum opulus Eibe Taxus in Arten u. Sorten.
Hartriegel Cornus sanguinea Kiefer Pinus in Arten u. Sorten
Haselnuf} Corylus avellana Larche Larix in Arten und Sorten
Holunder Sambucus nigra Laubgehblze fiir Schnitthecken:

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Hartriegel Cornus in Sorten
Stechpalme llex aquifolium Hainbuche Carpinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus Rotbuche Fagus sylvatica
Salweide Salix caprea Feldahorn Acer campestre
Amelanchier Amelanchier i.Arten Liguster Ligustrum in Sorten
niedrig-/mittelhochwachsende Straucher: Weiltdorn Crataegus monogyna/laevigata
Buchsbaum Buxus sempervirens s Pflaumendorn Crataegus prunifolia
Faulbaum Frangula alnus empfohiene Baume stralenseitig:

Heckenkirsche Lonicera xylosteum Hahnendorn Crataegus crus-galli
Liguster Ligustrum vulgare Pflaumendorn Crataegus x prunifolia
Wildrosen Rosa div. spec Apfeldorn Crataegus ,Carrierei’
Berberitze Berberis i. Sorten Zierapfel Malus in Sorten
Grauweide Salix cineraea Kultur- und Wildobstbaumarten und Sorten
Ohrchenweide Salix aurita Birnensorten: Apfelsorten:

Rank- und Kietterpflanzen: ‘Gute Graue’ ,Booskop’

Arten mit Rankhilfe: Pastorenbirne’ ‘Finkenwerder Prinzenapfel
Clematis Clematis in div. Arten ‘Fribe aus Trévoux’ ‘Wolfmann’s Renette’
Geifdschlinge Lonicera in div. Arten ‘Herzogin Elsa’ .Ruhm von Kirchwerder'
Kletterrosen Rosa in div. Sorten ,Conference’ Holsteiner Cox’

Wilder Baumwein Parthenocissus quing. Quitte Cydonia oblonga

Arten ohne Rankhilfe: Holzapfel Malus sylvestris

Efeu Hedera helix Wildbirne Pyrus pyraster / comm.
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris Vogelkirsche Prunus avium

Wilder Wein Parthenocissus tricus. Kornelkirsche Cornus mas

Ansaaten flr extensive Wiesenflachen:
z.B. Landschaftsrasen RSM 7.1.1 oder RSM 7.3 (feuchte Lagen), ggf. mit 5-10 % Gewichtsanteil standorttypischer Wildkréutersamen

Erhaltungsgebote Gebietspradgende Eiche
Die gebietspragende Eiche wird aufgrund ihrer herausragenden Be-
deutung fur die Anlage der mittigen Grunflache mit einem Erhaltungs-
gebot mit Ersatzpflanzverpflichtung belegt. Es sind in nur sehr gerin-
gem Umfang Geholzpflegemallnahmen erforderlich (Totholz-Entfer-
nung aufgrund der Spielplatznutzung). Es wird dartber hinaus festge-
setzt, dass die empfindlichen Wurzelbereiche der zu erhaltenden Ei-
che sowie weiterer erhaltenswerter Baume nicht durch Versiegelun-
gen, Anschittungen oder Abgrabungen sowie durch die Lagerung
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von z.B. Baumaterial geschadigt werden (Kronentraufbereich + 2 m).
Hierbei ist zu beachten, dass der &uflere, besonders aktive Wurzel-
bereich 1,50 bis 2 m (bei saulenférmigen Baumen ca. 4,5 m) iber die
eigentliche Kronentraufe hinausgeht.

WeiRRdornhecke

Die Weiltdornhecke entlang der Grundstiicksgrenzen an der Giilzo-
wer Straf’e wird in ihrem nérdlichen Abschnitt in Teilen mit einem Er-
haitungsgebot belegt. Mit dieser Festsetzung soll eine stadtgestalte-
risch bedeutende Grunstruktur in hervorragendem Vegetationszu-
stand dauerhaft erhalten werden. Abweichend von der sonstigen Re-
gelung genielt diese Hecke auch in ihrer Hohenentwicklung
(ca. 1,80 m) auRerhalb des Sichtfeldes (Heckenhéhe max. 70 om,
sieche Pkt. 4.7) Bestandsschutz. Fir notwendige Grundstickszufahr-
ten bzw. -zuwegungen sind Unterbrechungen in der festgesetzten
Hecke in der erforderlichen Breite zulassig.

Ehemaliger Knick

Entlang der nordwestlichen Grundsticksgrenze bestehen auf etwa
35 m Lange Reste eines ehemaligen Knicks. Der vorliegende Knick
ist sowohl in Bezug auf den ganzlich degradierten Wall als auch die
Artenzusammensetzung und den Pflegezustand als stark verarmt und
vernachlassigt zu bewerten. In Anbetracht der kiinftig angrenzenden
Wohn- und Spielplatznutzung (Verkehrssicherungspflicht) wird emp-
fohlen, vor Beginn der BaumaRnahmen die durchgewachsenen und
windbruchgefahrdeten Hainbuchen innerhalb der zulassigen Zeit
01. Okt. - 14" Mérz fachgerecht auf den Stock zu setzen und durch
Ergéanzungspflanzungen mit unterschiedlichen heimischen Strau-
chern (vorrangig bluhende und fruchtende Arten) als freiwachsende
bunte Strauchhecke an der Grundsticksgrenze zu erhalten. In der
Reihe vorhandene und erhaltenswerte Obstbdume sowie der Hasel-
strauch kdnnen nach Ruckschnitt ebenfalls erhalten bleiben. Die be-
hutsame Aufsetzung eines Walles bis auf die urspriingliche Héhe von
etwa 30-40 cm Uber Gelande ist méglich. Aus Verkehrssicherungs-
grunden solite auch der an den vorgesehenen Spielplatz angrenzen-
de mehrstammige Hainbuchen-Uberhalter durch Kronenentlastungs-
schnitt gesichert werden.

4.11. Eingriff/Ausgleich, Umweltbericht

C

Eingriffsregelung Sowohi der Anderungsbereich mit dem seit 1970 giltigen Bebau-
ungsplan als auch der Erweiterungsbereich kdnnen nach § 34 BauGB
als Innenbereich beurteilt werden. Nach § 8a Abs. 1 BNatSchG ist
auch bei der Anderung oder Ergdnzung des B-Planes und auch im In-
nenbereich die Eingriffsregelung im Grundsatz anzuwenden. Nach
§ 1a Abs. 3 ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe in
dem Umfang bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig wa-
ren (hier: Eingriffsumfang geman bisher gultigem B-Plan Nr. 23).

Im Rahmen der Eingriffsregelung ist daher der Eingriffsumfang ge-
maR derzeit glltigem Planrecht im Anderungsbereich bzw. die derzei-
tige Vorbelastung im Erganzungsbereich mit dem Eingriffsumfang ge-
mal kinftigem Planrechts abzugleichen. Als Wertmafistab fiir den
Eingriffsumfang wird im vorliegenden Fall gemaR Runderlass zur Er-
mittlung von Eingriff und Ausgleich in Schleswig Holstein der Umfang
der Versiegelung, jeweils getrennt fir den Anderungsbereich und fiir
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den Erganzungsbereich, herangezogen. Hinsichtlich der Bodenver-
siegelung nach zuldssiger GRZ zzgl. der nach § 19 Abs. 4 BauNVO
zulassigen Uberschreitung sind anhand der Bilanzierung keine Uber
das bislang zulassige Mal erheblich hinausgehenden Mehrversiege-
lungen zu erwarten. Im Ergebnis der naturschutzfachlichen Eingriffs-
regelung ist damit die Festsetzung von AusgleichsmaRhahmen so-
wohl fur den Anderungs- als auch fir den Erweiterungsbereich i.S.v.
§ 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Far die gemal vorgesehenem Planrecht zu erwartende unvermeidba-
re Fallung von B&umen, die der Baumschutzsatzung der Stadt
Schwarzenbek unterliegen, ist jedoch Ersatz zu stellen. Der Umfang
der Ersatzpflanzungen wird im Ergebnis der Bilanzierung abschlie-
Rend im Rahmen des Bebauungsplanes geregelt, weitergehende Er-
satzpflanzungen sind damit nicht erforderlich.

Versiegelungs- Zur Einschatzung, ob der Tatbestand des Eingriffs nach Naturschutz-

bilanz recht § 7 LNatSchG bzw. § 8a Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 2
und Abs. 3 BauGB vorliegt, wurde die nachfolgende Versiegelungsbi-
lanz erarbeitet. Die zur Beurteilung mafgebliche GRZ wurde sowohl
far den urspringlichen Bebauungsplan als auch fur die Neuplanung
durch Aufmal} der Uberbaubaren Flachen im Plan ermittelt. Fur den
urspriinglichen Bebauungsplan ergibt sich eine GRZ von 0,25. Im
Anderungsbereich der Neuplanung betragt die GRZ durchschnittlich
0,26. Auf das gesamte Plangebiet gerechnet ergibt sich wiederum
eine durchschnittliche GRZ von 0,25.

In der nachfolgenden Versiegelungsbilanz ist der Erweiterungsbe-
reich in zwei Teilflachen unterteilt. Eine Teilflache (600 gm) ist dem
geplanten Reihenhausquartier zuzurechnen, die andere Teilflache
(960 gm) dem bestehenden Einfamilienhaus. Bei den Flachenanga-
ben wurde auf 5 gm gerundet.

Im Ergebnis der rechnerischen Eingriffsbilanz ist festzustellen, dass
das vorgesehene Planrecht im Anderungsbereich zu keinen Mehrver-
siegelungen, die Uber das nach gultigem Planrecht zulassige MaR
hinausgehen, sondern zu einer Minderversiegelung in GréRenord-
nung von ca. - 175 gm fuhrt. Im Erweiterungsbereich fiihrt das vorge-
sehen Planrecht zu Mehrversiegelungen in GréRenordnung von ca.
+ 170 gm (zu RH) und ca. +75 gm, die Uber das nach gultigem Plan-
recht zulassige Mall bzw. Uber die Versiegelung im Bestand gering-
fugig hinausgehen. In der Gesamtbilanz des Anderungs- und Erweite-
rungsbereichs ist damit keine relevante Mehrversiegelung gegeniiber
bestehendem Baurecht festzustellen (- 175 gm + 170 gm + 75 gm =
+ 70 gm).

Unter Berlcksichtigung des unmittelbaren raumlich-funktionalen Zu-
sammenhangs der Schutzgiter im Anderungs- und Erweiterungsbe-
reich ist die Mehrversiegelung im Erweiterungsbereich damit nicht als
erheblich und nachhaltig im Sinne des .§ 7 Abs. 1 LNatSchG zu be-
werten bzw. wird diese durch die Minderversiegelung im Anderungs-
bereich rechnerisch annahernd vollstandig kompensiert.
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1. Anderungs— NWohnbauﬂéche/ Versiegelung zuldss. Mehr- Versiegelung Griinfl. Spielplatz
bereich GRz nach GRZ versiegel. nach | Verkehrsfl. GGa | / Verkehrsflache
5.775 gm § 19 BauNVO
gliltiges 4.575 gm 1.145 gm 570 gm 480 gm 720 gm
Planrecht GRZ 0.25 /0gm
vorgesehenes 5.005 gm 1.300 gm 650gm wird zu Wohn- 700 gm
Planrecht GRZ 0.26 bauflléache /70 gm
Bilanz + 430 gm + 155 gm + 80 gm - 480 gm - 20/+ 70gm
2. Erweiterungs- | Wohnbauflache / Versiegelung zulass. Mehr- Versiegelung Griinfl. Spielplatz
bereich zu RH GRZ nach GRZ versiegel. nach Verkehrsfl. GGa | / Verkehrsfldche
600 gm bzw. Bestand § 19 (4) BauNVO
bzw. Bestand
glitiges 540 gm 60 gm 15 gm - -
Planrecht innenbereich (vorh. Schuppen)
vorgesehenes 540 gm 165 gm 80 gm - -
Planrecht GRZ 0.30
Bilanz + 105 gm + 65 gm - -
3. Erweiterungs- | Wohnbauflache Versiegelung zuléss. Mehr- Versiegelung Grinfl. Spielplatz
bereich zu EFH / GRZ nach GRZ versiegel. nach Verkehrsfl. GGa | / Verkehrsfldache
960 gm bzw. Bestand § 19 (4) BauNVO
bzw. Bestand
gliltiges - 155gm ca. 55 m - -
Planrecht (Schupp., EFH) | (vorh. Terr., Stp)
vorgesehenes 960 gm 190 gm 95 gm - -
Planrecht GRZ 0,20
Bilanz + 35 gm +40 gm - -

Bilanz Baumfallungen
und Ersatzpflanzungen

Gemal Bebauungsplan ist die Fallung von Teilen der vorhandenen
Nadelbdume, Laubbdume und Obstgehéize fir die Errichtung des

Wohnquartiers unvermeidbar (siehe Kennzeichnungen in der Plan-
zeichnung). Der Eingriff in den Baumbestand wird dadurch gemindert,
dass eine herausragende Eiche sowie Teile des Obst- und Laub-
baumbestandes in den Garten, in der Grinflache und an der westli-
chen Plangrenze (ehem. Knick) planrechtlich tber Erhaltungsgebot
gesichert werden bzw. erhalten bleiben kénnen.

Nicht der Satzung unterliegen Obstbdume, Birken, Pappeln, Larchen,
Tannen, Fichten, Kiefern. Der Baumschutzsatzung der Stadt Schwar-
zenbek unterliegen dagegen folgende Baume mit einem Stammum-
fang von mehr als 80 cm, deren Fallung unvermeidbar ist; 1 Weilk-
dorn, 1 Salweide, 1 zweistammige Hainbuche.

Hieraus ergibt sich nach Anlage zu § 8 Abs. 2 der Baumschutzsat-
zung folgender Ersatzbedarf mit PflanzgréRe mind. 14 cm Stammum-
fang: flr den Weilldorn (Stammumfang StU 80 cm) 3 Ersatzbaume,
far die Salweide (StU 125 cm) 5 Ersatzbdume, fir die Hainbuche
(StU 125 cm + 65 cm = 190 cm) 8 Ersatzbdume, Summe 16 Ersatz-
baume.

In der Planzeichnung ist standértlich die Anpflanzung von 18 stand-

ortgerechten Laubbdumen mit PflanzgroBe Stammumfang mind.
14 cm festgesetzt. Damit wird der Ersatzbedarf fir die unvermeidba-
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Beurteilung der
schalltechnischen
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ren Fallungen gesichert. Weitere Ersatzpflanzungen sind nicht erfor-
derlich.

Im Zusammenhang mit der Fallung alter Obstbédume wird gebeten,
lebende Zweigabschnitte zum Zwecke der Bewahrung seltener oder
ggf. bereits ausgestorbener Kulturobstsorten an folgende Adresse
einzusenden: Koordinationsstelle Okologische Baumschulwirtschaft
Schleswig-Holstein, Lindenplatz 4, 24582 Bordesholm.

Von einem Umweltbericht im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ist abzu-
sehen, da die vorliegende 2. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans 23 den Anforderungen des § 13 BauGB (Vereinfachtes

Verfahren) genugt.

Die Grundzlge der Planung des Bebauungsplans 23 der Stadt
Schwarzenbek werden nicht beriihrt, da der Anderungs- und Erweite-

rungsbereich

. ' nur einen isolierten Teilbereich des inzwischen in Uberwie-
gendem MaRe baulich umgesetzten Plans betrifft und

« die planerische Grundintension (Art und Mal der baulichen
Nutzung) Gbernommen wird.

Eine Uber das bereits glltige Planrecht hinausgehende Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter kann
ausgeschlossen werden. Ein entsprechender Nachweis wurde im
Rahmen der voranstehenden Eingriffsbilanz (Pkt. 4.11.) geflhrt.

#

4.12. Immissionsschutz/Schalltechnische Situation

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation wurde ein Fachgut-
achten in Auftrag gegeben, das von dem Biro Larmkontor, Hamburg
bearbeitet wurde. Im folgenden sind Auszige aus dem Gutachten
Ubernommen, die die wesentlichen Ergebnisse des Gutachtens dar-

stellen.

Aufgrund des StraRenverkehrs sind im Plangebiet teilweise Uber-
schreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 zu
erwarten. Die Hauptlarmquelle stellt die unmittelbar angrenzende
Giilzower StraRe dar. Die Hamburger StralRe ist aufgrund ihrer Ent-
fernung zum Plangebiet eher von untergeordneter Bedeutung, hat je-
doch nach wie vor Einfluss auf das Plangebiet.

Die hochsten Larmbelastungen zeigen sich am bestehenden Wohn-
gebaude im Kreuzungsbereich Gulzower Strale und Am Hainholz.
Hier werden an den straRenzugewandten Fassaden Beurteilungspe-
gel bis zu 63 dB(A) tags und 58 dB(A) nachts erreicht.

Die geplanten Wohngeb&ude entlang der Gulzower Stralle werden
an den straRenzugewandten Fassaden teilweise Beurteilungspegeln
bis zu 63 dB(A) tags und 57 dB(A) ausgesetzt. Dies bedeutet Uber-
schreitungen sowohi der Orientierungswerte der DIN 18005 fur all-
gemeine Wohngebiete als auch der Grenzwerte der 16. BImSchV.
Jedoch weisen samtliche Wohngebaude straenabgewandte ruhige
Gebauderiickseiten mit Beurteilungspegeln deutlich unter 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts auf.

Die geplanten Wohngeb&ude entlang der Strate Am Hainholz sind —
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MafRnahmen zur
Larmminderung

ausgehend von einer vernachldssigbaren Larmbelastung durch diese
Strale — geringer larmbelastet. Hier wurden am Tag Beurteilungspe-
gel rund um die geplanten Grundstlcke von weniger als 55 dB(A)
prognostiziert. Fur Aufenthaltsrdume und AuRenbereiche sind somit
keine schalltechnischen Konflikte zu erwarten. Nachts ist jedoch nur
an dem nordwestlich geplanten Wohngebéude der Orientierungswert
der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) an allen
Gebaudeseiten unterschritten. An dem mittleren geplanten Wohnge-
baude Am Hainholz wird der Orientierungswert der DIN 18005 nachts
an der Nordfassade Uberschritten, an den Ubrigen Fassaden jedoch
eingehalten bzw. unterschritten. Das 6stlich geplante Wohngebaude
ist nachts lediglich an der Westseite nach den Anforderungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 ausreichend geschitzt. Die
Grenzwerte der 16. BImSchV werden jedoch an allen Fassaden der
geplanten Wohngebiude entlang der Strale Am Hainholz auch im
Nachtzeitraum eingehalten.

Durch Erweiterung des bestehenden Wohngebdudes nach Siden
wirde eine Art geschutzter Innenhof entstehen, sodass auf den stra-
Renabgewandten Gebaudeseiten des Bestandsgebdudes zumindest
tagsuber die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden
und nachts zumindest die Grenzwerte der 16. BImSchV unter-
schritten werden kénnen. Zudem wirde die Erweiterung des beste-
henden Wohngebaudes nach Sliden eine schallschitzende Wirkung
auf das 6stlich an der StraRe Am Hainholz geplante Wohngebaude
haben. Die Orientierungswerte der DIN 18005 kénnten so an den
Sudfassaden auch nachts eingehalten werden, wodurch eine stadte-
baulich attraktive Seite mit ausreichendem Schallschutz entstehen

wirde.

Fur die GebaudeauRenseiten der geplanten Wohngebaude, an denen
Uberschreitungen der mafRgebenden Orientierungswerte der DIN
18005 sowie auch der Grenzwerte der 16. BImSchV als allgemeine
Obergrenzen im stadtebauplanerischen Abwéagungsspielraum festge-
stellt wurden (dies betrifft das bestehende sowie die geplanten Ge-
baude entlag der Gulzower Stralle an deren strallenzugewandter
Ostfassade sowie teilweise deren Nord- und Stdfassaden), soliten
moglichst folgende Grundsatze angewendet werden:

« Die Grundrisse der Wohnungen sollten so gestaltet werden,
das Fenster von Schlafraumen maglichst an den ruhigen Ge-
baudeseiten vorgesehen werden.

+ st dies aus raumlichen oder stadtebaulichen Grinden nicht
moglich, so sollten Schlafraume an betroffenen Gebaudesei-
ten mit entsprechenden Schallschutzfenstern und schallge-
dammten LUftungseinrichtungen gemaf den in der schall-
technischen Untersuchung dargestellten Larmpegelbereichen
nach DIN 4109 versehen werden. Die Luftungseinrichtungen
sollen so beschaffen sein, dass eine Luftwechselrate von 1,0
(komplette Raumiuft) pro Stunde erméglicht wird und gleich-
zeitig ein Raum-Innenpegel von 30dB wahrend der Nachtzeit
erreicht werden kann. Unter Luftungseinrichtungen im Sinne
der Festsetzung fallen auch wirkungsgleiche bauliche MaR-
nahmen an den Fenstern.

« Aufenthaltsraume (Wohn- oder Buronutzung), deren Fenster
sich an den betroffenen Gebaudeseiten befinden, sollten mit
entsprechenden Schallschutzfenstern geméalt den in der

2. 2A
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schalltechnischen Untersuchung dargesteliten Larmpegelbe-
reichen (lil + I\V) nach DIN 4109 geschutzt werden.

. Aulenwohnbereiche (Garten, Terrassen und Balkons) soliten
nicht in den schallquellenzugewandten Konfliktbereichen an-
geordnet sein. Da diese schwerlich durch passive Mal3nah-
men geschitzt werden konnen, solite ein ausreichender
Schutz zumindest nach den Anforderungen der 16. BImSchV
sichergestellt werden. Dies ist in den in der schalltechnischen
Untersuchung dargestelliten Bereichen (Tags weniger als 59
db(A)) fur allgemeine Wohngebiete gegeben.

5. Stadtebauliche Kennzahlen

Bauflachen Wohnbauflachen 6446 gm
Griunflachen 698 gm
Verkehrsflachen 279 gm
Flache gesamt 7422 qm
Uberbaubare Grundstiicksflachen 1684 gm
Rechnerische durchschnittliche GRZ 0,26

Wohneinheiten Doppelhaushalften 2
Reihenh3duser 16
Hauseinheiten gesamt 18

Stellplatze Private Stellplétze 36
Offentliche Stellplatze 6

6. Realisierung der Malnahme

Bodenordnung Die Notwendigkeit fur bodenordnende Malnahmen ist derzeit nicht
erkennbar. Sonstige privatrechtliche vertragliche Regelungen bleiben
den Grundeigentimern Uberlassen. Im Bereich der Bauflachen wird
eine stadtebaulich sinnvolle Teilung der Grundsticke vorgeschlagen.

Es wird der Erwerb eines Flachenanteils von ca. 98 gm (Am Hain-
holz) sowie ca. 38 gm (an der Gulzower Strafle) aus dem Flurstiick
9/5 durch die Stadt Schwarzenbek vorgeschlagen. Dieser Flachenan-
teil wird sowohl im Bestand als auch entsprechend der Planung als
offentliche StraRenverkehrsflache (Am Hainholz) genutzt bzw. ist fir
offentliche Steliplatze vorgesehen.

i%'ffD%OfLOO’0.0Q.“O.QQ....‘.OO..
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/,f'thrung Die Durchfitlhrung der im Bebauungsplan vorgesehenen Baumafi-
nahmen ist abhangig von den Bauabsichten der Grundeigentimer.

Der Zeitpunkt der Anlage des Kleinkinderspielplatzes sowie dessen
Ausgestaltung und Entwicklungspflege ist in einem stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Schwarzenbek und dem Bautrager zu

regeln.
Kosten Da die Planungsmafnahme durch einen Bautrager realisiert werden
und Finanzierung soll, entstehen der Stadt Schwarzenbek keine Kosten. Naheres regelt
ein stadtebaulicher Vertrag bzw. sonstige privatrechtliche Vereinba-
rungen.

Die Begriindung wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 27.05.2005 gebilligt.

Schwarzenbek, L. 6 0
/2 .
Frank Rn/p:;r/t\/

Burgermeister

Quellenverzeichnis

1. Buro plan.et, Rudolf Hennemann (2004): Landschaftsplanerische Fachbeitrage zur 2. An-
derung und Erweiterung Bebauungsplan Schwarzenbek 23.

2. Buro Larmkontor (2004): Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 23 der Stadt
Schwarzenbek.
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Histbrische Erkundung

zur Beurteilung einer Altlastenverdachtsflache

aus Anlass der
2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Schwarzenbek Nr. 23

Gebiet: ,,Am Hainholz und westlich Giilzower StraRe*

Flurstilicke:
9/5 und 9/8
des Grundbuchs der Stadt Schwarzenbek

Datum: 31.01.2005

)
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Bebauungsplan 23
Geltungsbereich A+E
Anderungsbereich
Erweiterungsbereich
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1. Situation und Anlass

Die beiden 0.g. Grundstiicke werden mit der 2. Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplans 23 der Stadt Schwarzenbek fir Wohnungsbauzwecke tberplant. Die Grélle
der beiden zusammenhangenden Grundstlcke betragt ca. 7.400 gm. Die Grundstlicke
wurden in friiheren Zeiten als Obstbauwiese genutzt und sind deshalb auf ihre Altlastenre-
levanz zu Uberprifen. Gemal dem ,Branchenkatalog zur Erhebung von Altlasten” des
Landesamits fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (Stand 08/1996) wer-
den Gartenbaubetriebe regelmafig als ,eingeschrankt altlastenrelevant” eingestuft, so-
lange keine n&heren Erkenntnisse vorliegen.

Die folgenden Angaben beruhen auf Aussagen der Grundstlickseigentlimerin, Frau Rena-
te Schmal, Kolberger Stralle 15a, 25980 Westerland.

2. Beschreibung der Vorgeschichte

Die oben angegebenen Flachen wurden von ca. 1955 bis ca. 1965 teilweise als Obstan-
bauflachen genutzt. Auf Teilflachen im noérdlichen Bereich (Am Hainholz) wurden weiter-
hin Tannenbdume grol}gezogen.

Zweck des Wirtschaftsbetriebs war hauptséchlich der Verkauf von Apfeln. Die Anzahl der
bewirtschafteten Obstbdume betrug im Héchstfall ca. 65 Apfelbdume, 8 Birnbdume, 4
Pflaumenb&dume und 3 Quittenbdume. Ein Gewachshaus war nicht vorhanden. Mitarbeiter
wurden nicht beschéftigt.

Es wurden keine chemischen Pflanzenschutz- oder Diingemittel eingesetzt oder gelagert.
Es wurden keine Traktoren, Maschinen o’4. eingesetzt, sondern ausschlieRlich Gartenge-
rate, die per Hand zu benutzen waren.

3. Priifung von Altlasten-Verdachtsmomenten

Wurden Pflanzenschutzmittel (z.B. Herbizide, Insektizide, Nematizide, Fungizide, Mol-
luskizide 0.8.) bzw. Dungemittel eingesetzt? Wenn ja, zu welcher Zeit, welcher Art und in
welchen Mengen.

NEGATIV

Sofern Pflanzenschutz- oder Dingemittel gelagert oder eingesetzt wurden: Waren die
Lagerplétze bzw. die Platze an denen die Pflanzenschutz- oder Dilngemittel umgefillt,
ausgespdlit etc. wurden, mit Asphalt oder in vergleichbarer Form versiegelt?

NEGATIV

Wurden bei der Ernte bzw. der Verarbeitung des Obstes Maschinen oder Traktoren ein-
gesetzt? Wurden auf den Grundstiicken Ole, Fette oder Benzine gelagert oder in relevan-
tem Malie eingesetzt?

NEGATIV

Wourden nach Aufgabe des Betriebs Pflanzenschutz- oder Diingemittel auf den Grundstii-
cken gelagert oder eingesetzt?

NEGATIV

2 2%
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4. Ergebnis

Vorbehaltlich einer physikalischen Untersuchung sind aus der hier aufgezeigten histori-
schen Erkundung keine Anhaltspunkte fiir eine wesentliche Bodenbelastung der betref-
fenden Flursticke zu erkennen.

Es wird daher beantragt die Flurstiicke 9/5 und 9/8 des Grundbuchs Schwarzenbek als
»hicht altlastenrelevant” einzustufen und somit aus dem Verzeichnis fir Altlastenver-
dachtsfidchen zu entlassen.

- gez. -

Tom Schmidt

Dipl.-ing. Stédtebau/Stadtplanung
Billhorner Briickenstrale 40
20539 Hamburg
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