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Katasteramt Ratzeburg
Grundlage Flurkarte 1:000.1:2000
Antrags Nr: 2/40/94
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes § © Abs. 7 BauGB

Mischgebiet § 6 BauNVO

StraBenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

e StraBenbegrenzungslinie
Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
@ ! Kinderspielplatz

2. DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

% Vorhandene bauliche Anlagen

—QO———  Flursticksgrenzen
13 Flursticksbezeichnungen
22 o

TEXT - TEIL B

1. Nichtzuldssigkeit bestimmter Arten baulicher oder sonstiger Anlagen

Auf der Grundloge des § 1 Abs.5 bis 9 BauNVO werden Spielhallen oder
vergleichbare Nutzungen und Anlagen im Sinne des § 33i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit und ohne
Gewinnmoglichkeiten dienen, nicht zugelassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordneten-
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Der Entwurf der 1. Bebauungs Icncnderung, bestehend aus der Plan-
zeichnungéTell A) und dem Text ? || B) sowie die Begrindung haben in der
Zeit vom .€2.0%, 1% bis zum . 23.29:9% nach § 3 Abs.3 Satz 1 Halbsatz
2 BauGB i.V.m. § 3 Abs.2 BcuBG erneut offentlich ausgelegen. Dabei ist
bestimmt worden, daf® Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und
erganzten Teilen vorgebracht werden kénnen. Die o6ffentliche Ausle fgung ist
mit Hinweis, dal Bedenken und Anre? gien in der Auslegungs rist von
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Bebauungsplandnderung, bestehend Qs der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde am ©% @M ~von tadMerordneten-
versammlung als Satzung beschlossen
der Stadtverordnetenversammlung vom
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Die Durchfihrung des Anzeigeverfahténs-zur 1/ Bébauvungsplandnderung
sowie die Stelle, gbeu der der Plan auf De itgnd der Dienststunden von
jedermann elngesehen werden kann und U en Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 2©.9% 99 orsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorsc?\rlften und von Mdngeln der Abwagung sowclieEauf }(\:Ile
un en

rden. Die

Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falli
von Entschodlgungsonspruchen (§ 44 BauGB) hingéwiesen
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SATZUNG DER STADT
SCHWARZENBEK UBER DIE
1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 26b

FUR DAS GEBIET: BEGRENZT IM SUDEN DURCH\DIE
NORDLICHE STRASSENBEGRENZUNGSLINIE DER
STRASSE HAINHOLZ SOWIE DAS FLURSTUCK 3/13
UND DER DAVORLIEGENDE STRASSENRAUM SOWIE
DIE SUDLICHE GRENZE DER FLURSTUCKE 22/7 UND
25/93, IM OSTEN BEGRENZT DURCH DIE RUCK-
WARTIGEN GRUNDSTUCKSGRENZE AN DER STET-
TINER STRASSE SOWIE DEN APOTHEKERSTIEG, IM
NORDEN BEGRENZT DURCH DAS FLURSTUCK
43/24, DIE WESTLICHE GRENZE DES FLURSTUCKS
30/6 SOWIE DIE SUDLICHE STRASSENBEGREN-
ZUNGSLINIE DER HAMBURGER STRASSE

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauBG) IN DER FASSUNG
VOM 8. DEZEMBER 1986 (BGBI. | S. 2253), ZULETZT GEANDERT AM 22.
APRIL 1993 (BGBI. | S. 466) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DER
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG VOM O%. Mov. 199% . UND NACH
DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS BEIM LANDRAT DES KREISES
HERZOGTUM LAUENBURG FOLGENDE SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 26b FUR DAS GEBIET: BEGRENZT IM SUDEN
DURCH DIE NORDLICHE STRASSENBEGRENZUNGSLINIE DER STRASSE
HAINHOLZ SOWIE DAS FLURSTUCK 3/13 UND DER DAVORLIEGENDE
STRASSENRAUM SOWIE DIE SUDLICHE GRENZE DER FLURSTUCKE 22/7 UND
25/93. IM OSTEN BEGRENZT DURCH DIE RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKS-
GRENZE AN DER STETTINER STRASSE SOWIE DEN APOTHEKERSTIEG, IM
NORDEN BEGRENZT DURCH DAS FLURSTUCK 43/24. DIE WESTLICHE
GRENZE DES FLURSTUCKS 30/6 SOWIE DIE SUDLICHE STRASSEN-
BEGRENZUNGSLINIE DER HAMBURGER STRASSE, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), ERLASSEN.

HINWEISE:

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 23. JANUAR 1990 (BGBI. 127), ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 22. APRIL 1993 (BGBI. I S 466)

DARSTELLUNG DES PLANINHALTES NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG
1990 (PlanzV 90) VOM 18. DEZEMBER 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

DIE UBRIGEN FESTSETZUNGEN IN DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND IM
TEXT (TEIL B) DES BEBAUUNGSPLANES NR. 24B GELTEN AUCH FUR DIE
. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 26B.
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1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 26b

DER STADT SCHWARZENBEK
KREIS HERZOGTUM LAUENBURG

STADT SCHWARZENBEK e BAUAMT
RITTER WULF PLATZ 1 ¢ 21493 SCHWARZENBEK

GEZEICHNET GEANDERT

21.02.1994
14.10.1994

AUFLAGENERFULLUNG

VERFAHRENSUBERSICHT
Vorentwurf | § 3(1) BauGB| § 3(2) BauGB | § 3(3) BauGB| Genehmigung




-ENTWURF- (Stand: 14.10.1994)

Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26b
der Stadt Schwarzenbek

flr das Gebiet: begrenzt im Slden durch die ndrdliche StraBenbegrenzungslinie
der StraBBe Hainholz sowie das Flurstick 3/13 und der davorliegende StraBen-
raum sowie die sidliche Grenze der Flurstliicke 22/7 und 25/93, im Osten
begrenzt durch die ruckwértigen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke an der
Stettiner StraBe sowie den Apothekerstieg, im Norden begrenzt durch das
Flurstick 43/24, die westliche Grenze des Flurstliicks 30/6 sowie die sudliche
StraBenbegrenzungslinie der Hamburger Stral3e.

2.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26b ist
deckungsgleich mit dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 26b.

Rechtsgrundlage

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26b erfolgt auf
der Grundlage des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert am 22. April 1993
(BGBI. |1 S. 466) .

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Schwarzenbek hat am
09. September 1988 den BeschluB gefaBt, fir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 26b eine 1. Anderung aufzustellen.

Erfordernisse zur Planaufstellung

Wenn bei innerstadtischen Bebauungsplédnen fir Einkaufs- und
WohnstraBen primar Attraktivitdtsverlust durch die Einrichtung von
Spielhallen zu erwarten und zu befiirchten ist, so ist in einem Bereich, der
Uberwiegend durch Wohngebdude gekennzeichnet ist, mit erheblichen
Beeintréachtigungen dieser Wohnbebauung durch Larmbeléastigung, vor
allem in den Abend- und Nachtstunden zu rechnen.

Daraus wird deutlich, dal3 eine geordnete und planvolle stadtebauliche
Entwicklung ohne die Anwendung weitergehender planungsrechtlicher
Instrumente nicht gewahrleistet ist. Durch die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 26b soll die Zuldssigkeit der beschriebenen
Einrichtungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ausge-
schlossen werden, um die mit diesen Einrichtungen einhergehenden
negativen Auswirkungen zu unterbinden.



Festsetzungen fiir eine stédtebauliche Entwicklung

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26b
beschranken sich auf den AusschluB3 bestimmter baulicher und sonstiger
Anlagen in diesem Baugebiet.

Bei der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26b werden
ausschlieBlich durch textliche Festsetzung folgende Anlagen von der
Zuléssigkeit ausgenommen:

Spielhallen oder vergleichbare Nutzungen und Anlagen im Sinne des § 33i
der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgerdten mit und ohne
Gewinnmdéglichkeiten dienen. p

Der AusschluB3 derart spezifischer Arten von baulichen und sonstigen
Anlagen ist nach § 1 Abs.9 BauNVO mdglich. Voraussetzung dafir ist, da
"besondere stédtebauliche Grinde" diese Regelung, deren Voraussetzung
gegeben sind, rechtfertigen.

Um eine Verfestigung der sich abzeichnenden negativen Entwicklung im
Bebauungsplangebiet zu unterbinden, ist der mit dieser 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26b verbundene Eingriff in die privaten Belange
unter gegenseitiger Abwégung mit den 6ffentlichen Belangen als zumutbar
anzusehen, zumal die bestehenden Anlagen Bestandsschutz genieBen.

Als Anlage liegt der Begriindung ein Ubersichtsplan bei, der die
Geltungsbreiche der Bebauungspldne darstellt, deren Zielsetzung den

Ausschlu3 von Spielhallen beinhalten. (/“ .
Urovan er )
Schwarzenbek, den ' ° Q4 _ Blrgermeister



