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zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes HNr. 32
- Gebiet Fette an der Lauenburger Strasse -

Rechtsgrundlage

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist gem. §§ 2, 8,

‘9 und 10 BBauG in Verbindung mit § 3o BBauG aufgestellt und

aus dem Fldchennutzungsplan (29. Anderung) entwickelt.

Lage und Umfang

Kartengrundlage ist die vom Katasteramt gefertlgte Kataster-
karte. Das Baugebiet liegt ndrdlich der B 209 am 8stlichen
Ortsausgang von Schwarzenbek.

Stiadtebauliche Mafnahmen

Das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan (29. Anderung)
als Mischgebiet ausgewiesen und ist teilweise bereits bebaut.
Es sollen freistehende eingeschossige Wohnhduser sowie

ein- und zweigeschossige Reihenhduser errichtet werden.

Im Rahmen der Brschlieﬁungsmaﬁnahmen haben sich einige Ver-
einfachungen der Anlagen gezeigt, die fiir die Gesamterschlies-
sung Vorteile bringen und zudem die Bebauung weiterer Par-
zellen ermdglichen. Folgende Anderungen gegeniiber dem genehmig-
ten Bebauungsplan sind vorgesehen:

1. Die im rechtskridftigen Bebaungsplan mit G-H bezeichnete
StraRe erhdlt die Ausbaubreite wie die StaBe A-B. Daraus
folgend missen

2. die Baugrenzen westlich der StaRe zurilickverlegt werden.,

3. Der Wendeplatz im Nordosten wird verkleinert, dadurch
entsteht ;

4. ein zusdtzlich bebaubares Grundstick.

5. Die Stellpldtze im Norden entfallen, daflir entsteht ein
zusdtzlich bebaubares Grundstick.

6. Die 8ffentlichen Parkfldchen in der Strafe J-K werden von
der Sldseite auf die Nordseite der StrafBe verlegt.

7. Fir die ndrdlich der Lauenburger Strasse gelegene Frei-
fldche ist ein Pflanzgebot festzusetzen.

MaRnahmen zum Ldrmschutz

. Fir den Schallschutz wird entlang der Bundesbahn im Norden

des Gebietes ein 1,50 m hoher Wall tiber 0.K. Gelinde auf-
geschiittet.
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Entlang der Lauenburger Strasse (B 209) wird ebenfalls ein
Wall innerhalb des Pflanzgebotes hinter den Sichtfldchen
aufgeschittet. '

Fiir die Wohnungen im stidlichen Teil des Plangebietes werden
auBerdem zum Schutz gegen AuBenldrm bauliche MafSnahmen
nach DIN 4109 und deren erginzende Bestimmungen vorgesehen.

Als Sichtschutz wird an der westlichen Grundstiicksgrenze im
Bereich der vorgesehenen Reihenhduser eine dichtwachsende
Hecke vorgesehen, die durch ein Pflanzgebot gesichert ist.

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Fiir die im Plangebiet eingeschlossenen Parzellen werden
Grenzregelungen nicht erforderlich. Bei Inanspruchnahme von
Flidchen fiir 8ffentliche Zwecke findet das Enteignungsver-
fahren nach § 85 BBauG nur dann statt, wenn die geplante
Mafnahme nicht zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Ver-
einbarungen durchgefihrt werden kann.

Erschliefung

Die ErschlieBung des Gebietes ist bereits entsprechend dem
rechtskriftigen Bebauungsplan bzw. der jetzigen Neuaufstellung
durchgefihrt.

Alle FuBwege werden fiur jeglichen Kraftfahrzeugverkehr durch

- Absperrgeldnder gesperrt.

Die Einfriedigung der Grundstiicke an der Eisenbahnlinie wird
von den kinftigen Grundstiickseigentimern unterhalten.

Die Schmutzwasserkanalisation ist an die vorhandene Kanali=-
sation in der Lauenburger Strafe angeschlossen, die zum
stddtischen Klidrwerk flhrt.

Die Regenkanalisation ist an die vorhandene Leitung der

Lauenburger Strafe angeschlossen.

Die elektrische Versorgung erfolgt durch die Schleswag.
Die Gasversorgung erfolgt durch die Hamburger Gaswgrke.
Die Wasserversorgung ilibernimmt das stddtische Wasserwerk.

Die Abfuhr des Miills wird gem4B Satzung des Landkreises
Herzogtum Lauenburg durchgefihrt.

Beim Lagern wassergefdhrdender Stoffe werden die Vorschriften
der Lagerbehilterverordnung vom 15. September 1970 und der
zugehdrigen Verwaltungsvorschriften vom 12. Oktober 1970
beachtet. .

Durch die Neuaufstellung dieser B-Plansatzung entstehen keine
zusdtzlichen Erschliefungskosten.

Schwarzenbek, /den 12. Januar 1981
Stadt;Séhwarzenbek
- Den Magistrat =

. .(Schnack) -
Birgermeister




