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Stadt Schwarzenbek

Kreis Herzogtum Lauenburg

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 33

der Stadt Schwarzenbek
Gebiet:

Zwischen der “Schitzenallee™ und
der oberen “"Uhlenhorst”

Originatausfertigung
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1.00

Planungsrechtliche Grundlagen

BeschlufBfassung

Am 28.6.1993 faBte die Stadtverordnetenversammiung
der Stadt Schwarzenbek den erneuten Beschlup, fir
das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 33,

Gebiet:

Zwischen der "Schitzenallee" und der oberen
"Uhlenhorst", .

einen Bebauungsplan, mit dem Ziel zur Deckung
eines dringenden Wohnbedarfes, aufzustelien.

Entwickiung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gemaB § 8 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Die Anpassung der
vorbereitenden Bauleitplanung erfolgte durch die
Zwischenzeitlich genehmigte 37. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Schwarzenbek.
{(Die abschlief3iende BeschluBfassung erfolgte am
7.10.1994.) o

Entwicklung aus dem Landschaftsplan

FlUr den Bereich der Stadt Schwarzenbek besteht

nhoch kein Landschaftsplan. Es wurde ein Antrag

auf Aushahme von der Verpflichtung zur Aufstel-
Tung eines bLandschaftsplanes fir den Beredich des
Bebauungsplanes Nr. 33 gestellt. Ersatzweise wird
fur den Plangeltungsbereich ein detaillierter Grin-
ordnungsplan erstelit.

Technische und rechtliiche Grundlagen

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topo-
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graphischen Nachweis der Grundstlicke wurde eine
Planuntertltage im Ma@stab 1 : 500 des &ffentlich
bestellten Vermessungsingenieurs A. Boysen/Schwarzen-
bek verwandt. Aufgrund der detaillierten Festsetzungen
wird hier ausnahmsweise von dem {blichen MaBstab

1 1 1000 abgewichen und 1 : 500 verwandt.

Als Rechtsgrundlagen TUr den Bebauungspian Nr.33
geliten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom §.12.1886
(BGB1. I §. 2253), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 8.4.1994 (BGB1. I S§. 766},

b} die Vierte Verordnung zur Anderung der Bau-
nutzungsverordnung vom 23.1.1890 (BGB1. I
S. 132), zuletzt geédndert am 22.4.1933,

¢) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom
11.7.13%94 - LBO 94 - (GVOB1. SH &. 321},

d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1890 -
PlanzV. $0) vom 18.12.,1990.

Parallel zum Bebauungsplan wird ein Grinordnungs-—
plan durch die Landschaftsarchitekten Hess und
Jaceb/Norderstedt erstellt. Der Grincordnungsplan
ist Bestandteil der Begrindung und wird den Origi-
nalen als Anlage beigefdgt.

Zur Beurteilung der Larmschutzmapnahmen im Be-
bauungsplan Nr. 33 wurde durch den TUV Norddeutsch-
land ein Larmgutachten zum Bebauungsplan Nr. 33

der Stadt Schwarzenbek am 23.4.1986 erstellt. Dieses
LLd&rmschutzgutachten wurde aufgrund neuer Richtiinien
durch den TOV Norddeutschliand nochmals tberarbeitet
und am 13.1.13895 vorgelegt. Dieses Larmschutzgut-
achten ist Bestandteil der Begrindung und wird den
Originalen als Anlage beigefiigt.

Zur Beurteilung der Altablagerungen 1im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 33 wurde durch das Geologische
Bliro ALKO/Kiel eine Untersuchung zur Gefahrdungsab-
schidtzung der Altablagerungen im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 33 durchgefidhrt und am 6.8.1992
vorgelegt., Zuséatzlich wurden durch das Blro ALKO
ergédnzende Untersuchungen der Altablagerungen im
Bereich des BRebauungsplanes Nr. 33 am 7.6.1983 vor-
gelegt. Diese Untersuchungen sind Bestandteile der
Begrindung und werden den Originalen als Anlagen
heigeflat.
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Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 33 der Stadt
Schwarzenbek befindet sich im sidlichen Stadtbhe-
reich. Es ist ndrdlich und dstlich umschiossen
durch vorhandene Misch- und Wohnbebauung. West-
1ich grenzen der Schitzenpark sowie die Sport-
stadien an, und sidlich befinden sich Wiesen- und
Ackerfldchen. Die v.g. Bereiche werden eingerahmt
durch den RUlauer Forst.

Bisherige Nutzung / Bestand

Im sGdlichen und @stlichen Plangeltungsbereich
befand sich friher der Gewerbebetrieb Thater KG.
Die gewerbliche Nutzung stand in erheblichem
Widerspruch zur Nutzung des Umfeldes, so daB be-
reits 1969 der Entschluf gefaBt wurde, die Thater
KG an die IndustriestraBe 7 zu verlagern, die hier
auch die gewilnschten Erweiterungsmdglichkeiten
hatte. Im Laufe der nachfolgenden Jahre 1ist der Be-
trieb umgesiedelt und. der Betrieb am Uhlen-

horst fast ganziich abgebrochen worden. Bis auf
wenige Betonplatten und Schotterreste sowie die
beiden zum Abbruch bestimmten Wohnhiduser im Ost-
lichen Bereich stellt sich das Geldnde heute frei
von jeglicher Bebauung ais planebene Schotter-—
fldche dar.

Der ndrdliche Plangeltungsbereich (Schréder’sche
Koppel) ist eine Wiese und wird landwirtschaft—
lich genutzt., Der Plangeltungsbereich ist teil-
waise durchzogen und umsidumt durch wertvollen
Baumbestand und Knicks sowie, insbesondere im sld-
westlichen Bereich, durch Baum- und Strauchbestand.

Der Plangeltungsbereich wird durchzogen durch den
alten Ziegeleigraben, der zur Oherfilichenent-
wésserung dient und auch in Zukunft dienen soll.

—J
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2.30 Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsptltanes Nr. 33 wird wie
folgt begrenzt:

Iim Norden:

Durch die nordiiche Grenze der Schréder’schen
Koppel.

Im Westen:
Durch die westliche Grenze der Schiltzenallee.
Im Sdden:

Durch die n&rdliche Grenze der Flursticke 15/2
und 66/18.

Im Osten:
Durch die 6stliiche Grenze der StrapBe Uhlenhorst
und die westlichen Grenzen der Anliegergrund-

stiicke Tege]kuh} und Radewiese, Flursticke 21/39,
21/40, 20/9, 20/10, 20/11.

2.40 Flachenbilianz

Die Uberplanten Flachen umfassen folgende
ca.-Gréken:

Allgemeines Wohngebiet WA 2,77 ha

= 54,1 %
Grinflache,
privat und 6ffentlich 1,36 ha = 26,6 %
Wasserfliiche 0,24 ha = 4,7 %
Verkehrsflache 0,75 ha = 14,8 %

Gesamt 5,12 ha g 100,00 %
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Begriundung Tir die Aufstellung, Ziele und Inhalt
der Planung

GemaB § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bau-
leitplidne in eigener Verantwortung sobald und so-

weit es erforderltich ist. Folgende Grinde und Ziele
veraniaBten die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33:

Die 8chaffung von Wohnraum hat Vorrang. Der Bebauungs-
plan dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes
der Bevdlkerung. Das Verfahren wird daher nach den
Bestimmungen des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
vom 17.5.1990 und des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.4.1393 durchgefihrt.

Im Bereich zwischen der Schitzenallee und der Oberen
Uhlenhorst sol1l eine Ausweisung eines alligemeinen
Wohngebhietes erfolgen.

Im Vorfeld sind bei der vorbereitenden und bereits
einmal vorgenommenen verbindlichen Bauleitplanung
diverse Priifungen vorgenommen worden. Um Nutzungs-
konfiikte auszuschliefen sind bereits zwei L&rmgut-
achten fir Schitzen- und Sportanlagen sowie den
Hundelibungsplatz erstellt worden und Untersuchungen
Uber die Altablagerungen (1920 - 1945) erfoligt.

Parallel zum erneuten verbindlichen Bauleitplanver-
fahren wird ein Grinordnungsplan aufgestellt, der
die bisherigen Planungen verandert, den erhaltens-
werten Bestand schiitzt und die Planung dadurch nach-
haltig beeinfluft.

Das Gesamtkonzept wurde mit sehr viel RUcksicht auf
den bestehenden Naturhaushalt entwickelt. Um eine
méglichst groBe Wohnruhe innerhalb des Gebietes zu
schaffen und um Umfahrten zu vermeiden, die auch
Uberquerungen des Ziegeleigrabens zur Folge hatten,
wurde eine Erschliefiung mit einzelnen verkehrsbe-
ruhigten StichstraBen gewdhlt. Zur weiteren Beruhigung
des Verkehrs und um eine mdglichst geringe versiegelte
Flédche zu erhalten, wurde auch der neu zu bauende Teil
der Radewiese als verkehrsberuhigt ausgewiesen. Im
Laufe des Planverfahrens wurden Anregungen diverser
Blirger beriicksichtigt und auch die im Plangelitungs-
bereich befindlichen Teile der Uhlenhorst und der
Schiltzenallee als verkehrsberuhigt ausgewiesen.

Um einerseits dem dringenden Wohnbedarf der Bevolke-
rung Rechnung zu tragen und andererseits sich dem
Unfelid und der sensiblen Randlage der Stadi Schwarzen-
bek anzupassen, wurde eine maximale GeschoBhdhe von
zwei Vollgeschossen festgesetzt. Dies Jedoch nur in
vertretbaren Teilbereichen. Im Ostlichen Bereich sind
Flachen flr den Wohnungsbau vorgesehen, im zentraien

-~ g9 —
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Bereich zweigeschossige Reihenhduser, im westlichen

Bereich herabgezont eingeschossige Einzel- und Doppel-
hauser und im besonders sensiblen Bereich auf der sid-
seite sind nur eingeschossige Einzelhduser vorgesehen.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO — Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Ge-
werbebetriebe, Anlagen flUr Verwaltung, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen - sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes, um auf der einen Seite diese Fliachen
tatsdchlich dem bendtigten Wohnungsbau zuzufihren und
andererseits eine garoptmégliche Wohnruhe zu gewdhr-
leisten.

Stddtebauliche Gestaltung und Gestaltung der
baulichen Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung

Beim Bebauungsplan wurde auBer der Zuordnung der
Gebaude besonders einer Gringestaltung und der
Gestaltung der verkehrsberuhigten Bereiche Rechnung
getragen.

Um auf den Baufldchen im allgemeinen Gebiet den zu-
kinftigen Bauherren und Architekten gréftmoégliche
Freiheiten zu lassen, wurden nur fFestsetzungen ge-
troffen flr Sockelhdhe und Dachneigungen. Die Ubrigen
Gestaltungen regeln sich Uber die differenziert fest-
gesetzten Ausnutzungsmdglichkeiten.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung wurden
festgesetzt entsprechend der gewlnschten zukinftigen
Nutzung. Bie (Uberbaubaren Flichen wurden als "Brief-
marken” festgesetzt, um den Grenzabstand und die

offene Bauwelse zu dokumentietren. Die Zahl der voll-
geschosse entspricht der zukdnftigen Nutzung, ebenso
wie die Grund- und GeschoBflédchenzahlen der zukinftigen
Nutzung angepaf3it wurden.
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5.10

Fur geringfligige Uberschreitungen der Baugrenzen flur
kleine Bauteile wurde eine Ausnahme im Text Teil B
vorgenommen.

VerkehrserschlieBung

AuBere Erschliepung

Das Bebauungsplangebiet wird von auBen weitldufig

Uber die BAB A 24 Hamburg - Berlin und die B 404

Kiel - Geesthacht erschlossen. Direkt wird Schwarzen-
bek angebunden Uber die B 207 von Hamburg iber Wentorf
nach Schwarzenbek sowie nach M31in, Ratzeburg und
Libeck, auBerdem von Lauenburg Uber die B 209.

Innere Erschliefung

Das Baugebiet wird etrschlossen {iber die StraBe
Uhlenhorst mit Durchfahrtmdglichkeit Uber die
Radewiese zur Tegelkuhl und die Schitzenallee,

Die Schiitzenallee ist.eine ausgebaute Strafe mit
5,60 m breiter asphaltierter Fahrgasse, einseitigem
Gehweg in ca. 2,00 m Breite in wassergebundener
Decke und einem Randstreifen in untersch1ed11cher
Brejte von ca. 2,00 m.

Der Uhlenhorst ist eine bis zum ehemaligen Beton-
werk ausgebaute StraBe mit 5,50 m breiter asphal-
tierter Fahrgasse und beidseitigen Gehwegen mit
Plattenbelag in unterschiedlicher Breite von

1,50 m bis 2,00 m.

Die Ubrigen PlanstraBen werden niveaugleich aus-
gebaut mit 4,00 m gepflasterter Fahrgasse, 2,00 m
gepflastertem Uberfahrbaren Gehbereich (méglichst
farblich abgesetzt) und 2,00 m breiten o6ffent-
lichen Parkplatzen bzw. Pflanzinseln. In einigen
Bereichen erfolgt eine 90¢ Aufstellung fUr offent-
liche Parkplidtze. Die Wendeanlagen erhalten einen
Wendekreisdurchmesser von 18,00 m plus umlaufend
0,50 m Sicherheitsabstand. Innerhalb der Wendean-
lagen sind Pflanzinseln vorzusehen mit einem max.
Durchmesser von 3,00 m und Aufpflasterungen mit
anderen Pflasterarten.

-1
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Im Bereich des verkehrsberuhigten Teils der Rade-
wiese erfolgt nur ein Ausbau in 6,00 m Breite, be-
stehend aus 4,00 m Fahrgasse und niveaugleich aus-
gebautem 2,00 m breiten Gehbereich auf der Anlieger~
seite.

Im nérdlichen Plangeltungsbereich wird jeweils 4in
Verlédngerung der Stichstrapen eine Notverbindung ge-
schaffen zwischen den StraBen Schitzenallee und
Uhlenhorst. Diese Verbindung dient im allgemeinen
zur Autfnahme des querldufigen Fuf~ und Radewegever-—
kKehrs, soll aber in 3,50 m Breite ausgebaut werden,
um bei Notfdllen Feuerwehr und sonstige Rettungs-
fahrzeuge aufnehmen zu kdnnen.

Im Laufe des Planverfahrens wurden aufgrund von
BUrgeranregungen auch die im Plangeltungsbereich be-
findlichen Teile der Uhlenhorst und der Schitzenallee
als verkehrsberuhigt ausgewiesen.

Eine Abstimmung aller verkehrsberuhigter Bereiche

mit der Verkehrsaufsicht des Kreises Herzogtum
Lauenburg ist erforderlich.

Private Stellplatze und &6ffentliche Parkplatze

Private Stellplétze sind nach den Vorschriften der
Landesbauordnung Schleswig-Holstein auf den eigenen
Grundstiicken zu errichten. Flr die Bereiche der
Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung wurden ent-
sprechend des Bedarfs zwei Stellplidtze je Wohnein-
heit festgesetzt, wobei flr die Reihenhausanlage
SammelstelIpldtze vorzusehen sind. (So durch die-
STVYV am 1.3.1996 beschlossen.) Es handelt sich hierbei
um keine UbermaBfestsetzung, sondern um die Erfiliung
des Grundsatzes des § 55 LBO, daf3 sich die Anzahl und
GroBe der Anladenh nach der Anzahl der vorhandenen und
zu erwartenden Kraftfahrzeuge der standigen Benutzer/
innen richten soll.

Um einen Nachweis zu fiihren und um eine gewisse
Ordnung im Baugebiet zu erreichen, wurden im ver-

dichteten Bereich die privaten Stellplédtze ausgewiesen.

Offentliche Parkpldtze sind in ausreichender Anzahl
im StraBenraum festgesetzt. Um eine entsprechende
Anzahl von &ffentlichen Parkpldatzen erstellen zu
kKonnen, wurden diese inshesondere im zentralen
Bereich in 90° Aufstellung vorgenommen. Im Bereich
der Uhlenhorst, Distern Horst, Tegelkuhl besteht be-
reits eine Tempo-30-Regelung. Fir die neuen Plan-

- 12 -
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strafen und nachtrdglich auch fir die Radewiese,
Uhlenhorst und Schitzenallee, ist eine Verkehrsbe-
ruhigung vorzusehen, so daR beij den geringen Ge-—
schwindigkeiten und dem noch geringen Verkehrsauf-
kommen eine 90° Aufstellung gerechtfertigt erscheint.

Nutzungsbeschriankungen auf den Grundstiicken

Geh—, Fahr— und Leitungsrechte

Die im Plangebiet ausgewiesenen Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte dienen der ErschiieBung der Reihen-
hausgrundstiicke sowie der Hausgruppe im nordwest-
lichen Bereich. Die Begiinstigten sind die Anlieger
sowie die Ver~ und Entsorgungsunternehmen.

In der ndrdlichen HATfte werden die Oberflachen-
wésser des Baugebietes an den Ziegeleigraben ange-
schlogssen. Hierfur ist eine Pflegetrasse als Geh-
und Fahrrecht zugunsten der Entsorgungsunternehmen
festgesetzt.

Im norddstlichen Plangeltungsbereich wurde zusdtz-

lich eine Leitungstrasse fur die Schleswag einge-
tragen.

Grinordnerische Belange

Zum Bebauungsplan wird ein Grinordnungsplian er-
stellt. Der Grinordnungsplian wird den Originalen

der Begrindung als Anlage beigefligt. Die Ziel-
setzung des Grinordnungsplanes ist in Teil A Plan-
zeichnung und in Teil B Text einhgeflossen. Aus

dem Grinordnungsplan wurden Festsetzungen ent-
wickelt fiir den Erhalt von bestehenden Bdumen, Er-
hait von bestehenden Pflanzflachen, Gewésserschutz,
Neuanlage von Schutzstreifen, Neuanlage von Pflanz-
streifen, Neuanlage von Knicks, Neuanlage von Pflanz-
flidchen sowie diverse Festsetzungen flr die Einzel-
ausfihrungen bis hin zu Festsetzungen zur Minimierung
der Versiegelung, Festsetzung zum Schutz des Wasser-
haushaltes und zur Realisierung der Minimierungs—,
Ausgleichs— und Gestaltungsmapnahmen.
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In die Planzeichnung - Teil A wurden die gesetzlich
geschitzten Biotope gemdB § 15a Landesnaturschutz-
gesetz eingetragen.

Im zentralen Bereich wurde auf einer 6ffentlichen
Griunflidche ein Kinderspielplatz festgesetzt. An
diesem Standort ist der Bedarf durch die umliegende
verdichtete Bebauung am grdfiten und die Anlage
privater Kinderspielpldtze aufgrund der geringeren

Freiflache schiechter méglich als in den Randbereichen.

Es wird darauf verwiesen, daB sich im Umfeld, insbe-
sondere in slUdlicher und westlicher Anbindung, diverse
Freifidchen befinden und auch eine gropzilgig ange-
legte Sportanlage, die Kindern ausreichend Raum zum
spieten und auch Jugendlichen ein groBes Angebot an
Freizeitnutzung bieten. ’

Altablagerungen

Im Bereich der zentralen 6ffentlichen Grinfliche
befinden sich Altablagerungen in Form einer alten
Tonkuhle, die von 1920 bis 1945 mit Ziegeleibetriebs-~
abfdllen sowie Hausmill verfiillt wurde. Hierfir
wurden zur Beurteilung durch das Bliro ALKO Unter-—
suchungen zur Gefidhrdungsabschitzung der Altab-
lagerungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 33
vorgenommen. Weiter wurden durch das selibe Bliro
ergidnzende Untersuchungen vorgenommen hinsichtlich
einer méglichen Schwermetallbelastung. Die Unter-
suchungen kommen zu dem Ergebnis, daf von der Alt-
ablagerung keinhe Gefadhrdung des Grund- oder Ober-
flédchenwassers ausgeht, ebenso keine Gefiahrdung
der Umwelt besteht und dapf auch die Grenzwetrte der
Hamburger Liste flr Schwermetaligehalite in allien
Bereichen unterschritten werden.

Die Gutachter geben die Empfehlung, um einen ge-
sicherten Nachweis gesunder Wohn— und Arbeitsver-
hdltnisse zu erhalten, nach Abschluf3 der grdhsten
BaumaBnahmen, eine Bodenmischprobe zu enthehmen

und zu analysieren. VYon den Ergebnissen dieser Ana-
lyse sollte dann abhingig gemacht werden, ob ein
Austausch des oberflé&chennahen Bodens notwendig
sein wird.

Ein ergdnzender Fragenkatalog zu den vorgenommenen
Untersuchungen wurde dem Geologischen Biro ALKQO 1im
April 1895 durch die Stadt Schwarzenbek vorgelegt.
In der Stellungnahme vom 21.4.1995 kommt der Gut-
achter zu keinem anderen Ergebnis wie bereits in
seinhen Gutachten 1992 und 1993 vorgelegt.
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Larmschutz

Flir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 33 wurden
Zzwei Larmgutachten durch den TOV MNorddeutschland
erstellt (1886 und 1995). Beeintridchtigungen durch
die Sportantage und durch den Hundelibungsplatz er-
folgen im allgemeinen nicht. Beeintrdchtigungen
kénnten sich ergeben durch Lautsprecheranlagen auf
der Sportanlage in der Ruhezeit von 13.00 Uhr bis
15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen und durch Hunde-
gebell nach 20.30 Uhr auf dem HundeUbungsplatz sowie
bei Durchfithrung der sog., Ringhetze. Diese Beein-
trdchtigungen sind so gering und liegen im Regelungs-
bereich auBerhalb des Bebauungsplanes, so daf3 hier
aufgrund der EinfluBnahme der jeweiligen Grundeigen-
timer flr die Einhaltung der Ruhezeiten gesorgt wer-
den kann. Die Stadt Schwarzenbek kann auf Spiele der
1. Herrenmannschaft auf dem vorhandenen Rasenplatz

an Sonn- und Feiertagen von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr
mit Nutzung einer Lautsprecheranlage verzichten oder
die Lautsprecheranlage so anordnen, daB eine Beschallung
weg von der Wohnbebauung erfolgt.

Grundeigentimer des Hundeilbungsplatzes ist die Firma
Thater, die die entsprechenden Nutzungseinschrinkungen,
Verzicht auf Ringhetze und keine Besetzung detr Hunhde-
boxen nach 20.30 Uhr bereits mit dem Piachter abge-
stimmt hat.

Versorgungsanliagen

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschlup
an das stddtische Wasserversorgungsnetz,

Feuer1ﬁsche1nrichtungen

Die Feuerloscheinrichtungen erfolgen iber die
zentrale Wasserversorgung in Form von Hydranten.
Der Brandschutz ist gewdhrleistet durch die Feuer-
weht Schwarzenbek.
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Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.
Schmutz- und Raegenwasser werden durch das Kanal-
system gemdB Satzung abgeleitet.

Das Regenwasser, das auf Strafen, Wegen, Wohnbe~
bauungstldchen sowie auf Randstreifen anfidlilt,
wird durch ein getrenntes Entwédsserungssystem ent-
sorgt.

Das abzuleitende Oberflichenwasser aus dem Plan-
geltungshereich wird Uber Rohrleitungen in den
vorhandenen Ziegeleigraben eingeleitet. Da der
Ziegeleigrahen bereits Uber weite Strecken (aufier-
halb des Plangeltungsbereiches) verrohrt ist und
die erforderliche Reinigung bzw. Olsperre in dem
vorhandenen Regenwasserrickhaltebecken hinter der
Feuerwache vorgenommen wird, sind weitere Schutz-
maBnahmen nicht erforderlich.

Die technische Ausbauplanung ist mit der Wasser-

behtrde des Kreises Herzogtum Lauenburg abzustimmen,

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat
erfolgt iUber das vorhandene Leitungsnetz der
Schleswag AQG.

Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas ist durch
Anschluf3 an das vorhandene Netz der Hamburger Gas-—
werke mbglich.

Fernsprechversorgung

Die Stadt Schwarzenbek ist an das Telefonnetz
der Telekom angeschlassen.
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Abfallbeseitigung

Die MUllbeseitigung wird entsprechend des
“Generalplans flUr Abfallbeseitigung des Kreises
Herzogtum Lauenburg”™ vom Kreis Herzogtum Lauen-
burg Ubernommen.

Umweltfreundiiche Heizenergien

Es sind umweltfreundliche Heizenergien zu ver-
wenden.

Denkmalschutz

Im Bereich des Bebauungsplangebietes kann mit
vor— und frihgeschichtlichen Funden gerechnet
werden. Daher ist die Untere Denkmalschutzbe-
hérde vor Beginn der BaumaBnahmen zu informieren,
damit eine 6rtliche Kontrolle erfolgen kann.

MaBnahmen zur Ordnung. des Grund und Bodens

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
sind erforderlich. Mit den Grundstickseigen-
timern soll ein Erschliefungsvertrag abge-
schlossen werden, der die ordnungsgeméfe
Ubergabe der hergestellten &ffentlichen
Flédchen im Bebauungsplian gewdhrleistet.

Realisierung der Planung

Die Planungsabsichten sollen, sobald der
Planungsstand erreicht ist, durchgefihrt
werden. Die Gesamtkosten des ErschliefBungs-
aufwandes beinhaltend Schmutzwasserkanal,
Regenwasserkanal, Wasserversorgung, Strafen-
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bau und StraBenbeleuchtung, Ingenieurhonorar
flir Planung und Bauleitung betragen 1,93 Mio. DM.
(Ermittelt durch Ingenieurgesellschaft fir das
Bauwesen Masuch und Olbrisch.)

Die im Laufe des Planverfahrens ebenfalls als
verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesenen vor-
handenen StraBenflidchen der Schitzenallee und
der Uhlenhorst sind vor Ausbau gesondert zu er-
mitteln und je nach Durchfihrung des Zeitpunktes
der Ma@Bnahme in den Haushalt einzuwerben.

Die Begrindung wurde in der Sitzung der Stadt-
vertretung der Stadt Schwarzenbek am 21.8.1996
gebilligt.
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1. Planungsanliaf

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 33 der Stadt Schwarzenbek sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bebauung des ehe-
maligen Ziegeleigelédndes der Fa. THATER sowie der nérdlich angren-
zenden ScHRODERschen Wiese geschaffen werden.

Bereits in den Jahren 1984—-88 wurde fur diesen Bereich ein B-Plan-
Verfahren betrieben, der Satzungsbeschlul? wurde jedoch am 18.03.93
aufgehoben und gleichzeitig ein erneuter Aufstellungsbeschiul® gefaf3t.
Ein Grunordnungsplan wurde zum damaligen B-Plan 33 nicht erstellt.

Da aufgrund der Aufstellung des B-Planes Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind, sind gemaR § 8a BNatSchG und LNatSchG die
erforderlichen MaRnahmen zur Minimierung, zum Ausgleich und Ersatz
von Beeintrachtigungen im Bauleitplan darzustellen.

Grundlage fur die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bil-
det der hiermit vorgelegte Griunordnungsplan. Darin sind zun&chst die
naturrdumlichen und landschaftlichen Ausgangsbedingungen und die
bestehenden Nutzungsanspriche zu erfassen und zu bewerten. Im
Entwurf sind in Abstimmung mit den Inhalten des Bebauungsplanes die
MaRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege unter besonderer
Bertcksichtigung der Eingriffsregelung darzustellen.

Hierzu z&hlen besonders:

— Erhaltung wertvoller Landschaftsstrukturen und -elemente

— Minimierung der Versiegelung

— Einbindung des Baugebietes in die angrenzende freie Landschaft

— Durchgranung/Gliederung des Baugebietes und der ErschlieBungs-
stralen

— Anlage von éffentlichen Grunflachen und Grianverbindungen

— Schaffung von vernetzenden Biotopstrukturen.

AbschlieRend wird eine grinplanerische Bilanzierung vorgenommen
zur Ermittlung der endgultig zu erwartenden Eingriffe, des erzielbaren
Ausgleichs im Plangebiet, weiterer moglicher Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen sowie eventuell verbleibender Ausgleichsdefizite.
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2. Bestandsaufnahme und -bewertung

2.1 Lage im Raum

Das ca. 5ha groRe Planungsgebiet liegt am sutdlichen Stadtrand
Schwarzenbeks im Bereich der alten Ziegelei. Im Westen grenzen der
Schitzenpark und Sportanlagen, im Norden und Osten bestehende
Wohngebiete an. Nach Suden schliet die Feldmark an.

Der Grunordnungsplan umfal3t zunachst aus der Flur 8 der Gemarkung
Schwarzenbek die Flursticke 18/5, 26/2, 26/3, 27, 118/26, 51,.53 und
55 (analog zum B-Plan), erforderliche Anderungen im Hinblick auf
weitere Ausgleichsflachen sind im Zuge der Planbearbeitung zu prufen.
Das Gebiet schlieRt Abschnitte der Stralen Uhlenhorst und Schut-
zenallee zur Sicherstellung der ErschlieRung mit ein.
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2.2 Natiirliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet ist Bestandteil der Schwarzenbeker Geestland-
schaft. Die Saaleeiszeit hinterlieR hier Geschiebemergel bzw. -lehm mit
eingelagerten Tonschollen (vgl. LRP, 1988), welche besondere Bedeu-
tung als Ziegeleirohstoffe haben.

Auf dem Moranen-Ausgangsmaterial entwickelten sich Rosterden Uber
Lehm (meist staunaR) mit den Bodenarten lehmiger Sand und Sand
Uber Lehm.

Zur Erkundung des Untergrundes sind bereits 1983 Baugrundunter-
suchungen im Bereich des ehemaligen Ziegeleigelédndes (Flurstick
26/2) sowie auf dem &stlich angrenzenden Flurstick 18/5 durchgefthrt
worden. Dabei wurden abschnittsweise feste Geschiebemergel sowie
bereichsweise schluffige, tonige Schichten im Untergrund festgestellit.
Fur die Schrédersche Wiese liegen mit Ausnahme der Ergebnisse zur
Altlastenerkundung (vgl. Kap. 2.3) keine Bodenaufschlusse vor.

Hier wird zurtckgegriffen auf die fur Schwarzenbek vorliegende petro-
graphische Karte (Geologisches Landesamt, 1960): Als Hauptbodenart
ist fur den gréRten Teil der Schréderschen Wiese sandig-kiesiger Ton
mit der geologischen Kennzeichnung ,(toniger) Geschiebelehm® ver-
zeichnet. Auf einer stdwestlichen Teilflache ist das Material gering-
fugig sandiger. Die Béden sind dennoch als mittelschwere bis schwere
Béden eingestuft.

Das Relief des Planungsgebietes entspricht grundsétzlich der typi-
schen Ausgeglichenheit der Geestlandschaft. Das Gelande ist grof3-
raumig von Stden nach Norden geneigt. Innerhalb des Planungsgebie-
tes sind jedoch deutliche Unterschiede in der Oberflachengestalt aus-
zumachen, sowohl! naturrdumlich bedingt als auch durch die ehemalige
Ziegeleinutzung Uberformt:

Auf der Schréderschen Wiese ist das Relief deutlich auf den die Flache
von Sdden nach Norden querenden Ziegeleigraben ausgerichtet, hier
bestehen Héhenunterschiede von etwa 2-3 m. Eine suddstliche Teil-
flache dieses Flurstlcks ist durch ehemalige Abgrabungen und nach-
folgende Verfullung im Relief gestort: die Oberflache liegt heute etwas
Uber angrenzendem Gelédnde. Ebenso sind die Flachen des ehema-
ligen Ziegeleigelandes, welches mittlerweile gerdumt ist, als gestért zu
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bezeichnen. Insgesamt sind diese Flachen jedoch relativ eben. Eine
weitere Reliefstérung liegt mit der etwa 4 m tiefen Abgrabung auf Flur-
sttck 18/5 vor.

Als Planungsgrundlage ist vom Vermessungsburo BOYSEN ein Lage-
und Hoéhenplan erstellt worden, der die Gelédndehéhen in mNN im
Raster von etwa 20-30 m sowie Geléandekanten und Bdschungen
enthalt.

Der nattrlichen Oberflachenform entsprechend entwéssert der Land-
schaftsraum nach Norden in die Schwarze Bek. Hauptvorfluter im Pla-
nungsgebiet ist der Ziegeleigraben. Der ursprungliche Grabenverlauf
ist auf dem Ziegeleigelande in friherer Zeit nach Westen verlegt wor-
den, auf der starker reliefierten Schréderschen Wiese ist der urspring-
liche Verlauf weitgehend erhalten.

Der Ziegeleigraben verlauft — von Osten kommend — parallel zur sudli-
chen Plangebietsgrenze Richtung Westen, wo aus der sudlich angren-
zenden Wiese ein weiterer Graben zuflie®t, und knickt dann in nérd-
liche Richtung ab. Im weiteren verlauft der Graben entlang der mittle-
ren Flursticksgrenze und durchfliet dann die Schrédersche Wiese in
nordwestlicher Richtung (vgl. Bestandsplan). Im Anschluf3 daran ist der
Graben innerhalb der Siedlungsflachen bis etwa zum Wasserwerk ver-
rohrt, ein Durchflu@ durch den Sommerteich (Schutzenallee/Ecke
Dusternhorst) besteht nicht mehr.

Entsprechend der angrenzenden Nutzungen ist der Ziegeleigraben
abschnittsweise unterschiedlich ausgepragt. Sudlich des Plangebiets
ist das FlieRgewasser z.T. verrohrt, z.T. stark Uberweidet und von Ver-
tritt gekennzeichnet. Im Verlauf der stdlichen Plangebietsgrenze ist der
Graben zumeist trocken und nur als flache Mulde ausgebildet. Im
Bereich des verlegten Verlaufs ist der Graben etwa 1 m tief in das
Gelande eingeschnitten. Zur Zeit der Bestandsaufnahme machte das
stehende Wasser einen milchigen Eindruck. Innerhalb der Schréder-
schen Wiese verlauft der Graben mit einheitlichem Profil bei einer
Sohlbreite von etwa 20 cm. Die landwirtschaftliche Uberfahrt ist durch
einen ca. 5 m breiten Rohrdurchla® hergestellt.
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Die im Planungsgebiet und in der angrenzenden Landschaft vorhan-
denen Stillgewasser sind anthropogenen Ursprungs und vermutlich im
Zusammenhang mit Bodenentnahmen entstanden. Wahrend das Still-
gewasser auf dem sudoéstlich angrenzenden Grundstick sowie der
Teich auf Flurstick 26/3 jeweils einen Abflull in den Ziegeleigraben
haben, d.h. in Verbindung mit dem FlieBgewasser-System stehen, ist
der Teich im 6stlichen Plangebiet ohne AbfluR? in die Vorflut. Er dient
derzeit der Dachflachenentwasserung der beiden bestehenden Wohn-
hauser, war urspriunglich aber mit Ruckhaltefunktionen fur das gesamte
Ziegeleigelande angelegt. Im Gegensatz zu den anderen Stillgewas-
sern, die infolge intensiven Laubfalls zwar stark entrophiert sind, ist der
Zustand dieses Gewassers als sehr naturfern mit zeitweise fauligem,
tribem Aussehen zu bezeichnen. Untersuchungen Uber die Gewasser-
qualitat liegen nicht vor, erschienen bei der Bestandsaufnahme ange-
sichts der extremen Bdschungen und des niedrigen Wasserspiegels
(ca. 34 m unter Gelande) jedoch auch schwierig. Fotos in den Unter-
lagen der Wasserbehoérde sowie Angaben zur Wasserspiegelhéhe im
Baugrundgutachten (Béukontor, 1983) weisen auf schwankende und
urspringlich héhere (betriebsbedingte) Wasserstande hin.

Bezuglich der Grundwassersituation liegen nur vereinzelte Daten vor:
Far die Schrodersche Wiese sind in der Wasser- und Baugrundkarte
fur die Stadt Schwarzenbek (Geologisches Landesamt, 1960) auf den
héheren Flachen Grundwasserstédnde von mehr als 2 m unter Flur ver-
zeichnet, infolge des lehmig-tonigen Bodens ist mittlere bis starke
Staunasse vorherrschend (was durch eigene Beobachtungen im Herbst
1994 bestéatigt werden kann). Im mittleren grabenbegleitenden Bereich
sind der natdrlichen Situation entsprechend geringere Flurabsténde
des Grundwassers (zwischen 1,30m und 2,00 m) angegeben.
Grundwassermessungen aus jungerer Zeit liegen nicht vor.

Fur das Ziegeleigelande wurde 1983 im Vorfeld der geplanten Bebau-
ung ein Baugrundgutachten erstellt. Dabei wurde kein durchgehender
Grundwasserstand gemessen. Bei den angetroffenen wasserfuhrenden
Schichten handelte es sich um Schichtenwasser und Sickerwasser.
Auch war demnach der Wasserstand des Teichs nicht als Grund-
wasserstand zu betrachten.
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Die klimatischen Verhaltnisse im Planungsgebiet weichen nicht von
den regionalen Mittelwerten fur Schwarzenbek ab. Die kleinklimatische
Situation ist gepragt durch die Lage am Siedlungsrand mit gut durch-
grunten Wohngrundstiicken, die Nahe der Waldareale des Rdulauer
Forstes sowie die Gewasser- und Gehdlzelemente innerhalb des
Planungsgebietes.

Das Vegetationsbild des Landschaftsausschnittes ist stark durch die
menschlichen Nutzungen Uberformt. Reste der heutigen potentiell
natlrlichen Vegetation, welche auf den Geschiebelenmen und -mer-
geln von Flattergras-Buchenwald und Perlgras-Buchenwald in klein-
flachigem Wechsel (LRP, 1988) gebildet wird, sind im Planungsgebiet
nicht vorhanden.

In der Preuflischen Landesaufnahme von 1978 ist in diesem Land-
schaftsausschnitt eine relativ dicht strukturierte Knicklandschaft abge-
bildet, die Ziegelei existierte bereits, die heutigen Grunlandereien
zwischen B-Plan und Wald wurden damals Uberwiegend von Wald ein-
genommen. Die die Flursticksgrenzen markierenden Geholzstreifen
sind ansatzweise noch heute vorhanden.

Ein markanter Geholzgurtel aus Grobaumen wie Hainbuchen, Eichen,
Erlen und Pappeln mit einer Breite von 2—7 m und einer Strauchschicht
aus Holunder, Hasel und Weildorn erstreckt sich an der Westgrenze
der Schroderschen Wiese entlang der Schuatzenallee. Dieser grine
Rahmen setzt sich an der mittleren Flursticksgrenze mit einer Baum-
reihe aus Eichen und Hainbuchen, grabenbegleitend auch Erlen, fort.
Der Wall dieses ehemaligen Knicks ist nur noch sehr schwach ausge-
pragt, der Baumreihen-Charakter dominiert.

Die sudliche Plangebietsgrenze wird ebenfalls von einem Geholz-
bestand aus Eichen, Erlen und Birken gebildet. Neben den vom
Vermesser aufgenommenen Geholzen wurden noch weitere Kartiert, so
daR fast eine durchgangige Gehdlzreihe besteht.

Weitere lineare Gehdlzbestande siedeln an den Grundstucksrandern
zwischen dem Ziegeleigeldnde und ehemaligen Abgrabungsflachen,
die aber heute bebaut sind. (So ist das Gebiet der Tegelkuhl in der
Grundkarte von 1960 noch als zusammenhangende Abbauflache dar-
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gestellt.) Die verbliebenen Béschungen sind mit Eichen, Birken, Hain-
buchen, Weillddorn und Schlehenjungwuchs dicht bewachsen (vgl.
Bestandsplan). Infolge von Gartenmull-Eintrégen aus den angrenzen-
den Grundstucken dominieren hier im Unterwuchs Brennesseln.

Neben diesen linearen Elementen existieren im Plangebiet flachige
Geholzbestande. Die Laubgehdlzbestande im Sudwesten im Bereich
des Teiches und des Grabens setzen sich aus Hainbuchen, Eichen,
Birken, Pappeln, Ebereschen und einer dichten Strauchschicht aus
Uberwiegend Holunder zusammen und sind fast waldartig ausgepragt.
Die Krautschicht zeigt mit Brennesseln, Giersch und Gundermann aus-
gesprochen nahrstoffliebende Pflanzen. Der Bestand ist relativ
undurchdringbar, weist aber dennoch deutliche Spuren von Produk-
tionsabféllen und sonstigem Unrat auf.

In der Umgebung des Teiches an der Schitzenallee Uberwiegen die
Einzelbaumbestande, zumeist Erlen. Auch hier wird ein geschlossener
Bestand gebildet.

Ein zweiter flachiger Gehdlzbestand, ebenfalls in sehr nahrstoffreicher
Ausbildung, hat sich auf der Altablagerung entwickelt. Die Nordgrenze
der etwa 1 m hohen Erhebung (vgl. Kap. 2.3) bildet eine Reihe aus
alten Obstbaumen (Apfel, Birnen, Pflaumen), in der Flache dominieren
baumartige Holunderbusche, daneben einzelne Pappel- und Birken-
Uberhalter; die Bodenschicht ist fléchig von Brennesseln bewachsen.

Teilflachen des Ziegeleigelandes sind mit Ruderalfluren und mit
Pioniervegetation auf Rohboden bewachsen (erste Grasfluren mit
Huflattich), auf Flachen, die nur sporadisch genutzt wurden
(Lagerflachen). Zum Teil kommen unter gulnstigen Bedingungen
Pioniergehdlze (Weiden-Jungwuchs) auf.

In der sudéstlichen Ecke des Plangebiets hat sich auf vermutlich stau-
nassem Untergrund auf einer Flédche von etwa 20 x 20 m ein Schilf-
Weiden-Bestand entwickelt. Auch hier sind Ziegeleireste zu finden, z.T.
intensiv von Moosen Uberwachsen.

Wahrend auf dem Ziegeleigelénde die nutzungsbedingte Vegetations-
auspragung sehr vielfaltig ist, grofle Flachen jedoch vegetationslos
sind, ist auf der Schréderschen Wiese mit der Grianlandflache eine
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sehr einheitliche Vegetation vorhanden. Neben den typischen Wirt-
schaftsgrasern (Glatthafer, wolliges Honiggras) kommen verbreitete
Wiesenpflanzen wie WeilRklee, Wiesenstorchschnabel, Sauerampfer,
Gemeines Hornkraut, Vogelwicke und Hahnenful® vor. Grabenbeglei-
tend kommen nur vereinzelt typische Vertreter wie Madesuf? und
Binsen vor.

Der Graben selbst war zur Zeit der Bestandsaufnahme in diesem
Abschnitt dicht mit SumpfvergiBmeinnicht bewachsen, wahrend das
Gewasserbett innerhalb des waldartigen Bestandes vegetationslos
bzw. brennesselgesaumt ist.

Das bereits bebaute Flurstick 118/26 wird, soweit es nicht von Geholz-
bestdnden eingenommen wird, gartnerisch genutzt, zumeist als Rasen-
und Wiesenflachen mit Obstbaumen.

AulRerhalb des Planungsgebietes setzen sich die typischen Vegeta-
tionsstrukturen der Geestlandschaft mit Knicks und Reddern fort. Her-
vorzuheben sind hier besonders der Redder entlang der Schitzenallee
sowie der beidseitig von Schlehenknicks (mit Hainbuchen-Uberhaltern)
gesaumte Knotenstieg in Vernetzung mit den ausgedehnten Wald-
gebieten.

Das an das Plangebiet angrenzende brachliegende Grundstick ist
flachig mit Hochstauden und Binsen besiedelt.

Die Tierwelt des Planungsgebietes wird durch die vorherrschenden
Landschafts- und Vegetationsstrukturen gepragt. Wahrend die vorhan-
denen Gehdlzbestande — besonders die waldartigen — strukturreiche
und vielfaltige Lebensraummaoglichkeiten fur Vogel, Kleinsduger und
Insekten als Brut- und Nahrungsstatte, Uberwinterungsquartier etc.
bieten, stellen die (ehemaligen) Betriebsflachen infolge der Totalversie-
gelung pessimale Lebensrdume fur die Tierwelt dar. Stark einge-
schrankt als Tierlebensraum ist auch der ehemalige Ziegeleiteich
infolge seiner schlechten Wasserqualitat.

Uber die Geholzbesténde und den Ziegeleigraben stehen die beschrie-
benen Lebensraume im Verbund mit der angrenzenden unbesiedelten
Landschaft.
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Bedeutend flr die Auspragung und Gliederung des Landschaftsbildes
sind die linearen und flachigen Geholzbestédnde des betrachteten
Landschaftsausschnittes. ’
Dabei Ubernimmt der Gehoélzbestand an der Studgrenze des Gebietes
bereits jetzt wesentliche Funktionen zur Einbindung des Ziegelei-
gelandes und Markierung des Siedlungsrandes, d.h. des Ubergangs
von der Bebauung in die unbesiedelte Landschaft.

(Entsprechende Defizite sind z.B. am Sudrand der Bebauung Tegelkuhl
feststellbar, wo dem freien Ausblick in die freie Landschaft wohl
Vorrang eingerdumt wurde. )

2.3 Nutzungsanspriiche

Das Planungsgebiet wird von der Kollower Strale Uber die Schutzen-
allee, die Stralle Uhlenhorst und von dieser auch Uber Tegelkuhl
erschlossen. Wahrend die Schutzenallee noch weiter nach Suden
fuhrt, enden Uhlenhorst und Tegelkuh!l quasi auf dem Ziegeleigelande.
Das Betriebsgelande der Ziegelei ist mittlerweile fast vollstandig
geréaumt, die Gebaude sind abgerissen. Teilflachen werden noch zu
Lagerflachen genutzt. Auf einer Teilflache des Flurstucks 18/5 sind
zwei Wohngebaude mit baulichen Nebenanlagen vorhanden.

Als Relikt der Ziegeleiproduktion ist zum einen der oben beschriebene
(Ruckhalte-) Teich zu nennen, dessen Bdschungen und Uferbereiche
durch Betonschutt wieder aufgefullt worden sind (vgl. Baukontor,
1983). Zum anderen ist nordlich des Fabrikgelandes auf etwa 3.000 gm
Flache eine Altablagerung in einer ehemaligen Tongrube aktenkundig;
hier wurden zwischen 1920 und 1945 Ziegeleibetriebsabfalle und
Hausmill verfullt. Eine Gefahrdungsschatzung aus dem Jahr 1992
(ALKO) ergab, dal} es sich um zumeist sandige Auffuliungen mit gerin-
ger Beimengung an Schlacke und Ziegeleiresten und nur wenige
organische Abfallstoffe handelt. Die oberste Schicht besteht zumeist
aus humosen Sanden in ca. 30 cm Starke, in der stellenweise verein-
zelte Ziegel- oder Schlackenreste anzutreffen sind. Die Flache st
heute vollstandig bewachsen (s.0.). Das Gutachten kam zu den
Ergebnissen, dafl} keine Beeintrachtigung des Grundwassers und des
Ziegeleigrabens zu erwarten ist und daf} keine Geféhrdung durch
Deponiegase besteht.
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Erganzende Untersuchungen (ALKo, 1993) ergaben, daf} bezuglich der
Schwermetall-Verunreinigungen des aufgeflliten Materials die Praf-
werte nicht Uberschritten werden. '

Neben diesen flachigen Resten der Ziegeleiproduktion sind fast in allen
Vegetationsbestanden Materialreste zu finden, z.T. stark Gberwachsen.

Die Schréodersche Wiese wird als Weideflache landwirtschaftlich
genutzt. Dabei verlaufen die Weidezaune direkt an der Boschungs-
oberkante des Ziegeleigrabens, so dall kaum Gewassersdaume ent-
wickelt sind.

Der Graben zahlt zu den Gewassern 2. Ordnung und unterliegt dem
Gewasser- und Landschaftsverband.

Die in das Plangebiet miteinbezogenen Flursticke 118/26 und 15/3
sind mit einem Wohnhaus bestanden und werden Uberwiegend gart-
nerisch genutzt.

Bei den nordlich und 6stlich an das B-Plan-Gebiet angrenzenden Fla-
chen handelt es sich um Wohngebiete aus zumeist Einfamilienh&usern,
nach Westen grenzen der Schitzenpark sowie Sportanlagen an. Nach
Stden  schlielen  landwirtschaftliche  Flachen, Uberwiegend
Wirtschaftsgrianland, an. Das dreieckig geschnittene sogenannte
Kirchengrundstuck liegt brach.

Naherholungsnutzungen bestehen im betrachteten Landschaftsaus-
schnitt mit dem markierten Wanderweg, der uber die Schitzenallee am
Fernsehturm und Waldrand entlang nach Stdosten durch das Gulzo-
wer Holz Richtung Gulzow fuhrt, sowie mit dem traditionellen Knoten-
stieg, der — schon in der Preulischen Landesaufnahme enthalten —
vom Ziegeleigelande als schmaler Hohlweg nach Suden ins Gulzower
Holz fahrt.

In etwa 200 bis 400 m sudlicher Entfernung besteht ein HundelUbungs-
platz des SVOG Schwarzenbek.

Innerhalb des Planungsgebietes verlauft ein schmaler Trampelpfad von
der Schitzenallee zum Ziegeleigelande, und zwar am Nordrand des
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Flurstlcks 26/3 zwischen Teich und Baumreihe. Zu Betriebszeiten war
diese Trasse Hauptzufahrt zum Ziegeleigelande.

2.4 Planerische Vorgaben

Im Entwurf des Landschaftsrahmenplans fur den Planungsraum | (LRP,
1988) ist das groflrdumige Landschaftsschutzgebiet dargestellt, wel-
ches aber zwischenzeitlich fur nichtig erklart wurde (Schi.-Holst. OVG,
1994).

Die in etwa 300 m Entfernung vom Plangebiet beginnenden ausge-
dehnten Waldgebiete des Rulauer Forstes und des Gilzower Holzes
zahlen zu den Gebieten mit besonderen o6kologischen Funktionen.
Sowoh! die Waldgebiete als auch die angrenzende freie Landschaft

stellen Gebiete mit besonderer Erholungseignung dar.

Fur das eigentliche Plangebiet werden im LRP keine Aussagen getrof-
fen; die oben genannten Funktionen verdeutlichen jedoch recht gut die
fandschaftliche Einbindung.

Zu den weiteren planerischen Vorgaben zahit auch die Biotopver-
bundplanung durch das LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ UND LAND-
SCHAFTSPFLEGE auf regionaler und landesweiter Ebene, welche derzeit
in Bearbeitung ist. Im vorliegenden Entwurf fUr den Teilbereich Kreis
Herzogtum Lauenburg (1991) sind fur den betroffenen Landschafts-
raum keine Gebiete mit Bedeutung enthalten (z.B. Verbundachsen,
Schwerpunktbereiche).

Der Landschaftsplan-Entwurf (1982) fur die Stadt Schwarzenbek trifft
fur das B-Plan-Gebiet 33 keine relevanten Aussagen. Hingewiesen
wird lediglich darauf, daRl die HauptfuBwegeverbindung aus dem
Stadtbereich in den Rulauer Forst Gber Uhlenhorst — Knotenstieg und
Uber die Schitzenallee als solche gesichert werden mussen.
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2.5 Schutzanspriiche

Flachige Schutzanspriche gemaf LNatSchG bestehen fur die betrof-
fenen Flachen nicht. Das seit 1971 stdlich angrenzende Landschafts-
schutzgebiet ,Hohes Elbufer wurde kirzlich aufgehoben.

In der Biotopkartierung des Landesamtes fur Naturschutz und Land-
schaftspflege (1981) wurden im hier betrachteten Landschaftsaus-
schnitt sowoh! der Teich auf Flurstlick 26/3 als auch der Teich auf dem
stidéstlich angrenzenden Kirchengrundstick als ,sonstiges Kleinge-
wasser (regenerierbar)“ als besonders wertvolle Lebensrdume erfalit.
Ubereinstimmend mit dem LRP sind die Waldflachen als ¢kologisch
wichtige Gebiete erfalit.

GemaR § 15a(1) LNatSchG sind einige der vorhandenen Lebensraume
als Biotope unter besonderen gesetzlichen Schutz gestellt, und zwar
unabhéngig von qualitativen Merkmalen:

— die bestehenden Kleingewasser gemafy Zif. 6: Weiher, Tumpel,
stehende Kleingewasser

— die waldartigen Geholzbestande sowie die Geholzbestande und
Brennesselfluren auf der Altablagerungsflache gema Zif. 10: son-
stige Sukzessionsflachen ...

Nach § 15b LNatSchG gesetzlich geschutzte Biotope sind im Pla-
nungsgebiet mit den Geholzreihen an der Schitzenallee, an der Std-
grenze sowie an der mittigen Flurstlicksgrenze vorhanden, da im Sinne
des § 15b Zif. 5 als Knicks auch die zu demselben Zweck angelegten
ein- oder mehrreihigen Gehdlzstreifen gelten.

Die Schutzbestimmungen betreffen nicht nur den Erhalt der gesetzlich
geschitzten Biotope, sondern auch ihre nachhaltige Sicherung und
Pflege.

Die nach § 15a geschutzten Biotope zéhlen zu den vorrangigen Fla-
chen fur den Naturschutz (§ 15) und dirfen damit gemafy § 10(2) far
eine Uberbauung jedweder Art nicht in Anspruch genommen werden.

Durch die Vorschriften zum Mindestschutz der Natur sind auch die
durch die Eingriffsregelung des § 7(2) geschutzten Biotope (in Verbin-



Stadt Schwarzenbek — GOP zum B-Plan 33 Seite 13

dung mit § 10(2)) erfaBt. Hierzu zahlen demnach der Schutz des Zie-
geleigrabens gemal Ziffer 4 und der waldartigen grabenbegleitenden
Bestande als sonstige Okologisch bedeutsame Flachen (§ 10(2)),
sofern hier nicht der Schutz durch § 15a Zif. 10 (sonstige Sukzessions-
flachen ...; derzeit noch nicht abschlielend durch Erlafd definiert) greift.

Daruber hinaus bestehen Schutzbestimmungen fur Einzelbaume mit
einem Stammumfang von mehr als 80 cm bzw. Nadelgehodlzen von
mehr als 100 cm, da das Gebiet im Innenbereich gemal § 1 der Baum-
schutzsatzung der Stadt Schwarzenbek liegt (13.10.93). Entsprechend
der vom Vermesser aufgenommenen Stammausmalie fallen fast alle im
Bestandsplan dargestellten Baume unter die Schutzbestimmungen der
Satzung, welche sich auch auf die nachhaltige und vorsorgliche
Abwehr schadlicher Einwirkungen auf den Baumbestand erstrecken.
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3. Eingriffssituation

3.1. Darstellung des geplanten Vorhabens

Der B-Plan Nr. 33 soll den rechtlichen Rahmen fur die Bebauung der
beschriebenen Flachen zu Wohnzwecken schaffen.

Dabei wird davon ausgegangen, daf} die in der Entwurfsfassung von
1986 dargestelite bauliche Ausnutzung heute nicht mehr erreicht wer-
den kann und auch das ErschlieBungskonzept einer Uberarbeitung
bedarf.

Die ErschlieRung soll nunmehr von zwei Seiten Uber Schutzenallee
und Uhlenhorst erfolgen. Geplant ist die Errichtung von freistehenden
Einfamilienhdusern sowie bereichsweise auch Reihenhdusern. Nach
Abrifd der beiden vorhandenen Wohngebaude sollen in diesem Bereich
Wohnungen entstehen.

3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des LNatSchG sind Veran-
derungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, durch die die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden kénnen. Unabhéangig
davon gelten als Eingriff gemag § 7(2):

, 1. die Errichtung von baulichen Anlagen auf bisher baulich nicht

genutzten Grundflachen, von Stralen, ... und sonstigen Ver-
kehrsflachen ...

8. ... die Beseitigung von landschaftsbestimmenden Einzelbaumen
oder Baumgruppen...©.

Der Bebauungsplan Nr. 33 bereitet entsprechende Eingriffe vor.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen betreffen die Funktionen des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild in  unterschiedlicher
Intensitat.

Beeintrachtigungen des Bodens resultieren in erster Linie aus der Neu-
versiegelung bislang offener bzw. bewachsener Flachen durch Uber-
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bauung (Gebaude) und die Anlage von Erschliellungsstrallen sowie
Stellplatzen und Grundstickszufahrten. Folgewirkungen der Versiege-
lung des dynamischen Systems ,Boden* sowie infolgedessen auch des
Wasserhaushaltes sind u.a.:

— Verlust der Bodenfunktion (Einschrankung bzw. vollstandige Verhin-
derung der Luft-Boden-Wasser-Austauschvorgange wie z.B. Infiltra-
tion und Reinigung von Regenwasser, Ablagerung und Bindung von
Luftschadstoffen)

— Verlust des Bodens als Standort fur Vegetation und Lebensraum far
Bodenorganismen

— Verminderung der Grundwasserneubildungsrate

— Erhohung des Oberflachenwasserabflusses.

Entscheidend fur das Maf der Versiegelungsfolgen ist die geplante
Bebauungsdichte. Angesichts der geplanten Art der Bebauung
(Wohnbebauung) und -dem zu erhaltenden Bestand an Grolgrin ist
von einer geringen bis mittleren Baudichte mit entsprechend hoherer
Begrinung auszugehen.

Die Betroffenheit der Flachen ist in Abhangigkeit von der bisherigen
Nutzung unterschiedlich zu bewerten: Wahrend die genannten Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen fur die Grinlandflache voll zutref-
fen, ist auf dem ehemaligen Ziegeleigeldnde auf allen nicht bestockten
oder bewachsenen Flachen durch die bestehenden (inzwischen
geraumten) Versiegelungen eine erhebliche Vorbelastung vorhanden.
Die geplante nur teilweise Uberbauung von Fléachen fuhrt auf den ent-
stehenden sonstigen Grundsttcksflachen zu Entsiegelungen und damit
zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen.

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind Uberwiegend nicht zu
erwarten: Erstens sind Anschnitte des Grundwassers wegen der Flur-
abstande auf dem gréRten Teil der Uberplanten Flache ausgeschlos-
sen. Lediglich auf den grabenbegleitenden Flachen sind grundwasser-
nahere Standorte betroffen. Zweitens ist angesichts des relativ gerin-
gen Verkehrsaufkommens im Gebiet nicht von Gefahrdungen auszu-
gehen, die sich grundsétzlich aus verkehrsbedingten Schadstoffbela-
stungen des Oberflachenabflusses ergeben kénnten.
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Da das Oberflachenwasser versiegelter Flachen wie Strallen, Zufahr-
ten, Gebaude in der Regel der Kanalisation zugefUhrt und abgeleitet
wird, steht es damit fir eine Versickerung in den Boden nicht mehr zur
Verfagung, als Folge davon fallt die Grundwasserneubildungsrate
innerhalb des Planungsraumes geringer aus. Angesichts des anste-
henden lehmig-tonigen Untergrundes ist die natirliche Versickerungs-
fahigkeit auf den betroffenen Flachen sowieso geringer, so dal} die
Verminderung als weniger schwerwiegend einzustufen ist.

Fur die Oberflachengewéasser, besonders den Ziegeleigraben als
naturliche Vorflut, sind Beeintrachtigungen bzw. Verluste durch Uber-
bauung zu erwarten, sofern die geplante ErschlieRungsstralle den
Graben quert. Zudem fuhrt die Einleitung von unbehandeltem Oberfla-
chenabflull zu Veranderungen der Gewasserqualitat infolge verkehrs-
bedingter Schadstoffbelastungen des Abflusses.

Mit der geplanten Bebauung gehen unvermeidbare Veranderungen der
Oberflachenform einher. Aufgrund des relativ ebenen Geladndes sind
die Veranderungen auf dem vorbelasteten Ziegeleigel&nde jedoch nicht
als erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen zu werten. Hinge-
gen wird das Relief der Schroder'schen Wiese als empfindlicher ein-
gestuft. In Abhangigkeit von den an die Hohen der Erschhieungsstra-
Ren gebundenen Hohen der Gebaude ist hier von z.T. erheblichen
Bodenbewegungen, besonders Bodenauftragen, auszugehen, die die
Niederungssituation uberformen.

Beeintrachtigungen bzw. Veranderungen des Luft-/Klimahaushaltes
sind nur auf der Ebene der kleinklimatischen Situation zu erwarten: Die
Bebauung der ehemals offenen Wiesenflache fihrt zu Anderungen der
Luftfeuchte, der Temperaturschwankungen, der Durchschnittstempera-
tur, der Windverhaltnisse etc., welche jedoch durch die Bepflanzung
der Garten sowie den Bestand an GroRgrun eine Kompensation
erfahren.

Zusammenfassend kann die Aussage getroffen werden, daf durch das
geplante Vorhaben keine gravierende Veranderung der klimatischen
Situation zu erwarten ist.
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Bezuglich der lufthygienischen Situation ergeben sich zuséatzliche
Belastungen durch Hausbrand sowie den Kfz-Verkehr der neuen
Bewohner. Vor dem Hintergrund der im ganzen Jahr herrschenden
Windverhéaltnisse sowie der relativ geringen Emissionsrate ist von einer
permanenten Durchmischung des Luftkérpers und einer Verdriftung der
Schadstoffe auszugehen, so dal} eine deutliche Veréanderung der
lufthygienischen Situation nicht zu erwarten ist.

Das geplante Vorhaben fuhrt zu wenigen unvermeidbaren Verlusten
von Gehdlzbestanden bzw. -lebensraumen im Bereich des ehemaligen
Betriebsgelandes sowie im Bereich der ErschlieRung von der Schit-
zenallee. Weitere Geholzverluste sind durch sorgféaltige Planung aus-
zuschlielen.

Neben den Verlusten sind Verénderungﬁ%er Biotopstruktur unvermeid-
bar. Qualitative nachhaltige Veranderungen treten auf der Schro-
der'schen Wiese fur die bestehenden Geholzbesténde durch die
zukUnftig angrenzenden Nutzungen und Strukturen auf. Gegenlber
den derzeitigen Gehdlz-Griunland-Biotopbeziehungen Uberwiegen
zukUnftig die Funktionen der Geholze als Siedlungsgrin im Verbund
mit den entstehenden Gartenbiotopen. AuRlerdem sind schleichende
Zerstorungen aller flachigen und linearen Geholzbestande durch bauli-
che Entwicklungen, Einbeziehung in die Gartennutzung, intensive
Pflege etc. nicht auszuschliefen.

Fur den Ziegeleigraben treten ebenfalls Veranderungen der Bictopbe-
ziehungen ein, je nachdem, wie weit die baulichen Nutzungen heran-
reichen.

Auf den Flachen selbst sind keine nachhaltigen Beeintrachtigungen
von Biotopen zu erwarten, da in Abhangigkeit der Gestaltung und
Naturnahe auch die privaten Garten als Kleinbiotope fur die Avifauna,
Insekten, Kleinsauger etc. zur Verflgung stehen. Im Bereich der vege-
tationslosen Ziegeleiflachen stellt die Schaffung von Gartenflachen
sogar eine Verbesserung der Lebensraummaoglichkeiten dar.

Mit der geplanten Bebauung gehen zwar Verédnderungen des Land-
schaftsbildes einher, eine Erheblichkeit oder Nachhaltigkeit im Sinne
des LNatSchG ist allerdings nicht festzustellen, da das Gebiet an den
bebauten Ortsrand anschlielt und das Ziegeleigelande selbst eine
erhebliche Vorbelastung des Landschaftsbildes darstelit. Von beson-
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derer Bedeutung far den Erhalt des Landschaftsbildes sind jedoch der
Grenzknick am Sadrand sowie das gliedernde GroRgrin im Planungs-
gebiet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dafl die versiegelungsbedingten
Folgen sowie die Verluste und Beeintrachtigungen von Geholzbestan-
den die wesentlichen nachhaltigen Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft darstellen.
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4. Anforderungen von Naturschutz und Landschaftspflege

Entsprechend der Vorschriften des § 8a BNatSchG und der Eingriffsre-
gelung des § 8 LNatSchG in Verbindung mit den Zielen und Grundsat-
zen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in
Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. so gering wie méglich zu
halten. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind so weit auszugleichen,
daRk nach dem Eingriff keine erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurtck-
bleiben. Fur nicht ausgleichbare, aber vorrangig zugelassene Eingriffe
sind die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im naturrdumlichen
Zusammenhang mit dem Eingriff gleichwertig und mdéglichst &hnlich zu
ersetzen. Dabei ist stets eine volle Kompensation anzustreben.

Far das Planungsgebiet ergeben sich damit folgende Anforderungen:

— Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftsele-
mente und Biotopstrukturen.

— Schaffung von 6kologisch wirksamen Strukturen im Baugebiet in
Vernetzung mit der freien Landschaft

— Durchgrinung des Baugebietes zur Schaffung eines angemessenen
Wohnumfeldes

— Anlage von éffentlichen Grunflachen und Grunverbindungen zur ful3-
laufigen Durchwegung des Gebietes

— Einbindung des Baugebietes und der Baukorper in das Orts- und
Landschaftsbild.
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5. MaRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege

Das Grunordnungskonzept sieht folgende Planungsschwerpunkte vor:

— Sicherung des Ziegeleigrabens durch Ausweisung von begleitenden
privaten Granflachen

— Sicherung des GroRgrunbestandes durch Ausweisung als (Uberwie-
gend private) Grunflache

— Anlage von Schutzzonen zu den markanten Geholzbesténden, die
von jeglicher baulichen Nutzung freizuhalten sind

— ErschlieBung der Schréder’'schen Flache von zwei Seiten zur Mini-
mierung der Versiegelung und zur Vermeidung einer massiven
Gewasserquerung

— ErschlieBung der Thater’'schen Flache nur Gber Uhlenhorst/Tegelkuhl

— Einbindung des Baugebietes nach Suden in die freie Landschaft
durch Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

— Durchgrtnung von Stralen und Stellplatzen durch Baumpflanzungen
auf privatem und 6ffentlichen Grund

— Anlage von FuRwegen, die unabhangig vom Fahrverkehr gefthrt
sind, und offentlichen Grunflachen zur Sicherung eines angemesse-
nen Wohnumfelds, Schaffung von Treffpunkten und Spielmoglichkei-
ten

— Entwicklung einer 6stlichen Verbundzone zur Vernetzung des Tei-
ches und der Gehdlzbestédnde mit der freien Landschaft durch Aus-
weisung als private Grunflache.

Zur Verwirklichung des Grunordnungskonzepts trifft der Grinordnungs-
plan Festsetzungen zur nachhaltigen Sicherung der vorhandenen
Geholzbestande und Gewasser, zur Schaffung eines Mindestgrin-
gertstes der Baugebiete, zur Gestaltung der Grunflachen und Gran-
verbindungen, zur Minimierung der Versiegelung, zum Schutz des
Wasserhaushaltes sowie zur zeitlichen Realisierung der MalRnahmen.
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5.1 Erhaltungsgebote

Zur nachhaltigen Sicherung der erhaitenswerten Landschaftselemente
wird eine Reihe von Schutzmafnahmen erforderlich, die eine akute
Gefihrdung sowie schleichende Zerstérungen ausschlielRen sollen.
Dazu ist vor Planaufstellung eine lagemafige Vermessung der Geholz-
bestande, der Einzelbdume sowie der Gewdasser durch ein Vermes-
sungsbiiro durchgefiihrt worden, um deren genaue Lage dem Bebau-
ungs- und ErschlieBungskonzept des B-Plans einerseits und den Fest-
setzungen und Eingriffs-Ausgleichs-Bemessungen des Grinordnungs-
plans andererseits zugrundezulegen.

Die zu erhaltenden Gehdlzbestande bilden den landschaftlich beding-
ten Rahmen fiir die bauliche Nutzung des Plangebietes. Unvermeid-
bare Gehdlzverluste treten in folgenden Bereichen auf:

— ein ca. 7 m breiter Durchbruch durch den Geholzstreifen an der
Schitzenallee zur mittigen und sparsamen Erschlie3ung der Flache

— Beseitigung von weniger wertvolien Gehdizbestanden auf ca. 40 m
Lange auf der fir den Wohnungsbau vorgesehenen Flache zur bes-
seren Ausnutzung der Bauflache

— Beseitigung von zwei Einzelbdumen (Birken)
Weitere Durchbriiche werden ausgeschlossen.

Zum langfristigen Erhalt und zur Pflege der Gehdlzbestande und
Gewasser werden Schutzmafinahmen sowie eigentumsrechtliche
Regelungen getroffen.

So sind entlang der zu erhaltenden Gehdlzbestande Schutzstreifen von
5 m Breite festgesetzt, aus denen sich die Mindestabstande der jewei-
ligen Baugrenzen ergeben.

Die Schutzstreifen sind von jeglicher baulichen Nutzung freizuhalten
und als Gartenflache anzulegen, um die ungestorte Entwicklung des
Geholzbewuchses im Kronen- und Wourzelbereich sicherzustellen.
Entlang des Ziegeleigrabens ist — sofern er nicht sowieso innerhalb von
Geholzbestanden verlauft — ein Schutzstreifen festgesetzt, welcher von
Hohenveranderungen freizuhalten ist. Zur Gewahrleistung der Durch-
gangigkeit des Ziegeleigrabens sowie der naturnahen Entwicklung der
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FlieR- und Stillgewasser sind Uferbefestigungen und Verrohrungen
ausgeschlossen.

Fur die Bauzeit sind Schutzzédune entlang der zu erhaltenden Geholz-
bestande und Gewasser festgesetzt, so da® baubedingte Beeintrachti-
gungen vermieden werden, z.B. Lagerung von Baustoffen, Bodenver-
dichtung, Schaden im Kronenbereich, Eintrage ins Gewasser.

5.2 Anpflanzungsgebote

Im Grunordnungsplan-Entwurf werden quantitative und qualitative
Festsetzungen getroffen, um eine angemessene Durchgrinung der
neuen Baugebiete zu gewahrleisten. Die Anpflanzungen sollen fol-
gende Funktionen erfullen:

— Schaffung und Pragung eines Ortsbildes
— Ausgleich von Versiegelungen

— Ersatz fur Gehdlzverluste

— Einbindung des Ziegeleigrabens

— gestalterische und 6kologische Einbindung von Nutzungen und bauli-
chen Anlagen in den éffentlichen Raum

— Einbindung des Siedlungsrandes in die Landschaft.

Die MaRnahmen und Darstellungen des Entwurfs umfassen Pflanz-
gebote fur Einzelbaume sowie flachige Anpflanzungsgebote.

Die dargestellten Baumpflanzungen sind hauptsachlich entlang der
Wohnstraen auf privatem Grund, d.h. im Vorgartenbereich, vorgese-
hen, um die Erschlieungsquerschnitte gering zu halten.
Baumpflanzungen im offentlichen Raum beschranken sich auf die
Durchgrinung der &ffentlichen Parkplatze.

Insgesamt sind ca. 85 Einzelbdume im Plangebiet als Anpflanzungsge-
bot festgesetzt.

Unter Einhaltung der zu pflanzenden Anzahl von B&umen/Strallenab-
schnitt ist eine Abstimmung der Standorte mit den Zufahrten maoglich.
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Damit die Baume mdglichst kurzfristig ihre Aufgaben des kleinklimati-
schen Ausgleichs und der optischen Auflockerung wahrnehmen koén-
nen, werden MindestpflanzgréRen vorgegeben.

AuRerdem gelten far die Baumpflanzgebote Schutzmafinahmen im
Wurzelbereich (GréoRe und Ausfuhrung von Bauminseln sowie deren
vegetationsfahige Gestaltung), die insbesondere die Anwachschancen
fur geplante Baume und ihren dauerhaften Erhalt sichern sollen.

Die flachigen Anpflanzungsgebote fur heimische Baume und Straucher
betreffen die Einbindung des Ziegeleigrabens, den Siedlungsrand
sowie die Grunverbindung Knotenstieg. Zur Gewahrleistung der Wirk-
samkeit und Standortgerechtigkeit von Schutzpflanzungen sind Fest-
setzungen zu MindestpflanzgroRen, Pflanzdichte und Gehdlzarten
getroffen.

Das im Teil B genannte Artenspektrum erstreckt sich auch auf die Ein-
friedigungen zum offentlichen Raum. Mit den getroffenen Festsetzun-
gen sollen insbesondere hohe Sichtschutzzaune sowie Koniferenhek-
ken vermieden werden.”

Fur Stellplatzanlagen auf den Baugrundstlicken sind zuséatzliche
Strauchpflanzungen durchzufihren, insbesondere zur Einbindung von
Gemeinschaftsanlagen.

Mit der Festsetzung des Pflegewegs entlang des Ziegeleigrabens als
Wiesenflache sowie der Entwicklung des direkt benachbarten 2 m
breiten Streifens als Gewassersaum sollen Funktionsverluste des
FlieRgewdassers kompensiert werden.



Abb. 2
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5.3 Griinflichen

Die festgesetzten Grunflachen resultieren im wesentlichen aus den
Schutzansprichen der Geholzbestande und der Gewdésser und sollen
diese nachhaltig vor baulichen Entwicklungen schutzen.

Da eine Ubertragung der zu erhaltenden Landschaftselemente in die
6ffentliche Hand (mit nachweislich erfolgreicherer Umsetzung der
Ziele) nicht durchsetzbar war, werden die betroffenen Flachen den
jeweiligen Baugrundstlicken zugeordnet und als private Granfiache
festgesetzt. Dies gilt fur alle Grinflachen mit Ausnahme der zentralen
Sukzessionsflache (auf der ehemaligen Altablagerung) und der Wege-
parzelle von der Schitzenallee einschlieBlich begleitender Baumreihe,
welche offentliche Grinflachen darstellen.

Unter Abwagung der Belange des Naturschutzes und der weitergehen-
den Baulandausnutzung wurde wahrend der Planung das Vorabstim-
mungsergebnis erzielt, diesen Geholzbestnad weitestgehend als
offentliche Granflache zu erhalten, in einer éstlichen Teilflache jedoch
den erforderlichen o6ffentlichen Kinderspielplatz auszuweisen, welcher
von der Stadt fur schulpflichtige Kinder im Wohnumfeld des Baugebie-
tes einzurichten ist. Der Kinderspielplatz ist zentral gelegen und auch
Uber die offentlichen FuBwege von allen Seiten gut erreichbar. Hinge-
gen sind Kinderspielplatze fir Kleinkinder entsprechend der Vorschrif-
ten der Landesbauordnung vom Eigentimer (bei Wohngebauden mit
mehr als drei Wohnungen) auf dem Grundstuck anzulegen. Dies trifft
fur die Teilflache 6stlich Uhlenhorst zu. Entsprechende Flachen stehen
hier 6stlich der (stdlichen) Stellplatzanlage im Zusammenhang mit den
festgesetzten privaten Grunflachen zur Verflgung.

In der offentlichen Grinflache sind der typische Charakter und die
Gehodlzbestande zu erhalten. Erforderliche Sanierungs- und Gestal-
tungsmafnahmen sind mit Rucksicht darauf durchzufihren.

Die festgesetzten privaten Grunflachen erfullen innerhalb des zukunftig
besiedelten Raums verschiedene Funktionen:

— Erhaltung des Ziegeleigrabens und seiner Gewasserrander

— Aufrechterhaltung der Vernetzung mit der freien Landschaft
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— Sicherung der Einbindung in die Landschaft

— Erganzung der Lebensraumstrukturen der vorhandenen Knicks
— Aufrechterhaltung der Vernetzung mit der freien Landschaft

— Erhaltung von Lebensraumen fur heimische Pflanzen und Tiere

— Untergliederung der Baugebiete mit entsprechenden mikroklimati-
schen und umwelthygienischen Wirkungen

— Gliederung des Ortsbildes.

Die mit einem Erhaltungsgeboet belegten privaten Gruanflachen sind in
ihrem waldartigen, naturnahen Charakter zu erhalten. Demzufolge sind
Gehoélzentnahmen und das Einbringen von nicht heimischen Gehdlzen
nicht zul&ssig.

5.4 MaBnahmen zur Minimierung der Versiegelung

Die grunordnungsplanerischen Mallnahmen zu den geplanten Nutzun-
gen (bauliche Nutzungen und ErschlieRung) betreffen im wesentlichen
Regelungen zur Minimierung der Versiegelung und der damit verbun-
denen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes.

Far die Bebauung ist das Maf} der baulichen Nutzung und damit das
Mall der ermoglichten Versiegelung durch Gebaude, Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen (vgl. BauNVO
§ 19) dber die Grundflachenzahl festgesetzt, die jedoch grundsatzlich
Uberschritten werden darf (§ 19 (4)), was im vorliegenden B-Plan auch
nicht ausgeschlossen wird.

Bei den Verkehrsflachen ist eine weitergehende Verringerung der Ver-
siegelung hauptsachlich Uber die Reduzierung der Stralenguerschnitte
zu erreichen.

Das ErschlieBungskonzept sieht lediglich fur den Uhlenhorst eine Fahr-
bahn mit FuBweg vor; ansonsten sind die Verkehrsflachen als ver-
kehrsberuhigte Wohnstrafte mit einem Gesamtquerschnitt von 6,00 m
fur alle Funktionen geplant.
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Aus grinplanerischer Sicht wird fur den geplanten Straltenbau der Teil-
erhalt der Bodendurchlassigkeit fur Wasser und Luft angestrebt: es
werden Materialien ausgeschlossen, die einen hohen Abflulbeiwert zu
Lasten der Versickerungsrate aufweisen (Betonunterbau, Fugenver-
guR, Asphaltierung, Betonierung). Diese Festsetzung gilt nicht nur far
die offentlichen Verkehrsflachen (mit Ausnahme der Haupterschlie-
Rungsstrallen), sondern auch fur die privaten Zufahrten und Wege.

Fur die unabhéangig gefuhrten Fulwege sind entsprechend der gerin-
gen Beanspruchung und der naturnahen Gestaltung nur wassergebun-
dene Wege zulassig.

5.5 Mafnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes

Zur Minimierung der Eingriffe in den Wasserhaushalt sind Regelungen
des Oberflachenwasser-Abflusses vorgesehen.

Grundséatzlich ist eine Versickerung des im Wohngebiet anfallenden
Niederschlagswassers in den Untergrund anzustreben. Angesichts der
Tatsache, daf es sich um ein ehemaliges Ziegeleigelande handelt und
naturrdumlich bedingt undurchldssige Bodenschichten anstehen, ist
jedoch eine Versickerung nicht realisierbar. Somit muf3 fur den Uber-
wiegenden Teil des Baugebietes auf technische Lésungen zurdckge-
griffen werden. Vor der Einleitung in den Ziegeleigraben als natirliche
Vorflut ist der Oberflachenabflul? von Verkehrsflachen zu reinigen.

Fur das auf dem fur den Wohnungsbau vorgesehenen Grundstick
anfallende Niederschlagswasser ist eine Einleitung in den ehemaligen
Ziegeleiteich vorgesehen, um den unginstig niedrigen Wasserstand zu
erhohen und die augenscheinlich schlechte Wasserqualitat des
Gewassers durch standigen Zuflu zu verbessermn.

Zum Schutz des Grundwassers, aber auch der Oberflachengewasser
werden Festsetzungen getroffen, die den Einsatz von tausalzhaltigen
Mitteln sowie chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln etc. untersagen.
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5.6 Realisierung der Minimierungs-, Ausgleichs- und
GestaltungsmaBnahmen

Um sicherzustellen, da mit abschnittsweiser Bebauung nicht nur
Wohnraum, sondern auch die Freirdume zur Verfigung gestellt wer-
den, ist die Realisierung des éffentlichen Kinderspielplatzes an den 1.
Bauabschnitt gekoppelt. Far Anpflanzungen gilt jeweils die nachstmdég-
liche Pflanzzeit.

Zum vorsorglichen Schutz der festgesetzten privaten Grunflachen vor
baubedingten Beeintrachtigungen sind diese vor Baubeginn wirksam
einzuzaunen.
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6. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Entsprechend § 8 BNatSchG ist die Bauleitplanung verpflichtet, die
durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch entsprechende Ausgleichs-/Ersatzmallnahmen zu kom-
pensieren. Dabei ist stets eine volle Kompensation anzustreben.

Das Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht wird in Schleswig-Holstein durch den gemeinsamen Runderlal
des Innenministers und der Ministerin fur Natur und Umwelt vom
8. Nov. 1994 geregelt. Der ErlaR® enthalt als Anlage ebenfalls die
Vorgaben zur Berechnung des Eingriffs und der zur Kompensation des
Eingriffs erforderlichen Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen.

Nachfolgend werden die durch die Planung vorbereiteten negativen
Eingriffsfolgen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild aufgezeigt und
der zum Ausgleich erforderliche Kompensationswert ermittelt. In einem
zweiten Schritt wird der Ausgleichswert den im Planungsgebiet getrof-
fenen MalRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege gegen-
Ubergestellt und daraus das Eingriffs-/Ausgleichsverhaltnis ermittelt.
Dabei wird trotz der sehr unterschiedlichen Ausgangssituation der bei-
den Teilflachen THATER und SCHRODER abschliellend eine zusammen-
fassende Bilanzierung fur das Planungsgebiet vorgenommen.

SCHUTZGUT BODEN

BezugsgroRe fur die Ermittlung der Bodeneingriffe ist der zu erwar-
tende Versiegelungsumfang durch die Erschliefung sowie die maximal
zulassige Uberbauung der Grundstiicke. Diese ergibt sich aus der
spezifisch festgesetzten Grundflachenzahl zuziglich der nicht ausge-
schlossenen Uberschreitung um bis zu 50 % bzw. auf der Wohnbau-
flache um bis zu 100 %.

Daraus ergibt sich:

Flache Schréder
Versiegelung auf Grunland

durch Bauflachen 4.930 gm
durch Verkehrsflachen und Wege 1.590 gm

Gesamtversiegelung 6.520 gm
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Flache Thater
Versiegelung auf durch Versiegelung vorbelasteten Standorten
durch Bauflachen 5.950 gm
durch Verkehrsflachen und Wege 2.780 gm
Gesamtversiegelung 8.730 gm

Damit ergibt sich eine Gesamtversiegelung im Planungsgebiet von
15.250 gm. Unter Berlcksichtigung der Tatsache, daf? das Betriebsge-
lande der Ziegelei bereits auf 13.500 gm durch Betriebs- und Lagerfla-
chen Uberbaut ist/war, stellt die durch den B-Plan vorbereitete Bebau-
ung keine zusétzliche Versiegelung dar, sondern real eine Entsiege-
lung, welche sich aus der Differenz von Bestand und Planung ergibt.
Auf der Flache Thater entsteht somit ein Entsiegelungsuberschuf von
4.770 gm.

Dieser Uberschuf® ist wiederum auf die Versiegelung der Flache
Schréder anzurechnen, wodurch sich der Neuversiegelungswert auf
1.750 gm reduziert. Da keine weitergehenden Entsiegelungen mdglich
sind, gilt fur diesen Flachenwert gemal Runderlal® ein Ausgleichs-
erfordernis von 1 : 0,5 (erhéhter Wert infolge der Niederungssituation),
nach dem entsprechende Flachen aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotop zu entwickeln
sind. Der berechnete Flachenbedarf wird um folgende festgesetzte
MaRnahmenflachen ermafigt.

— 5 m breite Trasse westlich des Ziegeleigrabens auf der Fla-
che Schréder (Wiesenpflegeweg und Gewassersaum),
Anrechnung zu 75 % (geman Erlal®)
600 gm x 75 % 450 gm

— Anpflanzungsgebote beidseitig des Ziegeleigrabens auf je
3 m Breite, Anrechnung zu 75 %
645gm x 75 % 485 gm

anzurechnender Ausgleich gesamt 935 gm

Als Ergebnis ist festzustellen, dal® im Bereich Boden nur ein Teilaus-
gleich erreicht wird. Es verbleibt ein rechnerisches Defizit von 815 qm,
was angesichts der GesamtgréRe der zu erwartenden Uberbauung von
ca. 1,5ha und der in diesem Gebiet realisierbaren Entsiegelungen
jedoch vernachlassigbar ist.
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SCHUTZGUT WASSER

Die versiegelungsbedingten Folgen far das Grundwasser sind im Plan-
gebiet nicht voll ausgleichbar, da eine Versickerung nicht moglich ist.
Eine teilweise Kompensation fur den Wasserhaushalt wird durch die
Sammlung und Ruackhaltung von Teilmengen des Niederschlagswas-
sers im Ziegeleiteich erreicht, was gleichzeitig auch positive Wirkungen
auf das Stillgewasser selbst ausubt.

Far die Ruckhaltung und Reinigung des Verkehrsflachenabflusses
kommen keine naturnahen, sondern technische Lésungen zur Anwen-
dung; dadurch kann kein weiterer Ausgleich erzielt werden.

Es verbleibt demnach ein Defizit fur den Wasserhaushalt, welches aber
nicht quantifiziert werden kann.

Der fur das Schutzgut Boden angesetzte hoéhere Ausgleichswert ist
auch durch die Wechselwirkungen mit dem Faktor Wasser begrundet.

’

SCHUTZGUT ARTEN UND BIOTOPE

Unvermeidbare Geholzverluste entstehen im Bereich der Zufahrt von
der Schitzenallee auf etwa 7 m Breite sowie auf der fur den Woh-
nungsbau vorgesehenen Flache auf etwa 40 m Lange. Als Ausgleich
dafur sind die Anpflanzungen anzurechnen, die entlang der Verlange-
rung des Knotenstieg-FulRwegs im Plangebiet festgesetzt sind (sowohl
in quantitativer als auch in qualitativer Hinsicht).

Zu erwartende Beeintrachtigungen besonders der gehodlzgepragten
Lebensrdume werden weitestgehend durch die Festsetzung als private
Grunflachen sowie SchutzmaRnahmen ausgeschlossen. Die Funkti-
onsverluste des Ziegeleigrabens erfahren ebenfalls durch begleitende
Grunflachen und Anpflanzungen eine Kompensation.

Im Bereich der kompromifweisen Festsetzung des 6ffentlichen Kinder-
spielplatzes innerhalb der auf der Altablagerung entstandenen
Geholzsukzessionsflache fuhrt zu — allerdings schwer quantifizierbaren
— Beeintrachtigungen des Bestandes. Zu bertcksichtigen ist hier der
durch Auffallungen und Produktionsreste belastete Zustand, der durch
die Funktionszuweisung ,6ffentliche Grunflache® Sanierung erfahren
wird.
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Kompensierend ist anteilig auch die Etablierung von gartnerisch
genutzten Flachen auf dem Ziegeleigelénde anzusetzen, da sie in die-
sem Fall eine Verbesserung der Biotopstruktur darstellen (nicht jedoch
auf der Schroder’ schen Wiese).

Zusammenfassend wird das Kompensationsdefizit fur Arten und
Biotope als gering bewertet.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Die landschaftliche Empfindlichkeit des Landschaftsausschnitts liegt
besonders im Ubergang der geplanten Bebauung nach Saden in die
freie Landschaft. Hier fuhren die nachhaltige Sicherung des vorhande-
nen Gehodlzbandes sowie die Festsetzung von Anpflanzungsgeboten
entlang der sudlichen Grundstlcksgrenze nach einer Anwachsphase
zu der erforderlichen Einbindung in die Landschaft. Innerhalb des
Bebauungsgebietes fuhrt die Erhaltung und Sicherung des GroRgrun-
bestandes zum Erhalt der typischen Struktur und des Ortsrandcharak-
ters. Eine quartiersweise Pragung entsteht durch die strafenbegleiten-
den Baumpflanzungen.

Defizite verbleiben fur das Landschaftsbild nicht.

Zusammenfassung:

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur das geplante Vorhaben ergibt,
daR groRtenteils der erforderliche Ausgleich erreicht wird. Dies ist
wesentlich durch die Vermeidung von Eingriffen, d.h. die Sicherung des
Bestandes, bedingt, jedoch ganz wesentlich durch die Vorbelastung
des Naturhaushaltes auf dem Ziegeleigelénde, durch die keine Mehr-
eingriffe wirksam werden, sondern stattdessen z.T. eine Verbesserung
der Ausgangssituation eintritt.

Defizite, welche nicht innerhalb des Planungsraumes ausgeglichen
werden kénnen, verbleiben im Bereich Boden in einer rechnerischen

GroRe von etwa 815 gm sowie in nicht quantifizierbarem Umfang far
den Wasserhaushalt.
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7. Ergebnisse des Verfahrens nach § 6 LNatSchG

Die Stadt Schwarzenbek hat parallel zum Verfahren des B-Plans 33
das nach § 6 LNatSchG vorgeschriebene Verfahren flr den Griinord-
nungsplan durchgefiihrt und Uber die eingegangenen Stellungnahmen
und Anregungen und Bedenken in der Stadtverordnetenversammiung
von 21.08.96 abschlie3end beraten.

Aulerdem wurden im Frahjahr 1996 durch das Landesamt fur Natur
und Umwelt die im Bereich der ehemaligen Ziegelei vorhandenen
gesetzlich geschutzten Biotope gemaR § 15a. LNatSchG erfaft. |

Plananderungen haben sich dadurch in folgenden Bereichen ergeben:

— Die geanderte Stellplatzanordnung der geplanten Reihenh&user
wurde aus dem B-Plan bernommen. Hier gelten entsprechende
Anpflanzungsgebote fir Baume.

— Der ehemals durch die Sukzessionsflache (auf der Altablagerung)
verlaufende FuBweg wurde neben die Gehdlzbestande verlegt.

— Die nach § 15a ges’chijtzten Biotope wurden im Entwurfsplan abge-
grenzt und gekennzeichnet. Gleichzeitig sind diese Flachen sowie
die o0.g. Sukzessionsflache mit der Festsetzung ,Schutz, Pflege und
Entwicklung 6kologisch bedeutsamer Flachen® belegt worden.

— Fir die Eingriffe in die 6kologisch bedeutsame Sukzessionsflache
(aufgrund der Kulturpragung nicht § 15a-Biotop) durch die Anlage
des Kinderspielplatzes ist das Erfordernis fiir ErsatzmalRnahmen —
auRerhalb des Plangeltungsbereichs — festgesetzt. Art, Ort und
Umfang der MaRnahme sind mit der UNB noch abzustimmen.
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