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SATZUNG DER STADT SCHWARZENBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34 "BISMARCKSCHE KOPPEL"
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Es dgilt die Baunutzungsverordnung

in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblait | Seite 133), zuletzt
geéndert am 22. April 1993 (Bundes-
gesetzblatt | Seiten 466, 479) (BauNVO).
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ZEICHENERKLAR

Erlauterung: Rechisgrundlage
FESTSETZUNGEN:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 Abs. 4 BauNVO,
oder des MaBes der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNvVO

Zuordnung der Wohngebiete zur Nutzungsschablone

Nutzungsschablone

Nur Einzelhauser zulassig § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
Nur Reihenhauser zulassig § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
Offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
Grundflachenzahl, als HochstmaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
Grundflache, als HochstmaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden,

= 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
als Hochstmaf § s

Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Haupffirstrichtung § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Umgrenzung der Flache fiir besondere Anlagen und Vor- 9

. Abs, 1
kehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen Nr.§24 BauGB
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes:

Larmschutzwall oder Larmschutzwall mit Larmschutzwand zu errichten
gemanB Teil B 5.1

Passive LarmschutzmaBnahmen gemaB Teil B 5.2

Offentliche StraBenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Offentliche StraBenverkehrsflache besonderer §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zweckbestimmung: FuB- und Radweg mit
Querungsmdglichkeit fir Einsatz- und Mulifahrzeuge

Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Anlieger §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
sowie mit Leitungsrechten zu Gunsten der
Versorgungstrager zu belastende Flachen

Mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit sowie § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
mit Leitungsrechten zu Gunsten der
Versorgungstrager zu belastende Flachen

Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Stadt 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Schwarzenbek zu belastende Flachen . s o

Flache fir Standplatze von Wertstoffsammelbehéltern § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Versorgungsflache: Elektrizitat § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Flache fiir die Rickhaltung und Versickerung von

i 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Niederschlagswasser §9 Abs. 1 Nr. 14 Bau

Offentliche Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Quartiersgrinflache mit FuB- und Radwegen
Knickschutzstreifen (siehe textliche Festsetzungen (Teil B) 9.3, 9.4)
Spielplatz

Private Griinflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Knickschutzstreifen (siehe textliche Festsetzungen (Teil B) 9.4)

Dauerkleingarten mit Vereinsheim

Heckenanpflanzungen (siehe Textliche Festsetzung g9 aps. 1 nr. 25 a) BauGB
(Teil B) 7.5)

Anpflanzung von Einzelbdumen (siehe textliche §9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
Festsetzung (Teil B) 6.1, 6.2, 6.4, 6.5)

Knick, anzupflanzen (siehe textliche Festsetzung

(Teil B) 7.5) § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
Erhaltung von Hecken § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB
Erhaltung von Einzelbaumen §9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft: Entwicklung einer
Wiesenbrache

Flache fur die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Knick, zu erhalten § 9 Abs. 6 BauGB
geman § 25 (3) Landesnaturschutzgesetz

Wasserflache § 9 Abs. 6 BauGB

DARSTELLUNGEN NE NOR ARAKTER / HINWEI
Vorhandene Gebaude

Vorhandenes Wirtschaftsgebaude

Vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstucksbezeichnung

Vorhandene Laubbaume

Hohenlinien des vorhandenen Gelandes

Schnitt des StraBenprofils

Alle MaBe sind in Meter angegeben
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2
unld" 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, nicht
zulassig.

Auf den mit Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Kleingartenflachen
ist ein Vereinsheim zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur alle Gebaude betréagt die hochstzulassige Firsthéhe 10,5 m (iber der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, gemessen jeweils in
Fassaden- mitte. Bei Gebauden, die nicht an eine offentliche
Verkehrsflache angrenzen, ist die Oberkante der angrenzenden, mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flache der unterer Bezugspunkt fiir
die Bemessung der Firsthohe. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Wintergérten
kann auf einer Lange von 6 m um bis zu 3 m zugelassen werden.

Stellung der baulichen Anlagen §9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzte Haupitfirstrichtung gilt
nur firHauptgebaude und ist bis auf geringfiigige Abweichungen von bis
zu 10° einzuhalten.

Stellplatze mit Schutzdach (Carports) und Garagen mussen mit ihrer
Einfahrtseite mindestens 5 m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache
einhalten, gemessen senkrecht zur Einfahrtseitenmitte. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen i. Sinne d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Flache fiir Anlagen zum Schutz gegen schédliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes mit der
Zweckbestimmung "Larmschutzwall oder Larmschutzwall mit
Larmschutzwand" ist ein Larmschutzwall oder ein Larmschutzwall mit
Larmschutzwand mit einer Kronenh6he von mindestens 5 m (iber der Mitte der
angrenzenden Gradiente der BundesstraBe 404 zu errichten. Einzelne
Durchbriiche fiir FuB- und Radwege sind zuléssig, wenn durch technische
oder bauliche MaBnahmen sichergestellt wird, dass die Larmschutzwirkung
nicht vermindert wird.

Innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
Umwelteinwirkungen mit der Zweckbestimmung "passive
LarmschutzmaBnahmen" sind die Wohn- und Schlafraume von Geb&uden
durch geeignete Grundrissgestaltung den von der B 404 abgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten
Raume an den larmabgewandten Geb&udeseiten nicht méglich ist, muss fiir
diese Raume ein ausreichender Larmschutz durch schallschiitzende
AuBenbauteile (z.B. Schallschutzfenster, AuBentiiren, AuBenwande,
Dachflachen etc.) geschaffen werden, so dass die Innenschallpegel fiir
Schlafrdume nachts 30 dB(A) und fir Wohnraume tags 40 dB(A) nicht
uberschreiten. Fiir Schlafraume sind schallddmmende Liiftungen vorzusehen.

Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

MaBnahmen (wie z.B. Versiegelungen, Gelandeaufhéhungen, Abgrabungen
oder Leitungsverlegungen im Wurzelbereich), die zu einer Gefahrdung zu
erhaltender Einzelbaume fithren, sind unzulassig.

Anpflanzgebote / Begriinungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, § 92 LBO)

Fur festgesetzte Anpflanzungen und fir Ersatzpflanzungen sind standort-
gerechte, einheimische Laubbaume zu verwenden.

Geringfligige Abweichnungen von bis zu 5 m von den festgestzten Stand-
orten flr Einzelbaumanpflanzungen kénnen zugelassen werden.

Fur die Grundstiicke von Einzelhausern und Doppelhaushélften ist je
angefangene 400 gm Grundstlicksflache ein Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm, in 1 m Hohe (iber dem Erdboden
gemessen, zu pflanzen.

Unterhalb des Kronenbereichs festgesetzter Baume ist jeweils ein durch-
wurzelbarer Raum von mindestens 12 cbm bei einer Mindestbreite von 2 m
zu gewahrleisten. Die Pflanzflachen sind als unversiegelte
Vegetationsflachen herzustellen und zu erhalten.

Fur festgesetzte Anpflanzungen und fiir Ersatzpflanzungen bei Abgang der
Anpflanzungen sind folgende Mindestqualitéten zu verwenden:

a) geméB Planzeichnung festgesetzte Einzelbdume
Hochstdamme, 3 x verpflanzt, mind. 18 cm Stammumfang

b) Heckenanpflanzungen auf Wohngebietsflachen
Heckenpflanzen: 2x verpflanzt, mind. 60 cm Héhe

¢) Knickanpflanzungen
Uberhalter: Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
mind. 14 cm Stammumfang
sonst. Baumarten: Heister, 2 x verpflanzt, mind. 125 cm Hohe
Straucharten: Straucher, 2 x verpflanzt, mind. 60 cm Hoéhe

Larmschutzwénde sind mit Rank- und Schlinggewéchsen zu begriinen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir AusgleichsmaBnahmen werden den Eingriffen auf dem Flurstiick 37/1
die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft auf dem Flurstiick 37/1 zugeordnet.
Den Ubrigen Eingriffen werden fir AusgleichsmaBnahmen Fiachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft auBerhalb des Plangebiets auf einer Teilflaiche des
Flurstiicks 56/1, Flur 10 in der Gemarkung Schwarzenbek auf einer GroBe
von 25.000 gm und auf einer Teilflache des Flurstiicks 2/1, Flur 3,
Gemarkung Talkau auf einer GréBe von 2.446 gm zugeordnet.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als MaBnahme zum Schutz von Boden und Natur sind Flachen von nicht
uberdachten Stellplatzen und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen
Uberwiegend wasser- und luftdurchléassig herzustellen.

Als MaBnahme zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die
offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgriinflache*
Uberwiegend als arten- und krautreiche Wiesenflache zu entwickeln.

Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind die 6ffentlichen Griinflaichen mit der
Zweckbestimmung ,Knickschutzstreifen“ Giberwiegend als Hochstaudenflur
zu entwickeln und zu erhalten.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Grunflachen mit der
Zweckbestimmung "Knickschutzstreifen" sind zum Schutz der Knicks
bauliche Anlagen und Nebenanlagen unzuléssig.
Gelandehohenveranderungen, Bodenverdichtungen und -versiegelungen
sind unterhalb des Kronenbereichs vorhandener Baume unzuléssig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

Die von AuBen sichtbaren Teile der AuBenwande von Wohngebéuden sind in
rotem Ziegelsichtmauerwerk, als Holzfassade oder als verputzte Fassade in
hellen Farbténen auszufiihren. Fiir einzelne Architekturteile der AuBenwinde
wie Stiirze, Gesimse, Briistungen, Giebeldreiecke und Er-ker kdnnen andere
Baustoffe zu-gelas-sen wer~den, wenn das rote Ziegelsichtmauer-werk oder
die helle Putizfassade oder die Holzfassade vorherrschend bleibt.

Die Dachflachen von Wohngebauden sind in grauer, roter oder rotbrauner
unglasierter Pfannendeckung oder als Dachbegriinung auszufiihren.

Flr Wintergarten sind Glasfassaden und Glasdécher zuléssig.

Einfriedungen sind ohne Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm
Zu errichten.

HINWEISE

Schutz des Mutterbodens .

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

Besondere Vorschriften fiir Knicks

Knicks sind alle 10-15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Die
Fristen des LNatSchG sind zu beriicksichtigen. Ein Knicken in kiirzeren
Absténden ist nicht zulassig. Vorhanden Uberhalter sind zu erhalten.

Beleuchtung

Fir die Beleuchtung von Verkehrsflachen und offentlichen Griinflichen wird
die Stadt Schwarzenbek Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
Natriumdampf-Hochdrucklampen verwenden.

Archéologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Bei der Auffindung von frithgeschichtlichen Funden oder sonstigen
Kulturdenkmalen sind die Erdarbeiten einzustellen und das Landesamt
fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich
zu verstandigen.

e e

VERFAHRENSV ERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung
vom 29.11.2002 sowie der Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses durch den Haupt-
und Planungsausschuss vom 16.03.2006, der am 24.03.2006 durch die Stadtverord-
netenversammlung bestétigt wurde. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Aufstellungs-
beschliisse ist durch Abdruck an im Schwarzenbeker Anzeiger am 8.1.2003 und am
21.03.2006 erfolgt.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
30.3.2006 durchgefiihrt. Die ortslibliche Bekanntmachung ist durch Abdruck im
Schwarzenbeker Anzeiger am 21.03.2006 erfolgt.

3. Die friihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Absatz 1 Satz 1 ist mit Schreiben vom
07.04.2006 durchgefiihrt worden.

4. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
05.01.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Haupt- und Planungsausschuss der Stadt Schwarzenbek hat am 24.4.2007 den
Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlosen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.05.2007 bis zum
11.06.2007 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zut Niedérschrift geltend gemacht werden

konnen, am 30.04.2007 im Schwarzenbeker ?lger.'é_rfi@ﬁ‘.:h bekanntgemacht.
N\ @ 2

A

L

7. Der katasterméassige Bestand am WAL ie die geometrischen
. richtig bescheinigt.

Schwarzenbek, den 22 :.‘.4.').'7{.)‘?“"'1 Qoo }kr” [ ;

nar Boysen
bestellter

8. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 29.06.2007 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 29.06.2007 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. AR

BTN oy
Schwarzenbek, den 2?’0“ "‘/’d 200 q\ AL 4,4’7(“‘7#'4
t

Siegel " Frank Rupp
RN 7 (Birgermeister)

11. Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
ein%es%hen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

A4.%ept. 200 %.... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4

Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
6

Die Satzung ist mithin am/(ZSe(ﬂlzoo} ig&ﬁ%ggtreten.
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PRAAMBEL

Aufgrund des %10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geéndert am 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316),
sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 10. Januar 2000 (GVOBI Schl.-H. 2000 S.
47), zuletzt geandert durch Gesetz vom 6. Méarz 2007 (GVOBI. 2007, S. 136), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammilung vom 29.06.2007 folgende
Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 34 "Bismarcksche Koppel", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), fiir das Gebiet siidostlich der
BundesstraBe 404, westlich der alten Bahntrasse und der PflasterstraBe, nérdlich der
rickwartigen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke an der BismarckstraBe sowie
sudlich des Flurstiicks 38/4 (Flur 3, Gemarkung Schwarzenbek) erlassen:

Ubersichtsplan M 1: 25 000

SATZUNG DER STADT SCHWARZENBEK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34
"BISMARCKSCHE KOPPEL"

fiir das Gebiet

stiddstlich der BundesstraBe 404,
westlich der alten Bahntrasse und der PflasterstraBe,
nordlich der riickwartigen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke an der BismarckstraBe
sowie suidlich des Flurstiicks 38/4 (Flur 3, Gemarkung Schwarzenbek)

Datum: Fassung vom 29. Juni 2007
Verfahrensstand: Ausfertigung

Planungsbiiro: .Jo Claussen- Seggelke
Stadtplaner SRL
Holzdamm 39
20099 Hamburg




Zusammenfassende Erklarung
gemal § 10 Abs. 4 BauGB fiir den Bebauungsplan
Nr. 34 ,,Bismarcksche Koppel“ der Stadt Schwarzenbek

1 Anlass und Ziel des Bebauungsplans Nr. 34
»Bismarcksche Koppel“

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Schwarzenbek und wird im Nordwesten
durch die Bundestrasse 404, im Norden durch das landwirtschaftlich genutzte Flurstlick
38/4, im Osten durch eine ehemalige Bahntrasse und im Sliden durch die vorhandene
Bebauung entlang der Bismarckstrale begrenzt.

Schwarzenbek erlebte in den vergangenen Jahren — u.a. wegen seiner Lage zur
Metropole Hamburg — einen Uberdurchschnittlichen Bevélkerungszuwachs. Diese
Bevolkerungsentwickiung, einhergehend mit einem entsprechenden Wohnraumbedarf,
wird sich den Prognosen nach auch in den nachsten Jahren fortsetzen.

Die Stadt Schwarzenbek beabsichtigt deshalb entsprechend den Darstellungen des
Flachennutzungsplans, im Bereich zwischen B 404, der BismarckstraRe und der
ehemaligen Bahntrasse auf einer ca. 13,9 ha groRen Flache durch die Ausweisung
neuer Wohngebiete die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung zu decken und den durch
den Larmschutzwall an der B 404 vorgegebenen Siedlungsrand abzurunden. Die
vorhandene Kleingartenanlage soll Gber den Bebauungsplan Nr. 34 planungsrechtlich
gesichert und die Folgenutzung des aufgegebenen landwirtschaftlichen Hofs gesteuert
werden. ’

2 Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan 34 setzt auf Teilflachen den baulichen Bestand fest, schafft aber
auf den Uberwiegenden Flachen des Geltungsbereichs die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Wohnneubebauung. Es sind Uberwiegend Einzelhauser,
zum Teil aber auch Doppel- und Reihenhduser sowie Stadtvillen geplant. Die
vorhandene Kleingartenanlage wird Uber den Bebauungsplan planungsrechtlich
gesichert. Entlang bestehender Knicks, parallel zur B 404 und westlich der Kleingarten,
sind offentliche Grinflachen festgesetzt. Eine zentrale, in Nordwestrichtung
verlaufende Griinflache untergliedert die Neubauflachen in zwei Quartiere.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen liegen zwischen 0,25 und 0,4.

Die geplante ErschlieBung des Baugebiets erfolgt ausgehend vom Zubringer Nord iber
eine neue Brlcke Uber die ehemalige Bahntrasse von Osten aus.

Aus Larmschutzgrinden wird der vorhandene Larmschutzwall an der B 404 durch
Erganzung einer Larmschutzwand erhéht.

Das anfallende Wasser von den Dachflachen und den ErschlieBungsstralen wird tiber
Regenwasserleitungen und Grdben zu den Regenrlickhalteteichen, die in die
Grinflache an der B 404 integriert sind, gefihrt.



3 Verfahrensablauf

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 29.11.2002 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 34 aufzustellen und am 16.03.2006 erweitert.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 8.1.2003
und am 21.03.2006.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 30.
Marz 2006 mittels einer Blrgeranhérung durchgefihrt.

Die friihzeitige Behoérdenbeteiligung mit Scoping fand mit dem Schreiben vom 7.4.2006
statt.

Die von der Planung beriihrten Tréager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
5.1.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 24.04.2007 die &ffentliche Auslegung des
Entwurfs des Bebauungsplans beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.05.2007 bis zum
11.06.2007 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 30.04.2007 ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 29.06.2007 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 29.06.2007 von der Stadtverordnetenversammliung als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

4 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Ermittlung der einzelnen Umweltbelange erfolgte anhand folgender
Untersuchungen und Fachgutachten:

= FFH-Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 34,

= Grinordnungsplanentwurf zum Bebauungsplan Nr. 34,

= |andschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 34,

s Fauna-Gutachten Flederméuse,

= Okologische Potentialabschatzung in Hinblick auf besonders und streng geschitzte
Arten gemafR § 10 (2) Nr. 10 und 11 BNatSchG,

= Larmtechnische Untersuchung,

= Verkehrstechnische Stellungnahme,

= Entwasserungskonzept,

= \oruntersuchung zu Altablagerungen in der Pflasterstrale,

= Baugrunderkundung,

= Einschatzung der faunistische Vorkommen mit Hilfe einer Potentialanalyse der
Biotoptypen,

= |andschaftsplan der Stadt Schwarzenbek,

= geologische Karte



und wurde durch Angaben der Fachbehérden erganzt.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ist festzustellen, dass erhebliche
Auswirkungen auf die betrachteten Bestandteile der Umwelt einschlieBlich der
Wechselwirkungen in Bezug auf Tiere und Pflanzen, Boden und die Landschaft
eintreten werden. Um diesen entgegenzuwirken, werden folgende Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmafRinahmen getroffen:

<1
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Landschaftsvertragliche Gestaltung der Siedlungsrander/landschaftliche
Einbindung:

Durch die Entwicklung von 6éffentlichen Griinflachen an den bestehenden und den
neuen Siedlungsrandern werden unbebaute Flachen mit Puffer- und
Biotopvernetzungsfunktion erhalten. Larmschutzwéande sind zur Minimierung der
Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild zu begriinen.

Durchgriinung des Baugebiets und Verbesserung der Lebensraumbedingungen fir
Pflanzen und Tiere durch die Anlage von &ffentlichen Grinflachen als
Krauterwiesen und stralRenbegleitende Griinstreifen mit Baumpflanzungen.

Nachhaltige Sicherung des GroBteils der Knickbestédnde durch die Festsetzung 6f-
fentlicher Knickschutzstreifen mit Hochstaudenfluren

Erhaltung des Altbaumbestands und der Kastanienallee

Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse durch Erhéhung der Larmschutzanlagen an
der B 404

Anpflanzung von Knicks, Hecken, Stralenbdumen sowie von Einzelbaumen auf
Privatgarten

Zusammenhangende Anordnung von Ausgleichsflichen und o&ffentlicher und
privater Grinflachen, so dass das gesamte Neubaugebiet sowie die einzelnen
Quartiere griin eingefasst werden

Ermdéglichung von Wanderungsbewegungen von Tieren (Amphibien, Kleinsduger)
durch den Verzicht auf Zaunsockel und der Festsetzung einer Bodenfreiheit von
mind. 10 cm.

Mit der Anlage von Entwasserungsgraben und von Sicker- und Retentionsteichen
innerhalb des Baugebiets einerseits sowie der wasserdurchldssigen Ausbildung von
Stellplatzen und Zufahrten andererseits wird eine flachige Versickerung und
Grundwasserneubildung innerhalb des Baugebiets erreicht. Die Versiegelung wird
durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage begrenzt.

Entwicklung von FuRwegeverbindungen zwischen Pflasterstralle, Bismarckstralle
und B 404 Uber offentliche Griinflichen und Ober Gehrechte auf
Wohngebietsflachen.

Vermeidung von Beeintrachtigungen von aulerhalb des Plangebiets wohnenden
Anwohnern durch Verkehrsemissionen, indem die PflasterstraBe und die
Bismarckstralle nicht zur Haupterschlielung des Plangebiets genutzt werden.
Festsetzung von Ausgleichsflachen: Versiegelungsbedingte Eingriffe in das
Schutzgut Boden werden durch entsprechende Mallnahmen zum Grofiteil im
Geltungsbereichs ausgeglichen. Der weitere Anteil des Ausgleichsbedarfs fur das
Schutzgut Boden wird auf planexternen Ausgleichsflachen umgesetzt.

Abwagung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die fur die Wohnbaulandentwicklung der Stadt Schwarzenbek in Betracht kommenden
Flachen wurden bereits auf Ebene des Flachennutzungsplans untersucht und
dargestellt, so dass diesbeziglich auf Ebene des Bebauungsplans keine gesonderte
Alternativenpriifung notwendig ist.



Bei der Alternativenpriifung fir das Plangebiet wurden die Bebauungsplédne Nr. 34 und
49 zusammen betrachtet, da die Geltungsbereiche aneinander angrenzen und die
Gebiete vom selben ErschlieRungstrager/Grundeigentimer zeitnah entwickelt werden
sollen.

Schwerpunkt zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens war die Prifung verschiedener
ErschlieBungsvarianten.

Bei der Variante 0 erfolgt die ErschlieRung des Plangebiets Uber die Pflasterstrale und
die Bismarckstralie.

Die Nutzung der vorhandenen Brlcke Uber die ehemalige Bahntrasse wurde
verworfen, da die Bricke in ihrer Breite nicht ausreichend ist, hinsichtlich ihrer
Tragfahigkeit dem zu erwartenden Verkehr nicht standhalten wiirde und weil die
Bricke als kulturelles und historisches Zeugnis in ihrer jetzigen Gestalt erhalten
werden soll (Variante 1).

Bei der Variante 2 erfolgt die Erschlieung ausgehend vom Zubringer Nord von Osten
mittels einer neuen Bricke Gber die ehemalige Bahntrasse.

Die Variante 3 untersucht die ErschlieRung Gber die Stralle Im Strange.
Die Varianten wurden anhand folgender Aspekte bewertet:

= stadtebaulicher Aspekt

= Anschlussmoglichkeiten und UmbaumafRnahmen am Zubringer Nord

= Verkehrssicherheit

= Auswirkungen auf das vorhandene Verkehrsnetz und verkehrslenkende Wirkungen
= ErschlieBungsfunktion der HaupterschlieBung und Wirtschaftlichkeit

= |Lange der HaupterschlieRung

= Beeintrachtigung von Natur und Landschaft

= Beeintrachtigung von Anwohnern

= Flachenverflgbarkeit

Neben den oben genannten Belangen wurden insbesondere die Auswirkungen auf die

Biotopfunktion der ehemaligen Bahntrasse und die Belastungen der Anwohner durch
Kfz-Verkehr ausfiihrlich diskutiert.

In der Abwagung der verschiedenen Belangen wurde der Variante 2 der Vorzug
gegeben, weil neben anderen Aspekten die Belange der Anwohner (z.B. entlang
PflasterstraRe, Bismarckstrale) hoher gewichtet wurden als die Beeintrachtigungen
der Biotopfunktion der ehemaligen Bahntrasse, weil die Biotopbeeintrachtigungen
durch geeignete Mallnahmen minimiert und aus naturschutzfachlicher Sicht
ausgeglichen werden kénnen. Die Auswirkungen auf die Naherholung kénnen mittels
eines Tunneldurchlasses fir den Wanderweg minimiert werden. Baumfallungen
werden durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen. Mittels eines einseitigen Fullwegs im
Bereich der Briicke kénnen der Querschnitt und somit die Eingriffe in den Grinbestand
minimiert werden. Um lichtempfindlichen Fledermausarten den Durchflug durch den
FuRgangertunnel zu erméglichen, wird fur FuRgénger eine Bedarfsbeleuchtung mit
Bewegungsmelder eingerichtet.

Bei der Abwagung wurde besonders berlcksichtigt, dass die lange Zeit von
Durchgangsverkehr betroffenen Anwohner an der Bismarckstrafle erst vor relativ
kurzer Zeit durch die Ortsumgehung B 404 hinsichtlich der Immissionen entlastet
wurden und darauf vertrauen, dass dieser verkehrsberuhigte Zustand beibehalten wird.

Auf Grundlage der Erschliefungsvariante 2 wurden weitere Entwirfe angefertigt und
hinsichtlich ihrer Vor- und Nachteile geprift.
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Ein Entwurf beinhaltete mehrere kleine Einzelquartiere, die Uber Stichstralen
erschlossen wirden und die mittels kleiner Griinflachen voneinander abgesetzt waren.
Nachteilig waren die Zerstlickelung der Grunflachen, die dadurch wenig raumliche und
6kologische Wirkung entfalten kénnten und nur eingeschrankt nutzbar waren sowie der
hohe ErschlieBungsaufwand. ,

Ein weiterer Entwurf sah zwei groRere Quartiere vor, die jeweils mit einer
RingerschlieRung an die HaupterschlieRung angebunden wéren. Die Variante wurde
aufgrund der im Vergleich zum gewahlten Entwurf weniger ausgeprégten Raumbildung
und der Uberwiegend linearen Gebaudeanordnung verworfen. Die Grinflachen entlang
des Larmschutzwalls waren mit etwa 30 m deutlich schmaler als bei dem vorliegenden
Bebauungsplan, wo sie im Mittel 45 m breit sind.

AuBerdem wurden verschiedene Gebadudetypen und Bebauungsdichten entlang der
geplanten HaupterschlieBung diskutiert. Im Interesse einer mafRvollen Durchmischung
verschiedener Wohnformen und der rdumlichen Fassung der geplanten
HaupterschlieBung wurde der erste Ansatz, ausschlieRlich Einzel- und Doppelhduser
zuzulassen, zugunsten von drei Reihenhdusern und vier Stadtvillen modifiziert.

Bezlglich der HaupterschlieBung wurden verschiedene Trassen im westlichen
Anschluss der Stralen Vorwerk und Pflasterstrale hinsichtlich Realisierbarkeit und
Grundstlicksverfiigbarkeit untersucht.

6 Ergebnisse der Abwagung

Stellungnahmen aus der Behﬁrdgnbeteiligung
Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung Libeck

Die I[nanspruchnahme des bestehenden Larmschutzwalls mittels  einer
Larmschutzwand und die damit einhergehende Beseitigung bestehender Gehdlze und
die Inanspruchnahme des planfestgestellten Knickwalls werden entlang der B 404 in
die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufgenommen und ausgeglichen.

Kreis Herzogtum Lauenburg — Untere Naturschutzbehorde

Seitens der unteren Naturschutzbehérde wird die Erschliefung des Plangebiets tber
die BismarckstraRRe und Pflasterstral3e favorisiert.

Die Stadt Schwarzenbek hat sich auf Grundlage der unter Ziffer 5 dargelegten
Abwéagung und Grinde fir die ErschlieBung des Plangebiets mittels einer neuen
Bricke Uber die ehemalige Bahntrasse entschieden.

Kreis Herzogtum Lauenburg — Untere Naturschutzbehdrde

Die Auswirkungen der zuséatzlichen Larmschutzmafnahmen auf Natur und Landschaft
wurden auf Anregung der unteren Naturschutzbehoérde dargelegt. Die
LarmschutzmalRnahmen werden begrint.

Kreis Herzogtum Lauenburg — Untere Naturschutzbehdrde

Anregungen zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurden aufgegriffen.

Eine 0©kologische Potenzialabschatzung in Hinblick auf besonders und streng
geschiitzte Arten wurde auf Anregung der unteren Naturschutzbehérde erarbeitet.



Kreis Herzogtum Lauenburg — Untere Naturschutzbehérde

Es wurde gefordert, dass eine géartnerische Nutzung der Knickschutzstreifen
ausgeschlossen wird.

Fur die 6ffentlichen Knickschutzstreifen ist die Entwicklung von Hochstaudenfluren
festgesetzt. Bezlglich der privaten Grunflichen koénnte die vorgeschlagene
Festsetzung Entschadigungsanspriiche auslésen. Es wurde auf eine entsprechende
Festsetzung verzichtet.

Kreis Herzogtum Lauenburg — Untere Naturschutzbehérde

Auf Anregung wird ein Fledermausmonitoring durchgefuhrt.

Kreis Herzogtum Lauenburg — Fachdienst Bauaufsicht

Den Bedenken der Bauaufsicht, dass durch die alleinige Fesisetzung der
Geschossigkeit sehr hohe Baukorper realisierbar wéaren, wurden dahingehend gefolgt,
dass fur alle Gebaude eine einheitliche, maximale Firsthéhe festgesetzt wurde.

Kreis Herzogtum Lauenburg — Fachdienst Bauaufsicht

Auf Anregung der Bauaufsicht wurden in den Neubaugebieten, die direkt an die
vorhandene Bebauung entlang der BismarckstraRe angrenzen, nur Gebdude mit einem
Vollgeschoss zugelassen.
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Kreis Herzogtum lLauenburg — Fachdienst Bauaufsicht

Auf Anregung der Bauaufsicht wurden die Baugrenzeniliberschreitungsmdéglichkeiten
fur Wintergarten beschrankt.

Kreis Herzogtum Lauenburg — Fachdienst Regionalentwicklung u. Verkehrsinfrastruktur

Der Anregung, auch begriinte Dacher zuzulassen, wurde gefolgt.

Landesamt fur Natur und Umwelt

Das Landesamt fur Natur und Umwelt stellte fest, dass der ehemalige Bahndamm ein
gesetzlich geschutztes Biotop sei.

Die Stadt Schwarzenbek hat sich auf Grundlage der unter Ziffer 5 dargelegten
Abwagung und Grinde fur die ErschlieBung des Plangebiets mittels einer neuen
Briicke Uber den ehemaligen Bahndamm entschieden und ein entsprechenden
Befreiungsantrag gestellt.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde von Blrgern angeregt, die
PflasterstralRe als zweite Ausfahrt aus dem Gebiet Bismarckstralle zu 6ffnen.

Der Anregung wurde nicht gefolgt, weil die Sperrung der Pflasterstralle fur den
Durchgangsverkehr von und in die Plangebiete 34 und 49 auf ausdriicklichen und
vielfachen Wunsch von Anwohnern der Pflasterstrafle und der Bismarckstralle erfolgte.
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Dem Wunsch eines Blrgers, sein stdwestlich vom Plangebiet gelegenes Grundstuick
nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einzubeziehen, wurde gefolgt weil
keine Planungserfordernis besteht.

Dariber hinaus regte der Blrger an, keine o6ffentlichen FuRwege innerhalb der
geplanten Parkanlage entlang der Grenze zu seinem Grundstiick anzulegen und auf
die kleine 6ffentliche Grlnflache in Verldngerung der Planstra’e J zu verzichten.

Da die kleine offentliche Grinflaiche in Verldngerung der Planstrale J als
Anfahrmoglichkeit fur Fahrzeuge zur Knick- und Heckenpflege dient und die Flache fur
die Ableitung des anfallenden Regenwassers vorgehalten werden soll, wurde der
Anregung nicht gefolgt. Des weiterem soll den zukinftigen Bewohnern der Planstralle
J die Moglichkeit gegeben werden, auf kurzem, fuRlaufigem Weg zu dem FuRweg an
der B 404 und von dort zum Sachsenwald zu gelangen.

Der ausgewiesene Standort fur Werkstoffsammelbehalter wurde von einer Blrgerin
abgelehnt, weil durch Unruhe, Larm und spéatere Vermullung ihr Grundstick einen
zusétzlichen Wertverlust erleide. Aulerdem wiirden die Brutplatze der verschiedenen
Vogelarten im Knick erheblich gestort

In Abwagung mit den Belangen Anfahrbarkeit, Zentralitat, Park- und Wendemdglichkeit
und der Tatsache, dass die Flache nicht unmittelbar an Wohnbauflachen angrenzt,
Uberwiegen die Vorteile dieses Standorts gegeniliber den vorgebrachten Bedenken.

Mehrere Blrger regten an, den Asﬁekt des Klimaschutzes im Bebauungsplan stérker
zu beachten.

Der gewiinschten Festsetzung von erhéhten Gebdudeddmmungen konnte im
Bebauungsplan auf Grund mangelnder Rechtsgrundlage nicht gefolgt werden.

Es wurde von Blrgern der Nachweis gefordert, dass die europaischen
Larmschutzverordnungen 2002/49EG eingehalten werden.

Hierzu wurde von der Stadt angemerkt, dass die angesprochenen Aktionsplane in der
Bauleitplanung erst beriicksichtigt werden missen und kénnen, wenn diese aufgestellt
worden sind. Dies ist jedoch noch nicht der Fall.

Es wurde von Blrgern Luftschadstoffuntersuchungen gefordert.

Eine besondere Belastung durch Luftschadstoffe ist angesichts der geringen, zu
erwartenden Verkehrszahlen im Neubaugebiet nicht zu erwarten, so dass der
Anregung nicht gefolgt wurde.

Nach Angaben von Blrgern sei das Plangebiet Jagdgebiet eines Uhus und
Lebensraum von Nachtigallen.

Die Stadt kommt nach Prifung zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet fur den Uhu
moglicherweise ein Teilgebiet zum Jagen darstellt, welches angesichts riesiger
Raumanspriiche von mehreren Quadratkilometern keinesfalls essentiell ist oder bei
Fortfall wesentlich ist.

Da die Knicks und Gehdizbestédnde im Plangebiet als wesentliche geeignete Habitate
fur die Nachtigall fast vollsténdig erhalten und durch vorgelagerte Saumzonen erganzt
werden, ist auch fir die Nachtigall nicht von erheblichen Beeintrachtigungen oder
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Verlusten von Lebensrdumen auszugehen. Auflerdem ist die Nachtigall nicht
besonders stérungsempfindlich und nicht seiten in Siedlungsgebieten anzutreffen. Des
Weiteren sind adaquate Habitate mit den angrenzenden Knick- und Gehdlzstrukturen
reichlich vorhanden.

Es wurde von Blrgern der Nachweis gefordert, in wie weit die Erhaltungsziele fir das
Vogelschutzgebiet DE 2428-492 eingehalten werden.

Aufgrund der zwischen dem Schutzgebiet und den B-Plangebieten verlaufenden
Ortsumgehung ist zum einen kein Zusammenhang mit den Lebensraumqualitaten des
Vogelschutzgebietes gegeben und zum anderen stellen potentielle Nahrungs- oder
Jagdhabitate im Plangebiet keinen essentiellen Teillebensraum dar, da es sich
{iberwiegend um Arten mit sehr groRflachigem Raumanspruch handelt, so dass eine
Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes ausgeschlossen werden kann.

Die vier geplanten Stadtvillen wurden von einigen Blrgern abgelehnt.

Die vier geplanten Stadtvillen entsprechen den von der Stadt verfolgten
stadtebaulichen Zielsetzungen und stellen weder eine Verschandelung des Ortsbilds
noch eine Beeintrdchtigung der vorhandenen Bebauung dar. Ein stadtebaulicher
Missstand ist durch die Planung ebenfalls nicht ersichtlich.

Es wurde von Birgern kritisiert, dass mit Realisierung des Baugebiets auf Grund des
erhdhten Immobilienangebots der Wert vorhandener Immobilien falle.

Die Stadt ist der Auffassung, dass eine Argumentation, die darauf abzielt, anderen
Menschen Eigenheimneubauten vorzuenthalten, um den Wert von Bestandsgebduden
hoch zu halten, eine Ungleichbehandlung und keinen abwagungserheblichen Belang
darstellt und zumindest teilweise dem § 1 Abs. 5 Nr. 2 des Baugesetzbuches
widerspricht.

Hamburg, den 16. Juli 2007

gez. Ulf Klissner

Buro Claussen-Seggelke
Holzdamm 39

20099 Hamburg
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A.

PLANUNGSERFORDERNIS,
ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Verfahrensablauf und Rechtsgrundiagen

Die Stadtverordnetenversammiung hat in inrer Sitzung am 29.11.2002 beschiossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 34 aufzustellen und am 16.03.2006 erweitert.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte am 8.1.2003 und am
21.03.2006.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 30. Mérz 2006
mittels einer Blrgeranhdrung durchgefhrt,

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung mit Scoping fand mit dem Schreiben vom 7.4.2006 statt.

Die von der Planung ber(ihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 5.1.2007 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 24.04.2007 die offentliche Auslegung des Entwuris des
Bebauungsplans beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.05.2007 bis zum 11.06.2007 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 30.04.2007
ortstiblich bekannt gemacht.

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am 29.06.2007 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
09 06.2007 von der Stadiverordnetenversammiung als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

Dem Bebauungsplan liegen zu Grunde:

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2415), zu-
letzt geandert am 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 33186),

= die Baunutzungsverordnung {(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite
133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | Seiten 466, 479),

s die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, Seite 58),

= Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 10. Januar 2000 (GVOBL. Schl.-H. S. 47}, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 6. Méarz .2006 (GVOBI. 2007, S. 136),

= Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 25. Méarz 2002 (BGBI. 1S. 1193), zuletzt geén-
dert am 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666, 670),

s Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Marz 2007 (GVBL Schi.-H. 8.
136).

Lage des Plangebiets / raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Schwarzenbek und wird im Nordwesten durch die
Bundestrasse 404, im Norden durch das landwirtschaftlich genutzte Flurstlick 38/4, im Osten durch
eine ehemalige Bahntrasse und im Stiden durch die vorhandene Bebauung entlang der Bismarck-
straBe begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von etwa 13,9 ha der Flur 3, Ge-
markung Schwarzenbek.
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3.

4.

Planungsanlass / Planungserfordernis

Schwarzenbek erlebte in den vergangenen Jahren — u.a. wegen seiner Lage zur Metropole Ham-
burg — einen Uberdurchschnititichen Bevolkerungszuwachs. Diese Bevdlkerungsentwickiung, ein-
hergehend mit einem entsprechenden Wohnraumbedart, wird sich den Prognosen nach auch in
den nachsten Jahren fortsetzen.

Die Stadt Schwarzenbek beabsichtigt deshalb entsprechend den Darsteltungen des Flachen-
nutzungsplans, im Bereich zwischen B 404, der Bismarckstrafe und der ehemaligen Bahnirasse
auf einer ca. 13,9 ha groBen Flache durch die Ausweisung neuer Wohngebiete die Wohn-
bedirinisse der Bevolkerung zu decken und den durch den Larmschutzwall an der B 404 vor-
gegebenen Siedlungsrand abzurunden. Die vorhandene Kleingartenantage soll tber den Bebau-
ungsplan Nr. 34 planungsrechtlich gesichert und die Folgenutzung des aufgegebenen land-
wirtschaftlichen Hofs gesteuert werden. Zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwick-
lung der bisherigen AuBenbereichsgrundstiicke ist der Bebauungsplan erfordertich.

Plangrundlage und Planerarbeitung

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen topographischen Nachweis der Flurstiicke dient eine von
dem oifentlich bestellien Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. AGNAR BOYSEN, Schwarzenbek, er-
stelite Planungsgrundiage im MaBstab 1:1000 mit Stand vom 2.7.2006.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biiro CLAUSSEN-SEGGELKE, Holzdamm
39 in 20099 Hamburg beaufiragt.

Als fachplanerische Grundlagen fiir die Erarbeitung des Bebauungsplans wurden folgende Planun-
gen und Untersuchungen herangezogen:

«  FFH-Vorpriffung zum Bebauungsplan Nr. 34 vom Biro r + by landschaft s architektur, Moliner
StraBe 55, 21493 Schwarzenbek, Stand vom Oktober 2008,

= Griinordnungsplanentwurf zum Bebauungsplan Nr. 34 vom Bro r + b landschaft s architektur,
Méliner StraBe 55, 21493 Schwarzenbek, Stand vom Oktober 2006,

= Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 34 vom Landschaftsplanungs-
biiro Jacob, Ochsenzoller StraBe 142 a, 22848 Norderstedt, Stand April 2007,

s Fauna-Gutachten Fledermause vom Blro BIOPLAN, Schneiderkoppel 21, 24109 Melsdort,
Stand September 2006,

= Lirmtechnische Untersuchung vom August 2006 durch das Blro Masuch + Olbrisch, Gewer-
bering 2, 22113 Hamburg,

= Verkehrstechnische Steilungnahme vom Juli August 2006 durch das Btro Masuch + Olbrisch,
Gewerbering 2, 22113 Hamburg,

«  Entwasserungskonzept vom Mai 2006 durch das Biro Masuch + Olbrisch, Gewerbering 2,
22113 Hamburg,

= Voruntersuchung zu Altablagerungen in der Pflasterstrae vom Biro fiir Baugrunderkundung
und Geotechinik Axel Kion, Kronskamp 14, 23866 Nahe,

= Baugrunderkundung vom Biro fir Baugrunderkundung und Geotechnik Axel Kion, Krons-
kamp 14, 23866 Nahe,

= Okologische Potenzialabschatzung vom Mérz 2007 des Bilros PLANULA.
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B. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Regionalplan

Schwarzenbek nimmt als Unterzentrum und auBerer Achsenschwerpunkt der &stlichen Entwick-
lungsachse (iber Bergedorf — Reinbek im Rahmen des zentraldrtiichen Systems einen besonderen
Stand ein, der in Bezug auf die Versorgung der Bevdlkerung zunehmend hohere Anforderungen
stellt. Dementsprechend solien die Bemihungen zur Stérkung der zentraldrtlichen Funktionen des
Unterzentrums und zur Verbesserung der kommunalen Infrastruktur weiter betrieben werden. Ge-
maB Regionalplan solt auf der Achse Hamburg-Schwarzenbek die weitere Starkung des &uBeren
Achsenschwerpunktes Schwarzenbek mit Vorrang fortgesetzt werden und auch weiterhin eine
Konzentration der Siedlungsentwicklung stattfinden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachsen und der besonderen Sied-
lungsraume.

Fast das gesamte Stadtgebiet ist Teil eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fir den Grundwas-
serschutz, das sich von Schwarzenbek bis nach Geesthacht erstreckt. Bei der Abwagung mit ande-
ren Nutzungsanspriichen kommt dem Gesichtspunkt des vorsorgenden Grundwasserschuizes ein
besonderes Gewicht zu.

Die angrenzende B 404 ist in ihrer Linienfiihrung im Regionalplan als geplante Bundesstraf3e mit
dringlichem Bedarf dargestelit.

Fildchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek ist am 31. Oktober 2000 genehmigt worden und
stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans

= (lberwiegend Wohnbauflachen,

n  gine etwa 40 bis 45 m breite Griinflache entlang der BundesstraBe 404,

= die vorhandene Kleingartenanlage als Grinflache mit Zweckbestimmung Dauerkleingérten,
dar.

Im Bereich der PflasterstraBe ist eine Altablagerung gekennzeichnet.

Im Erlauterungsbericht wird auf den umfangreichen, gesetzlich geschitzten Knickbestand, der bei
der weiteren Planung zu beriicksichtigen ist, hingewiesen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek ist am 17. Oktober 2000 genehmigt worden und
stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans

= (iberwiegend potentielle Wohnbauflachen im Entwicklungsplan,

»  den ehemaligen Bahndamm als wichtige stadtische Griinachse und potentiell zu schiitzenden
Landschaftsbestandteil,

« eine bestehende Kastanienallee mit geplanter Unterschutzstellung als Naturdenkmal
= gowie zu erhaltende Knickstrukturen
dar.

Geltendes Planrecht

Das Plangebiet ist bisher AuBenbereich nach § 35 BauGB.
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5.

Bei der Planung zu beriicksichtigen sind die planfestgestellten Anlagen der B 404. Dazu zahlt ins-
besondere der Larmschutzwall {LSW) entlang der B 404, der aus Grinden des Emissionsschutzes
in den Geltungsbereich des B-Plans 34 aufgenommen wurde. Der LSW setzt sich planungsrecht-
lich aus einer Gehdlzpflanzung und einem bepflanzten Knickwall zusammen, auch wenn er tat-
sachlich durchgéngig als bepflanzter LSW in Erscheinung tritt.

Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flachen und Biotope

Fin flachiger Schuizanspruch gemas LNatSchG besteht fur das Plangebiet nicht.

Es liegen keine gesetzlich geschitzten Biotope gem. §25 LNatSchG vor. Ostlich, auBerhalb des
des Plangebiets verlauft eine ehemalige Bahntrasse, deren Bdschungen ein gesetzlich geschiitz-
tes Biotop gem. § 25 LNatSchG sind.

Unter den Schutz des § 25 (3) LNatSchG fallen die Knicks und Redder im Plangebiet.

Baumschutz besteht durch die Baumschutzsatzung der Stadt Schwarzenbek aus dem Jahr 2003,
nach der alle Laubbdume mit Ausnahme von Obstbaumen, Birken und Pappeln, die einen Stamm-
umfang von mehr als 80 cm haben, geschitzt sind.

In westlicher Richtung beginnen in einem Abstand von ca. 0,5 - 1 km das gemeldete FFH-Gebiet
P2428-391 Wilder im Sachsenwald und Schwarze Au sowie das ebenfalls gemeldete EU-Vogel-
schutzgebiet 2428-4891 Sachsenwald-Gebiet.

Die FFH-Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
das FFH-Gebiet zu erwarten sind. Die Erhaltungsziele des FFH-Geblets werden nicht beeintrich-
tigt.
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BESTAND

Das etwa 13,9 ha groBe Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand der Stadt Schwarzen-
bek und umfasst die Fiachen zwischen BismarckstraBe, B 404 und shemaliger Bahnirasse.

mit seinen Infrastruktureinrichtungen betragt ca.1 km.
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Das Plangebiet setzt sich aus landwirtschaftlich und kleingartnerisch genutzten Flachen sowie aus
Gartenland zusammen. Der GroBteil wird als Ackerfliche genutzt.

Am Ostrand des Plangebiets veriaufen die PflasterstraBe und die StraBe Vorwerk, Uber die drei
Wohngrundsticke und eine ehemalige Hofstelle erschlossen werden. Von der PflasterstraBe
zweigt nach Osten eine Briicke (iber die ehemalige Bahntrasse ab, wodurch die dstlich der Bahn-
trasse befindlichen Wohngebaude entlang der anschlieBenden Strae Im Strange verkehrlich er-
schlossen werden. Da der GroBteil des Piangebiets verkehrlich noch nicht erschlossen ist, ist eine
neue HaupterschlieBung notwendig.

Im Siidosten des Plangebiets liegt die Kleingartenanlage "Schéferkoppel”, die lber die Pflaster-
straBe erschlossen wird. Vor der Kleingartenaniage befinden sich 6ffentiiche Parkplatze.

Im Bereich der PflasterstraBBe auBerhalb des Plangebiets befinden sich Einzel-, Doppel- und auch
Mehrfamilienhéuser sowie eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle.

Die sldlich des Plangebiets liegende BismarckstraBe wird (berwiegend von Einzelhausern ge-
pragt. Teilweise sind jedoch auch Doppel- und vereinzelt auch Mehrfamilienhauser anzutreffen. Am
westiichen Ende der BismarckstraBe befinden sich Regenrlckhaltebecken. Jenseits der Bismarck-
straBe erstreckt sich das Wohngebiet ,Blinde Koppel'.

Der Osten des Planungsgebiets wird von der ehemaligen Bahntrasse begrenzt, die als Biotopver-
bundachse und Wanderweg dient. Die alte Bahntrasse ist eine bedeutsame Griinstruktur zwischen
der Stadt Schwarzenbek im Stiden und den im Norden angrenzenden Gebieten der Schwarzen Au




Seite 6 — Begrindung Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Schwarzenbek

und des Sachsenwalds. Neben dem alten Bahndamm zahlt auch das Waldgebiet ,Sachsenwald”
(auBerhalb des Plangebiets) zu den fiir die Gesamtstadt bedeutsamen Grinstrukturen.

Der Norden bzw. Nordwesten des Planungsgebiets wird von der UmgehungsstraBe B 404 mit ei-
nem vorgelagerten und begriinten Larm- und Sichtschutzwall begrenzt. Jenseits der B 404 er-
streckt sich die Niederung der Schwarzen Au, sowie das Waldgebiet ,Sachsenwald’ und GroBer
Radekamp’. Die Griinflachen der Schwarzen Au sind im Flachennutzungsplan der Stadt Schwar-
zenbeck bereits als Flachen fir MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwickiung von Na-
tur und Landschaft vorgesehen. Der angrenzende Sachsenwald ist Bestandteil der FFH Schutzge-
biete: Gebiet DE-2428-391 ,Walder im Sachsenwald und Schwarze Au“, Gebietsnummer: 2428-
393,

An bedeutsamen Grinstrukturen sind im Plangebiet zahlreiche Knicks sowie eine Kastanienallee
vorhanden.

Mulden sind am FuB des Larmschutzwalls, Graben an den Std-, Ost- und Nordgrenzen des Flur-
stlicks 37A vorhanden.

Fiir das Ortsbild bedeutsam ist das Bauernfachwerkhaus auf dem Flurstiick 29/12.

Das Piangebiet falit von Siidosten nach Nordwesten um etwa 7 m ab. Der Tiefpunkt liegt am west-
lichen Plangebietsrand. Bedingt durch die topographische Lage des Planungsgebiets (abfallender
Hang Richtung Norden) und dem bestehenden Larm- und Sichtschutzwall im Norden sowie der
Bestandsbebauung im Slden (jenseits der BismarckstraBe), bestehen keine Ubergeordneten
Sichtbeziehungen mit stadtebaulicher Bedeutung.

Im Eckbereich PflasterstraBe / Kastanienallee steht eine Trafostation.

Im Bereich der PflasterstraBe, der StraBe Vorwerk und der Kastanienallee verlaufen Breitband-
kommunikationskabel.

Eine ausfiihrliche Beschreibung des Bestands von Natur und Landschaft kann dem Umweltbericht
(Kap. F} entnommen werden.
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D. INHALT DER PLANUNG/BEGRUNDUNG DER BEBAU-
UNGSPLANFESTSETZUNGEN

1. Stadtebauliches Konzept, Freiflachenkonzept

Das dem Bebauungsplan zu Grunde llegende stadtebauliche Konzept fiir die Bebauungspléne Nr.
34 und 49 kann nachstehender Abbildung entnommen werden:

Btidtsbaullcher Entwur?
#u dan Babavungspliinen Ne, 34 w45

Jo Glautse - i I,
Siatptanar $HL M — -

/

Stadtebauliches Konzept zum Bebauungsplan

Die Entwurfsgedanken und stadtebaulichen Zielsetzungen lassen sich folgendermaBen zusam-
menfassen:

a  Ausgehend vom Zubringer Nord wird das Plangebiet (iber eine neue HaupterschlieBung, die
auch Teil des neuen Bebauungsplans Nr. 49 ist, verkehrlich erschlossen.

»  Uber die PilasterstraBe und die anschlieBende BismarckstraBe werden lediglich etwa 10 neue
Wohneinheiten erschlossen. Gleichzeitig wird der Verkehr der StraBe im Strange von der
PflasterstraBe abgekoppelt und (iber die neue HaupterschlieBung zum Zubringer Nord geleitet.

» dichtere Bauweisen entlang der HaupterschlieBung
= Abnahme der baulichen Dichte zum Stadtrand hin

= Beriicksichtigung der topographischen Besonderheiten, Freihaltung des Hochpunkts an den
Kieingarten

»  Definition des Stadtrands
= gindeutige StraBenhierarchie
s (Iberwiegend Einfamilienhauser in offener Bauweise
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= planungsrechtiiche Absicherung des vorhandenen Gebaudebestands und der Kleingarienanla-
ge

s« Verbesserung des Larmschuizes

= Schaffung von Platzen mit Aufenthaltsqualitaten

»  Kehren als Quartiersplatze, um die sich die Geb&ude hofartig anordnen

n  Schaffung von pragnanten RAumen Uber die Stellung der baulichen Anlagen

= fuBlaufige Vernetzung der Quartiere untereinander

= Beriicksichtigung/Erdffnung von Sichtbeziehungen zum vorhandenen Bauernhaus

= Einflgen der Bebauung in den vorhandenen Griinbestand

= groBtmdglicher Erhalt der vorhandenen Knicks

= Erhalt der Kastanienallee

s Aufnahme der aus Siidosten kommenden Grin- und Freifléchenstrukturen und Waeiterflhrung
im Plangebiet zu den Freiflichen entlang der B 404

= Frelflachenverbund entlang des LArmschutzwalls an der B 404
=  Regenwasserrlickhaltung in den randlichen Grinflachen an der B 404

2. Bebauung

2.1. Art der baulichen Nutzung

Um der Nachfrage nach gartenbezogenem Wohnraum in durchgrinten Wohnquartieren ent-
sprechen zu kénnen und im Interesse der Stadt Schwarzenbek, eine Abwanderung von Birgern in
die Umlandgemeinden zu verhindern, soflen im Anschluss an bestehende Wohngebiete weitere
Wohngebaude errichtet werden.

Das Gebiet eignet sich aus stddtebaulicher Sicht fiir eine Wohnbebauung, da das Umfeld im Saden
und Osten bereits baulich gepragt ist und das Plangebiet (iber den Zubringer Nord vorteilhaft an
leistungsstarke StraBen angebunden werden kann.

Durch die Bebauung eines Teils des Plangebiets soll ein Wohnungsangsbot geschaffen werden,
das auch den Wohnbed(rfnissen von Familien mit Kindern entspricht. Das Plangebiet bietet sich
aufgrund seiner Nahe zum Stadtzentrum und zu Infrastruktureinrichtungen und der angrenzenden
Freiflachen in besonderer Weise als Standort fUr familiengerechtes Wohnen an. Um die Baufla-
chen moglichst weitgehend fur diese Wohnnutzung zu sichern, weist der Bebauungsplan die Neu-
bauflachen als Wohngebiete aus. Zudem wird damit dem Planungsziel entsprochen, eine far die
angrenzende, vorhandene Wohnnuizung und fir die freie Landschaft vertragliche Nutzung zu ge-
wihrleisten. Storende Handwerks- und Gewetrbebetriebe, die die Wohnqualitdt der vorhandenen
und geplanten Wohnnuizung oder die Erholungswirkung der Biotopverbundachse "alte Bahntrasse"
erheblich beeintrachtigen kdnnten, sind somit ausgeschlossen.

Das Plangebiet wird entsprechend der gewlinschten stddiebaulichen Entwicklungsmdglichkeiten
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Festsetzung eines aligemeinen Wohngebiets fordert
die wohnvertragliche Nutzungsdurchmischung und erdffnet Méglichkeiten von Wohnen und wohn-
vertraglichen Arbeiten an einem Ort. Anders als bei einem reinen Wohngebiet weckt die Festset-
zung eines allgemeinen Wohngebiets beim Blrger nicht die Erwartungshaltung nach einer Uber-
durchschnittlichen Wohnruhe, die angesichts der vorhandenen Vorbelastungen durch den Zubrin-
ger Nord und die B 404 nicht in allen Bereichen eingehalten werden kann.

im aflgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 5 BauNVO aus-
nahmsweise zugelassen werden kénnen, nicht zuldssig (vgi. Teil B 1.1).

Ausnahmen wie Tankstellen und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe werden ausgeschlos-
sen, um die vorhandenen und zu erwartenden Larmbelastungen durch den Betrieb dieser Nutzun-
gen (Anlagenlarm und Verkehrsldrm durch Kunden und Mitarbeiter) nicht weiter zu verschéarfen.
Gleichzeitig werden nachteilige Auswirkungen auf die Nutzungsstruktur sowie Beeintrachtigungen
des Erscheinungshilds durch unangemessene Nutzungen in dieser Stadtrandiage verhindert.
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2.2

Auf den mit Baugrenzen festgeseizten iberbaubaren Kleingartenfldchen ist ein Vereinsheim zulés-
sig (vgl. Teil B 1.2).

Mittels dieser Festsetzung sollen sowoh! das vorhandene Vereinsheim als auch ein eventueller
Neubau an gieicher Stelle planungsrechtlich gesichert werden, weil zu einer Kleingartenanlage in
der Regel auch ein Vereinsheim als gemeinsamer Treffpunkt notwendig ist.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit Grundflachenzahlen (GRZ) zwischen 0,25 und 0,4 und
der Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Sowohl fir die geplante als auch fiir die vorhandene Bebauung sind die festgesetzten Grundfla-
chenzahlen ausreichend. Die festgesetzten Grundflachenzahlen ermdglichen fir die geplanten Ge-
baudetypen zeitgeméBe und der baulichen Dichte des Umfelds angemessene Gebaudegrofen.
Zugleich wird durch diese Festsetzung die Wirkung des Baugebiets als durchgrintes Quartier ge-
sichert und die Bodenversiegelung minimiert.

Die Grundfidichenzahlen werden so festgesetzt, dass entiang der HaupterschlieBungen (Plan-
straBen A1 bis A3), in den Bereichen mit dichteren Bauformen wie Reihen- und Doppelhausern
und in den zentralen, innenliegenden Bereichen des Baugebiets gréBere Dichten bzw. hihere Ver-
siegelungsgrade mdglich sind als in den Randbereichen des Baugebiets. Insbesondere Reihen-
und Doppelhauser haben in der Regel kleinere Grundstiicke als Einzelh&user, so dass flr ein an-
gemessenes Raumangebot eine GRZ von 0,4 erforderlich ist.

Im Gebiet WA 10 sind vier so genannte Stadtvillen mit bis zu jeweils sechs Wohneinheiten vorge-
sehen. Um einen ausreichenden Freifiachenanteil fiir Stellplatze, Kleinkinderspielbereiche und Pri-
vatgérten zu sichern und um einen an dieser Stelle stadtebaulich nicht gewiinschten "klassischen
Geschosswohnungsbau® mit einer abriegeinden Wirkung zur dstlichen Parkanlage zu verhindern,
wird trotz der Lage an der HaupterschlieBung lediglich eine GRZ von 0,3 festgeseizt. Der hohe
Qualitatsanspruch mit relativ groBem Freifiachenanteil wird dadurch planungsrechtiich unterstitzt.

Das Gebiet WA 8 grenzt zwar an eine geplante offentliche Griinfidche, angesichts der Lage an der
HaupterschlieBung und der zum StraBenraumabschluss stadtebaulich winschenswerten Errich-
tung von Doppelhdusern an dieser Stelle wird eine GRZ von 0,4 als notwendig und stadtebaulich
vertretbar angesehen.

In den Randbereichen, die an Grin- und Freiflachen oder an die freie Landschaft angrenzen und
die nicht entlang der HaupterschlieBung liegen, wird der zulassige Versiegelungsgrad mittels einer
Grundflachenzah! (GRZ) von 0,3 beschrankt, um einen harmonischen Ubergang zu den Freifla-
chen zu gestalten und die Bebauung zum Ortsrand hin aufzulockern. Gleichzeitig werden die Aus-
wirkungen auf den Boden und den Bodenwasserhaushalt minimiert.

Fiir das Gebist WA 7 wird die GRZ sogar auf 0,25 beschréankt, weil die betroffenen Grundstiicke an
dkologisch besonders sensiblen Bereichen wie die ehemalige Bahnirasse oder die Kastanienallee
angrenzen. Mittels der Beschrankung auf einen Versiegelungsgrad von 0,25 sollen der Nutzungs-
druck und eventuelle indirekte Auswirkungen der BaumaBnahmen auf die Biotopstrukturen vor-
sorglich auf ein vertrégliches MaB reduziert werden.

Das Gebiet WA 3 liegt zwar ebenfalls in der Nahe der Biotopverbundachse "alte Bahntrasse”, die
Grundstiicke werden aber (iber die HaupterschlieBung A1 erschlossen und sollen den StraBen-
raum deutlich begrenzen. Als Kompromiss zwischen der stadtebaulich und ortsgestalterisch win-
schenswerten GRZ von 0,4 und einer aus naturschutzfachlichen Gesichtspunkten winschenswer-
ten reduzierten GRZ wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt, die in diesem besonderen Fall fir beide
Belange angemessen und vertraglich ist.

Fir das Vereinsheim ist eine Grundfliche von 120 gm als HochstmaB festgesetzt, womit der Be-
stand planungsrechtlich gesichert wird und fir einen eventuellen Neubau stadtebaulich und &kolo-
gisch vertragliche Entwicklungs- und Erweiterungsspielraume erdffnet werden.

Entlang der HaupterschlieBung (PianstraBen A 1 bis A3) werden zwei Vollgeschosse als Hochst-
maf zugelassen, um die zentralen Bereiche des Quartiers stadtebaulich/raumlich zu betonen bzw.
hervorzuheben. Gleichzeitly werden die in diesem Bereich vorgesehenen Doppel- und Reihenh&u-
ser und Stadtvillen beginstigt. Durch Reihen- und Doppelhéuser, die in der Regel auf kleineren
Grundstiicken verwirklicht werden als Einzelhduser, kénnen Eigenheime geschaffen werden, die
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ein den Einzelhdusern vergleichbares Wohnflachenangebot bieten, jedoch kostenglnstiger sind
und damit breiteren Bevdlkerungsschichten eine gartenbezogene Wohnform erméglichen. Voraus-
setzung hierfiir ist eine Grundflachenzahl von 0,4 und die Méglichkeit von zwei Vollgeschossen, um
ein vergleichbares Raumangebot wie bei Einzelh&usern anbieten zu kdnnen.

Fir die (ibrigen Baufldchen abseits der HaupterschlieBung sind Einzelhauser in der fir die Umge-
bung typischen Einzelhausbauung vorgesehen. Fir diese Bereiche wird ein Vollgeschoss als aus-
reichend und angemessen erachtet. Durch die Reduzierung der Vollgeschosse von 1i auf | zum
Stadtrand hin werden die Eingriffe in das Landschaftsbild minimiert, da die Geb&ude zum GroBiteil
durch den vorhandenen Larmschutzwall an der B 404 optisch verdeckt werden. Gleichzeitig kann
fiir eingeschossige Gebaude an der B 404 ein besserer Lé&rmschulz als flr zweigeschossige Ge-
baude erreicht werden.

Das Gebiet WA ; liegt zwar an der geplanten HaupterschiieBung, um einen harmonischen Uber-
gang zur sidlich angrenzenden Bestandsbebauung zu gewahrleisten, wird jedoch in diesem Be-
reich eine maximale Eingeschossigkeit festgesetzt.

Um eine gewisse stédtebauliche Einheitlichkeit der Gebaudekubaturen zu erreichen und um auch
bei Gebaude mit zwei Vollgeschossen ortshild- und gebietsunvertragliche Gebaudekdrper zu ver-
meiden, wird die Firsthdhe auf 10,5 m Ober StraBenverkehrsfliche begrenzt. Die festgesetzte
Firsthéhe ist fir das herkdmmiichen eingeschossige Einzelhaus mit Satteldach (43°-45°) als auch
fir zweigeschossige Reihenhauser mit Dachneigungen bis etwa 37° oder flir zweigeschossige
Reihenhauser + Staffelgeschoss mit Pultdach ausreichend.

Der Bezugspunkt flr die Firsthdhe wird wie folgt definiert:

Fiir alle Gebaude betrdgt die hdchstzuldssige Firsthéhe 10,5 m (ber der angrenzenden offentlichen
Verkehrstlidche, gemessen jeweils in der Fassadenmitte. Bei Gebéuden, die nicht an eine dffent-
liche Verkehrsfidche angrenzen, ist die Oberkante der angrenzenden, mit Geh-, Fahr- und Lel-
tungsrechten belasteten Fldche der untere Bezugspunkt fir die Bemessung der Firsthdhe (vgl. Teil
BZ2).

Bauweise

Fir die Neubebauung wird entsprechend der geplanten Bauformen (Einzel-, Doppel- und Reihen-
hauser sowie Stadtvilien) eine offene Bauweise festgesetzt. Durch die dadurch bedingte Einhaltung
der ssitlichen Grenzabstiande wird die ortstypische aufgelockerte Wirkung der Bebauung unter-
stitzt,

Im Plangebiet sind etwa 92 neue Einzelhauser, 11 Doppelhduser mit etwa 22 Wohneinheiten, vier
Stadtvillen mit 20 bis 24 Wohneinheiten und drei Reihenhauser mit zusammen etwa 18 Wohnein-
heiten vorgesehen. Im Bestand sind vier Wohngebdude vorhanden.

Entsprechend dem stadtebaulich beabsichfigten Gebietscharakter (lockere Einzelhausbebauung
mit hohem Grin- und Freiflachenanteil) werden Uberwiegend Einzelhauser festgesetzt, was auch
der vorherrschenden Nachfrage in Schwarzenbek entspricht. Lediglich in den Gebieten entlang der
HaupterschlieBung sind auch Doppelhiuser und Reihenhéuser zulassig, um die zentralen Bereiche
des Quartiers stadtebaulich/raumlich zu betonen bzw. hervorzuheben. Gleiches gilt fir die geplan-
ten Stadtvillen im Gebiet WA 10.

Im Gebiet WA 4 werden zur Optimierung der Grundstlicksausnutzung und zur Unterstltzung der
Raumbildung entlang der Planstrafe D auch Doppelhauser zugelassen.

Die Reihenhauser sind so angeordnet, dass fur diesen Gebéudetyp vorteilhafte Siid- und Westgar-
ten entstehen und die Wohnridume an der straBenabgewandien Gebaudeseite liegen kénnen.

Insbesondere die Reihen- und Doppelhausbebauung unterstitzen die Raumkanten entlang der
Platze und dem gebogenen StraBenverlauf der HaupterschlieBung. Gleichzeitig wird im Plangebiet
an stadtebaulich vertretbarer Stelle die Méglichkeit fir andere Gebaudetypen als das Einzelhaus
geschaffen, was den zukinftigen Bauherren ein vielféltiges Angebot an Siedlungsformen und
Haustypen eréffnet, das auch individuelien Bauwiinschen gerecht wird. Durch die Mischung von
verschiedenen Einfamilienhaustypen kann der oftmals monotonen Wirkung von reinen Einzelhaus-
gebieten, die eine Raumbildung nur bedingt erkennen lassen, entgegengewirkt werden. Damit wird
ein qualitativ hochwertiger Wohnungsbau beglinstigt, der sich in seiner Gesamtheit und seiner of-
fenen Bauweise in das bestehende Siediungsgefilge einpasst.
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2.4.

2.5.

Die Anordnung der dichteren Bauweisen entlang der HaupterschlieBung und insbesondere am
Eingang zum Plangebiet ist auch aus verkehrlicher Sicht sinnvoll.

Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksfléichen

Die festgesetzten Baugrenzen dienen der Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts, insbesondere
der Raumbildung entlang der StraBen und der Hofbildung um die Quartiersplatze/Wendehammer.
Entlang der ErschlieBungsstraBen werden die StraBenrdume baulich mit einheitlichen Baufluchten
gefasst, wobei auf ausreichend groBe Sid- bzw. Westgérten geachtet wurde. Die Baufenster sind
in der Regel mit 12 m x 15 m konzipiert, was einerseits die gewiinschte Raumbildung und zusam-
menhangende Freiflachen sichert, andererseits bei der Umsetzung stadtebaulich vertretbare Spiel-
raume bei der Gebaudestellung erdffnet. Fir Reihenhauser betrdgt die Bautiefe 13 m, um ange-
sichts der typischen Gebaudetiete von 12 m einen kleinen Spielraum hinsichtlich der Gebaudestel-
lung zu ermdéglichen.

Die Baugrenzenfestsetzungen entlang der Quartiersrander stellen in einem gewissen Rahmen ein-
heitliche Baufluchten sicher, wodurch insbesondere der zukinftige Stadtrand klar definiert wird.

Die Stadtvillen im Gebiet WA 10 werden mittels Baukérperfestsetzungen entsprechend der geplan-
ten Grundrisse gefasst, um ausreichende Freirdume zwischen den Geb&uden zu sichern und um
gebietsunvertragliche Dichten in Form gréBerer Geschosswohnungsbauten zu verhindern.

Die vorhandenen Wohngebaude und das Vereinsheim der Kleingartenanlage werden mittels Bau-
grenzen planungsrechtlich gesichert.

Bei den Baugrenzenfestsetzungen wurden die zu erhaltenden Baume beriicksichtigt.

Auf den nicht Gberbaubaren Wohngebietsflichen kdnnen gemaf § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVO 1990} in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuleizt gendert am 22. Ap-
rii 1993 (BGBI. | S. 466, 479), Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Steliplatze und Ga-
ragen im Sinne des § 12 BauNVO zugelassen werden.

Das gleiche gilt fiir die nach Bauordnung in den Abstandsflachen zulassigen Anlagen, so dass sich
die Baugrenzen in der Regel nur auf die Hauptgebaude beziehen. GemaB § 23 Abs. 3 Salz 3 wird
fur folgende Sondertalle eine Uberschreitung der Baugrenzen zugelassen:

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Wintergérten kann auf einer Lange von 6
m um bis zu 3 m zugelassen werden (vgl. Teil B 3).

Damit wird insbesondere fir die folgende hochbauliche Planung im Neubaugebiet, aber auch im
Falle einer den Bestand ersetzenden Neubebauung, trotz der relativ engen Bauk&rper-
festsetzungen bzw. Baufeldzuschnitte ein ausreichend gestalterischer Spielraum geschaffen, ohne
den stadtebaulichen Entwurf in seiner Gesamtwirkung und insbesondere in seiner Raumwirkung zu
gefahrden. Mit der Errichtung von Balkonen kann die Nutzung der privaten Freiraume wohnge-
bietsvertraglich sinnvoll ergénzt werden. Wintergérien, die in der Regel an das Hauptgebaude an-
gebaut werden, stelien eine zeitgeméBe Erweiterung des Wohnraums dar.

Die festgesetzten HéchstmaBe ermdglichen jewsils fir den herkdmmilichen Einfamilienhausbau
nutzbare und angemessene GroBen flir die untergeordneten Gebéudeteile wie Balkone und Win-
tergérten. § 19 BauNVO ist dabei zu beachten.

Stellung der baulichen Anlagen / Hauptfirstrichtung

In folgenden, fir das zukiinftige Ortsbild besonders wichtigen Bereichen, wurde die Hauptfirstrich-
tung festgesetzt:

in dem Gebiet WA 6 dient die Festsetzung der Sicherung eines eindeutig definierten und einheitli-
chen Stadtrands.

Sudlich der Kastanienallee wird die lineare Wirkung der Allee durch die einheitlich traufsténdige
Anordnung der Gebaude betont.

Fir das ortsbildprigende Bauernhaus wurde dem Bestand entsprechend ebenfalls die Firstrich-
tung festgesetzt, um im Falle eines bestandsersetzenden Neubaus die gleiche Kubatur sicherzu-
stellen.
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Die Stellung der baulichen Anlagen im Gebiet WA 3 stelit den réumlichen Bezug zur Bebauung ost-
lich der ehemaligen Bahntrasse im Bebauungsplan Nr. 49 her. Gleichzeitig bilden die Gebaude in
ihrer rahmenden Anordnung den Auftakt zum Wohnguartier und leiten zum Quartiersplatz Gber.

Im Gebiet WA 2 soll eine unterschiedliche und damit "unruhige” Anordnung von Doppelhdusarn
verhindert werden. Der gebogene StraBenverlauf wird mittels der festgesetzten Traufstdndigkeit
betont und der StraBenraum eindeutig gefasst.

Die Festsetzung einer Firstrichtung im Gebiet WA 1 ist entbehrlich, da ausschlieBlich Reihenhau-
ser zulassig sind, die Ublicherweise eine einheitliche Firstrichtung besitzen.

Die in der Bebauungspianzeichnung festgesetzie Hauptfirstrichtung gilt nur fir Hauptgebéude und
ist bis auf geringfiigige Abweichungen von bis zu 10° einzuhalten (vgl. Teif B4.1).

Diese zusatzliche Festsetzung zur Firstrichtung stellt klar, dass lediglich die stadtebaulich beson-
ders wirksame Hauptfirstrichtung der Hauptgebaude Regelungsgegenstand ist. Gauben, Nebenge-
baude und z.B. Garagen entfalten keine so starke Raumwirkung, so dass auf eine Festsetzung zur
Stellung dieser Anlagen verzichtet werden kann. Um den zukiinftigen Bauherren trotz vorgegebe-
ner Firstrichtung einen gewissen Spielraum zur Optimierung der Gebaudestellung einzuraumen,
kann von den festgesetzten Firstrichtungen geringfligig abgewichen werden. Die GeringfUgigkeit,
die keine erhebliche Auswirkung auf die Raumbildung hat, ist mit 10° definiert.

In den Ubrigen Bereichen wurde im Sinne der planerischen Zurlickhaltung auf die Festsetzung ei-
ner Firstrichtung verzichtet. Uber die Festsetzung der (iberbaubaren Grundsticksflachen ist die
aus Ortsbildgrinden erforderliche Geb&udeanordnung hinreichend gesichert.

Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

Mit der Begrenzung auf zwei Wohnungen pro Wohngebéude in den fir Einzel-, Doppel- und Rei-
henhéuser vorgesehenen Gebieten WA 1 bis WA 9 wird sichergestellt, dass die ausgewiesenen
Flachen fiir den Eigenheimbau genutzt werden, dass der Einfamilienhauscharakter gewahrt und
einer gebietsunvertraglichen Dichte entgegengewirkt wird, die ansonsten eine ErhGhung der Stell-
platzzahlen, der éffentlichen Parkplatze, eine Verringerung des Freiflichenanteils und der Frei-
raumqualitaten und eine ungewiinschte Zunahme des Verkehrs zur Folge hétten. Das Ziel des
Baus von hochwertigen Wohneigenheimen mit ausgepragter Durchgriinung und hoher Wohnruhe
wére durch eine hdhere Anzahl von Wohneinheiten pro Gebéaude gefahrdet. Mittels der Zulassig-
keit von zwel Wohnungen pro Wohngebaudse soll ein Entwicklungsspielraum zur Schaffung einer
zweiten Wohneinheit (z.B. fir volijahrige Kinder oder flr ein Altenwohnteil} gewahrt werden.

Stadtebauliche Zielsetzung ist die planungsrechtliche Sicherung eines Einfamilienhausgebiets
(Einzel-, Doppel- und Reihenhéuser) mit einer GroBzahl von Einzelh&usern. Gleichwoh! sollen an
geeigneter Stelle im Plangebiet auch andere Bauformen/Bauweisen angeboten werden, um fir un-
terschiedliche Wohnbedirfnisse differenzierte Wohnformen anbieten zu kdnnen. Aus diesem
Grund sind im Gebiet WA 10 an stadtebaulich geeigneter Stelle vier Stadtvillen mit jeweils bis zu
sechs Wohneinhsiten vorgesehen. Dadurch wird ein hochwertiger Mehrfamilienhausbau mit direk-
tem Griin- und Freiflachenbezug ermdglicht. Die Flache wurde gewahlt, weil

v sie direkt an die HaupterschlieBung angrenzt,
¢ sie zentral und nicht am zukiinftigen Stadtrand liegt,
= der hohe private Freiflachenanteil den dstlichen, 6ffentlichen Freifldchenverbund ergénzt,

» die angrenzende Parkanlage filr Bewohner chne eigenen Privatgarten Méglichkeiten der Nah-
erholung bietet,

= cas Gebiet nicht direkt an vorhandene oder geplante Einfamilienhduser angrenzt,
»  eine Verschattung benachbarter Wohnbaufléchen nicht zu erwarten ist

» und die Stadtvillen als Solitirgebaude eher mit den gegeniiberliegenden Einzelhdusern (WA 9)
korrespondieren als z.B. mit Reithenhdusern.

Die Zah! der Wohnungen pro Wohngebaude wird in dem Gebiet WA 10 auf sechs beschrénkt, um
gine der zur Verfiigung stehenden Flache angemessenen Dichte und damit die Hochwertigkeit der
Mehrfamilienhauser zu sichern.
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2.7. Carports und Garagen

2.8.

Stellplétze mit Schutzdach (Carports) und Garagen miissen mit ihrer Einfahrtseile mindestens 5 m
Abstand zur Sffentlichen Verkehrsfidche einhalten, gemessen senkrecht zur Einfahriseitenmitte
(vgl. Teil B4.2).

Die Festsetzung dient der Sicherung eines aufgelockerten Siediungsbildes, das vom Stradenraum
aus nicht durch Garagen und Carports dominiert werden sofl. Gleichzeitig wird Gber diese Festset-
zung erreicht, dass vor den Garagen und Carports ein ausreichender Stauraum entsteht, der auf
dem Privatgrundstiick wie ein zusétzlicher Stellplatz z.B. fir Besucher fungiert. Der &ffentliche
StraBenraum wird dadurch von parkenden Pkw entlastet. Behinderungen durch Zweitwagen, die im
offentlichen StraBenraum auBerhalb der offentlichen Parkplatze parken, wird indirekt Uber diese
Festsetzung vorgebeugt.

Ausschluss von Nebenanlagen

Um direkte und indirekte Beeintréchtigungen der Knicks zu vermeiden bzw. um die Knicks auch
auBerhalb des Knickwalls vor Versiegelungen im Wurzelbereich zu schiitzen, trifft der Bebauungs-
plan folgende Festsetzung:

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Griinflidchen mit der Zweckbestimmung "Knick-
schutzstreifen” sind zum Schutz der Knicks bauliche Anlagen und Nebenanlagen unzulédssig. Ge-
landehohenverdnderungen, Bodenverdichtungen und -versiegelungen sind unterhalb des Kronen-
bereichs vorhandener Bdume unzuldssig (vgl. Teil B9.4).

Die Festsetzung erganzt die bestehenden Regelungen zum Knickschutz nach dem Landesnatur-
schutzgesetz, in dem entlang der Knicks ausreichend breite Pufferflachen von Bebauung und Ver-
siegelung freigehalten werden.

L3

Oriliche Bauvorschriften, Gestaltung

Um ein MindestmaB an gestalterischer Einheitiichkeit im Baugebiet zu gewahrleisten, zur Forde-
rung der ldentitat des Baugebiets und zur Wahrung des Siedlungsbilds werden unter Berlicksichti-
gung der Ortsrandsituation folgende Festsetzungen getroffen:

Die von AuBen sichtbaren Teile der AuBenwénde von Wohngebéduden sind in rotem Ziegelsicht-
mauerwerk, als Holzfassade oder als verputzte Fassade in hellen Farbtdnen auszufihren. Fir ein-
zelne Architekiurteile der AuBenwénde wie Stirze, Gesimse, Briistungen, Giebeldreiecke und Er-
ker kénnen andere Baustoffe zugelassen werden, wenn das rote Ziegelsichimauerwerk oder die
helle Putzfassade oder die Holzfassade vorherrschend bleibt (vgl. Teil B 10.1).

Die Festsetzung des vorherrschenden Materials fir die AuBenwande ist notwendig, um ein an-
nahernd einheitliches/armonisches Erscheinungsbild durch Einschrankung der Materialvielfalt zu
erreichen und den sensiblen Ortsrand mit ortstypischen Materialien auszubilden.

Die Dachfidchen von Wohngebéduden sind in grauer, roter oder rotbrauner unglasierter Pfannende-
ckung oder als Dachbegrinung auszufithren (vgl. Teil B 10.2).

Glasierte Dachpfannen sind keine ortstypischen Dacheindeckungen und flihrten vereinzelt zu Be-
schwerden bezlglich der Sonnenrefiektion. Sie kénnen auBerdem stérende Auswirkungen auf ein
einheitliches Orts- und Landschaftsbild haben. Aus diesem Grund werden glasierte Dachpfannen
ausgeschlossen. Gleichzeitig werden Ober die Festsetzung ortsuntypische Dachfarben, wie z.B.
griine oder blaue Dachziegel, ausgeschiossen. Aufgrund der positiven &kologischen Wirkungen
von Dachbegriinungen werden Dachbegriinungen zugelassen.

Fiir Wintergérten sind Glasfassaden und Glasdécher zuldssig (vgl. Teil B 10.3).

Wintergarten stellen eine zeitgemaRe Erweiterung des Wohnraums dar. Sie werden ihrer Funktion
entsprechend (iberwiegend aus Gias hergestellt. Um Wintergérten nicht indirekt tber die Festset-
zungen 10 (1) und (2) auszuschlieBen, werden fiir Wintergarten explizit Glasfassaden und Glasda-
cher zugelassen.

Einfriedungen sind ohne Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zu errichten (vgl.
Teil B 10.4).
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Mit dem Verzicht auf Zaunsockel und der Festsetzung einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm sollen
Wanderungsbewegungen von Tieren (Amphibien, Kleinsduger) erméglicht werden.

Verkehr, ErschlieBung

ErschlieBung, 6ffentliche StraBenverkehrsflachen

Das Plangebiet wird ausgehend vom Zubringer Nord (ber eine neue Hauplerschlie-
Bung/WohnsammelstraBe von Osten her erschlossen. Die neue HaupterschiieBung dient auch der
ErschlieBung des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 49 und quert nérdlich der vorhandenen
Brilcke mittels einer neuen Briicke den ehemaligen Bahndamm. Eine verkehrliche Anbindung des
Plangebiets an die PflasterstraBe oder die BismarckstraBe wurde nach Abwégung verschiedener
ErschlieBungsvarianten bewusst vermieden, um die zahireichen Anwohner entlang der Bismarck-
straBe nicht mit zusatzlichem Verkehrslarm zu belasten. Das gewahlte ErschlieBungskonzept Gber
eine neue StraBe vom Zubringer Nord aus beeintréchtigt deutlich weniger Anwohner als die Varian-
te "Anbindung an die BismarckstraBe". Die neue HaupterschlieBung beriihrt weder im Plangebiet
Nr. 49 noch im Plangebiet 34 bestehende Wohngrundstiicke. Bis auf den leistungsfahigen Zubrin-
ger Nord wird keine bestehende StraBe mit zusatzlichem Verkehr belastet.

Die Lage der PlanstraBe A 1 ist so gewahit, dass nicht zur Verfilgung stehende Privatgrundsticke
nicht mittels StraBenverkehrsflachen Gberplant werden, Zwischen den PlanstraBen A 1 und A 2 ist
sin platzartiger Versatz angeordnet, der als Auftakt in das Wohngebiet fungiert und geschwindig-
keitsreduzierend im Sinne der vorgesehenen Zone 30 wirkt. Baulich wird die Bedeutung dieses
Platzes durch die den Platz rahmenden Reihen- und Doppelhauser betont. Von dem Auftakiplatz
verlauft die HaupterschlieBung (PlanstraBe A 2 und A 3) bogenformig in etwa der Topographie fol-
gend. Zwischen den beiden Quartieren ist im Bersich der Griinzésur ein kleiner Platz/Versaiz an-
geordnet, um diese Zasur auch auf den Verkehrsflachen abzubilden und um Fahrgeschwindigkei-
ten (Zone 30 vorgesehen) zu reduzieren, da von den Grinfidchen aus im Bereich des Platzes
FuBwegequerungen zu erwarten sind. Im Sinne eines hierarchischen StraBensystems zweigen von
den WohnsammelstraBen (PlanstraBen A) zwei AnliegerstraBen (PlanstraBen D und G) zur jeweili-
gen ErschlieBung der beiden Neubauquartiere ab. Von diesen AnliegerstraBen gehen wiederum
die StraBen mit den geringsten Querschnitten, die Anliegerwege als StichstraBen zur ErschliefSung
der einzelnen Wohnhéfe ab. Die Anliegerwege miinden in Wendeplétze, die fir Pkw und groBten-
teils auch fir Milifahrzeuge/Lkw konzipiert sind. Die Wendeplatze sollen so gestaitet werden, dass
sie mit hoher Aufenthaltsqualitit als nachbarschaftiicher Spiel- und Treffpunkt fungieren kdnnen;
sie bilden quasi das Zentrum jedes einzelnen Wohnhofs. Von den Platzen aus sind in den meisten
Fallen Zugange zu den offentlichen Griinflaichen bericksichtigt, um ein straBenunabhangiges
FuBwegenetz und kurze FuBwegebeziehungen zwischen den Wohnhdfen zu ermdglichen.

Kfz-RingerschlieBungen wurden bewusst nicht gewahlt, um die Griinflachen méglichst wenig zu
durchschneiden und um einen hohen Grad an Wohnruhe zu erzeugen, in dem unnétiger Durch-
gangsverkehr vermieden wird.

Das ErschiieBungskonzept zielt auf eine sparsame ErschlieBung ab, indem die StraBenguerschnit-
te unter Beriicksichtigung notwendiger funktionaler Anforderungen so schmal wie méglich gehalten
werden und indem die StraBenquerschnitte der StraBenhierarchie sowie der zu erwartenden Ver-
kehrsmengen entsprechend zu den Randbereichen hin abnehmen. Die StraBenverkehrsflachen
sind dennoch so bemessen, dass ausreichende Nebenflachen wie &ffentliche Parkplatze, Strafien-
begleitgriin und Gehwege innerhalb der StraBenverkehrsflachen madglich sind. Es sind etwa 55
neue &ffentliche Parkplatze innerhalb der StraBenverkehrsflachen vorgesehen.

Bel den Wendeplatzen, bel denen ein Wenden von Millfahrzeugen nicht méglich ist, wurden aus-
reichende Aufsteliflachen fir Abfalltonnen zu Beginn der SticherschiieBungen innerhalb der Stra-
Benverkehrsflachen beriicksichtigt (z.B. Ende PlanstraBe A 3, PlanstraBe I).

Notzufahrten zum Plangebiet fiir Einsatzfahrzeuge sind Uber die PflasterstraBe zur PlanstraBe A 1,
von der BismarckstraBe Gber die Griinfliche zum Wendehammer der PlanstraBe A 3 und Uber die
Kastanlenallee zur PlanstraBe A 2 mdoglich.

Die StraBe Vorwerk ist noch nicht endgliltig hergestelit und groBtenteils unbefestigt. Bei baulicher
Verdichtung entlang der StraBe Vorwerk ist ein Ausbau der Straie und ein Wendeplatz am nérdli-
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chen Ende erforderlich, um den Begegnungsverkehr Lkw/Lkw zumindest auf Teilabschnitten zu
ermoglichen und ein Wenden von Millifahrzeugen zu gewahrleisten.

Die PflasterstraRe wird vor der bestehenden Bricke fiir Kfz-Verkehr gesperrt und mit einer Wen-
deanlage fir Pkw versehen. Der im Piangebiet befindliche Teil der PflasterstraBe wird nach wie vor
zur ErschfieBung der vorhandenen, anliegenden Wohngrundsticke und der Kleingartenaniage be-
ndtigt und dem Bestand entsprechend als 6ffentliche StraBenverkehrsfiiche fesigesetzt.

Von der Pliasterstrafie wird die ehemalige Hofzufahrt (Kastanienallee) in ihrem Bestand als offent-
liche StraBenverkehrsfldche festgesetzt, weil sie zukinftig auch ErschlieBungsfunktion fir etwa 10
neue Wohneinheiten Ubernimmt. Durch die Kappung der PflasterstraBe vor der Bricke wird die
PflasterstraBe in etwa im gleichen MaBe mit zusatzlichem Verkehr belastet wie sie entlastet wird,
weil die Bebauung Im Strange zuklnftig zum Zubringer Nord gelsitet wird.

4.2. Offentliche StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zwischen PflasterstraBe, PlanstraBe 1 und der Briicke (ber die ehemalige Bahntrasse ist eine 6f-
fentliche StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "FuB- und Radweg mit Que-
rungsmdglichkeit fir Einsatz- und Milifahrzeuge" festgesetzt. Uber diese Festsetzung wird ausge-
schiossen, dass die PflasterstraBe als Kfz-VerkehrserschlieBung fir das Neubaugebiet dient (Aus-
nahme: Nachverdichtung entlang der Kastanienallee). Gleichzeitig wird sichergestellt, dass FuB-
ganger und Radfahrer auf kurzem Weg von der PflasterstraBe zur PlanstraBe A 1 gelangen kon-
nen. Die stlich bestehende Briicke iiber die ehemalige Bahntrasse wird zukinftig ausschlieBlich
als FuB- und Radweg dienen (Festsetzung des B-Plans Nr. 49). Uber die gewahite Festsetzung
wird ein zusammenhangendes Fuf3- und Radwegenetz gewahrleistet.

Um im Ernstfall die PflasterstraBe fir Einsatzfahrzeuge als Notzufahrt ins Plangebiet nutzen zu
konnen, sichert die Festsetzung das Recht, die Flache so baulich herzurichten, dass Einsatzfahr-
zeuge (z.B. Feusrwehr) zur Planstrafle A 1 gelangen kénnen.

Die Ausnahmeregelung fiir Millfahrzeuge ist festgesetzt, um am Ende der PflasterstraBe auf eine
Wendeanlage fiir Millfanrzeuge verzichten zu kénnen. Die Inanspruchnahme von zusétzlichen
Verkehrsfiachen kann dadurch vermieden werden.

Bautich kann die Querungsméglichkeit fur Mdll- und Einsatzfahrzeuge z.B. {iber Steckpfosten oder
Bodenschwellen umgesetzt werden.

4.3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Geh- und Fahrrechte zu Gunsten der Anlieger sowie Leitungsrechte zu Gunsten der Ver-
sorgungstrager

Mit der Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und Versor-
gungstrager soll eine spatere Aufteilung in Einzelgrundstiicke moglich sein und damit auch eine
ErschlieBung von rickwartigen Grundstiicken (zweite Baureihe) gesichert werden. Die Festsetzung
unterstiitzt die Minimierung von offentlichen ErschlieBungsflachen.

Gehrechte zu Gunsten der Allgemeinheit sowie Leitungsrechte zu Gunsten der Versor-
gungstrager

Die Festsetzung des Gehrechts fiir die Aligemeinheit im Gebiet WA 1 dient der Sicherung kurzer
FuBwegeverbindungen von der Kastanienallee bzw. der Parkanlage aus (ber die privaten Er-
schlieBungswege der Reihenh&user zum zentralen Platz zwischen PlanstraBe A 1und A 2. Da die
Wege im Zuge der ErschlieBung der Reihenhauser sowieso notwendig sind, bietet sich eine Mitbe-
nutzung durch die Allgemeinheit an. Die Belastungen der privaten Grundeigentimer werden, da es
sich ausschlieBlich um FuBganger handelt, als zumutbar erachtet. Das Leitungsrecht fur die Ver-
sorgungstrager erdffnet bei Bedarf die Méglichkeit, sowohl Leitungen fiir die ErschlieBung der Rei-
henhauser als auch Leitungsverbindungen auf kurzem Wege zwischen den PlanstraBen A 1 und A
2 zur Kastanienallee zu verlegen.
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4.4,

5.1.

5.2.

Geh- und Fahrrechte zu Gunsten der Stadi Schwarzenbek

Das Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Stadt Schwarzenbek sichert bei Bedarf den Zugang und
die Zutahrt fiir PflegemaBnahmen im Bereich der stidlich anschlieBenden Ausgleichsflache.

Sichtdreiecke

Festsetzungen bezlglich eines Ausschlusses von baulichen Anlagen oder einer Hohenbegrenzung
von Einfriedungen und Anpflanzungen sind entbehrlich, da sich die erforderlichen Sichtdreiecke
vollstandig innerhalb der StraBenverkehrsflachen befinden. Die Einsehbarkeit bei Abbiegevorgén-
gen kann gewahrleistet werden.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

In der PflasterstraBe und in der BismarckstraBe verlaufen Trinkwasserleitungen, an die die zur
Trinkwasserversorgung des Plangebiets notwendigen Leitungen angeschlossen werden kdnnen.

Die Trinkwasserversorgung der Neubauflachen wird durch den Anschluss an das zentrale Wasser-
versorgungsnetz der Stadt Schwarzenbek sichergestelit. Das Baugebiet wird so an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen, dass jederzeit eine druck- und mengenmaBig ausreichende
Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser gesichert ist. Die richtige Dimensionierung der
Wasserleitungen, auch im Hinblick auf den Feuerschutz, wird in eigener Zustandigkeit vorgenom-
men. Die Verlegung der erforderlichen Wasserleitungen im Baugebiet erfolgt im Zuge des Stra-
Benbaus. Die StraBenverkehrsfldchen sind zur Aufnahme der Leitungen ausreichend dimen-
sioniert.

Abwasserbeseitiqung, Oberflichenentwisserung, Fléchen fiir die Ruckhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird tiber die vorhandenen Schmutzwassersiele der BismarckstraBe und der
PflasterstraBe abgefihrt.

Aufgrund der Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung von Regenwasser vor Ort nur auf Teilfldchen
méglich. Das aus dem Baugebiet und den StraBenverkehrsfidchen anfallende Oberflachenwasser
wird deshalb den im nérdlichen und nordwestlichen Bereich des Plangebiets innerhalb der &ffentli-
chen Grinflichen geplanten Regenriickhalte- und Versickerungsteichen zugefiihrt. Die Regen-
riickhalte- und Versickerungsteiche sind auf den topographisch tiefsten Flachen und in den Berei-
chen geplant, in denen Uberwiegend sandige Boden mit Mdglichkeiten zur Regenwasserversicke-
rung anstehen. Das von den versiegelten Flachen abflieBende Regenwasser wird somit dem
Grund-/Stauwasserhorizont gezielt wieder zugefihrt und die Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung minimiert.

Das Oberflachenwasser wird mittels der Regenriickhalieteiche im Baugebiet zuriickgehalten und
versickert und bei Bedarf nur stark gedrosselt Gber eine Rohrleitung zu dem bestehenden Regen-
rickhaltebecken am westlichen Ende der BismarckstraBRe weitergeleitet, von wo aus es in den Vor-
fluter Schwarze Au gelangt. Die geplanten Regenriickhalteanlagen sollen in ihrer Gestaltung auf
die éffentlichen Grinflachen abgestimmt und als wasserbestimmtes Gestaltungselement integriert
werden. Geplant sind naturnahe Uferbdschungen mit weichen Gelandeformen. Die vorliegenden
Berechnungen haben ergeben, dass die festgesetzten Flachen fiir die Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser ausreichend groB bemessen sind. Detailplane und genaue wasser-
technische Berechnungen ergeben sich im Rahmen des wasserrechilichen Genehmigungsverfah-
rens.

Die StraBenverkehrsflachen sind zur Aufnahme der geplanten Regenwassersiele ausreichend di-
mensioniert.




Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Schwarzenbek Begrtindung — Seite 17

5.3.

5.4.

Stromversorgung

Die LeitungserschlieBung zur Stromversorgung erfolgt ausgehend von den umfiegenden, beste-
henden StraBen mittels Erdkabel. Die StraBenverkehrsflachen sind zur Aufnahme der Leitungen
ausreichend dimensioniert.

Westlich an die PflasterstraBe angrenzend befindet sich eine Transformatorenstation, die auch
weiterhin bendtigt wird und deshalb dem Bestand entsprechend iber die Festsetzung einer Ver-
sorgungsfléche fir Elekirizitat planungsrechtlich gesichert wird.

Abfallbeseitigung, Weristoffsammelbehalter

Fir den Bereich der Abfalle aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten ist die Ab-
fallwirtschaftsgesellschaft Herzogtum Lauenburg mbH (AWL) Entsorgungstriger gemaB § 16 (2)
Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KrwW-/AbfG) vom 27. September 1994 (BGBI. | S. 2705), zu-
letzt gedndert am 15. Juli 2006 (BGBI. S. 1619).

Grundlage fir die Abfallwirtschaft im Kreis ist die jeweils gliltige Fassung der Satzung tber die Ab-
fallwirtschaft des Kreises, sinschlieBlich der Geblhrensatzung. Fiir Abfélle aus anderen Herkunfts-
bereichen gelten die Allgemeinen Entsorgungsbedingungen (AEB).

Fir die Sammiung von Wertstoffen (Altpapier, Aliglas) ist am Rand des Platzes zwischen den
PlanstraBen A 1 und A 2 eine Entsorgungsfléche fiir Standplatze von Wertstoffsammelbehaltern
fostgesetzt, um die Wiederverwertung von Wertstoffen in Form von wohngebietsnahen Sammel-
standorten zu begtinstigen. Die Flache bietet sich an, weil sie an einer ausreichend groBen Ver-
kehrsfidche angrenzt und durch Nutzer und Lkw gut angefahren werden kann, relativ zentral liegt
und weil sie nicht unmittelbar an Wohngebietsflachen angrenzt, so dass Wohnnutzungen moglichst
wenig gestort werden. Durch Baumanpflanzungen und den 6stiich vorhandenen Knick wird die Fla-
che eingegriint und gestalterisch eingebunden und optisch gegeniiber der &stlich geplanten Wohn-
bebauung abgeschirmt.

Die StraBenverkehrsflachen und insbesondere die Wendeanlagen sind in der Regel ausreichend
fir Milifahrzeuge bemessen. Bei den Wendeplétzen, bei denen ein Wenden von MUlifahrzeugen
nicht méglich ist, wurden ausreichende Aufstellflachen fir Abfaltonnen zu Beginn der Sticher-
schlieBungen innerhalb der StraBenverkehrsflachen beriicksichtigt (z.B. Ende Planstrae A3,
PlanstraBe I).

Fiir den Fall, dass die Bebauung auf den privaten Grundstiick Flurstiick 37/1 nicht zeitnah realisiert
wird und somit auch die Kehre fir Millfahrzeuge (PlanstraBe K) noch nicht etrichtet werden muss,
stehen im Eckbereich PlanstraBe A 1 / StraBe Vorwerk ausreichende Aufstellflachen fir Abfallton-
nen innerhalb der StraBenverkehrsflache zur Verfiigung.

Immissionsschuiz

Das Plangebiet wird maBgeblich durch den Verkehrslarm der B 404 und des Zubringers Nord be-
lastet. Entlang der B 404 ist zwar bereits ein Larmschutzwall vorhanden, dessen Hohe verringert
sich jedoch von Westen ausgehend von ca. 4,5 m (iber Gradiente auf 2,5 m Uber Gradiente im
Norden des Plangebiets.

Um die Belastungen der geplanten Wohngebaude von Vornherein zu minimieren, ist parallel zur
B 404 eine (iberwiegend 45 m breite Grinflache vorgesehen. Der Abstand der Bebauung zur Larm-
quelle wird dadurch vorteithaft vergroBert.

Die Iarmtechnische Untersuchung zeigt, dass der schaltechnische Orientierungswert der DIN
18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55/45 dB(A) tags/nachts trotz des Abstands zur B 404 und
trotz des vorhandenen Larmschuizwalls ohne zuséizliche | drmschutzmaBnahmen zum Teil Ober-
schritten wirde. Tagstiber wirden ohne LarmschutzmaBnahmen die nérdlichen, nordwestlichen
und westlichen Baugrundstlicke im EG mit bis zu 57 dB(A) belastet werden. Nachts wirden ohne
LarmschutzmaBnahmen groBe Teile des Plangebiets mit 45 bis 50 dB(A), teilweise mit bis zu
53 d{B)A beschallt.

Zur Handhabung der Orientierungswerte heiBt es in Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 u.a.:

JIn vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrs-
wegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht eingehalten. Wo im
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Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen wer-
den soll, weil andere Belange ilberwiegen, solfte moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete
MaBnahmen (z.B. geeignete Gebéudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutz-
maBnahmen — insbesondere fiir Schiafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert wer-
den.”

Aus den vorstehenden Ausflhrungen wird deutlich, dass fir stadtebauliche Planungen (Bebau-
ungsplane) grundsatzlich keine rechtsverbindlichen absoluten Grenzen fir Larmimmissionen be-
stehen. Die RechtméaBigkeit der konkreten planerischen Losung beurteilt sich ausschlieBlich nach
den MaBstaben des Abwagungsgebots (§ 1 (5) und (6) BauGB) sowie nach den zur Verflgung
stehenden Festsetzungsmaglichkeiten (§ 9 BauGB). Die Bauleitplanung hat demnach die Aufgabe,
unterschiedliche Interessen im Sinne unterschiediicher Bodennutzungen im Wege der Abwagung
zu einem gerechten Ausgleich zu fihren. Grenzen bestehen lediglich bei der Uberschreitung ande-
rer rechtlicher Regelungen (z.B. wenn die Gesundheit der Bevolkerung getéhrdet ist.) Ansonsten
sind vom Grundsatz her alle Belange - auch die des Immissionsschutzes - als gleich wichtig zu be-
trachten. Uber den Abwagungsspielraum gibt es keine Regelungen. Hilfsweise konnen als Ab-
wagungsgrundiage die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BiImSchV herangezogen werden, da
davon ausgegangen werden kann, dass diese Verordnung insoweit nicht strittig ist.

Neben dem schalltechnischen Orientierungswert wird ohne zuséizliche LarmschutzmaBnahmen
auch der als mégliche Obergrenze anzusehende Immissionsgrenzwert der 16. BimSchV von
49 dB(A) nachts an den Baugrenzen (i. OG), die entlang der B 404 im nordwestlichen Plange-
bietsrand liegen, teilweise um 1 dB(A) und an siner Stelle um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Tags
wird der Immissionsgrenzwert van 59 dB{A) eingehalten.

Aufgrund der zumindest nachts teilweise erheblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte
wurden entlang der B 404 weitere aktive LarmschutzmaBnahmen untersucht.

Die Ergebnisse zeigen, dass mit einem Larmschutz (LA&rmschutzwall oder Larmschutzwand) von
durchgehend 5 m (ber Gradiente entlang der B 404 der schalltechnische Orientierungswert der
DIN 18005 von 55 dB(A) tags im EG durchgehend eingehalten werden kann. Im 1. OG wird der
schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 in den nordwestlichen Randbereichen bei etwa
8 Gebauden um etwa 1 dB(A) und an einer Stelle um maximal 2 dB(A} Uberschritten. MaBgeblich
fiir den AuBenwohnbereich sind die Tagwerte im EG.

Der schalitechnische Orientierungswert von 45 dB(A) nachts wird in einem etwa 40 bis 50 m brei-
ten Streifen der Wohngebietsflachen parallel zur B 404 trolz weiterer L&rmschutzmaBnahmen um
bis zu 4 dB(A) im 1. OG (berschritten. Der Immissionsgrenzwert von 48 dB(A) nachts wird durch-
gehend eingehalten.

Da die Berechnungen ohne die abschirmende Wirkung der geplanten Gebéude durchgeflhrt wur-
den, dirfte die Larmbelastung in der Regel noch geringer ausfalien.

Gesundheitsgefahrdende Werte sind an keiner Stelle der Wohngebietsflachen zu erwarten.

Als Abwagungsgrundiage zur Festsetzung der LarmschutzmaBnahmen wurden weitere Test-
berechnungen durchgefihrt. Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass auch mit deut-
lich héheren Larmschutzwallen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte an den
zur B 404 nachstgelegenen Baugrenzen zu erwarten sind. Zur vollstandigen Einhaltung der schall-
technischen Orientierungswerte entflang der B 404 waren Larmschutzanlagen in einer Hohe von
etwa 7,5 m (ber Gradiente erforderlich.

Die vorher beschriebene aktive LarmschutzmaBnahme (5 m hohe Wall- oder Wall-/Wandkonstruk-
tion entlang der B 404) stellt einen guten Kompromiss zwischen Aufwand und Nutzen dar und wird
deshalb im Bebauungsplan entsprechend fesigesetzt,

Innerhalb der Fldche fiir Anlagen zum Schutz gegen schédiiche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit der Zweckbestimmung "Larmschutzwall oder Larmschutz-
wall mit Larmschutzwand" ist ein Larmschutzwall oder ein Larmschutzwall mit LArmschutzwand mit
siner Kronenhdhe von mindestens 5 m (iber der Mitte der angrenzenden Gradiente der Bundes-
straBe 404 zu errichten. Einzelne Durchbrtiche fir FuB- und Radwege sind zuldssig, wenn durch
technische oder bauliche MaBnahmen sichergestellf wird, dass die Larmschutzwirkung nicht ver-
mindert wird (vgl. Teil B 5.1).

Héhere Larmschutzanlagen als 5 m wirden den Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild erheblich
verstarken. Durch die behutsame Erhdhung des vorhandenen Larmschutzwalls mit einer zwischen
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0,5 und 2,5 m hohen Larmschutzwand kann der vorhandene Vegetationsbestand im Bereich des
Larmschutzwalls gréBtenteils erhalten und zur Eingriinung der Wand genutzt werden.

Die schalitechnischen Orientierungswerte werden zwar nicht an allen Stellen eingehalten, die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden jedoch an keiner Baugrenze Uberschritten. Dies ist
angesichts der Lage des Baugebiets, eingerahmt von HauptverkehrsstraBen, vertretbar, da die zu-
kinftigen Bauherren einen vorbelasteten Bereich vorfinden, an dem keine hundertprozentige
Wohnruhe zu erwarten ist. Die (ber die festgesetzten aktiven LarmschutzmafBnahmen erreichten
L Armwerte stellen jedoch fiir den AuBenwohnbereich tags ausreichend gesunde Wohnverhéltnisse
sicher, zumal die fir den AuBenwohnbereich atiraktiven Siidseiten auf der von der B 404 abge-
wandten Gebaudeseite liegen.

Da nachts der Schutz des AuBenwohnbereichs nachrangig ist, steht innerhalb des Plangebiets die
Zulassigkeit einer Wohnnutzung bzw. die Ausweisung von Aligemeinen Wohngebietsflachen mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Einklang. Innerhalb der Geb&ude kann durch
technische MaBnahmen problemlos und wirtschaftlich vertretbar ein effektiver Schallschutz erreicht
werden.

Um in den betroffenen Baugebieten einen ausreichenden Schallschutz innerhalb der Geb&ude und
insbesondere, um eine ausreichende Nachiruhe zu gewahrleisten, trifft der Bebauungsplan fol-
gende Festsetzung:

Innerhalb der Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen mit
der Zweckbestimmung ‘passive LdrmschutzmaBnahmen” sind die Wohn- und Schiafraume von
Gebéuden durch geeignete Grundrissgestaltung den von der B 404 abgewandten Gebdudeseiten
zuzuordnen. Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten Rdume an den ldrmabgewandten Ge-
béudeseiten nicht méglich ist, muss fiir diese Rédume ein ausreichender Ldrmschutz durch schall-
schiitzende AuBenbauteile (z.B. Schallschuizfenster, AuBentliren, AuBenwénde, Dachflachen efc.}
geschatfen werden, so dass die Innenschallpegel fir Schlafrdume nachts 30 dB(A) und fiir Wohn-
rdume tags 40 dB(A) nicht liberschreiten. Flir Schiafrdume sind schalldémmende Liftungen vorzu-
sehen (vgl. Teil B5.2).

Durch diesen passiven Schallschutz werden gesunde Wohnverhéltnisse in angemessener und ge-
eigneter Weise gewéhrleistet. In der Regel wird die Anordnung der Wohn- und Schiafraume an den
larmabgewandten Gebaudeseiten moglich sein, da die fiir Wohn- und Schlafrdume vorteilhafte
Slidseite von der B 404 abgewandt liegt.

Die Festsetzung der Innenschalipege! kann auf Schlaf- und Wohnrdume begrenzt bleiben, da in
Nebenraumen (z.B. WC, Kiiche) kein besonderes Ruhebediirfnis besteht.

Die Festsetzung eines konkreten, resultierenden SchallddmmmaBes der gesamten AuBenflache
kann nicht getroffen werden. Vor der Realisierung von Bauvorhaben sind wesentliche Parameter
zur Abschatzung des SchalldammmaBes gerade fir Neu-, Um- und ErweiterungsmaBnahmen
nicht bekannt. Es kénnte flr spatere Bauvorhaben ansonsten ein UbermaB entstehen, wenn z.B.
Schallschutzfenster einer bestimmten Klasse festgesetzt werden, obwoh! bestimmie Parameter,
wie z.B. die vom Raum aus gesshene GesamiauBenfidche in gm, bei dem konkreten Bauvorhaben
eine geringere Schalischutzfensterklasse zulieen.

Ebenso berlicksichtigt die textliche Festsetzung den Tatbestand, dass das Schalldammmaf der
AuBenhaut eines Gebaudes von der zukinftigen Grundrissgestaltung und Baukdrperausweisung
abhéngig ist.

Beziglich der Kosten fiir Schallschutzfenster ist darauf hinzuweisen, dass bereits moderne Dop-
pelscheibenfenster, welche die Anforderungen der Wérmeschutzverordnung erflillen, ein Schall-
dammman von 30 bis 34 dB(A) gewahren. Deren Einbau wird bei Neubauten und Modernisierun-
gen bereits im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren aus warmetechnischen Griinden
gefordert.

Der wesentliche Nachteil beim Larmschutz mit Schallschutzfenstern ist dessen Beschrankung der
Wirkung auf den geschlossenen Zustand. Dies erzeugt Belliftungs- und daraus folgend auch
Feuchtigkeitsprobleme. Um solche Probleme auszuschlieBen und auch wéhrend der Schiafphase
eine angemessene Bellftung sicherzustellen, setzt der Bebauungsplan daher fir Schlafraume zu-
satzlich schallgeddmmie Liftungen fest,

Die festgesetzten Zielwerte fir die Innenpegel (Schlafrdume nachts 30 dB(A), Wohnraume tags 40
dB(A)) begriinden sich damit, dass bei 40 dB(A) noch nahezu stérungsfrei im Raum komrmuniziert
werden kann, da die Gerauschbelastung der Flistersprache entspricht und dass bei 30 dB(A) eine
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ungestdrte Nachtruhe anzunehmen ist, da die Gerduschbelastung mit einem leichten Blatterrau-
schen vergleichbar ist.

Da sich die AuBenlarmpegel an gleicher Stelle tags und nachts um 7 bis 8 dB(A)} unterscheiden,
kann davon ausgegangen werden, dass Uber die Festsetzung indirekt fiir Schlafraume tagsiiber ein
maximaler Innenschallpegel von 37 bis 38 dB(A) und flr Wohnraume nachts ein maximaler Innen-
schallpegel von 32 bis 33 dB(A) sichergestellt wird. Eine gesonderte Festsetzung zur Sicherung
gesunder Wohnverhéltnisse ist fir diese Falle deshalb entbehrlich.

Um das Baugebiet fuBlaufig an den Gehweg entlang der B 404 anbinden zu kénnen und um damit
eine FuBwegebeziehung zum Sachsenwald zu erdffnen, wird festgesetzt, dass die Larmschutzan-
lagen fiir einzelne FuB- und Radwege durchbrochen werden kénnen. Dabei muss sichergestelit
werden, dass der Durchbruch die Larmschutzwirkung insgesamt nicht vermindert. Dies kann z.B.
{iber eine Larmschutzschleuse (versetzte Anordnung zweier LArmschutzanlagen) erreicht werden.

Die schalitechnische Untersuchung hat auch direkt angrenzend an die PlanstraBen A 1 und A 2
Uberschreitungen der schallitechnischen Orientierungswerte durch Binnenverkehre im Baugebiet
festgestellt. Die Berechnungen wurden flr Fahrverkehr mit 50 km/h durchgefihrt. Die Stadt
Schwarzenbek wird die StraBen aber als Zone 30 ausweisen, so dass die schalltechnischen Orien-
tierungswerte bis auf einzelne Gebaudeecken eingehalten werden konnen. Angesichts der Lage
der betroffenen Geb&udeecken an der HaupterschlieBung sind diese geringfigigen Uberschreitun-
gen der schalltechnischen Orientierungswerte zumutbar und bei Gesamtbetrachtung vernachlas-
sigbar, zumal es sich ausschlieBlich um Binnenverkehr aus dem Baugebiet handelt.

Die Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte im Bereich der 6ffentlichen Grin-
flache, die direkt an die B 404 angrenzt, ist stadtebaulich vertretbar, weil die Uberschreitungen le-
diglich am Tag in einer GréBe von 1 bis 5 dB(A) auftreten und somit nicht gesundheitsgetahrdend
sind und weil die Uberschreitungen Uberwiegend die Flachen betreffen, die fir die Regenrlckhalte-
teiche vorgesehen und somit nicht zuganglich sind. Ruhigere Naherholungsflachen in Form &ffent-
licher Grinflichen stehen zwischen den geplanten Wohnquartieren und westlich der Kleingarten-
anlage im ausreichenden MaB zur Verfiigung.

Die festgesetzten LarmschutzmaBnahmen fihren auch zu elner Reduzierung der Larmbelastung
im Bereich der im Plangebiet vorhandenen und der an das Plangebiet angrenzenden Bestandsbe-
bauung.

Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Im Geltungsbereich befindet sich die registrierte Altablagerung ,PflasterstraBe” (ifd. Nr. 216, Az.:
672.31-91/1168 0325). Gemeldet wurde die Alfablagerung durch die Stadt Schwarzenbek. Eigen-
timer zum Zeitpunkt der Verfdllung wie auch zum Zeitpunkt der Erfassung (1985) war die Deut-
sche Bundesbahn.

Die Flache wurde durch Rammkernsondierbohrungen genauer untersucht. Umweltgefahrdende
Altablagerungen oder Altlasten wurden nicht vorgefunden, so dass eine Kennzeichnung der Flache
entbehrlich ist.

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache
auf Kampfmittel zu untersuchen. Es wird darauf hingewiesen, dass Bautréger sich friihzeitig mit
dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und RdummaBnahmen in
das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Fldchen fiir die Landwirtschaft

In der norddstlichen Ecke des Plangebiets, am Ende der StraBe Vorwerk, befindet sich ein kleiner
Feldweg, der die landwirtschaftliche Zufahrt zu den nérdlich des Plangebiets gelegenen, landwirt-
schaftlichen Flachen sichert. Diese Funktion soll auch weiterhin erméglicht werden. Da der Feld-
weg quasi als Teil der nordlich angrenzenden Feldflache angesehen werden kann und da er keine
offentliche ErschlieBungsfunktion bernimmit, wird der Feldweg seiner prégenden Nutzung ent-
sprechend als Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt.
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g.

10.

10.1.

Wasserfldchen

Die an den Grenzen des Flurstlicks 37/1 gelegenen Grében werden erhalten und dem Bestand
entsprechend als Wasserflachen festgesetzt.

Griinflachen

Offentliche Griinflichen

Quartiersgriinflichen

Der Bebauungsplan weist entlang bestehender Knicks, im Bereich des Larmschutzwalls paraliel
zur B 404 sowie in der Mitte des Plangebiets, dffentliche Griinflichen aus. Durch die &ffentlichen
Grinflaichen werden die Baugebietsflachen raumiich gegliedert und ein Freiflachenverbund gesi-
chert. Die &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgrinflache® nimmt die von
der Kleingartenanlage ausgehende Griinverbindung auf und flhrt diese weiter bis zur B 404, von
wo aus Wegeverbindungen zum Sachsenwald bestehen.

Die Quartiersgriinflache dient ebenfalls der fuBlaufigen Verkniipfung der geplanten Wohnquartiere
untereinander und schafft einen verkehrsfreien Zugang zu den bestehenden Bebauungen im Be-
reich Bismarckstrafie.

Entlang des Zubringers Nord ist gema8 Flachennutzungsplan eine etwa 40 bis 45 m breite Grin-
flache vorzusehen. Der Flachennutzungsplan trifft keine parzellenscharfen Aussagen. Zur Umset-
zung des gewiinschten stadtebaulichen Konzepts ist es erforderlich, von einem gleich bleibenden
40 - 45 m breiten Grilnstreifen abzusehen und statidessen wechselnde Breiten festzusetzen. Die
Griinfiache mit den darin enthaltenen Regenriickhalte- und Versickerungsteichen ist deshalb (ber-
wiegend 45 m breit, teilweise aber auch schwankend zwischen 25 und 65 m. In der Gesamtbe-
trachtung wird der Vorgabe des Flachennutzungsplans hinsichtlich der FlachengroBe Uber die
Kombination des begriinten Larmschutzwalls und der anschlieBenden Quartiersgriinflache nach-
gekommen. Aufgrund der geplanten naturnahen Gestaitung kénnen die Flachen zur Ruckhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser optisch als Bestandteil der offentlichen Grinflache an-
gesehen werden. Die naturnahe Gestaltung der Flachen fiir die Ruickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser wird Uber den Erschlieungsvertrag sichergestelit.

An der B 404 soll die dffentliche Griinflache zudem zur Entwasserung des Plangebiets Regenrlick-
halte- und Versickerungsteiche bzw. Mulden aufnehmen. Die Regenriickhalte- und Versickerungs-
ieiche sollen so naturnah wie méglich gestaltet werden. Dazu gehort neben der Einsaat der Ufer-
bdschungen und teilweise der Sohle die Gestaltung weicher Geléndeformen zur besseren Einglie-
derung in die Landschaft. Durch die Integration der Riickhalteteiche/-mulden in die Grunflache
kénnen deren landschaftsgerechte Gestaliung gesichert und die Wasserflachen far die Offentlich-
keit erlebbar gemacht werden (siehe auch Kap. D 5.2).

Die offentlichen Grinflachen stellen insgesamt einen Beitrag zur besseren Durchldssigkeit des
Quartiers fiir den FuBganger- und Radverkehr dar. Sie bewirken eine Aufwertung der Freiraumsi-
tuation innerhalb des Plangebiets, dienen der naturnahen Naherholung und haben eine positive
Wirkung auf das Lokalklima. Gleichzeitig sollen die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung "Quartiersgriinflache" auch als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen fungleren. Zur Sicherung
dieser Funktion trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung:

Als MafBnahme zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die ffentlichen Griin-
fldchen mit der Zweckbestimmung "Quartiersgriinflidche” liberwiegend als arten- und kraulreiche
Wiesenfidche zu entwickein (vgl. Teil B 8.2).

Mit der Beschrankung auf "Gberwiegend" ist sichergestelit, dass die Griinflachen auch die (b-
licherweise an Quartiersgriinflachen gestellten Funktionen wie z.B. Spazierwege oder Entwasse-
rungsmulden aufnehmen kdnnen.
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Spielplatz

In den offentlichen Griinflichenverbund sollen auch Spielmdglichkeiten integriert werden, um den
aus dem Baugebiet resultierenden Bedarf an Kinderspielmdglichkeiten abzudecken. Spielgeréte in
den offentlichen Griinflachen stellen eine logische infrastrukturelle Ergénzung fir das ausgewiese-
ne Allgemeine Wohngebiet dar, das mit seinen Festsetzungen auf eine familienorientierte Wohn-
form abstellt. Fur die Familien sollen in Erganzung zu den privaten Spielflachen auf den Grundsti-
cken auch offentlich zugangliche Spielméglichkeiten angelegt werden. Die Lage des Spielplatzes
wurde so gewdahit, dass er relativ zentral im Baugebiet liegt, an Flachen mit den hoheren Wohnein-
heiten (WA 10) angrenzt und fuBlaufig gut zu erreichen ist.

Knickschutzstreifen auf 6ffentlichen Griinflachen

Die entlang der Knicks festgesetzten Griinflachen dienen Gberwiegend dem Schutz und dem dau-
erhaften Erhalt der vorhanden Knicks und werden deshalb Uber die Zweckbestimmung “Knick-
schutzstreifen* konkretisiert, vor privaten Zugriffen dauerhaft geschiitzt und Ober die Festsetzung
Teil B 9.3 in ihrer Funktion gesichert. Die &ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Knickschutzstreifen®" sind fir die Bereiche fesigeseizt, auf die die Stadt Uber den ErschlieBungs-
vertrag mit dem GesamterschlieBer des Flurstlicks 29/12 Zugriff hat.

Des Weiteren wird auf Kap D 11.2 "Knickschutz" verwiesen.

10.2. Private Griinflichen

Dauerkleingarten

Die vorhandene Kleingartenanlage "Schéferkoppel" und das fiir solche Anlagen typische Vereins-
heim werden weiterhin bendtigt und deshalb (ber die Festsetzung einer privaten Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Dauerkleingérten mit Vereinsheim" planungsrechilich abgesichert.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vereinsheims auf einer privaten Grinflache wird Uber die
Zweckbestimmung "Dauerkleingarten mit Vereinsheim" verdeutlicht.

Fir die Nutzung der Kleingérten gilt das Bundeskieingartengesetz als hoherrangiges Recht. Eine
weitere Regelung auf Bebauungsplanebene ist deshalb entbehrlich.

Knickschutzstreifen auf privaten Griinflichen

Die vorhandenen Knicks werden im Plangebiet in der Regel durch éffentliche Grinflachen oder
Ausgleichsfisichen vor baulichen Zugriffen oder privaten AuBenraumnutzungen geschitzt. In eini-
gen Fallen ist die Festsetzung einer &ffentlichen Griinflache nicht zweckméBig, da ansonsten auf-
grund besonderer Grundstiickssituationen eine angemessene Nutzung dieser Grundsticke nicht
méglich wére, was eine unverhaltnismaBige Héarte fir diese Grundeigentlimer zur Folge hatte.

Die an Knicks angrenzenden Fléchen, die sich im privaten Streubesitz befinden, werden nicht als
sffentliche Grinflachen festgesetzt, da dies ein im Verhdlinis zum Nutzen zu groBer Eingriff in den
Privatbesitz ware. Es werden stattdessen private Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Knick-
schutz" festgesetzt, wodurch eine knickvertragliche Gartennutzung der Grundstiicke nicht ausge-
schlossen wird. Eine unverhaltnisméaBige Einschrankung der Grundeigentiimer entsteht durch die-
se Festsetzung nicht, da die Knicks aufgrund des Landesnaturschutzgesetzes sowieso zu schit-
zen sind.

Um direkte und indirekte Beeintrachtigungen zu vermeiden bzw. um die Knicks auch auBerhalb
des Knickwalls vor Versiegelungen im Wurzelbereich zu schiitzen, sind auf den betroffenen Wohn-
bauflachen je nach Flachenverfligbarkeit 3 - 8 m breite Pufferfidchen wie folgt festgesetzt:

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Griinfldchen mit der Zweckbestimmung "Knick-
schutzstreifen” sind zum Schutz der Knicks bauliche Anlagen und Nebenanlagen unzuldssig. Ge-
landehéhenverdnderungen, Bodenverdichtungen und -versiegelungen sind unterhalb des Kronen-
bereichs vorhandener Béume unzuldssig (vgl. Teil B 9.4).

Uber die Festsetzung werden sowoh! auf den o6ffentlichen als auch auf den privaten Knickschutz-
streifen Bodenveranderungen verhindert, die eine Gefahrdung von Knickgeholzen darstellen.
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11,

Integrierte griinordnerische Festsetzungen

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt, um u.a. die
Auswirkungen von Eingriffen in die Natur und Landschaft zu minimieren und den Ausgleichsbedart
zu bestimmen. Die wesentlichen und geeigneten Inhalte des landschaftsplanerischen Fachbeitrags
sind in den Bebauungsplan integriert.

Entsprechend der Vorschriften des § 21 BNatSchG und der Eingrifisregelung des § 12 LNatSchG
in Verbindung mit den Zielen und Grundsétzen des Naturschutzes und der Landschafispflege sind
Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. so gering wie moglich zu halten. Unvermeid-
bare Beeintrachtigungen sind innerhalb einer zu bestimmenden Frist zu beseitigen oder vorrangig
auszugleichen oder in sonstiger Weise so zu kompensieren (ErsatzmaBnahme), dass nach dem
Eingriff oder Ablauf der Frist keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftshildes zurlickbleiben.

Fur das Planungsgebiet ergeben sich damit folgende Anforderungen:

=  Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftselemente bzw. Biotopstrukturen
{Knicks, Gehbtlzbestande, Kastanienallee, Einzelbdume)

a  Aufnahme der bestehenden Grin- und Freiflachenstrukiuren und Fortsetzung innerhalb des
Plangebietes

«  Beriicksichtigung der Sledlungsrandsituation und der topographischen Besonderhsiten
= Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfoigen

= Rdckhaltung des Oberfldchenabflusses

= Festsetzung und Differenzierung von AusgleichsmaBnahmen

Die wesentlichen MaBnahmen von Naturschuiz und Landschaftspflege und der Grinordnung wer-
den nachfolgend beschrieben.

Bei der Planung eines neuen Wohngebietes am Rande der Stadt Schwarzenbek ist es Ziel der
Grunplanung, den vorhandenen Grinbestand weitestgehend zu erhalten und in die Planung der
Wohnbauflachen und ErschlieBungsstraBen mit einzubeziehen.

Gleichzeitig soll durch die Gestaltung eines griinen Rahmens um die entstehende Siedlung der
neue Ortsrand in Abgrenzung zur nérdiich angrenzenden B 404 und zur dahinter liegenden freien
Landschaft geschaffen werden. Eine besondere Stellung nimmt die Griinverbindung der ehemali-
gen Bahntrasse ein.

Bei den erhaltenswerten Grinstrukiuren handelt es sich im Einzelnen um s&mtliche Knickbestan-
de, die bestockten Randbereiche der ehemaligen Bahntrasse, die Kastanienallee an der ehemali-
gen Zufahrt zur Gutsverwalitung, die gehdlzbestandenen Boschungen des Larmschuizwalls sowie
einige pragende Einzelbdume. Unvermeidbare Verluste und Beeintréchtigungen ergeben sich im
Bereich des mittigen Knicks im B-Plan 34 sowie im Bereich der neu herzustellenden Bricke Uber
die ehemalige Bahntrasse hauptséchlich durch den Bau der ErschlieBungsstraBen. Die Gbrigen zu
erhaltenden Knick- und Gehdlzbestinde kénnen in die neu zu schaffenden Griinzonen integriert
werden.

Zur raumlichen Gliederung der Baugebietsflachen sind offentliche Grinflachen angelegt, die zum
einen einen durchgéngigen Freiftachenverbund im Plangebiet sichern und zum anderen auch far
die Tier- und Pflanzenwelt einen Lebensraumverbund zwischen besiedelter und unbesiedelter
Landschaft darstelien und gewahrleisten sollen. Dabei Ubernimmt die sog. Quartiersgriinfidche viel-
faltige Funktionen.

Entlang des Lérmschutzwalls an der B 404 ist aus Grlnden der stédtebaulichen Einbindung des
kiinftigen Siedlungsrandes und um Belastungen der geplanten Wohnbebauung durch den Verkehr
auf der B 404 zu minimieren, eine im Mittel 45 m breite Grinflache festgesetzt. Innerhalb dieser
Flache sind dariiber hinaus auch Bereiche fiir die schadiose Behandlung und Versickerung des an-
fallenden Oberflachenwassers Regelungen vorgesehen.

Aufgrund der Bedeutung als wohnungsnahes Umfeld flr die Bevélkerung sind die dffentlichen
Griinflachen in gesigneter Weise zu gestalten (Anlage von Wegen und Integration von Spielmég-
lichkeiten).

Die Festsetzungen, die zur Verwirklichung der oben genannten Ziele getroffen wurden, werden fol-
gend kurz erldutert.
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11.1. Baugebietseingriinung, Baugebietsdurchgriinung

Bei der Planung des neuen Wohngebiets am Rande der Stadt Schwarzenbek ist es ein Ziel, die
vorhandenen Gehdlzbestande (z.B. Knicks, Kastanienallee), die den Charakter des Plangebiets
mitpragen, weitgehend zu erhalten und in die Planung der Wohnbauflachen und ErschlieBungs-
straBen mit einzubeziehen.

Gleichzeitig soll durch die Gestaltung eines griinen Rahmens um die entstehende Siedlung der
neue Ortsrand in Abgrenzung zur nordlich angrenzenden Ortsumgehung B 404 und zur dahinter
liegenden freien Landschaft geschaffen und zum anderen eine Grlnzésur zum stdlich an-
grenzenden Wohngebiel BismarckstraBe gestaltet werden, die die Siedlungsgeschichte von
Schwarzenbek in diesem Teilbereich ablesbar macht. Nach Osten besteht eine Eingriinung Gber
die Griinverbindung der ehemaligen Bahnstrecke.

Die vorhandenen Gehélzbestande werden deshalb mit Ausnahme einzeiner Durchbriiche far Er-
schlieBungen Uber 6ffentliche oder private Griinflichen sowie (ber Erhaltungsgebote planungs-
rechilich gesichert.

11.2. Erhaltungsgebote

Erhaliung von Hecken

Das vorhandene Bauernhaus wird von einer Laubhecke eingerahmt und gegeniber der geplanten
offentlichen Grinflache und den geplanten Baufiachen abgegrenzt. Da die Hecke ein Ensemble mit
dem orisbildpragenden Bauernhaus bildet und auBerdem die vorhandenen und geplanten Grin-
strukturen in ihren Funktionen hinsichttich des Orisbildes und der dkologischen Funktionen unter-
stitzt, wird die Hecke als zu erhalten festgesetzt.

Erhaltung von Einzelbdumen

Im Geltungsbereich sind einzelne, groBe Baume sowie die Kastanienallee wegen ihres besonders
ortsbildpragenden Charakters und ihrer Bedeutung fir Natur und Landschaft (z.B. Klima- und Bio-
topfunktionen) als zu erhalten festgesetzt.

Um den Erhalt dieser festgesetzten Einzelb&dume langfristig zu sichern, trifft der Bebauungsplan
folgende Festsetzung:

MaBnahmen (wie z.B. Versiegelungen, Geldndeaufhohungen, Abgrabungen oder Leitungsverfe-
gungen im Wurzelbereich), die zu einer Gefihrdung zu erhaltender Einzelbdume flihren, sind unzu-
ldssig (vgl. Teil B 6).

Knickschutz

Die vorhandenen Knicks zahlen zu den nach § 25 (3) LNatSchG geschiitzten Biotopen und sind
daher weitgehend zu erhalten. Ein Knickverlust fiir Verkehrsflichen im Bereich der PlanstraBe A 1
ist jedoch bei der gewahlten ErschlieBungsvariante unvermeidbar.

Mit Ausnahme der bestehenden ErschlieBung und der geplanten ErschlieBungsstraBen werden
zum Schutz der Knicks private EinzelerschlieBungen Uber die Festsetzung von o&ffentlichen und
privaten Griinflachen entiang der Knicks verhindert,

Besondere MaBnahmen der Stadt zum Schutz der Knicks wahrend der BaumaBnahmen und da-
nach zur Pflege der Knicks werden im ErschlieBungsvertrag und im Rahmen der Selbstbindung der
Stadt {iber den landschaftsplanerischen Fachbeitrag geregelt.

Fir die Stadt als auch fir Privateigentimer sind die besonderen Vorschriften fir Knicks geman
Landesnaturschutzgesetz bindend und zu beachten, auf die an dieser Stelle und im Teil B unter
Hinweise ausdricklich hingewiesen wird.

Des Weiteren werden zum Schutz der Knickbestande Knickschutzstreifen festgesetzt, die eine
akute Gefahrdung sowie schleichende Zerstdrungen ausschlieBen sollen. Die (berwiegend auf je-
der Seite 5m bis 10 m breiten ffentlichen Knickschutzstreifen entiang der vorhandenen Knicks
sind iberwiegend als Hochstaudenflur zu entwickeln und zu erhalten (vgl. Teil B 8.3). Dabei sollen
die Knickschutzstreifen bei Bedarf geméaht werden, um der Gehdlzentwickiung entgegen zu wirken.




Bebauungsptan Nr. 34 der Stadt Schwarzenbek Begrlindung — Seite 25

Uber die Entwicklung einer Hochstaudenflur im Saumbereich der Knicks wird die &kologische
Funktion der Knicks gestarkt.

Dariiber hinaus wird fir dffentliche und private Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Knick-
schutzstreifen" folgende Fesisetzung getroffen, um die Biotopfunktion der Knicks langfristig zu si-
chern:

Innerhalb der in der Planzeichnung festgeselzien Grinflichen mit der Zweckbestimmung "Knick-
schutzstreifen” sind zum Schutz der Knicks bauliche Anlagen und Nebenaniagen unzuldssig. Ge-
landehohenverdnderungen, Bodenverdichfungen und -versiegelungen sind unterhalb des Kronen-
bereichs vorhandener Bdume unzuldssig (vgl. Teil B 9.4).

Die Festsetzung dient dem Schutz des Wurzelraums erhaltenswerter Knicks gegen Beeintréchti-
gungen durch Bodenverdichtung sowie Verletzungen oder Verlust der Wurzeln durch Abgrabun-
gen. Sie sichert die Erhaltung offener, unverdichteter und belebter Bodenstandorte im Wurzelbe-
reich der Gehdlze und dient der Vermeidung von Wachstumsbeeintréchtigungen. Die Wasserver-
sorgung der Gehdize bleibt gewahrt. Die Festsetzung schiieBt keine FuB- und Pflegewege inner-
halb der Knickschutzstreifen aus, solange die Wege auBerhalb der Kronenbereiche der Baume ge-
fihrt werden.

Weitergehende Regelungen zum Knickschutz trifft der landschaftsplanerische Fachbeitrag.

11.3. Anpflanzgebote

Festsetzungen fir Anpflanzungen werden getroffen, um eine Mindestbegrinung innerhalb des zu-
kiinftigen Wohngebiets zu gewahrleisten und somit zur Minimierung und zum Ausgleich der Ein-
griffe beizutragen. Die festgesetzten Anpflanzungen sollen im Wesentlichen folgende Funktionen
wahrnehmen:

v gestalierische und ékologische Einbindung des Wohngebiets
= Ausgleich von Versiegelungen bzw. deren Folgen

= Schaffung von Lebensraumen fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt (Vernetzung und Stabi-
lisierung des Naturhaushalts)

= Ausgleich von Gehdlzverlusten
= Bindung von Luftschadstoffen

Die Neupflanzung von Baumen, Knicks und Hecken soll trotz baulicher Verdichtung eine Durch-
grinung der Wohnquartiere gewahrleisten. Die Entwicklung bioklimatisch wirksamen Grinvolu-
mens bewirkt zudem eine Stabilisierung des Kleinklimas.

Zur landschaftiichen Einbindung und optimalen EingrGnung des Baugebiets sowie als Knickersatz
fiir Verluste und Beeintrichligungen von Knicks werden westlich der Kleingartenaniage Knicks neu
angelegt. Es sollten vornehmiich Gehdlze aus heimischer Anzucht verwendet werden. Neben der
Bepflanzung mit standortgerechten Arten ist bei der Neuanlage der Knicks auflerdem die typische
Wallaufschiittung zu beriicksichtigen. Die typische Knickpflege ist unter Berlicksichtigung der Vor-
schriften gemas § 25 {3) LNatSchG durchzufihren. Dies umfasst insbesondere das Auf-den-Stock-
setzen alle 10-15 Jahre (zwischen dem 30. September und 15. Mérz) und das Ziehen von Uberhal-
tern. Weitere Hinweise zur Knickanlage und Knickpflege kénnen dem [andschaftsplanerischen
Fachbeitrag entnommen werden.

Zur Ortsrandeingriinung und zur Minderung von Eingriffen in das Orts- und Landschaftsbild sind
die Larmschutzwénde entlang der B 404 mit Rank- und Schlinggewachsen zu begrinen (vgl. Teil B
7.8).

Innerhalb der Verkehrsflachen und entlang der 6ffentlichen Parkplétze ist die Anpflanzung von Ein-
zelbdumen festgesetzt, die der visuellen Belebung und Gliederung des StraBenraums dienen, da
sie nach einer Anwachsphase zu einer gewissen MaBstablichkeit flihren. Zudem (bernehmen sie
kleinklimatische Ausgleichsfunktionen. Die Baume tragen durch Verschatiung sowie Filterung von
Abgasen und Stauben zur Verbesserung des Kleinklimas bei. Zu den oben genannten Funktionen
der StraBenbaume kommt noch deren verkehrsberuhigende Wirkung hinzu. Entsprechend der
StraBenhierarchie sind Alleen, Baumreihien und Einzelbdume festgesetzi, wadurch die Orientierung
erleichtert und die identifikation gefdrdert wird, indem jede StraBe eine besondere Gestaltung er-
fahrt.
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Die Einzelbaumanpflanzungen innerhalb der &ffentlichen Grinfldchen sichern ein MindestmaB an
Grunvolumen, gliedern die Sffentlichen Grinflachen und stellen eine optische Verzahnung von
Grin- und Siedlungsflachen dar.

Die Einzelbaumanpflanzungen in Verbindung mit den Heckenanpflanzungen im Gebiet WA 10 gri-
nen die geplanten Stadtvillen gegeniiber der &ffentlichen Grinflache ein und gewahrleisten einen
harmonischen Ubergang zur Quartiersgrinflache.

Die auf Baugebietsfidichen entlang der StraBe Vorwerk festgesetzten Einzelbaumanpfianzungen
wirken sich positiv auf die StraBengestaltung aus und unterstiitzen die Biotopfunktionen der ehe-
maligen Bahntrasse.

Die Heckenanpflanzungen westiich der StraBe Vorwerk auf den Wohngebietsfiachen WA 7 glie-
dern die Baugebietsfiachen untereinander und unterstitzen die Biotopvernetzung zwischen dem
Grinzug "alte Bahntrasse" und dem westlich verlaufenden Knick.

Zur Ergénzung der geplanten, 6ffentfichen Griinstrukturen sind entlang der zentralen Bereiche der
Quartiersgranflachen auf privaten Wohngebietsflachen Heckenanpflanzungen vorgesehen. Neben
der Verbesserung des Ortsbildes und der Baugebietseingrinung unterstitzen die Heckenanpfian-
zungen die siedlungsinterne Biotopverneizung. Die Heckenanpflanzung wird vom ErschlieBungs-
trager Gibernommen, so dass die sinheitliche Umsetzung gesichert ist.

Fiir die Grundstiicke von Einzelhdusern und Doppelhaushéiften ist je angefangene 400 gm Grund-
sliicksfidche ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, in 1 m Héhe fiber
dem Erdboden gemessen, zu pflanzen (vgl. Teil B 7.3).

Die Pflanzung von Laubbaumen in den Privatgérten fithrt zu einer Strukturierung und Identitatsge-
bung der privaten Gartenbereiche und der Charakter eines durchgriinten Wohngebiets wird ge-
stérkt. AuBerdem dienen die festgesetzten Baumpflanzungen dem Biotopverbund. Festsetzung 7.1
ist dabei zu beachten. Fir Reihenhéuser wurde die Festsetzung nicht getroffen, da die Gérten in
der Regel relativ klein sind.

Geringfigige Abweichungen von bis zu 5 m von den fesigesetzien Standorfen fiir Einzelbauman-
pflanzungen kénnen zugelassen werden (vgl. Teil B 7.2).

Die kiinftige Lage der anzupflanzenden Einzelbdume kann dabei mit z.B. Ricksicht auf die Grund-
stilckszufahrten und Parkplétze um bis zu 5 m von den festgesetzten Standorten vorgenommen
werden. Eine gewisse Flexibilitat im Zuge der Ausfiihrungsplanung bleibt somit gewahtt.

Fiir fesigesetzte Anpflanzungen und fiir Ersatzpflanzungen sind standortgerechte einheimische
Laubgehdize zu verwenden (vgl. Teil B 7.1).

Die Festsetzung, dass flir die Pflanzbindungen nur standortgerechte einheimische Arten verwendet
werden durfen, dient dem Ziel, eine stadtbkologisch wirksame Anreicherung des Naturhaushalts
und landschaftsgestalterisch optimale Einbindung zu erreichen.

Standorigerechte und sinheimische Pflanzenarten bieten neben ihren sonstigen bioklimatischen
Funktionen einheimischen Tierarten einen nachhaltigen Lebensraum. Blihende und fruchtende
einheimische Gehdlze bieten Insekten und Végeln Lebensgrundlagen, sichern die natlrliche Nah-
rungskette und dienen daher auch unmittelbar dem Artenschutz. Um diese Funktionen langfristig
zu sichern, sind die Anpftanzungen auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Empfehlungen flr geeignete Baum- und Straucharten kénnen dem Anhang entnommen werden.

Wahrend fir Baumpflanzungen innerhalb der Grinflachen in der Regel gute Wuchsbedingungen
bestehen, milssen diese fir die Anpflanzungen innerhalb kiinftig befestigter Fldchen durch ent-
sprechende Festsetzungen sichergestellt werden. Der Bebauungsplan trifft deshalb folgende Fest-
sefzung:

Unterhalb des Kronenbereichs fesigesetzier Béume ist jeweifs ein durchwurzelbarer Raum von
mindestens 12 cbm bei einer Mindestbreite von 2 m zu gewahrleisten. Die Pflanzfldchen sind als
unversiegefte Vegetationsfidchen herzustelien und zu unterhalten (vgl. Teil B 7.4).

Die Festsetzung dient der Sicherung des Wurzelraums und gewahrleistet eine ausreichende Nahr-
stoff-, Luft- und Wasserversorgung und damit ein nachhaltiges Wachstum der Baume.
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Fiir festgesetzte Anpflanzungen und fir Ersatzpflanzungen bei Abgang der Anpflanzungen sind
folgende Mindesiqualitdlen zu verwenden:

a) gemaB Planzeichnung festgesetzte Einzelbdume
Hochstamme, 3 x verpflanzt, mind. 18 ¢ Stammumiang

b) Heckenanpflanzungen auf Wohngebietsfldchen
Heckenpflanzen: 2x verpfianzt, mind. 60 cm Hbhe

c) Knickanpflanzungen

Uberhélter: Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, mind. 14 em Stammumfang
sonst. Baumarten: Heister, 2 x verpflanzt, mind. 125 cm Hbéhe
Straucharten. Strducher, 2 x verpflanzt, mind. 60 em Héhe

(vgl. Teil B7.5)

Die festgesetzten Pflanzqualititen gewahrleisten schon nach wenigen Jahren ein visuell wahr-
nehmbares und biodkologisch wirksames Griinvolumen. AuBerdem sichern sie die Verwendung vi-
taler Pflanzen, die gut anwachsen, womit der notwendige Pflegeaufwand minimiert wird. Geeignete
Pilanzenarten kdnnen dem Anhang dieser Begriindung entnommen werden.

11.4. MaBnahmen zum Schutz von Boden und des Wasserhaushalits

Es ist zundchst geprift worden, das anfallende Niederschlagswasser soweit wie méglich auf den
Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen, soweit das Wasser nicht zu anderen Zwecken ge-
sammelt und verwendst wird. Aufgrund der zumindest teilweise in den Baugebieten gegebenen
schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens ist dies als pauschale Festsetzung jedoch nicht
méglich. Lediglich im Bereich der Grinflachen an der B 404 sind versickerungsféhige Boden zu
erwarten. Somit wird der Oberflachenabfluss sowohi der Baugrundstiicke als auch der Verkehrsflé-
chen den geplanten Regenriickhalte- und Versickerungsteichen zugefilhrt. Zur Férderung der
Selbstreinigungskrafte der Rickhaltemulden und zur Schaffung naturnaher Lebensraume fir die
heimische Pfianzen- und Tierwelt sollen die Anlagen — soweit technisch mdglich — naturnah gestal-
tet werden.

Die griinplanerischen MaBnahmen, die die Minimierung der Beeintrachtigungen von Boden und
Wasserhaushalt (Verlust von Boden als Lebensraum, Vertingerung der Grundwasserneubildung,
Erhéhung des Oberflachenabflusses) zum Ziel haben, betreffen in erster Linie Festsetzungen zur
Minimierung der Versiegelungsrate.

Dies wird unter anderem durch die sparsame ErschlieBung erreicht, indem die StraBenguerschnitie
unter Beachtung funktionaler Anforderungen so schmal wie méglich gehalten werden.

Fir die Bebauung ist das MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und damit das MaB
der erméglichten Versiegelung durch Geb&ude, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen (vgl. BauNVO § 19) Uber die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Mit den festge-
setzten GRZ von 0,25 bis 0,4 wird ein Versiegelungsgrad von 37,5 bis 60% auf den Privatgrund-
stiicken ermoglicht. Alle Ubrigen Grundsticksflachen sind gértnerisch zu gestalten oder der natlr-
lichen Entwicklung zu iberlassen.

Bel der Reliefumgestaltung und allen Erdbauarbeiten soll der Oberboden entsprechend DIN 18915
gesichert, gelagert und einer sinnvollen Verwendung zugefihrt werden. Bei Erdarbeiten anfaliender
verdrangter Erdstoff soll, die Eignung vorausgesetzt, maglichst innerhalb des Planungsgebiets ein-
gebaut werden. Damit werden (sekundére) Eingriffe an einem sonst erforderlichen Einbauort ver-
mieden.

Als MaBnahme zum Schutz von Boden und Natur sind Fldchen von nicht Uberdachten Steflpldtzen
und Zufahrten zu Stellpldizen und Garagen Uberwiegend wasser- und luftdurchidssig herzustellen
{vgl Teil B 9.1).

Private Zufahrten sowie offene Steliplatze sind mit wasser- und iuftdurchléssigen Materialien (z.B.
Pilaster mit breiter Rasenfuge, Rasengittersteine, Kies, Schotterrasen etc.) auszuflhren. Die
Durchiéssigkeit des Bodens solite nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht {berbauten Fla-
chen wieder hergestelit werden. Der wasser- und luftdurchldssige Aufbau von privaten Geh- und
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12.

12.1.

Fahrwegen soll eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser und damit auch die Bereit-
stellung des oberflachennahen, vegetationsverflgbaren Wassers gewéhrleisten. Uber die Festset-
zung wird auf den genannten Fiachen zumindest teilweise der Oberflachenabfluss verringert und
die Bodenfunktion gesichert.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Ausgleichserfordernis

Der Bebauungspian Nr. 34 bereitet aufgrund der beabsichtigten Neubebauung bzw. Versiegelung
derzeit (iberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flachen sowie der Inanspruchnahme von Knicks
und der daraus resultierenden zu erwartenden Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild Eingriffe vor. Daher ist parallel zum Bebauungsplan ein landschaftsplanerischer
Fachbeitrag erarbeitet worden, der die Intensitat der durch den Eingriff verursachten Beeintrachti-
gungen ermittelt, Vermeidungs- und Minimierungsvorschldge erarbeitet und notwendige Aus-
gleichsmaBnahmen! bestimmt.

Die wesentlichen und geeigneten Inhalte des landschaftsplanerischen Fachbeitrags sind in den
Bebauungsplan integriert.

12.2. Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung und naturschutzrechtliche Beurteilung

Im naturwissenschaftlichen Sinne ist ein Ausgleich oder Ersatz fiir verloren gegangene Leistungen
des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds nicht méglich. Mit der Festlegung von Ausgleichs-
maBnahmen wird versucht, die Beeintrachtigungen im sachlichen und ortlichen Zusammenhang zu
kompensieren, d.h. fir die Beeintrachtigung der Eingriffsfldche eine andere, durch menschliche
Nutzung vorbelastete Flache (wie z.B. intensiv landwirtschaftiich genutzte Flachen) in ungefahr
dem gleichen Umfang dkologisch aufzuwerten. Daher sind die nachfolgenden Ausfiihrungen nicht
als ,0kologische Bilanzierung", sondern als eine qualitative und quantitative Gegentibersteliung von
Eingriff und Ausgleich zu sehen.

In der schutzgutbezogenen Bilanzierung fiir den B-Plan 34 werden zudem fir das Flurstick 37/1
die Eingriffe und der Ausgleichsflachenbedarf gesondert berechnet, da dieses Flurstlick im Privat-
besitz und unabhéngig von der GesamterschlieBungsmaBnahme zu betrachten ist.

Die genaue Bilanzierung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs kann dem landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 34 enthommen werden.

Schutzgut Boden

Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind so genannte ,Flachen von allgemeiner Bedeu-
tung fiir den Naturhaushalt®.

Ausgleichsbedarf ohne Flurstiick 37/1:

GemaB dem landschaftsplanerischen Fachbeitrag errechnet sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf
fir das Schutzgut Boden von etwa 24.303 m?2,

Nach Abzug der anrechenbaren MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (6ffentiiche Knickschutzstreifen mit dem Entwicklungsziel Hochstauden-
flur und dffentliche Grinflachen mit dem Entwicklungsziel arten- und krautreiche Wiesenfidche)
kann dennoch fiir das Schutzgut Boden kein volistandiger Ausgleich im Plangebiet erbracht wer-
den. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von etwa 19.808 m?, das auf externen Ausgleichsfla-
chen ausgeglichen wird.

Ausgleichshedarf fir das Flurstiick 37/1:

gemahk § 200a BauGB umfasst in diesem Rahmen der Begriff ,Ausgleich” die naturschutzrechtlichen Begriffe ,Ausgleich” und
Ersatz".
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GemaB Griinordnungsplan errechnet sich flir die Eingriffe in das Schutzgut Boden auf dem Fiur-
stlick 37/1 ein Ausgleichsbedarf von etwa 1.631 m2, der vollstdndig durch die auf dem Flurstiick
37/ festgesetzte Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft (Entwickiungsziel Wiesenbrache) kompensiert werden kann.

Schutzgui Wasser / Grundwasser

Aus naturschutzfachlicher Sicht gilt der Eingriff in das Schutzgut Wasser als ausgeglichen, wenn
gering verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund versickert und normal verschmutztes
Wasser in naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken zuriickgehalten und behandelt wird. Das in
den Baugebieten anfallende Wasser ist iberwiegend als gering verschmutzt einzustufen.

Das im Wohngebiet von den Dachfiichen abflieBende Wasser kann aufgrund des bindigen Bodens
nicht ausreichend auf den Grundstiicken versickern, sondern wird im B-Plan 34 {iber Regenwas-
serleitungen in den ErschlieBungsstraBen zu den neu anzulegenden Regenwasserrickhalte- und
Versickerungsteichen gefiihrt, wo das Regenwasser naturnah behandelt wird. Es findet eine Teil-
versickerung bzw. Verdunstung statt. Gleiches gilt fir das gesondert betrachtete Flurstlick 37/1.

Fir das Schutzgut Wasser verbleibl kein guantifizierbarer Kompensationsbedart.

Schutzqut Klima/Luft

Beeintrachtigungen der lufthygienischen Situation sind grundsétziich mit der Ausweisung neuer
Baugebiete verbunden, da zusatzliche Verkehre erzeugt werden.

Die Geholzanpflanzungen sowie die Pflanzung von Baumen entlang der StraBen, auf den privaten
Grundstiicken sowie Innerhalb der offentlichen Quarfiersgrinfidchen tragen zur Luftfilterung und
damit zur Minimierung der Beeintrachtigungen bei. Der {berwiegende Erhalt der naturnahen Ge-
holzflachen und Knicks und die festgesetzten Anpflanzungen fhren auBerdem zu einem kleinkli-
matischen Ausgleich.

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen nur dann vor, wenn Flachen mit
Kaltluftentstehungs- und Luftaustauschfunktion durch bauliche oder éhnliche MaBnahmen erheb-
lich und nachhaltig betroffen sind. Dies ist im Plangebiet nicht der Fall.

Fir das Schutzgut Klima/Luft besteht kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Mit den landwirtschaftlichen und gértnerischen Nuizfiichen sowie den bereits (berbauten
Grundstiicken sind Giberwiegend Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz von Ein-
griffen durch Neubebauung oder Verkehrsflachen betroffen, fiir die keine Ersatzlebensraume ge-
schaffen werden miissen.

Es sind jedoch auch folgende Flachen und Biotope mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz
von der Planung betroffen:

Knickverluste sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ausschlieflich durch die ge-
plante ErschlieBungsstraBe zu erwarten. Im B-Plan 34 zerschneidet die PlanstraBe A den Knick an
der ehemaligen Gutsverwaitung auf einer L&nge von 15 m. Da diese Knickbestande zu den Ele-
menten mit besonderer Bedeutung far den Naturschutz z&hlen, ist fir die unvermeidbaren Verluste
ein Knickersatz im Verhdltnis 1:2 zu erbringen. Somit errechnet sich fir den B-Plan 34 ein Knicker-
satzbedarf von 30 lfm. In voilstandige Anrechnung gebracht werden kann der neu anzulegende
Knick an der Kleingartenanlage im B-Plan 34 auf einer Lange von insgesamt 120 m. Der Knicker-
satzbedarf ist damit vollstandig erbracht. Die Knickanpflanzung kompensiert auch Knickverluste,
die durch den Vollzug des B-Plans Nr. 42 zu erwarten sind.

Des Weiteren wird im nordwaestlichen Geltungsbereich des B-Plans 34 durch die Errichtung einer
Larmschutzwand an der B 404 zum einen ein per Planfestgestellung bepflanzter L drmschutzwall
auf einer Lange von 140 m und zum anderen ein ebenfalls planfestgesteliter und bepflanzter
Knickwall auf 245 m Lange in Anspruch genommen. Als Eingriff zu werten ist hier der Veriust an
vorhandenen Gehélz- und Knickbestanden, die mit der Errichtung der Wand baubedingt verbunden
sind. Aufgrund ihres naturschutzrechtlichen Status werden diese als Fldchen mit besonderer Be-
deutung fir den Naturschutz eingestuft, die im Hinblick auf das noch recht junge Alter im Verhaltnis
1:1 auszugleichen sind. D.h. fir die Eingriffe in den planfestgesteliten L&rmschutzwall an der B 404
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im B-Plan 34 sind an anderer Stelle eine 140 m lange knickartige Gehdlzanpflanzung sowie ein
245 m langer Knick zu erbringen.

Fir die 7 entfallenden Bdume sind gemdan ortlicher Baumschutzsatzung 31 Ersatzpflanzungen zu
erbringen. Als Ausgleich flr die Baumverluste kdnnen die umfangreichen, festgesetzten Einzel-
baumpflanzungen in Anrechnung gebracht werden. Hinzu kommen die aufgrund von textlichen
Festsetzungen anzupflanzenden Baume auf den Einfamilienhaus- und Doppelhausgrundstiicken,
s0 dass kein Ausgleichsbedarf verbleibt.

Fir die entlang der StraBe Vorwerk eintretenden Heckenverluste wirken die festgesetzten Anpflan-
zungen von Hecken zwischen den Quartieren ausgleichend.

Fir die Beeintréchtigungen angrenzender Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung far
den Naturschutz, die durch das Heranrlicken der Bebauung zu erwarten sind, sieht der Runderlass
MI/MUNF eine gesonderte Regelung vor. So ist flr die Beeintréchtigung des Biotops der flir das
Schuizgut Boden ermittelte Flachenanspruch fir AusgleichsmaBnahmen zu verdoppeln. Dieser
Bewertungsmafstab zielt nicht nur auf die im Plangebiet liegenden Knicks ab, sondern auch auf
die pragnante Kastanienallee an der Zufahrt zur ehemaligen Gutsverwaltung sowie auf die dicht
bewachsene ehemalige Bahntrasse (gesetzlich geschitztes Biotop) mit Biotopfunktion. Von die-
sem Ansatz ausgenommen ist der Gehdlzbestand an der sidwestlichen Plangebietsgrenze im B-
Plan 34, da dieser nur in Abschnitten als Knick zu werten ist und weitgehend als Buchenhecke o-
der Wall mit Ziergehdlzen in Erscheinung tritt.

Die im Rahmen der Funktionsbeeintrachtigungen angrenzender Landschaitsbestandteile ermittel-
ten Ausgleichsbedarfe sind bersits im Schutzgut Boden berlicksichtigt und entfallen somit an die-
ser Stelle.

Schutzgut Landschaftsbiid

Durch die nachhaltige Sicherung des GroBteils der vorhandenen Knick- und Baumbesténde sowie
der ortsbildpragenden Hecke entlang der ehemaligen Gutsverwaltung wird im Zusammenspiel mit
den umfangreichen GrinmaBnahmen das geplante Vorhaben in die Landschaft eingebunden,
durchgriint und naturmah strukiuriert (Quartiersbildung).

Das Ortsbild der neuen Baugebiete wird durch die Erhaltung der vorhandenen Knicks, die entlang
der ErschlieBungsstraBen und auf den Privatgrundstlicken festgesetzten Baumpflanzungen sowie
durch die Durchgriinung der Stellplatz- und Parkplatzfiachen gestaltet. Dazu tragt auch die ortsty-
pische Bebauung mit meist ein-, manchmal auch zweigeschossigen Einzel-, Doppel- und Reihen-
hausern bei.

Insbesondere im Bereich der ehemaligen Gutsverwaltung wird mit dem Erhalt und der Neuanpflan-
zung ortsbildtypischer Hecken das bedeutsame Fachwerkhaus auf dem Flurstiick 29/12 gut in das
neue Wohnguartier eingebunden.

Mit der Neuanlage und Bepflanzung des Knicks am nordwestlichen Rand der Kleingartenanlage
wird ein landschaftsgerechter und storungsfreier Ubergang zum neuen Wohnquartier geschaifen.
Auszugleichende Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verbleiben nicht.

12.3. Ausgleichsfidichen/Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Plangebiets

Die festgesetzten Ausgleichsfidchen und AusgleichsmaBnahmen dienen der Entwicklung natur-
naher Lehensraume fir Tiere und Pflanzen, der Sicherstellung einer hohen Standortvielfalt sowie
der Entwicklung ungestorter Bodenfunktionen. Im Zusammenspiel mit den vorhandenen Knick- und
Gehélzstrukiuren hilden die naturnahen Grinflichen einen Teil des innerfrilichen Bio-
topverbundsystems.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist im Nordosten des B-Plans 34 eine Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Das Flur-
stiick 37/ ist im Privatbesitz und nicht Bestandteil der geplanten GesamterschlieBung. Fir die
durch den Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft auf dem Flurstick 3711
wurde deshalb eine gesonderte Eingriffs-fAusgleichsbilanzierung durchgefihrt.
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Der Ausgleich der durch Nachverdichtungen ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft ist
durch die Extensivierung von etwa 2710 gm bestehender Gartenflache auf dem Flurstlick 37/1 in
ein naturnahes Biotop (Wiesenbrache) volistdndig erbracht. Eingriffs- und Ausgleichsiiachen wer-
den wie folgt zugeordnet:

Fiir Ausgleichsmafinahmen werden den Eingriffen auf dem Flurstiick 37/1 die Fldchen fiir MaB3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft auf dem
Flurstiick 37/1 zugeordnet (vgl. Teil B 8).

Die Ausgleichsflache schlieBt direkt an Knicks und geplante Grinflachen an und steht zudem im
Verbund mit den angrenzenden landwirtschaftiichen Flachen. Die ca. 2.710 gm groBe Flache wird
als Wiesenbrache entwickelt, Dazu ist sie aus der Nutzung zu nehmen und zur Verhinderung von
Geholzaufwuchs alle 2-3 Jahre zu mahen. Das anfallende Mahgut ist abzufahren.

Als weitere MaBnahmen zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft trifft der Bebauungsplan
u.a. folgende Festsetzungen:

Als MaBnahme zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die &ffentlichen Grinfig-
chen mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgriinfldche” iiberwiegend als arlen- und krautreiche Wie-
senfidche zu entwickeln (vgl. Tell B 9.2).

Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sind
die Offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Knickschutzstreifen” tiberwiegend als
Hochstaudenflur zu entwickeln und zu erhalten (vgl. Teil B 9.3).

Diese MaBnahmen reichen jedoch nicht aus, um die auBerhalb des Flurstiick 37/1 geplanten Ein-
griffe im Plangebiet auszugleichen. Es sind deshalb weitere Ausgleichsmafinahmen auf planexter-
nen Ausgleichsflachen geplant und den Eingriffen zugeordnet.

12.4. Ausgleichsflachen/AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets

Aufgrund der Bedeutung des Plangebiets flr den innerdriiichen Freiraumverbund und der Funktio-
nen des Plangebiets flir den Naturhaushalt wird ein vollstdndiger Eingriffsausgleich angestrebt, der
{ilber zwei planexterne Ausgleichsfldchen gesichert wird.

Den iibrigen Eingriffen werden fiir AusgleichsmaBnahmen Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft auBerhalb des Plangebiets auf
einer Tellffiche des Flursiiicks 56/1, Flur 10 in der Gemarkung Schwarzenbek auf einer GréBe von
25,000 qm und auf einer Teilfldche des Flurstiicks 2/1, Flur 3, Gemarkung Talkau auf einer GréBe
von 2.446 qm zugeordnet (vgl. Teif B 8).

Bel der einen Ausgleichsfliche handeit es sich um eine Teilfldche des Flursticks 56/1, Flur 10 der
Gemarkung Schwarzenbek mit einer GesamigréBe von 7,1 ha. Der fir AusgleichsmaBnahmen zur
Verfiigung stehende Flurstlcksanteil betragt 2,5 ha, die verbleibende Flache wird durch eine
Kieingartenanlage in Anspruch genommen. Die Lage der planexternen Ausgleichsflache kann dem
Anhang dieser Begrindung entnommen werden.

Die Flache wird im Osten von der FeldstraBe begrenzt, im Norden schlieBt die Bahnstrecke Ham-
burg-Berlin und im Siiden die Kleingartenaniage Rieselwiese an.

Naturrdumlich gesehen liegt die Flache in der Niederung der Schwarzen Bek, welche von Osten
kommend am nordlichen Rand der Ausgleichsflache nach Westen flieBt und weiter westlich in die
Schwarze Au miindet. Allerdings ist das Relief der Niederung durch die in Dammlage verlaufende
Bahntrasse erheblich Uberformt.

Die natiirlichen Gegebenheiten sind durch die eiszeitlichen Ablagerungen gepragt und werden
durch moorige Bodenverhaltnisse (Moorerde Gber Sand) und nahes Grundwasser gekennzeichnet.
Gehdlzbestinde sind auf der Flache mit Ausnahme eines Brombeergeblsches entlang der Feld-
strafe nicht vorhanden,

Die Flache wurde in den vergangenen 5 Jahren (2002-2006) nicht landwirtschaftlich genutzt, da sie
als ,Stilllegungsflache ohne nachwachsende Rohstoffe” im Rahmen der EG-Agrarverordnung ge-
fordert wurde. Der Status der Flache ist laut EG-Verordnung Ackerland, sie wurde im April des Jah-
res umgebrochen. Durch die Nutzungsauflassung hatte sich eine entsprechend feuchte und arten-
reiche Vegetation aus einem Mosaik verschiedener Biotoptypen entwickelt, welche mittlerweile be-
reits einen hohen naturschutzfachlichen Wert hatte, aber vor dem Hintergrund des Agrarpro-
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gramms als temporérer Status anzusehen war. MaBgeblich fir die Entwicklungsfahigkeit ist aus
naturschutzrechtlicher Sicht somit der Status der landwirtschatftlichen Ackernutzung.

Aus Sicht der értlichen Landschaftsplanung ist die bezeichnete Flache Bestandteil eines von Wes-
ten bis in das Stadtzentrum hineinreichenden unverbauten Landschaftskeils, der sowoh! klimati-
sche und lufthygienische Funktionen als auch Biotopverbundfunktionen fir die heimische Pflanzen-
und Tierwelt erfillt.

Dementsprechend sind im Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek auch fir die nun als Aus-
gleichsflache herangezogene Parzelle EntwicklungsmaBnahmen formuliert: Die Fiache ist im
Landschaftsplan als Flache fur MaBnahmen des Naturschutzes gekennzeichnet, auf der — ausge-
hend von der damaligen intensiven Ackernutzung — die Anlage bzw. Wiederherstellung naturnaher
Lebensraume (hier extensive Griinlandnutzung) als Ziel gilt.

Die Ausgleichsflache ist als extensive Griinlandflache zu entwickeln. Dazu ist die nach Ablauf der
Agrarforderung umgebrochene Grasnarbe mit einer arten- und krautreichen Wiesenmischung an-
zuséen. Die Fldche ist 2-mal jahrlich zu méahen, friihestens ab 15. Juni, das Mahgut ist abzufahren.
Eine Bodenbearbeitung soll nicht erfolgen. Mit der Extensivierung der Nutzung wird — gegeniiber
der Ackernutzung — die Regeneration der Bodenfunktionen erméglicht und der (Boden-) Wasser-
haushalt entlastet. Die feuchten Bodenverhéaltnisse beglinstigen eine Auspragung als Feuchigrin-
land, wie sich wahrend der Stilllegung bereits gezeigt hat. Die mit den (im Vergleich zur Gblichen
Grinlandnutzung) vergleichsweise spaten Mahdterminen einhergehende Vegetationsentwicklung
bietet der angepassten Tierwelt gute Brut-, Nahrungs- und Deckungsmdglichkeiten, insbesondere
flr Wiesenbriter und Insekten.

Auf den tefsten Geléndestellen sollen zuvor durch Abschieben von Boden kleinere Blan-
kenMulden geschaffen werden, in denen sich (vor dem Hintergrund des hohen Grundwasserstan-
des) tempordre Gewasser einstelien konnen, die wiederum Amphibien, Libellen etc. Laich- und Le-
bensraummdglichkeiten bieten.

Der Aushub des Bodens ist fir die Anlage des Knicks zu verwenden, welcher entlang der Kleingar-
tenaniage als Ersatz fir die Knickverluste in den Plangebieten vorgesehen ist. Sofern der Aushub
aus den Flachwassermulden nicht ausreicht, kann der Knick abschnittsweise auch ebenerdig an-
gelegt werden, um die Bodenarbeiten auf der Ausgleichsflache so gering wie maéglich zu halten.
Far die Anlage und Bepflanzung des Knickwalls gelten die Vorgaben des landschaftsplanerischen
Fachbeitrags, der Uber den ErschlieBungsvertrag verbindlich wird. Mit der Anlage eines land-
schaftstypischen Knicks werden die Lebensraumangebote fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt
durch gehdlzgeprdgte Habitate ergénzt, der Biotopverbund im unbesiedelten Land-
schaftsausschnitt gestéarkt und schlieBlich die Einbindung der Kleingartenaniage in die Niederungs-
landschaft verbessert, zumal der Ubergang der rlickwéartigen Gartenseiten in gestalterischer Hin-
sicht verbesserungsbedirftig ist.

Die Anlage von gewasserbegleitenden Anpflanzungen entlang der Schwarzen Bek, wie im LP als
Entwicklungsziel und MaBnahme formuliert, kann aufgrund der Anforderungen des Gewasserun-
terhaltungsverbandes (Freihaltung eines Unterhaltungsstreifens) nicht realisiert werden.

Insgesamt kénnen auf der Ausgleichsfldche folgende Kompensationsmafinahmen umgesetzt wer-
den:

Die Gesamtlange des geplanien Knicks betrégt 380 Ifm. Dies entspricht annédhernd dem bilanzier-
ten Ersatzbedarf von 245 Ifm Knickneuanlage sowie 140 Ifm knickartiger Gehdlzanpflanzungen flir
die Eingriffe in den planfestgestellten Larmschutzwall an der B 404. Bzgl. des geringen (quantitati-
ven) Defizits bei den knickartigen Gehdlzanpfianzungen kann der erhebliche Uberschuss bei den
Baumneupflanzungen in den Plangebieten herangezogen werden, wodurch im Hinblick auf das
Grinvolumen ein Ausgleich erreicht wird.

Auf 23.150 gm Flache werden naturnahe Biotoptypen geschaffen. Da die Flachen entsprechend
des Entwicklungsziels alierdings nicht vollstandig aus der Nutzung genommen werden, kdnnen
diese nur zu 75 % angerechnet werden, so dass sich ein Ausgleichsfiachenwert von 17.362 gm er-
rechnet. Gegeniiber sinem flachigen Ausgleichsbedarf von 19.808 gm flr das Schutzgut Boden
verbleibt somit zunichst noch ein Defizit von etwa 2.446 gm, welches auf der folgenden Aus-
gleichsfidache ausgeglichen werden soll.

Bei der zweiten Ausgleichsflache handelt es sich um eine Tellflaiche des Flursticks 2/1, Flur 3,
Gemarkung Talkau mit einer GesamtgréBe von 4,7017 ha.
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Zwar liegt die Flache nicht im selben Naturraum wie der Eingrifisort, sondern am Rande des Stor-
marner Endmoranengebietes, die Gemeinde Talkau ist aber ebenfalls kreisangehdrig. Zudem kann
aufgrund der geologischen Entwicklung und &hnlicher Bodenverhaltnisse (vgl. Gberdrtliche Darstel-
lung im Landschaftsrahmenplan) sowie der Zugehorigkeit zu den schleswig-holsteinischen Bu-
chenwaldregionen (als potentiell natiirliche Vegetation) von einer weitgehenden Ubereinstimmung
der naturrdumlichen Bedingungen ausgegangen werden.

Das bezsichnete Flurstiick ist im nordéstiichen Gemeindegebiet von Talkau gelegen und grenzt di-
rekt an den zum Staatsforst Lilbeck gehdrigen Waldbereich Hankenborn an. Es wird (iber den
nordwestlich angrenzenden Reiderredder erschlossen und ist allseits von landschaftstypischen
Knicks eingerahmt. Die Parzelle wird wie auch die angrenzenden Flachen landwirtschaftlich als
Acker (Getreide) genutzi.

Die Oberflachenform ist relativ ausgeglichen, das Gelande fallt von Sldosten nach Nordwesten
leicht ab.

im Landschaftsrahmenplan sind die angrenzenden Waldflachen als Gebiet mit besonderen &kolo-
gischen Funktionen dargestellt und gleichzeitig als Nebenverbundachse im landesweiten Schutz-
gebiets- und Biotopverbundsystem eingestuft. Fir die landwirtschaftlichen Flachen liegt keine
Funktionszuweisung vor.

Im Rahmen der KompensationsmaBnahmen fir die B-Plane 34 und 48 sollen auf der Ausgleichs-
flache die verbliebenen Defizite fiir das Schutzgut Boden und fir das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften abgedeckt werden. Hierzu sind folgende Mafnahmen vorgesehen:

Im nérdlichen Tell wird angrenzend an den Waldrand eine Gehdlzanpflanzung aus heimischen
Baumen und Strauchern auf 1.400 gm Flache angelegt. Die Breite der dem Wald vorgelagerten
Anpflanzung betragt zwischen 10 und 15 m. Bei der Ausflhrung solite der Gehdlzrand geschwun-
gen ausgebildet werden, um die Standortbedingungen weiter zu differenzieren. Durch die MaB-
nahme werden ein gestufter Waldrand gebildet und die Saumfunktionen des Altbestandes gestéarkt.
Angesichts der Exposition nach Stidwesten und der damit verbundenen guten Besonnung entste-
hen fiir die Tierwelt, besonders flir Warme liebende Insekten, glinstige Lebensraumbedingungen.

Auf der verbleibenden Flache der Ausgleichsflache werden die Flachen (ber eine Nutzungsauflas-
sung und Erstbegriinung der sukzessiven Vegstationsentwicklung Uberlassen. Zur Schaffung ar-
tenreicherer Ausgangsbedingungen, als dies mit der Ackerbegleitflora alleine der Fall wére, sind
die Flachen mit einer arten- und krautreichen, auf den Standort abgestimmten Saatgutmischung
anzusden. Gegenliber den verbleibenden Ackerflachen ist die Ausgleichsflache mit einem land-
schaftstypischen Zaun abzugrenzen. Die Wiesenfidchen werden sich Uber Hochstaudenfluren,
nachfolgenden Anflug von Pioniergehdlzen, Verbuschungsstadien langfristig zu Gehdlzbestanden
entwickeln, die die vorhandenen Waldbestande entsprechend ergénzen. Im Verbund mit den Alt-
besténden, den randlichen Knicks, den Gehdlzanpflanzungen entstehen durch die verschiedenen
Entwicklungsstadien vielfaltige Standortbedingungen fir heimische Pflanzengesellschaiten sowie
Habitatstrukturen fiir eine Vielzahl an Tierartengruppen, darunter potentiell auch besonders und
streng geschitzte Arten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit den fesigeseizten KompensationsmafBnahmen in-
nerhalb und auBerhalb des Planungsgebiets die erforderliche Kompensation der durch den Bebau-
ungsplan ausgeldsten Verluste und Beeintrachtigungen sowohl in quantitativer und qualitativer
Hinsicht erreicht wird, Defizite verbleiben nicht mehr.

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen und die Zweckbestimmung der Ausgleichsfldchen sind
durch vertragliche Regelungen gesichert.




Seite 34 — Begrindung Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Schwarzenbek

E. FLACHENBILANZ, KOSTEN, VERWIRKLICHUNG

1. Flachenangaben, Daten

Geltungsbereich: 139.077 m? 100.00%
Wohnbauflachen (WA): 73,293 m? 52,70%
davon
Bestand: 4714 m? 3,39%
Planung: 68.579 m? 49,31%
Verkehrsflachen: 17.453 m? 12,55%
davon
Bestand: 4.188 m? 3,01%
Planung: 12.802 m? 9,20%
Verkehrsil. m. bes, Zweckbest.: 463 m? 0,33%
Standplatze Weristoffsammelbehaiter: 34 m? 0,12%
Versorgungsflache Elektrizitat: 164 m? 0,43%
Flache fir die Rickhaliung und Versickerung 6.939 m? 4,99%
von Niederschlagswasser
Grinfichen: 38.060 m? 27,37%
davon
Bestand Dauerkleingérten: 10.742 m? 7,72%
Bestand Larmschutzwall; 5.783 m? 4,16%
Bestand private Grinflachen 31 m? 0,02%
Planung 6ffentliche Griinflachen: 19.708 m? 14,17%
Planung private Griinflachen: 1.796 m? 1,29%
Flachen fur die Landwirtschatt: 80 m? 0,06%
Wasserflachen Bestand: 418 m? 0,30%
Ausgleichsflachen im Plangebiet: 2710 m? 1,95%

Hinzu kommen die erforderlichen Ausgleichsflachen mit einer GréBe von 27.446 m?®, die nicht im
Geltungsbereich des Bsbauungsplans liegen.

Kosten und Finanzierung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Schwarzenbek keine Kosten, da
alle ErschlieBungen und Planungskosten von den privaten Grundeigentimern bzw. von deren be-
auftragten ErschlieBungstragern Gbernommen werden.
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3. MaBnahmen zur Verwirklichung/Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne der §§ 45 bis 84 BauGB sind nicht erforderlich. Die ge-
planten Gffentlichen StraBenverkehrsflichen und &ffentlichen Griinflichen werden nach Durch-
flhrung der ErschlieBung durch einen privaten ErschlieBungstréger der Stadt Schwarzenbek un-
entgeltlich (bereignet. Zur Sicherung der ErschlieBungsmaBnahmen wird zwischen Erschhiefer
und Stadt ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen. Die Sicherung der planexternen Ausgleichsfla-
chen und Umsetzung der beschriebenen AusgleichsmaBnahmen erfolgt ebenfalls vertraglich.

4. Aufhebung bestehender Plane

Das Plangebiet ist bisher AuBenbereich. Es miissen keine bestehenden Bebauungsplane aufge-
hoben werden.
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F.

1.1.

1.2

UMWELTBERICHT

Einleitung

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 34 sind die Vorschriften des aktuelien Baugesetz-
buchs (BauGB) anzuwenden, nach denen alle Bauleitplane, auch Anderungen, einer Umweit-
prifung (UP) zu unterziehen sind, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und nach § 2a Absatz 1 BauGB in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB be-
schrieben und bewertet werden. Dabei ist das Ergebnis der UP in der Abwégung zu beriicksichti-
gen. Der Umweltbericht dient der Biindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des ge-
samten umwelirelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundiage geeigneter Daten und Unter-
suchungen und ist Tragerverfahren ggf. erfordetlicher weiterer Prifverfahren nach der Umwelt-
gesetzgebung.

Gleichzeitig beinhaltet der Umweltbericht das Ergebnis der Strategischen Umweltprifung, die fir
den landschatftsplanerischen Fachbeitrag nach dem Gesetz Ober die Umweltvertraglichkeitspriifung
durchzufiihren ist.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan 34 setzt auf Tellflichen den baulichen Bestand fest, schafft aber auf den -
berwiegenden Flachen des Geltungshereichs die planungsrechilichen Voraussetzungen fiir eine
Wohnneubebauung. Es sind Gberwiegend Einzelhduser, zum Teil aber auch Doppel- und Reihen-
hauser sowie Stadtvillen geplant. Die vorhandene Kleingartenanlage wird (iber den Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert. Entlang bestehender Knicks, paraliel zur B 404 und westlich der
Kleingarten, sind &ffentliche Griinflachen festgesetzt. Eine zentrale, in Nordwestrichtung verlaufen-
de Grinflache untergliedert die Neubaufidchen in zwei Quartiere.

Die festgesetzten Grundfldchenzahlen liegen zwischen 0,25 und 0,4. Die zu erwartende Neuver-
siegelung betragt maximal etwa 39.586 gm. Insgesamt werden etwa 68.579 m® neue Wohngebiets-
flachen sowie etwa 12.801 m? neue Verkehrsflachen festgesetzt,

Die geplante ErschlieBung des Baugebiets erfolgt ausgehend vom Zubringer Nord (iber eine neue
Briicke Uber die ehemalige Bahntrasse von Osten aus.

Aus Larmschutzgriinden wird der vorhandene Larmschutzwall an der B 404 auf 5 m Ober Gradiente
durch Ergénzung einer La&rmschutzwand erhdht.

Das anfallende Wasser von den Dachflachen und den ErschlieBungsstraBen wird Gber Regenwas-
serleitungen und Graben zu den Regenriickhalteteichen, die in die Grinflaiche an der B 404
integriert sind, gefiihrt. Aus den Regenriickhalteteichen wird das Wasser Uber eine Rohrleitung zu
dem bestehenden Regenriickhaltebecken westlich der BismarckstraBe und von dort weiter in den
Vorfluter Schwarze Au geleitet.

Umwelischutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung flr den Bauleitpian

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzge-
setzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung, wurden im
konkreten Fall vor allem wegen der Ortsrandlage die Vorgaben aus dem Landschaftsplan ber(lick-
sichtigt. Die Darstellungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung stehen der geplanten
Entwickiung nicht entgegen.

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) enthalt fir den betrachteten Landschafts-
raum mit Ausnahme des groBflachig singetragenen Wasserschongebiets keine iibergeordneten
Vorgaben. Der Landschaftsrahmenplan flir den Planungsraum | (1998) trifft bis auf ein geplantes
groBflachiges Wasserschutzgebiet keine Aussagen flir das Plangebiet.

Bezliglich der Aussagen des Landschaftsplans wird auf Kap. B 3 verwiesen.
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2.1.

Im Geliungsbereich sind keine fiachigen Schutzgebietsausweisungen vorhanden. Samtliche Knick-
strukturen unterliegen unabhangig von ihrer Vegetationsstruktur dem Schutzstatus des § 25 (3)
LNatSchG.

Zu berlicksichtigen sind das in ca. 0,5-1,0 km westlicher Entfernung liegende gemeldete FFH-
Gebiet P2428-3921 Walder im Sachsenwald und Schwarze Au sowie das EU-Vogelschutzgebiet
2428-491 Sachsenwald-Gebiet.

Der besondere Artenschutz gemaB BNatSchG ist hinsichtlich des Vorkommens besonders und
streng geschiitzter Planzen- und Tierarten gemaB § 10 (2) Nr. 10 und 11 sowie § 19 (3) BNatSchG
zu berlicksichtigen, nach denen Eingriffe in Biotope, die fir dort wild lebende Tiere und wild wach-
sende Pflanzen der streng geschitzten Artan nicht ersetzbar sind, unzuléssig sind.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Gegenstand der Beschreibung und Bewertung ist fiir das Plangebiet die reale Situation vor Ort.
Die Beurtellung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und -bewertung und Darsteliung
der Auswirkungen

Mensch einschlieBlich Erhotung

Eine Nutzung des Gebiets fiir die offentliche Naherholung ist derzeit aufgrund der bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzung und der bestehenden Bebauungen nur sehr eingeschrénkt maglich.
Die Flachen sind fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich, da keine nutzbaren Wegeverbindungen in
den landwirtschaftlichen Flachen vorhanden sind.

Lediglich der ehemalige Bahndamm (auBerhalb des Plangebiets) gewéhrleistet als bedeutsame
Grinstruktur eine Anbindung an das bestehende Wanderwegenetz.

Die PflasterstraBe ist in Verbindung mit der Bricke ber die shemalige Bahntrasse und dem ostlich
anschlieBenden FuB- und Radweg Teil einer Wegebeziehung zwischen den Bebauungen an der
Bismarckstrafe und dem Wohngebiet Mihlenkamp.

Die bestehende Kleingartenanlage und die vorhandenen Garten westlich der StraBBe Vorwerk sind
fir die Privateigentiimer und Péachter badeutsam fiir die private Naherholung und Freizeitnutzung.

Bedingt durch die im Nordwesten befindliche B 404 ist im B-Plan-Gebiet und den umliegenden Fla-
chen bereits ein erheblicher verkehrs- und anlagenbedingter Larm- und Schadstofipegel - frotz des
vorhandenen Larmschutzwalles - vorhanden.

Bewertung der Auswirkungen

Durch den Bau und Betrieb der allgemeinen Wohngehiete sowie ErschlieBungsstraBen und die
damit verbundenen L&rm- und Schadstoffemissionen kommt es zu Besintrachtigungen des
Schutzguts Mensch, die jedoch aus folgenden Griinden nicht erheblich sind:

n  In Bezug auf Luftschadstoffe sind bei Einhaltung 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit zu erwarten.

s Auf bestehenden StraBen auBerhalb des Plangebiets kommt es mit Ausnahme des Zubringers
Nord zu keinen erheblichen Verkehrsmehraufkommen, da angrenzende Straflen (wie z.B. die
BismarckstraBe) nicht zur ErschlieBung genutzt werden.

=« Die sich aus der Zunahme des Verkehrs ergebenden Larmemissionen werden sich aufgrund
der relativ geringen Anzahl von geplanten Wohneinheiten nach bisheriger Einschétzung nicht
erheblich bemerkbar machen.

= Das zu erwartende Verkehrsaufkommen verteilt sich auf die einzelnen ErschlieBungsstrafien,
wodurch ein Verdiinnungsefiekt auftritt.

= Die zu erwartenden Verkehrsemissionen im Plangebiet sind angesichts der Immissionsvorbe-
lastungen durch die B 404 vernachléssigbar.
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= Die Belastungen entlang der HaupterschlieBung (PlanstraBe A) werden iber die Anordnung
einer Zone 30 wohngebietsveriraglich gehalten.

= Durch den vorhandenen und zukiinflig verbesserten Larmschutz entlang der B 404 werden die
geplanten Wohngebiete Uberwiegend ausreichend vor Larm- und Schadstoffemissionen ge-
schiltzt. In Randbereichen, wo aktive LarmschutzmaBnahmen nicht ausreichend sind, kbnnen
gesunde Wohnverhaltnisse durch ergdnzende passive LarmschutzmaBnahmen sichergestellt
werden.

= Die festgesetzten LarmschutzmaBnahmen verringern die Larmbelastungen im Bereich der im
Plangebiet vorhandenen und der an das Plangebiet angrenzenden Bestandsbebauung.

Baubedingt ist auch mit Larmbelastungen fur die direkt angrenzenden Anwochner zu rechnen, wel-
che sich alierdings auf den Bauzeitraum beschranken.

Flr die Wohnumfeldfunktion der in den Randbereichen bzw. angrenzend vorhandenen Bebauung
treten Veranderungen ein: Durch den B-Plan kommt es auf der einen Seite zu einem Verlust des
sehr offenen Charakters des Geltungshereichs, der derzeit den Ausblick auf die Landschaft in der
direkten Wohnumgebung pragt. Auf der anderen Seite werden die Gehodlzstrukturen des Gebiets,
d.h. die Knicks und die Allee, zum GroBteil erhalten bzw. zahlreiche Griinstrukturen in Form von 6f-
fentlichen Grinflachen neu geschaffen. Die FuB- und Radwegeverbindung BismarckstraBe - Pfias-
terstraBBe - Muhlenkamp bleibt bestehen.

Die Erholungsfunktion wird angesichts der fehlenden ErschlieBung durch die Bebauung nicht er-
heblich beeintrachtigt werden,

In Hinblick auf die Erholungsnutzung wird durch die Anlage von &ffentlichen Grinfiachen insgesamt
ein positiver Effekt flr den Erholungsaspekt erreicht. Durch die Ergénzung von Rad- und Spazier-
wegen und den im Westen des Plangebiets geplanten FuBweg durch den L&rmschutzwall wird das
Ubergeordnete FuB- und Radwegenetz mit Anbindung an den ,Naherholungsraum Sachsenwald”
leichter zuganglich und wertet somit die Erholungsfunktionen auf.

Die Kleingartenanlage "Schéferkoppel" wird planungsrechiiich gesichert. Beeintrachtigungen sind
diesbeziiglich nicht zu erwarten. Die vorhandenen Privatgarten entlang der StraBe Vorwerk knnen
weiterhin so lange als Géarten genutzt werden, bis die Besitzer sich fur eine Bebauung der
Grundstiicke entscheiden.

Die Auswirkungen auf die Erholungsfunktion werden insgesamt als nicht erheblich bzw. positiv be-
urieiit.

Tiere und Pflanzen

Die Erfassung der Vegetation und die Zuordnung der Flichen zu den Biotoptypen erfolgte im
2. Halbjahr 2005 sowie im 1. Halbjahr 2006. Detaillierte Beschreibungen zu den Biotoptypen kén-
nen dem GOP entnommen werden.

Das Plangebiet wird wesentlich durch die Ackerflachen, die Kleingartenanlage, die vorhandenen
Privatgérten, die Kastanienallee und die Knicks geprégt. Neben den landschaftstypischen Knicks
sind die auBerhalb des Plangebiets vorhandenen Gehdlzbestédnde im Bereich der ehemaligen
Bahnirasse als werivolle Biotopstrukturen vorhanden. Aufgrund der hohen Nutzungsintensitat sind
insbesondere die Ackerflachen arm an Vegetationsstrukiuren und fir den Naturschutz von geringer
Bedeutung.

Die landwirtschaftlichen Nutzflichen werden von Knicks begrenzi, die sich Gberwiegend in einem
guten Pflegezustand befinden. Neben den Knicks ist die Kastanienallee besonders hervorzuheben.

Die vorkommenden Gehélzarten der Knicks entsprechen den fir den Naturraum typischen Schle-
hen-Hasel-Knicks. Der Geholzbestand ist Oberwiegend dicht ausgepragt, typische Uberhalter sind
vereinzelt vorhanden.

Unabhéangig von ihrer qualitativen Ausbildung zéhlen alle Knicks zu den nach § 25 (3) LNatSchG
geseizlich geschiizten Bestdnden. Sie stellen ein wesentliches Struktur- und Landschaftselement
mit hohem Biotoppotenzial/Biotopverbundpotenzial dar, wobei die Biotopvernetzungsfunktion ganz
wesentlich aus der linearen Auspragung resultiert.
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Des Weiteren zahlen die vorhandenen Wassergraben im Norden des Plangebiets zu den &kolo-
gisch wertvollen Strukturen im Plangebiet. Fir Amphibien wurde jedoch sine gesonderte Kartierung
fir entbehrlich erachtet, da die vorhandensn Graben nur einen relativ geringen Anteil am Plange-
biet haben, am Rand des Geltungsbersichs liegen, erhalten werden und von der Planung nur mar-
ginal betroffen sind.

Die gartnerisch genutzten Grundstiicke weisen eine fir landliche bzw. AuBlenbersiche typische
Ausstatiung von Obstgehdlzen, Zier- und Nadelgehélzen sowie Rasen- und Wiesenflachen auf. Auf
einigen Flachen haben sich durch die fehlends Nutzung Ruderalfluren entwickelt.

Mangels faunistischer Bestandsaufnahmen wurden die im Bearbeitungsgebiet vorkommenden
Tierarten mit Hilfe der Potentialanalyse der Biotoptypen hinreichend eingeschétzt. Fir Flederméu-
se wurde aufgrund geeigneter Habitate eine gesonderte Kartierung durchgefihrt.

Die vorkommenden Biotoptypen iassen generalisierende Rlckschliisse auf die Lebensrume von
Tierarten und deren Populationen zu. Vigel besitzen hierbei eine zusatzliche Zeigerfunktion.

Es ist davon auszugehen, dass sich im Bereich der Geholzstrukturen eine den Besonderheiten des
Standorts angepasste relativ artenreiche Fauna, insbesondere Insekten und Wirbeliose, eingestellt
hat. Vor allem das noch relativ gut ausgepragte Knicknetz ist von besonderer Bedeutung als Le-
bensraum flir zahlreiche heimische Tierarten. Die gértnerisch genutzten Grundstlcke stellen
grundsatzlich ebenfalls Brut- und Nahrungshabitate fiir zahlreiche Kleinvégel dar. Fir Flederméuse
bieten die Knicks wichtige Leitstrukturen zur Orientierung in der Landschaft sowie wertvolle Nah-
rungshabitate. Alle kartierten Fledermausarten sind in den Anhdngen der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-Richtlinie) genannt und zéhlen damit auch zu den streng geschitzten Arten geméas
§ 10 (2) 11 BNatSchG, die besondere Beriicksichtigung verlangen (siehe unten).

Die intensiv genutzten Ackerflachen sind hingegen aufgrund der artenarmen Ausprégung und der
dauernden Sttrungen fir die meisten Tierarten von geringer Bedeutung und lediglich im Zusam-
menhang mit den randlichen Knicks als Teillebensraum einzustufen.

Aufgrund der Zerschneidungseffekie der B 404, des Zubringer Nord und der vorhandenen Bebau-
ung im Siden und der daraus resultierenden "Insellage" des Plangebiets sowie der Uberwiegend
vorhandenen Ackerflichen ist das Planungsgebiet insgesamt von mittlerer faunistischer Bedeu-
tung. Eine genauere Differenzierung des faunistischen Potentials der Teilflachen und Lebensraume
findet sich im GOP.

Im Rahmen des Fledermausgutachtens wurden insgesamt 9 Arten durch Detekior oder Sichtbe-
obachtung nachgewiesen, was in einem fiir Schleswig-Holstein durchschnittlichen Bereich liegt.

Bemerkenswert ist der Nachweis des Kleinabendseglers, giner Waldfledermaus, die bevorzugt im
freien Luftraum an oder (iber Bdumen jagt und im Lauenburgischen gelegentiich auftritt.

Fledermausarten des Anhangs i der FFH Richtlinie wurden nicht nachgewiesen.

Es liegen keine Hinweise auf gréBere Sommerguartiere (Wochenstuben) weder in Baumen noch in
Gebéauden vor. Der Zustand des Baumbestandes mit Spalten und Totholz sowie der Hohlenreich-
tum in den alten Obstbaumen schilieBt nicht aus, dass Einzeltiere oder kleine Gruppen hier Quartie-
re besetzt haben kénnten. Besonders héhlen- und spaltenreich sind einige altere Kastanien und al-
te Obstbdume. Fir die Spalten der alten Briicke besteht ebenfalls Quartierverdacht.

An den Garagen nordiich der Kastanienallee wurde ein balzendes Zwergfledermaus-Mannchen im
August verzeichnet. Weitere Paarungsquartiere konnten im Untersuchungsraum nicht nachgewie-
sen werden.

Nicht ausgeschlossen ist, dass sich in die Fugen der aiten Brlicke (= auBerhalb des Plangebiets)
Fledermause zur Uberwinterung zurlickziehen kdénnen.

Ein Fledermausjagdhabitat mi¢ hoher Bedeutung bildet der ehemalige Bahndamm im Kreuzungs-
bereich der Briicke mit alterem Gehdizbastand.

Jagdhabitate mit mittlerer Bedeutung sind:

= der Bahndamm etwas weiter nérdlich und sitdlich der Briicke mit FuBweg

= die PflasterstraBBe und die StraBe Vorwerk

= die Kastanienallee

= der Knick dstlich der Halle am Nordende der Kastanienallee und die Hofflache
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Chne nennenswerte Bedeutung fir Fledermause ist die Ackerfléche.

Auf Grundlage der Biotoptypenkartierung, der Gehélizerfassung und unter Berlicksichtigung der po-
tentiellen zoologischen Biotopeignung lasst sich fir das Planungsgebiet abschétzen, dass mit Aus-
nahme von Fledermausvorkommen wahrscheinlich keine Pflanzen- oder Tierarten und Pflanzen-
gesellschaften vorkommen, die gemaB der Roten Listen (Rote Listen der Pflanzen- und Tierarten
Schleswig-Holsteins) gefahrdet sind. Weiterflhrende Hinweise auf das Vorkommen bedrohter Tier-
arten wurden nicht gefunden.

Das Planungsgebiet grenzt in einer Entfernung von 0,5 bis 1,0 km sidéstlich an das FFH Schutz-
gebiets P-2428-391 "Walder im Sachsenwald und Schwarze Au". Eine Vorprifung auf mdgliche
Woechselwirkungen zwischen Natura 2000 Bereichen und dem Plangebiet ist erfolgt.

Bewertung der Auswirkungen

im Geltungsbereich sind mit den landwirtschaftiichen Flachen und den bestehenden Bebauungen
und den daran angeschlossenen Garten in erster Linie Flachen mit aligemeiner Bedeutung flir den
Naturschutz betroffen. Aus diesem Grund werden zwar nur wenige hochwertige Biotopflachen in
Anspruch genommen, dennoch gehen potentielle Tierlebensrdume verloren.

Wahrend es sich bei den Uberwiegend vorhandenen Ackerflachen um Biotoptypen mit vergleichs-
weise geringer Bedeutung fUr den Natur- und Artenschutz handeft und die Auswirkungen auf die
Tier- und Pflanzenwelt deshalb vergleichsweise gering sind, erfahren die wertvollen bzw. sehr
wertvollen Lebensraume wie, die Gehdlzstrukturen im Bereich des ehemaligen Bahndamms und
die Knicks eine indirekte Beeintrachtigung durch die heranriickende Bebauung. Die Knickverluste
und -beeintrachtigungen infolge der ErschlieBungsstraBen und der verénderten Nutzungsstrukturen
sind als erheblich fir dieses Schutzgut anzusehen. Die Knicks sind gesetzlich geschitzte Biotope
(i.S.d. § 25 (3) LNatSchG). Ihr Schutzstatus beruht vornehmiich auf ihrer hohen Bedeutung als Le-
bensraum fir Végel und Insekten. Zu beriicksichtigen sind dabei die hohe Mobilitét dieser Tiere
und die in Randbereichen des Plangebiets zur Verflgung stehenden Ausweichlebensraume. Ins-
gesamt werden 9 Baume und 18 Ifm Knick gefallt. Die vorhabenbedingten Knickdurchbriiche und
Knickbeseitigungen beddrfen einer Genehmigung durch die untere Naturschutzbehdrde, die vor
Ende des Bebauungsplanverfahrens in Aussicht gestellt werden muss.

Der {ibrige Baumbestand und die Knickbestande werden erhalten.

Hinsichtiich der Auswirkungen der Planung auf die Fledermausvorkommen kommt das Gutachten
zu folgendem Ergebnis:

Das nachgewiesene breite Artenspektrum und bescnders die Qualitat des Jagdhabitats im Bereich
des ehemaligen Bahndamms belegen, dass Teilffachen im und angrenzend an das Plangebiet
(z.B. Geholze an der Briicke, Kastanienallee) integraler Bestandteil des orilichen Fledermaus-
Habitatverbundes (Jagdgebiete) sind. Eine Uberregionale Bedeutung flr einzeine Rauhautfleder-
méuse, einer ziehenden Art, wird angenommen.

Die vorliegenden Fledermausbeobachtungen stelien das Planungsvorhaben nicht in Frage. Der
Bahndamm bleibt ais Jagdraum erhalten, jedoch wird mit der Errichtung einer neuen Erschlie-
BungsstraBe Uber den Bahndamm in ein hochwertiges Jagdhabitat eingegriffen.

Im gesamten Bereich des Bahndamms wurde nur zu einem Termin eine der lichtempfindlichen Tie-
re der Gattung Myotis (wahrscheinlich Wasserfledermaus) registriert (Quartiersverdacht).

Biume, die fiir die ErschlieBungsstraBe gefallt werden missen und die Teil des Nahrungshabitats
sind, werden durch die Neupflanzungen standorigerechter Baume ersetzt. Die Empfindlichkeit ge-
geniiber einem Verlust wird insgesamt als gering eingeschétzt, da Ausweichmoglichkeiten ge-
schaffen werden.

Mogliche Spaltenquartiere in Baumen von Einzeltieren oder Kleingruppen werden beseitigt und
durch den Abriss der vorhandenen Garage das Balzquartier eines Zwergfledermaus-Mannchens
beseitigt - es wird von einer hohen Empfindlichkeit ausgegangen.

Die Vorpriifung auf mdgliche Wechselwirkungen zwischen Natura 2000 Bereichen und dem Plan-
gebiet hat ergeben, dass bei Umsetzung des geplanten Vorhabens keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen auf das FFH-Gebiet Sachsenwald und Schwarze Au entstehen.
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Streng und besonders geschiitzte Arten

Zur naturschutzfachlichen Einschatzung der Bedeutung des Geltungsbereichs der B-Pine 34+48
in Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange nach § 42 BNatSchG werden die Ergebnisse der O-
kologischen Potenzialabschatzung (PLANULA, Marz 2007) herangezogen. Zur Ermittlung der Habi-
tat- und Vegetationsstrukturen wurde eine Begehung am 19.03.2007 durchgefihrt.

Im Hinbiick auf das floristische Potenzial und aus Sicht der Vorkommen streng geschiitzter Pflan-
zenarten gemaB § 10 (2) 11 BNaiSchG ist festzustellen, dass im Plangebiet keine Habitate der in
Schleswig-Holstein aufgeflihrten streng geschiltzten Pflanzenarten vorkommen.

Der weit (berwiegende Teil der besonders geschiitzien Pflanzenarten geméB _§ 10 (2
BNatSchG mit akiuellen oder ehemaligem Vorkommen in Schieswig-Holstein ist ausgestorben oder
selten und aufgrund der deutlich Uberformten Biotopausstattung der B-Plan-Gebiete duBerst un-
wahrscheinlich.

Fir die Vorkommen streng geschiitzter Tierarten wurden zunachst die fiir die Piangebiete relevan-
ten Tierartengruppen ermittelt und fir diese das Potential abgeschatzt. Fir die Vorkommen von
Siugetieren wurde das von BIOPLAN (20086) erarbeitete Fledermausgutachten einbezogen, in dem
neun streng geschitzte Fledermausarten in den Vorhabengebieten nachgewiesen wurden. Aus
den Nachweisen wurden folgende Funktionsrdume fir die Arten abgeleitet:

Es konnten keine Hinweise auf gréBere Sommerquartiere (Wochenstuben) erbracht werden. Fir
Einzeltiere und kleine Gruppen stellen einzelne altere Baume mit Spalten und Hohlen der Vorhab-
engebiete sowie die alte Briicke (iber die Bahntrasse potenzielle Tages-, Mannchen- oder Zwi-
schenquartiere dar. Dies gilt im B-Plan 34 insbesondere flir einzelne Kastanien innerhalb der Allee
zur ehemaligen Gutsverwaitung, die alten Obstbaume auf dem Fiurstiick 36/2 und im Bereich des
Knicks enttang des Flurstiicks 37/1. Die Garage an der landwirtschafilichen Betriebsfliche stellt ein
potenzielles Paarungsquartier der Zwergfledermaus, die Spalten und Fugen in den verfallenden
Brilckenfundamenten zudem zumindest ein potenzielles Winterquartier dar (Quartiersverdacht).

Eine hohe Bedeutung als Jagdhabitat wurde flr die ehemalige Bahntrasse mit begleitenden Gehdl-
zen sowie flir den Kreuzungsbereich der Briicke festgestellt, an denen zeitweise bis zu sechs Arten
festgestelit wurden. Mit Ausnahme der groBen Ackerfliche besitzen die lbrigen Strukturen und
Flachen der Vorhabensgebiete eine mittlere Bedsutung als Jagdhabitat fir Flederméuse.

Die Auswertung der potenziell vorkommenden Brutvogelarten erfolgte anhand des Brutvogelatias.
Fur die sechs streng geschiitzten Arten mit Brutnachweisen innerhalb des TK25-Viertels?, in dem
die B-Plangebiete liegen, ist ein Brutvorkommen innerhalb der Vorhabengebiete allerdings un-
wahrscheinlich, jedoch nicht auszuschlieBen.

Die besonders geschitzten Tierarten umfassen eine Vielzahl an Arten bzw. ganze Artengruppen,
unter denen auch zahlreiche haufige und Uberall verbreitete Arten gefasst sind. Auch hier wird wie-
derum nur auf relevante Tierartengruppen eingegangen.

Fir samiliche besonders geschiitzte Amphibien und Reptilien-Arten erscheinen alle ,Gewasser”
des B-Plans 34 {wenige Schlenken entlang der ehemaligen Bahntrasse sowie die vollsténdig be-
schatteten und vermutlich unregelmaBig wasserfihrenden Grében im Norden) zur Laichzeit &u-
Berst unatiraktiv. Es konnten héchstens im Sommer oder auf der Wanderung in die westlich des B-
Plans 34 benachbarten naturnah entwickelten Rlckhaltebecken (als potenzielles Laichgewéasser)
einzelne Individuen in das Plangebiet gelangen.

Unter den potenziell vorkommenden Brutvogelarten sind auch einzelne Arten der Roten Liste
Schleswig-Holsteins. Dieses sind v.a. Arten der Kategoris 3 {gefihrdet), die im Offeniand und an
oder auf landwirtschaftlichen Nutzflachen briten (bspw. Braunkehichen, Feldlerche, NeuniSler,
Rebhuhn, Schafstelze und Wiesenpieper). Aufgrund der Lage am Siedlungsrand und der benach-
barten B 404 ist ein Vorkommen allerdings nicht sehr wahrscheinlich, zumal ndrdlich ausgedehnte,
besser geeignete Habitate vorhanden sind.

Die Ubrigen Vogelarten, die potenziell in den Vorhabengebieten briiten, stellen weit verbreitete und
haufige Arten der Normaliandschaft Schieswig-Holsteins dar. Hierunter sind keine Arten zu erwar-

2 Topographische Karte im Mafistab 1.25.000 (TK 2428 Schwarzenbek)
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ten, die besondere Anspriiche an ihren Brutplatz haben, keine Koloniebriter oder andere Arten mit
einem wiederkehrend besetzten Niststandort. Vor allem Arten der Gebiisch-/Gehdlzbriiter und hau-
fige Brutvigel der Siedlungsbereiche sind in normalen Dichten entlang der ehemaligen Bahntrasse,
in den Knicks sowie in den Gérten und an den Gebauden der B-Plan-Gebiete zu erwarten. Alle po-
tenziell vorkommenden Arten dieser Gruppen sind relativ stérungstolerant. Die offenen Bereiche
der Rasenfiachen, Griinlander und der Acker bieten dagegen nur wenige Nistplatzmdglichkeiten.

Bewertung der Auswirkungen auf streng und besonders geschiitzte Arten

Im Hinblick auf die potenziellen Vorkommen besonders geschitzter Pflanzenarten gemaB § 10 (2)
Nr. 10 BNatSchG insbesondere entlang der Gehdlzbestande der Bahnirasse und der Knicks ist

hicht zu erwarten, dass die geplante Nutzungsénderung des Vorhabens zu einem Verlust von Le-
bensraumen und damit einem Bestandsriickgang dieser potenziellen Vorkommen flhrt. Einerseits
handelt es sich um weit verbreitete und vergleichsweise anspruchslose Arten. Andererseits stehen
mit dem weitgehenden Erhalt der Knicks sowie der gehdlzbestandenen Bereiche der Bahntrasse
infolge der nur punktuellen Durchbriiche genlgend Ausweichlebensrdume zur Verfligung. Die po-
tentiell vorkommenden Pflanzenarten entlang der Graben sind nicht betroffen, da diese Bereiche
nicht Gberplant werden.

Nach § 42 BNatSchG ist es verboten, Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstatten wild lebender Tiere
zu beschadigen oder zu zerstbren.

Von den im Plangebiet potenziell vorkommenden streng geschiizten Tierarten gemas § 10 (2) Nr.
11 BNatSchG sind wesentliche Auswirkungen lediglich auf die kartierten Feldermausarten zu er-

warten. Hinsichtlich der Auswirkungen der Planung auf die Fledermausvorkommen kommt das
Gutachten von BIOPLAN zu folgendem Ergebnis, dass die vorliegenden Fledermausbeobachtungen
die Planungsvorhaben nicht in Frage stellen.

Das nachgewiesene breite Artenspektrum und besonders die Qualitét des Jagdhabitats im Bereich
des ehemaligen Bahndamms belegen, dass Teilflachen im und angrenzend an das Flangebiet
(z.B. Geholze an der Briicke, Kastanienallee) integraler Bestandteil des értlichen Fledermaus-
Habitatverbundes (Jagdgebiete) sind. Eine Uberregionale Bedeutung fir einzelne Rauhautfleder-
mause, einer ziehenden Art, wird angenommen. Der Bahndamm bleibt als Jagdraum erhalten, je-
doch wird mit der Errichtung einer neuen ErschlieBungsstraBe Uber den Bahndamm in ein hoch-
wertiges Jagdhabitat eingegriffen (Unterbrechung, Beleuchtung). Im gesamten Bereich des Bahn-
damms wurde allerdings nur zu einem Termin eine der lichtempfindlichen Tiere der Gattung Myotis
(wahrscheinlich Wasserfledermaus) registriert (Winterquartiersverdacht an den Spalten der alten
Briicke). Da in die bauliche Substanz der alten Briicke aber nicht eingegriffen wird, ist nicht von
Verlusten potentielier Quartiere auszugehen.

Baume, die far die ErschlieBungsstrafie gefallt werden miissen und die Tell des Nahrungshabitats
sind, werden durch die Neupflanzungen standortgerechter Baume ersetzt. Die Empfindlichkeit ge-
genitber einem Verlust wird insgesamt als gering eingeschatzt, da Ausweichmdglichkeiten ge-
schaffen werden. Mégliche Spaltenquartiere von Einzeltieren oder Kleingruppen in Baumen werden
beseitigt und durch den Abriss einer vorhandsnen Garage das Balzquartier eines Zwergfleder-
maus-Mannchens beseifigt — daher wird hier von einer hohen Empfindlichkeit ausgegangen.

Bei den Brutvigeln gibt es keine Hinweise auf das Vorkommen streng geschitzter Arten.

Filr die potenziell vorkommenden europaischen Vogelarten als fir die Plangebiete relevante be-
sonders geschiitzte Tierarten gemaB § 10 (2) Nr. 10 BNatSchG ist nicht zu erwarten, dass durch
Realisierung der B-Plane wesentliche Habitate verloren gehen werden, die nicht ersetzbar sind.
Auch sind keine negative Auswirkungen auf lokale Populationen oder der Veriust von regelméBig
wiederkehrend besetzten Brutplatzen zu erwarten. Filr die Uiberwiegende Mehrzahi der Arten (Ge-
biisch-/Gehdlzbriter sowie Arten der Siedlungsbereiche) stehen durch den Erhalt der wesentlichen
Strukturen und Habitate {(ehemalige Bahntrasse, Knicks, Kleingérten) weiterhin auch innerhalb der
Vorhabengebiete geeignete Habitate zur Verflgung. Im Neubaugebiet werden durch Pflanzungen
und entstehende Géarten weitere Habitate flr diese Arten entstehen. Es ist allerdings nicht auszu-
schlieBen, dass Einzelpaare von Arten des Offenlandes an oder auf dem Acker briiten. Dieser po-
tenzielle Lebensraum geht durch Bebauung dauerhaft verloren.

Insgesamt ist nicht auszuschlieBen, dass im Rahmen der Umsetzung der Vorhaben Verbotstatbe-
sténde nach § 42 BNatSchG begangen werden kdnnen.
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Naturraum, Relief, Geologie, Boden

Das Planungsgebiet liegt naturrdumlich im Randbereich der Geest. Innerhalb dieser zahlt das Pla-
nungsgebiet zum Naturraum ,Schwarzenbeker Geest’. Weiter nérdiich schlieBt das Schieswig-
Holsteinische Hugelland mit der Einheit Holsteinisches Higel- und Seenland’ an.

Die Héhen in dem von Nordwesten bzw. Westen nach Osten ansteigendem Geldnde liegen zwi-
schen +40 m & NN und +49 m 4 NN. Im Nordwesten auferhalb des Plangebiets befinden sich die
Niederungsflachen der Schwarzen Au.

Nach Untersuchung des Baugrundes und in Ubereinstimmung mit der geologischen Karte wird der
Untergrund im Untersuchungsgebiet von Grundmorénen (Geschiebelehm / Geschiebemergel) und
glazifluviatilen Sandablagerungen des Pleistozéns gebildet. Zusétzlich wurde noch ein schwarz ge-
farbter Beckenton festgestellt. Es kommt im Planungsgebiet zu kleinrdumigen Wechsellagerungen
aus bindigen Geschiebebdden und Sandablagerungen.

It Einzelnen ergibt sich ausgehend von der GOK folgende allgemeine Bodenschichtung:
= Mutterboden

n  Sand

»  Geschiebelehm

v Geschiebemergel

= Ton

Der Untergrund erschwert im (iberwiegenden Teil des Plangebiets die Versickerung von Nieder-
schldgen vor Ort. Sandigere Bdden finden sich ausgehend von der westlichen Plangebietsgrenze
im Bereich der PlanstraBen G und H sowie enflang der geplanten Grinfiiche am Larmschutzwall
mit Ausnahme der mittleren Bereiche.

Bei den anthropogen Uberformten Flachen (vor allem durch Abgrabungen und Aufschittungen so-
wie die Anlage von Baulichkeiten und StraBen) sind die Prozesse der Bodenbildung weitgehend
gestort und es fehli teilweise Oberboden.

Der (iberwiegende Teil des Plangebiets wird als landwirtschaftliche Ertragsfliche genutzt. Hier
wurden die natlrlichen Oberbodenhorizonte stark durchmischt.

Bei den im Geltungsbereich anstehenden Béden handelt es sich um regionaltypische Bodentypen.
Emptindliche oder seltene Bdden liegen im Plangebist nicht vor. Die biotische Lebensraumfunktion
der anstehenden Bdden Ist unter Berilicksichtigung der derzeitigen Nutzung eher von geringer Be-
deutung. GemaRB Runderlass M/MUNF haben die Bden im Geltungsbereich insgesamt eine alige-
meine Bedeutung flr den Naturschutz.

Im Rahmen der Voruntersuchungen wurde eine Verdachisfliche fir Altlasten/Altablagerungen
nordwestlich der Briicke Ober ehemalige Bahntrasse genauer erkundet. Es wurden keine Altlas-
ten/Altablagerungen festgestelit. Ein weiterer Verdacht auf Altlasten besteht nicht.

Bewertung der Auswirkungen

Purch die Versiegelung im Zuge der Wohnbebauung und des Baus von ErschlieBungsstraBen
werden erhebliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen. Dadurch werden das
Bodenleben, die natiirliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch, die Grundwasserneubildung
und der Boden als Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw. zerstort. Von diesen Beein-
trachtigungen sind im Plangebiet varwiegend landwirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzte Flachen,
teilweise aber auch Ruderalfluren und Gehdélzbestande betroffen. Empfindliche oder seltene Bbden
sind nicht betroffen, sondern gemaB Runderlass MI/MUNF nur Flachen mit allgemeiner Bedeutung
fir den Naturschutz.

Entscheidend fir das MaB der Versiegelungsfolgen ist die geplante Bebauungsdichte. Angesichts
der ausschlieBlich wohnlichen Nutzung und bei mittleren Anforderungen an die Menge des unter-
zubringenden Verkehrs ist von einer mittleren bis geringen Baudichte mit entsprechend mittlerem
bis hohem Grinanteil auszugehen. Die Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke, welche mit einer GRZ
zwischen 0,25 bis 0,4 festgesetzt ist, flhrt zu einem maximalen Versiegelungsgrad zwischen 45
und 60 % der Wohngebietsflachen einschlieBlich méglicher Nebenantagen.
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Wasser

Grundwasser

Bei dem Grundwasserspiegel im Planungsgebiet handelt es sich um keinen lateral ausgebildeten,
einheitlichen Grundwasserspiegel, sondern um niederschiagsabhangige Stauwassersténde auf
dem bindigen Geschiebsboden. Daher sind in Abhangigkeit von Dauer und Intensitat von Nieder-
schlagsereignissen auch Stauwasserstande bis GOK nicht auszuschlieien. Im Planungsgebiet lie-
gen Stauwasserstande zwischen +37,52 m 0 NN und +46,09 m & NN vor.

Die Fliefrichiung des Grundwassers verlauft Richtung Schwarze Au.

Die Flachen mit lehmigen, tonigen Bdden sind aufgrund der ausgepragten Wasserundurchiassig-
keit hinsichtlich ihrer Grundwassernesubildungsfunktion lediglich von mittlerer Bedeutung. Die stau-
wassergepragten Bereiche sind hinsichtlich fhrer biotischen Lebensraumfunktion fir Tiere und
Pflanzen von besonderer Bedeutung fir den Naturschutz, da fir diese Bereiche ein hdheres Ent-
wicklungspotenzial vorliegt. Die Flachen mit sandigen Bbden sind von Bedeutung fir die Grund-
wasserneubiidung.

Hinzuweisen ist weiterhin auf das geplante Wasserschutzgebiet Geesthacht, welches sich von
Geesthacht nach Norden erstreckt und u.a. auch das gesamte Stadtgebiet Schwarzenbeks ein-
schlieBt. im Gegensatz zum Geesthachter Teilgebiet liegen fiir Schwarzenbek jedoch noch keine
konkreten hydrologischen Planungen vor.

OberflAchengewasser

Im Planungsgebiet befindet sich nérdlich, stidlich und westlich des Flurstiicks 37/1 ein Graben. Die
FlieBrichtung verlauft Richtung B 404. Die Graben haben fir den &rtlichen Wasserhaushalt insofern
eine Bedeutung, als sie anfaliendes Stauwasser zuriickhalten und abfiihren.

Bewertung der Auswirkungen

Eingriffe in den Wasserhaushalt treten generell durch Uberbauung und Versiegelung ein und fiih-
ren damit zur Reduzierung der Grundwasser-Neubildungsrate sowie zur Veranderung des Ober-
flachenabflusses. So werden durch Versiegelung und Uberbauung der oberirdische Abfluss erhdht
und die entsprechenden Wassermengen der Grundwasserneubildung entzogen. Alierdings ist die
von Natur aus nur maBige Neubildungsrate im Gberplanten Landschaftsausschnitt zu berlicksichti-
gen. Im vorliegenden Fall sind betriebsbedingt durch die Versiegelungen nur geringe Auswirkungen
zu erwarten, da das Niederschiagswasser Uber die geplanten Versickerungsteiche dem Grund-
/Stauwasserhorizont wieder zugefihrt wird. Bie dariiber hinaus abgeleitete Menge des Nieder-
schlagswassers wird nach dem Stand der Entwésserungsplanung dem derzeit bestehenden land-
wirtschafilichen Abfluss entsprechen.

Eine erhthte Gefahrdung gegeniiber Grundwasserverschrutzung st nicht zu erwarten, da zum ei-
nen die lehmigen Bbden ein recht hohes Filtervermédgen aufweisen. Zum anderen ist die Be-
schaffenheit des abflieBenden Niederschlagswassers infolge der geplanten Wohnnutzungen als
gering verschmutzt entsprechend der ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von An-
lagen zur Regenwasserbehandlung™® zu bezeichnen. Mdégliche qualitative Gefahrdungen des
Grundwassers und der Vorflut kénnten sich nur aus der Belastung des Oberflichenabflusses durch
Schadstoffe des Verkehrs, besonders von den Verkehrsfidchen und Parkplatzen, ergeben. Hier
kénnte das Regenwasser durch Leichtfliissigkeiten verunreinigt werden. Gefahren kénnen mini-
miert werden, wenn den Riickhalte- und Versickerungsteichen entsprechende Auffangbecken und
Vorreinigungssiufen vorgeschaltet werden.

Zu berlcksichtigen ist auch, dass mit der Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen
zukunftig deren boden- und grundwasserbelastende Wirkungen entfallen (Entiastungseffekte).

Durch die Vorhaben sind angesichts der Art der geplanten Nutzungen und der getroffenen Vermei-
dungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen keine erhebliche Auswirkungen auf das geplan-
te Wasserschutzgebiet Geesthacht zu erwarien.

3 MiwsTER FUR NATUR, UMWELT UND LANDESENTWICKLUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEN (Hrsg.), 1992
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Kiima / Luft

Die klimatische Situation ist durch die Stadtrandlage des Plangebiets gepragt. Geméas dem Land-
schaftsplan ist das Plangebiet lokalklimatisch dem ,Freilandklima® der offenen bzw. knickstrukiu-
rierten Ackerlandschaft zuzurechnen. Die (blicherweise im Bereich von bebauten Siedlungsgebie-
ten festzustellenden Eigenschaften des ,Vorortklimas® machen sich aufgrund der geringen Bebau-
ungsdichte und des hohen Anteils an Knickstrukturen im Plangebiet kaum bemerkbar.

Kleinklimatisch sind die im Plangebiet vorhandenen offenen Garten- und Ackerflachen, die Klein-
gérten sowie insbesondere die Gehélzbestande und Knicks (Windschutz, Taubildung) von beson-
derer Bedeutung.

Der Abfluss von Kaltiuft zur Schwarzen Au wird durch den Larm- und Sichtschutzwall stark einge-
schrénkt.

Eine Belastung der Luft als Teil des Naturhaushalts erfoigt im Wesentlichen aus dem StraBenver-
kehr und aus der landwirtschaftiichen Nutzung. Eine Vorbelastung der Luft durch Verkehrsemissio-
nen ist aufgrund der angrenzenden B 404 anzunehmen. Der vorhandene Larmschutzwall besitzt
gewisse abschirmende Wirkung, die jedoch nicht genauer zu quantifizieren ist. Das nur relativ ge-
ringe Verkehrsaufkommen im Bereich PflasterstraBe und Vorwerk, hauptséchlich durch die An-
wohner, kann hingegen hinsichtlich der Emissionsbelastungen vernachlassigt werden. Die Belas-
tung durch die Landwirtschaft (Staub, Dlinger, Pestizids, Glllle) auf den Ackerfidchen ist zumindest
zeitweilig deutlich spirbar.

Im Zusammenhang mit der Lufthygiene ist neben den Knicks insbesondere auch auf die angren-
zenden Geholzbestande im Bereich der ehemaligen Bahntrasse hinzuwsisen, die durch ihre Filter-
funktion positiv und ausgleichend auf die hohe Luftqualitit wirken.

Eine Differenzierung der vorhandenen Strukiuren hinsichtlich ihrer Bedewtung fir das Lokalklima
und die Luft findet sich im GOP.

Bewertung der Auswirkungen

Das derzeit vorhandene ,Offenland-Kleinklima® im Plangebiet wird sich durch die Bebauung hin
zum Vorortklima éndern, wie es schon in den angrenzenden Wohngebieten vorherrscht.

Anlagen und baubedingt sind geringe Anderungen des Mikroklimas — in Bezug auf die Beeinflus-
sung von Extremwerten — zu erwarten (Veranderung der Strahlungsbilanz, Anderung lokaler Wind-
systeme und Beeinflussung der Evapotranspiration). Die Begriinung bisheriger Ackerfiachen mit-
tels privater Gartenfidchen, éffenflicher Griinflichen und StraBenbegleitgriin wirkt ausgleichend auf
die Folgen der Versieglung durch Gebiude und Straflen.

In Bezug auf die Lufthygiene ist von einer Zunahme des Verkehrsaufkommens und damit auch der
Schadstoffbelastung der Luft auszugehen. Vor dem Hintergrund der rechilich-6ffentlichen Vor-
schriften sind erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu beflirchten.

Insgesamt werden die Auswirkungen mit geringet Erheblichksit eingesiuft, weil keine stadtraumbe-
deutsamen Kaltluftentstehungsgebiete und Frisch-/Kaltluftaustauschbahnen beeintrachtigt werden.

Landschaft

Das heutige Erscheinungsbild des Plangebiets wird durch landwirtschaftlich und kleingartnerisch
genutzte Flachen sowie durch Gartenland gepragt. Bedingt durch die topographische Lage des
Planungsgebiets (abfallender Hang Richtung Norden) und den bestehenden Larm- und Sicht-
schutzwall im Norden sowie der Bestandsbebauung im Sliden (jenseits der BismarckstraBe), be-
stehen keine Ubergeordneten Sichtbeziehungen, welche bel der Neugestaltung des Planungsge-
biets zwingend zu beachten waren.

Folgende Strukiuren in Hinblick auf das landschaflliche Erleben des B-Plangebiets sind besonders
hervorzuheben:

= ghemaliges Vorwerk mit Allee

= ehemaliger Bahndamm
= angrenzende Knickstrukturen mit Uberhéltern
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Bewertung der Auswirkungen

Neben den Beeintrachtigungen der Naturgiter kommt es auch zu lokalen Verdnderungen des
Landschaftsbildes. Der bisherige Charakter der Landschaft wird durch die geplante Bebauung ver-
andert und Schwarzenbek verliert eine weitere Freiflache im Siediungsrandbereich. Die landliche
Pragung bzw. das Milieu "Landwirtschaftlich gepragte Kulturlandschaft® geht auf den betroffenen
Flachen unwiederbringlich verloren und wird durch das Milisu "Gartengepragte Siedlungsland-
schaft” ersetzt. Der Verlust von landschaftsdsthetischer Qualitat ist allerdings lokal begrenzt, da die
Bebauung zwischen die vorhandenen Knicks und den begriinten Larmschutzwall platziert wird, die
eine rdumliche strukturierende und abschirmende Wirkung besitzen. Die Knicks und der begriinte
Larmschutzwall binden die neue Siediung in die Landschaft ein und mildern deren Fernwirkung.
Durch den Erhalt der umfangreichen bestehenden bzw. die Planung neuer Grinstrukturen wird
zum einen das gesamte Gebiet griin eingefasst, zum anderen die Bebauung in einzeine Quartiere
unterteilt. Durch das geplante Vorhaben kommt es nicht zum Verlust wertvoller bzw. eigentimlicher
Bestandteile der Landschaft. Die Erlebbarkeit der Landschaft wird durch das geplante Vorhaben
ebenfalls nicht erheblich beeintrachtigt, da eine Erholungseignung der Ackerflachen im Plangebiet
nicht gegeben ist und zudem die umliegenden Wege keine Einschrankung erfahren. Die geplante
ein- bis zweigeschossige Bebauung sowie die festgesetzte GRZ von 0,15 bis 0,4 im inneren Bau-
gebietsbereich liegt im Rahmen der vorhandenen Bebauung und der Ortstypik.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind somit nicht erheblich.

Kultur- und sonstige Sachaiiter

Nach den Angaben des Flichennutzungsplans und des Landschafisplans sind im Geltungsbereich
keine kulturhistorisch wertvollen archaologischen Denkmale oder Baudenkmale vorhanden. Sons-
tige Sachgiiter bestehen in Form von Wohngeb&uden, das ehemalige Vorwerk (Flrstlich-von-
Bismark’sche Verwaltung), Dauerkleingarten und Privatgarten, Straen, Leitungen, einer Trafosta-
tion und dem vorhandenen Larmschutzwall, Im Untersuchungsraum sind keine nach Denkmal-
schutzrecht unter Schutz stehenden Gebaude, Flachen, oder Einzelstandorte vorhanden. Ledigtich
der tstlich des Plangeblets verlaufende ehemalige Bahndamm wird laut Landschaftsplan als jinge-
res Dokument der Kulturgeschichte bezeichnet. Im vorliegenden Flachennutzungsplan wird dieser
Bereich als geschiitzter Landschaftsbestandtsil vorgeschlagen. Die zur ehemaligen Firstlich-von-
Bismark'schen Verwaltung flihrende Kastanienallee wird im Landschaftsplan als geplantes Natur-
denkmal ausgewiesen. Eine Unterschutzstellung ist in beiden Fallen jedoch bislang nicht erfolgt.

Bewertung der Auswirkungen

Fur ErschlieBungszwecke ist die Fallung zweier B&ume der Kastanienallee wahrscheinlich not-
wendig. Der Gesamtcharakter der Allee wird dadurch jedoch nicht erheblich beeintrdchtigt. In Folge
der Nutzungsaufgabe des vorhandenen landwirtschaftlichen Hofs und der auf den betroffenen Fla-
chen geplanten ErschlieBungen und Wohngebdude werden landwirtschaftliche Neben- und Wirt-
schaftsgebaude abgerissen.

Ansonsten ist mit keinen weiteren Besintrachtigungen von Kultur- und Sachglitern auszugehen.

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachfenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekien und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den
Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts,
die so genannten Schutzgiiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes kom-
plexes Wirkungsgefilge.

Im B-Plan-Gebiet sind folgende Wechselwirkungen zu erwarten:

= Die durch die Anlage von naturnahen Teichen (RRB) bedingten positiven Auswirkungen auf
den Boden- und Wasserhaushalt wirken sich durch die Beseitigung der Ackerflachen auch po-
sitiv auf die Schutzgliiter Tiere und Pflanzen sowie Mensch aus.

= Die Neuanlage von Schiltteknicks wirkt sich positiv auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen,
und Landschalftsbild aus.
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» Im Zuge der Erschliefung und neuen Wanderwegeverbindungen und der damit einhergehen-
den Erholungsnutzung sind Stdérungen der innerhalb der Lebensraume vorhandenen Tiere und
Pilanzen moglich; durch den Neubau von Wegeverbindungen sind kleinrdumige Auswirkungen
auf den Boden zu erwarten.

»  Die Schaffung stabiler, teilweise naturnaher Strukturen mit geringem Stérgrad (Hecken, Kriu-
terwiesen) sowie die Neupfianzung von Laubbiumen wirken sich positiv auf die Schutzgiiter
Tiere und Pflanzen sowie Mensch aus.

»  Die Erhéhung der bestehenden Larmschutzaniagen ist aus Grinden des Ladrmschutzes fir die
Menschen sinnvoll, hat aber Ver&nderungen des Landschafts- und Ortsbildes zur Folge.

= Im Plangebiet fithrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser z&hit. Hierdurch erhght
sich der Oberflachenwasserabfluss, wihrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der
derzeitigen intensiven Bewirtschaftung der Béden einerseits und der nur teilweisen Neuversie-
gelung bei gleichzeitig erheblicher Aufwertung durch private und o&ffentliche Grinflachen sind
die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen.

Wechselwirkungen mit schutzgutlibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund besonderer ¢ko-
systemarer Beziehungen zwischen den Schutzgitern eine hohe Eingrifisempfindlichkeit aufweisen
und i.d.R. nicht wiederherstelibar sind, sind im Plangebiet jedoch nicht vorhanden. Zudem ist eine
Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen durch
den Bebauungsplan nicht zu erwarten.

2.2. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans werden landwirtschaftiiche Flachen, Privatgérten
sowie in geringem Umfang Knicks in Anspruch genommen. Die vorhandene Wohnbebauung und
die Kleingartenanlage bleiben weiterhin bestehen.

Mit der Neubebauung des Standortes sind die unter Kap. F 2 beschriebenen Umweltauswirkungen
verbunden, die folgend kurz zusammengefasst werden:

= Bodenveranderungen und die damit verbundenen Eingriffe in die Vegetation,

= Verlust von Teillebensraumen in Ackerbdden,

= neue Lebensraume fir Tiere und Pflanzen durch Gringestaliung des Baugebiets,
= Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Versiegelung,

= Anderung und Ergénzung von Biotoptypen,

s Verdnderung des bisherigen Orts- und Landschaftsbildes,

= Beeinflussung des Kleinklimas.

Durch den Erhalt des GroBteils der Knicks sowie die Entwickiung von Ausgleichsflachen und 6f-
fentlichen Grinflachen werden zum einen zwischen Siedlung und Ortsumgehung bzw. der angren-
zenden Wohnbebauung an der BismarckstraBe unbebaute Bereiche mit Pufferfunktionen erhalten.
Zum anderen kénnen die Erholungs- und Wohnumfeldfunktionen in Verbindung mit den geplanten
FuBwegeverbindungen verhessert werden.

In den neu beplanten Bereichen werden sich stadtische Biotopstrukturen ausbilden und daran an-
gepasste Tier- und Pllanzenarten ansiedeln.

Durch die Anlage von naturnahen Teichen (RRB) entwickeln sich wertvolle Biotope, die eine Berei-
cherung und Ergénzung des Biotopspektrums darstellen.

Durch die Realisierung kann dem steigenden Wohnraumbedarf, der in der Uberdurchschnittiich
wachsenden Stadt besteht, Rechnung getragen werden.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Zwar sind die Flachen im Geltungsbereich bereits im Flachennutzungsplan als Wohngebiet darge-
stelit. Ohne eine verbindliche Bauleitplanung wiirde sich hier allerdings keine weitere Bebauung
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2.3.

realisieren lassen, so dass kein zusétzliches Wohnraumangebot fiir die Stadtbevilkerung und so-
mit fr die Stadtentwickiung geschaffen wirde.

Die Flache wirde bei Nichtdurchfihrung weiter intensiv landwirtschaftlich und gartnerisch genutzt.
Die Beeintrachtigungen aus intensiv ackerbaulicher Nutzung fir die Vielfalt der Bodenstruktur, fir
das Schutzgut Grundwasser und flr die angrenzenden Wohngebiete blieben erhalten. Defizite im
Bereich Erholung blieben bestehen, Es ergdben sich keine Veranderungen bezilglich Kleinklima,
Boden-MWasserhaushalt oder fir die Grin- und Gehdizstrukiuren sowie die damit verbundenen Le-
bensraummaoglichkeiten fir die Pflanzen- und Tierwell.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
erheblichen Auswirkungen

Die Belange des Umwelischutzes sind bei der Aufstellung des B-Plans 34 und der Abwigung zu
berlcksichtigen. Insbescndere sind auf der Grundiage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans ist fastzustellen, dass erhebliche Auswirkungen
auf die betrachteten Bestandteile der Umwelt einschlieBlich der Wechselwirkungen in Bezug auf
Tiere und Pflanzen, Boden und die Landschaft eintreten werden. Um diesen entgegenzuwirken,
werden folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen getroffen:

= Landschaftsveriragliche Gestaltung der Sisdiungsranderfandschaftiiche  Einbindung:
Durch die Entwicklung von dffentlichen Grinflachen an den bestehenden und den neuen Sied-
lungsrandern werden unbebaute Flachen mit Puffer- und Biotopvernetzungsfunkiion erhalten.
Larmschutzwénde sind zur Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschafisbild zu be-
griinen.

= Durchgriinung des Baugebiets und Verbesserung der Lebensraumbedingungen fir Pflanzen
und Tiere durch die Anlage von &ffentlichen Grinflachen als Krauterwlesen und straenbeglei-
tende Grinstreifen mit Baumpflanzungen.

«  Nachhaltige Sicherung des GrofBteils der Knickbestdnde durch die Festsetzung oOffentlicher
Knickschutzstreifen mit Hochstaudenfluren

= Erhaltung des Altbaumbestands und der Kastanienallee
= Sicherung gesunder Wohnverhélinisse durch Erhdhung der LArmschutzanlagen an der B 404
= Anpflanzung von Knicks, Hecken, StraBenb&umen sowie von Einzelbdumen auf Privatgarten

»  Zusammenhéngende Anordnung von Ausgleichsflichen und dffentlicher und privater Grinfla-
chen, so dass das gesamte Neubaugebiet sowie die einzelnen Quartiere griin eingefasst wer-
den

= Ermdglichung von Wanderungsbewegungen von Tieren {Amphibien, Kleinsiuger) durch den
Verzicht auf Zaunsockel und der Festsetzung einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm.

= Mit der Anlage von Entwésserungsgraben und von Sicker- und Retentionsteichen innerhalb
des Baugebiets einerseits sowie der wasserdurchléssigen Ausbildung von Stellplatzen und Zu-
fahrien andererseits wird eine flachige Versickerung und Grundwasserneubildung innerhalb
des Baugebiets erreicht. Die Versiegelung wird durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Be-
lage begrenzt.

= Entwicklung von FuBwegeverbindungen zwischen PflasiersiraBe, BismarcksitaBe und B 404
Gber 6tfentliche Grinfiachen und Gber Gehrechie auf Wohngebietsflachen.

= Vermeidung von Beeintrachtigungen von auBerhalb des Plangebiets wohnenden Anwohnern
durch Verkehrsemissionen, indem die PflasterstraBe und die BismarckstraBe nicht zur Haupt-
erschiieBung des Plangebiets genutzt werden.

= Fastsatzung von Ausgleichsflachen
Versiegelungsbedingte Eingriffe in das Schutzgut Boden werden im landschaftsplanerischen
Fachbeitrag bitanziert und durch entsprechende MaBnahmen zum GroBteil im Geltungsbe-
reichs ausgeglichen. Der weitere Anteil des Ausgleichsbhedarfs flir das Schutzgut Boden wird
auf planexiernen Ausgleichsflachen auf Teilflachen des Flurstiicks 56/1, Fiur 10, Gemarkung
Schwarzenbek umgesetzt, da dafiir am Ort des Eingriffs keine weiteren Flichen zur Verflgung
stehen.
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AusgleichsmaBnahmen im Rahmen des § 62 BNatSchG

Auf der Grundlage der Beschreibung der {potenziellen) Vorkommen streng und teilweise beson-
ders geschitzter Pflanzen- und Tierarten und der méglichen Auswirkungen ist fir die Arten, bei
denen eine Beschadigung oder Zerstérung der Brut, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstatten nach § 42
BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kann, sine Befreiung gemal § 62 zu beantragen.

Streng geschiltzte Arten

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist fir die 6 kartierten jagenden Fledermausarten grundsatzlich
die Funktionsfahigkeit als Jagdhabitat im Einschnitt der Bahn zu gewahrleisten. Von einer
betriebsbedingten Gefahrdung der strukturgebundenen fliegenden Pipistreffus-Arten durch den
Verkehr ist nicht auszugehen, da diese Arten die kiinftige Briicke Gberfliegen werden und lediglich
Anliegerverkehr zu erwarten ist. Auch stellt der kiinftige 3x3 m breite FuBgéngerdurchiass unter-
halb dieser Briicke fir potenziell aufiretende Myotis-Arten keine grundsétzliche Barriere dar, ledig-
lich eine nachtliche Dauerbeleuchtung dieses Tunnels wiirde die Arten an einer Durchfliegung hin-
dern, da jene Aren als lichtscheu gelten. Daher wird in die textlichen Festsetzungen des GOP und
des B-Plans 49 aufgenommen, dass hier eine Bedarfsbeleuchtung liber Bewegungsmelder auszu-
filhren ist. Grundséatziich ist nur von seltenen nachtlichen Spaziergdngern auszugehen, zumal der
FuBweg auf der Bahntrasse insgesamt unbeleuchtet ist.

Als weitere MinimierungsmaBnahme fir den allgemeinen Artenschutz sind spezielle Beleuchtungs-
vorschriften fur den offentlichen Raum getroffen, die praktisch keine Lockwirkung auf die Tierwelt
{besonders Insekien) haben.

Mit der Beseitigung von Einzelbdumen mit Baumhdhlen gehen potentiell bedeutsame Sommer-
quartiere verloren. Dies gilt im B-Plan 34 insbesondere fiir einzelne Kastanien innerhalb der Allee
zur ehemaligen Guisverwaltung, die alten Obstbédume auf dem Flurstick 36/2 und im Bereich des
Knicks entlang des Flurstlicks 37/1 sowie zwei Weiden im B-Plan 49 (welche allerdings nicht durch
den Vermesser aufgenommen wurden). In diesem Zusammenhang verbindlich festgesetzt wird der
Erhalt der Kastanien. Als Ausgleich fir die durch die Planung sintretenden Verluste dieser poten-
ziellen Baumquartiere werden umfangreiche Neuanpflanzungen im Plangebiet durchgefihrt, so
dass es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen von Fledermausen kormmt. Im Plangebiet werden
auch kiinftig artspezifische Quartiere zur Verflgung stehen (z.B. Obstbéume in der Kleingartenan-
lage, standorttypische Knickvegetation).

Als besondere VermeidungsmaBnahme sollte der Zeitraum der erforderlichen Baumfallungen der
genannten Baume mdoglichst in den Monaten November bis Februar, d.h. wahrend der Periode des
Winterschlafs der Flederméuse, liegen, dies ist auf der Ebene der Ausfiihrungsplanung zu prifen.

Ein Vorkommen von weiteren streng geschiitzten Arten (Haselmaus und einzelne Vogelarien) ist
unwahrscheinlich, die Eingriffe in Knicklebensraume zudem vergleichsweise gering. Mit den ent-
sprechend aufgebauten und haselnussreichen Knickneuanlagen kénnen jedoch zusétzliche Habi-
tate flr die Haselmaus im Naturraum entstehen.

Besonders geschiitzte Arten

Fiir die potenziell vorkommenden europaischen Vogelarten ist nicht zu erwarten, dass durch Reali-
sierung der B-Plane wesentliche Habitate verloren gehen werden, die nicht ersetzbar sind. Auch
sind keine negative Auswirkungen auf lokale Populationen oder der Verlust von regelmaBig wie-
derkehrend besetzien Brulplatzen zu erwarten. Fir die Uberwiegende Mehrzahl der Arten (Ge-
biisch-/Gehdlzbriter sowie Arten der Siedlungsbereiche) stehen durch den Erhalt der wesentlichen
Strukturen und Habitate (ehemalige Bahntrasse, Knicks, Kleingérten) weiterhin auch innerhalb der
Vorhabengebiete geeignaete Habitate zur Verfligung. Im Neubaugebiet werden durch Pflanzungen
und entstehende Garten weitere Habitate flir diese Arten entstehen. Da auBerdem nicht auszu-
schiieBen ist, dass Einzelpaare von Arten des Offenlandes an oder auf dem Acker briten, geht
auch dieser potenzielle Lebensraum durch Bebauung verloren. im Rahmen der festgesetzten Aus-
gleichs- und ErsatzmafBinahmen werden neue Habitate fir diese méglicherweise betroffenen Arten
geschaffen, die nach Lage und Qualitédt zudem besser als Bruthabitat geeignet sind als die betrof-
fene Ackerflache und eine Stiitzung der lokalen Popuilationen bewirken.

Zur Minimierung der Eingriffe sind notwendige Féllarbeiten aus artenschutzrechtlichen Grinden
auBerhalb der Verbotsfrist zwischen dem 15, Mérz und dem 30. September vorzunehmen.
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Mit den zuvor beschriebenen KompensationsmaBnahmen In den Plangebieten (Anlage von Knicks,
Anpflanzung von Baumen, Entwicklung von naturnahen Knickschutzstreifen, Entwicklung von Wie-
senflichen und Wiesenbrachen etc.) wird auch den speziellen artenschuizrechtiichen Anforderun-
gen entsprochen. Weitere Kompensationen treten mit den planexternen AusgleichsmaBnahmen
ein.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der glinstige Erhaltungszustand der lokalen Populationen
vorkommendsr relevanter Arten durch die geplanten Vorhaben nicht gefahrdet ist und gesichert
bleibt. Die Anforderungen an die Befreitingsvoraussetzungen gemiB § 62 (1) BNatSchG werden
daher als erflllt angesehen.

2.4. Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Aufgrund des starken Wachstums der Stadt Schwarzenbek in den vergangenen Jahren und der
nach wie vor groBen Nachfrage nach Wohnbauflachen ist die Befriedigung des Wohnraumbedarfs
der nachsten Jahre {iber eine reine Innenentwicklung nicht moglich. Die fur die Wohnbaulandent-
wicklung der Stadt Schwarzenbek in Betracht kommenden Flachen wurden bereits auf Ebene des
Flachennutzungsplans vom 31. Oktober 2000 untersucht und dargestellt, so dass diesbezlglich
auf Ebene des Bebauungsplans keine gesonderte Alternativenpriifung notwendig ist.

Bei der Alternativenpriifung fir das Plangebiet wurden die Bebauungsplane Nr. 34 und 49 zusam-
men betrachtet, da die Geltungsbereiche aneinander angrenzen und die Gebilete vom selben Er-
schlieBungstrager/Grundeigentimer zeitnah entwickelt werden sollen.

Schwerpunkt zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens war die Prifung verschiedener Erschlie-
Bungsvarianten, von denen die sich wesentlich unterscheidenden Mdglichkeiten folgend kurz dar-
gestelit und die Abwagung nachvolizogen wird:

Variante 3
Anschiuss lber Im Strange

Variante 2

Anschluss an Zubringer Nord
gegeniber Kathe-Kollwitz-

Variante O,

ErschlieBung (ber PllasterstralBe
und BismarckstraBe (B-Plan 34),

Plangebiet 49 ErschiieBung tber StrafBe,
Im Strange und Anschluss ge- neue Briicke (iber ehemalige
geni(iher Kathe-Kollwitz-Stral3e Bahntrasse

Die Nutzung der vorhandenen Briicke Uber die ehemalige Bahntrasse wurde verworfen, da die Briicke
in ihrer Breite nicht ausreichend ist, hinsichilich ihrer Tragfahigkeit dem zu erwartenden Verkehr nicht
standhalten wiirde und weil die Brlicke als kulturelles und historisches Zeugnis in ihrer jetzigen Gestait
erhalten werden soll.

'_ Varlante 0 - i
_lleBung hber Pflasterstraﬁe

wie iber 1m Strange und An- i
uss gegenuber Kathe-KoIl-
: witz StraBe otk I

der Haupterschlie-

h bzw. nordwes

r das Neuhaugeblet auf Flursiuck 29112&rge Die Verzweigung in nachgeordnete Woaohn- | M

stadtebau- - u
IIche As ekte ben sich keine besondaren siddtebautichen As- | straBen / Wohnwege gewahrleistet ein hohes § Sungsstrale wird ein schmaler Koridor zum
P¢ pekte aus dieser ErschiieBungsvariante. Patential an fuhigen Wohnbereichen, was vor | Larmschutzwall erzeug), der die anliegenden

_: Das Baugebiel kdnnle &hnlich wie Variante 2
;' stadiebaulich entwickelt werden.

dem Hintergrund der Lage an der Nordtangente
und an der B 404 von bascndarer Badeutung ist.

Grundstdcke vollstandig entwertel, da im Norden
der Larmschuizwalk verlauft, auf der Stdseite der
Grundsticke mit den schitzenswerten Sidbe-
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Die verdichtete Bebauung {2.B. Doppelhauser,
Reihenhduser) kann als stadiebauliches Rick-
grat an der Haupterschiefurg mit nach Siden
ausgerichieten Garten angeordnet werden. Die
Bebasungsdichle nimmt dadurch zum Stadtrand
hin ab.

Der gekrimmte StraBenverlaut der Haupter-
schlieRung erzeugt fOr den Betrachter einen ge-
schlossen Straenraum, was sich positiv auf die
Nutzung der Sirafe als Kommunikationsraum
und geschwindigkeitsreduzierend aul den Fahr-
verkehr auswirk!.

Das Baugebiel kann dem réaumlichen Empfinden
topographisch felgerichiig von oben nach unten
enlwickell und erschlossen werden.

reichen zusaizlich die HauplerschlieBungstrasse
varlauft.

Dichtere Bauwelsen, die sinnveller Weise an der
HaupterschlieBung angeordnet werden, lagen
am Ortsrand und waren zudem von Silden er-
schlossen.

Der refativ gerade Verdauf der Haupler-
schlieBung, der durch den Fixpunkt Wohnge-
baude auf Flursitck 37/1" bedingt ist, wirki sich
negativ auf die Aufenthallequalitat des Strafien-
raums aus und verleitet 2u hdheren Kiz-Fahrge-
schwindigkeiten.

Artdes An-
schlusses an

den Zu-
bringer Nord

=] Flurstiick 29M12 wird (ber die Pflasterstrate er-

sehlossen, Diese misste ausgebaut werden.

Plangebiet Nr. 49 wird (ber den Zubringer Nord
{gagenither Kathe-Koliwitz-SiraBe) erschlossen.

Die im Flachennuzungsplan als Weohnbau-
flachan dargesteliten Flachen nérdlich Im Stran-
ge werden {iber die StraBe Im Strange an den
Zubringer Nord angaschiossen.

Krguzung mit Ampei.

Der Kreuzungshereich ist bersits entsprechend
ausgebaut. Linksabbiegerspuren sind bereils
vorhanden.

Kreuzung mil Ampst.

Eine Kreuzung mit entsprechenden Linksab-
biegerspuren méisste noch hergestelit werden.

Verk_ehrsf_ g
sicherhelt im -

|| Der Anschluss erfolgt iiber die Bismarcksirafe.

Der Kreuzungsbeareich ist bereits mit giner Licht-
signalanlage geregelt und entsprechend ver-
kehrssicher.

bringer Nord

Die Anbindung an den Zubringsr Nord gegen-
Uiber der Kathe-Kollwitz-StraBe erfolgt in einem
Uibersichllichen Bereich deufiich abgesetzt von
der Einmiindung des Zubringers Nord an die
Nordtangente.

Dieses Ist insbesondere fir die Kreuzungssiiva-
fion fir linkseinbiegende Fahrzeuge ven Be-
deulung.

Die Anbindung an den Zubsinger Nord gegen-
iber der Sirafe Im Strange {B-Plan 47b) liegt
ungiinslig nak an der Einmindung des Zu-
bringers an die Nardlangente, lnsbesondere die
Tatsache, dass s sich um eine Kreuzung han-
delt, ist einer solchen Ldsung negaliv zuzu-
rechnen.

Rickstawungen bis zur Nordtangente missen
durch bauliche Mafnahmen ausgeschlossen
werden.

Verkehrstechnisch wird der Zubringer Nord
durch eine zusatziiche Kreuzung belastet (im
Vergielch zu Varianie 2).

Er-
schlieBungs-
funktion der
Haupter- :
schiieBung

Da auf bereils vorhandene Stralen zurlickge-

| griften  wird, Oberrimmt die neue Haupter-

schliefung in lhrem gesamien Vedauf Er-
schlieBungsfunktionen,

 Da alle dret potentielien Baugebiete (Nr. 34, Nr.
1 49 und ndrditch im Strange} separat erschiossen

werden, Ist diese ErschiieBungsvartante In der

: :_ Summe unwinschafficher als Variante 2 oder 3.

Die HaupterschlieBungssiraBe Gbernimmt in th-
rem gesamten Vedaul ErschliaBungsfunktionen
und stefit somit insgesamt eine winschaftiiche
Lésung dar.

Die Wohnbauflachen zwischen Kithe-Kollwitz-
Strafie und ehemaliger Bahntrasse werden mit
erschlossen.

Die Haupterschliefung verdauft bis zur ehemali-
gen Bahntrasse chne jegliche Erschiteflungs-
funktion, zudam ist die vorhandene und gepiante
Sledlung gegeniiber Kathe-Kollwitz-Strafe durch
eine zusatzliche Strafe zu erschiiefen.

Damit ist die Wirtschaftlichkeit der Erschliefiung
deutiich geringer als bei Varianie 2.

Lénge der
Haupter- -
schiieBung .-

Da die Pflaslersirale und die Bismarckstrafie
bereits vorhanden sind, bescheankt sich die
neug Hauplerschliefung auf das Flurstlick 2912

:f (ca. 350 m).

Relativ geringe lange der Haupterschliefung
(520 m).

Die Lange der HaupterschlisBungssiraie
(740m) ist um ca. 150 m lénger als bei Va-
riante 2.

Beelntréchti: -
gung der Er- -
holungs- .= *
funktlon

Der Wanderweg im Bereich der alten Bahn-
{rasse wird nicht durch neus Straflen / Bauwerke
beeintrachiigt.

.: Abwerlung des Rad- und Warderweges im Be-
‘I reich des Redders Im Strange durch eine spéte-

re ErschlieRung der angrenzenden Baudlachen.

Barsierefreie Durchgangigkeit des Wanderweges
im Bereich der alten Bahntrasse und des Rad-
und Wanderweges im Bereich des Reddears Im
Strange bleibt erhalten, weil aufgrund der Topo-
graphie im Berelch der ehemaligen Bahntrasse
nur eine Brilcke in Frage konmumt.

Zerschneidung durch eine hohengleiche Kreu-
zung des Im Landschafisplan festgelegten Wan-
derweges Im Bereich der ehemaligen Bahntras-
50,

Abwerlung des Rad- und Wanderweges im Be-
reich des Redders im Strange.

tur und R
Landschaft -

Die Biotopvernetzungsachse der ehemaligen
Banhnlrasse wird nicht beeintrachtigt.

Eventuelle Beeintrachliguns des Redders Im
Strange duch eine spétere Erschifefung der
angrenzenden Bauflachen,

Die Biotopvemetzungsachse der ehemaligen
Bahntrasse wird beeintrachfigt, jedoch geringer
als bel Variante 3, da eine Uberbriickung verge-
sehen ist.

Geringe Einschrankung der Beweglichkelt von
Klein- und wirbeliosen Tieren,

Die Ausgleichsflachen am Zubringer Nord ge-
geniiber  Kathe-Kollwitz-StraBe  sind  bereits
durch den vorhandenen Fuf- und Radweg un-
terbrocher. Sie liegen auferdem hinter einem
{Armschutzwall.

Erforderlicher Ausgleich fdr die Haupter-
schiiefiung ca. 49.000 Biotopwertpunkte

Bie hobengleiche Kreuzung der ehemaligen
Bahntrasse zerschneidet eine bedeutende Blo-
fopvemetzungsachse. Beeintrachtigung der {-
bergeardneten Grinsysteme.

Die nérdlichen Ausgleichsffachen am Zubringer
Nord werden in ihrer Vemetzungsfunktion zu-
satzlich unterbrochen und hinsichtiich ihrer bis-
herigen, relativen Ungestarthait beeintréchiigt.

Der Redder Im Strange wird avigrund des Aus-
baus zur HaupterschlieBung zersibit.

Aufgrund der Lange der Hauplerschieung sind
die Beeintrichtigungen des Boden-Wasser-
haushalts gzofier als bel Variante 2.

Der Ausgleichsbedarf ist entsprechend hoher als
bei Variante 2.

Erordetlicher  Ausgleich fir die Haupter
schiiefung ca. 81.000 Bistopweripunkte .

Besiniréchti- |
gung von :
Anwohnern _

Dig Altanlieger der Pllasterstrale und der Bis-
marckslraBe werden durch den von ca. 12¢
Wohneinheiten erzeugten Fahrverkehr zu 100 %

’| belastet. Dies betritit mind. 5¢ Wohneinheiten.

Die Haupterschliefung
wohnergrundstiicke.

fangiert keine An-

Die HaupterschiieBung tangiert 2wei Anwohnar-
grundstiicka mit Wohnbebauung.

Die von SOden nach Norden, parallel zur ehema-
ligen Bahnirasse verdaulende Strafie Im Sirange
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wirde durch zusitzbchen Verkehr zur Er-
schiiefung des Baugeblels B-Plan Nr. 49 be-
lastet (tangier ca. 9 Wohneinheiten).

Auswir- ;0 | Die Pilasterstrade und die Bismarckstrafje sowle

U { der Knotenpunkt Bismarcksirale / Zubringer
‘.“"}99.’.‘ auf 2} Nerd werden durch weiteren Kfz-Verkehr be-
das vorhan- | lastet. Auswirkungen auf den Verkehrsablaul/
dene Ver- .| die Verkehrsqualilat sind nicht 2u erwarten.
kehrsnetz / ..

Anschluss B-Plan Nr. 49 gegeniber Kathe-
| Kollwilz-Stralle erzeugl nur einen geringen
v_erke'hr's- = '| Mehtverkehy im Kreuzungsbereich.
tenkende -

_'3 Anschluss B-Plan Nr. 47 & als Einmiindung mit
| geringem Stérungspotential far den Zubringer
| Nosd maglich.

. | Der Verkehr wird sehr innenstadinah an den Zu-
bringer Nozd gefizhrt.

Vorhandene Knotenpunktstruktur (Linksabbieger
in Richtung nnenstadt) ermaglicht Linksabbleger
aus Siden {Sperflache), dadurch leistungsge-
rechle Verkehrsabwickiung ohne weitere Aus-
baumafnahmen moglich.

Erhebliche Verkehrsverlagerungen (Schigichver-
kehre) durch vorhandene Wohngeblets sind
nicht zu erwasten.

Der Verkehr wird von dem Stadizentrum weg in
Richtung der Nordtangenie gelenkt.

Die daraus resultierende psychologischa War-
kung und die Wirkung auf die [dentifikation mit
der Stadt Schwarzenbek werden vermuwtlich ne-
gativ sein.

Es werden keine weiteren, privaten Flachen be-
nijtigt, da die ErschiieBung Ober vorhandene
Strafenverkehrsfidchen moglich ist,

Verfligbarkeit -
der fir die
ErschileBung -
bendtigten '+

s Falls eine Erschliefung iiber die Kastanienallee
Gr-qndsh.'mke_-_-'- aus Platzgrinden nicht maglich ist, werden im
R -:-{ Bereich der Flurstlcke 36/2, 36/4 oder 91736

* { Flachen bendlig!, Die Fliachen sind unbebaut.

Es wird eine stdliche Teilfldche des Flurstiicks
203/37 bendtigt. Da sich das Wohnhaus auf
Flurstilck 203/37 ca. 160 m entiemt befindet, ist
die Verf(igbarkeit wahrscheinlicher als bei Vari-
anle 3.

Im Bereich der Flurslicke 36/2, 36/4 oder 91/36
werden Flachen bendtigt. Die Flachen sind un-
bebaut,

Es wird eine nordliche Tellfidche des Flursiicks
203/37 benétigt. Da skch das Wohrhaus aul
Flurstlck 203/37 nur ca. 20 m entfernt befindet,
ist die Einwiligung des Grundeigentimers un-
wahyscheinticher als bel Variante 2.

Es wird gine Tellflache des Flurstiicks 37/ so-
wie Teilldchen {Gr die Verbreiterung der Strafie
Im Sirange (2.B. Flurstick 62/39) bendtigt. Beim

Flursiiick 37/4 handell es sich um el mit elnem
Wohnhaus bebautas Privatgrundstiick.

Neben den oben genannten Belangen wurden insbesondere die Auswirkungen auf die Biotopfunk-
tion der ehemaligen Bahntrasse und die Belastungen der Anwohner durch Kfz-Verkehr ausflhrlich
diskutiert. Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die ErschlieBung sind bei der
Variante 0 am geringsten, gefolgt von der Variante 2 und bei der Variante 3 am gr8ten. Hinsicht-
lich der durch die ErschiieBung betroffenen Anwohner ist die Variante 0 am unglnstigsten, gefolgt
von der Variante 3, wahrend die Variante 2 am vorteilhaftesten ist. In der Abwagung der verschie-
denen Belangen wurde der Variante 2 der Vorzug gegeben, weil neben anderen Aspekten die Be-
lange der Anwohner (z.B. entlang PflasterstraBe, Bismarckstrae) hdher gewichtet wurden als die
Beeintrachtigungen der Biotopfunktion der ehemaligen Bahntrasse, well die Biotopbeeintrachtigun-
gen durch geeignete MaBnahmen minimiert und aus naturschutzfachlicher Sicht ausgeglichen
werden kénnen. Die Auswirkungen auf die Naherholung kénnen mittels eines Tunneldurchlasses
fir den Wanderweg minimiert werden. Baumféllungen werden durch Ersatzpflanzungen ausgegli-
chen. Mittels eines einseitigen FuBwegs im Bereich der Bricke kénnen der Querschnitt und somit
die Eingriffe in den Griinbestand minimiert werden. Um lichtempfindlichen Fledermausarten den
Durchfiug durch den FuBgangertunnel zu ermdglichen, wird fir FuBgénger eine Bedarfsbeleuch-
tung mit Bewegungsmelder eingerichtet.

Bei der Abwagung wurde besonders berlicksichtigt, dass die lange Zeit von Durchgangsverkehr
betroffenen Anwohner an der Bismarckstrafe erst vor relativ kurzer Zeit (1998) durch die Ortsum-
gehung B 404 hinsichtlich der Immissionen entlastet wurden und darauf vertrauen, dass dieser ver-
kehrsberuhigte Zustand heibehalten wird.

Auf Grundlage der ErschlieBungsvariante 2 wurden weitere Entwirfe angefertigt und hinsichilich ih-
rer Vor- und Nachteile geprift.

Ein Entwurf beinhaltete mehrere kieine Einzelquartiere, die Uber Stichstrafen erschlossen wirden
und die mittels kleiner Grimflichen voneinander abgesetzt waren. Nachteilig wéren die Zerstlicke-
lung der Griinftachen, die dadurch wenig réumfiche und dkologische Wirkung entfalten konnten und
nur eingeschrankt nutzbar waren sowie der hohe ErschiieBungsaufwand.

Fin weiterer Entwurf sah zwei gréBere Quartiere vor, die jeweils mit einer RingerschlieBung an die
HaupterschlieBung angebunden wéaren. Die Variante wurde aufgrund der im Vergleich zum gewahl-
ten Entwurf weniger ausgepragten Raumbildung und der Uiberwiegend linearen Geb&udeanord-
nung verworfen. Die Grinflachen entlang des Lérmschutzwalls wéren mit etwa 30 m deutlich
schmaler als bei dem vorliegenden Bebauungsplan, wo sie im Mittel 45 m breit sind.

AuBerdem wurden verschiedene Gebaudetypen und Bebauungsdichten entlang der geplanten
HaupterschlieBung diskutiert. Im Interesse einer maBvollen Durchmischung verschiedener Wohn-
formen und der rédumlichen Fassung der geplanten HaupterschiieBung wurde der erste Ansatz,
ausschlieBlich Einzel- und Doppelhiuser zuzutassen, zugunsten von drei Rethenhdusern und vier
Stadivillen im Bereich der PlanstraBBe A modifiziert.
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3.

Beziiglich der HaupterschlieBung wurden verschiedene Trassen im westlichen Anschluss der
StraBen Vorwerk und PliasterstraBe hinsichtlich Realisierbarkeit und Grundstiicksverfiigbarkeit un-
tersucht. Von dem urspringlich durchgehend gebogenen StraBenverlauf der Planstrae A musste
abgewichen werden, da nicht alle dafiir notwendigen Grundstiicke zur Verfligung standen.

Zuséatzliche Angaben

3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-

fahren

Fiir den Umweltbericht wurde auf folgende Untersuchungen und Fachgutachten zurlickgegriffen:

= FFH-Vorpriifung zum Bebauungsplan Nr. 34 vom Bulro r + b landschaft s architektur, M&liner
StraBe 55, 21493 Schwarzenbek, Stand vom Oktober 2006,

a  Grinordnungsplanentwurf zum Bebauungsplan Nr. 34 vom Blro r + b landschaft s architektur,
Mollner StraBe 55, 21493 Schwarzenbek, Stand vom Oktober 2006,

«  Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 34 vom Landschaftsplanungs-
pliro Jacob, Ochsenzoller StraBe 142 a, 22848 Norderstedt, Stand April 2007

«  Fauna-Gutachten Fledermause vom Biro BIOPLAN, Schneiderkeppel 21, 24108 Melsdorf,
Stand September 2006,

= (Okologische Potentialabschétzung in Hinblick auf besonders und streng geschitzte Arten ge-
maB § 10 (2) Nr. 10 und 11 BNatSchG, Planula (2007), Hamburg,

=  Larmtechnische Untersuchung vom August 2006 durch das Bliro Masuch + Olbrisch, Gewer-
bering 2, 22113 Hamburg,

v Verkehrstechnische Stellungnahme vom Juli August 2006 durch das Biro Masuch + Olbrisch,
Gewerbering 2, 22113 Hamburg,

= Emwasserungskonzept vom Mai 2006 durch das Blro Masuch + Olbrisch, Gewerbering 2,
22113 Hamburg,

= Voruntersuchung zu Altablagerungen in der PflasterstraBie vom Biiro fiir Baugrunderkundung
und Geotechnik Axel Kion, Kronskamp 14, 23866 Nahe,

= Baugrunderkundung vom Biro fir Baugrunderkundung und Geotechnik Axel Kion, Krons-
kamp 14, 23866 Nahe.

Die Eingrifis-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte in Anlehnung an den ,Gemeinsamen Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums flr Umwelt, Natur und Forsten - 1V 63 - 510.335/X 33 -
5120 - vom 3. Juii 1998".

Faunistische Vorkommen im Bearbeitungsgebiet wurden mit Hiffe der Potentialanalyse der Biotop-
typen eingeschatzt. Dies ist insofern moglich, als dass die vorkommenden Biotoptypen generalisie-
rende Ruckschliisse auf die Lebensraume von Tierarten und deren Populationen zulassen. Végel
besitzen hierbei eine Zeigerfunktion.

Schutzgutbezogene Bewertungskriterien sind bei dieser generalisierenden Bewertung "Seltenheit”
und die Hohe der "Arten- und Individuenzahl". Um Bereiche mit artenreichen und seltenen Indivi-
duen abzugrenzen wurden verschiedene Kategorien unterschieden, die den Grad des Potentials
der Fauna beschreiben.

Als Grundlage fir die verbal argumentative Darsteliung und Bewertung sowie als Datenquelle wur-
den der Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek sowie Angaben der Fachbehérden verwendet.
Die Einschéatzungen zu Boden und Versickerungsfahigkeit basieren auf Vor-Ort-Untersuchungen
des Baugrundes (Vorerkundung — Baugrund von 2005 (Dipl.-Geol. Axel Kion, Biro fir Baugrunder-
kundung und Geotechnik) und der geologischen Karte (Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek).

Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der Unterlagen bestanden nicht.
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3.2. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

Grundsatzlich ist die Stadt nach den Vorgaben des BauGB verpflichtet, die erheblichen Umwaelt-
auswirkungen, die mit der Durchflihrung eines Bauleitplans verbunden sind, auf unvorhergesehene
nachtellige Auswirkungen zu Uberwachen. Dabei soll sich die Umweltliberwachung auf erhebliche
Umweltauswirkungen beschranken.

Im Rahmen der BaumaBnahmen ist ein besonderes Augenmerk dem Knickschutz zu widmen. Vor-
gaben hierzu enthalt der landschaftsplanerische Fachbeitrag.

Wesentliche Inhalte des landschaftsptanerischen Fachbeitrags zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft, die nicht Gbernahmeféhig in den Bebauungsplan
sind, sind liber weitergehende Vertrage oder Uber die Selbstbindung der Stadt umzusetzen.

Auf Grund der leichten Hanglage und der értlichen Standortbedingungen kénnen dann negative
Auswirkungen eintreten, wenn keine ausreichende Versickerung des Niederschlagswassers er-
folgt. Aus diesem Grund soll die Funktionsfahigkeit der Graben sowie der Sicker- und Retentions-
teiche alle 5 Jahre sowie nach Starkregenereignissen Uberprift und gegebenenfalls ertlchtigt wer-
den.

Die auBerhalb des Plangebiets ausgewiesene Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel eines naturnahen Bio-
tops (naturnahe Krauterwiese) soll nach ca. 5 Jahren einer Erfolgskontrolle unterzogen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden neun verschiedene Fledermausarten nachge-
wiesen. Um zu priifen, ob die prognostizierten Auswirkungen auf die Fledermauspopulation tat-
sachlich eintreten und ob die vorgesehenen MaBnahmen geeignet sind, die Beeintrachtigungen
auszugleichen, wird ein Monitoring durchgefiihrt.

Beziiglich der (ibrigen Festsetzungen und MafBnahmen ist nicht davon auszugehen, dass sich die
Auswirkungen nach Realisierung des Vorhabens anders darstellen oder unvorhergesehene Aus-
wirkungen fiir einzelne Schutzguter eintreten, da die Beurteilungsgrundlagen dem Stand der Tech-
nik entsprechen.

3.3. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der etwa 13,9 ha groBe Geltungsbereich des B-Plans 34 liegt am nordwestlichen Siedlungsrand
der Stadt Schwarzenbek und umfasst die Flachen zwischen der B 404, der BismarckstraBe und
der ehemaligen Bahntrasse entlang der PflasterstraBe und der StraBe Vorwerk. Anlass der Pla-
nung ist der Uberdurchschnittiiche Bevdlkerungszuwachs in der Stadt Schwarzenbek. Mit dem B-
Plan 34 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, den entsprechenden
Wohnraumbedarf zu decken.

Die Entwicklung von Wohnbauflachen ist bereits im Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan
vorgesehen.

Bisher wird das Plangebiet {iberwiegend als landwirtschaftlicher Acker genutzt, teilweise sind auch
kleingértnerisch genutzte Flachen sowie arten- und strukturarme Hausgartenflachen vorhanden.
An der PflasterstraBe befindet sich die Kieingartenanlage "Schéferkoppel”, die planungsrechtlich
gesichert wird.

Es sind keine Uberdurchschnittiich wertvollen Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen von der Planung
betroffen. Das Planungsgebiet befindet sich in einer Art Insellage (Ortsumgehung B 404 mit Larm-
schutzwall im Nord-Nordwesten, ehemalige Bahntrasse im Osten und angrenzende Wohnbebau-
ung im Siden).

Vorbelastungen bestehen durch den Verkehrslarm der B 404 und den Zubringer Nord sowie durch
die Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch den vorhandenen Larmschuizwall entlang der
B 404.

Der Oberwiegende Teil des Plangebiets wird als allgemeines Wohngebiet fir Einzel- und Doppel-
hauser, vereinzelt auch fir Reihenhauser und {ir so genannte Stadtvillen fesigesetzt.

Durch die Festsetzung von &ffentlichen Griinflachen entlang des vorhandenen Larmschutzwalls an
der B 404 werden unbebaute Flachen mit Pufferfunktion zwischen dem neuen Siedlungsrand und
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der Ortsumgehung erhalten. Von den Biotopen mit besonderer Bedeutung kann der GroBteil der
Gehdlzstrukturen und der Knickbesténde erhalten und durch die Festsetzung offentlicher Knick-
schutzstreifen nachhaltig gesichert werden. Zwischen der vorhandenen Bebauung entlang der
BismarcksiraBe und der Neubebauung wird ebenfalls eine &ffentliche Granfliche zum Schutz des
vorhandenen Knicks festgesetzt, die gleichzeitig als stadtebauliche Zasur zwischen Alt- und Neu-
bebauung dient und die Siedlungsentwicklung ablesbar macht. Beeintrachtigungen der Wohnum-
feldqualitdt werden dadurch und durch die weiteren BegriinungsmaBnahmen auf ein unerhebliches
Mal reduziert.

Beeintrachtigungen des Umweltbelangs Wasser kénnen durch die Rickhaltung und Versickerung
von Niederschiagswasser in Regenrlickhalte- und Versickerungsteichen auf ein unerhebliches MaB
reduziert werden. Der Oberflichenwasserabfiuss aus dem Plangebiet in die Schwarze Au als Vor-
fluter wird auf ein unerhebliches MaB beschrankt.

Eingriffe in den Naturhaushalt entstehen durch den Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch
Versiegelungen. Lebensraume fir Pflanzen und Tiere gehen verloren, der Biotopverbund wird ins-
gesamt beeintrachtigt und teilweise fihrt die Planung zu Knickverlusten.

Knick- und Baumverluste werden durch Neupflanzungen ersetzt.

Die durch die Eingriffe hervorgerufenen, notwendigen AusgleichsmaBnahmen werden zum Teil am
Ort des FEingriffs mittels Schaffung naturnaher Krauterwiesen, Wiesenbrachen, Hochstudenfluren
und Gehdlzanpflanzungen ausgeglichen.

Die im Plangebiet nicht kompensierbaren Eingriffe in die Umweltbelange Boden, Tiere und Pflan-
zen kénnen durch die Extensivierung landwirtschaftlicher Flachen zu einem naturnahen Biotoptyp
auf planexternen Ausgleichsfiachen auf einer Teilflache des Flursticks 56/1, Flur 10 in der Gemar-
kung Schwarzenbek und auf einer Teilfliche des Flurstiicks 2/1, Flur 3 in der Gemarkung Talkau
vollstdndig kompensiert werden.

Im Einzelnen sind die MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich und Ersatz
sowie die geprifien Alternativen im Umweltbericht dokumentiert.

Nach Realisierung der Planung und der MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompen-
sation der Eingriffe verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Das Monitoring sieht eine Uberprifung der Entwéisserungsgraben sowie der Regenwasserrlickhal-
te- und Versickerungsteiche vor. Die auBerhalb des Plangebiets liegenden Ausgleichsflachen wer-
den nach ca. 5 Jahren einer Erfolgskontrolle unterzogen. Die Auswirkungen der Bebauung auf die
Fledermauspopulation werden Oberpruift.
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Billigung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Schwarzenbek am 29.06.2007 gebilligt.

Schwarzenbek, den 227?)"‘*"‘/‘ t 20‘9? j&/ V

(Blrgermeister Frank Ruppert)

Verfasser:
Planungsbiiro .Jo Claussen-Seggelke
Stadtplaner SRL
Holzdamm 39
20099 Hamburg

Bearbeltung. Digl -Ing. UIT KUBner
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Anhang 1: Pflanzenlisten

Knickanpflanzungen:
Uberhélter:

Carpinus betulus
Quercus robur

Hainbuche
Stiel-Eiche

Stréucher und weitere Bdume:

Acer campestre
Alnus glutinosa
Corylus aveflana
Crataeqgus lasvigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Rhamnus franguila
Aosa canina

Hosa tomenfosa
Rubus div. spec.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Strallienbdume:
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvalica
Quercus robur

Tilia spec.

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle

Hasel

Zweigriffliger Weifidorn
Eingriffliger WeiBdorn
Piaffenhitchen
Heckenkirsche
Schilehe

Wild-Birne

Faulbaum
Hunds-Rose
Filz-Rose

Brombeere
Schwarzer Holunder
Eberesche
Schneeball

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Buche
Stiel-Eiche

Lindenarlen (auch nicht tropfende)
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Fiir die Einzelbéiume auf privaten Flachen und in &ffentlichen Griinflichen kommen zusétz-
lich folgende Baumarten in Frage:
Acer campestre ‘Elsrifk” Feld-Ahorn

Crataegus spec.
Malus spec.
Prunus avium
Pyrus communis
Sorbus aticuparia
Sorbus aria
Sorbus intermedia

Dorn-Arten

Wildapfe!

Vogelkirsche

Wild-Birne

Eberesche

Gemeine Mehlbeere
Schwedische Mehibeere
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Anhang 2: Lage der externen Ausgleichsfiichen

Lage der externen Ausgleichsflache, Flurstiick 2/1, Flur 3 der Gemarkung Talkau




