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STADT SCHWARZENBEK
BEBAUUNGSPLAN NR. 41
GEBIET: Siidlich Schlangenweg, westlich riickwartige Grundstiicksgrenzen der

westlichen Grundstiicke am Sperberweg, Ostlich des Privatweges zum Katharinenhof,
siidliche Flurstiicksqrtenze des Flurstiickes 41/2

BEGRUNDUNG

1. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Stadtveordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 21.08.96
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Schwarzenbek aufzustelien.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in zuletzt gednderter Fassung.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in zuletzt gednderter Fassung.

Die Planzeichenverordnung '90 (PlanzVO '90) in zuletzt gednderter Fassung.
Die Baumschutzsatzung der Stadt Schwarzenbek vom 08.10.93.

2. ENTWICKLUNG AUS FLACHENNUTZUNGSPLANUNG,
LANDSCHAFTSPLANUNG UND GRUNORDNUNGSPLANUNG

Die Festsetzungen fiir das Plangebiet entwickeln sich aus dem
Flichennutzungsplan, aus dem Landschaftsplanentwurf und aus dem
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan.

Der Grinordnungsplan ist als Anlage Bestandteil der Begrindung.

3. ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan schlieRt eine letzte gréfRere Baullicke zwischen den
angrenzenden Baugebieten sidlich des Schlangenweges.

Die derzeitige Wiesenflache soll durch eine Stichstrale von Norden her flr die
Bebauung mit 10 Einfamilienhdusern erschlossen werden, wobei aus
landschaftspflegerischer Sicht besonderer Wert auf den Erhalt vorhandener
Gehdlzbestinde gelegt wird, zu deren Schutz begleitende Grinflachen
festgesetzt werden. Die Baugrundstiicke (einschlieRlich anteiliger privater
Grinflichen ca. 530 m2 - 960 m2 grof) sollen als Reines Wohngebiet
ausschlieRlich dem Wohnen dienen.

Es wird angestrebt, zwischen der hohen baulichen Dichte im Osten und der
wesentlich geringeren Dichte im Westen des Plangebietes einen abstufenden
Ubergang zu schaffen. So wurde gegenlber den 7 Ostlich angrenzenden
Baugrundsticken am Sperberweg die Zahl der Baugrundstlicke in Nord-Std-
Richtung auf 5 Grundstiicke reduziert, auf denen nur Einzelhduser mit maximal
2 Wohnungen zuldssig sein sollen. Die Zahl der Wohnungen wird beschrankt,




um in diesem naturrdumlich sensiblen Bereich eine ruhige Wohnanlage mit der
Maéglichkeit zum Ausbau groziigiger Einzelwohnungen zu schaffen, eine
Aufteilung der zulassigen Bauvolumen in eine unkontrollierbare Vielzahl von
Kleinwohnungen ist an dieser Stelle nicht erwlnscht.

VERKEHRSFLACHEN

Die StichstralRe mit Wendeanlage wird als Verkehrsflaiche mit der
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. An der Einmiindung
in den Schlangenweg (Tempo 30 - Zone) wird zum Schutz der dortigen
WoeiRdornhecke auf die Herstellung von Sichtfeldern verzichtet, zur
Gewdhrleistung der verkehrlichen Sicherheit wird im Einmtindungsbereich eine
Geschwindigkeitsreduktion durch eine Pflasterschwelle bewirkt.

Fir die Tage der Millabfuhr besteht Parkverbot auf den Parkplatzen innerhalb
der Wendeplatte.

AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

5.2

5.3

AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft werden im
anliegenden Grinordnungsplan dargestellt.

AUSWIRKUNGEN AUF DIE EINWOHNERZAHL

Durch die neue Bebauung ist ein Einwohnerzuwachs von ca. 45 Personen zu
erwarten.

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Far die Herstellung der ErschlieBungsmaRnahmen sind Kosten in Héhe von ca.
350.000 DM zu erwarten, die ohne stédtischen Anteil von den Eigentimern zu
tragen sind.

Fiir die Herstellung der AusgleichsmaRnahmen sind Kosten in Héhe von ca.
25.000 DM zu erwarten, die ebenfalls von den Eigentlimern zu tragen sind.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Wasserversorgung erfolgt durch Zentralversorgung.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Kanalisation.

Die Oberflichenwasserbeseitigung der Verkehrsfidchen erfolgt durch
Kanalisation. Das Oberflachenwasser der Baugrundstiicke wird Gber
Regenwassermulden auf den Grundstiicken versickert.

Die Abfallbeseitigung, Stromversorgung und Gasversorgung erfolgen durch die
zustandigen Versorgungsunternehmen.




7. AUSFUHRUNGSHINWEISE

- Wahrend der Bauzeit sind die Gehdlzbestdnde durch Schutzzdune zu
sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Eine
Nutzung des Privatweges fir den Bauverkehr ist nicht zulassig.

- Die Durchlassigkeit des Bodens ist auf allen nicht Gberbauten Flachen
nach baubedingter Verdichtung wieder herzustellen.

- Die Inanspruchnahme der Ausgleichsflache fiir den Baubetrieb zu
Lagerzwecken oder flr die Verbringung von Aushub ist nicht zulassig.

= Die Obstwiese und das Ersatzgewasser sind vor ErschlieBungsbeginn
anzulegen.

- Die Anpflanzung von Bdumen im Stralenraum ist nach Fertigstellung der
ErschlieRungsstrale in der ndchstmdglichen Pflanzzeit vorzunehmen.

- Flachdachflachen von Carports und Garagen sollen nach Méglichkeit
extensiv begrint werden.

Die Begriindung wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 12.12.97 gebilligt.

Schwarzenbek, den 15.12.97 3
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ANLAGEN:

- Grinordnungsplan (GOP), Landschaftsarchitekten Hess + Jacob
- Fledermausgutachten
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PLANUNGSANLASS 1

1 PlanungsaniaB

Die Stadt Schwarzenbek beabsichtigt, mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 41
die planungsrechtiichen Voraussetzungen fur die Bebauung einer ca.
7.500 gm grofien Flache am Schlangenweg in Schwarzenbek zu schaffen.

Das LNatSchG verpflichtet bei der Aufstellung eines B-Plans, aufgrund des-
sen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, zur Aufsteliung eines
Griinordnungsplans, sofem eine vertiefende Darstellung der Erfordemnisse
und MaRnahmen des Naturschutzes erforderlich ist. FUr den vorliegenden B-
Plan besteht das Erfordemnis fiir einen GOP aufgrund der bestehenden
wertvolien bzw. geschitzten Landschaftselemente (Kleingewasser, knick-
artige Geholzbesténde, Einzelbdume), weiche im Hinblick auf die geplante
Bebauung ein grundsétzliches Konfiiktpotential darstellen. Zudem ist das
Vorkommen von Fledermausen in diesem Landschaftsausschnitt bekannt.

Ziel und Inhalt des Griinordnungsplans ist die qualitative Abarbeitung der
Eingriffsregelung des § 8a LNatSchG, d.h. Vermeidung, Minimierung, Aus-
gleich und Ersatz von projektbedingten Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft. Dazu sind zunéchst die naturrdumlichen und landschaftiichen
Ausgangsbedingungen und die bestehenden Nutzungsanspriiche zu erfas-
sen und zu bewerten. Im Entwurf sind in Abstimmung mit den Inhalten des
Bebauungsplans die Mafinahmen von Naturschutz und Landschaftspflege,
besonders der Griinordnung, darzustellen.

Dabei sind insbesondere zu berlicksichtigen:

— Erhaltung der wertvolien Landschaftsbestandteile

~ Schutz besonderer Lebensraume fir Pflanzen und Tiere

— Minimierung der Versiegelung

— Einbindung des Baugebietes und der Baukérper in die Landschaft

— Durchgriinung/Gliederung des Baugebietes und der Erschlieungs-
strallen

— Sicherstellung der Vernetzung mit der freien Landschaft

- Festsetzung von Ausgleichsfidchen.

AbschlieRend wird eine grinplanerische Bilanzierung vorgenommen, auf
deren Grundiage evtl. weitergehende Ausgleichsmalinahmen zu ermitteln
sind.

Abwagungsgrundlage fir die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege bildet der hiermit vorgelegte Grinordnungsplan.
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PLANUNGSANLASS

Aufgrund der geringen GroBe des Planungsgebietes soll kein Verfahren nach
LNatSchG durchgefiihrt werden; stattdessen soli der GOP zusammen mit
dem B-Plan das Verfahren nach BauGB durchlaufen; zusétzlich werden die
Naturschutzverbande beteiligt. Die wesentlichen Inhalte des GOP sind in den
B-Plan als Darstellung oder Festsetzung ibernommen worden.
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Abbildung 1 Lage im Raum (Ausschnitt aus dem Landschaftspian-Bestand) M. 1:5.000
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BESTANDSAUFNAHME UND -BEWERTUNG

2 Bestandsaufnahme und -bewertung

2.1 Lage im Raum

Das B-Plan-Gebiet liegt im stddstlichen Stadtgebiet Schwarzenbeks, kurz vor
der Stadtgrenze, siidlich der B 209.

im Westen, Norden und Osten schlieen bereits bebaute Wohngebiete an.
Nach Siiden grenzen private Griinflichen sowie die freie Landschaft mit
Grinlandfléchen und den Waldflichen des Rulauer Forstes (in etwa 200-
250 m Entfernung) an {vgi. Abb 1).

Das Plangebiet umfaft die Flurstiicke 46/137, 46/138, 48/4 und 41/2 der Flur
8 der Gemarkung Schwarzenbek.

2.2 Natiirliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet ist Bestandteil der saaleeiszeitlich bedingten Lauen-
burger Geestlandschaft (auch Schwarzenbeker Geest genannt). Auf dem
Ausgangsmaterial der Mordnen aus sandigem und sandig-tonigem
Geschiebelehm entwickelten sich Rosterden (als Bodentyp) mit den Boden-
arten Sand und lehmigem Sand Uber Lehm (LRP, 1988). Diese Aussagen
enthalt im Grundsatz auch die fiir Schwarzenbek vorliegende petrographi-
sche Karte (GEOLOGISCHES LANDESAMT, 1960) mit der geologischen Kenn-
zeichnung ,toniger bis schiuffiger Geschiebelehm® fir das &stiiche Pian-
gebiet; die Béden sind demnach als mittelschwere bis schwere Béden ein-
gestuft. Baugrunduntersuchungen liegen fir die Grundstlcke nicht vor.

Das Relief entspricht mit seiner Ausgeglichenheit der typischen Oberfia-
chengestalt der Geestlandschaft, auch wenn der tiberwiegende Teil des
Landschaftsausschnitts durch Bebauung Gberformt ist. Grofirdumig besteht
ein maRiges Gefélle von Siidosten nach Nordwesten.

innerhalb des Planungsgebietes bestehen daher nur geringe Hohenunter-
schiede (von etwa 1-2 m) bei Geldndehthen zwischen 47 und 49 mNN.
Auch fur die tiberplanten Flachen ist ein Oberflachengefélle von etwa Sud
nach Nord festzustellen. Erganzend wurde durch das Vermessungsbiro
GROR/TEETZMANN/SPRICK ein Lage- und Héhenplan fir das Gelédnde (im
MaRstab 1:500) erstelit.

Der natiirlichen Oberflichenform entsprechend entwéssert der Landschafts-
raum Richtung Nordwesten in die Schwarze Bek und Uber diese in die
Schwarze Au zur Bille. FlieRgewésser sind im Planungsgebiet nicht vorhan-
den, der Oberlauf der Schwarzen Bek durchflieft die stdlich angrenzenden
Grundstiicksfiachen im riickwartigen Bereich in etwa 200 m Entfernung.
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in Abhangigkeit von Relief und Boden sind die Flachen als grundwasserfern
zu bezeichnen. In der Wasser- und Baugrundkarte fir Schwarzenbek
(Geologisches Landesamt, 1960) sind Grundwassersténde von > 2 m unter
Flur verzeichnet, infolge des lehmigen Bodens und des schwer durchigssigen
Untergrunds ist mittlere bis starke Staunédsse (im Osten) vorherrschend.
Aktuelle Angaben ber den Grundwasserstand liegen nicht vor.

Bei dem auf dem Flurstiick 46/138 kartierten Teich handelt es sich nicht um
ein natiirlich entstandenes Kleingewésser, sondern um ein vor etwa 20 Jah-
ren zu Zwecken der Wasserrickhaltung fur die damalige Obstbaumkultur
angelegtes Gewdsser. In Abhangigkeit vom jeweiligen Witterungsverlauf ist
der Teich nicht standig wasserfihrend bzw. mit stark wechselndem Wasser-
stand. Er ist daher als , Timpel* zu bezeichnen.

Die klimatischen Verhiltnisse im Planungsgebiet weichen nicht von den
regionalen Mittelwerten fir Schwarzenbek u.a. mit vorherrschenden westli-
chen Winden ab. Bedingt durch die Randlage zu bereits bebauten Fldchen
ist die kleinklimatische Situation gepragt durch die relativ gut durchgrinten
Einfamilienhaus-Grundstiicke, die durch GroRgrin geprégte Parkanlage im .
Wechsel mit Wiesenfiadchen sowie die offene Landschaft im Ubergang zur
Waldlandschaft.

Das Vegetationsbild des Landschaftsausschnittes ist durch die menschliche
Nutzung geformt. Reste der heutigen potentiell natirlichen Vegetation, wel-
che auf den Geschiebelehmen von Flattergras-Buchenwald und Perigras-
Buchenwald in kleinflachigem Wechsel (LRP, 1988) gebildet wird, sind zwar
in den ausgedehnten Waldflichen noch zu erwarten, im Skultivierten”
betrachteten Gebiet jedoch nicht mehr vorhanden.

In der preuBischen Landesaufnahme von 1878 ist zwischen der (heutigen)
B 209, der Gemarkungsgrenze und dem Rulauer Forst eine durch Knicks
strukturierte Ackerlandschaft zu erkennen. In den noch nicht fléchig besie-
delten Bereichen sind diese linearen Strukturen heute im wesentlichen noch
erhaiten. So markieren Knicks bzw. durchgewachsene Hecken die Flur-
stiicksgrenzen und bilden damit das Grundgerist bzw. den gehdlzbestimm-
ten Rahmen im Planungsgebiet. Durch den Verlauf aus dem Baugebiet
heraus in die freie Landschaft stellen sie die Vernetzung mit den Waldgebie-
ten her.

Naturrdaumlich sind die Knicks den typischen Schlehen-Hasel-Knicks zuzu-
ordnen.

Als besonders markanter Knick ist die Baumreihe aus méchtigen Eichen,
Hainbuchen und Buchen auf einem typischen Knickwall an der Westgrenze
des Schiangenwegs hervorzuheben. Dieser Knick steht zwar (als Rest eines
ehemals als Redder ausgepragten (Schiangen-) Wegs) jenseits der Grenze
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des Plangebiets, hat aber eine erhebliche Bedeutung {und evtl. Betroffenheit)
flir das Gebiet.

Als weitere pragnante Geholzstrukturen sind die das Flurstick 46/138
umrahmenden WeiRdornhecken zu erwéhnen. Nur die den Grundstiicken am
Sperberweg zugewandten, etwa 2 m hohen Abschnitte sind geschnitten,
ansonsten sind die ehemaligen Hecken durchgewachsen und freiwachsend
mit einer Héhe von 4-5 m und weit ausladenden Uberhdngen (vgl. Vermes-
sungsplan). Der Heckencharakter ist jedoch noch deutlich an der engen
Stellung der Einzelstimme erkennbar. Urspringlich waren die Hecken zur
Einfriedung der Obstbauflachen angelegt worden.

Der gesamte Einzelbaumbestand von mehr ais 25 cm Stammdurchmesser ist
vom Vermesser einschlieflich der Kronendurchmesser lagemafig aufge-
nommen worden. Neben den innerhaib der Knicks aufgemessenen Einzel-
gehdlzen bzw. Uberhaltern sind folgende besonders hervorzuheben:

— die mit einem Stammdurchmesser von 1,0 und einem Kronendurch-
messer von 20,0 m hervorragende dominante Eiche westlich des Schian--
genwegs

— zwei weitere Eichen entlang des Schlangenwegs
- eine Baumgruppe aus zwei Fichten und einer Birke am Rand des Teiches

— einige Eichen und Erien jenseits der Flurstlicksgrenze zur vorhandenen
Bebauung am Sperberweg.

Die sonstigen Vegetationsbestdnde des Planungsgebietes entsprechen im
wesentiichen der géartnerischen, parkartigen Nutzung der Grundsticke. Die
Freifidchen sind als Rasenflachen ausgebildet (vgl. Bestandsplan), unteriie-
gen regelmaBiger Pflege und verkdrpern in Verbindung mit dem GroRgrin
den parkartigen Charakter.

Der innerhalb der Wiese gelegene Teich wurde vor ca. 20 Jahren als recht-
eckige Kuhle angelegt. Die ehemals senkrechten Béschungen haben sich im
Laufe der Zeit etwas abgeflacht, sind aber immer noch sehr steil.

in Abhangigkeit von den Niederschlégen ist das Stillgewasser nur sporadisch
wasserfihrend, d.h. als Tumpe! zu bezeichnen.

Der Timpel wurde im Rahmen der fledermauskundlichen Untersuchungen
pflanzensoziologisch aufgenommen, insbesondere um den Schutzstatus zu
prifen. Die Krautschicht am oberen Bdschungsrand, der Bdschung selbst
sowie des Tumpelbodens setzt sich aus heimischen, aber nur teilweise fir
Feuchtstandorte charakteristischen Arten zusammen. Auf dem Boden breitet
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sich der Fiutende Schwaden aus. Gefahrdete Arten konnten nicht nachge-
wiesen werden. (Eine Liste der Pflanzenarten befindet sich im Anhang inner-
halb des Gutachtens.)

Die im Randbereich aufgenommenen Nadelgehdize sind eher .malerisch*
denn standorttypisch.

Die Tierwelt des Planungsraumes wird durch die vorherrschenden Land-
schafts- und Vegetationsstrukturen geprégt. Dabei spielt auch die Nutzungs-
intensitat eine Rolle. So sind in den Siediungsrdumen aufgrund menschlicher
Tatigkeiten und Stérungen vorwiegend wenig spezialisierte Tierarten und
Kulturfolger anzutreffen, wéhrend in der relativ extensiv genutzten Uber-
gangszone am Siedlungsrand zum Rulauer Forst (private Parkflédchen, Pfer-
deweiden, Obstwiesen) vielféltigere Lebensraumstruituren bestehen.
Innerhalb des Planungsraumes sind die Knick- und Heckenstrukturen in ihrer
Bedeutung besonders als Brut- und Nahrungsraume fur Végel und Insekten
hervorzuheben. Dabei Ubernehmen die Gehélzbestinde, insbesondere in
Fortfilhrung zum Rdlauer Forst, Funktionen fiir die Vernetzung von Lebens- .
raumen und die Ausbreitung von Arten.

Das vorhandene Kleingewasser auf der ostlichen Teilfldche bietet potentielle
Lebensraume sowohl fir die heimische Limnofauna (lberwiegend Wirbel-
lose) als auch Amphibien. Nach Aussagen der Anwohner wurden zwar Vor-
kommen von Kréten und Fréschen verhort bzw. beobachtet (im Herbst/Winter
in den Kellern bzw. Lichtschachten; ohne Angaben von Arten). Aufgrund der
geringen bzw. fehienden Wasserfuhrung sind die Lebensrdume jedoch nicht
als stabil zu betrachten.

Dariber hinaus sind seit Mitte der 80er Jahre Vorkommen von Fledermausen
beobachtet worden:

Bei den 1984/85 und 1989 beobachteten Fledermdusen handelte es sich
(nach Aussagen von Fachleuten aus der Arbeitsgruppe Fledermausschutz
und -forschung, Dr. U, Jiides und R. Schmidt-Moser, des Landesamtes fur
Naturschutz) um Zwerg- und Breitfliigelfledermause, evil. auch eine Rauh-
hautfliedermaus sowie Abendsegler.

Um differenziertere Aussagen hierzu zu erhalten und um die Auswirkungen
des geplanten Vorhabens beurteilen zu konnen, wurden im Sommer 1996
fledermauskundliche Untersuchungen durchgef(ihrt. Die Untersuchungs-
ergebnisse sind dem Grinordnungsplan im Anhang beigefiigt. Dabei wurden
die 0.g. Arten mit Ausnahme der Rauhhautfledermaus bestétigt und als ver-
gleichsweise durchschnittliches Arteninventar bestéatigt. Als Ergebnis der
durchgefiihrten Jagdrevierbeobachtungen sowie Streckenflugbeobachtungen
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sowohi auf der Fliche selbst als auch in der Umgebung wurde zusammen-

fassend festgestellt, daB

- relativ giinstige Lebensraumbedingungen in der Umgebung bestehen

- die Untersuchungsfidgche selbst keinen bedeutenden Lebensraum flr
Flederméause darstelit

— keine Anhaltspunkte fiir ein gréReres Fledermausquartier in der direkten
Umgebung bestehen.

Zwar dienen die Gehdlzstrukturen grundsatzlich als Jagdhabitat und Orientie-

rungshilfe auf Flugstralien, hervorzuheben sind jedoch nur die Gehdlzreihe

im Siden der Fliche sowie die sidlich angrenzenden Gehblzstreifen mit

Verbindung zum Wald.

Bedeutend fiir das Landschafts- bzw. Ortsbild ist der parkartige Charakter
des Gebietes zwischen den Baugebieten Rosenweg und Sperberweg, ins-
besondere wegen der markanten linearen GroRgriinstrukturen. Da es sich
um Privatgeldnde handelt, sind diese Raumeindriicke von auften allerdings
nicht erlebbar. Fiir die Allgemeinheit reduziert sich somit der optische Ein-
druck auf die — im Vergleich zu den bebauten Grundstiicken — durchgehende.
geholzbestimmte Strafenfront zum Bussardweg. Die rickwaértigen Grund-
stiicksflachen sind nicht einsehbar oder zugénglich.

2.3 Nutzungsanspriiche

Das Planungsgebiet wird von der B 209 Uber den Sperberweg und Bussard-
weg erschlossen; dabei hat der Schlangenweg entgegen den Darstellungen
der Deutschen Grundkarte keinen Anschiuf an die Bundesstralie.

Die innere GrundstiickserschlieBung erfolgt derzeit Uber den etwa 3 m brei-
ten, mit Verbundpflaster befestigten Schiangenweg (Privatweg), welcher
beidseitig von Gehdlzbesténden gesaumt ist (0.9. Knick und Weildornhecke)
und dadurch nur ein geringes Lichtraumprofil hat.

Mit Ausnahme des siidlich angrenzenden (verbleibenden) Parkgrundstiicks
und des am Rosenweg gelegenen ebenfalls parkartigen Grundstiicks sind
die angrenzenden Gebiete mit freistehenden Einfamilienhdusern und Rei-
henhdusern bestanden. Jenseits der vorhandenen Bebauung und des Pla-
nungsgebietes grenzt nach Siden und Westen die freie Landschaft mit
Wirtschaftsgrinland und Ackerflidchen bis zum Rdlauer Forst an.

Das Planungsgebiet selbst ist Bestandteil der Gartenflache und als Rasen
bzw. Wiese ausgebildet; bis Anfang der 80er Jahre war die Fiache von ‘
Obstb&umen bestanden.

Das zu Uberplanende Geldnde ist derzeit zur Strafe hin mit einem Maschen-
drahtzaun eingefriedigt und an der Zufahrt vom Bussardweg mit einer Tor-
anlage versehen.
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2.4 Planerische Vorgaben

Aus dem Landschaftsrahmenplan-Entwurf (1995) als ubergeordnete Fach-
planung fir Naturschutz und Landschaftspflege ergeben sich fir das Pla-
nungsgebiet selbst keine planungsrelevanten Vorgaben. Hinzuweisen ist
jedoch auf die landschaftsraumbezogenen angrenzenden Funktionszuwei-
sungen: danach ist der Rulauer Forst sowohl als Gebiet mit besonderen
dkologischen Funktionen als auch als Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung dargestellt. Letzteres erstreckt sich Gber die walidnahen Bereiche bis an
den siidlichen Siedlungsrand.

Das im LRP dargestelite geplante Landschaftsschutzgebiet verlduft — von
Siiden kommend — am Waldrand des Rulauer Forstes.

Das Planungsgebiet liegt am Nordrand eines den Rilauer Forst umfassen-
den groRraumigen Wasserschongebietes, d.h. einem Raum mit besonderer
Eignung fir die Wasserversorgung, allerdings ohne rechtsverbindlichen
Charakter.

in der Biotopverbundplanung des Landes (Teilbereich Kreis Herzogtum
Lauenburg, 1991) ist der betroffene Landschaftsausschnitt weder landesweit’
noch regional von Bedeutung.

Im Landschaftsplan-Entwurf der Stadt Schwarzenbek (1982) sind fir das
Planungsgebiet keine Aussagen getroffen. Die im Zielplan Uber einen Rich-
tungspfeil angedeutete Entwicklungsrichtung der Wohnbebauung zum
Riilauer Forst unter Einhaitung eines 50 m breiten Schutzstreifens wird im
Texttail des LP nicht weiter diskutiert, ist jedoch Gegenstand von Bauleitplan-
Verfahren gewesen.

Derzeit wird der Landschaftsplan fir die Stadt Schwarzenbek nach dem
LNatSchG aufgestelit.

Aus der Sicht der értlichen Landschaftsplanung erscheint die Bebauung des
Plangebietes in der vorgesehenen Ausdehnung nach Siiden vertretbar, da
die Pufferzone zum Riilauer Forst erhalten bleibt — die geplante Bebauung
{iberschreitet den westlich und 6stlich vorhandenen Siedlungsrand nicht —
und damit eine Vernetzung (ber Griinachsen von West nach Ost erhalten
bleibt. Fur den Stdrand des B-Planes wird im Vorentwurf des Landschafts-
plans die Grenze der Siedlungsentwicklung formuliert. Daran an schiieft die
vorgeschlagene Grenze flir das geplante Landschaftsschutzgebiet.

Der Geltungsbereich des B-Plans 41 war vor allem Gegenstand der 25. An-
derung des Flachennutzungsplans der Stadt Schwarzenbek (1971). Die
rechtskriftige Anderung stellt im Zusammenhang mit der heute vorhandenen
Bebauung im Bereich Bussardweg/Sperberweg auch flr das Plangebiet ein
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Reines Wohngebiet dar. Die Darstellung umfaBt desweiteren die siidlich
angrenzende nun flr Ausgleichszwecke vorgesehene Flache.

inhalt der 41. Anderung des Flichennutzungsplans war die Darstellung von
Wohnbauflachen nicht nur im Bereich des jetzigen B-Plan-Gebietes, sondern
auch der sidlich angrenzenden Flachen unter Belassung einer etwa 100 m
breiten landwirtschaftichen Zone zum Rilauer Forst. Im Beteiligungs-
verfahren der Trager offentlicher Belange wurden gegen diese .grofte
Lésung* Bedenken vorgebracht, begriindet durch den (heute nicht mehr
bestehenden) Landschaftsschutz-Status sowie die Reduzierung der puffern-
den und vernetzenden Wirkung der unbesiedelten Landschaft in bezug auf
die Waldareale. Diese F-Plan-Anderung hat keine Rechtskraft erfangt.

2.6 Schutzanspriiche

Flachige Schutzanspriiche gemaR LNatSchG bestehen fur das Planungs-
gebiet nicht. Der fiir den Auenbereich und damit die stdlich angrenzende
freie Landschaft seit 1971 bestehende Schutz durch das Landschafts-
schutzgebiet besteht geméR Urteil vom 23.02.94 Schi.-Holst. OVG nicht
mehr. An einer Neufassung des Landschaftsschutzgebietes wird derzeit beim
Kreis gearbeitet. Auch der in Aufstellung befindliche Landschaftsplan enthalt
einen Schutzvorschlag.

Die Grenze verlauft siidlich des B-Plan-Gebietes. Eine Einbeziehung in das
Schutzgebiet ist nicht zu erwarten.

GemaR § 15a(1) ist das Kieingewdésser als Biotop unter besonderen gesetz-
lichen Schutz gestelit (Zif. 6: Weiher, Tlimpel, stehende Kleingewasser).
Dieser Schutz besteht unabhidngig von der festgesteliten geringen Bio-
topqualitat.

Nach § 156b gesetzlich geschiitzte Biotope sind westlich angrenzend an das
Planungsgebiet mit dem kartierten Knick vorhanden.

Die Schutzbestimmungen betreffen nicht nur den Erhait der gesetziich
geschitzten Biotope, sondem auch ihre nachhaltige Sicherung und Pflege.
Die nach § 15a und b geschiitzten Biotope zahlen zu den vorrangigen Fla-
chen fir den Naturschutz (§ 15) und dirfen damit gemal § 10(2) fur eine
Uberbauung jedweder Art nicht in Anspruch genommen werden.

Fiir die aus Hecken hervorgegangenen Gehdizbesténde ist festzustellen, daB
sie nicht zu den Knicks im Sinne von § 15b zéhlen, da sie nicht ,zu dem-
selben Zweck" (Verkoppelung) angelegt wurden. Gleichwohl zahlen sie zu
den schiitzenswerten Landschaftselementen des Plangebiets.
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Desweiteren liegt das Planungsgebiet im Geltungsbereich der Baumschutz-
satzung der Stadt Schwarzenbek vom 05. Mérz 1996, nach der alle Baume
mit mehr als 60 cm Stammumfang (entspricht 19,1 cm Stammdurchmesser)
bzw. bei Nadelgehoizen mehr als 100 cm Stammumfang (> 31,8 cm Stamm-
durchmesser) unter Schutz gestelit sind. Auch hierbei erstrecken sich die
Schutzbestimmungen auf die nachhaltige und vorsorgliche Abwehr schédli-
cher Einwirkungen auf den Baumbestand, was die Einbeziehung auch der
jenseits der Grenzen stehenden Baume erfordert (s. Kap. 3.2). Entsprechend
der kartierten StammausmaRe fallen alile im Bestandsplan dargesteliten
Baume unter die Schutzbestimmungen der Satzung.

Mit dem Vorkommen von Flederméausen im Landschaftsraum sind geféhrdete
Tiergruppen erfalt worden.

Alie nachgewiesenen Arten sind in der Roten Liste der in Schleswig-
Holstein gefihrdeten Siugetierarten (1990) als geféhrdet gefiihr, nach der
bundesweiten Liste gilt die Breitfligelfledermaus als stark geféhrdet. Zudem
sind alle heimischen Fledermausarten national und international besonders
geschutzt (vgl. Anhang).
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3  Eingriffssituation

3.1. Darstellung des geplanten Vorhabens

Der B-Plan Nr. 41 soll den rechtlichen Rahmen fiir die Bebauung der
peschriebenen Flachen zu Wohnzwecken schaffen.

Die ErschlieRung des Gebietes soll von Norden {iber den Bussardweg
erfolgen.

Geplant ist die Errichtung von Einzelhdusern einschlieBlich der erforderlichen
Zuwegungen sowie die Anlage von Flachen fur den ruhenden Verkehr. Die
Grundstiicksgréfen sollen zwischen 600 und 800 gm betragen.

Fiir AusgleichsmaRnahmen soll das Flurstiick 41/2 herangezogen werden.

3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des LNatSchG sind Verénde-

rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen, durch die die Funktions-

fahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nach-

haltig beeintrachtigt werden kdnnen. Unabhangig davon gelten als Eingriff

gemal § 7(2):

. 1. die Errichtung von baulichen Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten
Grundstiicken ...

8. ... die Beseitigung von Parkanlagen, iandschaftsbestimmenden Einzel-
bidumen oder Baumgruppen ...."

Der Bebauungsplan Nr. 41 bereitet entsprechende Eingriffe vor.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen betreffen die Funktionen des Natur-
haushaltes und das Landschaftsbild in unterschiedlicher Intensitat.

Beeintrachtigungen des Bodens resultieren in erster Linie aus der Neuver-
siegelung bislang offener bzw. bewachsener Flachen durch Uberbauung
(Geb&ude) und die Anlage der ErschlieBungsstrale sowie der Stellpibtze und
Grundstiickszufahrten. Folgewirkungen der Versiegelung des dynamischen
Systems ,Boden* sowie infoigedessen auch des Wasserhaushaltes sind u.a.:

- Verlust der Bodenfunktionen (Einschrankung bzw. volistdndige Verhinde-
rung der Luft-Boden-Wasser-Austauschvorgénge wie z.B. Infiltration und
Reinigung von Regenwasser, Ablagerung und Bindung von Luft-
schadstoffen)

— Verust des Bodens als Standort fur Vegetation und Lebensraum far
Bodenorganismen

— Verminderung der Grundwasserneubildungsrate
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— Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses.

Entscheidend flr das MaR der Versiegelungsfolgen ist die geplante Bebau-
ungsdichte. Angesichts der geplanten relativ grofien Grundstiicksgréfien und
einer Anzahl von etwa 10 Wohnhéusemn ist von einer relativ geringen
Baudichte mit entsprechend héherer Begriinung auszugehen.

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind nicht zu erwarten: Erstens sind
. Anschnitte des Grundwassers wegen der groRen Flurabstande ausge-
schiossen. Zweitens ist angesichts des sehr geringen Verkehrsaufkommens
im Gebiet nicht von Gefahrdungen auszugehen, die sich grundsétziich aus
verkehrsbedingten Schadstoffbelastungen des Oberflachenabflusses erge-
ben kénnten.

Mit der geplanten Bebauung gehen unvermeidbare Verédnderungen der
Oberflichenform einher. Aufgrund des relativ ebenen Geléndes sind die
Verdnderungen jedoch nicht als erhebliche und nachhaltige Beeintrachti-
gungen zu werten. '

Beeintrachtigungen bzw. Verdnderungen des Luft-/Klimahaushaltes sind
nur auf der Ebene der kleinklimatischen Situation zu erwarten: Die Bebauung
der ehemals offenen Flache fihrt zu Anderungen der Luftfeuchte, der Tem-
peraturschwankungen, der Windverhaitnisse etc., welche jedoch durch die
Bepflanzung der Géarten eine Kompensation erfahren.

Das geplante Vorhaben fihrt zu unvermeidbaren Verlusten von Gehdlzbe-
stinden bzw. -lebensriumen im Bereich eines erforderlichen Durchbruchs
fur die ErschlieRungsstrafie. Hinzu kommen erhebliche Gehélzverluste durch
die Herstellung der fiir die Ausfahrt erforderlichen Sichtdreiecke, wodurch die
Gehélzreihe an der Nordseite etwa zur Hélfte beseitigt werden muR. Im Falle
einer ErschlieRung Uber den Schlangenweg (jetziger Privatweg) wéren Ver-
luste und Beeintrachtigungen der Geholzbestdnde zu erwarten, zum einen
infolge der geringen Wegebreite und des geringen Lichtraumprofils, zum
anderen wegen der notwendigen Durchstiche zur ,seitlichen® Erschliefung.
Besonders schwerwiegend wéren hier die baubedingten Eingriffe zu werten.

Qualitative Veranderungen treten fur die bestehenden Gehdlzbesténde durch
die zukiinftig angrenzenden Nutzungen und Strukturen auf. Gegenuber den
derzeitigen Biotopbeziehungen Uberwiegen zukinftig die Funktionen der
Geholzbestinde als Siedlungsgrin im Verbund mit den entstehenden Gar-
tenbiotopen. Auferdem sind baubedingte Beeintrachtigungen nicht auszu-
schlielen.
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EINGRIFESSITUATION 13

Eine Verdnderung tritt desweiteren fir den Tiimpel ein: Durch seine zentrale
Lage ist er zukiinftig innerhalb bebauter Grundstiicke gelegen; da die
ErschlieBung ebenfalls zentral erfolgen soll, ist eine Benachbarung von Ver-
kehrsfiachen und Teich unvermeidbar. Dadurch wird die Vemnetzung des
Lebensraumes mit den siidlich angrenzenden Biotopstrukturen stark einge-
schrankt.

Auf der Fliache selbst sind keine nachhaltigen Beeintrachtigungen von Bio-
topen zu erwarten, da die Rasen- bzw. Wiesenfliche nur von geringer
Bedeutung fiirr den Naturschufz ist und auch fur die festgestellten Fleder-
mause keine besondere Bedeutung hat. Baubedingt sind nach Einschatzung
der Gutachter keine Beeintrachtigungen von Flederméusen zu erwarten.

Mit der geplanten Bebauung gehen zwar Verdnderungen des Landschafts-
bildes einher, sine Erheblichkeit oder Nachhaltigkeit im Sinne des LNatSchG
ist allerdings nicht festzustellen, da das Gebist durch vorhandene Geholz-
strukturen gut in den Siedlungsrand eingebunden ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, daf die versiegelungsbedingten Folgen, .
die Verluste und Beeintrachtigungen der Geholzbesténde sowie die Isolation
des Tumpels die wesentlichen nachhaltigen Auswirkungen auf Natur und
lL.andschaft darstellen.

GOP zum B-Plan 41 — Stadt Schwarzenbek Landschaftspianung Hess + Jacob
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4 Anforderungen von Naturschutz und Landschaftspflege

Entsprechend der Vorschriften des § 8a BNatSchG und der Eingriffsregelung
des §8 LNatSchG in Verbindung mit den Zielen und Grundsatzen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu vermeiden bzw. so gering wie méglich zu halten. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind so weit auszugleichen, daB nach dem Eingriff keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintriachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes zuriickbleiben. Fir nicht ausgleichbare, aber vorrangig
zugelassene Eingriffe sind die Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes im
naturrdaumilichen Zusammenhang mit dem Eingriff gleichwertig und mégiichst
ghnlich zu ersetzen. Dabei ist stets eine volle Kompensation anzustreben.

Fiir das Planungsgebiet ergeben sich damit folgende Anforderungen:

— Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftselemente
und Biotopstrukturen

- Schaffung von Ersatzlebensrdumen bei unvermeidbaren Verlusten
- Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfolgen

~ Durchgrinung des Baugebietes zur Schaffung eines angemessenen
Wohnumfeldes

- Einbindung des Baugebietes und der Baukérper in das Orts- und Land-
schaftsbild.

5 MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege
Das griinordnerische Konzept sieht folgende Planungsschwerpunkte vor:

-~ Erhaltung und nachhaltige Sicherung der rahmengebenden Gehdlz-
bestdnde durch vorgelagerte Schutzstreifen

— zentrale ErschlieRung mit nur einem Gehdlzdurchbruch
—~ Durchgrunung des StraRenraums

—~ Anlage einer Obstwiese sowie eines Stiligewdssers als Ausgleichs-/
Ersatzmafinahmen.

Zur Verwirklichung des Griinordnungskonzepts trifft der Grinordnungsplan
Festsetzungen zur nachhaltigen Sicherung der vorhandenen Gehdlz-
bestande, zur Schaffung eines Mindestgriingeristes des Wohngebietes, zur
Gestaltung der Ausgleichsflachen, zur Minimierung der Versiegelung, zum
Schutz des Wasserhaushaltes sowie zur zeitlichen Realisierung der Mal-
nahmen.
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5.1 Prifung der Vermeidbarkeit von Eingriffen

Wihrend der Planerstellung wurden fir die Erschiieflung sowie den Erhalt
des Teiches Alternativen unter dem Aspekt der Vermeidung oder Minimie-
rung von Eingriffen geprift.

Hinsichtlich der ErschlieBung wurden Losungen unter Nutzung des vorhan-
denen Privatweges erarbeitet, wodurch sich eventuell eine geringere Versie-
gelung ergeben hitte. Selbst bei einer Bindelung der Zufahrten waren zwei
Querwege unvermeidbar, welche infolge der Radien und des Baustellenver-
kehrs deutlich hohere Gehblzverluste und Beeintréchtigungen des angren-
zenden Baumbestands verursacht hétten. Hinzu kommt die teilweise
unglinstige (stdliche) GrundstlickserschlieBung.

Eine Nutzung nur des vorderen, nérdlichen Teils des Privatwegs wére eben-
falls mit gréferen Gehdlzverlusten sowie einer umsténdlichen Erschiieung
verbunden.

Fur den Erhalt des vorhandenen Teiches wurden ebenfalls alternative
ErschlieBungs- und Bebauungskonzepte entwickelt. Dabei stelite sich die

zentrale Lage bei gleichzeitig mittiger ErschiieBung des Geldndes als pro- |
blematisch heraus. Ein Erhalt wire zwar moglich, jedoch wére das Stillge-
wiasser an zwei oder drei Seiten von Verkehrsflachen zuziglich privater
Zufahrten umgeben. Infolgedessen wiirde der Gewéasserlebensraum - insbe-
sondere auch wihrend der Bauphase ~ stark isoliert und in seiner dkologi-
schen Bedeutung weiter geschwécht. Eine Vernetzung zur Landschaft
kénnte lediglich nach Siiden Uber private Gartenflichen aufrecht erhalten
bzw. geschaffen werden. Bei weitergehenden Vernetzungszoneri wire das
Bebauungskonzept nicht realisierbar, d.h. im sdiichen Teil wiirden Bau-
grundsticke entfallen.

Ausschlaggebend fiir die planerische Entscheidung zur Beseitigung des
Tumpels und Anlage eines Ersatzgewdéssers war letztlich der festgestellte
geringe kologische Wert des Gewdéssers. Unter fachlichen Gesichtspunkten
kann in direkter Nahe — jedoch auRerhalb des Baugebietes — ein Ersatz-
gewasser mit auch langfristig héherwertiger Auspragung geschaffen werden,
welches zudem im Verbund mit anderen geeigneten Lebensrdumen steht.
Die entstehenden Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes werden als aus-
gleichbar im Sinne von § 15a(5) angesehen. Aus der Sicht der Stadt wird die
volistandige und sinnvolle Bebauung des Grundstilcks als vorrangig erachtet.
Eng mit der Beseitigung des Tumpels verbunden ist der Verlust von zwei der
drei vorhandenen Einzelbaume.

GOP zum B-Plan 41 — Stadt Schwarzenbek Landschaftsplanung Hess « Jacob
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5.2 Erhaltungsgebote

Zur nachhaltigen Sicherung der erhaltenswerten und geschiitzten Land-
schaftselemente wird eine Reihe von SchutzmaBnahmen erforderlich, die
eine akute Gefihrdung sowie schieichende Zerstérung ausschlieften sollen.
Die zu erhaltenden Gehélzbestande bilden den landschaftlichen Rahmen far
das geplante Wohngebiet. Unvermeidbare Veriuste treten nur im Bereich der
geplanten ErschlieBungsstrae auf. Zur Minimierung des Geholzverlustes
durch die freizuhaltenden Sichtdreiecke wurde auf diese zugunsten einer
Aufpflasterung an der Einmiindungsstelle verzichtet, welche eine verkehrs-
sichere Ausfahrt gewihrleistet. Da Uber diese Zufahrt auch der Baubetrieb
abgewickelt wird, wird von einem Durchbruch von 8 m Breite ausgegangen.
Weitere Durchbriiche werden ausgeschlossen.

Zum langfristigen Schutz der Weildornhecken werden SchutzmalRnahmen
getroffen.

Die jeweils an den Grundstlcksgrenzen liegenden Gehélzbestande werden
zwar Bestandteil der privaten Baugtundsti}cke, vorgelagert ist jedoch ein
Schutzstreifen, der von jeglicher baulichen Nutzung freizuhalten ist (also’
keine Carports, Gartenhauser, Stellplatze etc.). Die Breite des
Schutzstreifens betragt 3 m, gemessen von der jetzigen “Traufkante der
freiwachsenden, baumhohen Weitdornbesténde (vgl. Abb. 2). Durch diese
Ereihaltezone soll die ungestérte Entwicklung der Gehdlze im Kronen- und
Wurzelbereich sichergestellt werden. Die gértnerische Nutzung der
Schutzstreifen ist durch die Festsetzungen nicht eingeschréinkt. Weitere
Vorschriften beziehen sich lediglich auf Einfriedigungen im Bereich der
Gehblzbestande: Zaune missen einen Abstand von mindestens 1 m zu den
Weitdornbestdnden aufweisen.

Zum Erhalt der gewachsenen Einbindung des Baugebietes sowie zur Siche-
rung der bestehenden méglichen Leitlinien fir Fledermiuse sollen die Weilk-
dornbestande in ihrem Charakter als freiwachsende Hecke erhalten werden
(Ausnahme: die geschnittene Hecke an der Ostseite des Plangebietes). Pfle-
gemaRnahmen, d.h. ein Rickschnitt, sind damit nur in geringem Umfang zu-
lassig.

Fur die Bauzeit sind Schutzzéune entiang der Gehdlzbesténde festgesetzt,
so dalk baubedingte Beeintrachtigungen der Weikdornbestande vermieden
werden, z.B. Lagerung von Baustoffen, Bodenverdichtung, Schaden im
Kronenbereich.

Ebenfalis zum Schutz der vorhandenen wertvollen Gehdlzsubstanz ist eine
Nutzung des Privatwegs flr den Baubetrieb nicht zuléssig.

GOP zum B-Plan 41 — Stadt Schwarzenbek Landschaftsplanung Hess « Jacob
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5.3 Anpflanzungsgebote

Im GOP-Entwurf werden quantitative und qualitative Festsetzungen zur
Durchgriinung des neuen Baugebietes getroffen, welche sich Uberwiegend
auf den Strallenraum beziehen.

Die dargestelliten Baumpflanzungen sind entlang der ErschlieBungsstrale,
d.h. Gberwiegend auf éffentlichem Grund, vorgesehen, da hierdurch

— innerhalb von versiegelten Flachen ein héherer Kompensationseffekt
(Temperaturausgleich, Beschattung etc. zusétzlich zu begrinten Vor-
gartenbereichen) ausgeht und

— die Realisierung, Akzeptanz und Nachhaltigkeit der Pflanzungen sicher-
gestellt ist.

Insgesamt ist die Anpflanzung von 7 Straenbaumen festgesetzt. Damit die

Baume méglichst kurzfristig ihre Aufgaben des kleinklimatischen Ausgleichs

und der optischen Auflockerung wahrnehmen kénnen, werden Mindestpflanz-

groRen vorgegeben. AuBerdem gelten fir Baumpflanzgebote Schutz-.
mafRnahmen im Wurzelbereich (Grofe und Ausfiihrung von Bauminsein und

deren vegetationsfahige Gestaltung), die insbesondere die Anwachschancen

der geplanten Baume und ihren dauerhaften Erhalt sichern sollen.

Far die Grundstiicke wird die Festsetzung getroffen, jeweils einen Obstbaum
in den Gartenbereichen zu pflanzen. Weitergehende Anpflanzungsgebote
werden nicht fiir erforderlich gehalten, da angesichts des festgesetzten
geringen MaRes der baulichen Nutzung ein hoher Anteil an gértnerisch
genutzten Flachen auf den Grundsticken verbieibt, welche Lebensrdume flr
die heimische Pflanzen- und Tierweit bieten kénnen.

Lediglich fir Carports und flache Garagendécher wird eine extensive Begri-
nung vorgeschlagen, welche neben der Schaffung von Lebensrdumen auch
zur Minderung des Oberflachenabflusses beitrégt.

5.4 Flichen fiir MaBnahmen von Naturschutz und Landschafts-
pflege

Wahrend die bislang beschriebenen MaRnahmen auch Funktionen von
Naturschutz und Landschaftspfiege erfillen, jedoch in Uberlagerung oder mit
Nutzungsauswirkungen der baulichen Nutzungen, sind die festgesetzten Fla-
chen fir Naturschutz und Landschaftspflege vorrangig und ausschliellich
dem Naturschutz vorbehalten, d.h. der Schaffung und Entwicklung von
naturnahen Lebensrdumen fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt.
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Anlage einer naturnahen Obstwiese

Auf dem sudlich an das Baugebiet angrenzenden Flurstiick 41/2 soll eine
naturnahe Obstwiese angelegt werden. Es handelt sich um eine derzeit gart-
nerisch genutzte Rasenfldche, die allseits von Besténden aus Baumen und
Strauchern eingefalt ist. Ein Obstbaum ist auf der Fldche bereits vorhanden.
Zur Schaffung der Obstwiese sind ca. 8-10 hochstdmmige, einheimische
Obstbaume in einer Mindestgrofe von 14-16 cm Stammumfang zu pflanzen.
Dabei sollte ein Abstand von 10 m untereinander nicht unterschritten werden,
damit eine Entwicklung zu groRkronigen Obstbadumen gewahrieistet ist.

Die Wiesenfliche soll als extensive Mahwiese, d.h. mit zweijahrigem Mahd-
rhythmus, angelegt werden. Hierdurch wird ein hoher Anteil an Bliitenpflan-
zen, insbesondere zweijdhrigen Arten, geférdert.

Mit der geplanten naturnahen Entwicklung der Ausgleichsfidche gehen viel-
schichtige ausgleichswirksame Wirkungen einher. Inshesondere orientiert
sich das Entwicklungsziel aber an den Vorschidgen der fledermauskundli-
chen Untersuchungen, besonders zur Verbesserung des Nahrungsangebots.
Geeignet sind demnach solche Strukturen, die einer Vielzahl von Insekten
Lebensraum bieten, zumal die angetroffenen Fledermausarten sich Uberwie-
gend von fliegenden Insekten eméhren. Dies ist fir die geplante Obstwiese
sowoh! hinsichtlich der Wiesenflichen als auch des Obstbaumbestandes
festzustellen.

Ergdnzend zur Verbesserung des Nahrungsangebotes soliten auch neue
Quartiersmdglichkeiten in der naheren Umgebung geschaffen werden. Als
Ersatz fiir hohle Baume lassen sich zur Ansiedlung kiinstliche Nisthohlen ver-
wenden, die Flederméausen als Sommerquartier dienen. Das Aufhangen sol-
cher Fledermauskasten erscheint im Bereich der vorhandenen Gehdlze der
Ausgleichsflache gut moglich. Eine entsprechende Festsetzung wird hierzu
allerdings nicht getroffen.
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Siehe Erglinzung zum Griinordnungspian
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§.5 MaRnahmen zur Minimierung der Versiegelung und zum
Schutz des Wasserhaushaltes

MaRnahmen zur Reduzierung der Versiegelung stellen zum einen das zen-
trale ErschiieRungskonzept und zum anderen die geplante Ausbildung der
ErschlieRungsflichen als verkehrsberuhigte Wohnstrale dar.

Aus grinplanerischer Sicht wird fir den geplanten StraRenbau der Teilerhalt
der Bodendurchlgssigkeit fir Wasser und Luft angestrebt: es werden Mate-
rialien ausgeschlossen, die einen hohen AbfluBbeiwert zu Lasten der Versik-
kerungsrate aufweisen (Asphaltierung, Betonierung, Betonunterbau, Fugen-
verguR). Diese Festsetzung gilt nicht nur fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen,
sondern auch fir die privaten Stellplatze, Zufahrten und Wege.

Fur die Baugrundstiicke erfolgt die Begrenzung der zuldssigen Bebauung
und damit der Versiegelung iiber die maximal zuléssige Grundfidchenzahl.
Angesichts der relativ groBen Baugrundstiicke und der beabsichtigten locke-
ren Bebauung wird die nach § 19(4) BauNVO grundsatzlich zuldssige Uber-
schreitung der GRZ ausgeschiossen.

Wihrend der Oberflachenabfiu® der Verkehrsflachen in die bestehende -
Kanalisation abgeleitet wird, ist fiir das Dachwasser eine Rickhaitung auf
den Grundstiicken festgesetzt; die GrundstiicksgroRen lassen dies grund-
satzlich zu, wenn auch die Versickerungsfahigkeit der anstehenden lehmigen
Bdden gering ist.

5.6 Realisierung der Ausgleichs- und GestaitungsmaBnahmen

Die Stralenbaume sind im Zusammenhang mit der Erschliefungsmai-
nahme, spéatestens mit deren AbschiuB, zu pflanzen. Dabei gilt die nachst-
mégliche Pflanzzeit (Frihjahr oder Herbst).

Um sicherzustelien, daR wahrend der Bauphase fir die flachigen Eingriffe
sowie die Beseitigung des Teiches Ersatz geschaffen wird, der fir die betrof-
fene Pflanzen- und Tierwelt Ausweich-Lebensrdume bereitstelit, ist aus der
Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege eine sehr frilhzeitige Realisie-
rung der Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen angestrebt. Somit ist festgesetzt, die
Obstwiese und das Ersatzgewiésser vor ErschlieBungsbeginn anzulegen.
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6. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Entsprechend § 8 BNatSchG ist die Bauleitplanung verpflichtet, die durch
den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft durch
entsprechende Ausgleichs-/Ersatzmanahmen zu kompensieren. Dabei ist
stets eine volle Kompensation anzustreben.

Das Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht
wird in Schleswig-Holstein durch den gemeinsamen Runderlall des
Innenministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt vom 8. November
1994 geregelt. Der ErlaRR enthéit als Anlage ebenfalls die Vorgaben zur
Berechnung des Eingriffs und der zur Kompensation des Eingriffs
erforderlichen Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen.

Nachfolgend werden die durch die Planung vorbereiteten negativen
Eingriffsfolgen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild aufgezeigt und der zum
Ausgleich erforderliche Kompensationswert ermittelt. in einem zweiten Schritt
wird der Ausgleichswert den im Planungsgebiet getroffenen Malnahmen von
Naturschutz und Landschaftspfiege gegeniibergestellt und daraus das
Eingriffs-/Ausgleichsverhéltnis ermittelt.

SCHUTZGUT BODEN

Bezugsgrofe fur die Ermittlung der Bodeneingriffe ist der zu erwartende
Versiegelungsumfang durch die ErschlieBung sowie die maximal zuldssige
Uberbauung der Grundstiicke. Diese ergibt sich aus der fiir das Baugebiet
festgesetzten iiberbaubaren Grundflache von 250 qm (Die Moglichkeit der
Uberschreitung der GRZ bis zu 50 % fur Nebenanlagen ist im B-Plan
ausgeschlossen).

Daraus ergibt sich:
Versiegelung von Gartenflachen
durch Bauflachen 2.500 gm
durch Verkehrsfidchen (abziiglich Bauminseln) 650 gm
Gesamiversiegelung 3.150 gm

Ausgleichsmafnahme fir eine Bodenversiegelung ist eine entsprechende
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion. Da keine Entsiege-
lungen méglich sind, sind fiir Gebéudeflachen und versiegelte Oberflachen-
belage mindestens im Verhaltnis 1:0,3 und fir wasserdurchldssige Belége
(Rasenpflaster) mindestens im Verhéltnis 1:0,2 Flachen aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturnahen Biotop zu
entwickeln.

Demnach ergibt sich ein Kompensationserfordernis von

3.080gm x 0,3 = 924 gm
70gm x0,2 = 14 gm
gesamt 938 gm
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MaRnahmen im Baugebiet selbst kénnen quantitativ nicht zur Kompensation
im Sinne einer Ausgleichsmafnahme fir den Boden herangezogen werden.
So dienen die Durchgrinungsma®nahmen der ErschlieBungsstrafe lberwie-
gend dem Ortsbild sowie dem Ausgleich der versiegelungsbedingten Folgen
fur das Kleinklima.

Die nach dem Durchfihrungserla® mogliche Anrechnung von Teilflachen
begriinter Dachflachen wird hier nicht vorgenommen, da diese Festsetzung
des Griinordnungsplans nicht im B-Plan verankert wurde.

Innerhalb des Planungsgebiets ist eine Flache von knapp 1.100 gm als
Ausgleichsflache festgesetzt. Dabei ist die katasterliche GroRe unter Abzug
der vorhandenen Geholzbestdnde (Traufbereich) zugrundegelegt, da nur die
JFreiflachen" ausgleichswirksam entwickelt werden kénnen.

Somit stehen einem Bedarf von 938 gm Ausgleichsmafinahmen auf einer
Flache von 1.100 qm gegenuUber. Als Ergebnis ist festzustelien, daft im
Bereich Boden der erforderliche Ausgleich gemaR Runderlafl erreicht wird.

SCHUTZGUT WASSER ‘
Die versiegelungsbedingten Folgen fiir das Grundwasser sind im Plangebiet
iberwiegend ausgleichbar, da eine Versickerung festgesetzt ist. Fur den
Oberflachenabflul der Verkehrsfiéchen erfolgt zwar keine Kompensation vor
Ort, das Defizit wird jedoch wegen der recht geringen Wassermengen als
vernachlassigbar eingestuft.

Es besteht demnach kein weiterer Kompensationsbedarf fur dieses
Schutzgut.

SCHUTZGUT ARTEN UND BIOTOPE

Mit den vorherrschenden Gartenfldchen sind Uberwiegend Flachen mit alige-
meiner Bedeutung fiir den Naturschutz betroffen, fir die keine Ersatzlebens-
raume geschaffen werden missen. (Auch wenn die (berplante Griinflache
zeitweise infolge seltener Mahd einen héheren Wert fir Pflanzen und Tiere
eingenommen hat, so ist grundsétziich auch von einer zuldssigen inten-
siveren gértnerischen Nutzung auszugehen.)

Daneben ist der Gehdlzbestand im Bereich der Zufahrt von unvermeidbaren
Gehdlzverlusten betroffen. Entsprechende Ersatzpflanzungen sind zwar im
Plangebiet nicht festgesetzt. Es wird jedoch davon ausgegangen, daf im
Rahmen der zukiinftigen Gartenbepflanzungen auch Strauchpflanzungen
vorgenommen werden. Zudem handelt es sich nur um einen Durchbruch von
8 m Breite.

Fiir die Beseitigung der Fichte und der Birke Ubernehmen die festgesetzten
Baumpflanzungen Ersatzfunktion.

Bezuglich der Lebensraumfunktion fir Fiedermause tritt nach Aussagen der
Gutachter keine erhebliche Verschiechterung ein, da die Gehoélzbestande
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erhalten werden und fiir die beseitigten Landschaftselemente (Tumpel und
Rasen-/Wiesenflache) keine besondere Bedeutung als Nahrungsstétte o.a.
festgestellt werden konnte. Eine Kompensation bzw. Ergénzung des Nah-
rungsangebotes geht in jedem Fall von der festgesetzten Obstwiese nach
einer gewissen Anwachsphase aus.

Fur die Beseitigung des vorhandenen Tiimpels ist die Anlage eines Ersatz-
gewassers festgesetzt,

Defizite verbleiben entsprechend der Vorgaben des Durchflhrungserlasses
somit flir den Bereich Arten und Biotope nicht.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD
Eine Betroffenheit des Landschaftsbildes konnte nicht festgestellt werden, so
daR auch kein Ausgleichserfordernis besteht.

Zusammenfassung:

Auf der Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist festzustellen, daf
der durch das geplante Vorhaben initierte Eingriff durch entsprechende
MaRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege quantitativ und quali-.
tativ kompensiert werden kann. Defizite verbleiben fiir keines der betroffenen
Schutzglter.
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7  Literatur- und Quellenverzeichnis

Baugesetzbuch (BauGB):
i. d. Fassung vom 22.04.1993

Baumschutzsatzung der Stadt Schwarzenbek vom 5. Mérz 1996

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):
i. d. Fassung vom 22.04.1993

Gemeinsamer RunderlaR des Innenministers und der Ministerin fiir Natur
und Umwelt vom 8. November 1994
Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht
— §§ 8a bis 8c des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und §§ 6
bis 10 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG)

Geologisches Landesamt Schieswig-Holstein (1869),
Geologische Landesaufnahme in Schleswig-Holstein, Petro-
graphische Karte, Blatt Schwarzenbek

Landesbauordnung Schieswig-Holstein (LBO):
i. d. Fassung vom 11. Juli 1994

Landesnaturschutzgesetz Schieswig-Holstein {LNatSchG):
i. d. Fassung vom 16. Juni 1993, aus: Gesetz- und Verordnungsblatt
Schleswig-Holstein Nr. 9 vom 30.07.93
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- Anderung der Ausgleichs-/Ersatzmainahme
‘Anlage eines Ersatzgewdssers’

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde von der UNB ein Detailplan zur Gestaltung
des Ersatzgewéssers gefordert.

Im Vorfeld dieser Entwurfsplanung wurden in einem Ortstermin am 15.12.97 auf dem in
Aussicht genommenen Grundstiick mit der UNB die grundsétzliche Lage und Grozenord-
nung des Ersatzgewdssers abgestimmt sowie zur Erkundung der Boden- und Grundwas-
serverhéltnisse Baugrunduntersuchungen durchgefihrt. Hieraus wurde deutlich, dafl sandi-
ger bis schiuffiger Boden ansteht; der Wasserstand wurde bei 1,10 bis 1,20 m unter Gelan-
de erbohrt. Entsprechend der Auflage der Unteren Wasserbehdrde, daB das Grundwasser
nicht freigelegt werden darf, ist ein Kleingewésser somit nur mittels einer Abdichtung
(mineralische Dichtung oder Folie) herstellbar. Diese Tatsache sowie der zur Anlage des
Gewdssers erhebliche Bodeneingriff (Abgrabungen und Verbringung des Aushubs auf den
benachbarten Flachen) im Rahmen einer Ausgleichsmafinahme fihrten bei allen an der
Planung Beteiligten zu deutlichen Bedenken, so daB in einem weiteren Ortstermin am
25.3.98 alternative Ausgleichs-/Ersatzmanahmen gepriift wurden. Es wurde hierbei zwi-
schen Herm May (UNB), Herrn Stolp (UWB), Frau Jacob (Landschaftsarchitektin) und Frau
Fischer (Eigentimerin der Flachen) folgendes Einvernehmen erzielt:

- Auf die Anlage eines Ersatzgewdssers wird wegen des enormen Bodeneingriffs verzich-
tet.

- Béschungsgestaltende MaBnahmen an der das Grundstiick querenden Schwarzen Bek
werden aus fachlicher Sicht nicht fir sinnvoll gehalten.

- Stattdessen sollen die in der Anlage gekennzeichneten feuchten Fléchen in der Sid-
ostecke des Grundstiicks aus der Gartennutzung (Wiese, Rasen) genommen und einer
ungestorten, eigenstandigen Vegetationsentwickiung lberlassen werden. Die Flache
wird im Siden und Westen von der Schwarzen Bek begrenzt, nach Osten von einem
Knick und nach Norden von einem Gehdlzstreifen. Nach Norden hin soll eine Fahrspur-
breite zuldssig bleiben, um fiir das Mahfahrzeug der groRen Rasenflachen eine Umfahrt
zu erméglichen. Die Ausgleichsflache soli Uber einen grundbuchiichen Eintrag gesichert
werden. Die FlachengroRe betragt ca. 1.200 m? (ermittelt im M. 1:5.000), eine genaue
GroRenfeststellung mifte noch im Zuge der grundbuchlichen Sicherung erfolgen.

Norderstedt, den 31. Marz 1998 Jb/ki "@Q
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offentliche Straflenflache

offentlicher Parkplatz

private Zufahrt

BAULICHE NUTZUNGEN

| Baugrenze

Schutzstreifen, von jeglicher baulichen
Nutzung freizuhalten

SONSTIGES

£ __ 2 Lage des Schnittes

Tel B Text

1. Erhaltungsgebote

1.1 Die Weikddornbestande sind in ihrem Charakter als freiwachsende Hecke zu
erhalten.

1.2 Es ist nur der in der Planzeichnung gekennzeichnete Knickdurchbruch
zulassig.

1.3 Im Wurzelbereich (= Traufbereich) der zu erhaltenden Gehdlzbestande sind
dauerhafte H6henverdnderungen unzuléssig.

1.4 Wahrend der Bauzeit sind die Geholzbestdnde durch Schutzzdune zu sichern
und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Eine Nutzung des
Privatwegs fir den Bauverkehr ist nicht zuldssig.

1.5 Innerhalb der Schutzstreifen sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nicht
zulassig.

1.6 Zaune innerhalb der zu erhaltenden Gehdlzbestande sind nicht zuldssig. Ein
Abstand von mindestens 1 m ist einzuhalten.

1.7 Fdar als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Gehdlze sind bei
deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindest-
qualitaten zu verwenden:

Baume: 3x verpflanzt, mit Ballen, 18—-20 cm Stammumfang
Straucher:  2x verpflanzt, 60-100 cm

2. Anpflanzungsgebote

2.1 Alle neu zu pflanzenden Baume in befestigten Flachen sind mit einer offenen
Vegetationsflache von mindestens 10 gm zu versehen, die gegen Uberfahren
durch Kfz zu sichern ist.

2.2 Fdr die festgesetzten Baumpflanzungen im StraRenraum sind folgende Arten
und Mindestqualitaten zu verwenden:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Linden-Arten (Tilia spec.)

Hochstamme, dreimal verpflanzt mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang

2.3 Pro Grundstiick ist ein Obstbaum zu pflanzen.

2.4 Carports sowie Garagendéacher sind extensiv zu begriinen.

3. Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung und zum Schutz
des Wasserhaushaltes

3.1 Die nach § 19(4) BauNVO =zuldssige Uberschreitung der GRZ ist ausge-
schlossen.

3.2 Zufahrten sowie Flachen fiir den ruhenden Verkehr sind mit wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des

Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguf3,
Asphaltierung oder Betonierung ist nicht zul&ssig.
Die Durchlassigkeit des Bodens ist auf allen nicht tGberbauten Flachen nach
baubedingter Verdichtung wieder herzustellen.

3.3 Die offentlichen Parkplatze sind mit Pflaster mit mindestens 3 cm breiten
Rasenfugen zu befestigen.

3.4 Der Oberflachenabflud der (berbaubaren Flachen ist auf den jeweiligen

Grundstiicken zurtuckzuhalten und soweit wie mdglich zu versickern.

4.  Flachen fir Mafnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege

4.1 Die festgesetzie Ausgleichsfliche ist als naturnahe Obsiwiese anzulegen.
Hierzu sind 8-10 hochstdmmige, einheimische Obstbaume in einer
Mindestgrofte von 14-16 cm Stammumfang zu pflanzen. Die Wiesenflache ist
jedes zweite Jahr zu mahen.

4.2 Die Inanspruchnahme der Ausgleichsflache fir den Baubetrieb, zu Lager-
zwecken oder fir die Verbringung von Aushub ist nicht zuldssig.

4.3 Als Ersatz fur den vorhandenen Tumpel ist ein Kleingewasser nach naturnahen
Gestaltungskriterien anzulegen. Eine gartnerische Gestaltung sowie Fisch-
besatz sind nicht zulassig.

5. Realisierung der Ausgleichsmafnahmen

5.1 Die Anpflanzung von Baumen im Stralenraum ist nach Fertigstellung der
ErschlieBungsstralle in der nachstmoglichen Pflanzzeit vorzunehmen.

5.2 Die Obstwiese und das Ersatzgewdsser sind vor ErschlieBungsbeginn

anzulegen.
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