SATZUNG DER STADT SCHWARZENBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR L6, 1. ANDERUNG

Fur das Gebiet: :

Begrenzt im Stuiden durch die ruckwartigen Grundstticksgrenzen der ‘Grundsticke an
der Mdéliner StraRe und durch die Moliner Stral3e, einschlief3lich der bis an die Moliner
StraRe heranfuhrenden Flache zwischen den Flursticken 123/4 und 24/9, im Westen
durch den westlichen Rand der Fritz-Reuter-Strafie einschlieBlich des StraRenraumes
der Fritz-Reuter-Strafte zwischen den Flurstlicken 14/2 und 14/3 sowie 12/8 bis zur
Mollner StraRe, im Osten durch die Flurstiicke 15/6, 15/11, 15/12, 15/5 und im Norden
durch eine Begrenzungslinie von der Nordostecke des Flurstlicks 13, zu der

Nordwestecke des Flurstlicks 15/5

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08. Dezember 1986 (BGBL. I, S. 2253), zuletzt gedindert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I,

S. 466), sowie nach § 82 der Landesbauordnung vom 24. Februar 1983

(GVOBIL. Schl.-H., S. 86) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverordneten-
versammlung vom 10.12.1993 gemiB § 2 Abs. 6 BauGB-MaBnahmenG folgende

Sazung liber den Bebauungsplan Nr. 46, 1. Anderung der Stadt Schwarzenbek fiir das

Gebiet, begrenzt im Stiden durch die riickwértigen Grundstiicksgrenzen der Grund-
sticke an der Méllner StraBe und durch die Mollner Strafie, einschlieBlich der bis an
die Msllner StraBe heranfiihrenden Fliche zwischen den Flurstiicken 123/4 und 24/9,
im Westen durch den westlichen Rand der Fritz-Reuter-Stralie einschlieBlich des

SiraBenraumes der Fritz-Reuter-Strafle zwischen den Flurstiicken 14/2 und 14/3 sowie

12/8 bis zur Méllner StraBe, im Osten durch die Flurstiicke 15/6,15/11, 15/12, 15/5
und im Norden durch eine Begrenzungslinie von der Nordostecke des Flurstiick.s 13,
2 der Nordwestecke des Flurstiicks 15/5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

urd dem Text (Teil B) erlassen.
De Anderungsbereiche umfassen die Baublocke Nr. 5, 7,‘8, 8a, 16 und 19.

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Erlsuterung ,}é Rechtsgrundlage
Festsetzungen ; : s
Grenze des raumlichen > 2a 6V 9 ADbs, TiBauGB i

Geltungsberéiches des
Bebauungsplanes Nr. 46

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches der

1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 46

Anderungsbereich

Art der baulichen Nutzung
Aligemeine Wohngebiete

Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse
als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse
als Mindest- und Hoéchstgrenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Bauweise
Offene Bauweise

Nur Doppelh&user und
Hausgruppen zuldssig

Nur Einzel- und Doppelh&user
zuldssig

Hauptfirstrichtung

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenze

Verkehrsflachen
Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Parkflache
FuRgéangerbereich

StraBenbegrenzungslinie

Flichen fiir Versorgungsaniagen
und fir die Abfallentsorgung

Flache fur Recycling/Wertstoff-
: sammelbehalter

Flache flr die Warmegewinnung,
Blockheizkraftwerk

Griinflachen

Offentliche Grunflachen
Spielplatz
Parkanlage

Knick mit Schutzstreifen

MaRnahmen und Fildchen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und
Strduchern

Umgrenzung von Flachen mit
Bindung fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von
B&dumen und Strduchern

Baume zu pflanzen
Baume zu erhalten

Baume und Straucher -
zu pflanzen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen
fur Gemeinschaftsanlagen
Tiefgarage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen

'§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 3 B

§ 16 Abs. 3B

auNVO

auNVO

§ 16 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr

§ 22 Abs. 1 B

§ 22 Abs. 2 B

§ 22 Abs. 2 B

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr

~§ 16 Abs. 5 BauNVO

. 2 BauGB
auNVvO

auNVO
auNVO
2 BauGB

. 2 BauGB

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ S Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

. 11 BauGB

11 BauGB

11 BauGB

11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.
§ 9'Abs. 1 Nr.
§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.
§ 9 Abs. 1 Nr.

§ 9 Abs. 1 Nr.

15 BauGB
15 BauGB
15 BauGB

15 BauGB

25 BauGB

25 b BauGRB

25 a BauGB

22 BauGB

22 BauGB

21 BauGB

12, 14 BauGB

fir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelt-
: einwirkungen im Sinne des
' | Bundes-immissionsschutz-
bl gesetzes

, m Umgrenzung der Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

E—’;Jr‘f’—z- Ortsdurchfahrtsgrenze § 9 Abs. 6 BauGB

_DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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ERLAUTERUNGEN DES PLANZEICHENS FUR
DIE NUTZUNGSFESTSETZUNGEN UND DIE
FESTSETZUNGEN DER BAUWEISE

Art der baulichen Geschossigkeit

Nutzung Bauweise
Grundflachenzanhl

- TEIL B: TEXT

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

(1), In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) unzuléssig.

(2} Inden festgesetzten Mischgebieten (MI) sind Vergniigungsstétten unzuldssig.

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
(1), Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Hohe, gemessen in der Fassadenmitte zwischen der duBeren Schnittlinie von
AuBenwand und Dachhaut als oberem Begrenzungspunkt und der Oberkante der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfliche bzw. der Oberkante der angrenzenden,
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten, Fliche als unterem Bezugspunkt.

(2)) Traufhohe (§ 16 Abs. 4 BauNVQ)

Die Traufhéhe der Gebdude - gemessen in Fassadenmitte zwischen der Ober-
kante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfliche bzw. der Oberkante der an-
grenzenden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldche und dem
internen Abschlu der Dachhaut - darf nicht mehr als 6,50 m betragen.

(3}  Firsththe

| Die Firsthéhe der Gebdude der Baublécke 26 und 27 - gemessen in Fassaden-

| mitte zwischen der Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfliche bzw.
der Oberkante der angrenzenden, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten,
Fldche und dem oberen Abschiul® der Dachhaut - darf nicht mehr als 13,0 m be-
tragen.

(4) Sockelhdhe (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

Die - Oberkanten der ErdgeschofuBbtden werden fiir alle Baugrundstiicke mit
max. 0,50 m iliber der Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache
bzw. der Oberkante der angrenzenden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten be-
lasteten Fliche festgesetzt.

3. Zuldssige Grundflidche (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

(1) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfliche der unter § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nicht iiberschritten werden.

(2); In dem Baublock 16 darf die zuldssige Grundflache um die Grundfiiche baulicher
| Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache (Tiefgarage) iiberschritten werden.

4. : Erhaitungs- und Anpflanzungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

(1) Fdr als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzie Geholze sind bei deren
| Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

(2)| Im Wurzelbereich zu erhaltender Baume sind dauerhafte Héhenverdnderungen
I unzul&ssig.

(3) Zu pflanzende B&ume sind mit einer PflanzgroRe von mindestens 18 - 20 cm

 Stammumfang in 3 x verpflanzter Baumschulqualitdt zu pflanzen und dauerhaft zu

erhalten. Alle neu zu pflanzenden Biume in befestigten Fldchen sind mit einer
offenen, vegetationsfédhigen Bodenflache von mindestens 10 m? zu versehen.

(4) Flachddcher und Dachfléchen mit einer Neigung bis zu 10° von mehr als 20 m?
| GréBe sind zu begriinen.

(5) Fassaden und Fassadenteile von mehr als 5 m Breite ohne Fenster- oder Tir-
| 6ffnungen sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m Wandidnge

ist mindestens 1 Pflanze zu verwenden.

(6)) GemiR § 9 LBO sind alle nicht Gberbauten Grundstiicksflichen zu begriinen.
| Mindestens 20 % der géartnerisch anzulegenden Fléchen sind mit Strduchem und

Stauden zu begriinen.

(7)| Kinderspielbereiche sind zusatzlich durch Baum- und Strauchpflanzungen zu glie-
demn.

(8) Vorhandene Licken in den Knicks sind durch Anpflanzungen von Arten der
| Schlehen-Hasel-Knickgesellschaften zu schlieBen (s. Ziffer 4.10).

(9)) Die Knickschutzstreifen sind als Wiesenfldchen anzulegen und dauerhaft zu er-
{ halten (1 Mahd/Jahr).

(1 C) Fir Anpflanzungen sind folgende Arten und Mindestqualitdten zu verwenden:

a) Einzelbdume, Uberhalter

| Acer platanoides (Spitzahorn)
| Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
| Carpinus betulus {Hainbuche)
i Crataegus 'Carrierei’ (Apfel-Dorn)
| Quercus robur (Stieleiche)
| ‘ Sorbus aucuparia (Eberesche)
1 Tilia spec. [Linden-Arten)

Baublocke Passive SchallschutzmaBnahmen sind Schilafzimmer-
i bei folgenden Geb&udefronten fiir die fenster sind zu
s angegebenen Lirmpegelbereiche nach folgenden
! DIN 4109 vorzusehen Gebéaudeseiten
ZUu orientieren:
Geb&udefront Larmmpegelbereich
(1))
10a,b, ¢ - - SW *
10d SO ] sSw*
NO |
11 SO - n NW *
NO i
12 a SO 1] NW *
20b,21a,b - - NW, NO *
23, 24,25 SW 1] NW *
SO v
NO ]

b) Nachpflanzung in Knicks, Anlage von Knicks, flachige Pflanzgebote,
Anpflanzungen zum &ffentlichen Raum, 6ffentliche Grlinflachen

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus {Hainbuche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuf}

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weilkdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

Fagus sylvatica (Rotbuche}

'Lonicera xylosteum {(Gemeine Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus robur (Stieleiche)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hundsrose}

Rosa tomentosa (Filzrose)

Rubus fruticosus {(Brombeere)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Baumarten: Hei. 2x verpflanzt 150/150 cm
Straucharten: Str. 2x verpflanzt 60/100 cm
Pflanzdichte: 1 Pfl./1T m?

(11) Freistehende Millboxen und Miillsammelbehdlter sind in voller Héhe einzugriinen.

(12) Stellplatzanlagen sind mit Laubbdumen, Hecken oder Strduchem zu durchgriinen.

Dabei ist fiir je 3 angefangene Stellpldtze ein 1 grokroniger Laubbaum zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

(13) Freiflichen auf Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche (Tiefgarage) miissen,
soweit es sich nicht um Verkehrsflichen handelt, eine Erdschichtiiberdeckung von
mindestens 0,60 m aufweisen und mit Ausnahme von Terrassenbereichen begriint
werden.

(14) Offene Tiefgaragenzufahrten sind mit Kletterpflanzen zu iiberspannen, soweit sie

von Wohnrdumen einsehbar sind.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden zugunsten der Versorgungsbetriebe
und der Anlieger festgesetzt.

5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor Verkehrsldrm der Méliner Straie
ist zur Schallabschirmung der hinteren Bebauungsreihen die geplante Bebauung
der Baublécke 26 und 27 in zweigeschossiger Héhe mit einer Bauldnge von
mindestens 80 % der maximal zuldssigen Bauldnge entlang der Mdliner Strae
zu errichten. Die Schlafriume der Baublécke 10, 11, 12, 22, 23, 26 und 27 sind
auf der ldrmabgewandten Seite anzuordnen.

* Ersatzweise zu anderen Gebiudeseiten orientierte Schlafzimmerfenster sind mit
schallgedampften Liftungen (L&rmpegelbereich siehe Spalte 3, Ldrmpegelbereich
11, wenn Spalte 3 keine Angabe enthdlt) zu versehen.

v Ausnahmen und Befreiungen {§ 31 Abs. 1 BauGB)

Der Nachweis der Anzahl der notwendigen Stellplatze fir den Baublock Nr. 16 ist
ausnahmsweise auf dem Grundstiick selber zuldssig. ;

il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 82 LBO)

1. Garagen

Garagen sind nur als Ausbauten der Hauptgebdude zul&ssig. Die Dachneigung der
Anbauten entspricht der des Hauptgebaudes.

2.- Dachformen und Dacheindeckungen

Die Dachneigung betragt 30° - 50°, zuldssig sind auch Grasddcher mit einer Nei-
gung kleiner 10°. Das geschoBweise Zuriicksetzen von AuBenwédnden ist unzu-
lassig.

3. Einfriedung und Gartenflidche

(1)  Grundstiicke sind zur &ffentliche Verkehrsfliche einzufrieden. Fir Zufahrten zu
Garagen und Stellpldtzen ist je Grundstiick nur eine bis zu 3,00 m breite Unter-
brechung der Einfriedung zuldssig.

(2) Als Einfriedung zum 6ffentlichen Raum sind nur Hecken und Strauchpflanzungen
aus Laubgehéizen zuldssig. Maschendraht- und Holzz&une bis 1,00 m Héhe kon-
nen als Ausnahme zugelassen werden. Sofern seitliche und riickwértige Einfrie-
dungen erfordedich sind, sind sie als lebende Hecken in einer Héhe bis 1,20 m
auszubilden. Maschendrahtzdune in einer Héhe bis 1,20 m kénnen als Ausnahme
zugelassen werden.
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" Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordneten-
versammiung vom 3. September 1993. Die ortslbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Schwarzenbeker

Tagesblatt am 24.09.1993 erfolgt.

Schwarzenbek, V31 6. AQAY

urgermeister

2 Auf BeschluRl der Stadtverordnetenversammiung vom 3. September 1993

ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der friihzeitigen BUr teiligung
abgesehen worden.

Schwarzenbek, V2 . & QY

Grgermeister

o Die von der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange sind wahrend

des Anhérungstermins am 06.10.1993 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Schwarzenbek, 1R . /AR

Burgermeister

4. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 3. September 1993 den Ent-

wurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossep-ad zur Aus-
legung bestimmt. :

Schwarzenbek, 12 .6, 94

Blrgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 11.10.1993 bis zum 11.11.1993 wéahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, da Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
kénnen, am 24.09.1993 im Schwarzenbeker Tagesblati_grtsiblich be-

kanntgemacht worden. {ﬁi@$
Schwarzenbek, 43 « & AHAY f’“i\{?%g},

scheinigt.

Waldstrafis 1€
Schwarzenbek

Schwarzenbek, 70.3. %% SR

7.  Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
am 10.12.1993 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt wordesr

Schwarzenbek, (3. &, "A_Y

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 10.12.1993 von der Stadtverordnetenver-
sammlung als Satzung beschlossen. Die Begrtndung zum Bebauungs-
plan wurde mit Beschlu® der Stadtverordnetenversammiun ADLA2.AQR3
gebilligt. o

Schwarzenbek, (3.6, VA4S
| w

drgermeister

Urgermeister

10. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist am23.%. %% ortsliblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist mithin am2,61834in Kraft getrete.

Schwarzenbek, 38 61834

urgermeister
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SATZUNG DER STADT SCHWARZENBEK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 46,
1. ANDERUNG

Fiir das Gebiet.

Begrenzt im Suiden durch die rickwartigen Grundstlicksgrenzen der Grundstiicke an
der Méollner StraRe und durch die Moliner Sirake, einschiieBlich der bis an die Méliner
StraRe heranfiihrenden Fidche zwischen den Flurstiicken 123/4 und 24/9, im Westen
durch den westlichen Rand der Fritz-Reuter-Strale einschlieBlich des StralRenraumes
der Fritz-Reuter-Stralke zwischen den Flursticken 14/2 und 14/3 sowie 12/8 bis zur
Moliner StraRe, im Osten durch die Flursticke 15/6, 15/11, 15/12, 15/5 und im Norden
durch eine Begrenzungslinie von der Nordostecke des Flursticks 13, zu der
Nordwestecke des Flurstiicks 15/5
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STADT SCHWARZENBEK

BEBAUUNGSPLAN NR. 46,
1. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET

begrenzt im Suden durch die rickwartigen Grundstlcksgrenzen
der Grundsticke an der Méllner Strale und durch die Méliner Straie,
einschliellich der bis an die Méliner Stralle heranfihrenden Flache
zwischen den Flurstticken 123/4 und 24/9, im Westen durch den
westlichen Rand der Fritz-Reuter-Strafle einschlieBlich des
StralRenraumes der Fritz-Reuter-Stralle zwischen den Flurstlicken
14/2 und 14/3 sowie 12/8 bis zur Méliner Stralle,
im Osten durch die Flurstticke 15/6, 15/11, 15/12, 15/5
und im Norden durch eine Begrenzungslinie von der Nordostecke
des Flurstiicks 13 zu der Nordwestecke des Flursttcks 15/5
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Projektbearbeitung: Dipl.-Ing. Dahl/Scharlibbe

Aufgestellt, itzehoe, den 22.11.1893
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Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt im Siden durch die
rickwartigen Grundstlicksgrenzen der Grundstlicke an der Méllner
Strale und durch die Mdliner Stralle einschlieBlich der bis an die
Méliner Strafle heranfithrenden Fldche zwischen den Flurstlicken
123/4 und 24/9, im Westen durch den westlichen Rand der Fritz-
Reuter-Strale einschlieBlich des Strallenraumes der Fritz-Reuter-
Strafle zwischen den Flurstiicken 14/2 und 14/3 sowie 12/8 bis zur

-Méllner Strafle, im Osten durch die Flurstiicke 15/6, 15/11, 15/12,

15/5 und im Norden durch die Begrenzungslinie von der Nordost-
ecke des Flurstiicks 13 zu der Nordwestecke des Flursticks 15/5.
Die Anderungsbereiche umfassen die Baublécke Nr. 5, 7, 8, 8 a, 16
und 19.

Planungserfordernis, stidtebauliche Zielsetzung

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 12.07.1993 beschlossen,
daR der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 46 in einigen Punkten
geandert werden soil. Fir Teilgebiete soll die Bauweise geandert
werden. Weitere Teilgebiete sollen hinsichtlich ihrer Bebauungs- und
Belichtungsmdglichkeiten neu ausgerichtet werden. Die Zielsetzun-
gen des stddtebaulichen Rahmenplanes zum Entwickiungsgebiet
Nord, die als Grundlage fur den Bebauungsplan dienen, werden
durch die Anderungen nicht betroffen.

MaRB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Fiur die Anderungsbereiche ist mit Ausnahme des Baublocks
Nr. 16 eine maximal zweigeschossige Bebauung vorgesehen. Der
Baublock Nr. 16 soll, um sozial geférderten, vermietbaren Ge-
schoRwohnungsbau zu erméglichen, eine zwei- bis dreigeschossige
Bebauung erhalten. Auf die zwingende Zweigeschossigkeit im
Baublock Nr. 5 wird verzichtet, da dringende stadtebauliche Grinde
hierflr nicht vorliegen. Die Zahl wird auf zwei Vollgeschosse be-
grenzt.

Bauweise

Fur die Baublécke Nr. 5 und 7 werden nur Einzel- und Doppelhduser
zugelassen, da hier kein vermietbarer Geschoflwohnungsbau oder
Hausgruppen vorgesehen ist.

Zulassige und liberbaubare Grundstiicksflachen

Der Baublock Nr. 19 erhélt eine Baugrenze zur Planstrafle 1. Um
eine weitreichende Versiegelung des Bodens zu verhindern, kann
fur den Baublock Nr. 16, fir den ein sozial geférderter Wohnungs-
bau erméglicht werden soll, eine Tiefgarage als Gemeinschafts-
anlage errichtet werden. Die Tiefgarage darf die zuldssige Grund-
flache Uberschreiten. Ausnahmsweise durfen hier die notwendigen
Stellplatze auf dem Grundstlick nachgewiesen werden.



2.1.4 Bebauung

Der Baublock Nr. 8 wird aufgrund einer besseren Belichtungs- und
ErschlieBungsméglichkeit durch einen von Nord nach Sud verlau-
fenden Wohnweg von 4,50 m Breite in die Baublécke Nr. 8 und 8 a
unterteilt und die Baugrenzen und Firstrichtungen diesem Verlauf
von Nord nach Sid angepaft. Es sollen nur Doppelhduser oder
Hausgruppen zugelassen werden.

3. Nutzung
Eine Anderung der geplanten Nutzung erfolgt nicht.

4, Verkehr

Die Verkehrsfiihrung ist durch die Anderungen nicht betroffen.
Die Anordnung verkehrsberuhigter Bereiche und der Ausbau dieser
Stralen ist mit der stralenverkehrsbehérde abzustimmen.

5. Schallschutz

Bezliglich der Erhdéhung der Anzahl der Voligeschosse bis zu drei
Geschossen des Baublockes Nr. 16 ergeben sich keine Anderungen
der zu erwartenden Larmimmissionen, so da hier keine erweiterten
Festsetzungen fir Malinahmen erforderlich sind.

6. ErschiieBungskosten

Zusatzlich anfallende ErschlieBungskosten tragt der Erschlieungs-
frager.

7. Ver- und Entsorgung

Zur ausreichenden Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie wird aufgrund der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 46 eine zusatzliche Transformatorenstation erforderlich.

In Abstimmung mit der SCHLESWAG wird ein Standort nordwestlich
des Baublockes Nr. 14 in der 6ffentlichen Verkehrsflache vorgese-
hen, der von drei Seiten anfahrbar ist. Die an dieser Stelle vorgese-
hene Baumanpflanzung muf} zugunsten des éffentlichen Belanges
- Energieversorgung - entfallen bzw. im Rahmen der Ausbaupla-
nung auf die Trafostation und die erforderlichen Arbeitsrdume abge-
stimmt werden.



8. Anpflanzungen

Fur die Freifldchen, Auf- und Zufahrten der Tiefgarage des Bau-
blockes Nr. 16 werden Begrinungsmalnahmen (Erdiberdeckung,
Begriinung, Kletterpflanzen) festgesetzt.

9. Anpassung des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches wird an den nérdlich
anschlieBenden Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.46 a
angepalt.

10. Griinordnungsplan

Die landschaftliche Begleitplanung wird von dieser Anderung nicht
betroffen.

Anlage
Eigentiimerverzeichnis

Schwarzenbek, den 13.06.1994

Blrgermeister
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1. Planungsaniaf

Fir den Bauabschnitt 1.Bauabschnitt des 'Entwicklungsgebietes-Nord der Stadt
Schwarzenbek wurde im Jahr 1991 der Bebauungsplan Nr. 46 aufgestelit, zu
welchem entwurfs- und verfahrensbegleitend ein Grinordnungsplan zur Wahrung der
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege erarbeitet wurde.

GemaR Stadtverordnetenbeschluff vom 12. Juli 1993 soll der B-Plan 46 in einigen
Bereichen geandert werden. Planungsziele sind:

1. fir Teilbereiche Anderungen von Art und MaR der Nutzung

2. fur einen Teilbereich Zuschnitt und Baugrenzenausweisung der Wohnquartiere
sowie Wohnwegfiihrung und

3. Anpassung der Planbereichsgrenze an der Bebauungsplan Nr. 46 a.

Inhalte der vorliegenden 1. Anderung des Griinordnungsplans zum B 46 sind

- die Uberpriifung der Eingriffssituation

- die Ergénzung der griinordnungsplanerischen Ma3nahmen

- die Nachbilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie

- die Bilanzierung und Konkretisierung zusétzlicher Ersatzmafnahmen von Natur-
schutz und Landschaftspflege.

2. Auswirkungen der geplanten Anderungen

Anderung des MaRes der Nutzung

Zur Begrenzung der ermoglichten Versiegelung ist im geltenden B-Plan eine Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ von 0,4 grundsatzlich ausgeschlossen worden.
Diese maximal zu 40 % Uberbauten Grundstiicksflachen sind der Eingriffsquantifizie-
rung der abschlieBenden grunpianerischen Bilanzierung des Griinordnungsplans
zugrunde gelegt worden.

Mit der in der 1. Anderung vorgenommen quartiersweisen Zulassung einer
Uberschreitung um bis zu 50 % (bzw. dem nunmehr nur fur Teilbereiche geltenden
AusschluR einer Uberschreitung) erhéht sich der Anteil der Uberbauten = versiegelten
Flachen und damit die Eingriffssituation in den Boden- und Wasserhaushalt und die
Lebensraummadglichkeiten fir Pflanzen und Tiere.



Auf der Grundlage der blockweise geltenden GRZ-Aussagen erhéht sich die im
Geltungsbereich des B 46 insgesamt zuldssige maximale Uberbauung der Grund-
stiicke durch Geb&ude und Nebenanlagen von 28.400 qm (Ursprungsfassung) auf
40.000 gm (1. Anderung).

Anderung eines Wohnquartiers hinsichtlich Zuschnitt und Wohnwegefithrung

Zur Verbesserung der ErschlieBung der Baublécke 8 und 9 ist ein weiterer 4,5 m
breiter Wohnweg vorgesehen. Dadurch erhéht sich der Anteil durch StraBen versie-
gelter Bodenfldche von ehemals 16.500 gm um 300 gm auf nun 16.800 gm.

Die Anderung der Baugrenzen in diesem Bereich sowie in Block 19 hat keine Auswir-
kungen.

Anpassung des Geltungsbereichs an den B-Plan 46 a

Die Anpassung der beiden B-Pléne hat keine Auswirkung auf die Griinordnungspla-
nung, da die betreffenden Grundsticksansteile ("Landwirtschaftliiche Nutzung bis zur
Bebauung im folgenden Bauabschnitt”) in der Bilanzierung des GOP zum B 46 a
bereits berticksichtigt worden sind.

NACHBILANZIERUNG
Analog zur Eingriffsbemessung des geitenden Griinordnungsplans ergibt sich infoige
der 1. Anderung folgende Situation :

EINGRIFF ALT NEU DIFFERENZ
Uberbauung durch StraRen 16.500 gm 16.800 gm + 300 gm
Uberbauung durch Gebaude 28.400 gm 40.000 gm + 11.600 gm

gesamt +11.900 gm
ca. 1,2 ha

Unter Berlcksichtigung der Gestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen im B-Plan-
Gebiet war flur das Ursprungskonzept ein quantitatives Defizit von ca. 3,0 ha, d.h. an
nicht ausgeglichenen Eingriffen ermittelt worden, welches sich nun um 1,2 ha auf
4,2 ha erhont.



3. Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Zur Gewdéhrleistung der festgesetzten Griunanteile auf den Grundstiicken sind
zusétzliche textliche Festsetzungen im Hinblick auf die flur Block 16 vorgesehene
Tiefgarage getroffen (Erdschichtiiberdeckung und Einbindung der Zufahrten).

Aufgrund des fortgeschrittenen Realisierungsstands des B 46 (ErschlieBungsplanung,
Bauantrage etc.) kann ein Ausgleich der zuséatzlichen Beeintrachtigungen im Gebiet
nicht erzielt werden.

Stattdessen sollen die seinerzeit zum B 46 verfahrensbegleitend festgesetzten
Ersatzmafnahmen in der Niederung der Schwarzen Au um den Mehrbedarf von
1,2 ha ergénzt werden.

Da die bisherigen Ersatzmafnahmen zum B 46 den 1. Realisierungsabschnitt eines
Gesamtkonzepts darstellen, stehen die weitergehenden Ersatzmaflnahmen zur
1. Anderung in einem raumlichen und ékologischen Zusammenhang mit diesen.

Die Ausgangssituation des Niederungsausschnitts ist im Bestandsplan M. 1:2000 dar-
gestellt.

Das Gesamtkonzept sieht auf den Niederungsflachen der Schwarzen Au zwischen
B 404 und Bundesbahnstrecke mittelfristig eine volistdndige Umwandlung der
Ackemutzung in extensives Grinland vor. Mit dieser dem Standort angemessenen
Extensivierung der Bodennutzung konnen Nahr- und Schadstoffbelastungen des
Bodens, des Grundwassers und des angrenzenden FlieRgewassers reduziert werden.
Dadurch werden nicht nur Lebensrdume flUr Pflanzen- und Tiergesellschaften
(Grinlandbiotope) auf den Flachen selbst entwickelt bzw. verbessert, sondern es wird
auch ein Beitrag zur Verbesserung der okologischen Situation der Schwarzen Au
geleistet.

Fur den Mehrbedarf an ErsatzmaBnahmen durch die 1. Anderung des B 46 soll eine
ca. 1,2 ha groRe Teilfliche angrenzend an die Mafnahmen zum B 46 realisiert
werden (vgl. Entwickiungskonzept). Die daran anschlieBende Flédche (etwa bis zum
Wanderweg Blinde Koppel (Radekamp) ist fur die ErsatzmaRBnahmen zum B 46 a
vorgesehen.

Wegen der nur geringen GréRe der beiden Teilfldchen bzgl. ihrer zuklnftigen land-
wirtschaftlichen Nutzbarkeit erscheint eine zusammenhingende Realisierung not-

wendig.
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Die geplanten MaRnahmen umfassen die Aufhebung von Drainagen (ebenfalls nur
zusammenhangend durchfihrbar) und die Ansaat der Fldche mit Grasern und Krau-
tern der Griinlandgesellschaften.

Ein Schutzstreifen zur Au ergibt sich aus den bereits festgesetzten MaRnahmen zum
B 46.

Die zukunftige extensive Bewirtschaftungsform (Weide oder Wiese) hat sich an den
Nutzungsauflagen der "Biotopprogramme im Agrarbereich des Landes Schleswig-
Holstein" zu orientieren.

Ubersichtsplan M. 1 : 25000

Standort des Eingriffs durch den B 46
und die 1. Anderung

Standort der ErsatzmaBnahme fir den B 46
und die 1. Anderung



Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 46
der Stadt Schwarzenbek - 1. Anderung

ZUSATZLICHE ERSATZMASSNAHMEN

KOSTENUBERSICHT

Neuanlage von Grinland auf Ackerfldchen (chne Grunderwerb):

EP
1,2 ha Drainageunterbrechung pauschal
1,2 ha Wiesenansaat einschl. Bodenlockerung DM 1,--/gm
Baukosten, netto
+ 15 % MwSt.
Baukosten, brutto
Zur Aufrundung und fir Unvorhergesehenes
ErsatzmaBnahme

Norderstedt, den 16.08.1993 Jb/ni

GP
DM 3.000,--
DM 12.000,—
DM 15.000,--
DM _2.250.--
DM 17.250,--
DM_2.750.--
rd. DM 20.000,--




