B-—Plan Nr. 25
der Stadt Schwarzenbek

Kreis Herzogtum L auenburg

Begrindung
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Allgemeines

Allgemeine Ziele und Zwecke des B-Planes

Bei der fur eine Wohnnutzung vorgesehenen Fléche des B-Planes 25 handelt es sich
um die Flache eines schon in den 60iger Jahren aufgegeben, ehemaligen landwirt-
schaftlichen Betriebes, die derzeit diversen Privatpersonen als Pferdeweide zur Verfi-
gung gestellt wird. Ein Nachfolger fir den Betrieb konnte seinerzeit nicht gefunden
werden; eine neuerliche landwirtschaftliche Nutzung erscheint unter stédtebaulichen
Gesichtpunkten auch nicht sinnvall, da es sich um eine Flache handelt, die mitten im
Siedlungsgebiet liegt und die nach Westen, Norden und Osten von einer Wohnnutzung
und nach Stiden hin — nur getrennt durch die Eisenbahnlinie Hamburg — Berlin — von
Kleingérten umgeben ist.

Vor diesem Hintergrund und aus Grinden des Schallschutzes hat die Stadt Schwar-
zenbek bereits am 29.11.2002 beschlossen, den B-Plan 25 , Briiggemannsche Koppel’
westlich der Bebauung des Dachsweges, stidlich der Briggemannstral3e, westlich der
Bebauung endlang der Briiggemannstral3e und nérdlich der Eisenbahnlinie Hamburg —
Berlin aufzustellen. Durch den Bebauungsplan wird Bauland geméd 8§ 2 Abs. 1
BauGB fir ca. 100 Personen bereitgestellt, um den WohnbedUrfnissen gerecht zu wer-
den. Durch die Preisgestaltung wird auch die Eigentumsbildung weiter Kreise der Be-
vOlkerung und die Bevdlkerungsentwicklung geférdert (81 Abs. 5 Nr. 2 BauGB). Die
derzeit ausgewiesenen Wohnbauflachen fillen sich in zunehmendem Mal%e. Mit einer
vollsténdigen Umsetzung des B-Planes Nr. 49 wird sehr zeitnah gerechnet, die Bebau-
ung des Planbereiches, Sachsenwald’ (B-Plan Nr. 34) erfolgt derzeit stetig.

Der rechtskréftige F-Plan weist bereits heute den Bereich des B-Planes 25 al's Wohn-
bauflache aus; der F-Plan muss also nicht angepasst werden. Die Aufstellungsabsicht
der Gemeinde wurde bereits frilhzeitig ortiiblich bekannt gemacht und die Offentlich-
keit wurde am 29.03.2011 geméa3 8 3 (1) BauGB friihzeitig tber die Ziele und Zwecke
des B-Planes und seine wesentlichen Auswirkungen unterrichtet.
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12.

13.

Zieleder Raumordnung und L andesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung anzupassen. Gemal3 Landesraumordnungsplan soll ,, die planerische Wohn-
funktion ... Gemeinden ... ohne zentral ortliche Einstufung zugewiesen werden. ... Sie
sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung.” Eine Weiterentwicklung findet sich im

Positionspapier des Innenministeriums zur kommunalen Wohnungsbauentwicklung

von 2009 wonach der Wohnungsbauschwerpunkt in den Gemeinden auf den Sied-

lungsachsen liegen soll und dort wiederum in den Siedlungsschwerpunkten. Schwar-

zenbek ist gemalR LEP 2010 als auRerer Achsenschwerpunkt der Entwicklungsachse

von Reinbek nach Osten ausgewiesen und gleichzeitig Unterzentrum. Zwei wichtige

Kriterien zur Feststellung der Eignung fir diese Siedlungszuwéchse sind das Vorhan-

densein eines geeigneten Flachenpotentials und die 6kologische Vertraglichkeit, da die

Flache innerhab eines bereits erschlossenen und bebauten Bereichs liegt. Der B-Plan

25 geht somit mit den Zielen der Landesplanung konform, indem er eine Teilflache in

einen verbindlichen B-Plan umsetzt.

Abgrenzung des réaumlichen Geltungsbereiches

Der Planbereich umfasst die Flurstiicke 124/6, 118/15, 138, 136, 137, 118/13, 110/9,
110/11, 110/7 110/8, 101/6 und 101/3. Dabei sind die Flurstiicke 138 bis 101/3 bereits
mit Altsubstanz bebaut. Diese Flurstiicke sind nur aus Schallschutzgriinden in den
Geltungsbereich des B-Planes 25 eingeflossen. Bei den Flurstiicken 124/6 und 118/15
handelt es sich um ehemalige Flachen des langst aufgegebenen landwirtschaftlichen
Betriebes, die bis auf eine noch rauszumessende Teilflache fur das Wohnhaus des
Grundstuckseigentimers und das Altenteilerhaus vollstandig einer Wohnbebauung
und deren Erschliefiungsanlagen zugefihrt werden soll. Einige der B&ume entlang der
Bruggemanngtralie stehen im offentlichen Raum auf3erhalb des Plangeltungsbereiches.
Sie sind zum besseren Versténdnis der Planung nachrichtlich in die Zeichnung ber-

nommen worden.
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Das Plangebiet grenzt im Osten, Norden und Westen an die vorhandene Bebauung, im
Sliden an die Eisenbahnlinie Hamburg — Berlin und an Griinausgleichsflachen sowie
die jenseits der Bahnlinie liegenden Kleingérten. Das Plangebiet bindet also an die be-
stehende Siedlungsstruktur an:

- Somit findet keine Zersiedlung dtatt (Aspekt des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden).

- Die notwendige Anbindung an die vorhandene Infrastruktur Uber die ,Briigge-
mannstral3e’ ist bereits gegeben und muss nicht mit 6ffentlichen Investitionen neu
hergestellt werden.

- Der spétere Unterhalt der Straf3en, Wege etc. 1asst sich wirtschaftlich und damit fur
die Gemeinde und die Anwohner kostengiinstig gestalten.

Der Bebauungspan mit einer Gesamtflache von 59.680 gm weist eine Nettoneubaufl&-

chevon ca. 28.500 gm aus.

2. Vor handene Planungen ﬁeléscm: 1
2.1.  Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan in seiner seit dem 20.09.2001 rechtskréftigen Fassung weist
das Gebiet und die umliegenden Gebiete als Wohnbauflache aus.
[ Geloscht: ]

v
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Auszug aus dem rechtskraftigen F-Plan

Der Bebauungsplan Nr. 25 stellt somit die stédtebaulich gewiinschte Weiterentwick-
lung der Stadt Schwarzenbek dar.

3. Bestandsaufnahme
3.1. Siedlungscharakteristika

Im Westen grenzt das Plangebiet an die Wohnbebauung entlang der Straf3e ,Dachs-
weg'. Im Norden und Osten grenzt es an die Wohnbebauung entlang der Briiggemann-
stral3e und im Sliden an Griinausgleichsflachen und die Bahnlinie Hamburg — Berlin

an.

Das Plangebiet hat mit der Briiggemannstral3e eine direkte Anbindung an die besiedel -
ten Gebiete der Stadt Schwarzenbek und greift die Art und Dichte der Nachbarbebau-
ung mit eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusern mit z.T. steileren Satteldéchern
wieder auf. Um einen flachensparenden Umgang mit der Ressource Boden zu errei-

GelOscht: Begrindung B-Plan
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chen, ist bel annédhernd gleicher Frisththe eine zweigeschossige Bebauung moglich. ,

Um diesen Effekt zu erreichen, verringert sich in diesem Fall die zuldssige GFZ auf
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3.2.

3.3.

3.4.

Eine Fu3wegeverbindung vom westlich angrenzenden Dachsweg sichert eine zusétzli-
che fullaufige Anbindung dieses Gehietes Uiber das neue Baugebiet an das bestehende
Wegenetz an der Briiggemannstral3e.

(Natur)raumliche Situation

Das nach Siden hin abfallende Plangebiet wurde Uber Jahre nur geringflgig als Pfer-
deweide genutzt. Lediglich der an der West- sowie an Teilen der Nordgrenze vorhan-
dene Knick (einschliefdlich seines Schutzstreifens) entspricht der naturlichen Vegetati-
on. Dierestliche Flache ist unbebaut.

Bodenbeschaffenheit

Zur Erkundung des Bodens wurden im gesamten Gebiet, das wohnwirtschaftlich ge-
nutzt werden soll, Rammkernsondierungen bis in eine Tiefe von 6m durchgefihrt.
Samtliche Sondierungen wiesen gerade auch im Hinblick auf die Vornutzung — keine
Verunreinigungen auf. Grundwasser wurde in der nordlichen Halfte und im sidostli-
chen Bereich in Tiefen zwischen 3,30m und 5,70m unter Gelénde sowie im stidwestli-
chen Bereich in Tiefen zwischen 1,50m und 2,80m unter Gelénde erbohrt.

Unter einer ca. 0,5m starken M utterbodenschicht befindet sich im nordlichen Bereich
z.T. Geschiebelehm und darunter bis zum Ende der Bohrung Mittelsande. Im sidli-
chen Bereich liegt unter der Mutterbodenschicht Geschiebelehm und darunter Ge-
schiebemergel, so dass hier eine Versickerung des anfallenden Regenwassers nicht
maoglich erscheint.

Altlasten

Derzeit sind keine Altablagerungen im Plangebiet bekannt. Es gibt nach Aussagen des
Grundstiickseigentiimers keine Hinweise darauf, dass mit Vorbelastungen der Boden
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3.5.

3.6.

zu rechnen ist. Im Altlastenverzei chnis findet sich nur ein Hinweis auf eine Verdachts-

flache auf dem Flurstiick 110/8, die nachrichtlich als Hinweis in den B-Plan Uber-

nommen wurde,,

Zu untersuche

e

{ Geldscht: keine ]

{ Geldscht: Eintragung. ]

. . . . P iert: Schriftart: Ti
Das Amt fir Katastrophenschutz teilt mit, dass in dem Bereich des B-Planes 25"~ {E,‘;Lvm;‘f;ﬁ’;n chritart 'meﬂ
Kampfmittel nicht auszuschlief3en sind. VVor Baubeginn ist die Fl&che auf Kampfmittel Formatiert: Block ]
//[ Gelbscht: Nech ]
~_{ celsscht: )

Das Amt fiir Katastrophenschutz — Kampfmittelrdumdienst — wird daher beauf-

tragt, die Flache zu untersuchen. Der Auftrag erfolgt so rechtzeitig, dass die Un-
tersuchung vor Beginn der Bauarbeiten abgeschlossen ist,

Sollten jm Zuge der Baumal3nahmen Auffélligkeiten im Untergrund festgestellt wer-

den, die auf Altablagerungen oder Kontaminationen mit Schadstoffen hindeuten, so ist
die Verwaltung des Kreises Herzogtum Lauenburg, Fachdienst Umwelt — Untere Bo-

denschutzbehdrde — unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Es sind keine (Boden)abbaurechte, die grundbuchlich eingetragen sind, bekannt.

Wasser

Zur Erkundung des Bodens wurden Sondierungsbohrungen bis in eine Tiefe von
6,00m vorgenommen. Grundwasser wurde dabei in der nordlichen Halfte und im sid-
Ostlichen Bereich in Tiefen zwischen 3,30m und 5,70m unter Geldndeoberkante sowie
im stidwestlichen Bereich in Tiefen zwischen 1,50m und 2,80m unter Geldndeober-

kante angetroffen.

| Gel6scht: Auskunft der Stadt

fanden wéhrend des 2. Welt-
krieges Kampfhandlungen nicht
datt, 0 dass mit Red-
Kampfmittelnim Erdreich nicht
zurechnenig.

‘[ Geldscht: dennoch ]

cm, Erste Zeile: 0 cm

¢{ Formatiert: Einzug: Links: 0}

Schulsituation

Daessich hier nur um ein sehr kleines Baugebiet handelt, ist mit Kapazitétsengpassen

in der Grundschule nicht zu rechnen.
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3.7.

3.8.

3.9.

Kindertagesstattenplatze

Daessich hier nur um ein sehr kleines Baugebiet handelt, ist mit Kapazitétsengpassen
in der Kindertagesstatte nicht zu rechnen.

Schall

Daessich bei der umliegenden Bebauung um eine reine Wohnnutzung handelt, ist von
dort mit stérenden Schallemissionen auf die geplante (Wohn)nutzung nicht zu rech-

nen.

Zur Bahnlinie Hamburg — Berlin hin sieht das Schallgutachten des Wasser- und Ver-
kehrskontos GmbH, Neumunster, eine 2m hohe, hochabsorbierende Schallschutzwand
auf der Nordseite des Bahndammes vor. Die genaue Lage der Schallschutzwand wurde
in Vorgespréachen einvernehmlich mit der Deutschen Bahn AG festgelegt. Ihre Detail-
planung erfolgt durch das von der Deutschen Bahn AG vorgeschlagene Planungsbiiro
B+J Engineering aus Wismar. Die relativ niedrige Hohe der Schallschutzwand ge-
waéhrleistet zwar einen Blick Uber die Stadt Schwarzenbek auf die sidlich der Stadt ge-
legenen Wélder, bedingt aber auch, dass passive Schall schutzmal3nahmen an den Hau-
sern in der stidlichen Halfte des Neubaugebietes z.B. in Form von schallddmmenden
Luftungen der Fester der Schlafrdume erforderlich werden und Leichtbauten unzulés-

sig sind.

Verkehr

Die Anbindung des neuen Baugebietes erfolgt im stidwestlichen Bereich an die, Brig-
gemanngtrale’. Im Norden - in Héhe der ,Schéaferkoppel’ - ist eine zweite Zufahrt
vorgesehen. Diese Anbindung fur FulRgénger und Radfahrer erweitert die Einmindung
der ,Schéferkoppel’ in die ,Briggemannstral’e’ zu einer Kreuzung, und wird baulich
SO gestaltet, dass sie auch durch die Feuerwehr, Rettungswagen und gréfRere Kommu-

nalfahrzeuge genutzt werden kann.

HAPL 11 06 07 Niederschrift Anlage02 zuTOPO5 Begrindung B-Plan 25 - 110609

Seite 9 von 19,

Geldscht: Begrindung B-Plan
25 - 110609.docx

J

{ Geldscht: Begriindung B-Plan

J

/ 25 - 110527.docx
// /[ Gelbscht: 8

)

/



3.10.

Eine dritte Anbindung erfolgt als Rad- und Ful3wegeverbindung an die westlich gele-
gene Bebauung entlang des Dachsweges. Diese Anbindung verkirzt die Wegestrecke
in die Stadt Schwarzenbek z.B. zum Bahnhof oder die Haltestellen des tberortlichen
OPNV fiir Radfahrer aus diesem Ortsteil deutlich.

Aufgrund der relativ geringen Anzahl neuer Wohneinheiten wird sich die verkehrliche
Situation auf der als Sammeé stral3e ausgebauten Briiggemannstral3e und in den tbrigen
innerortlichen Stral3en nur unwesentlich andern.

Die Stral3enbreite und die —adien sind seitens des mit der Erschlief3ungsplanung be-
auftragten WVK Wasser- und Verkehskontors GmbH aus Neumiinster so ausgel egt
worden, dass sie von Kommunalfahrzeugen (u.a. den Mllentsorgungsfahrzeugen) und
den Fahrzeugen der Feuerwehr ohne zu rangieren genutzt werden kénnen.

Klima

Die klimatischen Verhdtnisse im Plangebiet sind zundchst durch das ozeanische
Grofklima Schleswig-Holsteins mit seinen vorherrschenden Westwinden, relativ ge-
ringen jahreszeitlichen Temperaturschwankungen und hohen Niederschldgen mit Ma-

Ximumwerten in den Sommermonaten gepréagt.

Die freie Flache am Ortsrand leigtet ihren Beitrag zur Kaltluftentstehung und hat inso-
fern eine gewisse Klimaausgleichsfunktion gegeniiber den angrenzenden bebauten
Flachen. Auf Grund der angrenzenden grof3fl&chigen und unversiegelten Bereiche
sind die Auswirkungen dieses Baugebietes, das zudem noch im Siedlungszusammen-

hang liegt, als nachrangig zu betrachten.

3.11. Zusammenfassende Bewertung

Die wesentlichen Strukturmerkmale kénnen im Plangebiet aufgegriffen und fortge-

schrieben werden. Die Anordnung der Wohnbauflachen an Fléchen mit einer beste-
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4.2

henden Wohnnutzung entspricht vom Standort her den vorangegangenen, tbergeord-

neten Planungen.

Begrindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorgesehenen Zielsetzung dient der r&umliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vorwiegend dem Wohnen. Der 8 4 BauNVO beschreibt allgemein
die Zweckbestimmung von , Allgemeinen Wohngebieten* damit, dass diese tberwie-
gend aber nicht ausschliefflich dem ,, Wohnen* dienen. Wegen der Lage innerhalb der
Siedlungsstruktur werden die Baufléchen als ,, allgemeines Wohngebiet* (WA) gemani
§ 1 (6) BauNVO in Verbindung mit § 4 BauNVO ausgewiesen, wobei alle unter § 4
(3) genannten Nutzungen nicht zuléssig sind, da sie nicht dem Charakter der umlie-
genden Gebiete entsprechen bzw. z.T. dort zu Stérungen fuhren konnten. Einlieger-
wohnungen sollen prinzipiell erméglich werden, nicht aber , unechte Einfamilienh&u-
ser mit je einer Wohnung im Keller- bzw. Souterrain, im Erd- und Dachgeschoss. Da-
her wurde die Anzahl der Wohnungen je Einfamilienhaus auf zwei, je Doppelhaus-

hélfte auf eine begrenzt.

Sofern die Oberbtdden abgetragen sind, ist allgemein im B-Plangebiet nach derzeiti-
gem Kenntnisstand von ausreichend bis gut tragféhigem Baugrund auszugehen. Da bei
den vorgenommenen Bohrungen Grundwasser und z.T. nur schlecht wasserdurchléssi-
ge Bdden erbohrt wurden, sind Schutzmaf3nahmen gegen Durchfeuchtung nach DIN
18 195 vor allem in der sidlichen Halfte des Baubegietes erforderlich.

M af3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wurde so gewéhlt, dass die Nutzungsdichte sich an
der 6gtlich angrenzenden Bebauung orientiert. Das Verhdltnis von GRZ und GFZ
wurde dabei so gewdhlt, dass bei einer zweigeschossigen Bebauung die GRZ nicht
voll ausgeschépft werden kann, um dadurch bel einem zweigeschossigen Gebaude ei-
nen grofReren Gebdudeabstand zu erreichen. Durch die Festsetzung einer Mindest-
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grundstiicksgrofie wird einer sehr engen, nicht ortshildgerechten Bebauung entgegen-
gewirkt. Um nicht oder nur schwer nutzbare Grundstiickgrofen z.B. aufgrund der sehr
unregelmafiigen Grenzverlaufe an der Nord- bzw. Stidgrenze des Geltungsbereiches zu
vermeiden, sind kleinere Abweichungen grundsétzlich mdglich. Die Festsetzungen
entwickeln somit die Siedlungsstruktur weiter, die in der 6stlich angrenzenden Bebau-

ung vorzufinden ist.

Nebenanlagen und genehmigungsfreie Bauten z.B. Carports oder Garagen sollen nicht
direkt am Stral3enrand errichtet werden kénnen, um das Profil der Straf3e nicht zu sehr
einzuengen und um bei der vorgesehen gemischten Nutzung des Stral3enraumes der
Planstral3e Gefdhrdungen moglichst zu vermeiden. Um dartiber hinaus eine ungeord-
nete und verstreute Anordnung baulicher Anlagen —z.B. auch in der N&he des Knicks
-, die nicht der Hauptnutzung dienen, zu unterbinden, schrénkt die Planung den
Standort fir die vorgenannten Anlagen deutlich ein. Mit der textlichen Festsetzung,
dass Nebenanlagen gem. § 14 BauNV O, Vorhaben gem. 8 63 Abs. 1 LBO SH in Ver-
bindung mit § 12 BauNV O nur innerhalb der Baugrenzen und der als Fl&che fir Ne-
benanlagen gekennzeichneten Bereiche zulssig sind, wird auf die Anordnung dieser
Anlagen gezielt steuernd Einfluss genommen, um die gewiinschte stadtebauliche

Struktur zu erreichen.

Die Hohe der Gebaude orientiert sich an der angrenzenden Bebauung. Nur im Baufeld
F sind mit maximal 10m Gebaudehohe leicht hdhere Gebaude zuldssig. Diese Art der
Bebauung verbessert gleichzeitig den Schallschutz im Gbrigen Baugebiet. Bis auf das
Baufeld G betragt die maximale Geb&udehohe ansonsten 9,5m Uber dem Bezugspunk.
Damit folgt die Gebdudehohe dem Gelandeprofil .

Die Festsetzung einer maximal zul&ssige Firsthéhe und nicht einer maximal zul&ssigen
Traufhdhe oder einer maximal zuléssigen Dachneigung, erméglich einerseits die Rea-
lisierung von zwei Vollgeschossen, andererseits wird die Hohenentwicklung der Ge-
baude so begrenzt, dass sie sich an den Gelandeverlauf und die umgebende Bebauung
anpasst.

Die Zulé&ssigkeit von zwel Vollgeschossen im Bereich des B-Planes 25 verfolgt mehre-
re Ziele: Zum einen soll dem sparsamen Umgang mit Boden Vorschub geleistet wer-

HAPL 11 06 07 Niederschrift Anlage02 zuTOPO5 Begrindung B-Plan 25 - 110609

Seite 12 von 19,

Geldscht: Begrindung B-Plan
25 - 110609.docx

J

{ Geldscht: Begriindung B-Plan

J

/ 25 - 110527.docx
// /[ Gelbscht: 8

)

/



4.3.

den, zum anderen sollen moderne Hausformen (begrinte Pultdacher; sogenannte
, Toskana-Hauser’ etc.) ermdglicht werden. Die Festsetzung der jeweiligen GFZ sorgt

—wie erwdhnt —in diesem Falle fir eine geringere Uberbaubare Grundstiicksflache.

Die Festsetzung der Fertigful3bodenhohe im Erdgeschoss ist erforderlich, um die vor-
gesehene Oberflachenentwasserung des Strafenbereichs zu sichern, die Festsetzung
eines gebaudebezogenen Hohenreferenzpunktes ist erforderlich, um die absolute Ge-
baudehohe durch die Festlegung eines Bezugspunkte zu begrenzen.

Gestaltung der Gebaude

Um keine eintdnige Bebauung zu schaffen, wurden in den textlichen Festsetzungen
nur wenige Gestaltungsvorschriften erlassen. Um trotzdem einen einheitlichen Charak-
ter zu erreichen sollen vor allem natirliche Baustoffe Verwendung finden. Eine Aus-
nahme bilden Bleche z.B. bei der Verkleidung der Seitenflachen von Dachgauben.
Aus Grinden des Schallschutze sind reine Holzhéuser unzulassig, da dann — sofern
keine speziellen AuRRenwandkonstruktionen erfolgen — nicht die erforderlichen Schall-

dammwerte erreicht werden.

Um eine alternative Energieerzeugung mit Sonnenkollektoren zu ermdglichen sind sie
als abweichende Dachgestaltung zuléssig.

4.4,

Offentliche Verkehr sflachen

Nach Abtragen des Mutterbodens stehen allgemein tragfahige Sande an. Fir den Fall,
dass punktuell die Tragféhigkeit nicht ausreicht, werden diese Béden nachverdichtet
bzw. stellenweise durch Kiessande ersetzt, sodass die erforderliche Tragfahigkeit er-

reicht wird.

AuRere ErschlieRung
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4.5,

Das Verkehrsaufkommen des Plangebietes wird Gber die ,Briggemannstrale’ an das
Uberortliche Verkehranetz angeschlossen. Wie unter 3.9. ,Verkehr’ dargelegt, ist das
Verkehrnetz so leitungsfahig, das der zusatzliche Verkehr problemlos aufgenommen

werden kann.

Innere Erschlieffung

Die innere ErschliefRung des Plangebietes erfolgt durch einen Ring, der wegen seiner
geringen Lange als verkehrsberuhigte Straf3e (, Spielstral3e’) ausgebildet wird. Die
Breite von 7,75m entspricht der RASt 06 bei kleineren Baugebieten um die Geschwin-
digkeitsreduzierung auf das , Spielstral3enniveau’ sicherzustellen. Diese Breite ist fur
die Anwohner ausreichend, bremst den Verkehr,- erhtht damit die Sicherheit - und
kann von den Kommunalfahrzeugen einschliefdich der Feuerwehr ohne zu rangieren
befahren werden.

Uberdachte Stellplétze und Garagen
Uberdachte Stellplatze (Carportanlagen) oder Garagen fiir die zu errichtenden Wohn-

gebaude sind auf den jeweiligen Grundstiicken so herzustellen, dass sie innerhalb der
jeweiligen Baugrenzen bzw. innerhalb der Fl&chen fir Nebenanlagen liegen, um bei
der vorgesehen gemischten Nutzung des Straf3enraumes der Planstral3e Gefahrdungen
maoglichst zu vermeiden. Um dartiber hinaus den Strafl3enraum vom ruhenden Verkehr
der Anwohner mdoglichst frei zu halten sind in den Baufeldern A, B, C, D, Eund G je
Wohnung 30gm Stellplatzflache auf dem jeweiligen Grundstiick herzustellen, sodass
je Grundstiick 2 PKW'’ s abgestellt werden kénnen.

Parkl&tze
Langs der Planstral3e werden im Rahmen der Erschlief3ung offentliche Parkplétze fur
Besucher geschaffen. Dies wird im Zusammenhang mit der Uber die Forderung der

LBO SH hinausgehenden Anzahl von Stellpldtzen je Wohnung al's ausreichend erach-
tet.

Spielplatz
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Da sich im nérdlich angrenzenden Wohnbaugebiet, an der Stral3e , Schaferkoppel’ ein
Spielplatz befindet und sich dariber hinaus in erheblichen Ausmal? und in hoher Qua-
litét naturnahe Aufenthalts- und Spielmdglichkeiten in fuRRlaufiger Entfernung befin-
den, wird auf die Ausweisung von weiteren Aufenthalts- und Spielflachen im Gel-
tungsbereich des B-Planes verzichtet. Sie liegen in einer nahezu idealen Entfernung
fUr grolere Kinder, die gerne ohne die unmittelbare Kontrolle der Eltern spielen. Klei-
nere Kinder spielen in der Regel auf dem Hausgrundstiick. Das ist gerade bei der vor-
gesehenen Bebauung primér mit Einfamilienhdusern gut maoglich und findet sich auch
so in der LBO SH wieder. Aus diesem Grunde sind keine weiteren Flachen fur Spiel-
maoglichkeiten planerisch vorgesehen.

4.6. Auffullungen

Um eine einwandfreie Wasserfuhrung - vor allem in den Mulden und gepflasterten

Rinnen zu gewahrleisten - sind leichte Auffillungen wie z.B. die der Mergelkuhle

oder im sudwestlichen Bereich der Ausgleich einer leichten Senke im ruckwartigen

Bereich der Grundstiicke unumganglich. Da es sich in der Regel um Auffillungen von

geringer Méchtigkeit handelt, wird nach derzeitiger Planung davon ausgegangen, dass

der im Rahmen des Stral3enbaus anfallende Oberboden zur Auffiillung der angrenzen-

den Baugrundstiicke in ausreichender Menge zur Verfligung steht.

Die leichte Auffullung stidlich des Baufeldes A ist erforderlich, um das anfallende

Oberflachenwasser der Stral3e sicher nach Osten zu filhren, um es der Regenwasser-

entsorgung in der BriggemannstraRe zuzufihren. Mit dem im Rahmen des Stralen-

baus anfallenden Oberboden werden die von der Planstral3e erschlossenen Grundsti-

cke soweit angefiillt, dass ein niveaugleicher Ubergang zur PlanstralRe gewahrleistet
ist.

47. Leitungsrecht | Gelsscht: 6 )
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48.

Grundstiicke 21 bis 27 Leitungsrechte zugunsten der Oberlieger vorgesehen. Weiter-
hin ist festgesetzt worden, dass die Querschnitte nicht eingeengt werden dirfen. Um
die geregelte Entsorgung des Regenwassers auf den offentlichen Verkehrsflachen si-
cherzugtellen ist ein weiteres Leitungsrecht zwischen den Grundstiick 20 und 21 fest-
gesetzt.

Zusétzlich ist vorgesehen, alle diese Leitungsrechte in den jeweiligen Grundbiichern
als Dienstbarkeiten und ins Baulastenverzeichnis einzutragen.

Flachenver haltnisse

| 49.

Neubauflache ca. 28.740 gm
Erschliefiungsflache (Straf3en und Wege) ca. 4.400 gm
Flache mit Altbebauung ca. 19.870 gm
Grunflachen ca. 3.670 gm
Gesamtplangebi et ca. 56.680 gm

Grunausgleich und Artenschutz

Der Grunordnerische Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass sich zusasmmenfas-
send al's Bilanzierungsergebnis ergibt, dass fir das Schutzgut Boden ein Ausgleichs-
bedarf von 10.240 gm verbleibt, der innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen
werden kann.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften besteht insgesamt ein Aus
gleichsbedarf fir Knicksvon 15 Ifm so wie ca. 1 ha Flache fir die Habitatverluste von

Vogelarten.

Fir alle anderen Schutzgiter wird ein Ausgleich im Sinne des BNatSchG erreicht.
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51.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet
als mesophiles Grinland inmitten eines bereits durch Wohnbebauung geprégten Stadt-
teiles von Schwarzenbek liegt. Stdlich des Plangebietes kommt es durch die auf einem
Damm liegende Eisenbahnlinie zu erheblichen Storeffekten.

Es efolgte eine Uberpriifung moglicher Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
durch das Vorhaben fir die betreffenden Arten. Eine Relevanz ergibt sich fir Fleder-
mause, Brutvogel sowie die Haselmaus. Zur Vermeidung von den V erbotstatbesténden
gem. § 44 BNatSchG it die Einhaltung der Frist gemél 8 27 a LNatSchG fur Gehdlz-
entnahmen zu beachten. Zur Vermeidung von Tétungen potentiell vorkommender Fle-
derméuse bzw. der Haselmaus ist eine éltere Eiche bzw. der zu entfernende Knickab-
schnitt im nordlichen Bereich des Plangebietes zu begutachten und ggf. erforderliche
Umsiedlungsmal3nahmen einzuleiten.

Vorgezogen Ausgleichsmalinahmen (CEF-Malinahmen) sind nicht erforderlich, da
keine geféhrdeten Arten betroffen sind. Zur Kompensation des Verlustes von Brutha-
bitaten ungeféhrdeter Vogelarten der halboffenen Kulturlandschaft ist eine entspre-
chend geeignete Ausgleichsflache notwendig.

ErschlieBung

Verkehrserschlie3ung

Nahezu die gesamte, im stadtebaulichen Konzept vorgesehene, Bebauung wird Uber
eine ringformige Strallenfiihrung erschlossen, die im Osten mit der , Briiggemannstra-
3¢ an das Ubrige Verkehrsnetz anbindet. Eine weitere Anbindung ist im Norden vor-
gesehen. Dies hat den Vorteil, dass bei Noteinsétzen, Einsatzen der Ver- und Entsor-
gungsfahrzeuge usw. eine Zu- bzw. Ausfahrt aus dem Gebiet jederzeit moglich ist. Zu-
sétzlich wird das Erschlief3ungssystem tber Ful3- und Radwege an die Ubrige Erschlie-
3ung angebunden.

Die topographischen Verhéltnisse werden durch die Fuhrung der Erschliefungsanla-
gen aufgenommen, so dass Probleme bei der Bebauung der Grundstiicke aufgrund der
topographischen Verhéltnisse nicht entstehen kénnen.
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52.
52.1

52.2.

523

Die vorgesehene Verkehrserschlief3ung wurde bereits in Abschnitt 4.4. erlautert. Aus
Brandschutzgriinden regelt der § 4 (2) LBO SH, dass Grundstiicke in angemessener
Breite an einer befahrbaren dffentlichen Verkehrsflache liegen missen oder dass eine
befahrbare offentlich - rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren offentlichen
Verkehrsflache besteht. Durch die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen ist dies
gewdhrleistet.

Ver- und Entsorgung
Allgemeines

Bel einer angenommenen Hohenlage der Erschlief3ungsleitungen von 1,00m bis 3,00m
unter der Geldndeoberfléche ist gemél? Bodengutachten der Grundbauingenieure
Schnoor + Brauer vom 11.08.09 von tragféhigem Bdden auszugehen. Sofern die Lei-
tungen in den zu Ausweichungen neigenden Geschiebeboden zu liegen kommen, ist
dieser Bereich sich durch Kiessand zu ersetzen.

Derzeit wird ein detailliertes Abwasserbeseitigungskonzept, das die Teilflache dieses
B - Planes umfasst, in enger Abstimmung mit dem zustdndigen Stellen der Stadt
Schwarzenbek — Eigenbetrieb Abwasser - und dem Kreis Herzogtum Lauenburg erar-
beitet.

Gas, Wasser und Elektrizitat

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Elektrizitét kann durch die Stadtwerke Schwar-

zenbek (Wasser) und die E.ON AG (Gas und Strom) erfolgen. Die Leitungen werden

im offentlichen Stral3enraum verlegt.

Schmutzwasser entsor gung

Das zu erwartende Schmutzwasser wird im freien Gefélle den bereits bestehenden

Leitungen im Dachsweg und der Briiggemannstral3e zugefihrt. Hierzu ist es erforder-
lich, die leichte Gelandemulde im Bereich der Grundstiicke 20 bis 25 durch Anschiit-
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52.4.

53.

tungen um ca. 0,4m anzuheben, um eine ausreichende Uberdeckung der SW-
Leitungen zu gewdhrleisten. Genauere Berechnungen erfolgen im Rahmen der Er-
schlief3ungsplanung. Von dort wird es wie die Ubrigen Abwésser der Stadt dem Klér-
werk zugefihrt.

Regenwasser entsor gung

Im nordlichen Bereich des B-Planes 25 treten gut durchlé&ssige, sandige Bodenforma-
tionen auf. Daher ist hier eine Versickerung des Oberflachenwassers auf Grund der
Boden- und Grundwasserverhéltnisse auf den Grundstticken moglich. Nur wenn auf-
grund der speziellen Gegebenheit des einzelnen Grundstiicks dies nicht moglich ist,
soll eine Anbindung an den Regenwasserkanal in der Briggemannstral’e bzw. den
Dachsweg erfolgen.

Im stidlichen Bereich des B-Planes 25, vor allem im Baufeld F lassen die Bodenforma-
tionen eine Regenwasserversickerung in der Regel nicht zu. Hier wird das anfallende
Regenwasser dieser Grundstiicke und der 6ffentlichen Verkehrsflache tber Mulden im
rickwértigen Bereich bzw. zwischen den Grundstiicke der Grundstiicke dem Regen-
rickhalteraum und von dort dem Vorfluter zugefihrt.

Das Oberflachenwasser der offentlichen Verkehrsflachen wird zundchst in Pflaster-
mulden gesammelt und dann Gber eine durch Leitungsrecht abgesicherte Mulde einem
Regenruckhalteraum zugefihrt, von dort aus gelang es in den offentlich nordlichen
Bahnseitengraben du den Vorfluter.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung im Plangebiet erfolgt wie im Ubrigen Gemeindegebiet durch die

AWSH Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH. Die Stral3enbreiten und Radien entspre-
chen der RASt 06.
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6. Umweltbericht

(Liegt gesondert bei).

Die Gemeindevertretung Schwarzenbek hat den Bebauungsplan Nr. 25 mit der ortli-
chen Bauvorschrift gem. § 10 BauGB als Satzung am .......c.coceeveeveennene. beschlossen

und die Begrindung gebilligt.

SChWArZENDEK, BN ..o e
Frank Ruppert

Birgermeister
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