1. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 34 "BISMARCKSCHE KOPPEL" VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Haupt- und Planungsausschuss der Stadt Schwarzenbek hat
sich in seiner Sitzung am 5.04.2011 fur die 1. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 "Bismarcksche Koppel*

emanB § 13 Baugesetzbuch (BauGB) ausgesprochen. Ein

ufstellungsbeschluss ist nicht erforderlich. Von der frihzeitigen
Beteiligung mit Unterrichtung und Er6rterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde geméanB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB
abgesehen.

PLANZEICHNUNG (TE EIL A):

2. Die von der Planung berthrten Behérden und Trager éffentlicher
Belange wurden gemaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB mit
Schreiben vom 5.08.2011 zur Ab?abe einer Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist aufgefordert.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Rahmen einer
offentlichen Auslegung des Entwurfs mit Begrindung gemas § 3
Abs. 2 BauGB, bei der Uber allgemeine Ziele und Zwecke der
Planung sowie die wesentlichen Auswirkungen unterrichtet wurde.
Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr.34
"Bismarcksche Koppel" der Stadt Schwarzenbek sowie die
Begriindung lagen in der Zeit vom 2.08.2011 bis einschlieBlich
2.09.2011 im Fachbereich Bauen und Umwelt der Stadt
Schwarzenbek 6ffentlich aus.

4. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten

Stellungnahmen am 2.12.2011 gepriift. Das Ergebnis wurde "
mitgetegllt. PRAAMBEL
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Begrindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 34
der Stadt Schwarzenbek

fir das Gebiet ,Bismarcksche Koppel*

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
Datum: 2.12.2011
Planungsbiiro: Jo Claussen-Seggelke, Stadtplaner SRL, Hamburg

1.1 Verfahren

Der Haupt- und Planungsausschuss der Stadt Schwarzenbek hat sich in seiner Sitzung am 5.04.2011
fir die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 "Bismarcksche Koppel“ gemafi § 13
Baugesetzbuch (BauGB) ausgesprochen. Ein Aufstellungsbeschluss ist nicht erforderlich.

Von der frithzeitigen Beteiligung mit Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wurde gemé&f § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen. Mit Schreiben vom 5.08.2011 wur-
de den von der Plandnderung beriihrten Behorden und sonstigen Trégern offentlicher Belange (T6B)
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gemaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3
BauGB gegeben. Die Offentlichkeit wurde durch Offenlage vom 2.08.2011 bis zum 2.09.2011 gemaB
§ 4a parallel zur Beteiligung der T6B durchgefthrt. Es wurde darauf hingewiesen, dass der Bebau-
ungsplan im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll, dass gem. § 4a Abs. 6 BauGB Stellungnahmen, die
im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind,
bei der Beschlussfassung liber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Stadt deren Inhalt
nicht kannte und nicht héatte kennen missen und deren Inhalt flir die RechimaBigkeit des Bauleitplans
nicht von Bedeutung ist und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden kon-

nen.

Der Anderung des Bebauungsplans liegen zu Grunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt
geandert am 12. April 2011 (BGBL. | S. 619, 633)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 133),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479),

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, Seite 58),

die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6),
zuletzt gedndert am 17. Januar 2011 (GVOBI. Schl.-H. S. 3).

1.2 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich erstreckt sich tiber den in der Planzeichnung festgesetzten, von der Anderung

betroffenen Bereich innerhalb der Wohnbauflachen des Bebauungsplans Nr. 34. Die Anderung der
textlichen Festsetzungen gilt fiir den ganzen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 34
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1.3 Planungserfordernis und Inhalt der Anderung

Das stadtebauliche Grundkonzept fur die Bismarcksche Koppel wurde in den Jahren 2003 und 2004
entwickelt und geht von einer Abstufung der Hierarchie des ErschlieBungssystems von Wohn-
Sammel-StraBen zu AnliegerstraBBen aus. Die zentral gelegene Wohn-Sammel-Straf3e sollte durch ei-
ne verdichtete Einfamilienhausbebauung rédumilich flankiert und mit Doppel- bzw. Reihenhiusern be-
baut werden. Dieses stadtebauliche Grundkonzept entsprach dem damaligen Gestaltungswillen der
Stadt und der Marktlage, die durch entsprechende Nachfrage gestitzt wurde.

Mittlerweile, etwa 7 Jahre spater, haben sich die stadtebaulichen und wohnungspolitischen Rahmen-
bedingungen und auch die wirtschaftliche Situation grundséatzlich veréndert. Aufgrund dieser Bedin-
gungen lieBen sich Uber einen langeren Zeitraum Grundstiicke fir Reihenhauser und verdichtete Ein-
familienhauskonzepte nicht verduBern und damit auch nicht realisieren. Diese Tatsache stellt das bis-
herige stadtebauliche Konzept in Frage, da die Mdglichkeit besteht, dass insbesondere die Bau-
grundsticke beidseitig der zentralen Wohn-Sammel-StraBe unbebaut bleiben wiirden. Um die Gefahr
eines langerfristigen nicht gewollten stadtebaulichen Missstands durch fehlende Raumkanten entlang
der StraBe zu vermeiden, erfolgt eine neue Ausrichtung des stadtebaulichen Konzepts. Da die Ge-
meinde selbst nicht bauen kann, sondern Uber ihren Planungsauftrag das private Baugeschehen nur
vorbereitet und lenkt, ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die Entwickiung unter stadtebaulichen Ge-
sichtspunkten zu leiten und an diese sich &ndernden Verhaltnisse anzupassen.

Zukinftig wird das Dichtemodell entlang der ErschlieBungsstraBen modifiziert und auch parallel zur
Hauptachse die Errichtung von Einzelhdusern ermdglicht. Die bereits durch frihere Anderungen im
Bebauungsplan Nr. 49 vollzogene Umwandlung von Reihen- in Einzelhduser zeigt auf den Flachen
nordlich der Albert-Schweitzer-Allee, dass das stadtebauliche Grundkonzept auch bei dieser Bauform
Bestand hat und die raumliche Leitfunktion Ubernehmen kann. Die Tatsache, dass bereits alle Einfa-
milienhausgrundstiicke verkauft sind und zur Zeit realisiert werden, weist auf die aktuelle Nachfrage
hin und verscharft mittelfristig die stadtebaulichen Spannungen einer fehlenden StraBenrandbebau-
ung. Ziel der 1. vereinfachten Anderung ist es deshalb, diesen fiir den Eindruck der Siedlung wesentli-
chen Eingangsbereich zeitnah einer Bebauung zuzuflhren und so das Entstehen stédtebaulicher
Spannungen durch eine langerfristig bestehende Brachflache zu vermeiden.

Weiterhin hat sich gezeigt, dass die strikt formulierten Vorgaben zur Errichtung von Carports insbe-
sondere im Bereich der Mehrfamilienhduser als Stadtvillen die sinnvolle Gestaltung und Anordnung
der AuBenanlagen stark einschranken. Diese Vorgaben stellen aus heutiger Sicht vermeidbare Harten
dar und sind flr die stadtebauliche Wirkung des Gesamtgebiets nicht erforderlich, so dass auch hier

eine Anderung vorgenommen wird.
Es sind folgende Anderungen der bisherigen Festsetzungen geplant:
a) Gebiet nérdlich der Albert-Schweitzer-Allee, WA2

Bisherige planungsrechtliche Fesisetzungen Planzeichnung Teil A, Bebauungsplan Nr.
34

Flr die ndrdlich der Albert-Schweitzer-Allee gelegenen Baufelder ermdglichen die bestehen-
den Festsetzungen eine Bebauung mit Reihenh&usern (Nutzungsschablone WA 2: Doppel-
h&user, max. 2 Vollgeschosse, offene Bauweise, Grundflachenzahl 0,4, max. 2 Wohnungen

pro Gebéaude).

Gednderte Festsetzungen Planzeichnung Teil A, 1. vereinfachte Anderung B-Plan
Nr. 34, stddtebauliche Ziele, Abwédgung und Begriindung der Anderung

Die urspringlich ausschlieB3lich zuldssige Bebauung mit Doppethdusern wird fiir diesen Teil-
bereich erweitert um Einfamilienhduser. Die bisherigen Nutzungsfestsetzungen des Bauge-
biets WA 2 werden durch eine neue Festsetzung der Nutzungsschablone WA 2 ersetzt:
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b)

c)

Demnach ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern in zweigeschossiger, offener
Bauweise zuldssig. Die hdchstzuldssige Grundflachenzahl betragt 0,4. Maximal sind zwei
Wohnungen pro Wohngebéude zulassig.

Gebiet sidlich der Albert-Schweitzer-Allee, WA11
Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen Planzeichnung Teil A, B-Plan Nr, 34:

Far die shdlich der Albert-Schweitzer-Allee gelegenen Baufelder erméglichen die bisherigen
Festsetzungen eine Bebauung ausschlieBlich mit Reihenhausern (Nutzungsschablone WA 1:
Reihenhéduser, max. 2 Vollgeschosse, offene Bauweise, Grundflachenzah! 0,4, max. 2 Woh-

nungen pro Gebaude).

Sddlich der sidlichen Reihenhauszeile ist bisher ein FuBweg in Form eines 1,5 m breiten
Gehrechts von der AnliegerstraBe zum Platzbereich mit der Wertstoffsammelstelle vorgese-

hen.

Gednderte Festsetzungen Planzeichnung Teil A, 1. vereinf. Anderung B-Pian Nr. 34,
Stédtebauliche Ziele, Abwégung und Begriindung der Anderung:

Das Planungsziel einer Bebauung mit Reihenhdusern wird fiir diesen Teilbereich geédndert.
Das neue stadtebauliche Ziel ist es, die Bebauungsméglichkeiten anders zu ordnen und die
Errichtung von Einfamilienhdusern und Doppelhdusern zu erméglichen. Die bisherigen Nut-
zungsfestsetzungen in der Schablone des Baugebiets WA 1 werden durch eine neue Nut-
zungsfestsetzung WA 11 ersetzt. Demnach ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern
in zweigeschossiger, offener Bauweise zulassig. Die héchstzuldssige Grundflachenzahl be-
tragt 0,4. Maximal sind zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

Die geanderte Typologie der Bebauung macht die planungsrechtliche Sicherung eines FuB3-
wegs zwischen den Hauserzeilen tberfliissig, da alternativ zu dieser FuBweganbindung eine
andere Verbindung nach Norden zur éffentlichen Grinfliche und auch zu den Wertstoffbehal-
tern zur Verfligung steht, die nur wenige Meter langer ist. Auf das Gehrecht kann deshalb er-
satzlos verzichtet werden.

Gebiet siidéstlich der Alberi-Sch weitzer-Allee, WA10
Far das Gebiet wird lediglich eine Anderung der textlichen Festsetzungen wirksam:
Bisherige planungsrechtliche Festsetzungen Text Teil B, B-Plan Nr. 34

Fur die siidlich der Albert-Schweitzer-Allee gelegenen Baufelder besteht derzeit folgende text-
liche Festsetzung 4.2: ,Stellplatze mit Schutzdach (Carports) und Garagen miissen mit ihrer
Einfahrtseite mindestens 5 m zur &ffentlichen Verkehrsfliche einhalten, gemessen senkrecht
zur Einfahrtseitenmitte.“ Hierdurch wird die Errichtung von Carports in der ersten Reihe ent-
lang der ErschlieBungsstraBen ausgeschlossen.

Gedinderte Festsetzungen Text Teil B der 1. vereinf. Anderung des B-Plans Nr. 34, Stéid-
tebauliche Ziele, Abwdgung und Begriindung der Anderung

In diesem Abschnitt werden derzeit Mehrfamilienhauser als mehrgeschossige Stadtvillen er-
richtet. Die bisherige textliche Festsetzung steht einer einheitlichen Errichtung Uberdachter
Gemeinschaftscarports entgegen. Zuklinftig soll an diesem Standort die Errichtung von Ge-
meinschaftscarports ausnahmsweise zulassig sein, sofern hierdurch eine kompakte Anord-
nung bei Freihaltung der Vorgartenbereiche erméglicht wird. Die Entstehung stadtebaulicher
Spannungen durch geschlossene straBBenbegleitende ,Riickseiten” wird durch Beschrankung
auf einzelne Carports gewahrt. '
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Es wird folgende neue textliche Festsetzung erlassen: »otellplatze mit Schutzdach (Carports)
und Garagen missen mit ihrer Einfahrtseite mindestens 5 m Abstand zur &ffentlichen Ver-
kehrsflache einhalten, gemessen senkrecht zur Einfahriseitenmitte. Ausnahmen von dieser
Festsetzung sind fir einzelne Stellplatze und Carports zulassig, wenn hierdurch eine kompak-
te Anordnung der Steliplatze im straBenseitigen Vorgartenbereich erméglicht wird.

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 34 gilt:
Urspriingliche planungsrechtliche Festsetzung Text Teil B Nr. 10.1, B-Plan Nr. 34

Die urspringliche planerische Konzeption fiir das Wohngebiet aus den Jahren 2003 und 2004
hatte eine méglichst einheitliche Gestaltung der Hochbauten als Ziel, um ein einhsitliches Er-
scheinungsbild der Siedlung zu sichern. Hierzu wurde die textliche Festsetzung 10.1 erlassen:
»Die von AuBen sichtbaren Teile der AuBenwande von Wohngeb&uden sind in rotem Ziegel-
sichtmauerwerk, als Holzfassade oder als verputzte Fassade in hellen Farbténen auszufiih-
ren. Fir einzelne Architekturteile der AuBenwande wie Stiirze, Gesimse, Brastungen, Giebel-
dreiecke und Erker kénnen andere Baustoffe zugelassen werden, wenn das rote Ziegelsicht-
mauerwerk oder die helle Putzfassade oder die Holzfassade vorherrschend bleibt.©

Geénderte Festsetzung Text Teil B, 1. vereinf. Anderung B-Plan Nr. 34, Stidtebauliche
Ziele, Abwégung und Begriindung der Anderung

Die bisher errichteten Gebaude haben in ihrer architektonischen und hochbaulichen Konkreti-
sierung gezeigt, dass das Ziel, ein einheitliches Bild zu erzeugen auch durch eine etwas er-
weiterte Festsetzung sichergestellt werden kann. Die bisherige Festsetzung erschwert die
Auswahl der Mauermaterialien, da es gerade bei einem natiirlichen Material wie Vormauer-
ziegeln Farbschwankungen gibt, die das Farbspektrum etwas erweitern und sich an den Her-
stellerangaben orientiert. Das zuléssige Farbspektrum wird deshalb von rot auf rotbunt erwei-
tert und folgende neue textliche Festsetzung erlassen: ,Die von AuBen sichtbaren Teile der
AuBenwénde von Wohngebéauden sind in rotem bis rotbuntem Ziegelsichtmauerwerk, als
Holzfassade oder als verputzte Fassade in hellen Farbténen auszufiihren. Eiir einzelne Archi-
tekturteile der AuBenwénde wie Stiirze, Gesimse, Bristungen, Giebeldreiecke und Erker kon-
nen andere Baustoffe zugelassen werden, wenn das rote oder rotbunte Ziegelsichtmauerwerk
oder die helle Putzfassade oder die Holzfassade vorherrschend bleibt.*

Urspriingliche planungsrechtliche Festsetzung Text Teil B Nr. 10.4, B-Plan Nr. 34

Die urspringliche planerische Konzeption fiir das Wohngebiet aus den Jahren 2003 und 2004
hatte den Verzicht auf Zaunsockel vorgesehen, um Wanderungsbewegungen von Tieren
(Amphibien, Kleinséugern) zu ermoglichen. Hierzu wurde die textliche Festsetzung 10.4 erlas-
sen: ,Einfriedungen sind ohne Sockel mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zu errich-

ten.“

Die Einfriedungen der bereits bebauten Grundstiicke des Wohngebiets wurden inzwischen
Uberwiegend hergestellt. Dabei wurden teilweise bepflanzte Friesenwélle aus Feldsteinen er-
richtet, die das Wohngebiet in besonderer Weise pragen und aus dkologischen und gestalteri-
schen Griinden winschenswert sind. Auf eine Bodenfreiheit muss aufgrund der typischen
Bauweise dieses Trockenmauerwerks verzichtet werden. Es hat sich gezeigt, dass die Wan-
derbewegungen von Tieren in ausreichendem MaRe volizogen werden kénnen, da die Walle
durch Zuwege und Zufahrten regelmaBig unterbrochen sind. Um weiterhin die Errichtung von
Friesenwdllen zu erméglichen und den vorhandenen Zustand innerhalb des Wohngebiets
nachzuvoliziehen, soll zukinftig auf die Festsetzung zum Verzicht auf Zaunsocke! verzichtet

werden.
Die Festsetzung Text Teil B Nr. 10.4, B-Plan Nr. 34 entfillt zuklinftig.

Seite 4von 5



Alle sonstigen, von dieser vereinfachten Anderung nicht erfassten Planungsziele des Bebauungsplans
Nr. 34 bestehen weiterhin; fiir weitergehende Anderungen der textlichen Festsetzunge_n besteht daher
kein Erfordernis. Die Grundziige der Planung werden nicht berihrt, da durch die Anderungen die
grundlegende stadtebauliche Konzeption nicht verandert wird. Damit sind die Anderungen nur von un-

tergeordneter bzw. unerheblicher Bedeutung.

1.4 Kostenangaben

Der Stadt Schwarzenbek entstehen aus der Aufstellung der 1. vereinfachten Anderung des Bebau-

ungsplans 34 keine Kosten.
Die Begrtindung zur Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenver-

sammlung vom 2.12.2011 gebilligt.

Schwarzenbek, den , 3 ﬁ/fé'lﬂééif

il N i @) Frank Ruppert
Wy | & PNy (Blrgermeister)
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