Verfahrensvermerke Planzeichenerklarungen

Art der baulichen Nutzung Rechtsgrundiagen
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der T Sondergebiet mit der Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

Stadtverordnetenversammiung vom 02.09.2008. Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im
Schwarzenbeker Anzeiger am 13.01.2009 erfolgt.

"Einzelhandel"

MaR der baulichen Nutzung

TE I L A = P LANZE I C H N U N o 0,6 Grundfléchenzahl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR, § 16 BauNVO

s
M 1 " 1 000 .-'/ Héhen baulicher Anlagen in Metern liber dem
= = ~ L ) . . Bezugspunkt entsprechend textlicher Festsetzung
2. Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB wurde gemaR § 3 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. GH Gebaudehéhe § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
TH Traufhdhe § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
9,00 m Hdéchstmalk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit B .
Schreiben vom 12.01.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert PRI
worden. a abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
Grenzen
mm mmm Grenze des Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
4. Der Haupt- und Planungsausschuss der Stadt Schwarzenbek hat am sz  Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
16.12.2009 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt. <o Nutzungsabgrenzung
Mafnahmen fiir Natur und Landschaft
/ = )
Schwarzenbek: den ///é W& LT
e w _ eiaX eeee Flache fir die Erhaltung von § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
v fagglizse— e Ul R A = 0( ® Pflanzen entsprechend
Pl el LA M 1T T2 textlicher Festsetzung
2 \ES Frank Ruppert (Blirgermeister) . Erhaltung einzelner Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
pafiieS gemah textlicher Festsetzung
'Sonstige Festsetzungen
it Flachen mit besonderer Nutzung:
5. Der katastermaRige Bestand am 22.01.2008 sowie die geometrischen z.B. Werbeanlagen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. y e v MaRangaben
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 20.01.20089 bis zum 24.02.2009 wahrend der Dienststunden nach

§ 3 Abs. 2 BauBG offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde mit dem

Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am Praam bel
13.01.2009 im Schwarzenbeker Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
in der zuletzt gednderten Fassung, sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 10 Januar
2000 (GVOBI Schl.-H. 2000 S. 47) in der zuletzt gednderten Fassung, wird nach Beschluss-
fassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 08.05.2009 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 18a bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), fir
die Grundstiicke an der Kerntangente 2 und Grabauer Strafle 27 erlassen.
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Text (Teil B) wurde am 08.05.2009 von der Stadtverordnetenversammiung K 'Chx a‘ern-bek-u—— .9
als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt. - \ '\\ = f
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7. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 08.05.2009
gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

w|~

oo

@

%\
)
IN}
~|w

Auszug aus den Geodaten der
Katasteramter des Landes AT
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Gemarkung: Schwarzenbek - Flur 5 ans L8 NS ok /7f1 o
Fir die Grundstlicke an der Kerntangente 2 und Grabauer Strafte 27 ~

aTKIS W2 |5 Yy S Frank Ruppert (Pﬁrge'rmeister)

- 9. Die Beb I t , bestehend der PI ich Teil A)
TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN oot g e-prist e s

1. Art der baulichen Nutzung &. Werbeanlagen Schwarzenbek, de,—%' /AA _&!7
1.1 Im Sondergebiet ist ein Lebensmittel - Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von 41 Im gesamten Geltungsbereich sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zulassig. ) ‘
maximal 1.100 m? zuléssig. — 7
42 Die Hohe fiir selbstandig stehende Werbeanlagen inkl. der Befestigungsanlagen darf 7,0 m LS : C\ / y j/
1.2  Im Gewerbegebiet sind fernmeldetechnische Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf Uiber dem Bezugspunkt gemaf 2.1 nicht Uberschreiten. %’Lﬁank Ruppert fBurgermeister)

§ 14 BauNVO zulassig. B b I a
4.3 Die Hoéhe fiir Werbeanlagen an Gebzuden darf 8,0 m iiber dem Bezugspunkt gemaf 2.1 e a u u n S n

nicht tiberschreiten.

2. MaR der baulichen Nutzung, Hohe der baulicher Anlagen N r 1 8 a
2.1 Bezugspunkt fiir die Festsetzungen der Hohe baulicher Anlagen ist die endgliltige = 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die )
Haheg;: % . i i S 5. _ Griinordnung Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan wihrend Satzung der Stadt Schwarzenbek iiber den Bebauungsplan Nr. 18a
ge der nachstgelegenen o&ffentlichen Verkehrsflache an der Stelle des ) _ _ nre atzu !
Baugrundstiicks, die von der StraRenachse aus gesehen der Mitte der straf3enseitigen V.1 Di hand Anpflanzunaen auf den Fléchen fiir die Erhaltung von Bepflanzung, sowie der Diensstunden von jedermann em%gseheq werden kann und die iiber Fir die Grundstiicke an der Kerntangente 2 und Grabauer Stralle 27
' ) Ie vornandenen Anp g g P g den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2”...:.Q953’.:.3=QQ/ortsﬂblich bekannt

Gebaudeseite gegentiberliegt. die festgesetzten einzelnen Biume, sind so zu erhalten und im Falle von Abgéngigkeit so

zu ersetzen, dass der Umfang und der jeweilige Charakier der Pflanzung erhalten bleiben. gamachtwanian. i der Bakannimachlng |stauf die Moglich <l sine

Verletzung von Verfahrens- und Normvorschriften und von Mangelin der

2.2 Die zuldssige Gebaudehohe darf von fernmeldetechnischen Nebenanlagen und von A : o 5 Rechts- Baugesetzbuch (BauGB) 2004/2006
= " i : - : Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
untergeordneten Gebzudeteilen, wie z.B. Schornsteinen, Uberschritten werden. 5.2  Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaRnahmen BauGg) s?)wie auf die Mbglichkeit E?]tschédigungsansp?ﬁchggeltend s grundlagen ?f;‘;’;‘;ﬁﬁgﬁilféféﬁﬂﬁgﬁ F(‘E?qul:l/\)/?g 91 390/1993
. e i e . , entsprechend der einschiagigen Vorschriften und Verordnungen zu sichern und von machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 2002/2006
2.3 Die Traufhéhe ist die Hohe der Schnittlinie der AuBenflachen der AuRenwand mit der jeglichem Bau- und Lagerbefrieb freizuhalten. worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
Dadiihan. hingewiesen. Anlagen Begriindung
- - —— Die Satzung ist mithin am 267 ZC"S;n Kraft getreten 1:1000 0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
3. Bauweise, Dachneigung, Einfriedungen J """" ' : ; | | | ; . ; : ; | |
I | ] I 1 I I 1 I | 1
3.1 Abweichende Bauweise: PRy _) '
In den Baugebieten GE und SO sind abweichend von der offenen Bauweise im Sinne von Schwarzenibs ‘ \? 1, ’47 Legfld§ ¢ 2 Cco {j o Verfahrensexemplar
§ 22 Abs. 2 BauNVO Gebaudeléngen von maximal 70,0 m zulassig. fi @ Original
A . — @] Kopie

3.2 Einfriedungen angrenzend an &ffentliche Fléchen sind nur bis zu einer Hohe von 1,2 m ey ol
':_ Ls '’ y 4 zf g 4 //&/

Uber dem Bezugspunkt gemaf 2.1 zulassig. T, Lo - e
A BegsmInsL 9 T U Frank Ruppert (Blfgerrﬁe@fer) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
- ‘ Architekturbiiro Joachim Schmidt - Steinriedendamm 15, Gebaude 41 - 38108 Braunschweig
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STADT SCHWARZENBEK

Bebauungéplan Nr.18a

Begriindung

Far die Grundstiicke an der Kerntangente 2 (Flurstiick 10/18 und 10/30 der Flur 5 von
Schwarzenbek) und der Grabauer Strale 27 (Flursttick 10/23, 10/25, 10/22 und 10/24 der
Flur 5 von Sc:hwarzenbek) Stand 2007. :

Inhaltsverzeichnis:

1. Rechtsgrundlagen
2 Bisherige Rechtsverhaltnisse
3. Anlass und Ziel des Bebauungsplanes
4, Begriindung der Festsetzungen
5. | Gesamtabwagung
6. ' Z.usammensteilung wesentlicher Daten
7. Wesentliche Auswirkungen des. Bebauungsplanes
8. Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir dle der Bebauungsplan die

Grundlage bilden soll




Rechtsgrundlagen _ Stand: 18. Dezember 2008 =

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGB!. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1891 S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch()

in der Fassung vom 25. Méarz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 08. April 2008 (BGBI. | S. 686)

Gesetz {Iber die Umweltverirdglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (BGBI. 1 S. 2470)

Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO)

in der Fassung vom 10. Januar 2000 (GYOB!. Sch.-H S. 47, ber. S. 213), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2007 (GVOBI. Sch.-H S. 364)




Bisherige Rechtsverhiltnisse

2.1

2.2

2.3

Regional- und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm 1998 (LROP) ist die rund 15.000 Einwohner
zahlende Stadt Schwarzenbek dem Ordnungs- bzw. Verdichtungsraum Hamburg
zugeordnet worden,

“Im Ordnungsraum um Hamburg ist im Hinblick auf die Ausweisung von Bauland
auch weiterhin von einer hohen Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflachen aus-
zugehen. ...In den dem Achsenraum zugeordneten Gemeinden sind deshalb Sied-
lungsftachen in ausreichendem Umfang auszuweisen. Gewerbliche Bauflichen sol-
len insbesondere in den Schwerpunkien der gewerblichen Entwicklung ausgewie-
sen werden." und ,Auf der Achse Hamburg — Schwarzenbek, ..., soll die weitere
Stérkung des duBeren Achsenpunktes Schwarzenbek mit Vorrang fortgesetzt wer-
den.”

Im Regionalplan flr den Planraum | 1998 (RROP) ist die Stadt Schwarzenbek als
Unterzentrum und duRerer Achsenschwerpunkt festgelegt. Entsprechend den zu
erwartenden, mittelfristigen erheblichen Bevélkerungs- und Arbeitsplatzzuwéchsen
sollen die Bemihungen zur Starkung der zentralértlichen Funktionen und zur Ver-
besserung der innerstadtischen Verkehrsverhaltnisse in der Stadt mit Vorrang
weiterbetrieben werden.

Das Plangebiet ist nach den Festlegungen des geltenden RROP Teil als vorhande-
ner Siedlungsbereich dargestellt.

Die vorliegende Planung mit der Festsetzung Sonder- und Gewerbegebiet ent-
spricht den zeichnerischen und den beschreibenden Darstellungen des LROP und
des RROP. Der Bebauungsplan ist entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der
Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplan

Zurzeit ist der Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek mit Stand der 08, An-

derung wirksam. Der Fldchennutzungsplan stellt in seiner wirksamen Fassung fiir
das Plangebiet eine gewerbliche Bauflache dar.

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan ist durch Ubernahme der wesentlichen In-
halte des Bebauungsplanes gemanR § 13a BauGB zu korrigieren.

Bebauungsplan

Fur das wie folgt begrenzte Gebiet — im Nordosten durch den Bebauungsplan

Nr. 52 der Stadt Schwarzenbek, im Siidosten durch die Grabauer StraRe, im Stden
durch die geplante Kerntangente und der nordéstlichen Flurgrenze 11/1 sowie im
Norden durch die Flurgrenze der Flur 4 — wurde am 30. Oktober 1998 ein Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 18 gefasst. Planungsziel war die Aus-
weisung als Misch- und Gewerbegebiet.

Dieser wurde am 27. August 2004 fir das wie folgt begrenzte Gebiet — im Nordos-
ten durch den Bebauungsplan Nr. 52 der Stadt Schwarzenbek, im Stidosten durch



2.4

-4 -

die Grabauer StraRe sowie im sidlichen Bereich durch den ehemaligen Straten- ™
verlauf der Grabauer Strafie, im Stden durch die Bahnstrecke Hamburg / Berlin
und nordéstlich der Flurstiicksgrenze 11/1 sowie im Norden durch die Flurgrenze
der Flur 4 — erweitert. Planungsziel war die Ausweisung eines Mischgebietes mit
dem Ausschluss von Vergniigungsstétten und Einzelhandel. Die Planung wurde
aber nicht weitergeflhrt und ruht seitdem.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18a wird aus dem Aufstellungsbe-
schluss des Bebauungsplanes Nr. 18 herausgenommen.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek (festgestellte Fassung 2000) ist die
betroffene Flache als Eignungsflache fiir die gewerbliche Entwicklung dargestelit,
welche zwischenzeitlich realisiert wurde.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem votfiegenden Entwurf des Bebauungsplanes soll im Plangebiet der Rah-
men fur die Erweiterung einer zeitgemalen und dem Einzugsgebiet angemessenen
Einzelhandelsflache mit einer Verkaufsfiache von 1.100 m? geschaffen werden.
Gleichzeitig soll der bestehende Gewerbebetrieb in seinem Bestand und kinftig er-
forderlichen Erweiterungen gesichert werden.

Die Erweiterung des Lebensmittel — Einzelhandelsbetriebes von derzeit ca. 800 m?
Verkaufsflache auf geplante 1.100 m? ist in einem Gebiet von im Zusammenhang
bebauter Ortsteile nach geltendem Planungsrecht (§ 34 BauGB) nicht zulassig.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Planung zu schaffen, ist es
erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen. Die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 18a wurde am 02.09.2008 durch die Stadtverordnetenversammlung
Stadt Schwarzenbek beschlossen. '

Begriindung der Festsetzungen

4.1

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet ;

Planerisches Ziel ist die Sicherung von Bauflachen fir einen Einzelhandelsbetrieb
fiir die verbrauchernahe Versorgung der Stadt Schwarzenbek. Aus diesem Grund
und unter Beriicksichtigung des bestehenden értlichen Nutzungsgeflges wird im
Plangebiet ein Sondergebiet filr einen Lebensmitte! - Einzelhandelsbetrieb mit einer
maximalen Verkaufsflache von 1.100 m? festgesetzt. Die Festsetzung folgt dem
Wunsch des Grundsttickseigentiimer und Betreibers nach VergroBerung der Ver-
kaufsflachen fur eine kundenfreundlichere Warenprasentation.

Das Gewerbegebiet soll den derzeitigen Betrieb im Bestand sichern und Erweite-
rungen im angemessen Maf} zulassen.




4.2

4.3

4.4

Mal der baulichen Nutzung

Um die zukiinftige Erweiterungsbebauung stadtebaulich sinnvoll in die Umgebung
zu integrieren, orientieren sich im vorliegenden Bebauungsplan die Festsetzungen
hinsichtlich der Grundfiachenzahl und der zulassigen Hohe der baulichen Anfagen
an der Umgebung.

Fiir das Sondergebiet sowie fir das Gewerbegebiet wird als MaR der baulichen
Nutzung eine Grundflichenzahl GRZ von 0,8 festgesetzt. Wie im § 19 Abs. 4
BauNVO vorgesehen darf die GRZ unter Berlicksichtigung der Grundflachen far
Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen bis zu einer
Grundflachenzahl um 50 %, hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 uberschrit-
ten werden. Mit der Festsetzung soll unter anderem dem vermehrten Bedarf des
SB - Marktes an Parkraum Rechnung getragen werden.

Die Angemessenheit der Gebaudeform wird im Sondergebiet mit der Fesisetzung
der maximalen Gebdudehodhe von 9,0 m bzw. der maximalen Traufhdhe von 5,0 m
erreicht. Die zulassige Gebiudehthe darf von untergeordneten Gebaudeteilen, wie
z.B. Schornsteinen, Gberschritten werden. Im gesamten Geltungsbereich ist nur ein
Vollgeschoss zulassig. Mit diesen Festsetzungen flgt sich die geplante Bebauung
im Hoéhenprofil in die bestehende Umgebung ein. Im Gewerbegebiet wird die an-
gemessene Hohe der Gebaude durch das Hochstmal der Geschossigkeit erreicht.

Die bestehende Siloanlage wird mit max. 40,0 m Héhe im Bestand gesichert. Die
Héhe kann fir Anlagen des Fernmeldewesens mit Antennenanlagen Uberschritten
werden.

{Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Uiberbaubaren Flachen sind groRziigig dimensioniert, um eine weitgehende
Freiheit in der Ausrichtung und der GréRe der Baukdrper zu erhalten. Bei der Pla-
nung der Baugrenzen ist in der Regel der Mindestgrenzabstand von 3,0 m bertck-
sichtigt worden. Aus stadtebaulicher Sicht ist bewusst an der &ffentlichen Strale
ein groBerer Grenzabstand vorgeschrieben worden. An der Westgrenze des Son-
dergebiets betrigt der Grenzabstand zu den Gberbaubaren Grundsticksflachen
5,0 m, um ausreichenden Abstand zu den angrenzend vorhandenen Eichenbestan-
den zu wahren und den Bestand nachhaltig zu sichern.

Fir das Sondergebiet und fur das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise
(a) festgesetzt. Die Uberschreitung der normalen Gebaudeldngen von 50,0 m auf
70,0 m ist erforderlich, da die Lebensmittelmarkte mit einer Verkaufsfliche von

- 1.100 m? eine groRere Langsausdehnung als 50,0 m haben. Die Bestandsgebaude

im Gewerbegebiet Uberschreiten derzeit ebenfalls die in der offenen Bauweise vor-
geschriebene Gebdudelange.

Stellplatze und Garagen

Im Gewerbegebiet sind die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze auf den
Baugrundstiicken nachzuweisen.

Im Sondergebiet sind fiir Kunden und Betriebsangehdrige des Lebensmitteleinzel-
handelbetriebes insgesamt ca. 69 Stellplatze vorgesehen. Sie befinden sich im mitt-
leren bzw. westlichen Grundstlicksbereich, um die Auswirkungen auf die benach-
barten Grundstlicke mdglichst gering zu halten.

Der Nachweis der notwendigen Stellplatze wird im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens erbracht.




4.5

4.6

Verkehrliche Erschlieung

Offentliche Verkehrsflachen

Der Geltungsbereich ist durch die Kerntangente bzw. die Grabauer Stralke im Si-
den voll erschlossen. Im Bereich der bestehenden Gebsude werden auf beiden f-
fentlichen Straen Zufahrten zu den einzelnen Grundstiicken gestattet. Die Auswir-
kungen der Planung auf das bestehende Verkehrssystem werden als gering beur-
teilt.

Eine Signalregelung an den bereits bestehenden Anbindungen ist trotz eventuell
leicht vermehrter Kundenstréme nicht erforderlich.

Der Geltungsbereich ist fur FuBganger und Radfahrer durch Gehweg und Radweg
voll erschlossen.

Private Verkehrsflachen

Art und Umfang der inneren GrundstickserschlieBung werden vom Grundstlicksei-
gentimer oder vom ErschlieBungstrager geplant und durchgefiihrt. Deshalb gibt es
keine Festsetzungen zur Ausgestaltung der PrivaterschiieRung.

Vom Grundstiickseigentlimer ist vorgesehen, die Fahrbahnen so ausreichend zu
dimensionieren, dass Ver- und Entsorgungsfahrzeuge das Plangebiet vorschrifts-
manig befahren kénnen. Gleichzeitig wird eine freie Durchfahrtshéhe von mindes-
tens 4,0 m-sichergestelli.

Weitere technische Infrastruktur

Die Versorgung des Vorhabengebietes mit Trinkwasser erfolgt tiber die Kerntan-
gente durch die Stadtwerke Schwarzenbek GmbH. Verdnderungen durch die Pla-
nung sind nicht vorgesehen.

Die Schmutzwasserentsorgung wird vom Eigenbetrieb Abwasser der Stadt Schwar-
zenbek betrieben.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers des Einzelhandelsbetriebes erfolgt
durch Einleitung in den benachbarten Moorgraben. Die beiden vorhandenen Ein-
laufstellen haben vorgeschaltete Sandfange mit Tauchwinden. Die geplante Be-
triebserweiterung erfordert fir die veranderte Entwésserungsanlage und die erhéh-
ten Einleitmengen eine gednderte wasserrechtliche Erlaubnis.

Die E.ON Hanse — Vertrieb GmbH, Quickborn, ibernimmt derzeit die Versorgung
des Sonder- und Gewerbegebietes mit elektrischer Energie und Gas. Erweiterun-
gen der vorhandenen Netze auf Grund der Planung sind nicht erforderlich.

Die Abfallbeseitigung wird weiterhin durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Stidhol-
stein mbH erfolgen.
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4.8
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Erhaltunq ‘und Anpflanzung von Baumen und Strduchern

Flr den markanten Baumbestand sowie die flachigen Grinbestande entlang der
Nordgrenze des Plangebiets werden Erhaltungsgebote festgesetzt, da die graben-
begleitenden Eichen- und Erlenbestdnde zum einen Bestandteil des angrenzenden
6ffentlichen Granzugs sind und zum anderen den baulichen Bestand sowie die Er-
weiterungsmaglichkeiten in die innerértliche Landschaft und das Ortsbild einbinden.

Nur im westlichen Teil am Nordrand des Sondergebiets im Zusammenhang mit der
Querung des Grabens ist fir den bestehenden Gehweg die Anpflanzung nicht
durchgéngig zu erhalten. Auch im éstlichen Teil ist die Anpflanzung fUr die erforder-
lichen, weit ausladenden Nebenanlagen nicht durchgéngig zu erhalten. Hier ist auf
der Ebene der Entwurfsplanung zu prifen, ob in diesem Bereich eine Einbindung
zum o&ffentlichen Fufweg durch eine begrinte Sichtschutzwand erfolgen kann.

Die Grinbestande am Westrand des Sondergebiets werden ebenfalls mit einem
flachigen Erhaltungsgebot belegt. Es handelt sich zwar nur um Zierstraucher und
Brombeergebisch. Da dieser Bestand jedoch dem angrenzenden Eichenknick (au-
Rerhalb des Geltungsbereichs) vorgelagert ist, Gbemimmt er wesentliche Schutz-
funkticon fiir dessen nachhaltige Sicherung und einbindende Funktion. Eine Inan-
spruchnahme der Saumzone des Knicks flr Stellplatze etc. wird durch die Festset-
zung ausgeschlossen.

FuUr die zu erhaltenden Bepflanzungen gilt die Festsetzung, dass diese so zu erhal-
ten und im Falle des Abgangs so zu ersetzen sind, dass der Umfang und der jewei-
lige Charakter der Pflanzung gewahrt bleiben.

Wahrend der Bauarbeiten sind die festgesetzten Gehdlze und Grinstreifen ent-
sprechend der einschlagigen Vorschriften und Verordnungen zu sichern und von
jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Dies betrifft insbesondere den
Baumbestand im Nordosten der Sondergebietsflache, wo absehbar bauliche Erwei-
ferungen stattfinden werden.

Festsetzungen fir Neuanpflanzungen werden fir das Plangebiet nicht getroffen.
Am Sldrand des Geltungsbereichs ist eine Griingestaltung durch die begleitenden
Baumbestinde der Kerntangente im Bereich des Sondergebiets und durch eine

gehblzgeprigte Griinflache im Bereich des Gewerbegebiets bereits gegeben. Wei-

tere Durchgriinungsfestsetzungen fir die Stelipldtze des Sondergebiets sind nicht
realisierbar, da es sich zum einen gréltenteils um bereits bestehende Stellplafze
handelt und zum anderen die Grundstiicksgréfie maximal auch zur Schaffung von
Parkraum ausgenutzt werden soli. Eine Gringliederung und Gestaltung besteht al-
lerdings mit den o. g. randlichen Grofl3griinbestdnden, insbesondere in Ausrichiung

“zum o&ffentlichen Raum.

Eingriff und Ausgleich

Da die Flachen des Plangebiets planungsrechtlich als innenbereich gemaf § 34
BauGB beurteilt werden und die Flachen zudem weitgehend baulich genutzt wer-
den, unterliegen die zuldssigen baulichen Erweiterungen nicht der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung und es besteht keine Ausgleichspflicht.

Auch aus naturschutzfachlicher Sicht ist festzustellen, dass die Belange der Griin-
ordnung mit der Erhaltung und nachhaltigen Sicherung der markanten Gehélzbe-
stdnde sowohl als Lebensraum fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt als auch
far die Bewahrung des Landschaftsbhildes Berlicksichtigung finden.




Belange des (unabhangig von der Eingriffsregelung) zu beachtenden Artenschut.

zes sind nicht betroffen, da die Habitatauspragung im Uberplanten innerstadtischer.
Landschaftsausschnitt keine Vorkommen seltener, gefahrdeter oder besonders
spezialisierter geschutzter Pflanzen- und Tierarten erméglicht und auRerdem alle
vorhandenen Geholzbesténde erhalten werden. Artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestdnde im Sinne des BNatSchG treten somit nicht ein.

Gesamtabwagung

Mit den Planungen zum Bebauungsplan Nr. 18 A wird der Rahmen fur die Erweite-
rung einer dem Einzugsgebiet angemessenen Einzelhandelsflache geschaffen, um
auch weiterhin die Grundversorgung der Bevodlkerung mit Waren des taglichen Be-
darfes zu decken. Gleichzeitig wird durch die Planung der bestehende gewerbliche
Betrieb nachhaltig in seinem Bestand und in seiner Entwicklungsméglichkeit gesi-
chert.

Demgegentber steht ein gewisser Eingriff in Natur und Landschaft, der sich den
genannten stadtebaulichen Zielen in der Abwégung unterordnen muss. Die zul4ssi-
gen baulichen Erweiterungen unterliegen planungsrechtlich jedoch nicht der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung und es besteht keine Ausgleichspflicht.

Dennoch haben die griinordnerischen Belange mit der Erhaltung und nachhaltigen
Sicherung der markanten randlichen Gehélzbestinde sowoh! als Lebensraum fir
die heimische Pflanzen- und Tierwelt als auch fur die Bewahrung des Orts- und
Landschaftsbildes Beriicksichtigung gefunden.

Besondere Beeintrachtigungen einzelner Schutzgiiter von Natur und Landschaft
verbleiben nach Realisierung aller MaBnahmen nicht.

Aus den genannten Grinden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene Planung
mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kiinfti-
gen Generationen vereinbar und gewahrleistet eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung.

Insbesondere sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse, die sozialen Bed(rfnisse der Bevélkerung, die Fortentwicklung vor-
handener Ortsteile sowie die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Planung
miteinander gerecht abgewogen worden.

Zusammenstellung wesentlicher Daten

- Sondergebiet ca. 4.902 m?
- Gewerbegebiet ca. 7.213 m?

Geltungsbereich gesamt: ca. 12.115 m?
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Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

7.1

7.2

MaRnahmen

Als Voraussetzung fur die Realisierung der Planung sind im Wesentlichen die Re-

gelungen des Grunderwerbs zu nennen. Diese werden von den Grundstiickseigen-
timern direkt geregelt.

Kosten

Grunderwerbskosten werden fir Teile des Sondergebietes innerhalb des Geltungs-
bereiches durch die Grundsttckseigentiimer untereinander geregelt.

Die Kosten fur ErschlieBungsmaRnahmen und die AusgleichsmaRnahmen inner-
halb des Geltungsbereiches fallen nicht an. Die Kosten des Bebauungsplanverfah-
rens werden durch die Grundstiickseigentiimer des Sondergebietes tibernommen.
Hierzu ist vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt Schwarzenbek und dem
Grundstiickseigentiimer des Sondergebietes ein stadtebaulicher Vertrag abzu-

schlieBen. Der Stadt Schwarzenbek entstehen durch den Bebauungsplan keine
Kosten.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bilden soll

Bodenordnende MaRRnahmen sind erforderlich, um die Planung auf dem Sonderge-
biet durchfiihren zu kénnen. Alle erforderlichen MaRnahmen werden durch die
Grundstiickseigentiimer selbst veranlasst.

Billigung

Diese Begruindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertreter der Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Schwarzenbek am 08. Mai 2009 gebilligt.

Schwarzenbek, den % 74/(%{(%5'
/

(Burgermeister Frank Ruppert)






