PLANZEICHNUNG (TEIL A)

' MASSSTAB 1: 1000

TEXT (TEIL B)

1. Héhe baulicher Anlagen

Im allgemeinen Wohngebiet betragt fiir Gebéude mit zwei Voligeschossen die héchstzulassige
Traufhdhe (TH) 6,50 m und die hdchstzulassige Firsthdhe (FH) 8,50 m, jeweils bezogen auf die
angrenzende offentliche Verkehrsflache, gemessen in Fassadenmitte.

VERFAHRENSVERMERKE

1

Der Haupt- und Planungsausschuss der Stadt Schwarzenbek hat sich in seiner Sitzung am 20.11.2012 fiir die
4, vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 geméB § 13 Baugesetzbuch (BauGB) ausgesprochen.
Ein Aufstellungsbeschluss ist nicht erforderlich. Von der frihzeitigen Beteiligung mit Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemés § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen.

2. Die von der Planung beriihrien Behdrden und Trager dffentlicher Belange wurden gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1
Die Traufhdhe bemisst sich im Schnittpunkt zwischen der AuBenkante des aufsteigenden Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 26.02.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
traufseitigen Mauerwerks und der AuBenkante Dacr&haué delrs\ Haup’giaﬁ:hes. BEti Pultde?‘ch-d aufgefordert.
konstruktionen gilt als Firsthéhe der hochste Punkt des Daches im Sc nittpunkt zwischen der 3 D ; ; . -
: : i . Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Teil B), sowie die
= AuBenkante des aufsteigenden firstseitigen Mauerwerks und der AuBenkante Dachhaut des Begriindung haben in der Zeit vom 27.02.2013 bis zum 28.03.2013 wahrend der Dienststunde(n nach
Hauptdaches. § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen,
am 19.02.2013 im Schwarzenbeker Anzeiger ortsliblich bekanntgemacht.
2. Geschossigkeit
4. Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 26.04.2013 geprift. Das
Im allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung von Gebauden mit maximal zwei Vollgeschossen Ergebnis wurde mitgeteilt.
zuléssig. Darlber hinausgehend sind weitere Geschosse, auch Nicht-Vollgeschosse, unzulassig. 5. Der katastermaBige Bestand wurde aus dem Bebauungsplan der Stadt Schwarzenbek Nr. 29 (ibernommen.
" 6. Die Stadtverordnetenversammiung hat d,er‘,ifE_iebéuun'gspl"@n,_ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
3. Sockelhdhe dem Text (Teil B), am 26.04.2013 als Satzuing beschlossen'und die Begmnf:ng dureh Beschluss gebilligt.
Die Sockelhéhe von Gebauden darf 0,90 m tber der Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Schwarzenbek, deﬂ.ﬂ{:ﬁ?ﬁ/\? = ! _" ' —f“l/ 4 ol
Verkehrsflédche nicht Uberschreiten. P R
Y podiegel=l 7 Frank Ruppert (Blirgermeister)
4. Stellplétze und Garagen 7. Die B?bauungsplansatzung, bestehend:é_t‘ls défjf'ﬂghiqichni}ng (Teil A) und dem-=Text (Teil B), wird hiermit
; : . : - tigt. )% e ;
Stellplatze mit Schutzdach (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der hierfir festgesetzen axageler i i | z
Flachen und innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Sohwarzeribei den? 0L, 503 i L /?M/
; Siegel v Frank Ruppert (Blirgermeister)
WA e S
8. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die uber den
GRZ 0,3 Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2525, 1:3.... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
. einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
2 Wo Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
EH : g’g m Die Satzung ist mithin am 22“"“2913
Schwarzenbek, denﬁé%g.‘;po/ >
Es gilt die Baunutzungsverordnun f .
(Ba%NVO) in der Fasgung vom g Frank Ruppert (Birgermeister)
23.01.1990 (BGBI. | 5.133), zuletzt e
geandert am 22. April 1993
(BGBI. | S. 466, 479).
ZEICHENERKLARUNG
I FESTSETZUNGEN:
Planzeichen: Erlauterung: Rechtsgrundlage: Planzeichen: Erlauterung: Rechtsgrundiage: Planzeichen: Erlduterung: Rechtsgrundlage:
| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB i o " Ga | Flachen fiir Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
der Bebauungsplanénderung 2 Wo Héchstzulassige Zahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB e =
‘ ) ] in Wohngebauden
WA Aligemsines Wohngebiet BB Abs: TN:.1 BaUGH, §4BaONVO TH+6,5m Traufhdhe in Metern tber § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
) : , 5ch
z.B. GRZ 0,3 Grundflichenzahl, als HochsimaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO StraBenniveau, als Hochstmas
. i FH+9,5m Firsthohe in Metern ber § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO [ DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE
z.B. GFZ 0,5 GeschoBflachenzahl, als Hochstmal §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO StraBenniveau, als HochstmaB
Héhenbezugspunkt in Metern tber Normalnull (GNN
z.B. II Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO EeE——— Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO O) gsp ( )
o Offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO Offentliche StraBenverkehrsflache §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Vorhandene Flursticksgrenze
T StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB z.B.52/175 Flurstlicksbezeichnung

/A

Nur Einzelhauser zuléassig

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Alle MalBe sind in Meter angegeben.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | 8. 2415), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 (BGBI. | 8. 1509) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammilung vom 26.04.2013 folgende Satzung
{iber die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 29, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Ubersichtsplan 0.M.
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/ Begriindung zur 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 29

"Nordlich BriiggemannstraBe" der Stadt Schwarzenbek

Verfahrensstand: Ausfertigung

Datum: 06.05.2013
Planungsbiro: Claussen-Seggelke Stadtplaner, Hamburg

1.1 Verfahren

Der Haupt- und Planungsausschuss der Stadt Schwarzenbek hat sich in seiner Sitzung am 20. No-
vember 2012 fir die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 "Nérdlich Briiggemann-
strafle” gemafB § 13 Baugesetzbuch {BauGB) ausgesprochen. Ein Aufstellungsbeschluss ist nicht er-
forderlich. Da die Anderung des Bebauungsplans nicht die Grundziige der Planung betrifft, da keine
Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen und da keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen, liegen die Voraussetzungen fir die Durchfih-
rung des vereinfachten Verfahrens gem. § 13a BauGB vor.

Von der frihzeitigen Beteiligung mit Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wurde gemdafB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nt. 1 BauGB abgesehen. Nach Vorstellung des Entwurfs im
Haupt- und Planungsausschuss am 05. Februar 2013, hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
29 in der Zeit vom 27. Februar bis 28. Marz 2013 gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen und
konnte zusatzlich im Internet eingesehen werden.

Mit Schreiben vom 26.02.2013 wurde den von der Plananderung berlhrten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gemaB
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB gegeben.

Es wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaBf § 13
BauGB ohne Durchftihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird, dass gem. §
4a Abs. 6 BauGB Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiick-
sichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und
deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist und dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.
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Segrindung 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 der Stadt Schwarzenbek

In den vorgebrachten Stellungnahmen wurden folgende Anregungen oder Bedenken zu der Planande-
rung geduBert:

- Der Kreis Herzogtum Lauenburg bat um Ergénzung der Angaben zur zuldssigen Versiegelung, zum
Gehélzbestand, zur Anpflanzflache und zu Larmimmissionen. Die Begriindung wurde um die geforder-
ten Aussagen ergénzt (vgi. im Folgenden).

- Anlieger des westlich des Plangebiets gelegenen Mischgebiets haben eingewendet, dass sie sich als
direkte Nachbarn durch die Zuléssigkeit von zwei Vollgeschossen und die Ausweisung der Flachen fir
die Stellplatze/ Carports beeintréchtigt fiihlen. Entgegen der Auffassung der Einwender fihrt jedoch
die Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen zu keiner Beeintrachtigung nachbarlicher Belange, da durch
eine zusatzliche textliche Festsetzung dafir Sorge getragen wird, dass iber die zwei Vollgeschosse
hinaus kein zusétzliches Dachgeschoss errichtet werden kann. Indem erganzend eine Begrenzung
der Gebaudehdhen im Wege einer Festsetzung maximaler Trauf- und Firsthéhen erfolgt, werden da-
mit nur Gebaudehéhen zuldssig, die sich in den Rahmen der umgebenden bestehenden Bebauung
einflgen. Eine Festsetzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen im Bebauungsplan grundsatzlich
nicht erforderlich; Stellplatze und Garagen kénnen allgemein als Nebenanlagen auch auBerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. Im Wege der 4. Anderung werden Flichen fiir
Stellplatze und Garagen raumlich konkret festgelegt. Bereits im Ursprungsplan war im nérdlichen
Grundstlicksteil eine Flache fiir Stellplatze,und Garagen festgesetzt. Die geringflgige VergréBerung
dieser Flache in der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ist notwendig, um eine Flexibilitat in der
Anordnung der Stellplatze und Garagen / Carports zu sichern. Die Bestimmungen der Landesbauord-
nung, insbesondere zur Begrenzung einer Grenzbebauung und zu Abstandsflachen, sowie der Gara-

genverordnung Schleswig-Holstein, bleiben unberihrt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), am 26.04.2013 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Be-
schluss gebilligt.

Der Anderung des Bebauungsplans liegen zu Grunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt
gedndert am 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 133),
zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 468, 479),

die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1 1991, Seite 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist,

die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009 (GVOBL. Schl-H. 8. 8),
zuletzt gedndert am 17. Januar 2011 (GVOBI. Schl.-H. S. 3).
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segriindung 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 der Stadt Schwarzenbek

1.2  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erstreckt sich Uber den in der Planzeichnung gekennzeichneten, von der Ande-
rung betroffenen Bereich innerhalb der westlichen Wohnbauflachen des Bebauungsplans Nr. 29
("Nérdlich BruggemannstraBBe") an der StraBe Schéferkoppel / Ecke Briiggemannstrafle (Flurstlicke
8/3, 6/15, 128/1 und angrenzende 6ffentliche Verkehrsflachen).

1.3 Planungserfordernis

Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 wird erforderlich, da die bestehenden Festsetzungen eine
aufgelockerte Bebauung mit mehreren Einzelhausern erschweren. Bei der Aufsteliung des Bebau-
ungsplanes war eine Reihenhausbebauung mit einer Gemeinschaftssteliplatzanlage geplant. Eine
Reihenhausbebauung wurde aber nicht zwingend festgesetzt, sondern nur ein quadratisches Baufens-
ters sowie eine groBe Stellplatzaniage mit Zufahrt Schaferkoppel. Da Reihenhéuser derzeit nicht
nachgefragt sind, sollen an dieser Stelle die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
zweier Einzelhduser mit nach Slden ausgerichteten Géarten geschaffen werden. Da sich eine solche
Bebauung - insbesondere bedingt durch die Abstandsflachenregelungen der Landesbauordnung -
nicht innerhalb der geltenden Baugrenzen umsetzen lasst, wird eine Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich. Eine Zweigeschossigkeit ohne zusatzliches Dachgeschoss wird angestrebt, um eine hohe
Grundstlicksausnutzung zu erhalten, gleichzeitig aber ein vertrdgliches Einflgen in die Nachbar-
schaftsbebauung zu gewdhrleisten. Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans sollen auch die bis-
herigen gestalterischen Festsetzungen zeitgemaB angepasst werden.

1.4 Inhalt der Anderung
1.4.1 Bestehende Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Anderungsbereich ist als aligemeines Wohngebiet in eingeschossiger, offener Bauweise festge-

setzt.
Es ist eine Grundflachenzah! (GRZ) von 0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 festgesetzt.

Garagen und Stellplétze sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flachen bzw. innerhalb der ausgewie-
senen Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig.

Gestalterische Festsetzungen

Der geltende Bebauungsplan setzt fiir den von der Anderung betroffenen Bereich Satteldacher mit ei-
ner Dachneigung von 25 ° bis 50 ° fest.
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segriindung 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 der Stadt Schwarzenbek

Zudem ist festgesetzt, dass die Gestaltung von neu zu errichtenden Gebé&uden in rotem / braunem
Verblendmauerwerk und mit roten Dachpfannen / Dachsteinen erfolgen muss.

Mit dem Ziel, gestalterisch Gberhdhte Gebaudesocke! zu vermeiden, ist eine maximale Sockelhthe

von 0,90 m festgesetzt.

Die Begrenzung der Hohe von Einfriedigungen auf 0,70 m dient der Vermeidung unangemessen ho-
her Zaune und Hecken gegeniliber dem o6ffentlichen StraBenraum.

Sonstige Festsetzungen / Ubernahmen / Darsteliungen

Auf dem westlichen Teil des von der Anderung betroffenen Bereichs ist ein 2,00 m hoher bepflanzter
Wall festgesetzt. Dieser sollte urspriinglich dem Larmschutz gegeniiber den westlich angrenzenden
Grundstlcken dienen.

An der Einmindung zwischen Schéaferkoppel und BriiggemannstraBe ist ein Sichtdreieck dargestellt,
dass von Bebauung und Bewuchs Gber 0,70 m freizuhalten ist.

1.4.2 Stadtebauliche Ziele, gednderte Festsetzungen, Abwégung und Begriindung der Ande-
rung

Eine Bebauung mit Reihenhausern wird fir diesen Teilbereich nicht weiterverfolgt. Das neue stédte-
bauliche Ziel ist es, die Bebauungsméglicfwkeiten flexibler zu gestalten und die Errichtung von zwei
Einzelhdusern mit max. je zwei Wohneinheiten zu erméglichen.

Planungsrechiliche Festsetzungen

Die bisher festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und die Festsetzung einer offenen Bauweise
werden unverandert (ibernommen. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand gemaB Landes-
bauordnung zu errichten.

Die derzeit festgesetzte Baufensterausweisung verhindert eine zweckmaéBige Grundsticksaufteilung
fur eine Bebauung mit zwei Einzelhdusern und siidorientierten Garten. Es werden daher stattdessen
zwei Baufenster mit jeweils 12,00 mal 14,50 Metern Ausdehnung neu festgesetzt.

Neu aufgenommen wird eine Festsetzung, wonach nur Einzelhauser zulassig sind sowie eine Festset-
zung, wonach je Wohngebéaude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig sind. Damit soll dem stadte-
baulich beabsichtigten Gebietscharakter einer lockeren Bebauung mit hohem Griin- und Freiflachen-
anteil Rechnung getragen werden und vermieden werden, dass eine verdichtete Bebauung mit insge-
samt mehr als vier Wohneinheiten auf dem Grundstiick stattfindet.

Um eine Bebauung mit modernen, flacheneffizienten Einzelhausern zu ermbglichen, soll die Méglich-
keit eingeraumt werden, ein zweites Voligeschoss zu errichten. Um sicherzustellen, dass (iber dieses
zweite Voligeschoss hinaus kein zusatzlicher Wohnraum in einem zusétzlichen Dachgeschoss ge-
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/Gndung 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 der Stadt Schwarzenbek

schaffen wird, erfolgt eine textliche Festsetzung zum Ausschluss eines weiteren Geschosses oberhalb
'~ des zweiten Voligeschosses. Auch Nicht-Vollgeschosse sind damit oberhalb des zweiten Vollge-

schosses unzuléssig.

Durch die Begrenzung der zulassigen baulichen Héhen auf eine maximale Traufhéhe von 6,50 m und
eine maximale Firsthdhe von 9,50 m iiber StraBenverkehrsflache ist gewahrleistet, dass nur Gebau-
dehdhen zuldssig werden, die sich in den Rahmen der vorhandenen Wohnbebauung der Umgebung
vertraglich einfligen und dass nachbarliche Belange nicht beeintréchtigt werden. Die festgesetzte
Trauf- und Firsthéhe bezieht sich jeweils auf die angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache, gemessen in
Fassadenmitte. Die Traufhéhe bemisst sich im Schnittpunkt zwischen der AuBenkante des aufstei-
genden traufseitigen Mauerwerks und der AuBenkante Dachhaut des Hauptdaches. Bei Pultdachkon-
struktionen gilt als Firsthéhe der héchste Punkt des Daches im Schnittpunkt zwischen der AuBenkante
des aufsteigenden firstseitigen Mauerwerks und der AuBenkante Dachhaut des Hauptdaches. Die Zuy-
lassigkeit einer Bebauung mit zwei Voligeschossen erfordert eine geringflgige Erhdhung der Ge-
schossflachenzahl von 0,4 auf 0,5.

Garagen und Stellplatze sollen weiterhin nur auf den daftir ausgewiesenen Flachen bzw. innerhalb der
ausgewiesenen (berbaubaren Grundsticksflachen zulassig sein. Die Flachen werden in Lage und
Ausdehnung der geanderten Bebauungsstruktur angepasst. Bereits im Ursprungsplan war im nérdli-
chen Grundstiicksteil eine Flache fir Stellplatze und Garagen festgesetzt. Die geringfugige VergroBe-
rung dieser Flache in der 4. /"\nderung des Bebauungsplans Nr. 29 ist notwendig, um eine Flexibilitat
in der Anordnung der Stellpiatze und Garagen / Carports zu sichern. Die Bestimmungen der Landes-
bauordnung, insbesondere zur Begrenzung einer Grenzbebauung und zu Abstandsflachen, sowie der
Garagenverordnung Schleswig-Holstein, bleiben unberiihrt.

Gestalterische Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen zur Dachneigung und Farbe der Dacheindeckung entfallen, ebenso die
Festsetzung zur Farb- und Materialgestaltung der Fassade und die Festsetzung zur Begrenzung der
Héhe von Einfriedigungen auf 0,70 m gegeniiber dem offentlichen StraBenraum. In der Umgebung
des Anderungsbereichs sind bereits einige Gebaude mit abweichender Farb- und Materialgestaltung
und hoheren Einfriedungen vorhanden. Die Festsetzungen werden daher aus stadtebaulichen Griin-
den nicht mehr fir erforderlich gehalten und aufgehoben.

In die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 iibernommen wird die Festsetzung einer maximalen
Sockelhéhe von 0,90 m zur der Vermeidung unangemessen hoher Gebaudesockel.

Sonstige Festsetzungen

Auf die Ubernahme der Festsetzung eines 2,00 m hohen begriinten Walls als Schutz gegen maogli-
chen Larmimmissionen des westlich angrenzenden Mischgebiets kann fiir den Geltungsbereich der 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 verzichtet werden, da sich in dem festgesetzten Mischgebiet
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4rindung 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 der Stadt Schwarzenbek

- eine Durchmischung zwischen Wohnnutzung und gewerblichen Betrieben nicht eingestellt hat und tat-
sachlich vorwiegend Wohngebaude vorzufinden sind. Auf dem unmittelbar westlich an das Plangebiet
angrenzenden Flurstlick bestehen Wohngebaude und Wirtschaftsgebaude, die zu Lagerzwecken und
durch einen Hausdienstleistungs-/ Baubetrieb genutzt werden. Aufgrund der direkten Nachbarschaft
zur bestehenden Wohnbebauung Schéferkoppel und BriggemannstraBe missen in dem Mischgebiet
BriiggemannstraBe anséssige Betriebe bereits heute Riicksicht auf diese ausgelbten Wohnnutzun-
gen nehmen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der geplanten Wohnnutzun-
gen durch gewerbliche Larmimmissionen. Auch sind durch die Festsetzungen der 4. Anderung keine
Beeintrachtigungen von Handwerksbetrieben in der Nachbarschaft des Plangebiets zu erwarten: Zu
dem Ursprungsplan B 29 wurde seinerzeit ein larmtechnisches Gutachten angefertigt, dass eine ge-
werbliche Nutzung durch ein Bauunternehmen auf dem westlich an den Geltungsbereich der 4. Ande-
rung angrenzenden Grundstlcks BriiggemannstraBe Nr. 44 simuliert und mégliche Auswirkungen un-
tersucht. Dabei wurde eine tischlereidhnliche Tatigkeit in den auf dem Grundstlick befindlichen Hallen
sowie vier Fahrten von schweren Lkw auf dem offenen Hof im Tagzeitraum vorausgesetzt. Eine Nut-
zung im Nachtzeitraum (22 - 6 Uhr) findet nicht statt und wurde entsprechend nicht berlicksichtigt. Das
Gutachten kommt zu dem Schluss, dass auch ohne die Errichtung einer Larmschutzwand zwischen
Mischgebiet und allgemeinem Wohngebiet die Immissionsrichtwerte nach TA L&rm von 55 dB(A) auch
an den am unglnstigsten gelegenen, dem Gewerbebetrieb benachbarten Immissionsort mit 46,5
dB(A) sicher eingehalten werden. Die Festsetzung einer Larmschutzwand zwischen allgemeinem
Wohngebiet und Mischgebiet ist nicht erforderlich, da die Larmemissionen der derzeit ausgelbten
Nutzungen (Lagerzwecke, Haushaltsdienstleistungs-/ Baubetrieb) auf dem Grundstiick Briggemann-
straBe Nr. 44 die seinerzeit untersuchten Larmemissionen eines klassischen Bauunternehmens nicht
berschreiten. Im Ubrigen gilt fiir das festgesetzte Mischgebiet im Falle von Neubauten oder Nut-
zungsénderungen, dass hier nur Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Es gilt insofern das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme. Die Festsetzung eines L&rm-
schutzwalles ist daher im Ergebnis entbehrlich: die Festsetzung wird aufgehoben.

Die Darstellung der Freihaltung der Sichtflachen an der StraBeneinmiindung ist entbehrlich geworden,
da es sich um WohnstraBen handelt.

Die urspriinglich verfolgten Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 29 bestehen weiterhin {Schaffung
eines aufgelockerten Wohngebiets). Die Grundzlge der Planung werden nicht beriihrt, da durch die
Anderungen die grundiegende stadtebauliche Konzeption nicht verandert wird und die Anderungen
damit nur von untergeordneter bzw. unerheblicher Bedeutung sind.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 fiihren gegentber den bislang giiti-
gen Festsetzungen zu keiner zusétzlichen Versiegelung, da die Grundflachenzahl gegeniiber dem Ur-
sprungsplan unverandert mit 0,3 festgesetzt ist und die tberbaubaren Grundsticksflachen gegeniiber
dem Ursprungsplan geringflgig reduziert wurden.
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Jrindung 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 der Stadt Schwarzenbek

Der Baum- und Gehélzbestand ist aufgemessen worden. Am Sidrand des Grundstiicks, entlang der
BriiggemannstraBe, sind eine wild aufgewachsene Buchenhecke sowie einige gréBere Buchen (Kro-
nendurchmesser bis zu 9 Metern) vorhanden. Der Bestand wird nicht als ortsbildpragend bewertet,
weshalb keine gesonderte Erhaltungsfestsetzung erfolgt. Da die Baugrundstiicke nicht von der Brig-
gemannstraBe, sondern von der Schaferkoppel aus erschlossen werden, und da die lberbaubaren
Grundsticksflachen in einem Abstand von mindestens 5 Metern zu den Kronentraufbereichen festge-
setzt sind, kann der Baum- und Gehélzbestand erhalten werden.

Im Ergebnis sind durch die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 keine Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, die auszugleichen wéren.

1.5 Kostenangaben

Der Stadt Schwarzenbek entstehen aus der Aufstellung der 4. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 29 keine Kosten.

Die Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenver-

sammiung vom 26.04.2013 gebilligt.

Frank Ruppert

(Blirgermeister)
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