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des Bebauungsplanes

Wohnbaufléche

Grundfidchenzahl GRZ

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuléssig

Dachneigung zuldssig zwischen 30 - 48°

Begrenzung auf max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude

Baugrenze

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten Ver- und Entsorgungsunternehmen
und rickwartiger Anlieger

bauliche Anlagen:
a) vorhandene Gebaude
b) vorhandene Nebengebaude

Strassenbezeichnung
Flurgrenze / Grenzstein

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung

Baum, Bezeichung,
Stamm- und Kronendurchmesser

Flachenbeschaffenheit

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB
§92LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 84 LBO)

Sockelhdhen

Die Sockelhdhen aller baulichen Anlagen (Sockelhdhe = Oberkante Erdgeschossfussboden der baulichen Anlagen)
durfen hochstens 0,5 m Gber der durchschnittiichen Héhe des angrenzenden StraRenabschnittes liegen.

Trauf- und Firsthéhen

Auf den ausgewiesenen allgemeinen Wohnbauflichen darf die Traufhthe eine Hohe von 4,25 m, die Firsthéhe eine
Héhe von 9,00 m Uber der durchschnittlichen Hhe des angrenzenden StraRenabschnittes nicht (iberschreiten.

Dachneigungen
Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten
und Walme mit anderen Neigungen zulassig.

Bei Carporten, Garagen und Déchern mit Bewuchs (Griindécher) sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen
auch andere Dachneigungen zulassig.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Betondachsteine oder Tonziegel zulassig. Griine und blaue Dacher sind
unzuléssig.

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
Eine zulassige Uberschreitung der max. Grundfléche fiir die, (iber Privatwege erschlossenen riickwartigen

Grundstlicke ist gemaR § 19 BauNVO fiir Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, fiir die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Fldchen, zuldssig.

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwande, Sichtschutzwinde,
Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter und Vordacher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zuldssig.

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wenn private Zufahrten und Stellpldtze befestigt werden, sind wasser- und luftdurchléssige Materialien (z. B.
Dréanfugenpflaster, wassergebundene Fléchen, Kopfsteinpflaster, Schotterrasen, rasengittersteine oder
grol¥fugiges Pflaster mit Abstandshaltern) zu verwenden.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist der Larmschutz per Einzelnachweis zu erbringen.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Statdtverordnetenversammiung vom 10.04.2014 gem. § 13 a BauGB.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bekanntmachung im Schwarzenbeker Anzeiger am
08. 06.2014 erfolgt. Auf eine zusétzliche Bereitstellung im Internet wurde am 08.06.2014 im Schwarzenbeker Anzeiger
hingewiesen

Von der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, nach § 3 Abs. 1 und der Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange
nach§ 4 Abs. 1 BauGB, wurde gem3R § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben
vom 02.07.2014 durchgefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung,
haben in der Zeit vom 15.07.14 bis 16.08.14 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
&ifentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 08.06.2014 im Schwarzenbeker Anzeiger ortsiiblich
bekannt gemacht. A%ﬁ?p}gﬁﬁe{%lcm Bereitstellung im Internet wurde am 08.06.2014 im Schwarzenbeker Anzeiger
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Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager Gffentlicher Belange

am 25.09.2014 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

is ﬁgiieij,&grsamm!ung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
als S&fzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunit zu erhalten ist,
wurde am /&AMM@[? ortsiiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzurjg,ggn;\{g{rfahrens— und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rect]:tsﬁ{gei‘i@'ﬁigiéb_s. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das
Er;wpp,qtqgér Anspriighe (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingéwlasen: i Satzung it mitin am A+3. A)ov..Z 0.L7. in Kraft geteten.
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SATZUNG DER STADT SCHWARZENBEK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27

GEBIET : "MARKRIEDE-SUD"

‘ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung vom 25.09.2014 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 27,
fiir das Gebiet :

"Markriede-Sad"
‘ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

| Hinwelse : ‘

|  Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in der
zuletzt gednderten Fassung.
Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vem 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
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BEBAUUNGSPLAN NR. 27

DER STADT SCHWARZENBEK |
| STAND: ORIGINALAUSFERTIGUNG |




Stadt Schwarzenbek

Kreis Herzogtum Lauenburg

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 27

der Stadt Schwarzenbek

Gebiet:
»Markriede-Siid*

Stand: ORIGINALAUSFERTIGUNG
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Ubersicht
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Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlussfassung

Am 10.04.2014 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwarzenbek
den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 27 gefasst.

Plangebiet:
.Markriede-Sud®

Der Bebauungsplan Nr. 27 wird gemaR § 13a BauGB aufgestellt.

Der Bebauungsplan umfasst folgende Grundstiicke Markriede 17-23 — Flurstiicke
28/15, 28/1, 28/2 und 28/3 und Jagerstieg 2a-2b — Flurstiicke 28/14 und 28/12 -
der Flur 1 von Schwarzenbek.

Durch die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung erfolgt die Durch-
fuhrung des Verfahrens im vereinfachten Verfahren, entsprechend §13 Abs. 2 +
3, Satz 1. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwickiung entfallt die frihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit, die Benachrichtigung der berihrten Behérden und sonstigen Trager
tffentlicher Belange und die Aufstellung einer Umweltprifung und Erstellung ei-
nes Umweltberichtes.

Entwicklung aus dem Fiichennutzungsplan

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 entwickelt sich aus dem
Fi&chennutzungsplan.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstlcke wurde eine digitale Planunterlage im Mafistab 1:500 des éffentiich
bestellten Vermessungsingenieurs Dipl. Ing. Agnar Boysen/Schwarzenbek ver-
wandt.

Als Rechtsgrundiagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 gelten:
a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI.I S. 2414) in zuletzt ge-
anderter Fassung.

b) Die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVvO)
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132) in zuletzt gednderter Fassung.

¢) Die Landesbhauordnung Schieswig-Holstein vom 22.01.2009
(GVOBI. Schleswig-Holstein S. 6).
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d) Die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 S. 58).

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Schwarzenbek befindet sich
im nordwestlichen Bereich der Stadt Schwarzenbek.

Bisherige Nutzunq / Bestand

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches ist bereits vollstéandig bebaut. Auf drej
rickwartigen Grundstiicksteilen befindet sich noch Gartenland.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 27 wird wie folgt begrenzt.
Im Norden

Durch die Mitte der Strale Markriede.

Im Westen

Durch die Flurstiicke 27/5 und 27/17.

Im Stden

Durch das Flurstiick 28/5.

Im Osten

Durch die Mitte der Strale Jagerweg.

Flidchenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt folgende ausgewiesene Einzel- und Gesamt-
flachen: '

Wohnbaubauflache 5.000 m?
Verkehrsfidche 560 m?
Gesamtflache des Plangeltungsbereiches 5.560 m?
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Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Pla-
nung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in eigener Verant-
wortung sobaid und soweit es erforderlich ist.

Folgende Griinde und Ziele veraniassten die Aufsteliung des Bebauungsplanes
Nr. 27

Schaffung von Wohnbaufiachen.

Diese Bebauung soll erfolgen entsprechend der Grundsitze des Baugesetzbu-
ches ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung®.

Die Anlieger méchten, wie in anderen Randbereichen bereits vorhanden, eine
Verdichtung der Bebauung ihrer Grundstiicke erreichen. Die grolRen Gartenfla-
chen im ehemaligen Kleinsiedlungsgebiet sind nicht mehr zeitgemaR. Hier soll die
Méglichkeit geschaffen werden, Wohneinheiten anzubauen bzw. separate Wohn-
einheiten auf den Hintergrundstiicken zu erstellen.

Stéddtebauliche Gestaltung/Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie Festsetzungen

Es handelt sich hierbei um eine fast vollstandig bebaute Fidche. Die gestalteri-
schen und sonstigen Festsetzungen entsprechen dem Umfeld. Weitere Festset-
zungen werden fur nicht erforderlich gehalten um den Bauherren fiir inre Won-
sche entsprechende Freiheiten zu erhalten.

Um die umliegende Bebauung zu berticksichtigen, werden Sockel-, First- und
Traufhhen sowie Dachneigungen und Dacheindeckungen festgesetzt mit Aus-
nahmen for Carporte, Garagen und Dachern mit Bewuchs. Des Weiteren wird eij-
ne Ausnahme zur Uberschreitung der Baugrenzen filr untergeordnete Gebaude-
teile aufgenommen.

VerkehrserschlieBung

Aullere Erschliefung

Das Bebauungsplangebiet wird von aulen weitlaufig tber die BAB 24 Hamburg —
Berlin und Gber die B 404 Kiel - Geesthacht erschiossen.

Direkt wird Schwarzenbek angebunden iber die B 207 von Hamburg Gber Wen-
torf nach Schwarzenbek, sowie nach Mdiln, Ratzeburg und Libeck. Aulerdem
von Lauenburg Uber die B 209.
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Innere ErschlieBung

Das Baugebiet wird tiber die StraRen Markriede und Jégerweg erschlossen. Die-
se Strallen sind vollstandig ausgebaut.

Versorgungsanlagen

Die Wasserversorgung, Feuerléscheinrichtungen, Abwasserbeseitigung, Energie-
versorgung, Gasversorgung, Fernsprechversorgung und Abfallbeseitigung sind
vorhanden bzw. geregelt. Zusatzliche MaRnahmen sind hier nicht erforderlich.

Liarmimmissionen

Die Bundesbahn hat, fir das gesamte westliche Baugebiet Schwarzenbeks, akti-
ven Larmschutz entlang der Bahnlinie erstellt. Die Stadt geht davon aus, dass
dieser aktive Larmschutz ausreichend ist, auch fiir die drei Grundstiicke entlang
der Markriede, zumal die StraRen "Im Winkel" und "Dachsweg" erheblich naher
an die Bahnline heranreichen.

Eine weitere, wenn auch geringfigige Verbesserung wird eintreten durch die zu
erstellenden LarmschutzmaBnahmen entlang der Bahn, weiter éstlich fur den Be-
bauungsplan Nr. 25, der fast direkt bis an die Bahn heranreicht.

Zur Absicherung wird vorsorglich der Textteil B erganzt: "Im Rahmen des Bauan-
tragsverfahrens ist der Larmschutz per Einzelnachweis zu erbringen". Diese Re-
gelung hat auch den Vorteil, dass wenn einzelne Eigentiimer erst in 10 oder 20
Jahren bauen, die entsprechende tatsachliche Belastung durch die Bahnlinie an-
zusetzen ist.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich. Kosten
fallen fUr die Stadt Schwarzenbek nicht an.

Beschluss liber die Begriindung

Die Begrlindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Schwarzenbek am 25.09.2014 gebilligt. ;

Schwarzenbek, den f\ﬂ oesrber Jol fﬁ’
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