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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34

Allgemeines Wohngebiet

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Grundflachenzanhl
(siehe Text - Teil B Ziffer 2)

offene Bauweise

Zahl der Vollgeschosse (héchstens)

nur Einzelhauser zuléssig
Gesamtgebaudehthe
(siehe Text - Teil B Ziffer 1)

Dachneigung

Baugrenze
Stralenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
Einfahrt

Erhaltung von B&dumen
(Darstellung im Kronenbereich)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze
Tiefgaragenstellpllatze

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

STRASSENPROFIL (nicht bindend)

M 1:100

Schnitt A - A, PflasterstralRe

T

Fahrbahn

4.80m

lll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
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Flursticksnummern

vorhandene Flurstlicksgrenzen

vorhandene bauliche Anlage
mit Hausnummer

zu entfernende bauliche Anlagen

MaRangaben

§9(7) BauGB

§9(1)1 BauGB/§4 BauNVO

§9(1)6 BauGB
§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO

§9(1)2 BauGB/§22 BauNVO

§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO
§9(1)2 BauGB/§22 BauNVO

§9(1)1 BauGB/§16 BauNVO
§9(4) BauGB

§9(1)2 BauGB/§23(1) BauNVO
§9(1)11 BauGB

§9(1)11 BauGB

§9(1)4,11 BauGB

§9(1)25a/b BauGB

§9(1)25a/b BauGB

§9(1)25a/b BauGB

§9(1)4 BauGB

TEXT - TEIL B

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 sind die Ziffern 2, 3 und 4.2 des Text - Teil B des
Ursprungsplanes geéndert worden.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Text - Teil B des Ursprungsplanes.

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO)

Ziffer 2 des Text - Teil B des Ursprungsplanes wie folgt geéndert:

Die maximale Gesamtgebaudehdhe (GGH) der Gebaude ist mit einer maximalen Héhe von 10,50 m
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Gelandehéhe innerhalb der Uberbaubaren Flache
des Grundstiicks, oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt des gedeckten Daches.

Die maximale Héhe des FertigfuRbodens ist mit 0,50 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die

mittlere Geléandehdhe innerhalb der Uberbaubaren Flache des jeweiligen Grundstiicks, oberer
Bezugspunkt ist die Oberkante des FertigfuBbodes.

2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Ziffer 3 des Text - Teil B des Ursprungsplanes wie folgt geéndert:

Fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 darf die zulassige GRZ von
0,30 gemaR § 19 (4) BauNVO um 65% Uberschritten werden.

3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ( § 9 (1) 2 BauGB)

Ziffer 4.2 des Text - Teil B des Ursprungsplanes wie folgt geéndert:
Stellplatze, Carpots und Garagen durfen nur auf den dafiir vorgesehenen Fléchen errichtet werden.

4. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

ErhaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 25a/b BauGB)

Die im Plan festgesetzten Baume und Hecken sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. In den Wurzelbereichen von Gehélzen darf nicht eingegriffen werden. Bei
nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitét oder inrem Abgang sind Nachpflanzugen vorzunehmen.
(Schutzmanahmen und fachgerechte Pflege; siehe Begriindung)

MinimierungsmaBnahmen (§ 9 (1) 4, 14, 16 BauGB)

BodenschutzmalBnahmen _

Mit dem vorhandenen Oberboden (Mutterboden) ist wahrend der BaumaRnahmen fachgerecht
umzugehen.

Nach Beendigung der BaumaRnahmen sind die offenen Bodenfléchen wieder zu lockern.

Malnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes
Das unbelastete Regenwasser von den Dachflachen ist zu sammeln und als Gartenbewésserung zu
nutzen, Uberschiissiges Regenwasser ist in das vorhandene Entwésserungssystem einzuleiten.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zum Schutz der Fauna

Um eine Beeintrachtigung von Brutvégeln und von Flederm&usen zu vermeiden, missen mégliche
Rodungsarbeiten auRerhalb der Brutzeit stattfinden bzw. in der Zeit von 01. Oktober bis zum
28./29. Februar.

Um eine Beeintrachtigung von Brutvégeln und von Flederméausen zu vermeiden, sind Abrisse von
Geb&uden zwischen dem 01. Dezember und dem 28./29. Februar durchzufiihren oder es ist vorher
durch eine Kontrolle festzustellen, dass an dem Gebé&ude keine Quartiere vorhanden bzw. besetzt
sind.

Zur Sicherung der ékologischen Funktion sind 2 Verschalungen (mind. 1 m?) oder 3 Spaltenkésten
(z.B. Fledermausfassaden- Flachk&sten mit Ruickwand FFAK-R von Hasselfeldt-Naturschutz) an
das neue Gebaude sowie 2 Héhlenkésten an das neue Gebaude oder an Baumen im Planungs-
bereich fachgerecht anzubringen.

GestaltungsmaBnahmen (§ 9 (1) 25a BauGB)

1-reihige Heckenpflanzung an der Stidwestgrenze

Als Abrenzung des Grunstlcks in Richtung Stdwesten bzw. als Ergénzung der vorhandenen Hecke
ist an der Stidwestgrenze eine einreihige Hecke aus standortheimischen Gehélzen, (Buche)

20 m lang, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgegangene Gehdlze sind umgehend mit
Pflanzen gleicher Art zu ersetzen. (Gehélzart, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege; siehe Begriindung)

Baumpflanzungen auf dem Grundsttick

Auf dem Grunstuck ist ein klein- bis mittelkroniger, standortheimischer Laubbaum als Hochstamm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei nachhaltiger Beeintréchtigung seiner Vitalitat oder seinem
Abgang ist er umgehend mit einem Baum gleicher Art zu ersetzen. Die Anwuchspflege ist fur 3 Jahre
sicherzustellen. (Gehdlzart, Pflanzgut, Pflanzart und Pflege; siehe Begriindung)

Externer Ausgleich

Es gibt im Planungsgebiet keine Méglichkeiten die vorstehenden Eingriffe (Flachenversiegelung und
Baumpflanzungen) durch das Bauvorhaben, gemaR der Bilanzierung, voll mit Ausgleich zu
kompensieren. Das Ausgleichsdefizit wird gemaR §1a Abs. 3 BauGB, extern durchgeflhrt.

STADTEBAULICHER ENTWURF (ohne MaRstab)
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 13.07.2017 folgende Satzung
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Schwarzenbek, fur das Gebiet

"Bismarcksche Koppel, Grundstiick Pflasterstrale 15" bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und
dem Text - Teil B, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt |
Seite 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 G am 11. Juni 2013 (Bundesgesetzblatt | Seite 1548).

VERFAHRENSHINWEIS
Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund der Zustimmung des Haupt- und Planungsausschusses vom 20.09.2016.
Da durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 eine Flache im Innenbereich nachverdichtet

werden soll, wird die B-Plan Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.
Von einer Umweltprifung wird abgesehen.

2. Der Haupt- und Planungsausschuss hat am 31.01.2017 den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 34 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
und dem Text Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.03.2017 bis zum 12.04.2017
nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 01.03.2017 in
dem Schwarzenbeker Anzeiger ortstiblich bekannt gemacht.

4. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 15.02.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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6. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 13.07.2017 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Stadtverordnetenversammlung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der
Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, am 13.07.2017 als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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9. Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 durch die Stadtverordnetenversammiung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 6.Scp{'.2bl1
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am :I-,Sg‘:ﬂ'. 1= in Kraft getreten.
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«hderung des Bebauungsplanes Nr. 34 — Stadt Schwarzenbek - Begriindung

1.  PLANUNGSZIEL

Der Bebauungsplan Nr. 34 wurde am 13.09.2007 rechtskraftig.

Zum bestehenden Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Schwarzenbek - ,Bismarcksche Koppel*
wird fur das Grundstlick ,Pflasterstrae 15, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34

aufgestellt.

Stadtebauliches Ziel der Planung ist es, den Bedarf an Wohnraum, an gut erschlossenen
Standorten,  nachzukommen und eine stidtebauliche und nachbarrechtliche
Nachverdichtung im Innenraum zu erméglichen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) des Ursprungsplanes betrug 0,25, die maRvolle
Entwicklung im Plangeltungsbereich erhoht diese auf 0,3. Um die bestehende Nachfrage
insbesonders an Wohnungen nachzukommen, wird eine ll-geschossige Bebauung
ermoglicht, bei gleichzeitiger Begrenzung der maximalen Gesamtgebaudehdhe (GGH) auf
10,50 m, um auch das Geb3ude stidteplanerisch in die umgebende Bebauung einzufiigen.
Auf der kompakten Uberbaubaren Grundstiicksflache kénnen gemafl der vorstehend
erlauterten Festsetzungen 8 Wohnungen entstehen, so dass der Baukdrper mit seiner
Baumasse sich durchaus auf der grolen Grundstiicksflache, bei Betrachtung der
umliegenden GebaudegréRen, harmonisch einfligt.

Die Grundstiicke der 1. Anderung sind bereits bebaut, mit ll-geschossigen Gebéuden.

Zur stadtebaulichen Anpassung der Flache der 2. Anderung an die 1. Anderung wird
ebenfalls fur diese Flache eine ll-geschossige Bebauung festgesetzt.

Diese jetzt abgerundete Il-geschossige Bebauung ist ein stadtebaulich reizvoller Abschluss
der mehrgeschossigen Gebaude zu den dann im Siden anschliefenden I-geschossigen
Bauvorhaben.

Ferner wird eine Tiefgarage festgesetzt, um die erforderlichen Stellplatze unterirdisch
unterzubringen, dies flhrt dazu, dass ein grofder Teil des Grundstiicks als Garten genutzt
wird. Lediglich 3 Stellplatze fir Besucher werden im stidéstlichen Planbereich oberirdisch
festgesetzt.

Die Flache wird, wie in der Ursprungsplanung, als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Orientiert an dem stadtebaulichen und grunordnerischen Bestand, wird die (iberbaubare
Grundstiicksflache durch eine entsprechende Baugrenze definiert.

2. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Bebauungsplananderung besteht aus der Planzeichnung Teil A im MaRstab 1:1.000,
dem Text Teil B und der Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB).

Die Bebauungsplanénderung gem. §§ 2, 8 9, und 10 in Verbindung mit § 30 (2)
Baugesetzbuch (BauGB) entwickelt sich aus den Flachennutzungsplanungen der Stadt
Schwarzenbek.

Die Stadtvertretung hat beschlossen, fir das Grundstiick .Pflasterstrale 15, die 2.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 - Bismarcksche Koppel, aufzustellen.

Der Bebauungsplandnderung liegen zugrunde: :
. das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBL. I S. 2414), das
zuletzt durch Art. 6 G vom 20. Oktober 2015 (BGBL. | S. 1722) gedndert worden ist,
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ihderung des Bebauungsplanes Nr. 34 — Stadt Schwarzenbek - Begriindung

J die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 11.06.2013 (BGBI.I S. 1548)

. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990, letzte Anderung Art.
2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

. Landesbauordnung (LBO) fir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung vom
22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach
geandert (Art. 1 Ges. v. 18.06.2016, GVOBI. S. 369)

Das Planverfahren wird gem. § 13a BauGB durchgefiihrt.
Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Umweltberichtes
nach § 2a BauGB wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

3. VER- UND ENTSORGUNG

3.1 Wasser/ Niederschlagswasser

Die Versorgung der Stadt Schwarzenbek mit Trinkwasser erfolgt (iber die Stadtwerke
Schwarzenbek GmbH.

Das im Anderungsgebiet anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund des bindigen
Bodens nicht ausreichend auf den Grundstiicken versickern, sondern wird, geman der
Ursprungsplanung (B-Plan Nr. 34) Gber Regenwasserleitungen in den ErschlieBungsstrallen
zu den Regenwasserriickhalte- und Versickerungsteichen im nordwestlich Planbereich des
Ursprungsplanes gefiihrt. Hier wird das Regenwasser naturnah behandelt. Es findet eine
Teilversickerung bzw. Verdunstung statt.

Es besteht ein Anschluss- und Benutzerzwang an die Regenwasserentsorgungsanlage.

3.2  Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung der Stadt Schwarzenbek erfolgt durch den Eigenbetrieb Abwasser.

3.3  Abfallentsorgung

Die Aufgabe der Abfallentsorgung fiihrt die Abfallwirtschaft Siidholstein (AWSH) im Auftrage
des Kreises Herzogtum Lauenburg (éffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager) als beauftragter
Dritter durch.

Die Entsorgung erfolgt gemaR der Satzung iiber die Abfallwirtschaft des Kreises Herzogtum
Lauenburg (Abfallwirtschaftssatzung).

Diese regelt die Entsorgung von Abféllen (z.B. Behalterausstattung, Abfuhrrhythmus und
Bereitstellung).

3.4 Léschwasser

Laut Erlass des Innenministeriums vom 30. August 2010 — IV 334-166.701.400 — ist fur das
Gebiet eine Ldschwassermenge von 48 m¥h, fiir eine Léschdauer von 2 h bereitzuhalten.
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4. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB durchgefihrt. Von der Durchfihrung einer
Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichtes wird abgesehen. Trotzdem sind
die Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 8 Nr. 7 und

§ 1a BauGB grundsatzlich anzuwenden. AuBerdem ist die Eingriffsregelung anzuwenden
und zu prifen, ob Ausgleichsmalnahmen aufgrund der Planung erforderlich sind.

Die am 22.12.2011 in Kraft getretene 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 bzw. der
Bebauungsplanes Nr. 34 vom 12.09.2007 gelten als Bestand (Ursprungsplanung).

4.1 Eingriffsregelung

Das Anderungsgebiet ist insgesamt 0,18 ha groR und umfasst einen Teil des zentralen
Planbereichs des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Schwarzenbek, direkt nordlich der
Kleingartenanlage ,Schéferkoppel* bzw. am Ende der mit einer Kastanienallee gesdaumten
.Pflasterstrae“. Auf der Flache befinden sich ein eingeschossiges unbewohntes Wohnhaus
und der dazugehdrende Garten. Im Ursprungsplan ist eine Grundflichenzahl fiir das
Grundstiick von 0,25 sowie ein Vollgeschoss festgesetzt. Ferner sind fir das
Anderungsgebiet vier Bdume, davon zwei als Bestandsteil der Kastanienallee, zum Erhalt
festgesetzt.

Inhalt der 2. Anderung ist die Festsetzung einer zweigeschossigen Bebauungsmdglichkeit,
um hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von 2-geschossigen
Gebéuden, analog mit den angrenzenden Grundstiicken, zu schaffen. Ferner wird eine
Tiefgarage festgesetzt, um die erforderlichen Stellplatze unterirdisch unterzubringen.
Lediglich 3 Stellplatze fur Besucher werden00 im siidéstlichen Planbereich festgesetzt.

Dabei werden fiir das Grundstiick eine GRZ von 0,30 und eine II-Geschossigkeit festgesetzt.
Die im Ursprungsplan festgesetzte Baugrenze wird entsprechend vergroRert, um die
geplante Entwicklung zu erméglichen. Ferner werden weiterhin die drei Baume zum Erhalt
festgesetzt.

Zusammenstellung Fidchenvergleich

Bestand, Zugelassene Planung Zugelassene
Ursprungssituation | Versiegelung inkl. 50 Versiegelung inkl. 50
% Nebenflachen % Nebenflachen
B-Plan 34, 2. Anderung
1. Anderung B- B-Plan Nr. 34
Plan 34
Flache mit 1.621 m? 0,375 x 1.621 - -
GRZ 0,25 =608 m?
Flache mit - - 1.621 m* 0,45 x 1.621 m?
GRZ 0,3 = 730m?
Gesamt
Versiegelung: 608 m? 730 m?

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 sind somit 730 m? - 608 m? = 122 m? mehr
Versiegelung inkl. 50 % fiir Nebenanlagen, Zuwegungen, Stellplatze zulassig im Vergleich
zur Ursprungssituation. Die 122 m? zugelassene Versiegelung wird fir die Ermittlung des
notwendigen Ausgleichs zu Grunde gelegt.
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" 4.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter des Naturhaushaltes

Schutzgut Boden
Mit Grund und Boden soll geméaR § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden. Béden

erfillen eine Vielzahl von Funktionen sowohl im Naturhaushalt, als auch im
soziodkonomischen System. Sie dienen als Standort fiir Flora und Fauna sowie als
Puffermedium fir den Wasserhaushalt.
Aufgrund der durch die 2. Anderung erhéhten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 auf 0,30,
wird die zulassige Neuversiegelung an dieser Stelle mit 122 m? erhéht im Vergleich zur
Ursprungssituation.

Es entsteht somit eine zusatzliche Beeintrachtigung des Schutzguts Boden mit der 2.
Anderung, welche durch geeignete MalRnahmen auszugleichen ist.

Bei der geplanten Bebauung werden Abgrabungen bzw. Auffiillungen notwendig und es
werden Flachen versiegelt. Die versiegelten Flachen wirken sich auf samtliche
Bodenfunktionen aus:

1. Stérung der Bodenfauna und —flora,

2. Verminderung oder Ausfall der Puffer- und Filterfunktion des Bodens fiir Wasser und

Fremdstoffe
3. Stérung der Bodenstruktur.

Gemal des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fiir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 01.01.2014 ist auf einer
Flaéche mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz, als erforderliche
AusgleichsmaRnahme fir die Bodenversiegelung, eine gleich grofle Entsiegelung und
Wiederherstellung der Bodenfunktion oder mit dem Verhaltnis 1 :0,5, Flachen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmen und z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp
entwickeln zu lassen.

Auf den bisherigen unversiegelten Flachen wird der Einfluss auf den Boden- und
Wasserhaushalt und die bioklimatische Regeneration negativ verandert. Durch
Minimierungsmafinahmen und Festschreibungen der maximalen Versiegelungsflache
werden die starken Beeintrachtigungen reduziert.

Die gesamte erforderliche FlachengréRe betragt:

-ca. 122 m? Flache fir Vollversiegelung sonst. Flachen (Bebauung, Zuwegung,
Nebenflachen)

bei einem Eingriffs- /Ausgleichsverhaltnis von 1:.0,5 = 61 m2
bei Ackerflachen, die aus der Nutzung genommen und naturnah entwickelt werden.

Der erforderliche Ausgleich kann innerhalb des Plandnderungsgebiets nicht erbracht werden,
sondern dies wird extern, auf dem Okokonto in der Gemeinde Missen, Flurstiick 103, Flur 1
in der Gemarkung Miissen-Dorf erbracht.

Schutzgut Wasser

Das im Anderungsgebiet anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund des bindigen
Bodens nicht ausreichend auf den Grundstiicken versickern, sondern wird, gemaf der
Ursprungsplanung (B-Plan Nr. 34) Gber Regenwasserleitungen in den ErschlieBungsstralien
zu den Regenwasserriickhalte- und Versickerungsteichen im nordwestlich Planbereich des
Ursprungsplanes gefiihrt. Hier wird das Regenwasser naturnah behandelt Es findet eine
Teilversickerung bzw. Verdunstung statt.

Es verbleibt somit fiir das Schutzgut Wasser keine zusatzliche Beeintrachtigung aufgrund
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34.
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Schutzgut Landschaftselemente (Tier, Vegetation)

Die Planénderungsfléache besteht u.a. aus bebayter Fidche (Wohnhaus) mit Garten und im
ostlichen Bereich ein Teil des mit einer Kastanienalle (Aesculus hippocastanum) gesdumten
Stralenzuges ,Pflasterstrale“. Die Kastanien haben einen Stammumfang von ca. 100 cm
bis 150 cm.

Die Kastanienallee ist gemaR des Landesnaturschutzgesetztes (§ 21 (1) 3 Alleen) in
Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz § 30 ein geschiitztes Biotop. Handlungen, die
zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind
verboten.

Innerhalb des Planénderungsgebiets befinden sich drei von den geschiitzten Kastanien. Die
beiden Kastanien werden weiterhin zum Erhalt festgesetzt. In der nordlichen Ecke des
Planénderungsgebietes befindet sich eine weitere Kastanie, mit einem Stammumfang von
ca. 170 cm, auRerhalb der Kastanienallee, welche auch weiterhin zum Erhalt festgesetzt
wird.

Als Abgrenzung des Grundstiicks in Richtung Nordwesten sowie Sldosten ist eine Hecke
aus Buchen (Fagus Sylvatica) vorhanden und in der Ursprungsplanung zum Erhalt
festgesetzt. Diese Festsetzung bleibt in der 2. Anderung weiterhin bestehen und wird durch
eine Neuanpflanzung an  der slidwestlichen Grundstiicksgrenze (Grenze  zur
Kleingartenanlage Schaferkoppel) erweitert.

Durch die 2. Anderung kdnnen beim Abriss des vorhandenen Gebéiudes
artenschutzrechtliche Belange, wie z.B. Verlust potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von europarechtlich geschiitzten Vogelarten und von Fledermé&usen, betroffen sein.

Zur Verhinderung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde gemal § 44 (1)
BNatSchG i.V.m. § 44 (5) BNatSchG ist das Gebaude vor eventuellen BaumaRnahmen von
einer entsprechenden Fachperson auf Brutvégel und auf Haus bewohnende
Fledermausarten zu priifen und zu beriicksichtigen.

Durch Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen moglicher Rodungsarbeiten sind diese
aullerhalb der Brutzeit bzw. in der Zeit von 01. Oktober bis 28./29. Februar, sowie Abrisse

vorhanden bzw. besetzt sind (,,Negativnachweis“), werden die Beeintrachtigungen von
Brutvégeln und von Fledermausen vermieden.

Als  Ausgleichsmafinahmen zur Sicherung der o6kologischen Funktion sind ferner 2
Verschalungen (mind. 1 m?) oder 3 Spaltenkasten (z.B. Fledermausfassaden-Flachkasten
mit Rickwand FFAK-R von hasselfeldt-naturschutz) an das neue Gebidude sowie 2
Héhlenkédsten an  das neue Gebéude oder an Baumen im Planungsbereich fachgerecht
anzubringen.

Schutzgut Klima/ Luft

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ergeben sich durch die geringfligige
Erhéhung der Versiegelung keine direkten Verdnderungen der mikroklimatischen
Bedingungen (z.B. Verminderung der Luftfeuchte und starkere Erwarmung (iber versiegelte
Flachen).

Schutzgut Landschaftsbild

Mit der 2. Anderung ist, im Vergleich mit der Ursprungsplanung, eine etwas erhohte
Versiegelung  (groReres Gebdude) mit maximal 8 Wohneinheiten sowie einer
Zweigeschossigkeit moglich. Um die Hoéhe des Geb&dudes zu begrenzen werden eine
maximale Gesamtgebiudehshe von 10,50 m sowie eine Begrenzung der Dachneigung von

]
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15° bis 48° festgesetzt. Die grinordnerischen Festsetzungen aus der Ursprungsplanung
bleiben unverandert. Die drei Kastanien in der Allee, die Kastanie in der norddstlichen
Planecke sowie die Buchenhecke an der nordwestlichen sowie an der sidéstlichen
Grundstiicksgrenze werden weiterhin zum Erhalt festgesetzt. Zusétzlich wird die vorhandene
Heckenanlage an der stidwestlichen Grundstiicksgrenze durch Festsetzung ergénzt.

Eine zusétzliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild ist mit dem gréReren
Bauvolumen zu erwarten, jedoch die Festsetzung zum Erhalt von den vier Kastanien, die
Heckenanlage sowie die Neupflanzung von einem standortheimischen Laubbaum und die
Erweiterung der vorhandenen Heckenanlage minimieren eine mdgliche Beeintrachtigung
bzw. fuigen das Bauvorhaben in das Ortsbild ein.

Beeintrachtigungen wéhrend der Bauzeit und durch die Nutzung

Wahrend der Bauzeit sind durch Stérungen (L&rm und Emissionen wie Staub und Abgase)
meist zumutbare Belastungen des Bodens- und Wasserhaushaltes zu erwarten. Die
Storungen sind vorlbergehend. Es werden keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes erwartet.

Zusammenstellung erforderlicher Ausgleich:

Mit den Festsetzungen der 2. Anderung andern sich die Eingriffe und die erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen im Vergleich mit der Ursprungsplanung wie folgt:

- die erforderlichen 61 m? Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden
werden extern, auflerhalb des Plangeltungsbereiches, ausgeglichen.

Schutzgut Eingriff Ausgleich
Boden

Versiegelung) 122 m? =>1:2 => 61 m?
Gesamt: 61 m?

4.3 Griinordnerische MaRnahmen

Erhaltungsmalinahmen (§ 9 (1) 25b BauGB)
Die im Plan festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten.
Schutzmafinahmen:

- Die Baume sind so zu schiitzen, dass keine Schadigungen im Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich des Baumes, die zum Absterben des Baumes fithren oder seine
Lebensfahigkeit nachhaltig beeintrachtigen konnen, vorkommen. Als Schadigung des
Wurzelbereiches unter der Baumkrone (Kronenbereich) gelten insbesondere

. Befestigung der Flache mit einer wasserundurchidssigen Decke (z.B.
Asphalt, Beton)

. Abgrabungen, Ausschachtungen, (z.B. durch Ausheben von Grében) oder
Aufschittungen
Lagern oder Ausschiitten von Salzen, Olen, Sauren, oder Laugen

. Austreten von Gasen und anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen
Unsachgemalle Anwendung von Dingemittein und
Unkrautvernichtungsmitteln.

. Anwendung von Streusalzen, soweit der Kronenbereich nicht zum

befestigten Verkehrsraum gehért.
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v Bei jedem Baum ist ein vegetationsféhiger Standort von mind. 10 m2 GroRe zy

gewahrleisten und auf Dayer 2u pflegen ung ZU erhalten.

- Die Baume sind aus Griinden des Faunaschutzes nur in Ausnahmeféi”en

Verkehrserwartung abhéingig. Dabei darf der Charakter des Baumes nicht
beeintréichtigt werden,

mdégliche Rodungsarbeiten auBlerhalb der Brutzeit stattfinden bzw. in der Zeit vom 01,
Oktober bis 28./29. Februar,
- Um eine Beeintréichﬁgung von Brutvégeln und von Fledermausen 2U vermeiden, sing
Abrisse von Gebéauden Zwischen dem 01. Dezember und 28/29. Februar durchzuﬂ']hren,
oder es jst vorher durch eine Kontrolle festzuste”en, dass an dem Gebiude keine
Quartiere vorhanden bzy. besetzt sind.
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Gesta/tungsma/s’nahmen (§9(1) 253 BauGB)
 l-reihige Heckengﬂanzung an der Swaestgrenze
-~ Als Abgrenzung des Grundstiicks in Richtung Studwesten bzw. als Ergédnzung der
vorhandenen Hecke st an der Sidwestgrenze eine einreihige  Hecke aus

standortheimischen Gehdlzen, (Hainbuche) 20 m lang, zy pflanzen ung dauerhaft zy

Gehélzart: Empfohlen werden hier die folgenden Arten:

- Obsthochstamme - Vogelkirsche (Prunus avium)

- Spitzahorn {Acer platanoides) » Birnbaum (Pyrus communis)

- Feldahorn (Acer campestre) - Mehlbeere (Sorbus aria ~Majestica)
- Kastanie (Aesculus h/ppocastanum) + - Eberesche (Sorbus intermedia)

- Hainbuche (Carpinus betulus) - Winterlinde (Tilia cordata)

Pflanzgut: Hochstamm 3xy. mDb., mindestens 1 4-16 cm Stammumfang

Der Baum ist in einem Pflanzloch 150 x 150 cm, 50 cm tief, mit 1/3 Kompost und 2/3
Mutterboden 2y pflanzen. Um die Standsicherheit 2U gewdhrleisten, ist der Baum mit drei 2,5
m langen, rundstabgefrasten Stlitzpfahlen aus unbehandelter Larche mit 8 ¢m Durchmesser
2U verankern. Die Pfshle sind nach Aushub der Pflanzgrube noch vor der Pflanzung etwa 50

Externer A usqleich
Es gibt i die Eingriffe

s im Planungsgebiet keine Méglichkeiten vorstehenden
(Flz'a'chenversiegelung und Baumpﬂanzung) durch das Bauvorhaben, geman der
Bilanzierung, voll mit Ausgleich zy kompensieren. Das Ausgleichsdefizit wird geman §1a
Abs. 3 BauGB, extern durchgefiihrt.

Flachenaus leich )
Die Umsetzung der Kompensationsverpﬂichtung von 61 m2 (entspricht 61 Okopunkte) erfoigt
auf dem Flurstiick 103 der Flur 1inder Gemarkung Miissen-Dorf.
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Geo-informationesytem ronst | GeMarkung Miissen-Dorf Datum: 08.11.2016
Landwirtschafts- Flur 1, Flurstiick 103 Ubersicht Missen-Dorf

! sams

MaRstab 1 : 25.000 Ausdruck zur internen betrieblichen Verwendung.
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Abbildung: Lage des Okokontos

Als Kompensation fiir die 2. Apderung des Bebauungsplanes Nr. 34 der Stadt Schwarzenbek
werden die erforderlichen 61 Okopunkte vom Okokonto des Flacheneigentimers abgebucht.

5. DENKMALSCHUTZ

§ 16 DSchG - Funde:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder {iber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentiimerin/Eigentimer und Besitzerin/Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flir die Leiterin/Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verénderungen oder Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

6. KAMPFMITTEL

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und
StralRenbau ist das Gebiet gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen.
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Jie Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt durchgefiihrt. Die Bautrager
haben sich frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung zu setzen, damit
Sondier- und RdummaRnahmen in die BaumalRnahmen einbezogen werden kénnen.

7. BESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
am 13. Juli 2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung dazu gebilligt.

‘ :‘j ’f ‘ ] / }
i \ (/e J(L“L(kks /?‘(’ L/
Schwarzenbek, den /\?A}/ 2&/@2 Siegel -Blrgermeisterin- (
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