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GH 12 Gebaudehohe Uber offentlicher Verkehrsfléache,
als Hochstmaf
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Rechtsgrundlagen

§ 11 BauNVO

§ 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr.2 BauGB
§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVO

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur
MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Béaume zu erhalten

Sonstige Planzeichen

- il ' Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
f 1 Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

ST Stellplatze

OO Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

noomnn-  belastende Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
. Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MalRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

o B MaRangabe in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen

Knick zu erhalten

Darstellungen ohne Normcharakter

—o——  vorh. Flurstilicksgrenze
—e—o—»—  Kunftig entfallende Flurstiicksgrenze

-57-1- vorh. Flurstiicksnummer

% vorh. Gebaude

§ 9 (1) Nr.20,25 BauGB

§ 9 (1) Nr.20 BauGB

§ 9 (1) Nr.25b BauGB

§ 9 (1) Nr.4, 22 BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 1 (4) BauNvVO
§ 16 (5) BauNVO

§ 25 (3) LNatSchG

Die textlichen Festsetzungen des Babauungsplanes Nr. 55 vom 07.03.2002 behalten bis auf die
Ausnahme der Ziffer 1.4.1, Spiegelstrich 2 unverandert ihre Guiltigkeit.

alt: ein Lebensmittel-Frischemarkt mit 1.800 m? Verkaufsflache
neu: ein Lebensmittel-Frischemarkt mit 2.600 m? Verkaufsflache

Praambel

Aufgrund des § 13 in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der zuletzt geédnderten
Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 30.11.2007 folgende
Satzung Uber die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Lupus-Park" der Stadt
Schwarzenbeck, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Das Gebiet umfasst den westlichen Bereich am Hans-Koch-Ring (Teilflurstiicke 20/12, 20/14 und 20/15,
der Flur 4 von Schwarzenbek).

Verfahrensvermerke

1. Entworfen und aufgestellt nach § 13 in Verbindung mit § 10 BauGB.

2. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden gem.
§ 13 BauGB mit Schreiben vom 05.07.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Die Begriindung zur 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 30.11.2007 gebilligt.

4. Der Satzungsbeschluss wurde am 30.11.2007 durch die Stadtverordnetenversammiung gefasst.

5. Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der Flurkarte wurde eine
Ablichtung aus der amtlichen Flurkarte vom 29.08.2007 im MaRstab 1:1000 gewahit.

6. Die Bebauungsplansatzung der 5. vereinfachten_y_{Aqg_ig_ggng, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgéfertigt:
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r 2 Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 223&!4.2-008 ..... ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
5e§h wirkungen des § 4(3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
...... §VLU@42003 in Kraft getreten.
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Begrindung zur Satzung tber die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lupus-Park® der Stadt Schwarzenbek
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Anlage: Gutachterliche Stellungnahme

1. Planungsgrundlagen

Fir das Staditgebiet von Schwarzenbek gitt der im
Jahre 2001 erstellte Flachennutzungsplan, zu dem
flir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 55 sei-
nerzeit eine 1. Anderung im Parallelverfahren ge-
malk § B Abs. 3 BauGB aufgestellt wurde, die die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Auf-
stellung des Bebauungsplanes schaffte,

Fir das gesamte ehemalige Kasernengelande des
Bundesgrenzschutzes gilt der Bebauungsplan Nr.
55, der am 07.03.2002 rechtskraftig geworden ist.

Die Stadt Schwarzenbek hat einen festgestellten
Landschaftsplan, der das gesamte ehemalige Ka-
sernengeldnde als Baubereich einstuft, so dass die
Ausweisungen des Landschaftsplanes den Festset-
zungen dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 55 nicht entgegenstehen.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 wird
gemal § 13 BauGB aufgestellt, da die Grundzige
der Planung nicht berthrt werden.

Als Plangrundiage dient eine Grundlage eines of-
fentlich bestellten Vermessers.

2. Geltungsbereich und Bestandsbe-
schreibung

Das Plangebiet der 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 55 kann dem dieser Begriindung voraus-
gehenden Ubersichtsplan entnommen werden. Es
umfasst die Flursticke 20/12, 20/14 und 20/15 der
Fiur 4 der Gemarkung Schwarzenbek dstich des
Hans-Koch-Ringes.

Es liegt im norddstlichen Eingangsbereich der Stadt
Schwarzenbek in der Néhe der Mdliner StralRe, die
die Bundesstralle 207 darstelit. Der gesamte Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 55 ist das ehemali-
ge Kasernengeldnde des Bundesgrenzschutzes,
das nach der deutschen Wiedervereinigung nicht
mehr genutzt wurde. Neben den eigentlichen grenz-
schutztechnischen Anlagen wie Kasernen, Tank-
stellen, Fahrzeughallen, Mannschaftsgebduden und
ahnlichen Einrichtungen bestanden auf dem Kaser-
nengeldnde auflerdem =zwei zweigeschossige

Dienstwohnungsgebaude sowie etliche sporttech-
nische Einrichtungen. z.B, eine Sporthalle.

Burch die Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr.
55 hat sich inzwischen gréBtenteils eine Einzelhan-
delsnachnutzung sowie Gewerbe, aber auch eine
Wohnnutzung auf dem Kasernengelinde etabliert.

3. Allgemeines Planungsziel

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 55 weist
sonstige Sondergebietsflaichen mit der Zweckbe-
stimmung Einzelhandel aus.

Sowohl fiir den Frischemarkt als auch fiir den Bau-
markt bestehen Erweiterungswilnsche, die der
Frischemarkt aber nur durch eine Verschiebung
ihrer siidlichen Grundstiicksgrenze erreichen kann.
Da sowohl der Ursprungsplan als auch die 1. ver-
einfachte Anderung die Sondergebiete SO1 (Fri-
schemarkt) und SO2 (Baumarkt) durch das Planzei-
chen ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung"
trennt, ist die Verwirklichung der Erweiterung auf
dieser Flache ohne die Bauleitplaninderung nicht
mégkich.

Weiterhin soll im slddstlichen Bereich des Bau-
marktes die Baugrenze geringfiigig erweitert wer-
den.

Es ist eine kurzfristige Umsetzung der Planung vor-
gesehen.

4. Einzelheiten der Planung
4.1 Art und Mafl der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet der 5. Anderung wird als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Einzelhandel festgesetzt, wie es auch schon im
Ursprungsplan festgesetzt gewesen war. Auch die
Gebaudehdhe wurde unverandert Ubernommen.

Da der Frischemarkt eine sitdliche Erweiterung
seines Lebensmittel- und Getrinkesortimentes von
800 m? pfant, wird die Verkaufsflache von 1.800 m2
auf 2.600 m* vergroflert. Hierzu ist eine Verschie-
bung der ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung*
erforderlich, um die Erweiterungswiinsche des Fri-
schemarktes etfullen zu kdnnen.

Der Baumarkt méchte im nérdiichen Bereich eine
Ausstellungshalle mit ca. 1.200 m? errichten. Hier-
bei soll es nicht um eine Vergrdferung des Sorti-
mentes, sondern um eine Vertiefung des bestehen-
den gehen. Diese Erweiterung deckt die genehmig-
te Verkaufsflache ab.

Weiterhin soll im Bereich des Gartenmarktes eine
Ausstellungsfidche angelegt werden. Hierfiir ist eine
geringfliigige Erweiterung der siOdostlichen Bau-
grenze erfordertich.

4.2 VerkehrserschlieBung

Erschifellungstechnische Regelungen sind nicht
erforderlich.
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Begrindung zur Satzung (ber die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lupus-Park" der Stadt Schwarzenbek

Da durch die Erweiterungen eine Doppelnutzung
von Stellplatzen entsteht, ist eine Bilanzierung vor-
zulegen, die als Anhang der Begriindung beigefigt
wird.

4.3 Ver- und Entsorgung

Die Flursticke sind bereits vollstandig ver- und
entsorgt.

Der Plangeltungsbereich gehért zu den Gewisser-
unterhaltungsverb&nden Schwarze Au — Amelungs-
bach und Steinau Buchen. Es ist weder eine Erhé-
hung noch eine bauliche Veranderung der Einleit-
mengen bzw. —stellen geplant. Das anfallende O-
berflachenwasser soll so weit wie méglich versickert
werden, wozu eine entsprechende textliche Fest-
setzung aufgenommen wurde.

5. Grofen im Plangebiet
Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfie von
33.710 m2.

6. Bodenordnende Mafnahmen und Fi-
nanzierung

Bodenordnende Maflinahmen werden zur Verwirk-
lichung der Festsetzungen der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 55 nicht notwendig, so dass
Finanzierungskosten fir diesen Bebauungsplan und
seine Verwirklichung auf die Stadt Schwarzenbek
nicht zukommen.

Die Begriindung wurde von der Stadtverordneten-
versammiung der Stadt Schwarzenbek am

30.11.2007 gebilligt.

Schwarzenbek, den% (Db D) Zﬂﬁg
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Bm%rmeister
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