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13. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 55

"LUPUS-PARK" DER STADT SCHWARZENBEK

N\ N
LANZEICHNUNG (TEIL A):

gilt die BauNVO 1990 idF der Bek. vomn 21.11.2017

~
/

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen: Erlduterung:
l. FESTSETZUNGEN:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

- Sonstiges Sondergebiet

"Baumrkt- und Zweckbestimmung: "Baumarkt und Gartencenter"

Garlencenter”

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 BauNVO)
GRZ 0,8 Grundflachenzahl als Héchstmaf

Gebaudehoéhe tber 6ffentlicher Verkehrsflache
GH + 12 . .
als HéchstmaR in Metern

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 10 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Eam—a Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Planzeichen:

Erlauterung:

5. MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, PIATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .

S
©

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

(A)

L.

7

20
z.B: 30

|
Umgrenzung der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhaltung von Einzelbdumen

|

Anpflanzung von Einzelbaumen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen, hier: F‘

Bezeichnung eines Teilbereichs in der textlichen Festsetzung (Teil B) 3.3

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Knick zu erhalten

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksbezeichnung |

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Sonstigen Sondergebiet Sb-z .Baumarkt und Gartencenter” sind
nur zulassig (als HochstmaB): |

-ein Bau- und Heimwerkermarkt mit einer Verkaufsflache von
6.000 m2,

- ein Gartenmarkt mit einer \)rerkaufsﬂéiche von 1.200 m2 und einer
Uberdachten Freiflache von 1.200 m2

- nicht tiberdachte Freiflachen rnit einer GroB3e von 3.400 m2.

|
Zentrenrelevante Sortimente |sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise
kénnen hochstens 10 % der Verkaufsflache (héchstens 500 m2) far
zenirenrelevante Sortimente wie:

- Kunst / Antiquitaten

- Baby- / Kinderartikel

- Arbeitskleidung, Arbeitsschuhe,

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elekirohaushaltswaren,

- Foto / Optik,

- Einrichtungszubehér (ohne M@bel), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunsigewerbe,

- Musikalienhandel,

- Uhren / Schmuck,

- Spielwaren, Sportartikel

genutzt werden.

Im Sonstigen Sondergebiet SO-2 ,Baumarkt und Gartencenter” sind die
unter § 1 (1) genannten Nutzungen sowie eine Imbissgastronomie auf
einer Grundflache von héchstens 100 m2, die in engem raumlichen und
funktionalen Zusammenhang |mit dem Baumarkt und Gartencenter
steht, zulassig.

Die zulassige Gebaudehohe kann durch technische Aufbauten wie
Laftungs- und Filteranlagen usw. um bis zu 3 m GOberschritten werden.

In dem Sonstigen Sondergebiet SO-2 "Baumarkt und Gartencenter"
sind Zufahrten und Stellplaize gemaB § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO auch auf den nicht tGberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Geh-, Fahr- und LeitungsrecHte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das Fahr- und Leitungsrecht wird zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungstréger festgesetzt.| Abweichungen von dem festgesetzten
Fahr- und Leitungsrecht sind zuléssig, soweit sie der Anpassung an die
Detailplanung der baulichen Aneagen dienen.

|

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entv&igl)(lung von Boden Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
Bau

Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die fachgerechte
Pflege der vorhandenen Knicks zu gewahrleisten. Diese sind alle 10 -
15 Jahre abschnitisweise auf den Stock zu setzen. Die Fristen des
§ 21 (4) LNatSchG sind zu beriicksichtigen. Vorhandene Uberhélter
sind zu erhalten. Innerhalb derLKnickschutzstreifen sind das Relief und
der Boden zu erhalten. Héhenveréanderungen, Bodenverdichtungen und
-versiegelungen sind nicht Zuldssig. Die Knickschutzstreifen sind
gegenuber angrenzenden Bauflaichen dauerhaft auszuzaunen. Sie
dirfen nicht im Sinne von Nebenanlagen beparkt, befahren oder als
Lagerplatz genutzt werden. Die Knickschutzstreifen sind als
Wiesenflachen anzulegen und jedes Jahr frithestens im Juli zu mahen.

Bauliche und technische MaBnahmen wie Drainagen, die zu einer
dauerhaften Absenkung des“I Grundwasserspiegels fiihren, sind
unzuléssig. |

Das auf den Dachflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf den
Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen. Dies gilt nicht fir die mit
(A) bezeichneten Flachen.

Anpfianz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs.1 Nr. 25a) und b) BauGB)

Innerhalb der Kronentraufbereiche der zu erhaltenden Baume sind das
Relief und der Boden zu erhalten. Dauerhafte Héhenveranderungen
wie Abgrabungen oder Aufschiittungen sind unzuldssig.

Zu erhaltende Baume innerhalb befestigter Flachen sind durch
geeignete MaBnahmen gegen({Verdichtung und gegen Uberfahren zu
sichern.

Fur die anzupflanzenden oder %u erhaltenden Gehdlze sind bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen: Dabei sind folgende
Mindestqualitaten zu verwenden:

Ez}@lﬁme: 3x verpflanzt, mit Ballen, 18 - 20 cm Stammumfang in 1 m
Ohe.

Far fesigesetzte Anpflanzungen sind folgende Arten und
Mindestqualitaten zu verwenden:

Einzelbdume auf Stellplatzen sowie entlang von StraBen:
Acer campestre Feld-ﬁhom
Acer platanoldes Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior “Westhofs Glorie” - Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Tilia spec. Linden-Arten

Qualitdten: Hochstamme 3x verpflanzt mit Ballen, 18 -20 cm
Stammumfang in 1 m Héhe.

Bei Anpflanzungen sind innerhalb der einzelnen StraBenabschnitte
einheitliche Baumarten zu verwenden.

Anzupflanzende Baume innerhalb befestigter Flachen sind mit einer
offenen Vegetationsfliche von mindestens 10 m2 zu versehen und
durch geeignete MaBnahmen gegen Uberfahren zu sichern.

Aufhebung bestehender Bebauungspléne

Mit Inkrafttreten der 13. Anderung des Bebauungsplans ,Lupus-Park“
werden die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans sowie der

5. Anderung des Bebadungsplanes Nr. 55  Lupus-Park"
(Planzeichnung und textliche Festsetzungen) in den Uberlagernden
Bereichen ersetzt.

10.

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt am 24.09.2020 aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtverordnetenversammiung.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Wochenmitte Anzeiger am 24.02.2021 erfolgt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Auf eine friihzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB wurde verzichtet.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Planungsausschuss hat am 05.11.2020 den Eniwuri der 13.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Lupus-Park" mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55
"Lupus-Park", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Tell B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 04.03.2021 bis
zum 07.04.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
Offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kbnnen, am 24.02.2021 im Wochenmitte Anzeiger ortsiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde mit dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung unter "www.schwarzenbek.de"
ins Internet eingestellt.

Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager Ooffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6éffentlicher Belange, die von der
Planung berthrt sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 i.V.m § 3 Abs.
2 BauGB am 18.02.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. .

%

Schwarzenbek, den ’/ﬂ% 7z

Norbert Litjens
(Burgermeister)

Kataster

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschafiskataster
nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen _und -bezeichnungen sowie
bauliche Anlagen mit Stand vom-ZEraZEx in den Planunterlagen

Prifung der Anregungen und Bedenken

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Behorden, der Trager Offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit am 09.09.2021 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung hat die 13. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 55 "Lupus-Park" bestehend aus Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) am 09.09.2021 als Satzung beschlossen
und die Begrlindung durch Beschluss gebilligt.
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Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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,"@»Vs %}' M i
Schwarzenbek, den /5‘@ A\ " L "ll/-"‘-*' ........
> A Norbert Liitiens
L o5 (Burgermeister)
Bekanntmachung
Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die

Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .3:€9. A2 A4....
im "Wochenmitte Anzeiger" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Maoglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die M@églichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am

Norbert Litjens
(Burgermeister)

HINWEISE

1. Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehtérde beim Kreis Herzogtum
Lauenburg unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hierflr sind geman

§ 14 GSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten. Werden
im Zuge von Baugrunduntersuchungen bzw. BaumaBnahmen Boden- oder
Gewadsserverunreinigungen festgestellt, ist umgehend der Kreis Herzogtum
Lauenburg, Der Landrat, Fachdienst Abfall und Bodenschutz, BarlachstraBe 2
in 23909 Ratzeburg, dariiber zu unterrichten.

2 Baumschutz
Die Baumschutzsatzung der Stadt Schwarzenbek ist zu beachten.
< 4 SchnittmaBnahmen und Fallungen von Geholzen

Zum Schutz von Bruivigeln sind aus artenschutzrechtlichen Griinden
Gebaudeabrisse sowie Rodungs- und RiickschnittmaBnahmen an Gehdlzen
ausschlieBlich in der Zeit vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchzufuhren. Dies gilt auch fiir Baufeldrdumungen.

4, Artenschutz

Zum Schuiz von Fledermausen sind abzubrechende Gebéude vor dem
Abbruch nach Wochenstuben und Winterquartieren abzusuchen. Der
Abbruch vorhandener Gebéude erfolgt nur in der 1. Halfte Oktober bzw. wenn
durch fledermauskundiges Personal ein Winterquartier ausgeschlossen und
Offnungen rechtzeigig und vollstandig verschlossen wurden, zwischen dem
01. Dezember und dem letzen Tag im Februar. Bei Feststellung von Fleder-
mausquartieren ist die weitere Vorgehensweise vor dem Abriss mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

5. Kampfmittel

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit aus Sicherheits-
grinden einzustellen und umgehend die zustandige Polizeitdienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelrdumdienst direkt zu benachrichtigen.

6. Sonstiger Hinweis

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse u.a.) konnen im Rathaus der Stadi Schwarzenbek, im Fachbereich
Bauen und Umwelt, Ritter-Wulf-Platz 1, wahrend der allgemeinen Offnungs-
zeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschritfen / technische Regel-
werke verwiesen wird, werden diese ebenfalls im Fachbereich Bauen und
Umwelt der Stadt Schwarzenbek zur Einsichtnahme bereitgehalten.

PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3635) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom 09.09.2021 folgende
Satzung Uber die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Lupus-Park" der Stadt
S?hwarzenbek, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Das Gebiet umfasst den siidwestlichen Bereich am Hans-Koch-Ring (Flurstiick 20/30)
und Teilflurstiicke 173, 20/12 und 380, der Flur 4 der Stadt Schwarzenbek.

SATZUNG DER STADT SCHWARZENBEK

UBER DIE 13. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 55

"LUPUS-PARK"

fiir das Gebiet

stdwestlich des Hans-Koch-Rings

Datumn: Fassung vom 10.08.2021
Verfahrensstand: URSCHRIFT

Planungsburo: Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB
Ferdinand-Beit-StraBe 7b
R g Evers & | Stadt

Partner | Planer
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Evers & '
Partner |

Planverfasser:
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11 Rechtsgrundlagen und Verfahrensablauf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwarzenbek hat in ihrer Sitzung am 24.09.2020 den
Aufstellungsbeschluss fiir die Aufstellung der 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 55 ,Lupus-Park*
gefasst. In selbiger Sitzung wurde beschlossen, die 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 55 ,Lupus-
Park“ gemaR § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) i.V.m. mit § 13 Baugesetzbuch (ver-
einfachtes Verfahren) durchzufuhren.

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787),

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), sowie

- die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009 (GVOBI. S. 6) zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 01. Oktober 2019 (GVOBI. S. 398).

Die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lupus-Park® wird gemaR § 13a BauGB in Verbindung
mit § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im sogenannten
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die Anwendungsvoraussetzungen flir das beschleunigte Ver-
fahren liegen vor, da

- der Bebauungsplan die Wiedernutzbarmachung von Flachen verfolgt,

- einen Beitrag zur Nachverdichtung oder anderer MalRnahmen der Innenentwicklung leistet,

- die festzusetzende zuladssige Grundflache innerhalb der im Sinne des § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
genannten 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?liegt (zugrunde liegt eine tiberbaubare Grundflache
von ca. 20.355 m?: 25.444 m? * GRZ 0,8) und aufgrund einer Vorpriifung des Einzelfalls (s. Anlage
1) die Einschatzung erlangt wurde, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen haben wird.

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen sind und

- keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Gemal § 13a Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3 BauGB wird von der Durchflihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB abgesehen. Ein Umweltbericht nach § 2a BauGB ist
nicht erforderlich.

Auch wenn von der Anwendung der Eingriffsregelung abgesehen wird, somit keine Ausgleichspflicht
besteht, verbleibt die Verpflichtung, die Belange des Naturschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7a
BauGB in der Abwagung zu beachten. Das Vermeidungsgebot ist anzuwenden. Der Artenschutz nach
§ 44 BNatSchG, der Biotopschutz nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 Landesnaturschutzge-
setzt (LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI. 2010 301), zuletzt gedndert am 13. November 2019
(GVOBI. S. 425), und der Satzung der Stadt Schwarzenbek zum Schutz des Baumbestandes vom
04. Mai 2018), bleiben unberihrt.



Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB i.V.m. mit § 13 BauGB wére auch dann ausgeschlos-
sen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wirde, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nach dem Gesetz Gber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen.

Gemal Anlage 1 Pkt. 18.8 in Verbindung mit Pkt. 18.6 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 95), das zuletzt am 19.
Juni 2020 geandert wurde (BGBI. | S. 1328, 1342), ist beim Bau eines Einzelhandelsbetriebes mit einer
zulassigen Geschossflache von mehr als 5.000 m?, fir den ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert
oder erganzt wird, eine allgemeine Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht durchzufihren.

Dieses Gutachten zur Umweltvertraglichkeitsvorprifung (s. Anlage 1) enthalt Angaben zum Vorhaben
und zum Vorhabenstandort, zur dkologischen Empfindlichkeit der Gebiete, die durch das Vorhaben be-
eintrachtigt werden kénnen, den Schutzgltern, die erheblich beeintrachtigt werden kénnen und zu még-
lichen erheblichen Auswirkungen auf die betroffenen Schutzgiter. Die Angaben liefern die Grundlage
fur eine allgemeine Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben voraussichtlich und sehr wahr-
scheinlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen entstehen und keine Pflicht zur Prifung
der Umweltvertraglichkeit besteht.

Die zulassige Nutzung im Plangeltungsbereich hinsichtlich der zuldssigen Verkaufsflache als Hochst-
mald wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes genehmigt. Die vorlie-
gende 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lupus-Park* dient der Bestandserweiterung und
bewegt sich im Rahmen der bereits genehmigten Héchstmale.

Dieser Bebauungsplan schafft neues Planungsrecht im Geltungsbereich und ersetzt den Bebauungs-
plan Nr. 55 Lupus-Park“ sowie die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lupus-Park* in Teilbe-
reichen. Die Uberplanung bewirkt in den betroffenen Teilbereichen die Anderung des Ursprungplanes,
in denen das neueste Recht Anwendung findet.

Die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lupus-Park“ wurde ausgearbeitet von Evers & Kiissner
| Stadtplaner, Ferdinand-Beit-Stralle 7b in 20099 Hamburg.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulichen be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stra’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand 04.03.2021).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwarzenbek hat in seiner Sitzung am 24.09.2020 die
Aufstellung der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lupus-Park® beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 24.02.2021 ortsiblich durch Abdruck im ,Wochenmitte
Anzeiger” bekannt gemacht worden.

Der Planungsausschuss der Stadt Schwarzenbek hat in seiner Sitzung am 05.11.2020 dem Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.02.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lupus-Park“ sowie die Begriindung haben
vom 04.03.2021 bis einschlieRlich 07.04.2021 gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwarzenbek hat die 13. Anderung des Bebauungspla-
nes nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 09.09.2021 als Satzung
(§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Der Beschluss der 13. Anderung des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .....................

ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ..................... in Kraft getreten.
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1.2 Untersuchungen

Die von der Stadt Schwarzenbek bereitgestellte Planungsgrundlage aus dem amtlichen Liegenschafts-
katasterinformationssystems im MaRstab 1:1.000 dient als rechtlich topographischer Nachweis der Flur-
grundstiicke.

Als fachplanerische Grundlagen fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden darlber hinaus fol-
gende Fachbeitrdge bzw. Untersuchungen herangezogen:

- Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein (2010)

- Regionalplan fur den Planungsraum | — Schleswig-Holstein Sud (1998)

- Landschaftsrahmenplan (LRP) Schleswig-Holstein (2020)

- Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek (2000)

- Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek

- Bebauungsplan Nr. 55 ,Lupus-Park® der Stadt Schwarzenbek

- 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr .55 ,Lupus-Park® der Stadt Schwarzenbek

- Gutachten zur Umweltvertraglichkeitsvorpriifung (Vorpriifung des Einzelfalls) zur 13. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lupus-Park” der Stadt Schwarzenbek vom 13. Oktober 2020

- Schalltechnische Untersuchung zur 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lupus-Park®
der Stadt Schwarzenbek vom 30. Juli 2021

1.3 Lage und Bestand des Plangebietes

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 55 ,Ehemaliges BGS-Gelande® umfasst das ehemalige Kasernenge-
ldnde des Bundesgrenzschutzes (BGS) welches nach der Wiedervereinigung einer neuen Nutzung zu-
gefihrt wurde. Es befindet sich im nordéstlichen Eingangsbereich der Stadt Schwarzenbek und stdlich
der Méliner LandstralRe (B 207). Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes haben sich Uberwie-
gend Einzelhandels- und Gewerbenutzungen sowie im ndrdlichen Bereich eine Wohnnutzung etabliert.

Grenzen des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Gewerbegebiet Lupus-Park im nordéstlichen Bereich der Stadt Schwarzenbek.
Konkret wird der Geltungsbereich wie folgt begrenzt:

e im Norden vom Flurstick 20/8 (tlw.) als StralRenverkehrsflache,

e im Osten vom Flurstlick 20/31 als private Grundstiicksflache,

e im Suden vom Flustlck 1/8 und

e im Westen durch die Flurstiicke 20/15 und 172 als private Grundstticksflachen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Schwarzenbek, Flur 4,
e das Flurstlick 20/30 als private Grundsticksflache,
e das Flurstlick 173 als private Grundstlicksflache und

e die Flurstlicke 20/8 (tlw.), 20/12 (tlw.) und 380 als 6ffentliche Stralkenverkehrsflachen.

Bestandsbeschreibung Umfeld

Das Plangebiet ist in nordlicher, nordwestlicher und norddstlicher Richtung durch Flachen des Gewer-
begebietes ,Lupus-Park® umgeben, welches sich in Richtung Nordwesten bis zur Méllner Stralle/Bun-
desstralBle 207 erstreckt und im Zuge der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 55
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planungsrechtlich gesichert wurde. In unmittelbarer Nachbarschaft norddstlich des Baumarktes befindet
sich ein grol¥flachiger Lebensmittelmarkt sowie ein Drogeriemarkt mit dazugehorigen Stellplatzflachen.
Diese weisen eine Uberfahrt auf die Stellplatzanlage des Baumarktes auf. Nérdlich des Plangebietes
und des Hans-Koch-Rings wird der Standort durch ein Matratzengeschaft, ein Haushaltswarengeschaft
und eine Zoohandlung erganzt. Norddstlich grenzen weitere Gewerbebetriebe, wie ein Unternehmen
fur Heizungsbau und Elektrotechnik, an.

Durch seine Randlage an der sldlichen Grenze des Gewerbegebietes schliel3t ebenfalls sudlich, sid-
westlich und stidéstlich ein ca. 70 m breiter Grinstreifen mit umfangreichem Baum- und Gehdlzbestand
an, durch den im Westen ein Geh- und Radweg fuhrt. Westlich grenzt an den Grinstreifen das Wohn-
gebiet am Verbriderungsring an. Die Grunflachen sudlich des Plangebietes dienen als Ausgleichs- und
Ersatzmal®nahmen und beinhalten einen geschitzten Knick. Im Bereich des sldlichen Grinstreifens
verlauft von Nordosten nach Sidwesten eine Hochspannungsleitung. Auflerdem befindet sich hier in
direkter Nachbarschaft zum Plangebiet ein Regenriickhaltebecken. Dahinter schlieBen weitere Ge-
werbe- bzw. Industrieflachen des Industriegebietes an der Industriestralle an. Rund um das Plangebiet
befindet sich kein bestehender Storfallbetrieb, der mit gefahrlichen Stoffen arbeitet und aus diesem
Grund der 12. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-Gesetzes (12. BImSchV-
Storfall-Verordnung) unterliegt. Somit fallt auch kein Betrieb im néheren Umfeld unter die Seveso-llI-
Richtlinie. GemaB Seveso-llI-Richtlinie ist sicherzustellen, dass zwischen den unter die Richtlinie fal-
lenden Betrieben einerseits und den in § 50 BImSchG als schutzbedirftige definierten Gebieten, Nut-
zungen oder Objekten ein angemessener Abstand gewabhrt bleibt.

Bestandsbeschreibung Plangebiet

Das etwa 2,8 ha grof3e Plangebiet umfasst im Wesentlichen die am sidlichen Rand des Gewerbege-
bietes gelegenen Grundstlicke des dort ansassigen Baumarkts (Hans-Koch-Ring 8, Flurstlick 173) so-
wie eines Autohandels (Hans-Koch-Ring 10, Flurstlick 20/30), der zugunsten der Erweiterung des Bau-
markts aufgegeben werden soll. Innerhalb des Plangebietes sind auflerdem anteilig die Stralenver-
kehrsflachen des Hans-Koch-Rings (Flurstlick 20/8) sowie teilweise des Flurstlicks 20/12 der Flur 4 der
Stadt Schwarzenbek gelegen.

Das Plangebiet ist demnach Gberwiegend bebaut. Auf den Flachen westlich des Hans-Koch-Rings be-
finden sich entlang der sldwestlichen Grundstlicksgrenze das etwa zweigeschossige hallenartige
Hauptgebaude des Baumarktes mit einer Grundflache von ca. 4.000 m?, die nordlich und sidlich an-
grenzenden nicht (iberdachten Freiflaichen und AuRenlager (ca. 2.600 m?) sowie der riickwartige, auf
der Westseite des Hauptgebdudes angeordnete, Anlieferungsbereich. In dstlicher Richtung an das
Hauptgebaude grenzt das zugehdrige rund 900 m? grolRe Gartencenter an, welches baulich mit dem
Hauptgebaude verbunden ist. Die Gebaudehdhe entspricht ebenfalls etwa zwei Geschossen. Die rest-
lichen dem Gebaudekomplex vorgelagerten Grundstlicksflachen werden Uberwiegend von der dem
Baumarkt zugehorigen Stellplatzanlage mit ca. 190 Stellplatzen beansprucht. In diese integriert ist eine
Ladestation mit zwei Ladeplatzen fur Elektro-Kraftfahrzeuge. Die Stellplatzanlage ist Uber den Hans-
Koch-Ring im Nordosten erschlossen, der das Plangebiet an die Mdliner Strale/Bundesstralle 207 und
damit an das Uberdrtliche Verkehrsnetz anbindet. Es befindet sich zudem eine Zufahrt zur Stellplatzan-
lage Uber den Hans-Koch-Ring im Stdwesten des Grundsticks. Die Anlieferung erfolgt Uber eine wei-
tere Zufahrt im Stiden auf der Westseite des Hauptgebaudes.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung befindet sich auf dem Flurstiick 20/30, dstlich und sudlich des Hans-
Koch-Rings, zentral auf dem Grundstiick Hans-Koch-Ring 10 das eingeschossige Autohaus im Hallen-
bau mit einer Grundflache von ca. 740 m? sowie den zugehorigen AulRenflachen, die das Gebaude
allseitig umgeben. Die Zufahrt zu dem Grundstlck erfolgt von Norden.

Die Freiflachen im Plangebiet sind insgesamt durch einen groRen Anteil an versiegelten Flachen fur
Stellplatze, Fahrgassen, Zu- und Abfahrten sowie Umfahrten fir die Anlieferung gepragt. Pragende oder
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wertvolle Grinstrukturen sind nicht vorhanden. Einzig in den Randbereichen der Stellplatzanlage, sid-
lich des vorhandenen Baumarktes sowie des Autohauses, als auch abschnittsweise entlang des Hans-
Koch-Rings befinden sich Rasenflachen mit vereinzeltem Baum- und Gehdlzbestand. Ferner sind auf
der Stellplatzanlage des Baumarktes vereinzelt klassische Stellplatzbaume zur Gliederung und Begri-
nung dieser vorhanden.

Die Firma Hass & Hatje betreibt im Lupus-Park Schwarzenbek einen Hagebaumarkt mit angeschlosse-
nem Gartencenter. Durch die Aufgabe eines auf dem dstlichen Nachbarflurstiick 20/30 angrenzenden
Autohauses ergibt sich die einmalige Méglichkeit einer bedarfsgerechten und aus marktwirtschaftlichen
Grinden notwendigen Erweiterung am bestehenden Standort. Zur Umsetzung der Erweiterungsabsicht
ist die Festsetzung eines Sondergebietes, auf der bislang als Gewerbegebiet festgesetzten Erweite-
rungsflache (Flurstick 20/30), erforderlich.

Die Erweiterung bietet die Mdglichkeit einer zeitgemalen Neustrukturierung der Flachen. Das beste-
hende Gebaude wird den heutigen Kundenansprichen hinsichtlich der inneren Gestaltung eines mo-
dernen Ladenkonzeptes (hohe Aufenthaltsqualitit sowie einer guten Ubersichtlichkeit der Gange) und
des Umfangs des Warensortimentes nicht mehr gerecht. Durch die Erweiterung des Baumarktes und
des Gartencenters durch Anbauten im bereits genehmigten Mal3e sowie der Schaffung damit zusam-
menhangender Freiflachen und der Neugestaltung des Eingangsportals soll ein zeitgemaler Baumarkt
entstehen. Damit sollen bestehende Arbeitsplatze erhalten und der Standort in Schwarzenbek langfris-
tig gesichert werden. Weiterhin entspricht die Planung einer moéglichst bodenschonenden Siedlungs-
entwicklung im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB, da durch die teilweise Wiedernutzbarmachung von FIa-
chen zur Innenentwicklung die zusatzliche Bodenversiegelung auf ein geringes Mal} begrenzt wird. Au-
lerdem ergeben sich durch die unmittelbare Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich Syner-
gieeffekte in Bezug auf die ErschlieBungsmalRnahmen. Zentren- oder nahversorgungsrelevante Sorti-
mente sollen zum Schutz vorhandener Versorgungsbereiche und der Innenstadt dabei nur als unterge-
ordnete Randsortimente mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment zugelassen werden.

Die Erweiterung ist demnach aus marktwirtschaftlichen Griinden erforderlich, da mit einer als vertraglich
gewerteten und ausgeschdpften Verkaufsflache die gesteigerte Effektivitat des Betriebes auch langfris-
tig die Wettbewerbsfahigkeit gegentber Mitbewerbern absichert. Hierdurch kénnen die bestehenden
Arbeitsplatze erhalten und der Standort in Schwarzenbek langfristig gesichert werden. Die Planung tragt
somit den in § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 8c BauGB genannten Zielen der ,allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung“ sowie
»der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen®, Rechnung.

31 Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der
Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan (LEP) formuliert. Dieser bietet die Grundlage der raum-
lichen Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025.

Der LEP aus dem Jahr 2010 befindet sich derzeit in der Fortschreibung und fachlichen Abstimmung.
Aktuell wird dazu die zweite Auslegung durchgefiihrt. Der Entwurf der Fortschreibung ist jedoch bereits



heute als Abwégungsmerkmal zu berucksichtigen. Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans
soll im Herbst 2021 verabschiedet werden.

Regionalplane werden aus dem Landesentwicklungsplan entwickelt, konkretisieren dessen Vorgaben
und setzen diese bezogen auf den jeweiligen Planungsraum um. Im Folgenden sind die flr die vorlie-
gende Planung relevanten Ziele der Raumordnung und Landesplanung aufgefihrt.

3.1.1  Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)

Die Stadt Schwarzenbek wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010) als ein ,Un-
terzentrum® sowie aufBerer Siedlungsachsenschwerpunkt der von Hamburg 0&stlich gelegenen
Siedlungsachsengrundrichtung dargestellt. Schwarzenbek befindet sich in einem Ordnungsraum
und wird nordwestlich sowie sliddstlich von einem Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft um-
geben.

Schwarzenbek wird von einer mehrgleisigen Bahntrasse horizontal durchquert. Westlich verlauft der
geplante viergleisige Autobahnzubringer Richtung Norden, weiter nérdlich eine Landesentwicklungs-
achse. Die vorliegende Planung steht nicht im Widerspruch zu den Zielen des Landesentwicklungsplans
Schleswig-Holsteins. Derzeit findet eine Gesamtfortschreibung des Landesentwicklungsplanes statt.
Die Beteiligung zum ersten Entwurf dazu fand zwischen Dezember 2018 und Mai 2019 statt, die Betei-
ligung zum zweiten Entwurf wurde zwischen Dezember 2020 und Februar 2021 durchgefiihrt. Im Okto-
ber 2020 ist bereits der dritte Entwurf der Teilfortschreibung des Windkapitels des LEP in Kraft getreten.
Die Gesamtfortschreibung des LEP wird voraussichtlich erst 2021 abgeschlossen sein.
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Ziele der Raumordnung

Da im Plangebiet ein grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb geplant ist, sind folgende im LEP 2010 enthal-
tenen Ziele und Grundséatze der Raumordnung zu beachten, die im Zusammenhang mit der Planung
von entsprechenden Einzelhandelsprojekten formuliert und im Rahmen der Vertraglichkeitsuntersu-
chung Uberprift werden.

LEP 2010 Abschnitt 2.8 Ziffer 1G




»Grundsatz der Raumordnung ist es, eine ausgewogene Handels- und Dienstleistungsstruktur zur Ver-
sorgung der Bevolkerung und der Wirtschaft im Land zu gewahrleisten. Hierzu ist ein breites Spektrum
von Einrichtungen unterschiedlicher Grolien, Betriebsarten und Angebotsformen erforderlich. Die Ein-
richtungen sollen nach GréRRe und Angebot differenziert verteilt mit Schwerpunkten in den Zentralen
Orten bereitgestellt werden. Die Verkaufsflachengrolie der Einzelhandelseinrichtungen soll an der sor-
timentbezogenen drtlichen Versorgungsfunktion der Standortgemeinde ausgerichtet sein.”

LEP 2010 Abschnitt 2.8 Ziffer 3Z

,Grolflachige Einzelhandelseinrichtungen und Dienstleistungszentren sind wegen ihrer besonderen
Bedeutung fur die Zentralitdt nur in den Zentralen Orten vorzusehen (Zentralitatsgebot). Das gilt auch
fur mehrere kleinere Ladeneinheiten im raumlich-funktionalen Verbund, deren GesamtgroRe die Grol3-
flachigkeit erreicht und die 6rtliche Versorgungsfunktion Gberschreitet sowie die Erweiterung vorhande-
ner Betriebe in die Grol¥flachigkeit hinein.”

LEP 2010 Abschnitt 2.8 Ziffer 4Z

Bei der Ansiedlung grof¥flachiger Einzelhandelseinrichtungen ist die wesentliche Beeintrachtigung der
Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter Versorgungszentren, insbesondere an integrierten Ver-
sorgungsstandorten, innerhalb der Standortgemeinde zu vermeiden. Darlber hinaus darf die Versor-
gungsfunktion beziehungsweise die Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter Versorgungszen-
tren benachbarter Zentraler Orte nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Beeintrachtigungsverbot).

LEP 2010 Abschnitt 2.8 Ziffer 5G

»+Art und Umfang solcher Einrichtungen missen dem Grad der zentraldrtlichen Bedeutung der Standort-
gemeinde entsprechen; die Gesamtstruktur des Einzelhandels muss der Bevolkerungszahl und der sor-
timentspezifischen Kaufkraft im Nah- beziehungsweise Verflechtungsbereich angemessen sein (Kon-
gruenzgebot)“.

Dementsprechend gilt u.a. fur die Stadt Schwarzenbek als Unterzentrum

,mit mehr als 15.000 Einwohnerinnen und Einwohnern im Nahbereich Einzelhandelseinrichtun-
gen, Einkaufszentren und sonstige Einzelhandlesagglomeratinoen zur Deckung des qualifizier-
ten Grundbedarfs mit bis zu 5.000 Quadratmetern Verkaufsflache je Einzelvorhaben.®

LEP 2010 Abschnitt 2.8 Ziffer 7Z

Grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten sind auch au-
Rerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen an verkehrlich gut erreichbaren Standorten im baulich zu-
sammenhangenden Siedlungsgebiet des Zentralen Ortes zuldssig. Dabei sind regelmafig nicht mehr
als 10 Prozent der Verkaufsflache fur zentrenrelevante Randsortimente zulassig.

LEP 2010 Abschnitt 2.8 Ziffer 11Z

Zur Sicherung des landesplanerischen Ziels eines gestuften Versorgungssystems an geeigneten Stand-
orten sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher Bau-
flachen, Festsetzungen zu treffen, die eine diesen Zielen zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessiv
erfolgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlielRen.

LEP 2010 Abschnitt 2.8 Ziffer 127




Fir bestehende Einzelhandelsagglomerationen an nicht integrierten Standorten sind Bebauungsplane
aufzustellen, um die vorhandenen, regionalen Versorgungsstrukturen in integrierter Lage zu sichern
und weitergehende, nicht integrierte Entwicklungen auszuschlie3en.

LEP 2010 Abschnitt 2.8 Ziffer 13G

Die Ausweisung neuer Flachen fur den grof3flachigen Einzelhandel soll interkommunal zwischen den
Zentralen Orten eines Mittelbereichs sowie im Einzelfall mit den gleich- beziehungsweise hdherrangigen
Zentralen Orten benachbarter Mittelbereiche im Einzugsbereich der geplanten grof3flachigen Einzelhan-
delseinrichtung abgestimmt werden.

LEP 2010 Abschnitt 2.8 Ziffer 14G

Von einzelnen Vorgaben der Absatze 1 bis 10 kann auf der Basis eines interkommunal abgestimmten
Konzeptes (regionales oder Stadt-Umland-Einzelhandelskonzept) unter Berticksichtigung der Erforder-
nisse der Raumordnung abgewichen werden.

LEP 2010 Abschnitt 2.8 Ziffer 16G

GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen und Dienstleistungszentren sollen in 6rtliche und regionale
OPNV-Netze eingebunden werden.

Entwurf 2020 — Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Der Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplan Schleswig Holstein aus dem Jahr 2018
ist als Abwagungsmerkmal bereits heute zu berucksichtigen. Hierbei sind vor allem die Ziele und
Grundsatze zu beachten, die in Hinblick auf die Entwicklung von Einzelhandelsprojekten aufgestellt



wurden und eine Erganzung zu den Festsetzungen des LEP 2010. Die vorliegende 13. Anderung des
vorliegenden Bebauungslans entspricht den nachgenannten Zielen bzw. steht diesen nicht entgegen.

Entwurf Fortschreibung LEP Abschnitt 3.1.3 Ziffer 1 Z

Allgemein wird die Funktion von Unterzentren zur Bereitstellung und Versorgung mit Gitern und Dienst-
leistungen des qualifizierten Grundbedarfs definiert. In dieser Funktion sind Unterzentren zu starken
und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

Entwurf Fortschreibung LEP Abschnitt 3.7 Ziffer 1 G

»=Unter Beachtung &kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten kann eine bedarfsgerechte Fla-
chenvorsorge flr die Erweiterung ortsanséassiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Be-
triebe getroffen werden. Vor der Neuausweisung von Flachen sollen Altstandorte, Brachflachen und
Konversionsstandorte in stddtebaulich integrierter Lage genutzt werden. Es soll flachensparend geplant
werden. Gewerbeflachen den Wohnbauflachen rdumlich und funktional sinnvoll zugeordnet sind und
dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ hochwertig gestaltet werden.”

Entwurf Fortschreibung LEP Abschnitt 3.10 Ziffer 3 Z

» Ausnahmsweise dirfen groBflachige Vorhaben im Sinne von § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion zugelassen werden, wenn alternativ

- die zu prognostizierende Umsatzerwartung der Kaufkraft im Gemeindegebiet entspricht,
- dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der Nahversorgung geboten ist,

- diese mit Siedlungsbereichen benachbarter Ober-, Mittel- oder Unterzentren mit Teilfunktionen eines
Mittelzentrums und Unterzentren sowie Landlichen Zentralorten zusammengewachsen sind (baulich
zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines Zentralen Ortes oder Stadtrandkerns, das die kommunale
Grenze Uberschreitet). [...]

- sich das Vorhaben auf den Handel mit nicht-zentrenrelevanten und raum-beanspruchenden Hauptsor-
timenten beschrénkt und mit dem Zentralen Ort, in deren Verflechtungsbereich die Standortgemeinde
liegt, abgestimmt ist. Das zentrenrelevante Randsortiment eines derartigen Vorhabens soll 10 Prozent
der Verkaufsflache, maximal 800 Quadratmeter Verkaufsflache, nicht Gberschreiten (Absatz 6 Z (3)). ,,

Entwurf Fortschreibung LEP Abschnitt 3.10 Ziffer 6 Z

Grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten sind auch au-
Rerhalb zentraler Versorgungsbereiche ausnahmsweise zulassig. Dabei ist die Verkaufsflache flr zen-
trenrelevante Randsortimente in der Regel auf 10 Prozent der Gesamtverkaufsflache, maximal aber
800 Quadratmeter Verkaufsflache, zu begrenzen. Randsortimente mussen hier im funktionalen Zusam-
menhang mit dem Hauptsortiment stehen.

Entwurf Fortschreibung LEP Abschnitt 3.10 Ziffer 11 Z

~FUr bestehende Einzelhandelsstandorte, die mit dem landesplanerischen Zielen dieses Abschnitts un-
vereinbar sind, ist abweichend von den Zielen dieses Abschnitts die Darstellung und Festsetzung als
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Bestands-Sondergebiete zuléssig. Dabei sind die zuldssigen Verkaufsflachen und Sortimente entspre-
chend dem gegebenen baurechtlichen Bestandsschutz der vorhandenen Betriebe zu beschranken. Nut-
zungséanderungen zentrenrelevanter Einzelhandelsbetriebe in nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsbe-
triebe sind planerisch zuldssig. Ausnahmsweise sind einmalig auch geringfligige (maximal aber bis zu
einer GréBenordnung von 5 Prozent der bestehenden Verkaufsflache, héchstens aber 800 Quadratme-
ter Verkaufsflache) Erweiterungen zulassig, wenn durch den Einzelhandelsbetrieb

- keine wesentliche Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit Zentraler Orte und
- keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemein-
de oder in anderen Gemeinden zu erwarten sind oder weiter verstarkt werden sowie

- auch die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung durch Erweiterungen nicht beeintrachtigt
wird.“

3.1.2 Regionalplan

Die Stadt Schwarzenbek liegt innerhalb des Geltungsrahmens des Regionalplanes fir den Planungs-
raum | — Schleswig-Holstein Sid. Der Regionalplan entwickelt sich aus dem Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein und konkretisiert dessen Vorgaben unter Beriicksichtigung regionaler Besonderhei-
ten. Der seit 1998 geltende Regionalplan stellt die Gemeinde als ,Unterzentrum® dar. Zudem wird ein
,baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes” dargestellt. Schwarzenbek wird
von einem regionalen Grinzug sowie stdoéstlich und nordwestlich von einem ,Schwerpunktbereich fur
die Erholung® eingerahmt. Auch die horizontal querende Bahnstrecke wird dargestellit.

Die Regionalpléne des Landes Schleswig-Holstein werden in den kommenden Jahren grundlegend neu
aufgestellt. Zukiinftig soll es statt der bisher finf Planungsrdume lediglich drei geben. Die Regionalpléne
far den Bereich Windenergieflachen wurden bereits neu aufgestellt und sind Ende 2020 bereits in Kraft
getreten. Wesentliches Ziel dieser Ausweisung ist die rdumliche Steuerung und Konzentrationswirkung
fir WKA-Standorte. Der Regionalplan — Teilbereich Wind (hier Plangebiet Ill) weist in unmittelbarer
Umgebung der Stadt Schwarzenbek keine Vorranggebiete aus. Die nachstgelegenen Vorranggebiete
befinden sich rund 5 km stidéstlich sowie stidwestlich der Stadt.

Die weiteren Themen der Regionalpléne befinden sich noch in Aufstellung. Fachbehdrden, Kreise und
Gemeinden diskutierten mit Expertinnen Uber Inhalte und Themen der neu aufzustellenden Regio-
nalplane. Die Ergebnisse des Modellvorhabens "Vorsorgendes Risikomanagement in der Regionalpla-
nung" wurden beispielsweise in die Regionalpléne integriert. Dementsprechend wurden Raumord-
nungsgebiete fir den Klstenschutz, Gebiete zur Anpassung an die Klimafolgewirkungen sowie Gebiete
fir den Binnenhochwasserschutz ausgewiesen und Aussagen zum Schutz kritischer Infrastrukturen ge-
troffen.

Das Verfahren zu Teilaufstellungen der Regionalpléane wurde bereits eingeleitet, im Rahmen der Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 55 ,Lupus-Park® wird sich jedoch noch auf die auslaufenden Regio-
nalplane bezogen.
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3.1.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek (Stand 2002) stellt fir den westlichen Teil des Gel-
tungsbereichs eine Sondergebietsflache dar. Hier befindet sich ein grolflachiger Einzelhandel (Bau-
markt). Der oOstliche Teil des Geltungsbereichs wird als Gewerbeflache dargestellt. An der siidlichen
Grenze des Geltungsbereichs befinden sich Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft. Hier ist zudem ein Regenriickhaltebecken sowie der Verlauf Oberirdi-
scher Stromleitungen verortet. Unmittelbar siidwestlich des Sondergebiets wird eine Grinflache darge-
stellt. Die (Uberortliche) ErschlieBung erfolgt (iber die Moliner StralRe (B207).

Der Flachennutzungsplan befindet sich aktuell in einem Prozess der Neuaufstellung. Fir die 13. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Lupus-Park® gelten jedoch weiterhin die Darstellungen des vorliegenden
Flachennutzungsplans mit Stand aus dem Jahr 2002.

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Durch ihre Festsetzung soll die zugrunde liegenden Darstellungen des Flachennutzungsplans konkreter
ausgestaltet und damit zugleich verdeutlicht werden. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir die
Erweiterungsflache des Baumarktes ein Gewerbegebiet dar. Fir die Entwicklungsabsicht des Baumark-
tes, einer Erweiterung der Verkaufsflache, ist ein Sondergebiet auszuweisen. Dies entspricht somit nicht
den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplans. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der
Flachennutzungsplan im Zuge der Berichtigung angepasst.
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Stadt Schwarzenbek 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lupus Park®

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem FNP 2002

3.1.4 Landschaftsrahmenplan (LRP)

Auch die Landschaftsrahmenplane des Landes Schleswig-Holstein wurden im Jahr 2020 neuaufgestellt.
Schwarzenbek liegt im Planungsraum lll. Um Schwarzenbek befinden sich grofkere Waldgebiete sowie
nordlich, sidlich und westlich der Stadt Gebiete mit klimasensitiven Béden. Norddstlich und stidwestlich
der Stadt sind Gebiete mit oberflachennahen Rohstoffen zu verorten.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem LRP 2020

3.1.5 Landschaftsplan

Die Flache der 13. Anderung des Bebauungsplans ,Lupus-Park* ist Teil eines im Landschaftsplan als
,Flache zur Uberplanung des BGS-Geléndes nach Vorlage der Ergebnisse der GEP* ausgewiesenen
Gebiets. Das gesamte Gebiet ist eingerahmt durch einen Knick mit artenreicher und dichter Vegetati-
onsstruktur.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird ebenfalls ein neuer Landschaftsplan fiir
die Stadt Schwarzenbek entwickelt und aufgestellt.

| Uberpianang des BES - Geindes
nach Voriage ser frgebosze b,
Oer GEP, \ .

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan 2000

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestiande

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Mit der vorliegenden 13. Anderung werden Teilbereiche folgender rechtskraftiger Bebauungsplane
Uberplant:

Bebauungsplan Nr. 55 [ Ehemaliges BGS-Geldnde*

Innerhalb des zu Uberplanenden gewerblichen Teils (Flurstiick 20/30) galten bislang die Regelungen
des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 55 ,Ehemaliges BGS-Gelande". Dieser setzte fiir den o0.g. Bereich
ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 und einer Gebaudehdhe (GH) von 12 m fest. Die Anderung
dieses Bereichs durch die vorliegende 13. Anderung bezieht sich ausschlieBlich auf die Art der bauli-
chen Nutzung, da fir die Erweiterungsabsicht des bestehenden Baumarktes die Festsetzung eines
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Baumarkt und Gartencenter* notwendig ist. Die Malfest-
setzungen bleiben erhalten bzw. orientieren sich am bisherigen Planrecht.
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 Lupus-Park*

Fur die bereits bestehenden Sondergebietsflachen (Flurstiicke 173, 12/20) galt bislang die 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lupus-Park®. Mit der vorliegenden 13. Anderung des Bebauungsplanes
wird zur planungsrechtlichen Sicherung des bestehenden und zu erweiternden Baumarkts und Garten-
centers die Zweckbestimmung des Sondergebietes in ,Baumarkt und Gartencenter geandert. Zur fle-
xibleren Ausgestaltung der Stellplatze und Nebenanlagen wird auf die Festsetzung von Flachen fiur
Stellplatze verzichtet. Darlber hinaus wird die siddstliche Baugrenze in dstliche Richtung bis zur Flur-
stlickgrenze 20/12 erweitert, um die geplante Erweiterung des Gartencenters vorzubereiten. Das be-
stehende Fahr- und Leitungsrecht wird bestandskonform festgesetzt. Die Mal¥festsetzungen bleiben
erhalten bzw. orientieren sich am bisherigen Planrecht.

Hans-Koc -Ring
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Grundlage fiir die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lupus-Park* ist ein stadtebauliches Kon-
zept, das die geplante Bebauung des Plangebietes darstellt.

Die Konzeption sieht vor, das Bestandsgebdude des Baumarktes durch einen Erweiterungsbau im
Nordwesten zu verlangern und die Sozial- und Nebenflachen im Bereich des Eingangsportals durch
Aufstockung zu vergrofiern. Das Eingangsportal selbst soll neu gestaltet und durch einen Windfang
erganzt werden. Zudem soll das Angebot durch einen Backshop erganzt werden. DarUber hinaus ist die
bauliche Erweiterung des Gartencenters sowie die Neuanlage von nicht Gberdachten Freiflachen nach
Nordosten (auf den ehemaligen Flachen des Autohauses) vorgesehen. Durch die Neukonzeption be-
steht zudem die Moglichkeit einer Neugestaltung der Stellplatzanlage (z.B. Austausch durch und Ver-
wendung von Okopflaster auf den Parkstanden mit einer Versiegelung von 60 %) sowie deren bedarfs-
gerechte Erweiterung und die Notwendigkeit die Umfahrt an die ostliche Grenze des Plangebietes zu
verlagern. Zudem ist die Schaffung einer neuen Zufahrt Uber die zu erweiternde Stellplatzanlage von
Osten geplant. Die unversiegelten Freiflachen werden begriint und durch Baumpflanzungen erganzt.
Ein Teil der notwendigen Stellplatze wird auf benachbarten Grundstiicken nachgewiesen.
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5.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

5.1.1  Art der baulichen Nutzung

Mit der vorliegenden 13. Anderung des Bebauungsplanes soll eine Méglichkeit zur Erweiterung eines
grol¥flachigen Baumarktes und Gartencenters geschaffen werden, um seine Konkurrenz- und Zukunfts-
fahigkeit an diesem Standort langfristig zu sichern. Dafir wird das bestehende Sonstige Sondergebiet

auf das 6stlich angrenzende und ehemals als gewerbliche Bauflache ausgewiesene Flurstick 20/30
erweitert.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des bestehenden und zu erweiternden Baumarkts und Gartencen-
ters wird im Plangebiet daher ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Baumarkt und
Gartencenter” gemaf § 11 BauNVO festgesetzt. Die geplante Erweiterung wird durch die im Rahmen
der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans genehmigte Verkaufsflache (Bau- und Heimwerker-
markt mit einer Verkaufsflache von 6.000 m?, einem Gartenmarkt mit einer Verkaufsflache von 1.200
m? und einer Gberdachten Freiflache von 1.200 m? sowie nicht lberdachten Freiflachen mit einer GréRe
von 3.400 m?) abgedeckt. Aus diesem Grund wird die bestehende Festsetzung hinsichtlich der Zulas-
sigkeiten im Sondergebiet beibehalten und erneut festgesetzt:

Im Sonstigen Sondergebiet SO-2 ,Baumarkt und Gartencenter” sind nur zuldssig
(als Héchstmal):

- ein Bau- und Heimwerkermarkt mit einer Verkaufsflache von 6.000 m?,

- ein Gartenmarkt mit einer Verkaufsflache von 1.200 m? und einer
iiberdachten Freiflache von 1.200 m?

- nicht (berdachte Freiflichen mit einer Gré3e von 3.400 m?

Zentrenrelevante Sortimente sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kénnen héchstens 10 % der
Verkaufsfldche Bau- und Heimwerkermarkt (h6ehstens 500 m?) Verkaufsfidche fiir zentrenrele-
vante Sortimente wie

- Kunst / Antiquitéten

- Baby- / Kinderartikel

- Arbeitskleidung, Arbeitsschuhe,

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren,

- Foto / Optik,

- Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe,

- Musikalienhandel,

- Uhren / Schmuck,

- Spielwaren, Sportartikel

genutzt werden.

vgl. Textliche Festsetzungen (Teil B) Nr. 1.1

Um eine Beeintrachtigung landesplanerischer Zielsetzungen im Hinblick auf das zentralortliche Geflige
auszuschlieRRen, ist es erforderlich, die GroRe der im Sondergebiet zulassigen Verkaufsflachen zu
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begrenzen. Andernfalls bestiinde die Gefahr, dass Kaufkraft von anderen Standorten abgezogen wer-
den kénnte. Bereits durch die Definition der Zweckbestimmung ist klargestellt, dass das Sonstige Son-
dergebiet primar durch Sortimente des Bau- und Gartencenters gepragt sein soll. Auf eine Prazisierung
dieser Regelung, dass im Kernsortiment, d.h. zu mindestens 90 %, nicht zentren- und nahversorgungs-
relevante Sortimente zu fiihren sind, wird im Sinne des Ursprungsbebauungsplanes verzichtet. Zur Be-
schrankung der Verkaufsflache auf 10% der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente, je-
doch maximal 500 m?, regelt die Verkaufsflachenobergrenze, dass eine Uberschreitung zentren- und
nahversorgungsrelevanter Sortimentsstruktur und damit einhergehende negative Auswirkungen auf den
zentral gelegenen Einzelhandel der Stadt Schwarzenbek nicht zu erwarten sind. Uber eine Sortiments-
liste verfugt die Stadt Schwarzenbek nicht.

Die geplante Erweiterung der zuldssigen Uberdachten Freiflache des Gartencenters ist so herzustellen,
dass diese im Erdgeschossbereich zu mindestens drei Seiten gedffnet ist. Giebeldreiecke sind davon
ausgenommen und dirfen geschlossen hergestellt werden.

In weiterer Erganzung des Baumarkts und Gartencenters sind im sonstigen Sondergebiet auch Schank-
und Speisewirtschaften zulassig. Insbesondere fir die Ausbildung von attraktiven Einzelhandelsstand-
orten sind gastronomische Betriebe (z.B. Backshops) Ublich und zeitgemaf3. Auch fiir die Starkung der
Aufenthaltsqualitat im Sinne der Kundenfrequentierung ist ein zusatzliches gastronomisches Angebot
sinnvoll. Um sicher zu stellen, dass das Sonstige Sondergebiet im Kern als Standort fiir einen Bau-,
Heimwerker- und Gartenmarkt dient und ausgeschlossen ist, dass sich das Plangebiet zu einem
Schwerpunkt der lokalen Gastronomie entwickelt, sind nur Schank- und Speisewirtschaften mit einer
Geschossflache von hochstens 100 m? zulassig. Die vorgenannten 100 m? stellen dabei die gastrono-
mische Grundflache dar, in der Nebenflachen (wie z.B. Lager, Kiche) inbegriffen sind, sodass der tat-
sachliche Gastebereich deutlich kleiner ausfallt.

Im Im Sonstigen Sondergebiet SO-2 ,Baumarkt und Gartencenter sind die unter 1.1 ge-
nannten Nutzungen, sowie eine Imbissgastronomie auf einer Grundfldche von héchstens 100
m?2, die in engem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Baumarkt und Garten-
center steht, zuldssig.

vgl. Textliche Festsetzungen (Teil B) Nr. 1.2

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung in dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Baumarkt und Gar-
tencenter® wird durch die Grundflachenzahl und die Festsetzung einer Gebaudehdhe als Héchstmal}
bestimmt. Bestandskonform wird die Grundflachenzahl von 0,8 beibehalten und festgesetzt. Dadurch
wird einerseits ermdglicht das Bebauungskonzept unter Berticksichtigung der Versiegelung des Grund-
stlicks durch Haupt- und Nebengebaude, Freiflachen sowie Stellplatzen mit ihren Zufahrten umzuset-
zen und andererseits einen Anteil von unversiegelten Flachen zu sichern. Ebenfalls wird durch die Fest-
setzung einer GRZ von 0,8 der verkehrlich gut erschlossenen Lage des Plangebiets angrenzend an die
Bundesstralte B 207 Rechnung getragen. Diese Lage rechtfertigt eine vergleichsweise hohe bauliche
Dichte, damit der Lagevorteil optimal ausgeschdpft werden kann. Eine geringere Grundflachenzahl
ginge letztendlich mit einer kleineren Marktgrundflache und/oder einer Verkleinerung der Stellplatzan-
lage einher. Beides wirde die Wettbewerbsfahigkeit gefahrden und eine Standorterweiterung nicht be-
grinden kdnnen. Dieses Mal} einer GRZ von 0,8 entspricht der Obergrenze flir Sonstige Sondergebiete
gemal § 17 BauNVO.

Die Gebdudehdhe wird ebenfalls bestandskonform Gbernommen und mit 12 m als Héchstmal festge-
setzt. Als Bezugspunkt gilt die Fahrbahndecke Uber erschlielender Stralenverkehrsflache. Damit soll
der in Schwarzenbek vorhandene Bebauungsmalstab eingehalten und eine Beeintrachtigung des Orts-
bildes vermieden werden. Fir die Ermittlung der Gebaudehdhe ist jeweils die gemittelte Hohe der
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Gelandeoberflache der angrenzenden 6ffentlichen StralRe des ,Hans-Koch-Ring“ mafRgeblich, die das
Grundstlck erschliet. Die festgesetzte Gebaudehdhe wird in Bezug zum Strallenraum gesetzt, um
unabhangig von der topographischen Geléndesituation in den unterschiedlichen Teilbereichen des
Plangebietes die Héhenentwicklung zu steuern.

Darlber hinaus wird folgende Festsetzung bestandskonform Glbernommen und erneut festgesetzt:

LDie zuldssige Gebdudehdhe kann durch technische Aufbauten wie Liifter, Filter, usw. um bis
zu 3 m (berschritten werden.”

vgl. Textliche Festsetzungen (Teil B) Nr. 1.3

Die Festsetzung erméglicht zum einen die Realisierung der fiir Gebaudetechnik erforderlichen Anlagen
und begrenzt zum anderen deren Auflenwirkung im Sinne einer Vermeidung von Beeintrachtigungen
des Ortsbilds.

Durch die Einbeziehung des Flurstiicks 20/30 wird keine zusatzliche Versiegelung vorbereitet. Die be-
stehenden Mal¥festsetzungen (GRZ u. GH) werden Gibernommen.

5.1.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Baumarkt und Gartencenter” wird zu grof3en Teilen als
Uberbaubare Flache ausgewiesen, um Spielrdume fur die Entwicklung und Ausgestaltung der Flachen
einzurdumen und ausreichend Raum fur die Unterbringung von Nebenanlagen und Stellplatzen vorzu-
sehen. Eine restriktivere Ausweisung der Uberbaubaren Flache ist aus stadtgestalterischen Griinden
und ebenfalls im Sinne des Ursprungsbebauungsplans in diesem stadtebaulich wenig sensiblen Bereich
der Stadt Schwarzenbek nicht erforderlich.

Im Nordosten betragt der Abstand der Baugrenze zur StralRenverkehrsflache 13,7 m. Im Bereich der
Kurve des ,Hans-Koch-Ring“ knickt die Baugrenze in einem rechten Winkel nach Nordosten ab und
verlauft dann wieder parallel zur Stral’enverkehrsflache mit einem Abstand von 6 m. Im &stlichen Teil-
bereich halt die Baugrenze einen Abstand von mindestens 8,5 m zum Geltungsbereich ein. Ebenfalls
stdostlich und -westlich verlauft die Baugrenze parallel zum Geltungsbereich mit einem Abstand von
11 m. Lediglich im Nordwesten des Plangebietes trifft die Baugrenze senkrecht auf den Geltungsbereich
und ermdoglicht dadurch mit dem nordwestlich angrenzenden Bebauungsplan eine Uber den Bebau-
ungsplan hinausgehende zusammenhangende Bebauung der Gebaudekorper. Die tUiberbaubare Flache
wird in zwei Baufenster untergliedert. Dies ergibt sich aus der Notwendigkeit der Freihaltung eines Teil-
bereichs des Flurstiicks 20/12 zwischen den beiden Baufenstern, um die Zuganglichkeit zu unterirdi-
schen technischen Anlagen (Regenrlckhaltekanal) zu sichern und zu gewahrleisten. Der Abstand der
beiden Baufenster betragt im Bereich der technischen Anlage rund 6,8 m. In diesem Bereich ist dem-
nach die Errichtung von hochbaulichen Anlagen unzul&ssig.

Die Stellplatze fur Kunden und Mitarbeiter des Baumarkts und Gartencenters sind als ebenerdige und
offene Parkplatze auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Gemal des Bebauungskonzepts sollen die Gebaudekoérper im westlichen und stdlichen Grundstlcks-
bereich und die erforderlichen zugehdrigen Stellplatze im ndrdlichen und dstlichen Bereich des Sonder-
gebiets angeordnet werden. Zwar kénnen gemall § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO Stellplatze nach
§ 12 BauNVO innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstticksflache zugelassen werden, allerdings liegt
dieser Zulassigkeit eine Ermessensentscheidung im Rahmen der Baugenehmigung zugrunde. Da der
Errichtung von Stellplatzen in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Fall keine
stadtebaulichen Belange entgegenstehen, werden Stellplatze aulerhalb der tUberbaubaren Flache all-
gemein und zweifelsfrei zugelassen. Gleiches gilt fiUr Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO. Hierfur wird
folgendes textlich festgesetzt:
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In dem Im Sonstigen Sondergebiet SO-2 ,Baumarkt und Gartencenter” sind Zufahrten und Stell-
pléatze geméal § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO auch auf den nicht
tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig.

vgl. Textliche Festsetzungen (Teil B) Nr. 1.4

Weitere Einschrankungen der Uberbaubaren Flachen ergeben sich aus gestalterischen, grinordneri-
schen und verkehrsplanerischen Anforderungen.

Im Sondergebiet soll der fiir die Entwicklung der festgesetzten strallenbegleitenden Baume erforderli-
che Abstand zu Gebauden gesichert werden. Stellplatze hingegen kénnen auch in der Nahe zu den
Baumen realisiert werden. Vor dem Hintergrund der Bestimmungen des § 9 Abs. 1 LBO wird durch die
Abstande zur Stralenverkehrsflache eine gartnerische Gestaltung der Grundstlicke entlang der Stra-
3en gefordert.

Um Beeintrachtigungen zu vermeiden, halt die Uberbaubare Flache zu den Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zu den erhaltens-
werten Baumen einen Abstand von mindestens 6 m ein. Dies flhrt bei der Ausweisung der Uberbauba-
ren Flachen an entsprechenden Stellen zu Aussparungen vornehmlich in den Randbereichen der Bau-
gebiete. Bei den zu erhaltenden Einzelbdumen wird Uberwiegend ein Abstand von 10 m zum Baum-
stamm eingehalten. Dadurch kann sichergestellt werden, dass dem Wurzelbereich der Bdume auch
langfristig genigend Raum zur artgerechten Entwicklung zur Verfiigung steht.

5.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die auliere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Wesentlichen Uber die Mdliner Stralle (B 207)
worlber Anschluss an das Uberortliche Verkehrsnetz besteht. Dartber hinaus wird das Plangebiet von
Sudosten Uber die Stralde ,Gewerbeweg® erschlossen.

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber den Hans-Koch-Ring.

5.2.1 Kfz-Verkehr

Im Zuge der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes wurde ein Verkehrskonzept zur Erschliefung
erstellt, in dem insbesondere die Lage und Anzahl der Zu- und Abfahrten des Plangebietes sowie u.a.
die Leistungsfahigkeit der Einmindung Mdllner StralRe / Hans-Koch-Ring gepruft wurden.

In diesem Zusammenhang wurde die planerische Zielsetzung angestrebt, aufgrund der vergleichsweise
hohen Ausnutzung des Grund und Bodens in Sonder- und Gewerbegebieten und den dafir erforderli-
chen Stralenbreiten, durch die Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit BGumen und begleiten-
dem Verkehrsgrin eine einheitliche und ansprechende Gestaltung zu schaffen. Aus diesem Grund wer-
den die stralenbegleitenden Baume, als qualitatsvolle Stralenbegriinung, wieder aufgenommen und
zum Erhalt festgesetzt.

Zudem wird entsprechend der Vorschrift des § 9 Abs. 1 LBO, wonach unbebaute Grundsticksbereiche
gartnerisch anzulegen sind, durch die Abstande zwischen Baugrenzen und Stralenverkehrsflachen
weiterhin die Mdglichkeit geschaffen, die strallenseitige Gestaltungszielsetzung zu férdern.

Eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens ist, durch die VergréRerung des Baumarkt- und Gartencen-
ters nach Osten auf einer ehemals gewerblich genutzten Flache, nicht zu erwarten.
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5.2.2 Ful}- und Radwege

Das Plangebiet ist Teil eines zusammenhangenden Einzelhandels-, Gewerbe- und Wohnstandortes,
bei dessen Konzeption der Ful3- und Radverkehr bericksichtigt wurde. Demnach verlaufen die Ful3-
und Radwege Uberwiegend innerhalb der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen und der angelegten
Grinflachen (auRerhalb des Plangeltungsbereiches), wodurch das Plangebiet auch fir den nicht moto-
risierten Verkehr gut erschlossen ist.

5.2.3 Ruhender Verkehr

Die Anlage von Stellplatzen ist auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig (vgl. textliche
Festsetzung 1.3). Damit soll eine flexible Ausgestaltung und Anordnung der Stellplatzflachen auf den
Grundsticken ermdglicht werden. Entsprechend der Plankonzeption (s. Kap. 4) wird ein Teil der erfor-
derlichen Stellplatze auf benachbarten Grundstiicken nachgewiesen.

5.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Bestandskonform wird das Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager im
Bereich des Flurstlicks 20/12 Gibernommen und in Richtung der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache des
Hans-Koch-Rings erweitert, da es den Zugang und die Flache fur den unterirdisch angelegten Regen-
rickhaltekanal sichert. Mit der Festsetzung eines Fahr- und Leitungsrechts wird zum einen die Lage
und der Verlauf der Leitungen und zum anderen die Befahrbarkeit mit Wartungsfahrzeugen durch die
Ver- und Entsorgungstrager sichergestellt. Fur den erforderlichen Gestaltungsspielraum in der Detail-
planung, z.B. bei Um- und Ausbauarbeiten, werden Abweichungen von dem Fahr- und Leitungsrecht
weiterhin zugelassen und entsprechend festgesetzt.

Das Fahr- und Leitungsrecht wird zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstréger festgesetzt. Ab-
weichungen von dem festgesetzten Fahr- und Leitungsrecht sind zuldssig, soweit sie der An-
passung an die Detailplanung der baulichen Anlagen dienen.

vgl. Textliche Festsetzungen (Teil B) Nr. 2.1

Der das Plangebiet durchschneidende Teilbereich des Flurstiicks 20/12 wird kinftig jedoch nicht mehr
als Zu- und Umfahrt fur den Anlieferungsverkehr im rickwartigen Bereich des Sondergebietes genutzt.
Im Zuge der Neukonzeption wird die Zufahrt an die 6stliche Plangebietsgrenze auf das Flursttck 20/30
verlegt und ebenfalls mit einem Fahr- und Leitungsrecht belegt. So ist der Anschluss an die Ubrigen
Sondergebietsflachen (u.a. zur Anlieferung) sichergestellt.

5.4 Naturschutz und Landschaftspflege, Griinordnung

Im Zuge der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes wurden auf Grundlage einer Bestandsauf-
nahme und Bewertung unter Berlicksichtigung der gesetzlichen und planerischen Vorgaben sowie der
Anforderungen des geplanten Vorhabens folgende Malinahmen formuliert, die ebenfalls im Geltungs-
bereich der vorliegenden Plandnderung gelten und bestandskonform Glbernommen werden.

- Erhaltung und nachhaltige Sicherung des rahmengebenden Knickbestandes
- Teilerhalt des geschuitzten Baumbestandes

- Anpflanzung von Baumen entlang der ErschlieRungsstralien

- Durchgriinung der Stellplatzanlagen

- Anlage von Knicks zur Schlieffung von Knickllcken
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Im Grinordnungsplan wurden Festsetzungen zur nachhaltigen Sicherung der Knicks und des erhal-
tenswerten Baumbestandes, zur Anpflanzung von Strallenbdumen, Baumen und Strauchern zur Anlage
von Knicks sowie zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushaltes getroffenen. Die bebauungsplan-
relevanten Darstellungen werden im Zuge der 13. Anderung iibernommen und erneut festgesetzt.

5.4.1 Flachen oder Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Bestandskonform soll daher eine akute Gefédhrdung und schleichende Zerstérung der nach dem
LNatSchG geschutzten Landschaftselemente ausgeschlossen werden. Zu diesem Zweck werden im
Bebauungsplan Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatft ist die fachgerechte Pflege der vorhandenen Knicks zu gewéhrleisten. Sie
sind alle 10— 15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen. Die Fristen des § 21 (4) LNatSchG
sind zu berticksichtigen. Vorhandene Uberhélter sind zu erhalten, Innerhalb der Knickschutzstrei-
fen sind das Relief und der Boden zu erhalten. Héhenverdnderungen, Bodenverdichtungen und -
versiegelungen sind nicht zuldssig. Die Knickschutzstreifen sind gegeniiber angrenzenden Baufla-
chen dauerhaft auszuzaunen. Sie diirfen nicht im Sinne von Nebenanlagen beparkt, befahren oder
als Lagerplatz genutzt werden. Die Knickschutzstreifen sind als Wiesenfldchen anzulegen und je-
des Jahr frithestens im Juli zu méhen.

vgl. Textliche Festsetzungen (Teil B) Nr. 3.1

Die bestehenden Knicks sind zu erhalten. Die Verlegung der Umfahrt im siidéstlichen Teil des Geltungs-
bereichs sowie Arbeiten an den bestehenden Anschlissen der Ver- und Entsorgung im sudwestlichen
Bereich, sind mit grol3tmadglicher Vorsicht auf den vorhandenen Knickbestand vorzunehmen.

Zum Erhalt der vorhandenen Knicks ist eine fach- und sachgerechte Pflege erforderlich. Diese richtet
sich nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG. Demnach sind die Knicks alle 10 - 15 Jahre auf den Stock zu
setzen. Das ,Knicken® ist in der Zeit vom 1. Oktober bis einschliel3lich des letzten Tages des Monats
Februar durchzufiihren.

Die Knicks sollten allerdings nicht vor oder wahrend der Bauzeit auf den Stock gesetzt werden, da diese
zum einen als Ruckzugsraum fur die Tierwelt bendétigt werden und zum anderen die landschaftliche
Kulisse fir die westlich angrenzenden Wohngebiete zu erhalten ist. Dartber hinaus erfahren ausge-
wachsene Knicks wahrend der Bauphase mehr ,Respekt” als auf den Stock gesetzte Knicks.

Den Knicks werden Knickschutzstreifen vorgelagert. Diese befinden sich ebenfalls innerhalb der o.g.
MafRnahmenflache, die bestandskonform erneut festgesetzt wird. Innerhalb der Knickschutzstreifen ist
das Relief sowie der Boden zu erhalten, d.h., dass Héhenverdnderungen, Bodenverdichtungen und
-versiegelungen nicht zulassig sind. Im Zuge der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes wurde
der sudliche Knickschutzstreifen auf 3 m (im Gegensatz zu 5 m im Westen) reduziert. Diese Breite stellt
einen Kompromiss zwischen optimalem Knickschutz und angrenzenden intensiven Flachennutzungen
in den ndérdlich angrenzenden Sondergebietsnutzungen dar.

Obwohl die Knickschutzstreifen zu den privaten Bauflachen zahlen, durfen diese nicht im Sinne von
Nebenanlagen beparkt, befahren oder als Lagerflache genutzt werden. Sie sind daher gegeniiber den
angrenzenden Bauflachen dauerhaft auszuzaunen. Die Knickschutzstreifen sind als Wiesenflachen an-
zulegen und jedes Jahr im Hinblick auf Blihzeitpunke frihestens im Juli zu mahen. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln und Mineraldlingern ist nicht zulassig.
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Die Knickschutzstreifen haben eine Breite zwischen 3 m im Siden und 5 m im Westen des Sonderge-
bietes und bilden zusammen mit den angrenzenden Knicks eine Saumzone innerhalb der intensiv ge-
nutzten Sondergebietsflachen. Sie stehen als naturnahe und von der baulichen Nutzung unbeeinflusste
Biotope der heimischen Tier- und Pflanzenwelt fortlaufend als Lebensraum zur Verfigung. Die Knick-
schutzstreifen leisten einen positiven Beitrag, um die Funktionsbeeintrachtigungen der Knicks abzupuf-
fern und den Biotopverbund dieser zu unterstitzen.

5.4.2 MalRnahmen zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt

Gemal den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes wird zum Schutz des Grundwassers vor
dauerhaften Beeintrachtigungen festgesetzt, dass bauliche und technische Malhahmen (wie Drainagen
0.3.), die zu einer dauerhaften Absenkung des Grundwassers fluhren, unzuldssig sind. Dementspre-
chend sind unterkellerte Gebaude und Gebaudeteile, die in Sickerwasserschichten ragen Uber entspre-
chende Abdichtungen (Weille Wanne) an Stelle von Drainagen abzusichern. Im Rahmen der vorliegen-
den 13. Anderung des Bebauungsplanes wird folgende Festsetzung (ibernommen:

Bauliche und technische MalBnahmen wie Drainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
Grundwasserspiegels fiihren, sind unzuléssig.

vgl. Textliche Festsetzungen (Teil B) Nr. 3.2

5.4.3 Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplanes wurden die im Rahmen der Aufstellung des Ursprungs-
bebauungsplanes Nr. 55 zur Anpflanzung festgesetzten stralenbegleitenden Bdume zum Erhalt fest-
gesetzt. Die auf Basis der vorgesehenen Plankonzeption (s. Kap. 4) zu erhaltenden Baume werden
bestandskonform und auf Basis eines Abgleichs in der Ortlichkeit zum Erhalt festgesetzt. Entsprechend
dieser Festsetzung werden im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanadnderung die strallenbeglei-
tenden Baume innerhalb des Flurstlicks 20/30 ebenfalls zum Erhalt festgesetzt. Weitergehende Erhal-
tungsgebote im stidlichen Teil des Plangeltungsbereichs sind aufgrund des o.g. Funktionskonzeptes
und der Erweiterungsabsicht des Baumarktes inkl. Gartencenter in dstliche Richtung nicht realisierbar.
Insgesamt entfielen zehn bislang zum Erhalt festgesetzte Badume, wohingegen im Kurvenbereich des
Hans-Koch-Rings drei Baume sowie nérdlich des Flurstiicks 20/30 ein Baum zur Anpflanzung festge-
setzt sind. Entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Schwarzenbek i.V.m der textlichen Fest-
setzung Nr. 4.3, die auch im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 55 galt, ist ein
Ausgleich zu erbringen.

Fir den sonstigen durch die Baumschutzsatzung geschitzten Baumbestand gilt, dass im Rahmen des
Antrags gemal Baumschutzsatzung bzw. Bauantragsverfahrens zu prifen ist, ob noch zusatzlicher
Baumbestand erhalten werden kann.

Fir den zu erhaltenden Baumbestand sind wahrend der Abbruch- und Bauarbeiten entsprechende
Schutzmalnahmen nach den einschlagigen Vorschriften vorzusehen. Dabei sind die Kronenbereiche
von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb frei zu halten. Zudem sind Kronentraufbereich der Boden und des
Reliefs zu erhalten, dauerhafte Héhenveranderungen (Abgrabungen und Aufschittungen) sind somit
an den entsprechenden Stellen nicht zulassig. Bestandskonform wird daher folgende Festsetzung er-
neut festgesetzt:

Innerhalb der Kronentraufbereiche der zu erhaltenden Bdume sind das Relief und der Boden zu
erhalten. Dauerhafte Héhenverdnderungen wie Abgrabungen oder Aufschiittungen sind unzulds-

sig.
vgl. Textliche Festsetzungen (Teil B) Nr. 4.1
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Darlber hinaus wird bestandskonform festgesetzt, dass die Wurzelbereiche zu erhaltender Badume in-
nerhalb befestigter Flachen durch geeignete MaRnahmen gegen Verdichtung und Uberfahren zu si-
chern sind.

Zu erhaltende Bdume innerhalb befestigter Fldchen sind durch geeignete MaBnahmen gegen Ver-
dichtung und gegen Uberfahren zu sichern.

vgl. Textliche Festsetzungen (Teil B) Nr. 4.2

Hinsichtlich der nachhaltigen Sicherung des dkologisch bzw. landschaftsbildlich wertvollen Baumbe-
stédnde werden die Vorgaben flr Ersatzpflanzungen (Mindestpflanzgré3en) bei Abgang festgesetzter zu
erhaltender Bdume bestandskonform erneut festgesetzt.

Fir die anzupflanzenden oder zu erhaltenden Gehdlze sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen
vorzunehmen: Dabei sind folgende Mindestqualitéten zu verwenden:

Béume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18 — 20 cm Stammumfang in 1 m Hbéhe

vgl. Textliche Festsetzungen (Teil B) Nr. 4.3

Im Rahmen der vorliegenden 13. Anderung des Bebauungsplanes wird der Verlauf der erschlieRenden
StralBenverkehrsflache des Hans-Koch-Rings entsprechend der Plankonzeption angepasst. Bislang
verlief hier, im nérdlichen Teil des Flurstiicks 20/12, die Gebietszufahrt, die nunmehr an die 6stliche
Grenze des Plangeltungsbereichs verlagert wird. Aus diesem Grund werden entsprechend dem Ur-
sprungsgedanken des Bebauungsplanes Nr. 55 im ,Kurvenbereich* des Hans-Koch-Rings straltenbe-
gleitend Baume zur Anpflanzung festgesetzt.

Fir die zu pflanzenden Baume wird bestandskonform ein Spektrum geeigneter Arten festgesetzt, deren
spezielle Sorten flr die stadtischen Standorte und die eingeschrankten Wuchsbedingungen besonders
angepasst sind. Damit die Baume maoglichst kurzfristig ihre Aufgaben des kleinklimatischen Ausgleichs
und der optischen Auflockerung wahrnehmen kdnnen, werden entsprechende Mindestanpflanzgréfien
vorgegeben. Die nachfolgende Pflanzliste gilt im Ubrigen Bereich des ,Lupus-Parks" weiterhin.

Fiir festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Arten und Mindestqualitdten zu verwenden:

Einzelbdume auf Stellpldtzen sowie entlang von Stral3en:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoldes Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior “Westhofs Glorie” — Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Tilia spec. Linden-Arten

Qualitdten: Hochstdmme 3 x verpflanzt mit Ballen, 18 — 20 cm Stammumfang in 1 m Héhe.

vgl. Textliche Festsetzungen (Teil B) Nr. 4.4
Im Hinblick auf eine einheitliche Ortsbildgestaltung wird bestandkonform festgesetzt, dass innerhalb der
einzelnen StralRenabschnitte einheitliche Baumarten zu verwenden sind:

Bei Anpflanzungen sind innerhalb der einzelnen StraBenabschnitte einheitliche Baumarten zu ver-
wenden.
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vgl. Textliche Festsetzungen (Teil B) Nr. 4.5

In diesem Zusammenhang werden, ebenfalls bestandskonform, fur anzupflanzende Baume Schutz-
maflnahmen im Wurzelbereich festgesetzt. Diese beziehen sich auf GréRe und Ausfiihrung von
Bauminseln sowie deren vegetationsfahige Gestaltung, um vor allem die Anwuchschancen der geplan-
ten Baume und ihren dauerhaften Erhalt zu sichern. Dementsprechend sollen Bdume in befestigten
Flachen eine mindestens 10 m? groRe Baumscheibe erhalten, die mit Bodendeckern zu bepflanzen oder
mit einer Wiesenmischung einzuséen ist. Dariiber hinaus ist die mit einem Rammschutz gegen Uber-
fahrten bzw. parkende Fahrzeuge zu sichern.

Anzupflanzende Bdume innerhalb befestigter Flachen sind mit einer offenen Vegetationsfldche
von mindestens 10 gm zu versehen und durch geeignete MaBnahmen gegen Uberfahren zu
sichern.

vgl. Textliche Festsetzungen (Teil B) Nr. 4.6

5.4.4 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des LNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen, durch die die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild er-
heblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden kénnen. Grundsatzlich stellt die Errichtung von baulichen
Anlagen (auf baulich bisher nicht genutzten Grundflachen) aufgrund der Bodenversiegelung einen Ein-
griffin Natur und Landschaft dar. Im Zuge der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 55 ,Ehe-
maliges BGS-Gelande” wurde die Eingriffssituation zum Zeitpunkt der Planaufstellung aus rechtlicher
Sicht anhand des § 8a BNatSchG (i.d.F.d.B. vom 21. September 1998, BGBI. | S. 2995) wie folgt beur-
teilt:

- Die Festsetzungen, die den baulichen Bestand festschreiben, bereiten keine Eingriffe vor.

- Fir die Festsetzung von Bauflachen, die nach § 34 BauGB zulassig sind, sind gemaf § 8a (2) Satz 1
BNatSchG die Vorschriften der Eingriffsregelung nur dann anzuwenden, wenn sie eine Uber § 34 hin-
ausgehende Bebauung erméglichen. Ansonsten entfallt eine Ausgleichspflicht.

Unabhéngig von der baurechtlichen bzw. naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung waren die Eingriffe
entsprechend der Baumschutzsatzung zu ermitteln und auszugleichen.

Naturschutzfachlich gingen mit den Vorhaben, die durch den Ursprungsbebauungsplan vorbereitet wur-
den und in Bezug zum vorliegenden Planvorhaben stehen, folgende Beeintrachtigungen einher, welche
die Funktionen des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild auf den Bauflachen in unterschiedlicher
Intensitat betrafen:

Schutzgut Boden:

Durch die Versiegelung im Zuge der Uberbauung und den Bau von Fléachen fiir den ruhenden Verkehr
wurden erhebliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen, die das Bodenleben, die
natdrliche Fruchtbarkeit, den Gasaustausch und den Boden als Vegetationsstandort erheblich und
nachhaltig beeintrachtigen. Von diesen Beeintrachtigungen waren zum Zeitpunkt der Planaufstellung
im Plangebiet durch die BGS-Nutzung allerdings bereits gro¥flachig versiegelte und bebaute Flachen
betroffen, wobei nutzungsbedingt (z.B. Panzerverkehr) von einer deutlichen Vorbelastung auszugehen
war. Von der geplanten Bebauung betroffen waren gemaR Erlass Flachen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz und keine empfindlichen oder seltenen Béden.

Entscheidend fiir die Bemessung der Folgen der Versiegelung ist die geplante Bebauungsdichte. An-
gesichts der gewerblichen Nutzung und der hohen Anforderungen an die Menge des unterzubringenden
Verkehrs war von einer vergleichsweise sehr hohen Baudichte mit entsprechend geringem Grinanteil
auszugehen. Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 55 setzt ebenso wie die vorliegende 13. Anderung eine
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GRZ 0,8 fiir die Sondergebiets- bzw. ehemaligen Gewerbeflachen fest, d.h., dass eine 80 %ige Aus-
nutzung der Grundstucke zuldssig ist. Im Bereich der Stellplatzanlagen auf den Sonderbauflachen
wurde eine noch héhere Uberbauung zugrunde gelegt, da der B-Plan hier deutlich groRere Uberschrei-
tungen zulasst. Ein Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden wurde nicht erkannt.

Schutzgut Wasser:

Durch das im Zuge des Ursprungsbebauungsplans geplante Vorhaben wurde ebenfalls eine erhebliche
und nachhaltige Beeintrachtigung des Grundwassers angenommen. Durch Versiegelung und Uberbau-
ung wurden der oberirdische Abfluss erhéht und die entsprechenden Wassermengen der Grundwas-
serneubildung entzogen. Aufgrund der geologischen Verhaltnisse war dabei nur die mittlere bis geringe
Neubildungsrate des Uberplanten Landschaftsausschnittes zu berlcksichtigen. Die betroffene Flache
ergab sich aus dem zukiinftigen Versiegelungsgrad des Plangebietes. Dabei wurde auch die bereits
bestehende Versiegelung und deren bestehende Ableitung des Oberflachenabflusses als Vorbelastung
berlcksichtigt.

Mégliche qualitative Gefahrdungen des Grundwassers und der Vorflut ergaben sich grundsatzlich aus
der Belastung des Oberflachenabflusses durch Schadstoffe des Verkehrs, besonders von den Erschlie-
Rungsflachen und den Stellplatzen. Das Regenwasser kann erfahrungsgemal durch Leichtflissigkeiten
verunreinigt sein. Infolge der machtigen Deckschichten Uber dem Grundwasser und deren mafigen bis
hohen Filtervermdgens wurde nur eine mittlere bis geringe Gefahrdung gegentiber Grundwasserver-
schmutzungen angenommen. Ein Kompensationsbedarf flir das Schutzgut Wasser wurde nicht erkannt.

Schutzgut Klima/Luft:

Beeintrachtigungen des Klima- und Lufthaushaltes infolge der Beseitigung von Griinmasse waren an-
gesichts der stark vorbelasteten Ausgangssituation nicht in eingriffsrelevantem Male zu erwarten. Al-
lerdings wurde angenommen, dass sich mit der weitergehenden Versiegelung die (mikro)stadtklimati-
schen Temperaturextreme verstarken. Hinzu wurde angenommen, dass es infolge der gegentber dem
Bestand massiveren Baukdrper zumindest im Bereich des Sondergebietes zu Anderungen der klein-
raumigen Windverhaltnisse kommen kann, wobei eine Voraussage Uber Verwirbelungen und zukinftige
,Luftzug-Schneisen® nicht méglich war. Diese méglichen Anderungen wurden als nur kleinrdumig wirk-
sam bewertet, zumal die randlichen Knicks windbremsende Wirkungen haben. Insgesamt wurden die
Anderungen der klimatischen Situation nicht als erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen einge-
stuft.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz wurde nur zum Teil mit erheblichen und nachhaltigen Beein-
trachtigungen gerechnet: Zwar waren durch die intensive Bebauung Verluste eines Groliteils des das
Gebiet (des Ursprungsbebauungsplans) strukturierenden Baumbestandes und fast samtlicher sonstiger
Gehdlzstrukturen unvermeidlich, und der zu erhaltende Baum- und Gehdlzbestand durch den Abbruch-
und Baubetrieb gefahrdet. Ansonsten waren mit den ehemaligen BGS-Flachen jedoch (gemafl Rund-
erlass) nur solche mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz betroffen, fir die im allgemeinen
keine Ersatzlebensrdume zu schaffen sind. Die mit der Beseitigung der Gehdlzstrukturen einher gehen-
den Beeintrachtigungen betrafen insbesondere die Vogelwelt. Da der Uberwiegende Teil der zum Zeit-
punkt der Planaufstellung lokalisierten Gesangsplatze der (gefahrdeten) Nachtigall aber in den Rand-
bereichen lag und die randlichen Knicks erhalten und dauerhaft gesichert werden sollen, war die Beein-
trachtigung nicht als erheblich zu werten.

Eingriffe waren aulderdem im Bereich von Knickdurchbriichen fir die notwendige Strallenanbindung
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen zu erwarten, dabei kam es nicht nur zu Knickverlusten, sondern
auch zu Funktionsbeeintrachtigungen infolge der Unterbrechung des Biotopverbunds. Weitere Funkti-
onsbeeintrachtigungen der Knicks gingen mit der héheren baulichen Ausnutzung der Grundstlcke ein-
her, da sich die bewachsenen Saumzonen zu den Knicks verringerten. Entsprechende Knickverluste
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sowie Ersatz von entfallenden geschitzten Baumen wurden durch Anpflanzgebote sowie Schutz- und
EntwicklungsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes kompensiert.

Schutzgut Landschaftsbild:

Zu den Beeintrachtigungen der Naturglter kam im Zuge der Aufstellung des Ursprungsbebauungspla-
nes darlber hinaus die Beeintrachtigung des Landschafts- bzw. Ortsbilds. Zwar wurde der duf3ere Rah-
men mit der Erhaltung der randlichen Knicks beibehalten, wobei sich der bisherige Charakter im Inneren
des ehemaligen BGS-Gelandes erheblich und nachhaltig verandert hat. So filhrte die Umsetzung des
Ursprungsbebauungsplanes zum Verlust von zahlreichen Baumen und Gehdlzbestdnden, welche dem
Gebiet bis dahin ein Mindestmal} an Gliederung und Struktur verliehen. Aufgrund der schon bestehen-
den baulichen Nutzung war die Veranderung im Plangebiet aber nicht als Eingriff im Sinne des Natur-
schutzrechtes zu werten.

Im Zuge der vorliegenden 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lupus-Park* sind keine weiteren
Beeintrachtigungen der o0.a. und im Zuge der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes behandelten
Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild zu
erwarten.

Mit der Bebauungsplananderung werden rechtlich keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet,
da die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans mdglichen Eingriffe bereits durch den heutigen
planungsrechtlich guiltigen Zustand erméglicht werden.

5.5 Ver- und Entsorgung

5.5.1 Wasser- und Stromversorgung, Abwasserbeseitigung- und Abfallbeseitigung, Telekommunika-
tion

Die im Plangeltungsbereich befindlichen Flurstiicke sind bereits vollstandig ver- und entsorgt und an die
zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Stadt Schwarzenbek, des Landkreises bzw. der zu-
stéandigen Ver- und Entsorger (Wasser, Energie, Telekommunikation usw.) angeschlossen.

Das Plangebiet gehoért zu den Gewasserunterhaltungsverbanden Schwarze Au — Amelungsbach und
Steinau Buchen. Eine Erhéhung der Einleitmengen sowie bauliche Veranderungen der Einleitstellen
sind nicht geplant.

5.5.2 Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung innerhalb des Plangebietes erfolgt in weiten Teilen Uber Versickerung
auf den Grundstuicken. Fur Regenwasser, das nicht versickert werden kann, wurde im Zuge der Plan-
gebietskonzeption ein unterirdischer Regenriickhaltekanal angelegt. Bestandskonform ist das anfal-
lende Regenwasser des neu in den Geltungsbereich einbezogenen Flurstiicks 20/30 entsprechend zu-
rickzuhalten, da die Bodenverhaltnisse in diesem Bereich des Plangebiets eine Versickerung kaum
mdglich machen. Dementsprechend wird folgende Festsetzung erneut festgesetzt:

Das auf den Dachfldchen anfallende Oberflachenwasser ist auf den Baugrundstiicken zur Ver-
sickerung zu bringen. Dies gilt nicht fiir die mit (A) bezeichneten Flachen.

vgl. Textliche Festsetzungen (Teil B) Nr. 3.3
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5.5.3 Brandschutz und Loschwasser

Fir das Plangebiet bestehen keine besonderen Vorgaben zum Brandschutz und zur Léschwasserver-
sorgung. Das Plangebiet ist bereits an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen, so dass jederzeit
eine druck- und mengenmalig ausreichende Versorgung mit Loschwasser gesichert ist. Die richtige
Dimensionierung der Wasserleitungen auf dem Grundstick, insbesondere im Hinblick auf den Brand-
schutz, wird in eigener Zustandigkeit des Vorhabentragers vorgenommen. Die Anforderungen der 6rtli-
chen Brandschutzbehdrden und der Bauaufsicht sind hinsichtlich der Léschwasserversorgung und der
Feuerwehrzufahrten zu bericksichtigen.

Hinweis

Die Léschwasserversorgung fur den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW Arbeitsblatter
W400, W 405 — Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung —und W
331 — Hydrantenrichtlinie mit 96 m3h iber 2 Stunden sicherzustellen.

5.5.4 Abfallbeseitigung

Die Anfahrbarkeit flir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ist Gber die festgesetzten Zufahrten am ,Hans-
Koch-Ring“ sichergestellt. Die fur Muillfahrzeuge erforderlichen Bewegungsflachen sind analog den
Rangierflachen der Anlieferung vorhanden.

Die verschiedenen Abfallarten sowie im Normalbetrieb anfallender Restmuill werden getrennt gesam-
melt und zwischengelagert. Die darauffolgende, ordnungsgemafie Verwertung der im Anlagenbetrieb
anfallenden Abfalle wird Uber Abfallverwertungswege durch zugelassene Betriebe sichergestellt.

5.6 Immissionsschutz

Larmschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die larmschutzbezogenen Belange mittels
Schallimmissionsprognosen der konkreten Entwicklungsabsichten innerhalb des Sondergebiets unter-
sucht. Fur den Betrieb des Hagebaumarktes wurde im Rahmen der Iarmtechnischen Untersuchung eine
Prognose der zu erwartenden Gerauschentwicklung erstellt und die Vertraglichkeit des Betriebes mit
der ndrdlich gelegenen Wohnnachbarschaft auf Basis einer Gerauschimmissionsprognose beurteilt.

Der geplante Betrieb stellt aus immissionsschutzrechtlicher Sicht eine nicht genehmigungsbedurftige
Anlage i.S. des § 33 des Bundesimmissionsschutzgesetzes dar, dennoch wurde im Hinblick auf ein
nachgelagertes Baugenehmigungsverfahren eine detaillierte, vorhabenbezogene Prognose erstellt.

Dabei wurden zur Berticksichtigung der Larmschutzanforderungen an gewerbliche Anlagen neben der
Betrachtung der DIN 18005- und DIN ISO 9613-2-Richtwerte auch die immissionsschutzrechtliche Ge-
nehmigungsfahigkeit des Einzelhandeslbetriebs auf Grundlage der TA-Larm und einer Immissionsprog-
nose beurteilt.

In Bezug auf den Plangeltungsbereich der vorliegenden 13. Anderung des Bebauungsplanes wurde,
unter Bericksichtigung der konkreten Entwicklungsabsichten, der von dem Betrieb des Hagebaumark-
tes verursachte und auf die mafigeblichen Immissionspunkte in der ndrdlich gelegenen Wohnnachbar-
schaft einwirkende Larm ermittelt.

Im Ergebnis werden die Immissionsrichtwerte an den mafigeblichen Immissionspunkten tags und
nachts unterschritten. Zudem wurde ermittelt, dass bei normalem Betrieb auch kurzzeitige Gerausch-
spitzen, welche den Immissionsrichtwert Tags um mehr als 30 dB(A) bzw. Nachts um mehr als 20 dB(A)
Uberschreiten, nicht zu erwarten sind.
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Aufgrund der Vorbelastungen im Plangeltungsbereich, einerseits durch die bisherige Nutzung des Flur-
stlicks 20/30 durch ein Autohaus und andererseits durch die bestehende Nutzung des Baumarktes und
Gartencenters, das Erweiterungsabsichten hegt, sind keine negativen Auswirkungen hinsichtlich des
Immissionsschutzes zu erwarten.

Etwaige SchutzmalRnahmen sind im Rahmen der nachgelagerten Baugenehmigungsplanung zu prifen.
Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung wurden diese bereits berlcksichtigt (vgl. LTU, Kap.
7), dabei handelt es sich um:

a) Die Ausgestaltung der Stellplatzoberflache
b) Die Bereitstellung larmarmer Einkaufswagen
¢) Anordnung und Neubeschaffung moéglicher Liftungsaggregate auf Dachflachen.

Luftschadstoffe

Fir die Beurteilung der Auswirkungen auf die Luftqualitdt wurde im Rahmen der Aufstellung des Ur-
sprungsbebauungsplanes unter Berlcksichtigung der beabsichtigten Nutzungen eine gutachterliche
Stellungnahme angefertigt, in der die Auswirkungen des zu erwartenden Kfz-Verkehrs auf die Luftqua-
litdt bewertet wurden.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Luftqualitat hat eine Orientierung an den aufgrund des Blm-
SchG festgelegten Immissionswerten der dreiundzwanzigsten Verordnung zur Durchflihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetztes (23. BImSchV) stattgefunden. Die gutachterliche Stellungnahme hat
ergeben, dass alle in der Nahe der Wohnbebauung zu erwartenden Zusatzbelastungen aus dem Stra-
Renverkehr deutlich unterhalb der Grenzwerte liegen.

5.7 Hinweise
Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehérde beim Kreis Herzogtum Lauenburg unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hierfir sind geman
§ 14 DSchG der Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten. Werden im Zuge von Baugrund-
untersuchungen bzw. Baumaflinahmen Boden- oder Gewasserverunreinigungen festgestellt, ist umge-
hend der Kreis Herzogtum Lauenburg, Der Landrat, Fachdienst Abfall und Bodenschutz, Barlachstralie
2 in 23909 Ratzeburg, darlber zu unterrichten.

Baumschutz

Die ,Satzung der Stadt Schwarzenbek zum Schutz des Baumbestandes® (Baumschutzsatzung) ist zu
beachten.

Schnittmalnahmen und Fallungen von Geholzen

Zum Schutz von Brutvogeln sind aus artenschutzrechtlichen Grinden Gebaudeabrisse sowie Rodungs-
und RuckschnittmalRnahmen an Geholzen ausschlief3lich in der Zeit vom 01. Oktober bis zum letzten
Tag im Februar durchzufiihren. Dies gilt auch fiir Baufeldraumungen.

Artenschutz

Zum Schutz von Fledermausen sind abzubrechende Gebaude vor dem Abbruch nach Wochenstuben
und Winterquartieren abzusuchen. Der Abbruch vorhandener Gebaude erfolgt nur in der ersten
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Oktoberhalfte bzw. wenn durch fledermauskundiges Personal ein Winterquartier ausgeschlossen und
Offnungen rechtzeitig und vollstandig verschlossen wurden, zwischen dem 01. Dezember und dem letz-
ten Tag im Februar.

Bei Feststellung von Fledermausquartieren ist die weitere Vorgehensweise vor dem Abriss mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Kampfmittel

Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist die Erdarbeit aus Sicherheitsgrinden einzustellen und umge-
hend die zustédndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelrdumdienst direkt zu
benachrichtigen.

Sonstiger Hinweis

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.a.) kénnen im
Rathaus der Stadt Schwarzenbek, im Fachbereich Bauen und Umwelt, Ritter-Wulf-Platz 1, wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke
verwiesen wird, werden diese ebenfalls im Fachbereich Bauen und Umwelt der Stadt Schwarzenbek
zur Einsichtnahme bereitgehalten.

6.1 Flachenangaben

Sonstiges Sondergebiet ,Baumarkt und Gartencenter* 25.444 m?

Umgrenzung der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1.745 m?
StralBenverkehrsflache 1.161 m?
Plangebiet insgesamt 28.350 m?

6.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung der Bebauungsplananderung entstehen der Stadt Schwarzenbek keine Pla-
nungskosten fiir die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lupus-Park®.

Fir das Plangebiet, welches Gegenstand der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lupus-Park®
ist, wird der Ursprungsbebauungsplan ,Ehemaliges BGS-Gelande“ sowie die 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 55 ,Lupus-Park® geandert.

Um Widerspriiche oder Uberschneidungen mit den bisherigen textlichen und zeichnerischen Festset-
zungen des urspringlichen Bebauungsplanes zu vermeiden, werden alle zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen fur den Geltungsbereich durch die Planzeichnung (Teil A) und die textlichen Festsetzun-
gen (Teil B) der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Lupus-Park* ersetzt.
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Mit Inkrafttreten der 13. Anderung des Bebauungsplans ,Lupus-Park“ werden die Festsetzun-
gen des Ursprungsbebauungsplans sowie der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lu-
pus-Park” (Planzeichnung und textliche Festsetzungen) ersetzt.

vgl. Textliche Festsetzungen (Teil B) Nr. 5.1

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek wird im Wege der Berichtigung gemaR
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammliung der Stadt Schwarzenbek
am 09.09.2021 gebilligt.

Stadt Schwarzenbek, den //é 5 3.492

\" o & (Unterschrift)
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Anlage 1
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13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55
,Lupus-Park*
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1.1 Anlass

Das etwa 2,8 ha grof3e Plangebiet umfasst im Wesentlichen die am stdlichen Rand des Gewerbegebietes
gelegenen Grundstlicke des dort ansassigen Baumarkts (Hans-Koch-Ring 8, Flurstiick 173) sowie eines
Autohandels (Hans-Koch-Ring 10, Flurstiick 20/30), der zugunsten der Erweiterung des Baumarkts auf-
gegeben werden soll. Innerhalb des Plangebietes sind aullerdem anteilig die Stralenverkehrsflachen des
Hans-Koch-Rings (Flurstiick 20/8) sowie teilweise des Flurstliick 20/12 der Flur 4 der Stadt Schwarzenbek
gelegen.

Das Plangebiet ist demnach Uberwiegend bebaut. Auf den Flachen westlich des Hans-Koch-Rings befin-
den sich entlang der stidwestlichen Grundstiicksgrenze das etwa zweigeschossige hallenartige Hauptge-
baude des Baumarktes mit einer Grundflache von ca. 4.000 m?, den nérdlich und sidlich angrenzenden
nicht Giberdachten Freiflachen und Aufenlagern (ca. 2.600 m?) sowie dem riickwartigen, auf der Westseite
des Hauptgebdudes angeordneten, Anlieferungsbereich. In dstlicher Richtung an das Hauptgebaude
grenzt der zugehdrige rund 900 m? groRe Gartencenter an, welches baulich mit dem Hauptgeb&ude ver-
bunden ist.

Durch die Aufgabe eines auf dem 6stlichen Nachbarflurstiick 20/30 angrenzenden Autohauses ergibt sich
die einmalige Mdglichkeit einer bedarfsgerechten und aus marktwirtschaftlichen Griinden notwendigen
Erweiterung am bestehenden Standort. Zur Umsetzung der Erweiterungsabsicht ist die Festsetzung eines
Sondergebietes, auf der bislang als Gewerbegebiet festgesetzten Erweiterungsflache (Flurstiick 20/30),
erforderlich.

Die Erweiterung bietet die Mdglichkeit einer zeitgemaflen Neustrukturierung der Fldchen. Das bestehende
Gebaude wird den heutigen Kundenanspriichen hinsichtlich der inneren Gestaltung eines modernen La-
denkonzeptes (hohe Aufenthaltsqualitat sowie einer guten Ubersichtlichkeit der Gange) und des Umfangs
des Warensortimentes nicht mehr gerecht. Durch die Erweiterung des Baumarktes und des Gartencenters
durch Anbauten im bereits genehmigten Mal3e sowie der Schaffung damit zusammenhangender Freifla-
chen und der Neugestaltung des Eingangsportals soll ein zeitgemaler Baumarkt entstehen. Damit sollen
bestehende Arbeitsplatze erhalten und der Standort in Schwarzenbek langfristig gesichert werden. Wei-
terhin entspricht die Planung einer mdglichst bodenschonenden Siedlungsentwicklung im Sinne des
§ 1a Abs. 2 BauGB, da durch die teilweise Wiedernutzbarmachung von Flachen zur Innenentwicklung die
zusatzliche Bodenversiegelung auf ein dulierst geringes Maly begrenzt wird. Aul’erdem ergeben sich
durch die unmittelbare Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich Synergieeffekte in Bezug auf die
ErschlieBungsmalinahmen.

Die Erweiterung ist aus marktwirtschaftlichen Griinden erforderlich, da mit einer als vertraglich gewerteten
und ausgeschdpften Verkaufsflache die gesteigerte Effektivitdt des Betriebes auch langfristig die Wettbe-
werbsfahigkeit gegenuber Mitbewerbern absichert. Hierdurch kdnnen die bestehenden Arbeitsplatze er-
halten und der Standort in Schwarzenbek langfristig gesichert werden. Die Planung tragt somit den in
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 8¢ BauGB genannten Zielen der ,allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung® sowie ,der Erhaltung, Si-
cherung und Schaffung von Arbeitsplatzen®, Rechnung.

Fir das Plangebiet gilt derzeit der im westlichen Bereich (bestehendes Sondergebiet) die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lupus-Park® aus dem Jahr 2007 und fir den zu erweiterndes Teil (Flurstick
20/30) der Ursprungsbebauungsplan Nr. 55 aus dem Jahr 2002 der in diesem Bereich ein Gewerbegebiet
festsetzt. Da die Realisierung des vorgesehenen Konzepts nach dem bestehenden Planungsrecht nicht
méglich ist, wird die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Durch die Aufstellung der 13. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lupus-Park® werden samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungs-
plane innerhalb des Plangebietes auler Kraft gesetzt. Die im Plangebiet befindlichen Baugebietsflachen
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werden entsprechend des stadtebaulichen Entwurfs als Vorhabengebiet festgesetzt. Die Baugrenzen wer-
den entsprechend dem bisherigen Planrecht (iberwiegend bestandskonform festgesetzt. Wesentliche An-
derung des zugrundeliegenden Bauleitplanverfahrens ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes
im Bereich des bislang als Gewerbegebiet festgesetzten Flurstlicks 20/30.

Gemal Anlage 1 Pkt. 18.8 in Verbindung mit Pkt. 18.6 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 95), zuletzt geandert am 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328, 1342), ist beim Bau eines Einzelhandelsbetriebes mit einer zuldssigen Ge-
schossflache von mehr als 5.000 m?, fir den ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt wird,
eine allgemeine Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht durchzufihren.

1.2 Rechtsgrundlagen

1.21 Bebauungsplan

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetztes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587). In
Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan naturschutzrechtliche Fest-
setzungen.

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB aufgestellt werden, da

e der Bebauungsplan die Wiedernutzbarmachung von Flachen verfolgt,

e einen Beitrag zur Nachverdichtung oder anderer MalRnahmen der Innenentwicklung leistet,

o die festzusetzende zuldssige Grundflache innerhalb der im Sinne des § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
genannten 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? liegt (zugrunde liegt eine (iberbaubare Grundfla-
che von ca. 21.750 m?) ,

o die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2541), zuletzt geandert am 4. Marz 2020
(BGBI. | S. 440), durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen sind, und

e keine Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 BImSchG zu beachten sind.

Erganzend ist eine Prifung erforderlich, ob durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grundet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Auf der Grundlage des Prifergebnisses soll sichergestellt werden, dass durch den Bebauungsplan keine
Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) nach UVPG oder nach Landesrecht unterliegen. In Abhangigkeit von dem Ergebnis der UVVP ent-
scheidet sich, ob das beabsichtigte beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt werden
kann.

1.2.3 Vorpriufungspflichtiges Bauvorhaben im Bebauungsplangebiet nach UVPG

Im vorliegenden Fall ist innerhalb des Plangebietes der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lu-
pus-Park® das geplante Vorhaben zur Erweiterung des bestehenden Baumarktes mit angeschlossenem
Gartencenter zu prifen. Die Vorprifungspflicht hierflr ergibt sich unmittelbar aus den Vorschriften des
Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG i.d.F.m. 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 95), zuletzt
geandert am 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328, 1342)) in Verbindung mit dem Landesgesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung in Schleswig-Holstein (LUVPG i.d.F.v. 13. Mai 2003 (GVOBI. 2003 S. 246),
zuletzt geandert am 13. November 2019 (GVOBI. S. 425)). Nach Ricksprache mit dem Fachbereich
Bauen und Umwelt der Stadt Schwarzenbek soll fir die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lu-
pus-Park® eine Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG durchgeflhrt werden.



Die UV-Vorprifpflicht fur den grof3flachigen Einzelhandel ergibt sich unmittelbar aus den Vorschriften des
UVPG. Die entscheidenden Vorhabenmerkmale sind nach Anlage 1 zum UVPG definiert in

o Ziffer 18.6 i.V.m. Ziffer 18.8: Bau eines Einkaufszentrums, eines grof3flachigen Einzelhandelsbe-
triebes oder eines sonstigen grofl¥flachigen Handelsbetriebes im Sinne des § 11 Absatz 3 Satz 1
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in einem sonstigen Gebiet, in dem ein Bebauungsplan
aufgestellt, gedndert oder erganzt wird.

Der entscheidende Prif- bzw. Schwellenwert ist in Anlage 1 zum UVPG Ziffer 18.6. i.V.m 18.8 definiert:

e Die zulassige Geschossflache betragt beim Einzelhandel 5.000 m? oder mehr (18.6.1) bzw. zwi-
schen 1.200 m? und weniger als 5.000 m?(18.6.1).

Da die Erweiterung der Einzelhandelsflachen (Baumarkt und Gartencenter) kumuliert den rechtlichen Priif-
wert von 5.000 m? erreicht, ist eine allgemeine Vorpriifung (UVVP) des Einzelfalls durchzufiihren.

Die Prufkriterien fur die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls sind in Anlage 2 zum UVPG Nr. 1. bis 3.
(auch LUVPG Anlage 2 Nr. 1. bis 2.) aufgefihrt und insgesamt abzuarbeiten.

Im Ergebnis der UVVP, d.h. nach Gberschlagiger Prufung anhand der Kriterienliste und unter BerUcksich-
tigung offensichtlicher Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen, ist nach § 3c i.V.m. § 3b UVPG fest-
zuhalten, ob das Vorhaben nach Einschatzung der zustandigen Behorde erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen haben kann, oder ob dies zu verneinen ist. Das Ergebnis ist zur Beachtung der Vorschriften
in § 214 BauGB (Fehlerfolgen) entsprechend zu dokumentieren.



ALLGEMEINE UMWELTVERTRAGLICHKEITSVORPRUFUNG (UVVP)

TEIL 1 — Datenblatt zur Vorprifung nach UVPG

Priifstelle, Plangebiet, Bezeichnung des Vorhabens:

Priifende Stelle: Stadt Schwarzenbek (Kreis Herzogtum Lauenburg)

Bezeichnung des Vorhabens: | Erweiterung eines grofRflachigen Einzelhandelsbetriebes

Planart und Bezeichnung: 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lupus-Park*

bestehendes Planrecht: Bebauungsplan Nr. 55 ,Ehemaliges BGS-Gelande* vom 20.02.2002 u.

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Lupus-Park® vom 04.07.2007

Anderung/Erweiterung - Priifung gem. § 9 UVPG:

Abs. 1 Nr. 1: Wird ein Vorhaben geédndert, fiir das eine Umweltvertraglichkeits-
priifung durchgefiihrt worden ist, so besteht fiir das Anderungsvorhaben die

UVP-Pfiicht, wenn allein die Anderung die GréRen- oder Leistungswerte fiir eine []]a [X] nein
unbedingte UVP-Pflicht geméal3 § 6 erreicht oder (iberschreitet.

Abs. 1 Nr. 2: Wird ein Vorhaben geéndert, fiir das eine Umweltvertraglichkeits-

priifung durchgefiihrt worden ist, so besteht fiir das Anderungsvorhaben die

UVP-Pflicht, wenn die allgemeine Vorpriifung ergibt, dass die Anderung zusétzli- | [ ] ja [X] nein

che nachteilige oder andere erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen hervor-
rufen kann.

Art des Vorhabens und Ermittlung des Schwellenwertes nach UVPG:

Art des Vorhabens: Bei dem Vorhaben handelt es sich

Art mit 5.000 m2 oder mehr.

UVPG erreicht.

Nach Anlage 1 Nummer 18.8 i.V.m. Nummer 18.6.1 um den Bau
eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten

Nach Anlage 1 Nummer 18.6.1 wird der mal3gebliche Schwel-
lenwert fur die Durchfuhrung einer allgemeinen Vorprifung nach

Ermittlung des mal3geblichen Schwellenwertes:

Bau eines Vorhabens der in den
Nummern 18.1 bis 18.7 der Anlage
1 genannten Art mit dem in Num-
mer 18.6.1 genannten Schwellen-
wert von 5.000 m? oder mehr.

Geplante Grundflachenzahl GRZ zzgl. ggf. Uberschreitungs-

moglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauNVO oder ggf. gemal3 textli- bis 0,8
cher Festsetzung:
Geschossigkeit / Gebdudehéhe GH + 12 m als Hochstmal}

Zulassige Geschossflache: | Schwellenwert nach Anlage 1
Ziff. 18.6.1 UVPG i.V.m. Anlage 1 Ziff. 18.8 UVPG

5.000 m2 oder mehr

Ergebnis:

Das Vorhaben unterschreitet den Schwellenwert.

Es ist keine Vorpriifung und keine UVP erforderlich. [1]a [X] nein
Das Vorhaben befindet sich im Aul3enbereich und erreicht bzw. (iberschreitet [1]a [X] nein
den Schwellenwert. Die UVP-Vorpriifung ist durchzufiihren. J

Das Vorhaben befindet sich im AuBenbereich und erreicht bzw. liberschreitet [1]a [X] nein
den oberen Schwellenwert. Es besteht eine UVP-Pflicht. J

Das Vorhaben befindet sich nach Anlage 1 Ziff. 18.8 UVPG in einem sonstigen . _
Gebiet, fiir das ein Bebauungsplan aufgestellt bzw. geéndert wird und es er- [X] ja [ ]nein

reicht bzw. (berschreitet nach Anlage 1 Ziff. 18.6.1 UVPG eine Geschossfléche




von 5.000 m? oder mehr.

Die allgemeine Vorpriifung ,,A“ des Einzelfalls ist durchzufiihren




TEIL 2 — Aligemeine Vorprufung des Einzelfalls nach Anlage 3 UVPG bzw.
Anlage 2 LUVPG

1.  MERKMALE DES VORHABENS

Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1 GroBe und Ausgestaltung des Vorhabens und, soweit relevant, der Abrissarbeiten

Beschreibung

Grundflache:

Rund 28.350 m? Bebauungsplangebiet, davon entfallen

ca. 25.444 m? auf das Sonstige Sondergebiet ,Baumarkt und Gartencenter”, bei einer GRZ von 0,8
ergibt sich eine maximale Versiegelung von ca. 20.355 m?.

ca. 1.745 m? auf die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft),

ca. 1.161 m? auf die StraRenverkehrsflache.

Die geplante Grundflache des zu erweiternden Baumarktes betragt rund 5.800 m? und die des ange-
schlossenen Gartencenters rund 1.200 m?. Beide Werte liegen damit im bereits zum bestehenden
Planrecht genehmigten Mal3e.

Die aus dem bestehenden Planrecht ibernommene und erneut vorgesehene Festsetzungen einer GRZ
von 0,8 beinhaltet zugleich, dass 20 % der Sondergebietsflache fir MalRnahmen der Begriinung und
Anpflanzung zur Verfiigung stehen.

Geschossigkeit:

Zweigeschossig wirkendes hallenartiges Hauptgebaude (Einzelhandel: Baumarkt und Gartencenter)
mit einer festgesetzten Gebdudehdhe von + 12 m Uber angrenzender Stralenverkehrsflache. Diese
Hoéhe kann fur technische Aufbauten um bis zu 3 m Uberschritten werden.

Abrissarbeiten:
Abriss des bestehenden eingeschossigen Autohauses. Die Abrissarbeiten der Bestandsgebaude erfol-
gen entsprechend dem Stand der Technik. Eingriffe in umliegende Stral’en werden auf das erforderliche
Mal begrenzt.

1.2 Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und Tétigkeiten

Beschreibung

Der in Rede stehende Hagebaumarkt mit angeschlossenem Gartencenter ist der einzige seiner Art in-
nerhalb von Schwarzenbek. In ca. 1 km Entfernung befindet sich ein Baustoffhandel der Kette Bauking.
Die Sortimente beider Anbieter Uberschneiden sich nur marginal, sodass auch durch die Erweiterungs-
absicht keine Verscharfung der Konkurrenzsituation zu erwarten ist, sondern von sich erganzenden
Angeboten gesprochen werden kann.

Weitere Vorhaben sind nicht geplant.

1.3 Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt

Beschreibung

Flache:

In Folge der Erweiterung des Baumarktes und Gartencenters kommt es zu einer Umnutzung einer bis-
lang gewerblich (fur ein Autohaus) genutzten und stark versiegelten Flache. Durch das geplante Vorha-
ben bleibt der Anteil versiegelter Flache in etwa gleich. Eine erstmalige Versiegelung von Flachen er-
folgt nicht. Es handelt sich mithin um eine Flachenkonversion. Darliber hinaus ist vorgesehen die not-
wendigen Stellplatze mit Okopflaster zu versehen, welches eine Versiegelung von 60 % aufweist.

Boden:




Die Bodenflachen innerhalb des Plangebietes sind bereits weitgehend durch Gebaude und Verkehrs-
flachen Uberbaut. Das Bodenleben, die natlrliche Fruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden als
Vegetationsstandort sind daher bereits erheblich und nachhaltig beeintrachtigt. Versiegelungsbedingt
bestehen somit auch bislang nur geringe Funktionen fir den Naturhaushalt im Hinblick auf den Boden.
Ein Eintrag von Schadstoffen in den Boden ist nicht zu erwarten.

Wasser:

Innerhalb des Plangebietes wird das Grundwasser bereits erheblich und nachhaltig beeintrachtigt.
Durch die schon bestehende hohe Versiegelung und Uberbauung ist der oberirdische Abfluss erhéht
und die entsprechenden Wassermengen werden der Grundwasserneubildung entzogen. Die Oberfla-
chenentwasserung erfolgt im Grol3teil des Plangebietes Uber Versickerung, im dstlichen Bereich (Flur-
stlick 20/30) Uber Regenrickhaltung in einem unterirdischen Kanal.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:
Am sudlichen und westlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein zu erhaltender Knick, der zudem
als Ruckzugsort fur Tiere (VOgel) dient.

Der gebietsprégende Baumbestand befindet sich v.a. entlang der ErschlieBungsstralRe.

1.4 Erzeugung von Abfillen im Sinne von § 3 Absatz 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetz

Beschreibung

Die branchenlblichen Abfélle aus dem Einzelhandel bewegen sich im Ublichen Rahmen und unterlie-
gen den einschlagigen Vorschriften zur ordnungsgemafen Trennung, Zwischenlagerung und regelma-
Rigen Abholung. Die fir die Entsorgung der Abfalle erforderlichen Flachen stehen bereits zur Verfu-
gung.

1.5 Umweltverschmutzung und Belastigung

Beschreibung

Verkehrsaufkommen:

Im Zuge der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes wurde ein Verkehrskonzept zur ErschlieRung
erstellt, in dem insbesondere die Lage und Anzahl der Zu- und Abfahrten des Plangebietes sowie u.a.
die Leistungsfahigkeit der Einmindung Moéllner StralRe / Hans-Koch-Ring geprift wurden. Im Zuge der
Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes wurde ein Verkehrskonzept zur Erschlieflung erstellt, in
dem insbesondere die Lage und Anzahl der Zu- und Abfahrten des Plangebietes sowie u.a. die Leis-
tungsfahigkeit der Einmindung Méllner Stralle / Hans-Koch-Ring geprift wurden.

Larm- und Luftschadstoffemissionen:

Im Zuge der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes wurden die larmschutzbezogenen Belange
mittels Schallimmissionsprognosen der konkreten Entwicklungsabsichten innerhalb der Sondergebiete
(hier: Einzelhandel/Baumarkt in SO-2) untersucht. Aufgrund der Vorbelastungen im Plangeltungsbe-
reich, durch die bisherige Nutzung des Flurstiicks 20/30 durch ein Autohaus und der bestehenden Nut-
zung des Baumarktes und Gartencenters, der Erweiterungsabsichten hegt, sind keine negativen Aus-
wirkungen hinsichtlich des Immissionsschutzes zu erwarten.

Luft- und Geruchsbelastigungen:

Fir die Beurteilung der Auswirkungen auf die Luftqualitdt wurde im Rahmen der Aufstellung des Ur-
sprungsbebauungsplanes unter Berlicksichtigung der beabsichtigten Nutzungen eine gutachterliche
Stellungnahme angefertigt, in der die Auswirkungen des zu erwartenden Kfz-Verkehrs auf die Luftqualitat
bewertet wurden. Diese hat ergeben, dass alle in der Nahe der Wohnbebauung zu erwartenden Zusatz-
belastungen aus dem Stralenverkehr deutlich unterhalb der Grenzwerte liegen. Auch in dieser Thematik
sind aufgrund der Vorbelastungen im Plangebiet sowie der Umgebung keine negativen Auswirkungen
hinsichtlich zusatzlicher Luft- und Geruchsbelastigungen durch die Erweiterung des Baumarktes und
Gartencenters zu erwarten.

Parkplatzsuchverkehre:

Der Parkraum wird im Zuge der Erweiterungsplanung neu organisiert. Ein Teil der Stellplatze wird auf
Nachbargrundstiicken auerhalb des Plangeltungsbereiches nachgewiesen. Nutzungsbedingt kénnte
es bei nicht ausreichenden Stellplatzflichen zu Suchverkehren und zur Verscharfung der
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Parkplatzsituation im Umfeld des Vorhabens kommen; dies ist jedoch bei der im Zuge der Planung aus-
reichenden Anzahl von Stellplatzen sowie der Fuf3- und Radanbindung nicht zu erwarten.

1.6 Risiken von Storfallen, Unfallen und Katastrophen, die fiir das Vorhaben von Bedeutung sind,
einschlieBlich der Storfalle, Unfédlle und Katastrophen, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zu-
folge durch den Klimawandel bedingt sind

Beschreibung

Die Erweiterung des Einzelhandelsvorhabens ruft keine erheblichen Risiken hervor. Ein Umgang mit
gefahrlichen Stoffen ist nicht vorgesehen.

Die Nutzung ist auch selbst keinen erheblichen Risiken ausgesetzt. Sie liegt aul3erhalb von Hochwas-
serschutzbereichen und Uberschwemmungsgebieten.

1.6.1 Insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien

Beschreibung

Es werden keine Stoffe oder Technologien angewandt, die zu erheblichen Risiken flhren.

1.6.2 insbesondere mit Blick auf die Anfilligkeit des Vorhabens fiir Storfélle im Sinne des § 2
Nummer 7 der Stoérfall-Verordnung, insbesondere aufgrund seiner Verwirklichung innerhalb des
angemessenen Sicherheitsabstandes zu Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes

Beschreibung

Bei dem Vorhaben handelt es sich nicht um einen Storfallbetrieb. Es liegt auch auerhalb des Ach-
tungsbereichs von Storfallbetrieben.

1.7 insbesondere mit Blick auf Risiken fiir die menschliche Gesundheit, z.B. durch Verunreini-
gung von Wasser oder Luft

Beschreibung

Durch die geplante Erweiterung des Einzelhandels (Baumarkt mit Gartencenter) werden keine wesentli-
chen Risiken fur die menschliche Gesundheit hervorgerufen. Es wird moglicherweise zu einem gering-
fugig gesteigerten Verkehrsaufkommen (Liefer- und Kundenverkehre) kommen. Hierdurch kann es zu
einer geringflgigen Steigerung an Larmbelastung und Luftschadstoffen kommen, die sich jedoch in
Grenzen halt. Eine leistungsfahige Abwicklung Uber die bestehende Erschliefung sowie Uber die an die
Ostliche Plangebietsgrenze zu verlagernde Umfahrt (inkl. 2. Zufahrt) ist gegeben.
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2.  STANDORT DES VORHABENS

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben maéglicherweise beeintréchtigt
wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Beriicksichtigung der
Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen’:

2.1 bestehende Nutzung des Gebiets, insbesondere als Flache fiir Siedlung und Erholung, fiir
land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzung, fiir sonstige wirtschaftliche und o6ffentliche
Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien)

Beschreibung n/chz;sﬁtrof- betroffen
heutige Gestalt und Vornutzungen der Vorhabenflache: [X] []
Das Plangebiet ist im westlichen Bereich bereits als Baumarkt und Gar-

tencenter genutzt, im &stlichen Erweiterungsbereich (Flurstiick 20/30) be-

findet sich ein ehemaliges Autohaus. Der Standort ist integriert und Teil

des Gewerbeparks ,Lupus-Park®. In den westlichen und sidlichen Rand-

bereichen des Plangebietes ist ein vorhandener und zu erhaltender Knick.

Die ErschlielRung erfolgt Gber den bereits bestehenden Hans-Koch-Ring.

bestehende Nutzungen fiir Siedlung: [X] []
Aktuell wird das Gebiet als Einzelhandels- und Gewerbestandort genutzt.

Aulerhalb des Plangebietes befindet sich u.a. Wohn- und Gewerbenut-

zung.

Bestehende Nutzung fir Erholung:

Keine (X1 [
Bestehende Nutzung fir Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft:

Keine (X1 [

Bestehende Nutzung fur sonstige wirtschaftliche Nutzungen:

Aktuell wird das Gebiet bereits als Einzelhandelsstandort (Baumarkt mit [X] [
Gartencenter) und Gewerbestandort (ehem. Autohaus) genutzt.

Bestehende Nutzung fiir sonstige éffentliche Nutzungen: [X] []
Keine
Bestehende Nutzung fiir Verkehr: [X] []

Das Gebiet wird Uber den bestehenden Hans-Koch-Ring erschlossen,
welcher im Norden in die Mdllner Strafde mindet.

[X] []
Bestehende Nutzung fir Ver- und Entsorgung:

Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Ver- und Entsorgungssystem im Be-
stand angeschlossen

' Die Feststellung der Betroffenheit sagt nichts iiber die Erheblichkeit der Auswirkungen aus. Die Empfindlichkeit eines Gebiets, das
durch ein Vorhaben mdéglicherweise beeintrachtigt wird, wird anhand der Nutzungskriterien, der Qualitatskriterien und der Schutzkri-
terien zunachst beurteilt. Der Grad der jeweiligen Betroffenheit wird erst Giber die Merkmale der méglichen Auswirkungen und deren
Erheblichkeit eingeschatzt. Insofern leiten sich aus der Feststellung der Betroffenheit (und der Anzahl der als betroffen ermittelten
Kriterien) nicht automatisch eine Erheblichkeit ab.
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Nutzungen direkt angrenzend und im Umfeld:

- Nordlich: Einzelhandelsnutzungen, dahinterliegend Wohnnutzung ver-
schiedener Typologien

- Ostlich: Gewerbliche Nutzung

- Sudlich: Breiter Grinstreifen mit angrenzendem Industrie-/Gewerbe-
gebiet

- Westlich: Grinstreifen mit angrenzender Reihenhausbebauung

- Land-, Forst-, Fischereiwirtschaft: keine

- sonstige wirtschaftliche Nutzungen: keine
- sonstige o6ffentliche Nutzungen: keine
- Verkehr: MIV-, Ful3-, Radwege-Anbindung

[X]

[]

2.2 Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der natiirlichen Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen biologische Vielfalt, des Gebietes und seines

Untergrundes (Qualitatskriterien)

Beschreibung

nicht betrof-
fen

betroffen

Flache:

Der Standort liegt innerhalb des im Zusammenhang besiedelten Bereichs
und weist aktuell einen hohen Versiegelungsgrad auf.

Boden (inklusive Relief):

Im Plangebiet sind wie im Uberwiegenden Teil des Schwarzenbeker Stadt-
gebietes Pseudogleye mit Pseudogley-Braunerde und Kolluvisol vorzufin-
den. Das Plangebiet weist eine weitestgehend ebene Topographie auf
und befindet sich ca. 40 — 45 m GNHN. Die maximal zulassige Versiege-
lung liegt bei 80 % und ist inkl. der Stellplatze und Zufahrten bereits na-
hezu erreicht.

Landschaft:

Das Ortsbild im Plangebiet ist durch ein- bis zweigeschossigen hallenarti-
gen Gebaudestand gepragt. Davon entfallt eine Grundflache von ca.
7.600 m? auf die Bestandsgebaude des Baumarktes mit angeschlosse-
nem Gartencenter, ca. 740 m? auf das leer stehende Autohaus. Der west-
liche und sidliche Rand des Plangebietes ist durch einen zu erhaltenden
Knick inkl. Schutzstreifen eingegrint.

Wasserhaushalt:

Es ist kein Oberflachengewasser vorhanden. Durch des Plangebiet ver-
[auft ein unterirdischer Regenruckhaltekanal, in dem Oberflachenwéasser
aus dem 0&stlichen Teil des Plangebietes zurlickgehalten werden. Im Ubri-
gen Plangebiet erfolgt die Oberflachenentwasserung Gber Versickerung
auf den Grundsticken. Darlber hinaus liegt das Plangebiet ndrdlich eines
geplanten Wasserschutzgebietes.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

Das Plangebiet ist in seiner Bestandssituation als eher arten- und indivi-
duenarmer Lebensraum zu bewerten, da die Flachen nahezu vollstandig
versiegelt und bebaut sind. Es bestehen lediglich einige Baumstandorte
entlang der erschlielenden StralRenverkehrsflache. Dartber hinaus befin-
det sich im Siden und Westen des Plangebietes ein zu erhaltender Knick.

(X]

(X]

(X]

(X]

(X]

[]

[]

[]

[]

[]
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Klima / Luft:

Das Plangebiet ist im Bestand bereits hoch versiegelt, wodurch sich eine
weniger gunstige bioklimatische Situation ergibt, die durch Baumstandorte
und den Knick im Randbereich sowie durch vereinzelte, die Stellplatzan-
lage gliedernde, Baume gemildert wird.

Erholungsfunktionen / Freiraumverbund:

Das Plangebiet steht nicht flr Erholungsnutzungen zur Verfligung und hat
derzeit keine Funktion flr den Freiraumverbund. Allerdings ist das Plange-
biet im Stden und Westen eingerahmt durch grof¥flachiges Siedlungs-
grun, welches sich auerhalb des Geltungsbereiches befindet.

(X]

(X]

[]

[]

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von

Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

2.3.1 Natura 2000-Gebiet nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes

(BNatSchG),
Beschreibung n/chz;é)lftrof- betroffen
nicht gegeben [X] []

2.3.2 Naturschutzgebiete im Sinne von § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)

vom 29. Juli 2009 in der jeweils geltenden Fassung,

Beschreibung n/chz;é)lftrof- betroffen
nicht gegeben (X] [1]

2.3.3 Nationalparke und nationale Naturmonumente im Sinne von § 24 BNatSchG, soweit

nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst,

Beschreibung n/chz;é)lftrof- betroffen
nicht gegeben (X] [1]

2.3.4 Biosphédrenreservate und Landschaftsschutzgebiete geméaR den §§ 25 und 26

(BNatSchG),
Beschreibung nichz;é)lftrof- betroffen
nicht gegeben [X] []
2.3.5 Naturdenkméler nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG),
Beschreibung nichz;é)lftrof- betroffen
nicht gegeben [X] []

2.3.6 geschiitzte Landschaftsbestandteile, inklusive Alleen, nach § 29 Bundesnaturschutzge-

setz (BNatSchG),
Beschreibung n/chz;é)lftrof- betroffen
Der im stdlichen und westlichen Randbereich bestehende Knick wird X] []

zum Erhalt festgesetzt.




2.3.7 gesetzlich geschiitzte Biotope im Sinne von § 30 BNatSchG,

Beschreibung n/chz;é)lftrof- betroffen
nicht gegeben (X [1]

2.3.8 Wasserschutzgebiete nach § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), Heilquellen-
schutzgebiet nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, Risikogebiete nach §
73 Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete nach § 76

des Wasserhaushaltsgesetzes,

Beschreibung n/chz;é)lftrof- betroffen
nicht gegeben (X [1]

2.3.9 Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europédischen Union festgelegten Umweltquali-

tdtsnormen bereits liberschritten sind,

nicht betrof-

hinausgehen.

Beschreibung fen betroffen
Es gibt keine in Vorschriften der Europaischen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen, die Uber die bereits beschriebenen Aspekte [X] [1]

2.3.10 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbes. Zentrale Orte im Sinne des § 2 Absatz 2

Nummern 2 des Raumordnungsgesetzes,

Beschreibung

nicht betrof-
fen

betroffen

Die Grundsatze der Raumordnung sind nicht berthrt bzw. werden
eingehalten.

(X]

[]

2.3.11 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkméler, Denkmalensembles, Boden-
denkmaler oder Gebiete, die von der durch die Ldnder bestimmten Denkmalschutzbe-
hérden als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

Beschreibung n/chz;é)lftrof- betroffen
nicht gegeben (X] [1]
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3. ART UND MERKMALE DER MOGLICHEN AUSWIRKUNGEN

Die méglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den Nr. 1 und 2 aufge-
fuhrten Kriterien zu beurteilen; dabei ist insbesondere folgenden Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

3.1 Der Art und dem AusmaR der Auswirkungen, insbesondere, welches geographische Gebiet
betroffen ist und wie viele Personen von den Auswirkungen voraussichtlich betroffen sind,

Beschreibung

erheblich

maéglicherw.
erheblich

nicht
erheblich

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit:

Da durch die geplante Erweiterung des Baumarktes und Gar-
tencenters nur ein geringer Mehrverkehr zu erwarten ist, wer-
den keine wesentlichen Auswirkungen fiir die menschliche
Gesundheit hervorgerufen. Durch den Bebauungsplan wird
eine Erweiterung des Bestandes zur zeitgemaflen Neustruktu-
rierung ermdglicht.

Flache:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches und
weist bereist eine hohe Versiegelung auf. Durch das geplante
Vorhaben werden keine bislang unversiegelten Flachen in An-
spruch genommen. Es erfolgt keine Ausdehnung des Sied-
lungskdrpers der Stadt Schwarzenbek, sondern eine Nut-
zungsintensivierung bzw. Umnutzung z.Z. brach gefallener
Siedlungsflachen.

Boden (inklusive Relief):

Aufgrund der bereits bestehenden hohen Versiegelung sind
die nattrlichen Bodenfunktion nur bedingt vorhanden. Durch
das Vorsehen von Okopflaster mit einer Durchl&ssigkeit von
ca. 40 % kann ein Beitrag zur Verbesserung der Bodenfunk-
tion geleistet werden.

Landschaft:

Das bestehende leerstehende Autohaus wird bei Umsetzung
der Planung abgerissen, die Stellplatzanlage teilweise neu
strukturiert und der bestehende Baumarkt sowie das Garten-
center durch Erweiterungsbauten erganzt. Es sind daher —
wenn auch geringe — Auswirkungen auf das Landschafsbild
innerhalb des Plangebietes zu erwarten. Der gebietspragende
Baumbestand bleibt grétenteils erhalten.

Wasserhaushalt:

Durch die Planung sind grundséatzlich keine Verschlechterun-
gen gegenuber der Bestandssituation zu erwarten.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

Es werden voraussichtlich keine wertvollen Lebensraume ent-
wertet oder zerstort. Der vorhandene Knick als ,,Riuckzugsort*
ist zu erhalten.

Klima/Luft:

Bei Durchfuhrung der Planung sind keine erheblichen Veran-
derungen des Mikroklimas zu erwarten, da sich das Vorhaben

[]

[]

[]

[]

[]

[]

[]

[]

(X]

(X]

(X]

(X]

(X]

(X]

(X]
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auf weitgehend versiegelten Boden beschrankt und den Erhalt
bzw. die Neuanpflanzung (und somit insgesamt keine Redu-
zierung) von Baumstandorten vorsieht.

Kulturelles Erbe
Im Plangebiet sind keine Naturdenkmaler und Denkmaler vor-

handen. Auch in der naheren Umgebung befinden sich keine [] [1] (X]
Naturdenkmaler oder denkmalgeschutzte Bauten. In diesem
Sinne kommt es nicht zu Auswirkungen auf das Schutzgut kul-
turelles Erbe.
3.2 dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen,

, . mdoglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich
nicht gegeben [] [] [X]

3.3 der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen,

, . mdoglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich
Es sind keine schwerwiegenden Auswirkungen und keine X
komplexen Auswirkungen zu erwarten. [ [ X1

3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,

, . mdéglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich
Die unter 3.1 beschriebenen moglichen Auswirkungen treten
Uberwiegend wahrscheinlich auf. Erhebliche Auswirkungen [1] [1] [X]

sind jedoch unwahrscheinlich.

3.5 dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens, sowie der Dauer, Haufigkeit, und Umkehrbar-

keit der Auswirkungen,

reversible Auswirkungen sind jedoch nicht schwerwiegend
und komplex und treten eher unwahrscheinlich ein.

, . mdoglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich
Das Einzelhandelsvorhaben (Erweiterung Baumarkt mit Gar-
tencenter) besteht auf Dauer; mogliche dauerhafte und nicht [ [ IX]

3.6 dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer bestehender oder

zugelassener Vorhaben

Vorhaben.

, . mdoglicherw. nicht
Beschreibung erheblich erheblich erheblich
Es ergibt sich kein Zusammenwirken der Auswirkungen mit
den Auswirkungen anderer bestehender oder zugelassener [] [] [X]

17




3.7 und der Méglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu mindern

mdéglicherw. nicht

Beschreibung erheblich | = beblich |  erheblich

Mogliche Auswirkungen des Vorhabens auf Larmbelastung o-
der auf Tiere und Pflanzen sind unerheblich bzw. werden [ [] X]
durch festgesetzte Baumpflanzungen und Schaffung von

Granrdumen ausgeglichen.

4. ERGEBNIS DER VORPRUFUNG UND UBERSCHLAGIGE GE-
SAMTEINSCHATZUNG

4.1 Ergebnis

Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich zu erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen. []1]a [X] nein
Es besteht eine Pflicht zur Priifung der Umweltvertraglichkeit. ?

Das Vorhaben fiihrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen. [X] ja [ 1nein
Es besteht keine Pflicht zur Priifung der Umweltvertraglichkeit. 3

4.2 Textliche Erldauterung der iiberschlagigen Gesamteinschatzung

Zusammenfassend ist von folgenden Auswirkungen auf die Schutzguter auszugehen:

Trotz der méglicherweise erheblichen Betroffenheit einzelner Schutzgiter wird insgesamt keine Erheb-
lichkeit und Notwendigkeit einer UVP gesehen, weil das Plangebiet bereits heute weitgehend anthropo-
gen uberformt bzw. nahezu vollstandig versiegelt ist und durch den Bebauungsplan nur in eingeschrank-
tem Umfang zuséatzliche Eingriffe vorbereitet werden. Ein weitere Versiegelung von Flachen wird dar-
Uber hinaus nicht vorbereitet, da das Hochstmal bereits erreicht und festgesetzt ist. Die Erweiterung
des Baumarktes und Gartencenters bei gleichzeitigem Abriss des leerstehenden Autohauses (Entsieg-
lung) andert an diesem Sachverhalt nichts und flhrt nicht zu zusatzlichen erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt.

In der Gesamtbetrachtung der Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls ist fiir das Vorhaben somit keine
Erheblichkeit abzuleiten, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern wiirde.

Insgesamt handelt es sich bei dem Vorhaben um eine dem Standort staddtebaulich angemessene Pla-
nung, von der aufgrund der bestehenden Nutzung des Gebietes sowie der Umgebung aufgrund der
Vorhabengestaltung keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Die Anwendungsvoraussetzungen fiir das vereinfachte Verfahren nach § 13a BauGB sind gege-
ben.

bzw. im vorliegenden Fall zur Durchfihrung eines regularen Planverfahrenes nach § 2 ff BauGB mit Umweltpru-
fung und Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie Anwendung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB

3 bzw. im vorliegenden Fall kann das beschleunigte Planverfahren nach § 13a BauGB ohne weitere Umweltpriifung
und Umweltbericht und ohne Anwendung der Eingriffsregelung gefuhrt werden
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