SATZUNG DER STADT SCHWARZENBEK UBER DIE
»5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 29
~NORDLICH BRUGGEMANNSTRASSE"

Es gilt die Baunutzungsverordnun% (BauNVQ) in  der Fassung der WA 1 1
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 8. 3786), in Verbindung mit der
Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | GRz |FH95m 210
1991, 8. 58), gedndert durch Arl. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017, BGBLIS.1057). 03 TH45m
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TEXT - TEIL B -
Textliche Festsetzungen

1. Stellpldtze und Garagen ) , . o
Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten sind nur innerhalb der hierfir )
festgesetzten Flachen (,StGa") und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

2. Geh- und Fahrrecht _

Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte (,GF") sind zugunsten der Anlieger zu
belasten. Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Geh- und Fahrrechten
kénnen zugelassen werden.

3. Begriinung der Grundstiicke _
Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen oder zu bepflanzen; Kies-
oder Schottergarten sind unzuladssig. Im allgemeinen Wohngebiet sind Standfl&chen
fur Stellplatze, Befestigungen von Wegen, Zufahrten und sonstige Fldchen in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

4. Hohenlage _ .

Der Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hohe von baulichen Anlagen (z.B. FH, TH,
SH? ist der nachstgelegene eingemessene Punkt im Bebauungﬂalan der vorhandenen
Gelandeoberflache oder Strakenhthe bezogen in Metern tber Normalhéhennull (NN).

5. Ortliche Bauvorschriften

5.1 Décher o o
Décher der Hauptgebdude sind in den Farbtdnen grau oder braun mit einer
Neigung von 35° bis 50° auszuflihren. o
Als Dachform sind nur Sattel- und Krippelwalmdécher zulassig. )

Im allgemeinen Wohngebiet ,\WA 2" sind zusétzlich Walmd&cher zulassig.

Fir die Dacheindeckung ist die Verwendung von gldnzenden und reflektierenden
Materialien unzuléssig.

Dachgauben sind zuldssig sofern sie insgesamt nicht mehr als 2/3 der Trauflange
einer Gebaudeseite einnehmen. Dachgauben sind entsprechend der Dachhaut mit
einheitlichen Materialien und Farben auszufihren.

5.2 AufRenwande S )

Die Auenwénde der Hauptgebaude sind einheitlich mit rotem, rotbraunem oder
braunem Verblendmauerwerk oder mit glatten bis feinkérnigen Putz in den Farbténen
weil} oder grau auszufiihren. o

Gestalterische Akzente kénnen in anderen Materialien und Farben ausgeflihrt werden,
wenn die in Satz 1 aufgefiihrten Merkmale vorherrschend bleiben.

5.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von maximal 0,7 m zul&ssig.

5.4 Erforderliche Stellplitze

Im allgemeinen Wohngebiet (,WA 1" und ,WWA 2") sind je Wohneinheit 2 Stellplatze
vorzuhalten.

PLANZEICHENERKLARUNG

l. FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
WA (6 4 LauNvO) g
2 Wo Beschrénkung der Zahl der Wohnungen

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau(iB, §16 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl als Héchstman
zB. 1I Zahl der Vollgeschosse als HochstmalB
Firsthdhe in Metern als HochstmaB lber
zB.FH9,5m BzLinsphinké
Traufhéhe in Metern als Hochstmal (ber
%8, THE3 o Bezugspunkt

Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

s = e ool Baugrenze
A nur Einzelhéauser zulassig
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Mit Geh- und Fahrrechten
zU belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze
und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Sockelhéhe in Metern als Hochstmai
(§ 9 Abs.4 BauGB iV.m. § 92 Abs. 4 LBO)

Firstrichtung
(§ 9 Abs.4 BauGB I.V.m. § 92 Abs. 4 LBO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
des MaBes der Nutzung (s 7 Ass. 4 8aunvo)

P Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplaness 9 Abs. 7 Baues)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wasserschutzgebiet Schwarzenbek
A Schutzzone Il A (in Planung)

11l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

42 1 StraBenhdhe bezogen in Metern Uber
© 4= Normalhéhennull (NN)

W 414 vorhandene Geléndeoberflache bezogen in
Metern Uber Normalhéhennull (NN)

vorhandene Flurstlicksgrenze

z.B. 52/175 Flurstiicksbezeichnung
% vorhandene bauliche Anlagen
- o StraBenquerschnitie
z.B. Schnitt A-A
HINWEISE

1. Baumschutz _
Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Schwarzenbek in der
aktuellen Fassung.

2. Artenschutz
Zum Schutz der ungefahrdeten gehdlzbewohnenden Frei- und
Boden- sowie gehdlzbewohnenden Héhlen- und
Nischenbriter sind Rodungs- und RickschnittmalRnahmen
sowie Baufeldrdumungen, auch unter Beachtung der .
naturschutzrechtlichen Vorgaben, nur aulRerhalb der Brutzeit,
d.h. im Zeitraum zwischen 1. Oktober und dem letzten Tag des
Februars zulassig.

3. Kampfmittel
Kampfmittel sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht auszuschlielfen.
VorBeginn einer BaumaRnahmen ist die Flache gemaf der
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein
vom Landeskriminalamt Schleswig-Holstein Kampfmittel-
raumdienst, auf Kampfmittel zu untersuchen.

4, Rechtsgrundlagen _
Die der Planung zugrunde Iieg?enden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen, etc.) kénnen im
Fachbereich Bauen und Umwelt der Stadt Schwarzenbek
in dgn Sprechzeiten und nach Vereinbarung eingesehen
werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiuss
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtverordnetenversammliung vom 15.02.2018.

2. Frilhzeitige Unterrichtung und Erdrterung

Auf Beschluss der Stadtverordnetenversammliung vom
15.02.2018 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. §13 Abs. 2

Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérierung
(§ 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB) abgesehen.

3. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Planungsausschuss hat am 25.02.2021 den Entwurf zur
5. Anderung des B-Planes Nr. 29 mit Begrlindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

4, Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 5. Anderung des B-Planes Nr. 29, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrlindung haben in der Zeit vom 25.03.2021 bis 27.04.2021
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 17.03.2021 durch Abdruck im
~Wochenmitte Anzeiger" ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter ;www.schwarzenbek.de" ins Internet eingestellt.

5. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die
von der Planung berdhrt sein kénnen, wurden gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB am 26.03.2021 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

b A~ <
Schwarzenbek, den 4'95‘32'?2/’ //(JW

(Biirgermeister)
6. Kataster
Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster

nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
bauliche:s it Stand vom 15.09.2021, in den

Plap(g alten und maBstabsgerecht dargestellt

sin{

(Offentlich bestellte/r
Vermessungsingenieur/in)

7. Priifung der Anregungen und Bedenken

Die Stadiverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 09.09.2021 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

8. Satzungsbeschluss .

Die Stadtverordnetenversammlung hat die 5. Anderung des
B-Plans Nr. 29, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 09.09.2021 als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Schwarzenbek, den /L/Lﬁj Zﬁi’i }JL%V’*

(Blrgermeister)
9. Ausfertigung
Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

-

Schwarzenbek, den AS8 1044 fy L%

(Burge eis,t!efjﬁ-\'
10. Bekanntmachung
Der Beschluss der 5. Anderung des B-Planes Nr. 29 durch die
Stadtverordnetenversammiung und Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierien eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am 15.09.2021 im ,,Wochenmitte
Anzeiger" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvarschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das
Erléschen dieser Ansprliche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 16.09.2021
in Kraft getreten.
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StraBenquerschnitte
M: 1:100

Schéaferkoppel
SchnittA - A

Gandsticl gz
Grnastichagrenze

ca. 1,50 m ca. 520 m
pavates Grungeiion Gonweg, Fahrbahn ‘arivates Grndslack
ca. 6,70 m

‘Sualenvarkahsaitena gon, B-Pian

Grundslizkigrenss
Grundstiiagonm

Briiggemannstrale
Schnitt B - B

ca 590 m ica. 1,70 m|
Brevales Grendsiuzk Fahrbahn Guraog et Grundatich

ca. 7,60 m

‘Sirallenvarkersnache gam B-Fian

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 09.09.2021 folgende Satzung Uber die 5.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 29, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
Das Verfahren wurde auf der Grundlage von § 13a BauGB durchgeflhrt.
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Begriindung ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Nérdlich Briggemannstrafle""

1. Verfahrensablauf und Rechtsgrundiagen

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Schwarzenbek hat in ihrer Sitzung am
15. Februar 2018 die Aufstellung der ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich
Brliggemannstrafe™ im beschleunigten Verfahren geméR § 13a BauGB beschlossen.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird
geman § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Planungsausschuss hat am 25.02.2021 den Entwurf zur 5. Anderung des B-Planes Nr.
29 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf zur ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich Brilggemannstraie™
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 25.03.2021 bis zum 27.04.2021 wéahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 17.03.2021 im ,Wochenmitte Anzeiger"
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung tiber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs.
2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ;www.schwarzenbek.de” ins Internet ein-
gestelit.

Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung berihrt wer-
den konnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB am 26.03.2021 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange am 09.09.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammiung hat die ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérd-
lich Briggemannstralle™, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am 09.09.2021 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Der ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich Briggemannstrae™ liegen zu
Grunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) gedndert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802,
1807)

- Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI.I
Nr. 51 vom 06.08.2009, S. 2542), zuletzt gedndert am 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020,
2022)

- Das Landesnaturschutzgesetz (LNatschG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI. Schl.-H.
20108. 301), § 8 geéndert (Art. 7 Ges. v. 13.11.2019, GVOBI. S. 425)

- Die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009
(Ges. v. 01.10.2019, GVOBI. S. 398)

Die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 11991, S 58), zuletzt
geéndert durch Art. 3 G v. 4.5.2017 1 1057.

4 Ausfertigung / Stand: 15.09.2021



5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Nérdlich Briggemannstrale*" Begriindung

1.1 Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB

Die Anderung des Bebauungsplans soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefithrt werden. Mit dem § 13a BauGB
besteht die Méglichkeit, Bebauungspléane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung oder anderer Manahmen der Innenentwickiung dienen, im beschleunigten
Verfahren aufzustellen. Die ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich Brigge-
mannstrafte* dient der Bebauung von Flachen, die sich innerhalb von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen befinden. Es werden im Rahmen der Innenentwicklung bereits genutzte
Flachen einer neuen Nutzung zugefihrt. Mit der Planung soll eine Umnutzung und bauliche
Nachverdichtung erméglicht werden. Es handelt sich somit um eine Malnahme der Innen-
entwicklung.

Die festzusetzende Grundflache im Plangebiet liegt unter 20.000 m2. Auch erfolgen im n&he-
ren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, sodass entsprechend § 13a Nr. 1
BauGB keine Flachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem sachlichen,
rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen. Durch den Bebauungsplan wird auch
nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem UVP-Gesetz bedirfen. Es bestehen keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgi-
ter. Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Gleichwohl sind ggf.
aufdrangende andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwa-
gung einzustellen. Auch sind stadtebauliche Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) von der Ausgleichspflicht befreit. Sofern Eingriffe in nach anderen
Rechtsgrundlagen geschitzte Giiter vorkommen werden, sind diese zwingend zu
kompensieren.

1.2 Planerarbeitung

Als Kartengrundlage dient eine von dem offentlich bestellten Vermessungsingenieurbiiro
Urban und Neiseke erstelite Plangrundlage im MaRstab 1:5000 im Stand von 09.07.2020.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biiro claussen-seggelke stadtplaner,
Lippeltstrate 1, 20097 Hamburg beauftragt.

Ausfertigung / Stand: 15.09.2021 5



Begriindung ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich Briiggemannstralle"”

2. Lage des Plangebiets

Das etwa 0,5 ha groRe Plangebiet liegt im nordwestlichen Siedlungsbereich der Stadt
Schwarzenbek in etwa 1,0 km Luftlinie Entfernung zum Stadtkern. Die unmittelbare Nach-
barschaft ist durch Wohnbebauung (Reihen,- Doppel- und Einzelhduser) gepragt. Das Plan-
gebiet wird ber die Briiggemannstrale und die StraRe Schéferkoppel erschlossen, welche
ber die Bismarckstrale an die B 404 (Kérnerplatz) und B 207 (Méliner StraRe) an das
Uberdrtliche ErschlieBungsnetz angebunden ist. Der Geltungsbereich der ,5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 ,Noérdlich BriiggemannstraRe“ setzt sich aus den Grundstiicken
der Briiggemannstrale Nr. 44, 46 (Flursticke 6/13, 6/18) und der Strake Schéaferkoppel Nr.
1a ,1b (Flurstick 8/3) und den angrenzenden offentlichen Verkehrsflichen der Stadt
Schwarzenbek zusammen. Die Liegenschaft Briiggemannstrale 44 (Flurstiick 6/13) besteht
aus einem Wohngebdude und Wirtschaftsgebdude, welches zu Lagerzwecken und durch
einen Hausdienstleistungs-/Baubetrieb genutzt wurde, und bildet den GroRteil des Plange-
biets. Die Flache ist nahezu vollstéandig versiegelt. Einzig der siidliche Randbereich des
Grundstiicks ist durch einen kleineren Gehdlzbestand geprégt. Im Norden grenzt das Grund-
stick der BriiggemannstralRe 46 (Flurstiick 6/18) an, welches durch ein freistehendes Wohn-
haus mit groRen Garten gekennzeichnet ist. Den stlichen Abschluss des Geltungsbereiches
bildet das Grundsttick an der Schéferkoppel 1a und 1b (Flurstiick 8/3). Auf dem Grundstiick
befinden sich zwei freistehende Wohnh&user mit nach Stiden ausgerichteten Garten.

"— d l

. W'

Abbildung 1: Luftbild des Plangebiets
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,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich Briiggemannstraie™ Begriindung

3. Planerfordernis

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 zielte auf die Umsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes (§ 4 BauNVO) und eines Mischgebiets (§ 6 BauNVO) ab. Die Baufenster im
Mischgebiet wurden bestandsbezogen festgesetzt. Die seinerzeit angestrebte Mischnutzung
des Plangebiets hat sich nicht verwirklicht. Zumal haben sich die tats&chlichen Verhaltnisse,
unter denen der Bebauungsplan Nr. 29 im Jahr 1986 erlassen wurde, gedndert und einen
Zustand erreicht, der eine Verwirklichung des Mischgebiets im Geltungsbereich auf unab-
sehbare Zeit ausschlieft. Das Umfeld des Plangebiets ist vorherrschend durch Wohnnut-
zungen geprégt.

Da derzeit Angebote fiir Wohnen in der Stadt Schwarzenbek stark nachgefragt werden, wird
im Rahmen der ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Noérdlich Briggemannstrafie™
auf dem Grundstiicken der BriiggemannstraRe 44 und 46 die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung von weiteren Wohnh&usern geschaffen um somit der vorhande-
nen Nachfrage nach Wohnraum zu begegnen. Des Weiteren ist eine bauliche Erweiterung
von zwei bestehenden Wohnh&usern auf dem benachbarten Grundstiick der Schaferkoppel
1a und 1b durch Terrasseniiberdachungen vorgesehen.

4. Planerische Rahmenbedingungen
4.1 Rechtlich beachtliche Tatbesténde
4.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der Planbereich der Stadt Schwarzenbek wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein 2010 als Unterzentrum und &uRerer Siedlungsachsenschwerpunkt im Ordnungs-
raum der Stadt Hamburg dargestellt. Der Sachsenwald im Nordwesten des Siedlungsberei-
ches sowie Waldflachen im Siiden des Stadtgebietes werden als Vorbehaltsraum fir Natur
und Landschaft beschrieben.

ndor! [/ (RIS
T isteinbek © g
Sﬂcx bek

Abbildung 2: Auszug Landesentwicklungsplan SH 2010
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Begriindung ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich Briiggemannstrae™

4.1.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | 1998

Die Stadt Schwarzenbek liegt innerhalb des Geltungsrahmens des Regionalplanes fiir den
Planungsraum | — Schleswig Holstein Siid, von 1998. Der Regionalplan weist die Stadt als
Unterzentrum sowie besonderen duferen Siedlungsraum auf der Siedlungsachse Ham-
burg(Bergedorf) — Reinbek — Schwarzenbek aus. Der unmittelbare Planbereich ist Bestand-
teil des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes der Stadt Schwarzenbek und be-
findet sich in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz.

SERE TSR T
WIS g Q6 B

Abbildung 3: Auszug Regionalplan PR 11998

4.1.3 Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek (2002)

Der wirksame Flachennutzungsplan 2002 der Stadt Schwarzenbek stellt das Plangebiet als
Wohnbaufldche dar. Im Umfeld des Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung befinden
sich ebenfalls Wohnbauflachen. Eine Flachennutzungsplandnderung ist nicht erforderlich.

Abbildung 4: Auszug aus dem FNP (2002)
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,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich BriggemannstraRe™ Begriindung

4.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestdnde
4.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Fiur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 29 und die 4. Anderung des Bebauungsplan
Nr. 29. Die 1. bis 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 befinden sich auerhalb des Gel-
tungsbereichs der ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich Briggemannstrafte*
und sind fiir die Planung nicht relevant.

Bebauungsplan Nr. 29

Fur den westlichen Geltungsbereich (Briggemannstrale 44, 46) der Bebauungsplanénde-
rung gelten bisher die folgenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 29:

- Mischgebiet,

- GRZ0,3,GFZ04

- eingeschossige, offene Bauweise
- Dachneigung (40-50 Grad)

Zudem enthélt der Bebauungsplan eine Reihe von textlichen Festsetzungen zur Gebdude-
gestaltung, zu Sichtflachen, Einfriedungen, Sockelhéhe, Garagen und Stellpiatze und zum
Larmschutz.

4. An

Abbildung 5: Auzug Bebauungsplan Nr. 29
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Begriindung ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich Briggemannstrafie**

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29

Far den westlichen Geltungsbereich (Schaferkoppel 1a, 1b) der Bebauungsplandnderung
gelten bisher die folgenden Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29:

- Allgemeines Wohngebiet, je Gebdude maximal 2 Wohneinheiten

- GRZ0,3,GFZ0,5

- zweigeschossige, offene Bauweise, Einzelhduser

- Hohe bauliche Anlagen gemessen von der Oberkante der angrenzenden éffentlichen
Verkehrsflachen als unterer Bezugspunkt: Firsthéhe: 9,5 m, Traufhéhe: 6,5 m

Zudem wurden eine Reihe von textlichen Festsetzungen zur Héhe von baulichen Anlagen,
der Ausschluss eines zusétzlichen Dachgeschosses bzw. Staffelgeschoss, die Sockelhdhe,
Garagen und Stellplatze getroffen.

WA 11

GRZ03 GFZ05

2 Wo fs]

Abbildung 6: Auszug der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29

4,2.2 Geplantes Wasserschutzgebiet Schwarzenbek

Zum Schutz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung durch das Wasserwerk Schwarzenbek
der Stadtwerke Schwarzenbek GmbH beabsichtigt das Ministerium fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung eine Wasserschutzgebietsverordnung
(WSG-VO) zu erlassen. Durch spezielle Regelungen fiir die landwirtschaftliche Flachenbe-
wirtschaftung und eine verstarkte Vorsorge im stadtischen Bereich soll sie zu einem besse-
ren Grundwasserschutz in der Region beitragen. Durch die Verordnung soll ein angemesse-
ner Schutz des Grundwassers im Wasserschutzgebiet sichergestellt werden, ohne dass die
Betroffenen vor Ort Uber Gebuhr belastet werden. Der Verordnungsentwurf wurde vom 9.
Dezember 2019 bis zum 18. Januar 2020 6ffentlich ausgelegt.

Die sudlichen Verkehrsflachen des Plangebiets der ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
29 ,Nordlich Briiggemannstrafte™ liegen im Geltungsbereich des geplanten Wasserschutz-
gebiets in der Zone Ill A. Die Anforderungen aus der Verordnung zum Wasserschutzgebiet
sind zu beachten. Sofern in diesem Bereich BaumaRnahmen erforderlich werden, die die
Belange des Gebiets berthren, sind die dafiir erforderlichen wasserrechtlichen Genehmi-
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich Briggemannstrafe™ Begriindung

gungen rechtzeitig bei der unteren Wasserbehérde des Kreises Herzogtum Lauenburg zu
beantragen. Die Baugebiete (,WA1“ und ,WA2") werden vom geplanten Wasserschutzgebiet
nicht erfasst.

Abbildung 7: Auszug des geplanten Wasserschutzgebiets Schwarzenbek

(Zone Il A = gelb, Zone 1l B = braun)

4.2.3 Storfallbetriebe

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und Mafnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass speziell von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtli-
nie 2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen
auf die ausschlieRlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonsti-
ge schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrs-
wege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle
oder empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte Gebaude (,Storfallvorsorge”), so weit wie
moglich vermieden werden.

Storfallbetriebe sind in der Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden, durch die vorliegen-
de Planung wird auch keine Zulassigkeit von Storfallbetrieben begrindet.
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Begriindung 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich Briiggemannstrafe™

5. Inhalt und Ziele der Bebauungsplaninderung

Durch die ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich BriggemannstraRe* soll auf
den Grundstlicken der Briiggemannstrate Nr. 44 und 46 die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine Wohnbebauung geschaffen werden. Es werden auf den Grundstiicken der
Briiggemannstralle Nr. 44 und 46 sechs Baufelder fur Einzelhduser mit jeweils einem Voll-
geschoss und ausgebautem Dachgeschoss vorgesehen. Die Verortung dieser Wohngebau-
de zueinander erfolgt leicht versetzt, um einen flieRenden Siedlungsiibergang von der Brig-
gemannstrale zur Schéferkoppel zu gestalten. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
uber die angrenzenden Straflen. Die notwendigen Stellplatze werden in dafiir ausgewiese-
nen Fldchen angeordnet. Auf den Grundstiicken der Schéaferkoppel Nr. 1a und 1b soll die
Moglichkeit geschaffen werden, die bestehenden beiden Wohngebdude durch AuRenwohn-
bereiche mit Terrassenuberdachungen zu erweitern.

5.1 Art der baulichen Nutzung, Anzahl der Wohneinheiten

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den planerischen Zielsetzungen und der
Vorpréagung des Gebietes durch die angrenzenden Nutzungen als allgemeines Wohngebiet
(WA 1" und ,WA 2“) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Far die Geb&ude im gesamten Plangebiet sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngeb&u-
de zuléssig. Dadurch wird das Ziel verfolgt, den vorhandenen Charakter einer iberwiegend
mit Einfamilienhausern bebauten Ortslage zu erhalten, indem die GréRe der Wohnanlagen
beschréankt wird. Gleichzeitig kann damit Einfluss auf das Verkehrsaufkommen aus dem
Plangebiet genommen werden.

5.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschos-
se und die maximale Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Die Grundflichenzahl (GRZ), als
HochstmaR, wird weiterhin mit 0,3 festgesetzt. Die GFZ von 0,4 bzw. 0,5 wird aufgehoben.
Sie ist nicht erforderlich, weil der Baukorper durch die festgesetzte GRZ in Verbindung mit
Trauf- und Firsthéhen als Héchstmaf hinreichend definiert wird.

Die vorhandene Bebauung ist durch ein- und zweigeschossige Gebidude mit iberwiegend
geneigten Dachern gepragt. Unter Berlicksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Struk-
turen werden fiir das allgemeine Wohngebiet WA 1" (Briiggemannstrae Nr. 44 und 46) ein
Voligeschoss und fur das ,WA 2 (Schéaferkoppel 1a und 1b) zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Damit erhdht sich die Zahl der Voligeschosse gegeniiber dem alten Planrecht nicht. Ein Staf-
felgeschoss (als Nicht-Vollgeschoss) ist im Teilgebiet WA 1 zuldssig. Um ein sogenanntes
Staffelgeschoss handelt es sich bei einem obersten Geschoss, wenn es gegeniiber mindes-
tens einer AuBenwand des Gebdudes zurlickgesetzt ist und Gber weniger als drei Viertel der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses eine Hohe von mindestens 2,30 m hat (vgl.
§ 2 Abs. 8 LBO).

Im Teilbereich ,WA1“ darf die Firsthtéhe von 9,5 m und die Traufhdhe von 4,5 m nicht tber-
schritten werden. Die im Bebauungsplan Nr. 29, Stand 4. Anderung, festgesetzte maximale
First- und Traufhthe wird fur den Teilbereich ,WA 2“ ibernommen. Im Teilgebiet ,WA 2“ darf
die Firsthdhe von 9,50 m und die Traufhéhe von 6,5 m nicht Uiberschritten werden. Die fest-
gesetzten First- und Traufhéhen sollen fir die geplante Wohnbebauung eine nach heutigen
Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung ermdglichen und eine angemessene Anpas-
sung an die Ortlichkeiten und dem umgebenden Siedlungsraum sicherstelien.
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,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Noérdlich Briiggemannstraflie™ Begriindung

Die Begriffe Trauf- und Firsthdhe sind gesetzlich nicht determiniert und bedirfen daher im
Bebauungsplan einer Auslegung. Die Traufhthe bemisst sich im Schnittpunkt zwischen der
AufRenkante des aufsteigenden traufseitigen Mauerwerks und der AuRenkante der Dachhaut
des Hauptdaches. Bei Pultdachkonstruktionen gilt als Firsthéhe der héchste Punkt des Da-
ches im Schnittpunkt zwischen der Auenkante des aufsteigenden firstseitigen Mauerwerks
und der AuRenkante der Dachhaut des Hauptdaches. Im Bebauungsplan wurden baufeldbe-
zogen Bezugspunkte der vorhandenen Geldndeoberflachen und StraBenoberflachen Uber-
nommen (siehe Text Teil B, Nr. 4).

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die derzeit festgesetzte Baufensterausweisung verhindert eine zweckmaBige Grund-
stiicksaufteilung und -ausnutzung fiir die geplante Wohnbebauung. Es werden daher fir das
allgemeine Wohngebiet ,WA 1" (Briggemannstrafe Nr. 44 und 46) sechs neue baukdr-
perbezogene Baufenster mit jeweils 12,00 mal 14,50 Metern Ausdehnung (174 m? Grundfla-
che) festgesetzt. Die zwei Baufenster im ,WA 2" (Schéferkoppel 1a und 1b) werden um 2,00
Meter nach Siiden hin vergrofert.

5.4 Haustyp

Der Haustyp Einzelhaus wurde bereits im der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 fest-
gesetzt und wird fur das Plangebiet der ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nordlich
Briggemannstraie" “Gbernommen. Mit den Festsetzungen soll ein stadtebaulich einheitli-
ches Gesamtbild mit den benachbarten Baugebieten erreicht werden, wéhrend gleichzeitig
den jeweiligen Bauherrinnen oder Bauherren ausreichend Gestaltungsspielraum eingerdumt
wird.

Ein Einzelhaus ist ein allseitig freistehender Baukorper mit Abstand zu den seitlichen und
rickwartigen Grundstiicksgrenzen. Die Anzah! der Hauseingdnge oder Geschosse ist uner-
heblich. Ein Einzelhaus besteht aus einem Gebaude. Dagegen bestehen Doppelhauser aus
zwei Gebduden und Reihenhduser bzw. Hausgruppen aus mehreren Gebauden. Durch die
Festsetzung wird gleichzeitig sichergestellt, dass je Gebaude maximal zwei Wohneinheiten
umgesetzt werden (siehe Kapitel 5.1).

5.5 Bauweise

Von der Ubernahme der Festsetzung der Bauweise des Ursprungsplans und des 4. Ande-
rungsbebauungsplans wird abgesehen, da die offene Bauweise durch Lage und Zuschnitt
der Baufenster und der Festsetzung des Haustyps Einzelhaus bereits vorgegeben ist.

5.6 Garagen und Stellplidtze

Garagen und Stellplatze sollen weiterhin nur auf den dafir ausgewiesenen Flachen bzw.
innerhalb der ausgewiesenen iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sein. Den Begriff
,Carport* kennt das Schieswig-Holsteinische Bauordnungsrecht nicht. Ublicherweise wird
darunter eine bauliche Anlage verstanden, die Uber vier Stitzen und ein Dach verfigt. Der
Begriff ,Carport* wird daher im Landesrecht mit dem Begriff des iberdachten Einsteliplatzes
im Anderungsbebauungsplan mit dem Begriff Stellplatz gleichgesetzt. Entsprechend wurde
die textliche Festsetzung angepasst. Die Bestimmungen der Landesbauordnung, insbeson-
dere zur Begrenzung einer Grenzbebauung und zu Abstandsflichen bleiben unberihrt. Die
Grofe der ausgewiesenen Fldchen fur Stellplatze und Garagen ermdglichen die Ausfithrung
der erforderlichen Stellplatze.
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5.7 ErschlieRung
5.7.1 Verkehrsflichen

Der Plangeltungsbereich ist durch die Briiggemannstrake und die Schaferkoppel erschlos-
sen. Die Briggemannstrafe besitzt eine Verkehrsraumbreite von ca. 7,6 m und die Schafer-
koppel von ca. 6,7 m. Es sind Gehwege jeweils einseitig vorhanden.

Die nordlichen &ffentlichen Verkehrsflachen der Briiggemannstrae wurden bislang nicht von
einem Bebauungsplan erfasst. Der Geltungsbereich der ,5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 ,Nordlich Briggemannstrale“ nimmt nunmehr die angrenzenden Flachen der Brig-
gemannstrale bis zur StraRenmitte auf, um die verkehrliche ErschlieBung tiber Zufahrten an
die StraBe zu sichern. Der Bebauungsplan bezieht somit im gesamten Plangebiet die der
Erschliefung dienenden Flachen mit ein.

5.7.2 Geh- und Fahrrechte

Im Zuge der Teilung von Grundsticken und einer Bebauung der rickwértigen Grundstiicks-
bereiche kénnen entsprechende Grundstiickszufahrten geschaffen werden. Zur Sicherung
der ErschlieBung werden Flachen mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger belas-
tet. Geringflgige Abweichungen kdnnen zugelassen werden, soweit diese fir die Funktions-
fahigkeit der ErschlieBung erforderlich sind.

5.8 Ortliche Bauvorschriften

Fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 29 wurden 6rtliche Bauvorschriften gem. § 84
der Landesbauordnung Schieswig-Holstein (LBO) zur Dachneigung und Farbe der Dachein-
deckung, zur Farb- und Materialgestaltung der Fassade und die Festsetzung zur Begren-
zung der Hoéhe von Einfriedigungen auf 0,70 m gegeniiber dem 6ffentlichen StraRenraum
erlassen.

Es sollen weiterhin besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen gestellt
werden. Das betrifft im vorliegenden Bebauungsplan die Auswahl der Baustoffe und der Far-
ben, der von auflen sichtbaren Bauteile, die Firstrichtung, die Neigung der Dacher und die
Hohe der Einfriedungen. In die ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich Brig-
gemannstrafle* wird die Festsetzung einer maximalen Sockelhéhe von 0,90 m zu der Ver-
meidung unangemessen hoher Gebaudesockel (ibernommen, um eine gestalterische Ein-
bindung in das Ortsbild zu gewahrleisten. Die Sockelhdhe bezeichnet das MaR zwischen
dem né&chstgelegenen Hohenbezugspunkt und der Oberkante des FertigfuRbodens im Erd-
geschoss.

Die Stadt Schwarzenbek macht weiterhin Gebrauch von értlichen Bauvorschriften und hat
Vorgaben fur die Gestaltung der AuRenwande und Dacher sowie Einfriedungen angepasst
und aufgenommen. Auf diese Weise sollen unter Berlicksichtigung der gegenwértigen Bau-
kultur ein gestalterischer Rahmen gesetzt und ortsuntypische Materialien ausgeschlossen
werden. Diese Regelungen werden fir erforderlich gehalten, damit sich zukinftige BaumaR-
nahmen harmonisch in das Ortsbild einfligen und um eine méglichst aufeinander abgestimm-
te Gestaltung zu gewdhrleisten.

Fir das gesamte Plangebiet (,WA1" und ,WA2“) ist ein Stellplatzschliissel von zwei Stellplat-
zen je Wohneinheit vorgegeben.
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59 Begriinung der Grundstiicke

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen oder zu bepflanzen.

Kies- oder Schottergarten (lose Schilttungen aus Kies, Steinen, Schotter, Split usw.) sind im
Plangebiet unzuldssig. In den vergangenen Jahren ist ein anhaltender Trend zu beobachten,
dass immer mehr Garten wegen des vermeintlich geringeren Arbeits- und Pflegeaufwands
mit Schotter, Split, Kies oder anderen Steinmaterialien gestaltet werden. Diese Flachen wer-
den zumeist mit einem Viies bzw. einer Teichfolie voliflachig abgedichtet, um jeglichen Be-
wuchs zu verhindern. Dadurch ist eine Versickerung von Regenwasser unmoglich, aufier-
dem heizen sich die Bereiche im Vergleich zu Grinflachen bzw. unversiegeiten Flachen im
Sommer sehr auf. Regnet es einmal stark, wie es in Zukunft haufiger vorkocmmen kann, steht
das Wasser im Schotterbeet und kann ggf. die Hausfassade schddigen. Diese Flachen tra-
gen lokal zu einer Verschlechterung der Artenvielfalt bei, da dadurch die insbesondere fir
Insekten notwendigen Lebensrdume reduziert werden.

Erganzend wird eine Festsetzung getroffen, wonach Oberflichenbefestigungen (z.B. Wege,
Stellpldtze und Einfahrten) mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau auszufithren sind. Da-
mit soll im Plangebiet ein méglichst groRer Anteil versickerungsféhiger Flachen erhalten bzw.
geschaffen werden, tber die Niederschlagswasser in den Boden eindringen und dem nat{rli-
chen Wasserhaushalt zugefihrt werden kann. Die Funktionsfahigkeit des Bodens soli so weit
wie maoglich erhalten werden. Als mehr oder minder wasser- und luftdurchléassig gelten in
diesem Sinne Befestigungsarten wie: wassergebundene Decken (Grand), Kiesbeldge, Ra-
sengitterbelage (Beton oder Kunststoff), Rasen- oder Splittfugen-Pflaster sowie Pflaster- und
Plattenbeldge mit durchldssigem Unterbau und ohne Fugenversiegelung. Diese Festsetzung
gilt auch fur unterbaute Freiflichen sowie ebenfalls fir Feuerwehrumfahrten und -
Aufsteliflachen, wobei die geforderten Auflasten im Wegeaufbau zu beriicksichtigen sind. Die
Festsetzung regelt auch die Befestigung von sonstigen Flachen. Diese sind beispielsweise
gepflasterte, asphaltierte, betonierte, versiegelte, ver- und abgedichtete Flachen (siehe Text
Teil B, Nr. 3).

5.10 Sonstige Festsetzungen

Auf die Ubernahme der Festsetzung des Bebauungsplan Nr. 29 eines 2,00 m hohen begriin-
ten Walls als Schutz gegen moglichen Larmimmissionen des angrenzenden Mischgebiets
wurde bereits in vorangegangenen 4. Plandnderung verzichtet und wird auch in der ,5. An-
derung des Bebauungspianes Nr. 29 ,Noérdlich Briiggemannstrae* nicht tbernommen, da
sich die Durchmischung zwischen Wohnnutzung und gewerblichen Betrieben nicht einge-
stellt hat und tats&dchlich vorwiegend Wohngebaude vorzufinden sind. Des Weiteren f6rdert
die ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich Briiggemannstrae* die Wohnbau-
entwicklung im Gebiet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung durch
gewerbliche Larmimmissionen. Im Ubrigen gilt fir das festgesetzte Mischgebiet (nordlich des
Plangebiets) im Falle von Neubauten oder Nutzungsénderungen, dass hier nur Gewerbebe-
friebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Es gilt insofern das Gebot der
gegenseitigen Ricksichtnahme. Die Festsetzung eines Larmschutzwalles ist daher im Er-
gebnis entbehrlich; die Festsetzung wird aufgehoben. Die (nachrichtliche) Darstellung der
Freihaltung der Sichtflachen an der Strafleneinmindung ist entbehrlich geworden, da es sich
um Wohnstraflen handelt.
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Begriindung ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich Briiggemannstrafie

6. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Eingriffe in Natur und
Landschaft

Mit der ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich Briiggemannstrate* sollen die
bestehenden flachigen Baufelder fiir eine Wohnbebauung mit Einzelhdusern angepasst wer-
den. Die GRZ von 0,3 bleibt unveréndert. Das neue Wohngebiet soll auf einer gegenwirtig
bereits stark versiegelten Flache realisiert werden. Infolge der Umsetzung des Planvorha-
bens ist zwischen den einzelnen Wohngebauden eine Durchgriinung vorgesehen, die der
Wohn- und Aufenthaltsqualitdt zutréglich ist. Das Landschaftsbild erfahrt keine Beeintrachti-
gungen durch die ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Nérdlich Briiggemannstrae™,
da durch die Neubauten dem Umfeld entsprochen wird.

In §1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird festgelegt, dass mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden soll. M&glichkeiten zur Wiedernutzbarmachung oder Nachver-
dichtung sind vor einer zusatzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir eine bauliche Nut-
zung zu prifen, Bodenversiegelungen sollen auf das notwendige Mall beschréankt werden.
Die Umsetzung der ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich Briiggemannstra-
Re* wird zu keinen zusatzlichen Versiegelungen fithren, da die Grundflachenzah! unverén-
dert zum Ursprungsplan mit 0,3 festgesetzt wird. Des Weiteren wird mit der Festsetzung,
dass vegetationslose Steingarten ausgeschlossen und Befestigungen fiir z.B. Wege, Stell-
platze und Einfahrten mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau auszufiihren sind, ange-
strebt, die Funktionsfahigkeit des Bodens so weit wie mdglich zu erhalten und die Grund-
wasserneubildung zu férdern. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflichen sind zu begriinen.
Da die Baugrundstiicke nicht von der sldlichen Briggemannstrafie, sondern von der westli-
chen Briiggemannstrafle und von der Schaferkoppel aus erschlossen werden und da die
Uberbaubaren Grundstiicksfiachen in einem Abstand von mindestens 2 Metern zu den Kro-
nentraufbereichen festgesetzt sind, kann der Baum- und Gehdlzbestand am Sidrand des
Baugebiets voraussichtlich erhalten werden.

Gemdal § 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfugbar sind, abgesehen. Aus diesem Grund ist fur die im Verfahren geman
§ 13a BauGB durchzufithrende ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich Briig-
gemannstrafie™ eine Umweltpriifung nicht erforderlich. Fiir diesen Bebauungsplan gilt die
Regelung des § 13a Absatz 2 Nr. 4 BauGB. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Somit wird fur das hier geplante Vorhaben
kein Ausgleich erforderlich.

Unabh&ngig davon sind voraussichtliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft in die Ab-
wéagung einzustellen. Im Einzelnen ergeben sich fir die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu
untersuchenden Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege folgende Auswir-
kungen:

Flache

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung einer innerértlichen Flache. Fiir das Gebiet
besteht bereits flichendeckendes Baurecht. Aufgrund der Lage und der bereits bestehenden
Versiegelung des Gebietes besitzen die Flachen nur eine geringe 6kologische Bedeutung.
Das Plangebiet ist vollstandig anthropogen Uberformt, bebaut und versiegelt.
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,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich Briggemannstrafe™ Begriindung

Boden und Bodenfunktionen

Das Plangebiet ist im Bestand grof¥flachig versiegelt, davon ca. 20 Prozent durch Gebdude.
Durch die Neuplanung kénnen ca. 15 Prozent des Plangebiets durch neue Geb&ude Uber-
baut werden. Ungefahr 25 Prozent des Plangebiets werden fir die Anlage von Aufienanla-
gen, Wegen und Steliplatzen beansprucht. Diese Flachen sind geman Festsetzung mit was-
ser- und luftdurchldssigen Belagen herzustellen. Insgesamt erhoht sich durch die Planung
die wasserundurchldssige Flache nicht. Daher ist mit keinen Auswirkungen auf den Boden
und die Bodenfunktionen auszugehen.

Wasser und Wasserhaushalt

Die Entwasserung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers soll wie bisher an
das vorhandene und auf dem Grundstiick liegende Kanalnetz der Gemeinde Schwarzenbek
angeschlossen werden. Grundsatzlich ist im Plangebiet eine Versickerung auf dem Grund-
stlick zuldssig, wenn der Nachweis schadioser Beseitigung gegentber der Wasserbehdrde
gefiihrt wird. Verantwortlich fur die Einholung der daftr notwendigen wasserrechtlichen Er-
laubnis und den Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen ist die abwasserbeseitigungs-
pflichtige Stadt Schwarzenbek.

Da sich durch die Planung die wasserundurchidssige Flache nicht erhoht (s.0.), ist mit keinen
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt auszugehen.

Klima und Lufthygiene

Mit Umsetzung der Planung werden groRere Fldchen des Plangebiets durch Wegefidchen
und Stellplatzflachen versiegelt sein als im Bestand. Geman texilicher Festsetzung mussen
diese Flachen jedoch mit luft- und wasserdurchidssigen Beldgen hergestelit werden. Dies
bedeutet, dass ein GroRteil der Stellplatze bspw. mit offenporigem Pflaster oder Rasengitter-
steinen hergestellt werden wird. Hierdurch bleibt eine Versickerung und Verdunstung von
Regenwasser moglich, ebenso eine teilweise Begriinung. Mdgliche Aufheizungseffekte, die
durch neue Versiegelungen entstehen kdnnen, werden gemindert. Grin- und Retentionsda-
chern wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich Dachflichen weniger aufheizen, bin-
den Staub und férdern die Wasserverdunstung. Die Errichtung von Griin- und Retentionsdé-
chern ist im Plangebiet grundsatzlich zulassig und liegen im Ermessen des Grundstlcksei-
gentimers. Insgesamt entstehen durch die Planung keine negativen Auswirkungen auf das
Klima und die Lufthygiene.

Tier- und Pflanzenwelt, Artenschuiz

Das Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) verbietet die Totung und Verletzung von
besonders geschiitzten Tieren. Dieses Verbot kann, bezogen auf Tiere, die sich in B&umen
und Geholzen aufhalten, grundsatzlich bereits eingehalten werden bei Wahrung der im Bun-
desnaturschutzgesetz gesetzlich vorgeschriebenen Rodungsfristen aufterhalb der Brutzeiten
der Vogel vom 1. Oktober bis zum 28. Februar. Eine gesonderte Regelung im Bebauungs-
plan ist hierzu nicht erforderlich.

Der Gehoizbestand an der Ecke Briiggemannstralle / Schéaferkoppel ist durch durchgewach-
sene Hecken- und Ziergehoize und einzelne Nadelbdume geprégt. Da das Plangebiet nur
wenig Vegetation aufweist, kann es fur Vogel nur eine geringe Bedeutung fir Gehdlzbriter
haben. Potenzial fir Fledermaushohlen bietet der Geholzbestand aufgrund von Art, GréRe
und Zustand nicht.

Abzuschatzen ist auch, ob im Plangebiet vorhandene Gebaude als Brutstatte fur Vogel (Ge-
b&udebriiter wie Schwalben, Mauersegler 0.4.) geeignet sein kdénnen oder als Quartier fir
Flederméduse dienen kénnen. Dies ist nach augenscheinlicher Priifung nicht der Fall. Bei den
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Begriindung ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 Nérdlich Briiggemannstrafie™

Gebauden Schéaferkoppel 1a und 1b handelt es sich um gepflegte Neubauten (Wohngeb&u-
de mit Ziergarten), das Geb&ude Schiferkoppel 46 ist ebenfalls ein gepflegtes Wohngeb&u-
de mit Ziergarten, jeweils ohne nennenswerten Baum- oder Gehdlzbestand.

Bei der Liegenschaft Briiggemannstralle 44 handeit es sich um einen ehemaligen Gewerbe-
bstrieb mit angegliedertem Betriebswohngebaude, der derzeit leer steht. Vorhanden ist ein
gréRerer eingeschossiger Hallenbau in Ziegelbauweise mit neuerem Blechdach ohne Dach-
Gberstand, ein Wohnhaus in Ziegelbauweise mit Pfannendach, sowie mehrere Garagen. Die
Déacher sind gepflegt und ohne L&cher. Die Gebaudefassaden sind in glattem Ziegelmauer-
werk ausgefihrt, die Fenster sind intakt. Lediglich das ehemalige Betriebswohngebaude
weist einen klassischen, mit Holz verkleideten Dachuberstand auf, dieser ist jedoch intakt
und geschlossen.

Als Brutplatz fir Geb&udebriter wéren einzig die offenen, carportéhnlichen Garagen geeig-
net, die dem Gewerbebetrieb als Lager gedient haben. Uberreste von z.B. Haussperlings-
oder Schwalbennestern sind hier jedoch nicht vorhanden. Vorsorglich solite unmittelbar vor
Abbruch der Garagen eine Inaugenscheinnahme auf einen Besatz durch Vogel oder Fleder-
méuse erfolgen, um Tétungen von Individuen zu vermeiden.

Das Stdrungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) verbietet die erhebliche Stérung von
streng geschiitzten Arten und europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Dieses Verbot ist im Sinne des
Gesetzes nicht betroffen, da die potenziell vorkommenden Arten als Stadtbewohner sto-
rungstolerant sind.

Das Zerst6rungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) verbietet die Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten der Arten, d.h. potenzieller Nester und des jeweils fiir den Bruterfolg
erforderlichen Umfeldes. Weiterhin bestimmt das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 Abs. 5,
dass ein Verstoll gegen das Zerstérungsverbot fur zuldssige Eingriffe und Vorhaben nicht
vorliegt, soweit die 6kologischen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestét-
ten im rdumlichen Zusammenhang weiter erfillt wird. Der rdumliche Zusammenhang wird
dabei einerseits von der naturrdumlichen Ausprdgung, andererseits vom Bewegungsradius
der betroffenen Arten bestimmt. Da sich das Plangebiet im Siedlungsraum befindet, kdnnen
hier ausschliefilich sogenannte ubiquitare Vogelarten betroffen sein, die keine besonderen
Ansprliche an ihren Lebensraum stellen. Folglich kann davon ausgegangen werden, dass
die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten bereits in den sich anschlie-
Renden gut durchgrinten, umgebenden Kleinsiedlungsstrukturen gewahrieistet ist. Besonde-
re Mafnahmen zur Stitzung der Lebensraumfunktionen werden nicht erforderlich, auch auf-
grund der Tatsache, dass — anders als im bestehenden Planrecht, dass eine gemischt ge-
nutzte Bebauung aus Wohngebauden und Gewerbebetrieben vorsah, nunmehr ein allgemei-
nes Wohngebiet vorgesehen ist, in dem Haus- und Ziergarten mit einem hoéheren Anteil an
Bepflanzung und Begriinung vorgesehen sind, als bei einem gewerblich genutzten Grund-
stlick. Mittelfristig werden also durch die Entwicklung der Hausgéarten zusatzliche Lebens-
raume fir siedlungsnahe Vogelarten entstehen.

7.  Aufhebung/ Anderung bestehender Pline

Fur das Plangebiet, welches Gegenstand der ,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
.Nordlich Briggemannstrale" ist, wird der Bebauungsplan Nr. 29 geéndert, Die Festsetzun-
gen des Bebauungsplan Nr. 29 und der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 gelten fir
den Geltungsbereich nicht weiter fort.
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,5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich BriiggemannstraRe* Begriindung

8. Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet hat eine GréRRe von insgesamt etwa 6.100 mZ. Davon entfallen auf

« §ffentliche StraRenverkehrsflachen ca. 1.100 m?
* Allgemeines Wohngebiet ca. 5.000 m?
o WA 1" ca. 3.460 m?
o ,WA?2" ca. 1.540 m?

Der Stadt Schwarzenbek entstehen fiir die Aufstellung und Verwirklichung der ,5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Nérdlich Briiggemannstrafie™ keine Kosten.

Die Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Stadtverordne-
tenversammlung vom 09.09.2021 gebilligt.

Schwarzenbek, den /é”‘JMSJ

(Burgermeister)

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro

Auftragnehmer:

claussen-seggelke
stadtplaner

Lippeltstrafie 1
20097 Hamburg
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Flachenbilanzierung

GRZ0,3
Baufeld Baufeld Baufeld
Schéferkoppel 1a, 1b | Briggemannstrale 44 | Briggemannstralle 46
Grund- 1540 m? 2300 m? 1160 m?
stiicks-
groie
GR 396 m? (2x 198 m?) 696 m? (4x 174 m?) 348m? (2x 174 m?)
GRZ 0,26 0,30 0,29
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