PLANZEICHNUNG

(TEIL A) M. 1 : 1.000

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) , zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),
und die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 568), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 14. Juni 2021 -

- Fortsetzung Zeichenerkldrung -

15. Sonstige Planzeichen

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

\ 2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,8 (§ 19 BauNVvO)
"'-\ Hdhe baulicher Anlagen in Meter (iber einem Bezugspunkt,
GH'58 m als Hochstmaf:
tber NHN Gebzudehéhe z.B. FH 58 m tiber NHN (Normalhshennull)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
a . (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)

Baugrenze
\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

] ) — - [ Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
i i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

rr

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

366

™

Flurstiicksbezeichnung

Flurstlicksgrenze

Vorhandene bauliche Anlagen

. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der
baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

Bauweise (GR2)

Gebaudehohe in Meter Giber NHN

01.

02.

03.

04.

05.

06.

01.

02.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5, 6 und 9, § 8 BauNVO)

Das gemaR § 8 BauNVO festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) dient
ausschlieBlich der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben, die
hinsichtlich ihres Stérgrades auch in einem Mischgebiet (Ml) zuldssig waren.

a) Zulassig sind geman § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

b) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und wenn sie fur den Betriebsablauf
unverzichtbar erforderlich sind;

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

c) Unzulassig sind die ansonsten gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 allgemein und die nach § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

- Tankstellen,
- Vergnigungsstatten.
d) Innerhalb des  Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriecbe = ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GroRe von max. 250 m? Verkaufs-
und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
Grofthandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegenuiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 19 BauNVO)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) belastete Flachen sind bei der Ermittlung der
GRZ im Sinne des § 19 BauNVO unberticksichtigt zu lassen.

Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Bezugshohe fiur die Bemessung zuladssiger baulicher Gebaudehohen (GH) im Plangebiet ist
das Normalhéhennull (NHN) gemaR dem Deutschen Haupthéhennetz 2016.

b) Aufragende technische Gebaudeteile wie Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind
nicht auf die maximal zul&dssige Héhe anzurechnen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass auch Baukdrper mit einer
Léange von mehr als 50 Metern errichtet werden dirfen. Die seitlichen Grenzabstande der
offenen Bauweise sind einzuhalten.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 (1) Satz 3 BauNVO)

Kleinwindanlagen und baulich eigenstandig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet
unzuldssig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Geb&uden zulassig,
parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Selbstdndige Anlagenstandorte sind im
Plangebiet nicht zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(GFL) sind festgesetzt zugunsten der Anlieger, der &ffentlichen und privaten Ver- und Entsorger
und Medientrager sowie der Stadt Schwarzenbek.

Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung angebracht bzw. aufgestellt werden.
Sowohl freistehende als auch am Geb&ude angebrachte Werbeanlagen diirfen die festgesetzte
Gebaudehohe nicht liberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem
bzw. bewegtem Licht sind unzulassig.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies geman § 15 DSchG unverziiglich unmittelbar
oder iUber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentliimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall und
Bodenschutz des Kreises Herzoagtum Lauenburg anzuzeigen.

03.

04.

05.

06.

- Fortsetzung Text (Teil B) -

Kampfmittel )
Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn von Bauarbeiten

ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch
das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Milhlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefiihrt. Es wird
eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Kampfmittelrdumdienst empfohlen, damit Sondier-
und RaummaRnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Eingriffsfristen i
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grinflachen und Gehdlzen

(falls erforderlich) nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zuléssig.
Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden koénnen, ist durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

Vor dem Abbruch von Gebauden ist auerdem durch einen Sachversténdigen nachzuweisen,
dass sich dort keine Fledermausquartiere oder Brutstatten von Vogeln befinden.

Schutz des Oberbodens

Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens zu beriicksichtigen. Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen
Stelle sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu
beachten (Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002). Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu
beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten. Der sachgerechte
Umgang mit dem Boden wéhrend der gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind
zu Uberprifen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsfldchen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbesténde und Vegetationsflachen
wahrend der BaumaRnahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

- Fortsetzung Verfahrensvermerke -

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie Geb&ude, mit Stand vom 14.12.2021, in den Planunterlagen enthalten
und mafstabsgerecht dargestellt sind.

Liibeck, den ... 1312, Ja2a.... , , &
Landesamt fiir Vermessung
V"é‘lggq : und Geoinformation
e S L

8. Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Tréger offentlicher Belange am 09.12.2021 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgetaeilt.

9. Die Stadtverordnetenversammiung hat die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 09.12.2021 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Schwarzenbek, den .&3./4..202 il N B
E J~{ & ...!\i??r.".“:f:’
Blrgermeister
Siegel

10. Die Satzung iber die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Schwarzenbek, den £9..74. 204, ﬂ{ {“} ’
n .J.?. e PP, . .L-fﬁ"’.w?ﬁ v -
. , Blirgermeister
Siegel
11. Der Beschluss 0Uber die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 durch die

Stadtverordnetenversammlung sowie die Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die tUber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ©.2.(24. 2¢.4.2... im Wochenmitte
Anzeiger ortsilblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 6.0 1. 2.80.4.2........ in Kraft getreten.

Burgermeister

Schwarzenbek, den U6, 0. 1. 4042

SATZUNG
DER
STADT SCHWARZENBEK

KREIS HERZOGTUM - LAUENBURG
UBER DIE

11. ANDERUNG
DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 55

'EHEMALIGES BGS-GELANDE!'

fiir das Gebiet der Grundstiicke Hans-Koch-Ring 7 - 11
(nur ungerade Hausnummern)

UBERSICHTSKART

SATZUN

Fan i Bebauqusman Nr. 55 ':;’—“:/ WK ; \\
55 11. Anderung -

S RN AW

Ausgearbeitet vom

Baro fur Bauleitﬁlanung

Kronberg 33, 24619 Bornhéved
Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de

Assessor jur. Uwe Czierlinski

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung wird
durch die Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwarzenbek vom
09.12.2021 folgende Satzung liber die 11. Anderung des Bebauungsplan Nr. 55, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung vom
13.12.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im Schwarzenbeker Anzeiger am 19.12.2018 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 13.12.2018 wurde ‘ _nach
§ 3 Abs. 1 Satz 2/ § 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung
abgesehen.

3. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachnung des
Aufstellungsbeschlusses gegeben.

4. Der Planungsausschuss hat am 26.08.2021 den Entwurf der 11. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 55 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
09.09.2021 bis 11.10.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 01.09.2021 im Wochenmitte Anzeiger ortstiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.schwarzenbek.de ins Internet eingestellt.

6. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemaRl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.09.2021 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

J AN -

Blrgermeister

Schwarzenbek, den 43.44. 20 44




11. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 85

‘Ehemaliges BGS-Gelédnde'

fur das Gebiet der Grundstiicke Hans-Koch-Ring 7 - 11
(nur ungerade Hausnummern)

Begriindung
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STADT SCHWARZENBEK

Kreis Herzogtum Lauenburg

Stand: Satzung
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BEGRUNDUNG ZUR 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 55 DER STADT
SCHWARZENBEK

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3788), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15.09.2021 (GVOBI. Sch.-H. S. 1067).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemal dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte
eingefugten § 13 a BauGB Anwendung. Bei der 11. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 55 der Stadt Schwarzenbek handelt es sich um eine
MalRnahme der Innenentwicklung bzw. der Nachverdichtung. Die in § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten Voraussetzungen, der Bauleitplan dirfe
die festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m?
nicht erreichen und nicht in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang mit anderen Bebauungsplénen stehen, sind erfillt. Ferner ist
nicht erkennbar, dass die Planung zu einer Beeintrachtigung von Natura-2000-
Gebieten fuhren kdnnte.

Im beschleunigten Verfahren gemalR § 13 a BauGB gelten in
verfahrensrechtlicher Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach wird von einer Umweltpriifung und
einem Umweltbericht abgesehen, ohne jedoch die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich die des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, auBer Acht zu lassen (siehe Kapitel 3.2). Das Erfordernis,
dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen, entfalit.
Die Stadt sieht gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab. Die
Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung wird nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen der &ffentlichen
Auslegung durchgefiihrt.

Seite - 3



BEGRUNDUNG ZUR 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 55 DER STADT
SCHWARZENBEK

1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Stadt Schwarzenbek ist nach § 2 der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 als Unterzentrum
eingestuft.

Der Regionalplan fur den Planungsraum | (alt) des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 1998, fuhrt dazu aus, dass die zentralen Orte
Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind. Sie sollen dieser Zielsetzung
durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der zuklinftigen
Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und
gewerblichen Baufldchen gerecht werden.

Die wirksame 11. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 2012
stelit das Plangebiet als 'Gemischte Bauflache' (M) dar. Da im Plangebiet der
11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 aber kiinftig ein ‘eingeschrinktes
Gewerbegebiet' (GEe) festgesetzt werden soll, ergibt sich eine Abweichung zu
den Darstellungen im Flachennutzungsplan. Dieser Widerspruch kann geman
§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB durch eine Berichtigung des Flachennutzungs-
planes (25. Anderung des Flachennutzungsplans durch Berichtigung) behoben
werden, so dass dann dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind,
entsprochen wird.

Ausschnitt aus dem gegenwdrtig wirksamen Fldchennutzungsplan

R Lo
- L Al
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BEGRUNDUNG ZUR 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 55 DER STADT
SCHWARZENBEK

Zukiinftige Darstellung des Plangebietes im Fldchennutzungsplan
(25. Anderung durch Berichtigung)

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im nordostlichen besiedelten Bereich der Stadt
Schwarzenbek und weist eine GroRe von ca. 1,03 ha auf. Konkret handelt es
sich um das Gebiet der Grundstiicke 'Hans-Koch-Ring 7 - 11' (hur ungerade
Hausnummern).

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird von zwei gewerblich genutzten Gebauden mit zugehdrigen
versiegelten Hof- und Rangierflachen eingenommen. Die Ubrigen Bereiche des
Plangebietes sind noch nicht bebaut und werden von Grinflachen mit
Gebuschen eingenommen. Die sind aber bereits mit dem Bebauungsplan
Nr. 55 und seinen rechtskréftigen Anderungen fiir eine bauliche Entwicklung
vorgesehen.

Das Plangebiet ist im Osten und Siiden ebenfalls von gewerblicher Nutzung
umgeben. Westlich des Plangebietes befinden sich die Werkstatten und das
berufliche Forderzentrum des Lebenshilfewerks Kreis Herzogtum Lauenburg
sowie verschiedene Einzelhandelsbetriebe.

Gegenwartig gilt fur das Plangebiet die 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 55, die am 11. Juli 2012 Rechtskraft erlangte. Bei der 7. Anderung handelt

Seite - 5



BEGRUNDUNG ZUR 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 55 DER STADT
SCHWARZENBEK

es sich um eine textliche Anderung zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung.
Mit der Anderung wurde anstelle eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Schule, Sport, Erholung und Freizeit' ein 'Mischgebiet' (MI)
gemdl § 6 BauNVO ausgewiesen. Fir den noérdlichen Bereich des
Plangebietes gilt zusatzlich die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55, die
am 11. September 2003 rechtskraftig wurde. Fir den slidlichen Bereich gilt in
Zusammenhang mit der 7. Anderung die Ursprungssatzung, die am 07. Marz
2002 Rechiskraft erlangte. Beide Bebauungsplane setzen eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 sowie eine maximal zuldssige Gebaudehéhe
(GH) von 12,00 m fur das Plangebiet fest. Zusétzlich sind groRzigige
Baufenster, die nahezu die gesamien Grundsticksflachen ausfillen,
dargestelit.

2. Anlass und Ziele der Planung

2.1 Anlass der Planung

Das Plangebiet ist bereits anteilig mit gewerblicher Nutzung bebaut. Innerhalb
des Plangebietes gibt es aber noch unbebaute Flichen. Aufgrund der
vorhandenen und umliegenden Gewerbe- und Einzelhandelsnutzungen
beabsichtigt die Stadt, die unbebauten Flachen ebenfalls einer gewerblichen
Nutzung =zuzufuhren. Das Plangebiet ist zurzeit planungsrechtlich als
Mischgebiet (Ml) ausgewiesen, was der beabsichtigten baulichen Nutzung zu
ausschlieBlich gewerblichen Zwecken entgegensteht. Gegenwartig wéren
ebenfalls Wohngebdude im Plangebiet zuldssig. Um eventuell auftretende
Nutzungskonflikte zu vermeiden, soll das allgemeine Wohnen im Plangebiet als
unzuldssig erklart und ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) ausgewiesen
werden. Dieser Sachverhalt bietet den Anlass fir die vorliegende
Anderungsplanung.

Zur Sicherung der Planung und den damit verfolgten Planungszielen hat die
Stadtverordnetenversammliung der Stadt Schwarzenbek am 28. Dezember
2018 beschlossen, eine Veranderungssperre zu erlassen, um die kinftige
Planung gegenuber Veranderungen zu sichern und um zu verhindern, dass die
Verwirklichung der Planungsziele durch Bauvorhaben, die den beabsichtigten
Festsetzungen entgegenstehen, erschwert oder sogar ausgeschlossen wird. In
ihrer Sitzung am 08. Dezember 2020 hat die Stadtverordetenversammiung
Schwarzenbek die Verlangerung, der seit dem 28. Dezember 2018 wirksamen
Veranderungssperre um ein Jahr beschlossen.

2.2 Ziele der Planung

Mit der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ist es beabsichtigt, die
zuldssige Art der baulichen Nutzung von einem Mischgebiet (M) gemaR § 6
BauNVO in ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gemafl § 8 BauNVO zu
andern, um im Plangebiet einer gewerblichen Entwicklung mehr Raum zu
geben. Bendtigter Wohnraum fiir den értlichen und regionalen Bedarf soll an
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geeigneterer Stelle in der Stadt bereitgestelit werden. Dadurch sollen
eventuelle Nutzungskonflikte zwischen dem Wohnen auf der einen Seite und
Gewerbe auf der anderen Seite im Plangebiet verhindert werden. Die Stadt
tragt mit der vorliegenden Bauleitplanung dem sich ergebenden Bedarf an
Bauland fur Gewerbe Rechnung und schafft Entwicklungspotenziale fur die
Zukunft.

Die stadtebaulichen Ziele der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

o Neuordnung des Gebietes im Hinblick auf die zulassigen Arten baulicher
Nutzung;

e  Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung
von kleinteiligen, nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben;

® Ausschluss des allgemeinen Wohnens im Plangebiet;
® Aktivierung von Baulandreserven als Malinahme der Innenentwicklung;

® langfristige Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwickiung
durch Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung;

e Vorgabe einer mafistdblichen und an die Umgebung angepassten
Bebauung.

3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei
Méglichkeiten der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefiihrt, so dass die
Satzung allein fir sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug
auf die Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die
Festsetzungen der bestehenden Satzung nehmen und diese nur
punktuell &ndern.

Vorliegend wird die erste Variante angewendet, da die Regelungsinhalte
bezogen auf das Plangebiet berschaubar sind. Hinzu kommt in praktischer
Hinsicht die leichtere Handhabbarkeit, indem nicht diese 11. Anderung des
Bebauungsplanes und die das Plangebiet betreffenden vorhergehenden
Fassungen parallel gelesen werden missen, um die Satzungsinhalte zu
verstehen.
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3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein ‘eingeschrinktes
Gewerbegebiet' (GEe) gemal § 8 BauNVO ausgewiesen, das ausschliefllich
der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben dient, die
hinsichtlich ihres Stérgrades auch in einem Mischgebiet zulassig waren.

Durch die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) wird
Rucksicht auf die nérdlich angrenzende Wohnbebauung genommen. Von
einem Mischgebiet unterscheidet es sich dadurch, dass eine allgemeine
Wohnnutzung nicht zuldssig ist, wahrend ein Mischgebiet zugleich dem
Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben dient. Das allgemeine Wohnen ist aufgrund der
planerischen Zielsetzung, das Gebiet einer gewerblichen Nutzung vorzuhalten,
nicht vorgesehen. Was den Stérgrad der in einem in dieser Weise
eingeschrénkten Gewerbegebiet zuldssigen Gewerbebetriebe betrifft, besteht
dagegen zu einem Mischgebiet kein Unterschied. Von einem allgemeinen
Wohngebiet ist ein solches Gebiet daher nur durch eine "Immissionsstufe” im
Sinne der §§ 2 ff. BauNVO und der VDI-Richtlinie 2058 getrennt. Das
Nebeneinander eines solchen Gebiets und eines allgemeinen Wohngebiets
verstdfit deshalb ebenso wenig gegen den stédtebaulichen Grundsatz, wonach
in der Nutzung und in den Immissionsauswirkungen miteinander unvertragliche
Baugebiete méglichst rdumlich voneinander zu trennen sind (vgl. BVerwG, Urt.
v. 05.07.1974), wie etwa das Nebeneinander eines Mischgebiets und eines
allgemeinen Wohngebietes.

Zuldssig sind im Plangebiet gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO:

- Gewerbebetriecbe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemafR § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauNVO:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind und
wenn sie fur den Betriebsablauf unverzichtbar erforderlich sind;

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzuléssig sind die ansonsten gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 3 allgemein und die nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen

- Tankstellen,
- Vergnligungsstatten.

Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb des Gewerbegebietes vom Grundsatz her
ausgeschiossen. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben erfolgt auf
Grundlage der Ziffer 2.8 (11) Landesentwicklungsplan (LEP). Es handelt sich
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um das Ziel der Raumordnung, dass zur Sicherung des landesplanerischen
Ziels eines gestuften Versorgungssystems an dafur geeigneten Standorten bei
der Aufstellung von Bebauungspldnen, insbesondere mit Ausweisung
gewerblicher Bauflachen, Festsetzungen getroffen werden sollen, die eine dem
oben genannten landesplanerischen Ziel zuwiderlaufende Entwicklung durch
sukzessive erfolgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandels-
agglomerationen) ausschlieRen.

Von dem festgesetzten grundséatzlichen Ausschluss werden allerdings
Ausnahmen zugelassen.

So sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréfte von max. 250 m? Verkaufs-
und Ausstellungsflache ausnahmsweise zuldssig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem GroRRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder
Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Ziel der Festsetzung ist die Ansiedlung von Handwerks-, Produktions- und
Dienstleistungsbetriecben im Plangebiet. Diesen Betrieben soll jedoch als
untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre Produkte
an Endverbraucher zu verkaufen (Direkt-Vermarktung).

AuBenflachen sind auf die Verkaufs- und Ausstellungsflache anzurechnen und
dirfen nicht zu einer Erhéhung der 250 m? fihren.

AuBerdem wird festgesetzt, dass Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise
zuldssig sind, wenn sie fur den Betriebsablauf unverzichtbar erforderlich sind.
Die Beschrankung auch ausnahmsweiser zuldssiger Wohnnutzung erfolgt, um
nicht unbedingt erforderlichen Wohnraum aus dem Gebiet herauszuhalten und
Entwicklungen in Richtung Mischgebiet oder dem Aufbau von
Schutzanspriichen, die das Gewerbe behindern, entgegenzuwirken. Der Begriff
,zugeordnet® in der Rechtsvorschriit § 8 (3) Nr. 1 BauNVO vermittelt die
tatsachliche Erforderlichkeit der Wohnnutzung im Sinne betrieblicher Ablaufe
als Voraussetzung fur die Ausnahme. Der Anspruch auf eine betriebsbezogene
Wohnung resultiert nicht aus der Eigenschaft einer Person als Betriebsinhaber.
Vielmehr muissen beispielsweise Produktionsprozesse auch auferhalb
normaler Arbeitszeiten zwingend zu tiberwachen sein und die Anwesenheit und
Unterbringung erforderlich machen. Die Unterbringung soll dabei nicht die
Qualitat von sonstigem Wohnen erreichen, sondern erkennbar nur dem
Betriebsablauf dienen.

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ansonsten in Gewerbegebieten zuldssigen
Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Sie widersprechen
hinsichtlich  ihrer teilweise extensiven Platzanspriiche und ihres
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Erscheinungsbildes den Schutzanspriichen und Zielsetzungen der hiesigen
Planung. Gleichzeitig ist durch die Ansiedlung von Tankstellen eine Zunahme
des Verkehrs zu befiirchten. Der Standort erscheint durch seine Lage fur eine
Tankstelle ungeeignet.

Ebenso sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergnigungsstdtten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, um einen
Attrakiivitdtsverlust des Gebietes zu vermeiden. Der Ausschluss von
Vergniigungsstatten findet seine Ursache darin, dass bereits eine einzelne
dieser Anlagen indirekt wirksame Nachbareffekie ausiésen kann, die
angrenzende Nutzungen beeintrachtigen. Oft sehen sich insbesondere
Dienstleistungsbetriebe und Freiberufler nach anderen Standorten um bzw.
ziehen die Ansiedlung in der Néhe einer Vergnigungsstéatte erst gar nicht in
Betracht.

Unter dem Begriff 'Vergniigungsstatte' im stadtebaulichen Sinne fallen im
Wesentlichen funf Gruppen von unterschiedlicher Vergniigungsweise:

- Nachtlokale jeglicher Art, Vorfihr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf
Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, einschliellich Sex-
Shops mit Videokabinen;

- Diskotheken;

- Spiel- und Automatenhallen;

- Wettbiros und

- Swinger-Clubs.

Gaststatten mit gelegentlichen, unter Umsténden auch regelméaRigen
Tanzveranstaltungen (z. B. einmal im Monat) sind stédtebaurechtlich nicht als
Vergnigungsstatten einzustufen und somit zuldssig.

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche
Festsetzungen Einfluss genommen. Fir das Gewerbegebiet wird aufgrund des
Flachenbedarfs fiur Gebaude, Hallen sowie Verkehrs-, Rangier- und
Stellplatzflaichen eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die
Erhéhung der GRZ von 0,6, wie sie in den Vorgangerfassungen festgesetzt
war, auf 0,8 begriindet sich in den zumeist flachenintensiveren gewerblichen
Nutzungen gegeniiber einer kleinteiligen Mischnutzung aus Wohnen und
Gewerbe, wie sie in einem Mischgebiet vorgesehen ist. Zudem ist gemalR § 17
BauNVO die Obergrenze fiir die Grundflachenzahl in Mischgebieten auf 0,6
festgesetzt. In Gewerbegebieten ist eine Grundflachenzahl bis 0,8 zulassig.

Zusatzlich ist festgesetzt, dass die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL)
belastete Flachen bei der Ermittlung der GRZ im Sinne des § 19 BauNVO
unberiicksichtigt zu lassen sind.

Die grofziigig dimensionierten Baufenster werden durch die festgesetzte
Grundflachenzahl begrenzt. Die Grof3zigigkeit der Baufenster liegt darin
begriindet, geniigend Spielraum fir die Errichtung der Gebaude
unterschiedlicher Nutzungen zur Verfigung zu stellen. Auch die
Vorgéngerfassungen des Bebauungsplanes haben bereits ein groBzigiges
Baufenster festgesetzt. Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die
Entwicklungsmaglichkeiten nicht eingeschrankt werden.
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Die Geb&dudehdhe (GH) der baulichen Anlagen darf maximal 58,00 m Uber
NHN betragen. Bezugshéhe fiur die Bemessung zuldssiger baulicher
Gebdudehthen (GH) im Plangebiet ist das Normalhdhennull (NHN) geman
dem Deutschen Haupthdohennetz 2016. Dies entspricht, bezogen auf die
vorhandene Topographie, einer tatséchlichen Gebaudehéhe von 12,00 m und
schlieBt sich damit den Festsetzungen der Vorgéngerfassungen an.
Aufragende technische Gebdudeteile wie Antennen, Schornsteine und
Blitzableiter sind nicht auf die zulassige Héhe anzurechnen, da von diesen nur
eine untergeordnete optische Wirkung ausgeht.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur
an und auf Gebauden zuldssig, parallel angebracht zur Fassade oder zum
Dach. Unzulassig sind aufgestdnderte oder Uberkragende Anlagen sowie
selbstandige oder freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen, auch als
Nebenanlagen, sind unzuldssig. Ausnahmen fur solche Anlagen i. S. v. § 14
Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht zulassig. Die Festsetzung findet
ihre Ursache darin, dass die Aufstellung selbsténdiger Solaranlagen und von
Windréadern mit optischen und akustischen Auswirkungen verbunden ist, die vor
allem fur die nordlich anschlieRende Wohnbebauung als stérend empfunden
werden konnten. Mit der Méoglichkeit, Solarmodule an Fassaden und auf
Dachern zu installieren, besteht eine angemessene Mdglichkeit, regenerative
Energiegewinnung zu betreiben.

Es ist die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Festsetzung der
abweichenden Bauweise besteht darin, dass auch Baukérper mit einer Lange
von mehr als 50 Metern errichtet werden dirfen. Die seitlichen Grenzabsténde
der offenen Bauweise sind einzuhalten.

Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Fldchen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (GFL) sind festgesetzt zugunsten der Anlieger, der
offentlichen und privaten Ver- und Entsorger und Medientrager sowie der Stadt
Schwarzenbek.

Es ist in gestalterischer Hinsicht eine ortliche Bauvorschrift aufgenommen
worden. Diese betrifft Werbeanlagen.

Werbeanlagen dirfen nur an der Stitte der Leistung angebracht bzw.
aufgestellt werden. Sowohl! freistehende als auch am Gebaude angebrachte
Werbeanlagen dirfen die festgesetzte GebdudehShe nicht Uberragen.
Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechseindem bzw. bewegtem
Licht sind unzulassig.

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung gemall § 13 a BauGB wird von
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach
§ 2 a BauGB abgesehen. AuBerdem ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt,
dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig sind. Ein
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Ausgleich (mit Ausnahme bei Betroffenheit geschiitzter Biotope) ist somit nicht
erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter und somit kein Erfordernis fur eine FFH-Prifung.

Landschaftsrahmenplan (2020)

Im Landschaftsrahmenplan ist das Plangebiet als Siedlungsfldche dargestellt.
Dartber hinaus befinden sich keine Ausweisungen.

- Landschaftsplan (2000)

Im Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek aus dem Jahr 2000 ist eine weil3e
Flache dargestellt mit dem Einschrieb 'BGS-Gelédnde' und der Bemerkung, dass
eine Uberplanung beabsichtigt sei. Diese erfolgte mit dem Bebauungsplan
Nr. 55, der im Jahr 2002 in Kraft trat.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 21 LNatSchG geschiitzten Biotope.

Die geplante Aktivierung der unbebauten Flachen und die Erhéhung der GRZ
von 0,6 auf 0,8 werden teilweise zur Beseitigung der Grunflachen und kleineren
Geholzstrukturen fithren. Durch die Nachverdichtung werden zusétzliche
Flachenversiegelungen vorbereitet. Durch Flachenversiegelungen werden die
Bodenfunktionen zerstort. Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des
Bodenschutzes zu beriicksichtigen. So ist der kulturfahige Oberboden vor der
Herstellung der Baukorper zu berdumen und auf Mieten fachgerecht
zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang
und der Wiederverwendung des Oberbodens zu beriicksichtigen. Durch den
Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen kommt es zu
dem teilweisen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen im Bereich der
Bauflachen. Zudem wird es durch Verdichtung und damit zur teilweisen
Einschrédnkung der natlrlichen Bodenfunktionen der verbleibenden
unversiegelten Freiflachen kommen. Nach Bauende sind die entstandenen
Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens wieder zu
beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des Bodens zu beachten.
Im Falle eines Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 zu
beachten. Weitere Hinweise sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002) zu entnehmen. Entsprechende Eingriffe wurden bereits mit dem
Bebauungsplan Nr. 55 planungsrechtilich vorbereitet.
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Damit wahrend der Baumaflnahmen keine Bdume, Pflanzenbestdnde und
Vegetationsflachen beschadigt werden, wird ausdriicklich auf die DIN 18920
'Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumafinahmen' hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen
unter 'Hinweise' mit aufgenommen wurde.

Laut der 'Bodenibersichtskarte von Schleswig-Holstein' - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume - Geologischer Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet
Uberwiegend Lehmsande (iber Lehm an. Die Béden im Plangebiet sind als
anthropogen Uberpragt zu bezeichnen.

Im Plangebiet gibt es kein Oberflaichen-Gewasser. Hinsichtlich der
Grundwasser-Flurabstédnde liegen derzeit keine Angaben vor. Im Gelande
deutet nichts darauf hin, dass das Grundwasser oberflichennah, d. h. mit
einem Flurabstand bis max. 1,00 m, anstehen kdnnte. Auswirkungen fur das
Grundwasser sind nicht zu erwarten. Aufgrund der anstehenden
Lehmsandbéden ist eine Versickerung des Niederschlagswassers im
Plangebiet eher nicht méglich. Aus diesem Grund fihrt die Planung zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut 'Wasser'.

Hecken und Einzelbdume kénnen in heilen Sommern fir ein besseres Klima
sorgen. Aufgrund der geringen Flachengréfle und da das Plangebiet bereits
anteilig bebaut ist, wird die geplante Aktivierung der unbebauten Flachen fur
eine gewerbliche Nutzung und der damit verbundene Verlust Uberschaubarer
Grunflachen jedoch lokalklimatisch keine grofleren Auswirkungen haben.
Zudem sind entsprechende Eingriffe bereits planungsrechtlich vorbereitet
worden mit dem Bebauungsplan Nr. 55.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung
im Aligemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in § 44
BNatSchG dargelegt sind.

Die randlichen Geholzstrukturen und die in der Umgebung stockenden Baume
bieten Brutplatze flir mehrere Vogelarten. In den Gehdlzen sind Arten wie
Amsel, Zaunkoénig, Rotkehichen, Heckenbraunelle sowie verschiedene
Grasmiicken-Arten zu erwarten. In den Bdumen kénnen sowohl Vogelarten
vorkommen, die im Geaést briiten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch
Vogelarten, die in Baumhohlen briiten (Kohimeise, Blaumeise, Buntspecht,
Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten sind allesamt weit verbreitet und
allgemein haufig. Sie weisen daher einen giinstigen Erhaltungszustand auf. Die
vorgenannten Vogelarten zahlen zu den europaischen Vogelarten und
unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz.
Aufgrund der geringen GroRBe der Grinflaichen und der Lage inmitten der
bebauten Bereiche der Stadt Schwarzenbek ist nicht zu erwarten, dass das
Plangebiet ein Bruthabitat fiir Offenlandbriter darstelit.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von
Grunflachen und Geholzen (falls erforderlich) nur in der Zeit zwischen dem
01. Oktober und dem 28./29. Februar zuldssig. Sollte der genannte Zeitraum
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nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde
ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Herzogtum Lauenburg einzuholen.

Vor dem Abbruch von Geb&uden ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich dort keine Fledermausquartiere oder Brutstatten von
Végeln befinden.

Wenn der genannte Zeitraum beachtet wird, sind Auswirkungen auf die im
Plangebiet vorkommenden Vogelarten nicht zu erwarten.

Laut dem digitalen Atlas Nord befinden sich im Plangebiet weder
Kulturdenkmaler, noch sind archéologische Denkmaler bekannt. Generell ist
aber im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
tber die Gemeinde der oberen Denkmalschuizbehdérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu prifen, ob sich fur das Schutzgut 'Mensch'
Beeintrachtigungen ergeben. Beeintréachtigungen kénnen sich hierbei sowohl
von aullen ergeben, indem sie auf das Plangebiet einwirken, als auch dadurch,
dass sie vom Plangebiet ausgehen.

Die Anderung des Bebauungsplanes und die Ausweisung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes innerhalb der zentralen bebauten Bereiche
der Stadt wird zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
'Mensch' fiihren. Die Erhoéhung des Verkehrsaufkommens wird gering sein und
sich fur die Anwohner noérdlich des Plangebietes unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle bewegen. Mit der Ausweisung eines eingeschrankten
Gewerbegebietes anstelle eines  Mischgebietes sollen eventuelle
Nutzungskonflikte zwischen dem Wohnen auf der einen Seite und Gewerbe auf
der anderen Seite im Plangebiet verhindert werden. Was den Stérgrad der in
einem in dieser Weise eingeschrénkten Gewerbegebiet zulassigen
Gewerbebetriebe betrifft, besteht zu einem Mischgebiet kein Unterschied.

Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen

Mit der Novelle des BauGB 2017 hat der Gesetzgeber u. a. Regelungen
getroffen, die der Umsetzung der Seveso-llI-Richtlinie dienen und den
Gefahren von Storfallen Rechnung tragen sollen. Stadte und Gemeinden sollen
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sich im Zuge der Bauleitplanung mit dem Themenfeld ,Storfallbetrieb”
auseinandersetzen und das Ergebnis in der Begriindung dokumentieren.

Vorliegend verhalt es sich so, dass die Planung keine Zuldssigkeit eines
Storfallbetriebes begriindet. Das zukiUnftige eingeschréankte Gewerbegebiet
birgt keine Risiken fur die Umwelt. In rdumlicher Nahe befinden sich auch keine
Gebaude bzw. Betriebe, die auf das Plangebiet katastrophenmaBig einwirken
kénnten.

Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Das Plangebiet ist bereits volistandig mit dem Bebauungsplan Nr. 55, der
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 und anteilig mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 55 Gberplant und fur eine bauliche Nutzung vorgesehen.
Die Aufstellung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 erfolgt mit dem
Ziel, das gewachsene Gebiet planerisch vor allem im Hinblick auf die Art der
baulichen Nutzung neu zu ordnen und vollstdndig einer gewerblichen Nutzung
zuzufthren. Im Zuge dessen soll die Grundflichenzahl geringfigig erhéht
werden.

b) Schutzgut Boden

Die Planung fuhrt zu zuséatzlichen Flachenversiegelungen durch die Erhéhung
der GRZ von 0,6 auf 0,8. Ein Grof3teil der Flachenversiegelungen (GRZ von
0,6) wurde bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 55 planungsrechtlich
vorbereitet.

1a. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen
Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt.

10.320 m?x 0,8 8.256 m?

Summe zuldssiger versiegelbarer Fldchen 8.256 m?

1b. bereits vorbereitete Flichenversiegelungen
Fur das Mischgebiet wurde im BPL 55
eine GRZ von 0,6 festgesetzt

10.320 m?x 0,6 6.192 m?
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Summe bereits zulédssiger Versiegelungen 6.192 m?

Zusatzliche Neuversiegelungen
8.256 m?*-6.192 m? 2.064 m?

Summe zulédssiger Neuversiegelungen 2.064 m?

2. Fldchenversiegelungen - Teilversiegelungen

Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgefiihrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar. In einem Normalverfahren wiirden die
Flachenversiegelungen auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Inneres und Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums
fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Verhéltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 -
5310.23) - vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefiigten
Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung' bilanziert werden.

Die zuséatzlich moglichen Flachenversiegelungen wéaren laut Runderlass im
Verhdltnis 1 : 0,5 auszugleichen (2.064 m? x 0,5). Es wirde sich ein
Ausgleichbedarf von 1.032 m? ergeben. Da es sich im vorliegenden Fall
jedoch um ein Verfahren nach § 13 a BauGB handelt, werden die Eingriffe
zwar nach o. g. Runderlass ermittelt, ein Ausgleich ist aber nicht
erforderlich.

¢) Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen koénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate
auswirken. Dies hangt von der Versickerungsféhigkeit der anstehenden Béden
ab. Im vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Lehmsande an. Diese Bdden
weisen eher eine schlechte Versickerungsfahigkeit auf. Zudem wurden
Flachenversiegelungen bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 55 planungsrechtlich vorbereitet. Ein gesonderter Ausgleich fur das
Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht erforderlich.

Wasserschutzgebiet

Zum Schutz der offentlichen Trinkwasserversorgung durch das Wasserwerk
Schwarzenbek der Stadtwerke Schwarzenbek GmbH beabsichtigt das
Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und
Digitalisierung, eine Wasserschutzgebietsverordnung (WSG-VO) zu erlassen.
Nach dem vorliegenden Entwurf liegt das Plangebiet auBerhalb der
Schutzzonen.
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d)} Schutzgut Klima/Luft

Der Verlust von kleinteiligen Grinflachen wird keine spirbaren Auswirkungen
auf das Schutzgut 'Klima/Luft' haben. Es ergeben sich somit keine erheblichen
Beeintréchtigungen. Fir das Schutzgut ‘Klima/Luft' ergibt sich Kkein
Ausgleichsbedarf.

e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopfldchen

Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
Es werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung beseitigt.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz

Grunflachen, die aber bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 55 und
grofRziigig dimensionierten Baufenstern planungsrechtlich fiir eine
Bebauung vorgesehen waren.

Die Beseitigung der oben aufgefihrien Biotoptypen stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fir den Naturschutz
haben, ein eigenstdndiger Ausgleich fir das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen
beseitigt, die eine 'alilgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen
als Ausgleich die Ausgleichsmafinahmen aus, die fur die Schutzguter 'Boden’,
‘Wasser' und 'Landschaftsbild’ erbracht werden.

Da keine geschiitzten Biotope von der Planung betroffen sind, ist im
vorliegenden Fall kein Ausgleich erforderlich, da es sich um ein Verfahren
nach § 13 a BauGB handelt.

f)  Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der zentralen bebauten Bereiche der
Stadt Schwarzenbek. Das Plangebiet ist von bebauten Strukturen umgeben.
Eine Eingriinung ist nicht erforderlich.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstédndig erschiossen. Hinsichilich der Versorgung
(Wasserversorgung einschl. Brandschutz, Fernmeldeeinrichtungen, Gas,
Elektroenergie) sowie der Entsorgung (Abfall, Regen- und Schmutzwasser)
ergeben sich keine Anderungen.
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3.4 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende Maflinahmen, etwa im Wege einer Umilegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Verdnderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht
durchgefuhrt werden sollen, wird dies in Form notarieller Grundstiicks-
kaufvertrdge geschehen.

3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Im Rahmen von Erdarbeiten ist § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmiill, gewerbliche Abféalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiicksei-
gentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst
Abfall und Bodenschutz des Kreises Herzogtum Lauenburg anzuzeigen.

Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen. Vor Beginn

von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die
Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323,
Muhlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefuhrt. Es wird eine frihzeitige
Kontaktaufnahme mit dem Kampfmittelrdumdienst empfohlen, damit Sondier-
und RaummalRnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Eingriffsfristen
Die Beseitigung von Geholzen und die Baufeldraumung sind aufgrund

naturschutzrechtlicher Vorschriften nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum
28/29. Februar zulassig. Sollte dieser Zeitraum nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstdndigen nachzuweisen, dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgelést werden und eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde einzuholen.
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Vor dem Abbruch von Geb&uden ist auRerdem durch einen Sachversténdigen
nachzuweisen, dass sich dort keine Fledermausquartiere oder Brutstatten von
Végeln befinden.

Schutz des Oberbodens

Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu beriicksichtigen. Bei einem Aufbringen
von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des § 12
BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten (Weitere Hinweise:
LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002). Die Verdichtungen im
Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu
beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Béden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie
die Versiegelungsmenge sind zu Gberprifen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdnde und
Vegetationsflachen wahrend der Baumafnahmen und beim Erhalt von Baumen
und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

4. Kosten

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfuhrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fiir Architekten
und Ingenieure (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom
22. November 2020 an die Stadt gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 26. April 2021 erteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwarzenbek hat diese
Begriindung zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 in ihrer Sitzung am
09. Dezember 2021 durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Schwarzenbek, den < 9. 72. 2034 "va
Norbert Liitjens
(Biirgermeister)
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