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Es gilt die Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 23. Januar 1990

(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt
gedndert am 11. Juni 2013 (Bundesge-
setzblatt | Seiten 1548, 1551) (BauNVO).
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ZEICHENERKLARUNG

Erlduterung:

FESTSETZUNGEN:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaBes der Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
Sondergebiet Lebensmittelmarkt
Grundflachenzahl, als Héchstmal
Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB
Gebaudehéhe uber NN, als Héchstmal
Offene Bauweise
Nur Einzelhauser zulassig
Abweichende Bauweise (siehe Teil B Nr. 3.2)
Baugrenze
StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

Festsetzung der StraBenhdhen Gber NN

Flache flr die Ver- und Entsorgung:

Flache fur die Regenwasserriickhaltung und Regenwasser-
versickerung

Flache fur eine Trafostation

Flache fir ein Schmutzwasserpumpwerk
Offentliche Grinflache:

Parkanlage

Spielplatz

Anpflanzung von Einzelbaumen

Planzeichen:

ZEICHENERKLARUNG

Erlauterung:
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z.B. 2

FESTSETZUNGEN:

Anpflanzung von Hecken / Flache zum Anpflanzen
von B&umen und Strauchern

Umgrenzung der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Eléche)fUr Nebenanlagen (siehe textliche Festsetzung
r. 6.1

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flache flr besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Immissionsschutzgesetzes

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Knick, zu erhalten geméaB § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 Abs. 1 LNatSchG

Anbauverbotszone gemaB BundesfernstraBengesetz

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE

Vorhandene Flurstlcksgrenze

Flurstlcksbezeichnung

Geplanter FuB- und Radweg innerhalb der Parkanlage
Vorgesehener Knickdurchbruch

Trasse der geplanten Ortsumgehung

Entfallendes Gebéude
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, nicht zuléssig.

Im Sondergebiet ,Lebensmittelmarkt® sind ausschlieBlich Lebensmittelmarkte mit
dem brancheniblichen Non-Food-Sortiment mit einer Verkaufsflache von insgesamt
héchstens 1.100 gm zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flr Wohngeb&ude betragt die héchstzuléassige Firsthdhe 10 m Uber der
angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der straBenzugewandeten
Fassadenmitte senkrecht zur StraBe.

Bei Gebauden, die nicht an eine 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen, ist die
Oberkante der angrenzenden, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten
Flache der untere Bezugspunkt fir die Bemessung der Firsthéhe

Fiar Wohngebaude mit einem Vollgeschoss betragt die traufseitige, héchstzulassige
Wandhoéhe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der oberen Dachhaut) 4,5 m (ber der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der straBenzugewandeten
Fassadenmitte senkrecht zur StraBe.

FUr Wohngeb&ude mit zwei Voll%eschossen betrégt die traufseitige, héchstzulassige
Wandhoéhe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der oberen Dachhaut) 7,5 m Uber der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der straBenzugewandeten
Fassadenmitte senkrecht zur StraBBe.

Bei Wohngebauden, die nicht an eine éffentliche Verkehrsflache angrenzen, ist die
Oberkante der angrenzenden, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten
Fléche der unterer Bezugspunkt fir die Bemessung der Wandhdhe.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO),
Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet kann eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Terrassen, Balkone und Wintergérten auf einer Lange von 6 m um bis zu 3 m
zugelassen werden.

In den Gebieten mit abweichender Bauweise sind mit seitlichen Grenzabstanden
Gebéaude von Uber 50 m Lange zulssig.

Anzahl der Wohneinhelten

In den allgemeinen Wohngebieten, in denen nur Einzelhauser zulassig sind, sind je
Wohngebaude bis zu zwei Wohnungen zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Stellplatze mit Schutzdach (Carports) und Garagen mussen mit ihrer Einfahrtseite
mindestens 5 m Abstand zur éffentlichen Verkehrsflache einhalten, gemessen
senkrecht zur Einfahrtseitenmitte.

Bei Grundsticken, die nicht an eine 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen, ist die
angrenzende, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache als Bezugslinie
heranzuziehen.

Fléche fiir Nebenanlagen

Innerhalb der mit "(K)“ bezeichneten Flache fir Nebenanlagen sind ausschlieBlich
Gerate und Anlagen zur Kihlung und Liftung von Geb&uden und
Gebaudeeinrichtungen zulassig. Die Gerate und Anlagen durfen eine H6he von
50,5 m U NN nicht Gberschreiten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind zu Gunsten der Anlieger und der
Versorgungstrager festgesetzt.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
I. Sinne d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wohngebaude sind erst nach Herstellung der in der Planzeichnung festgesetzten
Larmschutzwalle zulassig.

Im Sondergebiet "Lebensmittelmarkt” sind nur Betriebe zuldssig, die einen
Immissionsrelevanten flachenbezogenen Schallleistungspegel LWA® von 57
dB(A)/gm tags und 42 dB(A)/gm nachts einhalten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

Bei Wohngebauden mit einem Vollgeschoss missen die Dachflachen
Dachneigungen zwischen 35° bis 50° aufweisen.

Bei Wohngebauden mit zwei Vollgeschossen mussen die Dachflachen
Dachneigungen zwischen 10° bis 25° aufweisen.

Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachneigung sind Dachflachen von
Erkern, Gauben und Dachterrassen, wenn diese gegeniber der Hauptdachflache
untergeordnet sind.

Far Wohngeb&ude sind, mit Ausnahme von Doppel- und Reihenh&usern,
ausschlieBlich Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Zeltdacher zulassig.

Die Dachflachen von Wohngebauden sind in grauer, anthrazitfarbener, roter oder
rotbrauner Pfannendeckung oder als Dachbegrinung auszufiihren.

Fur Wintergéarten sind Glasdéacher zuléssig.

Gesetzlich geschiitzte Knicks (§ 21 (1) LNatSchG)

Far zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten
so durchzufluhren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben.
Vorhandene Licken im Gehdlzbestand der zu erhaltenden Knicks sind durch die in
Ziffer 11.7 genannten Arten zu schlieBen.

AuBer dem mit "(A)" gekennzeichneten Knickdurchbruch sind keine weiteren
zulassig. Auch Knickquerungen fir Leitungen sind unzuléssig.

Anpflanzungsgebote (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei
deren Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und der
jeweilige Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. Dabei sind folgende
Mindestqualitédten zu verwenden:

Baume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang

Straucher: 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Die festgesetzte Anpflanzung von Einzelbdumen entlang der StraBen kann im
Einzelfall mit Ricksicht auf erforderliche Grundstlickszufahrten um bis zu 10 m
abweichend vorgenommen werden. Die in der Planzeichnung festgesetzte Anzahl
von B&umen ist dabei einzuhalten.

Auf Gemeinschaftsstellplatzen im allgemeinen Wohngebiet ist je vier angefangene
Stellplatze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Die Stellplatzflachen sind in den
Randbereichen mit mindestens 1,20 m hohen Hecken oder freiwachsenden
Straduchern einzufassen. Die Pflanzflachen fir die randliche Eingrinung missen
eine Mindestbreite von 1 m aufweisen.

Far alle neu zu pflanzenden Bdume im StraBenraum und auf Stellplatzanlagen sind
Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes mit geeignetem
Substrat bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens

1,5 r_n#erzustellen und durch geeignete MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz
zu sichern.

Bei Baumen in Gemeinschaftsstellplatzflachen muss die GréBe der Baumscheibe
mindestens 12 gm betragen. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begriinen oder
der natUrlichen Entwicklung zu Gberlassen. Standorte fur Leuchten,
Verkehrsschilder, Fahnenmasten etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht
zulassig.

Schutzdacher von Sammelcarports sowie Carports und Gara%en mit Neigungen bis
zu 10 % sind vegetationsféhig zu gestalten und dauerhaft zu begrlnen.

Freistehende Millsammelbehélter, Standorte fir Recyclingbehélter und Fléchen flr
Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind auf mindestens zwei Seiten in voller H6he
einzugriinen, soweit sie von 6ffentlichen Flachen einsehbar sind.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Artenspektren und Qualitaten zu
verwenden:

Ergédnzung von Knicks, Bepflanzung der Schutzwaélle

standortgerechte, heimische Arten des regionaltypischen Knickartenspektrums
Solitare: Hochstamm oder Stammbusch, 3x verpflanzt, mit Ballen,
14-16 cm Stammumfang

Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

sonstige Baumarten:
Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Straucharten:

Flachige Anpflanzungen sind mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 gm
vorzunehmen. Auf jeweils 20 m Lange ist zusétzlich eine Baumart 2. Ordnung als
Solitar zu pflanzen.

Baume im StraBenraum, straBenbegleitend und in den 6ffentlichen Grlinflaichen
heimische, mittelkroni?e Laubbaumarten

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang bzw.
Solitar, 3 x verpflanzt, 200-250 cm Hbéhe

Baume auf Stellplatzen
heimische, klein- oder mittelkronige Laubbaumarten
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

Hecken

Buche, Hainbuche, Liguster

Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm
3-4 Pflanzen pro Ifm
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

Schutzmassnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

Im allgemeinen Wohngebiet sind Zuwegungen und nicht Uberdachte Stellplatze
mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und
Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zulassig.

Im Sondergebiet sind die Standflachen der Stellplatze mit wasser- und
luftdurchlassigem Pflaster zu befestigen.

Die FuB- und Radwege in den 6ffentlichen Grunflachen sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzurichten.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Regenwasser ist auf den
Grundsticksflachen zur Versickerung zu bringen.

Das Regenrickhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Die Béschungen sind mit
einer Neigung nicht steiler als 1:2 anzulegen und vegetationsfahig auszubilden.

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser flhren,
sind unzulassig.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur PflegBe und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die MaBnahmenflachen (Knickschutzstreifen) sind gegenuber den Bau- und
Verkehrsflachen mit einem Koppelzaun dauerhaft abzuzaunen und von jeglichem
Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Innerhalb der Knickschutzstreifen sind das Relief und der Boden zu erhalten.
Héhenverédnderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen sind unzulssig.

Die Knickschutzstreifen sind als arten- und krautreiche Wiesenflache zu
entwickeln und zu erhalten.

Flr die Eingriffe des Bebauungsplans Nr. 57 ist planextern auf 16.159 gm
Ausgleich zu leisten. Den Eingriffen des Bebauungsplans 57 werden
AusgleichsmaBnahmen auf dem Okokonto Nr. 38 ,MUhlenbach Hornbek® der
Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein mit einer GréBe von 16.159 gm
zugeordnet.

Offentliche Griinflichen

Die 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" sind als
arten- und krautreiche Wiesenflachen zu entwickeln und durch Baum- und
Strauchpflanzungen zu gliedern.

Die Kinderspielbereiche sind durch Strauchpflanzungen zu gliedern. Die
Verwendung giftiger Pflanzen ist nicht zuléssig.

Einfriedungen

Flr die an offentliche Verkehrsflachen und &ffentliche Griinflachen angrenzenden
Einfriedungen sind ausschlieBlich geschnittene Hecken aus Laubgehodlzen mit
max. 1,80 m Hoéhe oder freiwachsende Straucher sowie Steinwalle bis 1,20 m
Hohe mit Bepflanzung zulassig. Diese missen mindestens 50 cm von der
Grundsticksgrenze zurlickversetzt gepflanzt werden. Zuséatzliche Zaune dirfen
ausschlieBlich grundstiicksseitig angeordnet werden. Sichtschutzzdune Uber

1,2 m Hdhe sind zu den 6éffentlichen Flachen hin ausgeschlossen.

Die Einfriedung des Riickhaltebeckens ist im Bereich des angrenzenden Gehwegs
um 2 m abzuricken und mit einer Hecke gehwegseitig einzugriinen.

HINWEISE

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Archéologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Bei der Auffindung von frilhgeschichtlichen Funden oder sonstigen
Kulturdenkmalen sind die Erdarbeiten einzustellen und das Landesamt
fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich
zu verstandigen.

VERFAHRENSVERMERKE:

1, Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwarzenbek hat am
27.09.2012 die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57
beschlossen. Die ortslbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses  erfolgte  durch den  Abdruck im
Schwarzenbeker Tageblatt am 02.07.2013.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB erfolgte durch eine é6ffentliche Burgerinformationsveranstaltung
am 09.07.2013.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der
Planung berlhrt sein kénnen, wurden geman § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs.
1 BauGB mit Schreiben 24.07.2013 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Haupt- und Planungsausschuss hat am 24.09.2013 den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 57 mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 57, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 13.11.2013 bis zum 16.12.2013 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend b%emacht werden kénnen, am. 05.11.2013 im

Schwarzenbeker Tageblatt ortsiblich bekanntgemaght.*

Schwarzenbek, den. ./ 20¢Y
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6. Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der
Planung berihrt werden konnen, wurden geméB § 4 Abs. 2 BauGB am
12.11.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange am 30.01.2014 gepruft. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 30.01.2014 von der
Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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10. Die Bebauun%_splansatzung, bestehend aus der Planzegichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt “und ist

bekanntzumachen.

11, Der BeschluB des Bebauungsplanes Nr. 57 durch die Stadt-
verordnetenversammiung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am /8./73r2.22(%.
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
M@oglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglich- keit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hinge- wiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des {%4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am49.842 20./%... in Kraft getreteil i}

Schwarzepbek, d3n . /z%!!zzﬂ/?‘
g
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PRAAMBEL

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung, jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen
Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom

30.01.2014 folgende Satzung Uber die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 fir

das Gebiet Ostlich des Grover Wegs, nérdlich der Méliner StraBe und stdlich der
Stadtgrenze, bestehend aus den Flurstlicken 17/9 (teilweise), 17/20, 17/21 (teilweise)
und 17/24 der Gemarkung Schwarzenbek, Flur 4, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

SATZUNG DER STADT SCHWARZENBEK

UBER DIE NEUAUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 57

"STRANGEN KAMP"

fur das Gebiet

Ostlich des Grover Wegs,
nordlich der Méliner StraBe und
stdlich der Stadtgrenze
(Flurstlcke 17/9 (teilweise), 17/20, 17/21 (teilweise)
und 17/24 der Flur 4 von Schwarzenbek)

Datum: Satzungsbeschluss vom 30.01.2014

Verfahrensstand: Ausfertigung

|
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Kﬁssner' Plane:
Ferdinand-Beit-Stralte 7b
20099 Hamburg

Planungsbiro:




Begriindung zur Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 ,Strangen Kamp*

fiir das Gebiet 6stlich des Grover Wegs, nérdlich der Moliner StraRe und sidlich der Stadtgrenze

Stand 30.01.2014, Satzungsbeschluss
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1.1  Verfahrensablauf und Rechtsqrundlagen

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBL. 1 S. 1548).

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Schwarzenbek hat am 27.09.2012 die Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 57 beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses erfolgte durch den Abdruck im Schwarzenbeker Tageblatt am 02.07.2013.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte am 09.07.2013.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
wurden gema § 4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben 24.07.2013 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Haupt- und Planungsausschuss hat am 24.09.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 57 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 57, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 13.11.2013 bis zum 16.12.2013 wéahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 05.11.2013 im Schwarzenbeker Tageblatt orts-
Ublich bekanntgemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt werden kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 12.11.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am 30.01.2014 gepruft. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der katasterméBige Bestand am 4. 0220!‘( sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung wurden als richtig bescheinigt.

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan Nr. 57, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 30.01.2014 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch
Beschluss gebilligt.




1.2 Planerarbeitung, Untersuchungen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen topographischen Nachweis der Flurstiicke dient eine von der
offentlich bestellten Vermessungsingenieurin Dipl.-Ing. KERSTIN KUMMER, Bernsteindreherweg 3 in
23556 Liibeck, erstellte Planungsgrundlage im MaRstab 1: 500 mit Stand vom 29.11.2012.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Buro Evers & Kissner, Ferdinand-Beit-Stralle
7b in 20099 Hamburg beauftragt.

Der griinordnerische Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 wurde vom Blro
LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB, Ochsenzoller Stralle 142 a, 22848 Norderstedt, erarbeitet.

Als fachplanerische Grundlagen fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 57 wurden folgende
Untersuchungen herangezogen:

= Grinordnerischer Fachbeitrag vom Landschaftsplanungsbiiro Jacob, Norderstedt, August 2013

= Artenschutzrechtliche Priifung vom Planungsburo fiir Naturschutz und Landschaftsokologie PLA-
NULA in Zusammenarbeit mit dem Landschaftsplanungsburo Jacob, August 2013

» Baugrunduntersuchung und —beurteilung vom Ingenieurbiiro Baukontor Dimcke GmbH, Lubeck,
Februar 2013

= Tragfahigkeits- und Auswirkungsanalyse zum geplanten Lebensmitteleinzelhandel von MR Consul-
tants, Hamburg, Januar 2013

= Schalltechnische Untersuchung, erarbeitet durch Akustik Labor Nord, Kiel, Juni 2013

= Verkehrsuntersuchung und ErschlieBungsplanung vom Ingenieurbiro TSM, Kiel, Marz 2013

ANIAass der Flanung

Die Stadt Schwarzenbek verfolgt mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 das Ziel, auf
einer ca. 8,5 ha groBen Flache im Norden der Stadt die Entwicklung eines Wohngebietes, den Bau
einer Kindertagesstatte sowie die Errichtung eines gebietsversorgenden Lebensmittelmarktes pla-
nungsrechtlich zu erméglichen.

Der Grofteil des Plangebietes wird bisher im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache ,Schwimm-
sport und Jugendhotel" dargestellt. Diese ehemals beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung wurde
bisher im Bebauungsplan Nr. 57 ,Strangen Kamp" verbindlich festgesetzt, konnte aber vom damaligen
Investor nicht umgesetzt werden. Da weder fiir Schwimmhalle noch fir ein Jugendhotel hinreichende
Realisierungschancen bestehen, sollen der Bebauungsplan neu aufgestellt und der Flachennutzungs-
plan geandert werden, um der Nachfrage nach Wohnraum in Schwarzenbek entgegenzukommen.

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestidnde

3.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Die Stadt Schwarzenbek wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 als Unterzentrum
und duRerer Siedlungsachsenschwerpunkt im Ordnungsraum der Stadt Hamburg dargestellt. Der
Sachsenwald im Nordwesten des Siedlungsbereiches sowie Waldfl4chen im Stiden des Stadtgebietes
werden als Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft beschrieben.

3.1.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | 1998

Die Stadt Schwarzenbek liegt innerhalb des Geltungsrahmens des Regionalplanes fiir den Planungs-
raum | — Schleswig Holstein Sud, von 1998. Der Regionalplan weist die Stadt als Unterzentrum sowie
besonderen duleren Siedlungsraum auf der Siedlungsachse Hamburg (Bergedorf) — Reinbek —
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Schwarzenbek aus. Das Plangebiet liegt innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachsen und der
besonderen Siedlungsraume sowie der baulich zusammenhéngenden Siediungsgebiete. Fast das
gesamte Stadtgebiet ist Teil eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fur den Grundwasserschutz,

Nardlich des Plangebiets ist die geplante B 404n in ihrer Lintenflhrung im Regionalplan als geplante
Bundesstralle mit dringlichem Bedarf dargestelit.

3.1.3 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek stellt fir

= den nardlichen und norddstlichen Rand des Plangebiets offentlichen Grinflachen (Parkanlage),
» das nordliche Drittel des Plangebiets Wohnbauflachen und

= fir die GUbrigen Flachen ein Sondergebiet ,Schwimmsport und Jugendhotel" dar.

Damit weicht die Planung beziiglich des Sondergebiets ,Schwimmsport und Jugendhotel* von den
Darstellungen des rechtsglltigen Flachennutzungsplans ab. Der Flachennutzungspian wird daher
gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren gedndert.

3.1.4 Landschaftsplan
Der Landschaftspian 2000 der Stadt Schwarzenbek stelit den Geltungsbereich des Bebauungsplans
» fUr den Gberwiegenden Teil ,weitere Siedlungsentwicklung {Eignungsflache)"

» zwischen der Trasse fur die Ortsumgehung und den Siediungsentwickiungsflachen Fi&chen fir
Geholzanpilanzungen/Schutzgriin,

= am ndrdlichen und 6stlichen Gebietsrand Grunflachen und
= zu erhaltende Knickstrukturen an den Plangebietsgrenzen dar.

Eine Anderung des Landschaftsplans ist nicht erforderlich.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestiande

3.2.1 Ortsumgehung B 404n

Unmittelbar nordlich des Geltungsbereichs verlauft die Trasse der geplanten Orisumgehung B 404n.
Pas Linienbestimmungsverfahren ist abgeschlossen, die Trasse ist jedoch noch nicht planfestgestelit.

3.2.2 Bundesstraie 207

GemaR des § 9 (1) Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. S. 1206) durfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke
bestimmten Teile der Orntsdurchfzhrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen
gréferen Umfangs in einer Entfernung bis zu 20m von der Bundesstraie 207, gemessen vom aufe-
ren Rand der hefestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Direkte Zufahrten und
Zugange durfen zur freien Strecke der Bundesstralie 207 nicht angelegt werden. Die Realisierung des
nordwestiich der B 207 geplanten Larmschutzwalles hat in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Stra-
Renbau und Verkehr Schleswig-Holstein {LBV-SH), Niederlassung Lubeck zu erfolgen.

3.2.3 Bestehende Bebauungsplane

Fur das Plangebiet gilt bis zur Rechtskraft der Neuaufstellung der bisherige Bebauungsplan Nr. 57
aus dem Jahr 2008 mit den folgend abgebildeten Festsetzungen:
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3.2.4 FFH- und EU-Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt aulterhalb bestehender FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete. Die im Sachsenwald
gemeldeten europaischen Schutzgebiete erfordern infolge der sehr groflen Entfernung zum Plange-
biet keine Berlicksichtigung.

3.2.5 Nach Naturschutzrecht geschiitzte Fl&chen und Biotope

Ein flachiger Schutzanspruch gemafl LNatSchG besteht flir das Plangebiet nicht. Der Knick entlang
des Grover Wegs sowie der Knick am norddstlichen Plangebietsrand sind gemat § 21 LNatSchG
geschitzt.




3.2.6 Baumschutzsatzung

Vom Geltungsbereich des B-Plans 57 liegen bislang nur die Flache des Bauhofs und die Bundesstra-
Re innerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzsatzung der Stadt Schwarzenbek. Entsprechend
der definierten Schutzgegenstande sind sowohl die alteren StralRenb&ume als auch die jingeren Lin-
den trotz des teilweise noch geringen Stammumfangs geschitzt. Die Knickliberhalter der randlichen
Knicks (auRerhalb des Geltungsbereichs der Satzung) wirden ohnehin nicht unter den Schutz der
Baumschutzsatzung fallen, da sie tiber die Biotopverordnung geschitzt sind.

3.2.7 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des geplanten Wasserschutzgebiets Schwarzenbek fiir das
Wasserwerk Schwarzenbeks und erfordert daher die Berlicksichtigung der besonderen Anforderun-
gen des Grundwasserschutzes.

Das ca. 8,5 ha groRe Plangebiet liegt im Norden der Stadt Schwarzenbek, nordwestlich der Moéliner
StralRe, norddstlich des Muhlenredders, ostlich des Grover Wegs sowie sudlich der Stadtgrenze. Die
nordliche Grenze bildet die Trasse der geplanten Ortsumgehung Schwarzenbeks. Die Flachen wurden
nicht in den Geltungsbereich einbezogen, da sie planungsrechtlich Uber ein eigenes Planfeststel-
lungsverfahren gesichert werden.

Das nahezu ebene Plangebiet (Hohen zwischen ca. 47 bis ca. 48 m tber Normal Null) wird zum
berwiegenden Teil landwirtschaftlich als Acker genutzt. Lediglich das sudliche Flurstiick 17/24 wird
von Einrichtungen (Gebé&ude, Lagerflaichen) der Strallenmeisterei eingenommen. Die Flache der
StralRenmeisterei wird Uber den Muhlenredder erschlossen.

Entlang des Grover Wegs und am norddstlichen Plangebietsrand befinden sich Knicks. Der Grover
Weg ist Bestandteil des siedlungsnahen Fuwegenetzes der nérdlichen Schwarzenbeker Wohngebie-
te. In Verbindung mit dem knickgesaumten Wirtschaftsweg Im Strange und den neu geschaffenen
Wegen in den Griinanlagen bildet er einen Rundweg um den Muhlenkamp. Mit Realisierung der Orts-
umgehung wird es zu einer Unterbrechung des Wegenetzes kommen, allerdings sind weiter westlich
neue Wegeanbindungen mittels einer Fugangerbriicke tber die Ortsumgehung vorgesehen.

Im Stidosten grenzt die Bundesstrate 207 (Méliner Stralle ) mit einem getrennt gefuihrten Radweg an
das Plangebiet. Eine Bushaltestelle mit Wartehaduschen befindet sich in Héhe des norddstlichen En-
des des Plangebiets. Etwas weiter 6stlich liegt der sogenannte ,Lupus-Park®, eine Kasernenkonversi-
on mit gewerblichen Nutzungen, Einzelhandelsnutzungen und Wohngebauden.

Sudwestlich am Muhlenredder befindet sich ein Autohandler sowie die ehemalige Bauhofflache, die
zeitnah durch eine seniorengerechte Wohnanlage bebaut werden soll.

Bezliglich des naturraumlichen Bestands wird auf den Umweltbericht verwiesen.

51 Stidtebauliches Konzept

Das neue Wohnquartier wird im Westen, Norden und Osten durch neue Griinflachen eingerahmt. Im
Westen dienen die Griinflachen als Schutz- und Entwicklungsflachen fur den vorhandenen Knick ent-
lang des Grover Wegs sowie zur Aufnahme eines Regenwasserversickerungsbeckens, im Norden zur
Aufnahme eines Larmschutzwalls gegeniiber der geplanten Ortsumgehungsstrale sowie fr offentli-
che Grinanlagen in Verlangerung der bereits im Westen vorhandenen Griinverbindungen. Diese
Grunverbindungen werden aufgenommen und entlang der nordéstlichen Grundstiicksgrenze weiter zu
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den Grimnflachen gefGhrt, die sich zwischen Verbruderungsring und Lupus-Park befinden. Entlang der
Moliner Strae erfolgt die Quartierseingrinung tber einen bepfianzten Larmschutzwall.

Das Quartier wird vom Mihlenredder aus erschiossen. An verkehrstechnisch glinstiger Stelle gelegen
bilden wohngebietsergénzende Infrastruktureinrichtungen in Form einer Kindertagesstatte (Kita) und
gines Lebensmitteldiscounters den Quartierseingang. Daran anschlieend markieren dichtere Bau-
formen, wie z.B. Doppelhauser und ein Reihenhaus den Auftakt zum Wohngebiet mit Einfamilienh&u-
sern.

Das Wohngebiet wird (iber eine Ringstrafie erschlossen, von der eine weitere Stichstralte in die Quar-
tiersmitte fihet. Im Zentrum des Quartiers ist ein Kinderspielplatz angeordnet, der zuséatzlich zur inne-
ren Stichstralle Gber zwei straBenunabhangige Fulwege erschlossen wird. Der gekrimmte Strallen-
verlauf sowie die Mischverkehrsflachen mit wechselnden StraRenbaumanpflanzungen dienen der
Verkehrsberuhigung.

Durch den gekrimmten Strallenveriauf erzeugen die straenparallel angeordneten Gebé&ude durch-
gehend wahrnehmbare Raumkanten. Die rundliche Form, die sich aus den einrahmenden Grinfla-
chen ergibt, gibt dem Quartier eine unverwechselbare Identitat und erzeugt ein besonderes Raumge-
fuhl. Insgesamt sind etwa 80 Wohneinheiten geplant.

Fur den Oberflachenabfluss ist flir die Wohnbauflachen eine Versickerung auf den Grundstiicken vor-
gesehen. Der Oberflachenabfluss der Strallen wird in einem geplanten Regenriickhaltebecken zurlick
gehalten und versickert.

Die néardlichen Teilflachen des Flurstiicks {angrenzend an das Plangebiet) werden zukinftig von der
geplanten Ortsumgehung beansprucht und somit nicht durch den Bebauungsplan itberplant. Zwischen
der Ortsumgehung und dem Wohngebiet sowie entlang der Méliner Strafie sind Larmschutzeinrich-
tungen vorzusehen (Hohe 5 bzw. 4 m). Die Larmschutzwalle liegen innerhalb festgesetzter Grunfla-
chen, welche das Neubaugebiet im Norden, Osten und Stdosten umfassen.

Die offentlichen Griinflachen, Knicks und Knickschutzstreifen sollen in ein Gemeinschaftseigentum
(ibergehen.

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept ist dieser Begrimdung als Anla-
ge beigeflugt.

5.1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Um der Nachfrage nach gartenbezogenem Wohnraum in durchgriinten Wohnquartieren entsprechen
zu kdnnen, sollen im Anschiuss an bestehende Wohngebiete weitere Wohngebaude errichtet werden.

Das Gebiet eignet sich aus stadtebaulicher Sicht fur eine Wohnbebauung, da das Umfeld im Stden,
Stidwesten und Sudosten bereits baulich gepragt ist und das Plangebiet Uiber den Kreisel Mihlen-
redder / Méliner StraRe vorteilhaft an die Bundessrafie 207 angebunden werden kann.

Durch die Bebauung des Plangebiets soll ein Wohnungsangebot geschaffen werden, das auch den
Wohnbedirfnissen von Familien mit Kindern entspricht. Das Plangebiet bietet sich aufgrund seiner
Nahe zum Lupus Park, zur Grund- und Regionalschule Schwarzenbek-Nordost und zu angrenzenden
Freiffachen in besonderer Weise als Standort fur familiengerechtes Wohnen an. Um die Bauflachen
moglichst weitgehend fir diese Wohnnutzung zu sichern, weist der Bebauungsplan die Neubaufia-
chen als Aligemeines Wohngebiet aus. Zudem wird damit dem Planungsziel entsprochen, eine fur die
angrenzende, vorhandene Wohnnutzung und fir westlich des Plangebiets vorhandenen Grlnflachen
vertragliche Nutzung zu gewahrleisten. Storende Handwerks- und Gewerbebetriebe, die die Wohn-
qualitat der vorhandenen und geplanten Wohnnutzung oder die Erholungswirkung der vorhandenen
und geplanten Grunflachen erheblich beeintrachtigen kénnten, sind somit ausgeschlossen.

Das Plangebiet wird entsprechend der gew(inschten stadtebaulichen Entwicklungsmaoglichkeiten als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Festsetzung eines aligemeinen Wohngebiets fordert die
wohnvertragliche Nutzungsdurchmischung und erdffnet zukunftsweisende Moglichkeiten von Wohnen
und wohnvertraglichen Arbeiten an einem Ort.




Um fur das geplante, familienfreundliche Wohngebiet eine Kindertagesstatte (Kifa) bereitstellen zu
konnen, soll der Standort flr Kita am Quartierseingang ebenfalls als Aligemeines Wohngebiet geman
§ 4 BauNVO festgesetzt werden. So sind ebenfalls Anlagen gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO wie bei-
spielsweise Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke zuléssig, falls der Bedarf einer KiTa ent-
sprechend dem demographischen Wandel dem Bedarf nach Einrichtungen fiir Senioren etc. weicht.
Die Festsetzung eines aligemeinen Wohngebiets auch fiir den Kita-Standort erméglicht somit auch
andere Nutzungen, falls in der Zukunft der Bedarf an Kita-Platzen nicht mehr gegeben sein sollte.

Durch die verkehrstechnisch glnstige Platzierung unmittelbar am Quartierseingang wird die Erreich-
barkeit der KiTa auch quartierstibergreifend sichergestellt, ohne die Wohnqualitat im Quartier durch
Bring- und Holverkehr nennenswert zu beeinflussen. Den aus dem Kinderspiel resultierenden Emis-
sionen wird aus Grinden des 6ffentlichen Interesses an einer solchen sozialen Einrichtung gegentiber
dem Ruhebedirfnis der angrenzenden Wohnbebauung Vorrang eingerdumt. Die Grdle der Einrich-
tung sall so ausgelegt werden, dass sie sich baulich in das Wohngebiet einfugt und den Bedarf des
Plangebietes abdeckt. Naheres ist im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO aus-
nahmsweise zugelassen werden kdnnen, nicht zuldssig. {vgl. Text (Teil B) Nr. 1.1)

Ausnahmen wie Tankstellen, Gartenbaubetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe wer-
den ausgeschlossen, um die vorhandenen und zu erwartenden Larmbelastungen durch den Betrieb
dieser Nutzungen (Anlagenlarm und Verkehrslarm durch Kunden und Mitarbeiter) nicht weiter zu ver-
scharfen. Gleichzeitig werden nachteilige Auswirkungen auf die Nutzungsstruktur sowie Beeintrachti-
gungen des Erscheinungsbilds durch unangemessene Nutzungen in dieser Stadtrandlage verhindert.

Sondergebiet L ebensmittelmarkt

Nach der zentralsrilichen Funktionssteliung des Regionalplans hat die Stadt Schwarzenbek die Auf-
gabe, einen qualifizierten Versorgungsauftrag fir das unterzentrale Nahgebiet (Nahversorgungsge-
biet) zu Ubernehmen. Zwar ist fur die Bevolkerung der Stadt und den zum Nahgebiet gehdrenden
weiteren 12 Gemeinden die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs grundsatzlich gesichert,
doch ist auch dafir Sorge zu tragen, dass eine vollumfangliche Versorgung im kurzfristigen Bedarfs-
segment fir die Zukunft gewahrleistet wird. Die Stadt steht also im Rahmen ihrer Planungshoheit in
der Verantwortung, ausgewogene und nachhaltige Einzethandels- und Versorgungsstrukturen anzu-
bieten. Um die zukinftigen Bewohner des Plangebiets auf kurzem Wege mit Lebensmitteln des tagli-
chen Bedarfs versorgen zu kénnen und im Zusammenhang mit der verkehrsgunstigen L.age an der
B 207 und der Nahe zu vorhandenen Wohngebieten sowie geplanten Seniorenwohnungen stdlich
des Plangebiets, soll am Quartierseingang ein Lebensmittelmarkt errichtet werden. Im Sinne dieser
Versorgungsfunktion wird der Standort gemaB § 11 BauNVO als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Lebensmittelmarkt® ausgewiesen worden. Zielkonform ist im Sondergebiet lediglich ein Le-
bensmittelmarkt mit branchentblichem Non-Food-Sortiment mit einer Verkaufsflache von héchstens
1.100 gm moglich. Andere Nutzungen sind somit ausgeschlossen.

Im Sondergebiet .Lebensmittelmarkt” sind ausschlieflich Lebensmittelmérkie mit dem branchendbli-
chen Non-Food-Sortiment mit einer Verkaufsflache von insgesamft hdchstens 1.100 gm zulédssig. (vgl.
Text (Teil B) Nr. 1.2)

Die wirtschaftliche Tragfahigkeit, die Raumvertraglichkeit und die Einzelhandelsauswirkungen wurden
gutachterlich untersucht. Es ist ausreichend ungebundene Kaufkraft im Markigebiet vorhanden, um
die Planung raumvertraglich umzusetzen. Andere Marktgebiete werden nicht gefahrdet. Umsatzvertei-
lungen innerhalb des Marktgebietes belaufen sich in der Worst-Case-Variante zwischen 3,5 bis max.
8,35 %. Fine Betriebsgefahrdung anderer Betriehe kann ausgeschlossen werden. Der vorgesehene
Standort ist wirtschattlich tragfahig und die Raumvertraglichkeit ist gegeben, wenn die Verkaufsfldche
auf 1.100 gm beschrankt wird. Die Begrenzung der Verkaufsflachen bezieht sich nicht auf das Bauge-
biet, sondern auf den Lebensmittelmarkt. Damit wird ein bestimmter Anlagentyp bzw. eine Einzelhan-
delskategorie definiert.




5.1.2 Baugrenze, liberbaubare Grundstiicksflache
Allgemeines Wohngebiet

Die Umsetzung des staditebaulichen Konzepts mit den tberwiegend straBenparallelen Geb&auden
erfolgt Uber ringférmige Baufelder, die dem Stralenverlauf folgen, unter Beachtung der Gartenaus-
richtung bzw. Himmelsrichtung. Die festgesetzten Baugrenzen dienen somit der Raumbildung entlang
der Straen und der Hofbildung um den zentralen Quartiersplatz. Entlang der Erschliefungsstraten
werden die Strallenraume baulich mit einheitlichen Baufluchten gefasst, wobei auf ausreichend grole
Sud- bzw. Westgarten geachtet wurde. Die Baufelder sind je nach Grundstiickstiefe und Hmmelsaus-
richtung zwischen 15 und 20 m tief, was einerseits die gewiinschte Raumbildung und zusammenhan-
gende Freiflachen sichert, andererseits bei der Umsetzung stédtebaulich vertretbare Spielrdume bei
der Gebaudestellung erdffnet.

Fur die geplante Kita wurde ein Baufeld festgesetzt, was eine weitgehend flexible Anordnung des
Baukorpers unter Beachtung ausreichender Abstande zum Stralenraum zulésst, weil der Umfang des
Raumbedarfs noch nicht abschiieftend geklart ist. Stadtebauliche Grinde fir eine starkere Beschran-
kung der Uberbaubaren Grundstiicksflache bestehen angesichts einer GRZ von max. 0,4 nicht.

Nérdlich des Sondergebiets ermdglichen die festgesetzten Baugrenzen die Errichtung eines Reihen-
hauses. Um flexibel auf die Wohnungsnachfrage reagieren zu konnen, erméglicht die Anordnung und
die Grole dieses Baufeld aber auch die Errichtung von Einfamilienhdusern. Gleiches gilt fur die im
stadtebaulichen Entwurf vorgesehenen Doppethauser zu Beginn des Wohnhgebiets.

Auf den nicht Uberbaubaren Wohngebietsflichen kénnen gemafll § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVO 1990) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert am 22. April
1993 (BGBI. | S. 466, 479), Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen
im Sinne des § 12 BauNVO zugelassen werden.

Das gleiche gilt fr die nach Bauordnung in den Abstandsfiéchen zulassigen Anlagen, so dass sich die
Baugrenzen in der Regel nur auf die Hauptgebdude beziehen. Gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 wird far
folgende Sonderfalle eine Uberschreitung der Baugrenzen zugelassen:

im Allgemeinen Wohngebiet kann eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen, Balkone und
Wintergérten auf einer Ldnge von 6 m um bis zu 3 m zugelassen werden. (vgl. Text (Teil B} Nr. 3.1)

Mit dieser textlichen Festsetzung wird insbesondere flr die folgende hochbauliche Planung im Neu-
baugebiet ein ausreichend gestalterischer Spielraum geschaffen, ohne den stadtebaulichen Entwurf in
seiner Gesamtwirkung und insbesondere in seiner Raumwirkung zu gefahrden. Mit der Errichtung von
Balkonen und Terrassen kann die Nutzung der privaten Freirdume wohngebietsvertraglich sinnvoll
erganzt werden. Wintergarten, die in der Regel an das Hauptgebaude angebaut werden, stellen eine
zeitgeméale Erweiterung des Wohnraums dar.

Die festgesetzten Hochstmafle erméglichen jeweils fiir den herkémmiichen Einfamilienhausbau nutz-
bare und angemessene Gréfen fir die untergeordneten Gebaudeteile wie Terrassen, Balkone und
Wintergarten. § 19 BauNVO ist dabei zu beachten. Die Mindestabstandflachen nach Landesbauord-
nung sind weiterhin einzuhalten. AuBerdem gilt, dass auf den nicht dberbaubaren Grundstlcksflachen
gemabh § 23 Absatz 5 BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig sind. Das gleiche
gilt fur die nach Landesbauordnung in den Abstandsflachen zulassigen Anlagen, so dass sich die
Baugrenzen in der Regel nur auf die Hauptgebaude beziehen.

Sondergebiet

Das etwa 2.180 gm grofie Baufeld im Sondergebiet ist so angeordnet, dass der Baukdrper [armab-
schirmend gegentber dem geplanten Wohngebiet wirken kann. Eingang und Steliplatzanlage sind
somit zwangslaufig zur Strale Mihlenredder ausgerichtet. Die Grote des Baufeldes ermdglicht die
Errichtung eines brancheniblichen Lebensmittelnahversorgers inklusive Nebenrdumen und Anliefe-
rung.
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5.1.3 MaR der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Das MafR der baulichen Nutzung wird durch die Grundfiichenzahl, die maximale Anzahl der Vollge-
schosse sowie Ober Festsetzungen zur Wand- und Firsthdhe bestimmt. Die Grundflchenzahlen
(GRZ) variieren zwischen 0,25, 0,3 und 0,4. In den Bereichen, in denen auch dichtere Bauformen wie
Doppel- und Reihenhauser moglich sind, wird eine GRZ von 0,4 als Hochstmaf festgesetzt.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen ermaglichen fur die geplanten Geb&udetypen zeitgem&fRe und
der baulichen Dichte des Umfelds angemessene GebaudegroRen. Zugleich wird durch diese Fest-
setzung die Wirkung des Baugebiets als durchgriintes Quartier gesichert und die Bodenversiegelung
minimiert.

Die Grundfldchenzahlen werden so festgesetzt, dass am Auftakt des Wohngebiets, in den Bereichen
in denen auch dichtere Bauformen wie Doppel- und Reihenhauser moglich sind, grolere Dichten bzw.
hohere Versiegelungsgrade maglich sind als in den brigen Einfamilienhausbereichen. Insbesondere
Reihen- und Doppelhauser haben in der Regel kleinere Grundstiicke als Einzelh&user, so dass fir ein
angemessenes Raumangebot eine GRZ von 0,4 erforderlich ist. Durch Reihen- und Doppelhéuser,
die in der Regel auf kieineren Grundstlcken verwirklicht werden als Einzelhduser, k6nnen Eigenheime
geschaffen werden, die ein den Einzelhdusern vergleichbares Wohnflachenangebot bieten, jedoch
kostengUnstiger sind und damit breiteren Bevdlkerungsschichten eine gartenbezogene Wohnform er-
moglichen. Voraussetzung hierfiir ist eine Grundflachenzahl von 0,4 und die Moglichkeit von zwei
Voligeschossen, um ein vergleichbares Raumangebot wie bei Einzelhdusern anbieten zu kdnnen.

Fur den Standort der geplanten Kita ist ebenfalls eine GRZ von 0,4 erforderiich, weil dieser Baukdrper
funktionsgeman gréler ist als Einfamilienhauser.

Im duBeren Ring des Wohngebiets, in dem ausschlieRlich Einzethduser mit bis zu zwei Vollgeschos-
sen zulassig sind, wird eine GRZ von 0,25 als Hochstmall festgesetzt. Angesichts der Moglichkeit,
Wohnraum auf zwei Vollgeschossen zu errichten, ist diese GRZ ausreichend fir ein angemessenes
und zeitgemafies Wohnraumangebot im Einfamilienhausbau. Fir die innenliegenden Wohngebiets-
grundsticke ist eine etwas hohere GRZ von 0,3 (als HochstmaR) festgesetzt, weil in diesen Bereichen
ausschiielllich Gebaude mit einem Vollgeschoss errichtet werden kénnen. Um in etwa gleichwertig
grolle Geschossflachen anbieten zu kdnnen wie bei den Geb&uden mit bis zu zwei Voligeschossen,
ist eine etwas héhere GRZ von 0,3 gerechifertigt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind gemal § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundftachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zuldssige Grund-
flache darf allerdings nach § 19 Absatz 4 BauNVO durch die Grundfiachen der dort bezeichneten An-
lagen bis zu 50 vom Hundert itberschritten werden.

Entlang duleren Baugebietsringes und fir den Standort der geplanten Kita werden zwei Vollgeschos-
se als Hochstmal zugelassen, um dem Quartier einen stadtebaulichen Rahmen zu geben und um
auch auf Teilflachen des Neubaugebiets der zunehmenden Nachfrage nach kleineren Einzelhaus-
grundstiicken mit dennoch ausreichender Wohnflache Rechnung zu tragen. In den Ubrigen Wohnge-
bieten wird fir den herkémmiichen Einfamilienhausbau ein Vollgeschoss zugelassen.

Die Festsetzungen zur Anzahi der Voligeschosse wurden getroffen, um eine mafstabliche Anpassung
der Neubaukorper an die bestehende Bebauung zu erreichen und die Eingriffe in das Landschaftsbild
Zu minimieren. Die fur das Quartier beabsichtigte Durchmischung und Vielfalt von Wohnformen wird
anhand von Baufeldern mit Unterschiedlichen Geschossigkeiten ausgebildet.

Fur die Bereiche, in denen auch dichtere Bauformen wie Doppel- und Rethenhauser maglich sind,
ebenfalls zwei Voligeschosse als Hochstmal zulassig. Die resultiert daraus, dass Grundftachen von
Doppel- und Reihenhdusern im Vergleich zu Einzelhausern in der Regel kleiner ausfallen. Um fur
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diese Einfamilienhaustypen dennoch eine den zeitgemalen Bedirfnissen entsprechende Wohnfla-
chengréfie gewahrleisten zu kénnen, werden sie mit zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Um eine gewisse stadtebauliche Einheitlichkeit der Gebaudekubaturen zu erreichen und um auch bei
Gebaude mit zwei Vollgeschossen ortsbild- und gebietsunvertragliche Gebaudekorper zu vermeiden,
wird die Firsthdhe auf 10,0 m Ober Straflenverkehrsfiache begrenzt. Die festgesetzte Firsthdhe ist far
das herkdmmliche eingeschossige Einzelhaus mit Satteldach {35°-50°) als auch flr zweigeschossige
Gebaude mit flach geneigten Dachern ausreichend.

Fir Wohngebaude betragt die héchstzuldssige Firsthohe 10 m iber der angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsfidche, gemessen in der strafenzugewandeten Fassadenmitte senkrecht zur Sirafle. Bei
Gebduden, die nicht an eine offentliche Verkehrsfiache angrenzen, ist die Oberkante der angrenzen-
den, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldche der untere Bezugspunkt fiir die Bemes-
sung der Firsthohe. (vgl. Text (Teil B) Nr. 2.1)

Der Bezugspunkt der geplanten Strale ist eindeutig durch die Festsetzung der Strallenhdhen Ober
NN definiert.

Um zu verhindern, dass Gebéude errichiet werden, die trotz der Festsetzung der Anzahl der Volige-
schosse die Wirkung eines zusatzlichen Vollgeschosses entfalten, in dem Aufienwandbiindig ein wei-
teres Nichtvollgeschoss bis zur Begrenzung der Firsthéhe errichtet wird, trifft der Bebauungsplan fol-
gende Beschrankungen der Wandhdhen:

Fiir Wohngebéude mit einem Vollgeschoss befragt die ftraufseitige, hochstzuldssige Wandhohe
{Schnitipunkt der Auenwand mit der oberen Dachhaut) 4,5 m (ber der angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsfliche, gemessen in der straflenzugewandeten Fassadenmitte senkrecht zur Strafle. (vgl.
Text (Teil B) Nr. 2.2)

Fur Wohngebdude mit zwei Vollgeschossen betrégt die traufseitige, hdchstzuldssige Wandhohe
(Schnittpunkt der Auenwand mit der oberen Dachhaut) 7,5 m (ber der angrenzenden Gffentlichen
Verkehrsflidche, gemessen in der stralRenzugewandeten Fassadenmitte senkrecht zur Stralle. {vgl.
Text (Teil By Nr. 2.3)

Bei Wohngebduden, die nicht an eine oOffentliche Verkehrsflache angrenzen, ist die Oberkante der
angrenzenden, mit Geh-, Fahr- und Leittingsrechten belasieten Fldche der unterer Bezugspunkt fir
tie Bemessung der Wandhohe. (vgl. Text (Teil B) Nr. 2.4)

Sondergebiet

Das MaR der baulichen Nutzung fir das Sondergebiet wird bestimmt durch Hochstmafle fiir die GRZ,
die Gebaudehdhe tber NN und der Anzahl der Vollgeschosse. Angesichts der Giblichen Geb&udegré-
e eines Lebensmittelmarktes und der fir Stellplatzanlagen sowie Anlieferungszonen notwendigen
Versiegelungen ist eine GRZ von 0,8 erforderlich, um auf dem relativ kompakt gehaltenen Sonderge-
biet alle notwendigen Anlagen errichten zu kénnen.

Im Sondergebiet Lebensmitteimarkt sollen weitere Verkaufs- und Nutzflachen, die (ber die notwendi-
gen ebenerdigen Flachen hinausgehen, Uber die Festsetzung eines Vollgeschosses unterbunden
werden. Dadurch soll sichergestelit werden, dass der geplante Lebensmitteimarkt in seiner Gréfle und
Anziehungskraft der Nahversorgung dient und nicht durch zuséatzliche Nutzungen in einem weiteren
Voligeschoss ergénzt werden kann.

Da die stadtebaulich wirksame Kubatur eines Lebensmittelmarktes nicht hinreichend Gber die Anzahl
der Vollgeschosse geregelt werden kann, ist zusétzfich zur Beschrankung auf ein Voligeschoss eine
maximale Gebaudehthe von 56 m iber NN festgesetzt, wodurch ein marktibiiches Geb&ude mit einer
Firsthéhe von max. 8 m iiber Gelande errichtet werden kann, das sich ins Ortsbild stadtebaulich ein-
fugt und dennoch eine ausreichende larmabschirmende Wirkung zum nordéstlich anschliefenden
Wohngebiet entfalten kann.

Die festgesetzten Male zur baulichen Nutzung sichern die Umsetzung und Konkurrenzfahigkeit eines
marktiblichen Lebensmittelnahversorgers und dienen somit der Vollzugsfahigkeit des Bebauungs-
plans.
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5.1.4 Bauweise

Entsprechend dem stadtebaulich beabsichtigten Gebietscharakter {lockere Einzeihausbebauung mit
hohem Grin- und Freiflachenanteil) werden tberwiegend Einzelhduser in offener Bauweise festge-
setzt, was auch der vorherrschenden Nachfrage in Schwarzenbek entspricht.

Um dennoch eine gewisse Durchmischung von Wohnformen zu ermdglichen, sollen zu Beginn des
Wohnquartiers neben den Gblichen Einzelhdusern auch Doppel- und Reihenhduser zul&ssig sein,
weshalb eine Beschrankung auf Einzelhauser in diesem Bereich unterbleibt.

Gewerblich genutzte Baukdrper folgen keiner festen Regelbreite bzw. -lénge, sondern haben individu-
elle Anforderungen an ihre Nutzer zu erfilien. Sie werden daher entsprechend dem jeweiligen Bedarf
konzipiert. Somit sind sowohl fur die geplante Kita als auch fir den Lebensmitteimarkt Geb&udelangen
uber 50 m in abweichender Bauweise zulassig. Der Bebauungsplan setzt deshalb fest:

In den Gebieten mit abweichender Bauweise sind mit seitlichen Grenzabstinden Gebéaude von lber
50 m Lange zulassig. (vgl. Text (Teil B) Nr. 3.2)

Die nach Landesbauordnung (LBO) notwendigen Abstandsflachen sind zu beriicksichtigen.

5.1.5 Stellung der baulichen Anlagen

Steliptitze mit Schutzdach {Carports} und Garagen missen mif ihrer Einfahrtseite mindestens 5 m
Abstand zur dffentlichen Verkehrsfidche einhalten, gemessen senkrecht zur Einfahrtseitenmitte. Beif
Grundstiicken, die nicht an eine &ffentliche Verkehrsfldche angrenzen, ist die angrenzende, mif Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten belastete Fldche als Bezugslinie heranzuziehen. (vgl. Text (Teil B) Nr. 5.1)

Die Festsetzung dient der Sicherung eines aufgelockerten Siedlungsbildes, das vom StraBenraum aus
nicht durch Garagen und Carports dominiert werden soll. Gleichzeitig wird Uber diese Festsetzung
erreicht, dass vor den Garagen und Carports ein ausreichender Stauraum entsteht, der auf dem Pri-
vatgrundstiick wie ein zusétzlicher Stellplatz z.B. fir Besucher fungiert. Der 6ffentiiche StraBenraum
wird dadurch von parkenden Pkw entlastet. Behinderungen durch Zweitwagen, die im dffentlichen
StraBenraum auBerhalb der dffentlichen Parkplatze parken, wird indirekt {ber diese Festsetzung vor-
gebeugt.

5.1.6 Anzahl der Wohneinheiten

In den allgemeinen Wohngebieten, in denen nur Einzelhduser zuldssig sind, sind je Wohngebé&ude bis
zu zwei Wohnungen zuldssig. (vgl. Text (Teil B} Nr. 4.1)

Um im Plangebiet eine gebietsvertragliche Nutzungsdichte zu sichern und um dem stédtebauiichen
Ziel eines aufgelockerten, durchgrinten Quartiers Rechnung zu tragen, werden fiir Einzelh&user nur
zwei Wohnungen pro Wohngebdude zugelassen. Mehrfamilienh&user mit einer Wirkung als Einzel-
haus werden somit ausgeschiossen. Eine héhere Dichte wirde auch zwangslaufig zu mehr Besucher-
verkehr fihren, was angesichis der auf dieses Baugebiet optimiert-reduzierten StraBenverkehrsflache
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Reduzierung des ErschiieBungsaufwands auf das not-
wendige MaB) zu Platzproblemen flhren kdnnte.

Mit der Begrenzung auf zwei Wohnungen pro Wohngebdude wird sichergestellt, dass die ausgewie-
senen Flichen fir den Eigenheimbau genutzt werden, dass der angestrebte Einfamilienhauscharakter
gewahrt und einer gebietsunveriraglichen Dichte entgegengewirkt wird, die ansonsten eine Erhéhung
der Steliplatzzahlen, der dffentlichen Parkplitze, eine Verringerung des Freiflichenanteils und der
Freiraumqualitdten und eine ungewlinschte Zunahme des Verkehrs zur Folge hétten. Das Ziel des
Baus von hochwertigen Wohneigenheimen mit ausgeprégter Durchgriinung und hoher Wohnruhe
wére durch eine h&éhere Anzahl von Wohneinheiten pro Gebaude {z.B. durch Geschosswohnungsbau-
ten / Mehrfamilienhauser) gefadhrdet. Mittels der Zulassigkeit von zwei Wohnungen pro Wohngebéude
soll ein Entwicklungsspielraum zur Schaffung einer zweiten Wohneinheit (z.B. flir volljihrige Kinder
oder fir ein Altenwohnteil) gewahrt werden.

Die Festsetzung 4.1 gilt nicht flr die Wohngebiete am Quartierseingang, da diese verkehrstechnisch
glinstig gelegen sind. Far den Bereich der geplanten Kita solt eine langfristige Nutzungsperspektive
z.B. fur Seniorenwohnungen erdffnet werden, um im Zuge des demographischen Wandels auch auf
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gine sinkende Kitaplatznachfrage reagieren zu koénnen. In den Bereichen, in denen auch Doppel- und
Reihenhauser zuldssig sind, wirde die Beschrénkung auf zwei Wohneinheiten eine Realteilung erfor-
dern, was insbesondere filr das Hinterliegergrundstiick nicht méglich wére, so dass die Beschrankung
auf zwei Wohneinheiten der gewlinschten Gebaudetypenvielfalt widersprechen wiirde.

5.1.7 Flache filr Nebenanlagen

Fur den Betricb des Lebensmittelmarktes sind Gerate und Anlagen zur Kuhlung und Loftung erforder-
lich, die blicherweise auf dem Geb&ude errichtet werden. Zum Schutz der nordéstlich geplanten
Wohnbebauung vor betriebsbedingten Gerauschen und zur Verbesserung des Erscheinungsbildes
des Gebiudes ist es beabsichtigt, diese Gerate und Anlagen neben dem Gebaude zur Mdllner Stralte
hin zu errichten. Da die dafur bendtigten Flachen teilweise innerhalb der Anbauverbotszone der Bun-
desstralRe 207 liegt, werden der Nutzungszweck, das Ausmaf und die Héhe dieser Flache fur Neben-
anlagen eindeutig definiert, um eine Ausnahmegenehmigung beim Landesbetrieb Strallenbau und
Verkehr erwirken zu kénnen.

Innerhalb der mit "(K)" bezeichneten Fldche filr Nebenanfagen sind ausschiielliich Gerate und Anfa-
gen zur Kihlung und Liiftung von Gebduden und Gebdudesinrichtungen zuldssig. Die Gerdte und
Anlagen diirfen eine Hohe von 50,5 m (t NN nicht liberschreiten. (vgl. Text (Teil B) Nr. 6.1)

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Um ein Mindestmafl an gestalterischer Einheitlichkeit im Baugebiet zu gewahrleisten und zur Wah-
rung des Siedlungsbilds werden folgende Festsetzungen getroffen:

Bei Wohngebéduden mit einem Volfgeschoss milssen die Dachflachen Dachneigungen zwischen 35°
bis 50° aufweisen.

Bei Wohngebduden mit zwei Vollgeschossen miissen die Dachfldchen Dachneigungen zwischen 10°
bis 25° aufweisen.

Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachneigung sind Dachfldchen von Erkern, Gauben und
Dachterrassen, wenn diese gegentiber der Hauptdachfidche untergeordnet sind. (vgl. Text (Teil B) Nr.
a.1)

Fiir Wohngebéude sind, mit Ausnahme von Doppel- und Reihenh&usern, ausschliefilich Sattel-,
Walim-, Kriippelwalm- und Zelfdacher zufdssig. (vgl. Text (Tell B} Nr. 9.2)

Die Dachfidchen von Wohngebduden sind in grauer, anthrazitfarbener, roter oder rotbratiner Pfan-
nendeckung oder als Dachbegriinung auszuftihren. (vgl. Text {Teil B) Nr. 9.3)

Fiir Wintergérten sind Glasdacher zutdssig. {vgl. Text (Teil B} Nr. 9.4)

Mit diesen Festsetzungen sollen ein Mindestmalt an ahnlicher Gestaitung der Gebaude erreicht und
eine Stérung des Ortsbilds durch ortsuntypische Dachformen in Form von Flachdachern oder sehr
steilen Dachern unterbunden werden. Die Dachneigungen gelten nur fir die Hauptdacher. Zul&ssige
Giebel und Gauben sind von der Festsetzung zur Dachneigung nicht betroffen.

Die maglichen Dachneigungen bieten dem Bauherrn ausreichend Spiefraum fir die Gestaltung und
innere Organisation seines Hauses. Bei Wohngebauden mit einem Vollgeschoss sollen flach geneigte
Dacher unterbunden werden, damit sich die Geb&ude in ihrer stadiebaulichen Wirkung und Kubatur
annahern. Gleichzeitig werden die Dachneigungen bei Wohngeb&uden mit zwei Vollgeschossen be-
schrankt, um sie in ihrer stadtebaulichen Wirkung und Kubatur an Gebaude mit einem Vollgeschoss
anzupassen.

Um eine harmonische Dachlandschaft zu gewahrleisten, sind fur die Wohngeb&ude ausschliefdlich
Sattel-, Walm-, Krippelwalm- und Zeitdacher zuldssig. FUr den lokal begrenzten Bereich, in dem auch
Doppel- und Reihenhauser zulassig sind, sind fur ausschiieflich diese Gebaudetypen auch andere
Dachformen zuldssig, da diese Gebaudetypen sehr haufig und zweckmaBiger Weise z.B. mit Pultd&-
chern errichtet werden.
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Uber die Festsetzung Nr. 9.3 werden ortsuntypische Dachfarben, wie z.B. grline oder blaue Dachzie-
gel, ausgeschlossen. Dachbegriinungen sind aufgrund ihrer positiven Wirkungen auf das Lokalkiima
und als Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen zuléssig.

Wintergéirten stellen eine zeitgemé&Be Erweiterung des Wohnraums dar. Sie werden ihrer Funktion
entsprechend (berwiegend aus Glas hergestelll. Um Wintergérten nicht indirekt Gber die Festsetzung
Nr. 9.3 auszuschlieBen, werden flir Wintergérten explizit Glasdécher zugelassen.

Fiir die an o&ffentfiche Verkehrsfidchen und dffentliche Griinfldchen angrenzenden Einfriedungen sind
ausschlieRlich geschnittene Hecken aus Laubgehdizen mif max. 1,80 m Hohe oder freiwachsende
Straucher sowie Steinwélle bis 1,20 m Hohe mit Bepflanzung zuldssig. Diese miissen mindestens
50 cm von der Grundstiicksgrenze zuriickversetzt gepflanzt werden. Zusétzliche Z&une diirfen aus-
schiieBlich grundstticksseifig angeordnet werden. Sichischufzzdune iber 1,2 m Hoéhe sind zu den
dffentlichen Flachen hin ausgeschiossen. (vgl. Text (Teil B) Nr. 15.1)

Mit der Festsetzung sollen gestalterisch unerwlnschte Einfriedungen, die das Orisbild stdren und
ausgrenzenden oder einengenden Charakter haben, vermieden werden.

Im Bereich des Regenrlckhaltebeckens ist aus Verkehrssicherungsgriinden eine Einfriedung unver-
zichtbar. Zur gestalterischen Einbindung ist der Zaun im Bereich des angrenzenden Gehwegs abzu-
riicken und mit einer Hecke abzupflanzen.

Die Einfriedung des Riickhaltebeckens ist im Bereich des angrenzenden Gehwegs um 2 m abzuriic-
ken und mit einer Hecke gehwegseitig einzugriinen. (vgl. Text (Teil B) Nr. 15.2)

5.3 Offentliche Griinflichen

Zur Vernetzung des Plangebiets mit westlich und sldbdstlich anschlieBenden Grinflichen sowie zur
Baugebietseingrinung und zur Ermoglichung einer wohngebietsnahen Naherholung werden im Nor-
den, Nordosten und Sidosten des Plangebiets &ffentliche Grinflichen mit der Zweckbestimmung
JParkanlage" festgesetzt. Innerhalb der dffentlichen Griinflichen sind unabhéngig vom Fahrverkehr
gefuhrte FuB-/Radwege vorgesehen, die eine Durchquerung des Gebietes, die Vernetzung der einzel-
nen Quartiere und eine Verbindung alter und neuer Siedlungsgebiete ermdglichen sollen. Diese Grin-
flachen entsprechen auch den Vorgaben des Flachennutzungsplans. Glelchze|t|g dienen die offentli-
chen Grinftachen der Aufnahme der notwendigen Larmschutzwélle.

Die &ffentlichen Grinflachen stellen insgesamt einen Beitrag zur besseren Durchldssigkeit des Quar-
tiers fir den FuBgénger und Radfahrer dar. Sie bewirken eine Aufwertung der Freiraumsituation inner-
halb des Plangebiets, dienen der naturnahen Naherholung und haben eine positive Wirkung auf das
Lokalklima. Gleichzeitig sollen die &ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”
auch als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen fungieren. Zur Sicherung dieser Funktion trifft der Be-
bauungsplan folgende Festsetzung:

Die offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanfage” sind als arten- und krautreiche
Wiesenfiachen zu entwickein und durch Baum- und Strauchpflanzungen zu gliedern. (vgl. Text (Teil B)
Nr. 14.2)

in Verbindung mit dem benachbarten Knick entstehen so ebenfalls Lebensraume flr die heimische
Pflanzen- und Tierwelt, zudem im Verbund mit der unbesiedeiten Landschaft.

Wegen der Siedlungsnéhe ist darauf zu achten, dass keine giftigen Pflanzen verwendet werden.

Die Kinderspielbereiche sind durch Strauchpflanzungen zu gfiedern. Die Verwendung giftiger Pflanzen
ist nicht zulassig. (vgl. Text (Teil B) Nr. 14.2)

Im Zentrum des Neubaugebietes liegt ein geplanter Kinderspielplatz, der entsprechend seiner Funkti-
on als dffentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt wird. Er ist (iber die
Griinziige und FuBwege aus allen Quartieren gefahrios und gut erreichbar und unterliegt im Zentrum
des Baugebiets auch einer ausreichenden und gewiinschten sozialen Kontrolle.

5.4 Erschliefung

Die ErschlieBung erfolgt vom Mihlenredder aus. Sowohl der Kreisel als auch der Mihlenredder sind
gemal der verkehrstechnischen Untersuchung ausreichend leistungsfahig, um alle Verkehre abzu-

15




wickeln. In der Verkehrsprognose, die ohne Annahme der geplanten Ortsumgehung durchgefuhrt
wurde, erreichen afle Verkehrsbeziehungen die Qualitatsstufen A bis B.

Vom Muhlenredder ausgehend erfolgt die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets zunachst im
Separationsprinzip mit getrennten FuBwegen um dann nach Erschliefung der Kita und des Lebens-
mittelmarktes in eine Mischverkehrsflache tiberzugehen.

Ein zweiter Rettungswegq ist fir den Notfall ausgehend von der Moliner Strafte am norddstlichen Plan-
gebietsrand Uber einen enfsprechend breiten und befestigten FuB- und Radweg hin zum auleren
Erschlielungsring vorgesehen.

5.4.1 Strafenverkehrsflichen

Das ErschlieBungskonzept zielt auf eine sparsame ErschlieBung ab, indem die Stralenquerschnitte
unter Beriicksichtigung notwendiger funktionaler Anforderungen so schmal wie moglich gehalten wer-
den und indem die StralBenquerschnitte der StralRenhierarchie sowie der zu erwartenden Verkehrs-
mengen entsprechend angepasst wurden. Die StraBenverkehrsflachen sind dennoch so bemessen,
dass ausreichende Nebenflachen wie offentliche Parkplatze, Straflenbegleitgriin und Gehwege inner-
halb der Strafenverkehrsfiachen moglich sind. Es sind etwa 40 neue offentliche Parkplatze (bei etwa
80 Wohneinheiten) innerhalb der Straenverkehrsflachen vorgesehen.

5.4.2 StraRenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zur Vernetzung des Wohngebiets mit den einrahmenden Granfiachen und zur fuBlaufigen Erreichbar-
keit des zentral gelegenen Spielplatzes werden strafenunabhangige Fulk- und Radwege als Straflen-
verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg" festgesetzt.

5.4.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind zu Gunsten der Anlieger und der Versorgungstréger festge-
setzt. (vgl. Text (Teil B) Nr. 7.1)

Mit der Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und Versorgungs-
trager soll eine spétere Aufteilung von Hinterliegergrundstiicken mdglich sein und damit auch eine
ErschlieBung von riickwértigen Grundstiicken (zweite Baureihe) gesichert wird. Die Festsetzung un-
terstlitzt die Minimierung von &ffentiichen ErschlieBungsflachen.

5.5 Ver- und Entsorgung, Immissionsschutz, Altlasten

5.5.1 Wasser- und Stromversorgung

Die Wasser- und Stromversorgung kann tber bestehende Leitungen innerhalb des Muhlenredders
und der Moliner Stralle sichergestellt werden.

Fur die Sicherstellung der Stromversorgung ist an der Moélliner Stralte eine Trafostation erforderlich,
deren Lage tiber den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert wird.

Die Trinkwasserversorgung der Neubauflachen wird durch den Anschiuss an das zentrale Wasser-
versorgungshetz der Stadt Schwarzenbek sichergestellt. Das Baugebiet wird so an die zentrale Was-
serversorgung angeschiossen, dass jederzeit eine druck- und mengenmaflig ausreichende Versor-
gung mit Trink-, Brauch- und Loschwasser gesichert ist. Die richtige Dimensionierung der Wasserlei-
tungen, auch im Hinblick auf den Feuerschutz, wird in eigener Zustandigkeit vorgenommen. Die Ver-
legung der erforderlichen Wasserleitungen im Baugebiet erfolgt im Zuge des Stralenbaus. Die Stra-
Renverkehrsflachen sind zur Aufnahme der Leitungen ausreichend dimensioniert.

Zur Sichersteliung der Loschwasserversorgung gemén Erfass des Innenministeriums vom 30. August
2010 (IV 334 - 166.701.400, GILNr.2135.29) ist fur das Plangebiet eine Loschwassermenge
von 48 cbm/h fiir eine Loschdauer von zwei Stunden bereitzuhalten.
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5.5.2 Abwasserbeseitigung, Oberflichenentwisserung, Fldchen fiir die Ver- und Entsorgung

Das Schmutzwasser des Plangebietes wird (ber eine Schmutzwasser-Pumpstation in die bestehende
stadtische Schmutzwasser -Kanalisation bei Schacht SW 6000.2 (vorhandene Querung Moliner Stra-
Re, B207) abgeleitet. Nach Aussage vom Eigenbetrieb Abwasser der Stadt Schwarzenbek sind die
nachfolgenden vorhandenen Schmutzwasserkanalanlagen in Richtung Verbriderungsring ausrei-
chend leistungsfahig das zusaizliche Schmutzwasser schadlos abzufihren.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Regenwasser soll vor Ort auf den Grundstlicken versickert
werden. Der oberflachlich anstehende Geschiebelehm ist relativ wasserundurchlassig und fiir eine
Versickerung des Niederschlagswassers nicht geeignet. Die unmittelbar unter dem Geschiebelehm
anstehenden starker schiuffigen Sande, teils noch mit Geschiebelehm-Lagen, sind ebenfalls nur ge-
ring und unterschiedlich wasserdurchiassig und konnen evtl. nach Prisfung fur den Einzeifall fur eine
Versickerung mit herangezogen werden. Gut wasserdurchidssig sind dagegen die tieferen, schiuffar-
men Sande. Fur die Grundstiicke, bei denen der oberfléchig anstehende Boden nicht ausreichend
versickerungsfahig ist, muss das Regenwasser daher Uiber eine Schachtversickerung im Bereich der
tiefer anstehenden Sande zur Versickerung gebracht werden. Hierzu wird jeweils rechtzeitig eine
wasserrechtliche Erlaubnis beantragt.

Das auf offentlichen Verkehrsflachen und Wegen mit Fahrrechten anfallende Regenwasser wird zu
einem Ruckhaltebecken im Nordwesten des Plangebiets geleitet und dort versickert. Die Versicke-
rungsfahigkeit des Beckens wird durch Bodenaustausch der oberen bindigen Geschiebelehm-Lagen
durch gut durchlassigen, kiesiegen Sand (kf > 5x10/-4) hergestellt. Das Ruckhalte- und Versicke-
rungsbecken wurde in ausreichender GroRe fur das auf 6ffentlichen Flachen anfallende Regenwasser
vordimensioniert. Ein Absetzschachtbauwerk ist eingeplant und Unterhaltungswege beriicksichtigt.
Fur den Bau des Beckens wird rechtzeitig ein Genehmigungsantrag eingereicht, ebenso ein Antrag
auf wasserrechtliche Erlaubnis fir die Versickerung.

Fur die notwendigen Flachen des Regenrickhalte- und Versickerungsbeckens sowie fir das
Schmutzwasserpumpwerk setzt der Bebauungsplan ausreichend grofie Flachen fir die Ver- und Ent-
sorguing mit der entsprechenden Zweckbestimmung fest.

5.5.3 Immissionsschutz

Zum Schutz der Wohngebaude und der WohnauRenbereiche vor Verkehrsiérm der vorhandenen
B 207 und der geplanten Ortsumgehung werden 4 m bzw. 5 m hohe Larmschutzwalle festgesetzt.
Dadurch kann sichergestellt werden, dass alle Wohngrundstucke im Larmpegelbereich Ii liegen. Die
erforderlichen passiven Schallschutzmafinahmen an Auflenbauteilen werden durch Gbliche Bauwei-
sen erfulit.

Wohngebaude sind erst nach Herstellung der in der Planzeichnung festgesetzien Larmschutzwalle
zulassig. (vgl. Text (Teil B) Nr. 8.1)

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass sowoh! die Wohngebaude als auch die Wohnaulen-
bereiche ausreichend vor Verkehrslarm geschitzt werden, in dem die Errichtung der Larmschutzwélle
vor der Herstellung von Wohngebauden erfolgen muss.

Fur den Lebensmitielmarkt wird der Larm beschrankt auf einen immissionsrelevanten, flachenbezo-
genen Schallleistungspegel von 57 tags und 42 dB(A) nachts, d.h. es ist kein Nachtbetrieb méglich.

im Sondergebiet "Lebensmittelmarkt” sind nur Betriebe zuldssig, die einen Immissionsrelevanten fla-
chenbezogenen Schallleistungspege! LWA" von 57 dB(A)/fqm tags und 42 dB(A)/qm nachts einhalten.
(val. Text (Teil B) Nr. 8.2)

Uber die Festsetzung wird ein ausreichender Schutz der Wohngebaude vor Gewerbelarm des Le-
bensmitielmarkies sichergestelit.

5.6 Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Altlasten, Altablagerungen und Kampfmittel sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 57 nicht
bekannt.
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5.7 Archéologische Bodenfunde

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmailschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom
12.Januar 2012) der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

8.8 Griinordnung

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes finden im Wesentlichen durch fol-

gende griinplanerische MaBnahmen Berlicksichtigung:

* Die 4duBere Einbindung der zur Bebauung vorgesehenen Flachen wird durch die anndhernd voll-
stiandige Erhaltung der randlichen Knicks und weitere Anpflanzungen sichergestelit.

«  7ur nachhaltigen Sicherung und zum Schutz vor bau- und nutzungsbedingten Beeintréchtigungen
werden den Knicks 6ffentliche Knickschutzstreifen vorgelagert, die von Nutzungen und Versiege-
lungen, Hohenveranderungen etc. freizuhalten sind. Dies betrifft sowohl die Knicks entlang des
Wohngebietes als auch entlang der dffentlichen Grinfidche.

» Entlang der B 207 wird der vorhandene z. T. zweireihige Baumbestand vollstandig erhalten.

» Die ErschlieBungsstraBen werden mit Baumpflanzungen begriint, durchweg innerhalb des Stra-
Benquerschnitts und damit auf 6ffentlichem Grund.

= Im Zusammenhang damit werden die Parkplatze durch die festgesetzten Baumpflanzungen unter-
gliedert und durchgrint.

»  Fir die Stellplatzaniage des Verbrauchermarktes werden randliche Baumpflanzungen festgesetzt.
» Die beiden erfordertichen Larmschutzwélle werden mit heimischen Geholzen bepflanzt.
»  An zentraler Stelle des Neubaugebietes ist ein Kinderspielplatz geplant.

= Unabhingig von den FahrstraBen ist eine Durchwegung des Plangebietes vorgesehen, indem
separat gefiihrte FuB-/Radwege die wesentlichen siedlungsraumlichen Beziehungen gewdhrlei-
sten.

» Die im Norden und Osten umlaufende, naturnah zu gestaltende 6ffentliche Griinfldche dient der
Einbindung des Baugebietes in die freie Landschaft, nimmt einen Teil der Wegebeziehungen auf
und bietet gestalterischen Freiraum fir die Einbindung der Larmschutzwélle.

« Das geplante Riickhaltebecken ist naturnah zu gestalten und in die Grinfléche einzubinden.

Bzgl. der Belange des Artenschutzes wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (auf der Grundlage
der Potenzialabschatzung zum Ursprungs-B-Plan) vorgenommen, die sich vor allem auf Brutvigel, die
Haselmaus und Fledermause bezieht. Angesichts des bis auf einen Knickdurchbruch fir die Wegean-
bindung volistandigen Erhalts der umliegenden Knicks kénnen Konflikte mit Haselmausen und Brutvs-
geln ausgeschlossen werden. Im Hinbiick auf eine Eignung der Halle des Bauhofs wurde bereits der
Fledermausgutachter Dip!. Biol. Holger Reimers eingeschaltet. Infolge der Nutzung der Halle fur die
Lagerung von Salz besteht keine Eignung als Winterquartier oder Wochenstube. Um die potenzielle
Nutzung von Spalten der Holzverkleidung als Tagesquartier im Hinblick auf den geplanten Abriss der
Halle auszuschliefen, wurden die fraglichen Spalten im zeitigen Frihjahr bereits verschiossen, so
dass auch diesbeziglich keine artenschutzrechtlichen Konflikte auftreten werden.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fir die unvermeidbaren Beeintrachtigungen (inshesondere
durch Bodenversiegelungen) wird planextern auf Okokontoflachen der Stiftung Naturschutz erbracht.
Wie bereits im vorangegangenen B-Plan 57 werden die Eingriffe dem Okokonto Nr. 38 ,Miihlenbachtal
bei Hornbek" zugeordnet. Die FlachengréBe von ehemals 1,84 ha wird auf der Grundlage der natur-

18




schutzrechtlichen Bilanzierung der verdnderten Planung auf nunmehr knapp 1,62 ha angepasst und
{iber einen Gestattungsvertrag zwischen der Stadt Schwarzenbek und der Stiftung Naturschutz und
nachfolgend (iber den stédtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und dem ErschlieBungstrager ver-
ankert.

5.9 Gesetzlich geschiitzie Biotope

Ftir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren,
dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhaiten bleiben. Vorhandene Liicken im Gehdlzbestand
der zu erhaltenden Knicks sind durch die in Zif 2.7 genannten Arten zu schiielBen. (vgl. Text (Teil B)
Nr. 10.1)

AuBer dem mit "(A)" gekennzeichneten Knickdurchbruch sind keine weiteren zuléissig. Auch Knickque-
rungen fiir Leitungen sind unzufassig. (vgl. Text (Teil B} Nr. 10.2)

Die Mafinahmenfidchen (Knickschutzsireifen) sind gegentber den Bau- und Verkehrsflachen mit ei-
nem Koppelzaun dauerhaff abzuzédunen und von jeglichem Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb freizuhalten.
(vgl. Text {Teil B) Nr. 13.1)

Innerhalb der Knickschutzstreifen sind das Relief und der Boden zu erhalten. Héhenverdnderungen
wie Abgrabungen oder Aufschitfungen sind unzuléssig. (vgl. Text (Teil B) Nr. 13.2)

Die Knickschutzstreifen sind als arten- und krautreiche Wiesenfldche zu entwickeln und zu erhalten.
(vgl. Text (Tell B) Nr. 13.3)

Zur nachhaltigen Sicherung der nach dem LNatSchG geschutzten Landschaftselemente (Knicks) wer-
den Festsetzungen getroffen, die eine akute Gefahrdung sowie schleichende Zerstérungen ausschiie-
Ren sollen.

Fir die vorhandenen Knicks incl. der gekennzeichneten Uberhélter gelten unabhéngig von der nach-
richtlichen Ubernahme in den B-Plan die Vorschriften des § 21 (1} LNatSchG, wonach die Zerstorung
von Knicks verboten ist. Das Gleiche gilt fur alie MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigung dieser Biotope fahren kdnnen,

Vorhandene oder entstehende Vegetationslicken in den Knicks sollen mit knicktypischen Arten ge-
schlossen werden, damit die Knicks ihre Funktionen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
auch langfristig wahrnehmen konnen.

Zum Erhalt der vorhandenen Knicks wird deren fachgerechte Pflege erforderlich. Die Knicks sind alle
10 - 15 Jahre auf den Stock zu setzen; dabei sind die gekennzeichneten Uberhalter zu erhalten bzw.
weitere in einem Abstand von 20 bis 50 m herauszupflegen. Ein Knicken in kiirzeren Abstanden ais 10
Jahre darf jedoch nicht erfolgen. Unter Beriicksichtigung des aligemeinen Artenschutzes sind die jahr-
lichen Verbotsfristen vom 15. Marz bis 30. September {vgl. § 27a LNatSchG}) auch bei der Pilege zu
pberiicksichtigen. Allerdings sollen die Knicks nicht vor oder wahrend der ErschlieBungsmafinahmen
auf den Stock gesetzt werden, da erstens wahrend der flachigen Eingriffe die Knicks als Rickzugs-
raum fur die Tierwelt benotigt werden, zweitens die landschaftliche Kulisse fur die angrenzenden
FuRwege sowie fur die freie Landschaft erhalten werden muss und drittens ausgewachsene Knicks
wahrend der Bauzeit mehr ,Respekt" erfahren als auf den Stock gesetzte Knicks.

Wahrend der Bauzeit sind die Knicks und Knickschutzstreifen (KSS) durch geeignete Schutzmal-
nahmen gegen die Lagerung von Baustoffen, Bodenverdichfung sowie Schaden im Wurzel- und Kro-
nenbereich etc. zu sichern (vgl. auch DIN 18920). Somit sind die Knicks und die vorgelagerten Knick-
schutzstreifen im Plangebiet mit Beginn der Bauarbeiten mit Bauzaunen zu sichermn und von jeglichem
Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb freizuhalten. Innerhalb der Knickschuizstreifen sind das Relief und der
Boden zu erhalten. Hohenveranderungen, Bodenverdichtungen und —versiegelungen sind hier nicht
zulassig. Dies betrifit somit auch die Knickschutzstreifen in der &ffentlichen Grunflache. Notwendige
Einfriedungen zu den Wohnbaugrundstiicken sind nur auf der den Gartenfidchen zugewandten Seite
zulassig und innerhalb der Knicks und Knickschutzstreifen ausgeschlossen.
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Die Abzdunung der KSS ist dauerhaft zu erhalten. Damit werden auch weitere Durchbriiche und
Durchgange z.B. zum Muhtenredder und Grover Weg unterbunden. Auch sind im Bereich der Knicks
keine Leitungsanschliisse zuléssig.

Die Knickschutzstreifen sind als Wiesenfiachen anzulegen, d.h. mit einer arten- und krautreichen Wie-
senmischung anzusden, und alle 2 Jahre im Hinblick auf Blih- und Samenzeitpunkte frihestens im
August einmal zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Pflanzenschutzmittein und
Mineraldinger ist nicht zuldssig. So entstehen vielfaltige Saumzonen in Ergénzung zu den Habitat-
strukturen der Knicks.

Zur Verdeutlichung der Vorrangfunktion der KSS flr den Naturschutz gegeniiber den Gartenfidchen
sind die KSS in der Planzeichnung des B-Plans mit der sog. T-Linie als Mafinahmenflache fur den
Naturschutz festgesetzt.

Mit der nachhaltigen Sicherung der randlichen Knicks wird insbesondere die Einbindung des Bauge-
bietes in die angrenzende unbesiedelte Landschaft und die Abgrenzung zu den schon bebauten Ge-
bietan und den Naherholungswegen gewahrleistet. Ein unvermeidbarer Knickverlust von max. 5 m
Breite tritt nur durch den geplanten Wegeanschluss aus dem Neubaugebiet zum Muhlenredder ein.

5.10 Anpflanzungsgebote

Fiir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdize sind bei deren Abgang Er-
satzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und der jeweilige Charakter der Pflanzung erhal-
ten bieiben. Dabei sind folgende Mindestqualitidten zu verwenden:

Baume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang
Straucher; 2 x verpflanzt, 60/100 cm

{vgl. Text (Teil B) Nr. 11.1)

Die festgesetzie Anpflanzung von Einzelbdumen entlang der Strallen kann im Einzelfall mit Ricksicht
auf erforderliche Grundstiickszufahrten um bis zu 10 m abweichend vorgenommen werden. Die in der
Planzeichnung festgesetzte Anzahl von Baumen ist dabei einzuhalten. (vgl. Text (Teil B) Nr. 11.2)

Auf Gemeinschaftsstelipléatzen im allgemeinen Wohngebiet ist je vier angefangene Stellpldtze minde-
stens ein Laubbaum zu pflanzen. Die Stellplatzitdchen sind in den Randberegichen mit mindestens
1,20 m hohen Hecken oder freiwachsenden Strauchern einzufassen. Die Pflanzflachen far die randii-
che Eingriinung miissen eine Mindestbreite von 1 m aufweisen. (vgl. Text {Teil 8) Nr. 11.3)

Fiir alle neu zu pflanzenden Baume im StraBenraum und auf Stellplatzanlagen sind Pflanzgruben mit
mindestens 12 cbm durchwuizelbaren Raumes mit geeignetem Substrat bei einer Breife von minde-
stens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustelfen und durch geeignete Mal3nahmen
gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Bei Baumen in Gemeinschaftsstelplatzfidchen muss die
Grofle der Baumscheibe mindestens 12 gm betragen. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begrinen
oder der natiitlichen Entwicklung zu iiberlassen. Standorte fir Leuchfen, Verkehrsschilder, Fahnen-
masten etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zuldssig. (vgl. Text (Teil B) Nr. 11.4)

Schutzdicher von Sammelcarports sowie Carports und Garagen mit Neigungen bis zu 10 % sind ve-
getationsfahig zu gestalten und dauerhaft zu begrinen. (vgl. Text (Teil B) Nr. 11.5)

Freistehende Miilfsammelbehélter, Standorte fir Recyclingbehalter und Flachen fir Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen sind auf mindestens zwei Seiten in voller Hohe einzugrinen, soweit sie von Of-
fentlichen Flachen einsehbar sind. (vgl. Text (Teil B) Nr. 11.6})
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Filr festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Artenspekiren und Qualitdten zu verwenden:

Ergénzung von Knicks, Bepflanzung der Schutzwélle

standorigerechie, heimische Arten des regionaltypischen Knickartenspektrums

Solitdre Hochstamm oder Stammbusch, 3x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang
sonstige Baumarten.  Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Strducher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Flachige Anpflanzungen sind mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 gm vorzunehmen. Auf je-
weils 20 m Lange ist zusétzlich eine Baumart 2. Ordnung afs Solitér zu pftanzen.

Baume im Straflenraum, straenbegleitend und in den ¢ffentlichen Griinfidchen

heimische, mittelkronige Laubbaumariten
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang bzw.
Solitar, 3 x verpflanzt, 200-250 cm Héhe

Béaume auf Steliplstzen

heimische, klein- oder mittelkronige Laubbaumarten

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

Hecken

Buche, Hainbuche, Liguster

Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm
3-4 Pflanzen pro Ifm

{vgl. Text {Teil B) Nr. 11.7)

Fur die als Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehdlze sind grundsatzlich bei deren Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen, um auch langfristig die dkologischen und gestalterischen Funktionen zu
erfulien. Dafir sind entsprechende Mindestqualititen festgesetzt.

Die MaRnahmen und Festsetzungen des Entwurfs umfassen Pflanzgebote flir Einzelbaume und fla-
chige Anpflanzungen sowie die Anlage von Hecken.

Die Anpflanzungen von Einzelbdumen bzw. Baumreihen erstrecken sich auf die Randbereiche der
ErschlieRungsstraken und die Flachen for den ruhenden Verkehr des Sondergebietes, Dabet werden
fiir die Planstrafien standortliche Festsetzungen auf der Grundlage des technischen Entwurfs der
Verkehrsplanung getroffen. Um Ricksicht auf die zuktnftigen Grundstiickszufahrten zu nehmen, kon-
nen die Standorte der Baume im Bereich der Planstraiie jedoch um bis zu 10 m verschoben werden.
Die festgesetzte Anzahl von Baumen ist jedoch einzuhalten.

Auf den Steliplatzfidichen des Sondergebietes werden Baumpflanzungen in den stralkenzugewandten
Randbereichen standértlich festgesetzt, wodurch eine Durchgriinung und Einbindung des ruhenden
Verkehrs zum éffentlichen Raum erzielt wird. Eine Anordnung von Baumen innerhalb der Stellpiatzan-
lage ist erfahrungsgemal nicht praktikabel.

Hingegen wird fur Gemeinschaftsstellplatzanlagen im Wohngebiet eine angemessene Durchgriinung
mittels einer Durchgrinungsformel festgesetzt, nach der pro 4 angefangene Stellplatze mindestens
ein Baum zu pflanzen ist. Die Steliplatzflachen sollen zusatzlich durch Hecken- oder Strauchpflanzun-
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gen gegliedert werden. Als Voraussetzung dazu ist fir die Pflanzflachen eine Mindestbreite vorgege-
ben. Diese Festsetzung wird auf den Bereich der Reihenhduser und der Kindertagesstatte zutreffen.

Weitere Baumpftanzungen sind innerhalb der Grunflachen zur Markierung der Wegeanschlusse und
zur Gestaltung des Kinderspielplatzes vorgesehen. Hier besteht entsprechender Gestaltungsspiel-
raum bei der Anordnung.

Die festgesetzten Baumpflanzungen tragen insbesondere zur optischen Gliederung und Einbindung
der Verkehrsflachen bei und geben dem neuen Baugebiet ein Mindestmal} an Griincharakter. Zudem
ubernehmen sie kleinklimatische Ausgleichsfunktionen, Zu den oben genannten Funktionen der Stra-
Renbaume kommt noch deren verkehrsberuhigende Wirkung hinzu.

Wihrend fur die Baumpflanzungen in den Grunflachen zumeist gute Wuchsbedingungen bestehen,
missen diese fur die Anpflanzungen innerhaib kiinftig befestigter Flachen durch entsprechende Fest-
setzungen sichergestellt werden: Jeder neu zu pflanzende Baum im Straienraum und innerhalb der
Steliplatzanlagen soll mindestens 12 cbm an durchwurzelbarem Raum mit geeignetem Substrat mit
einer Mindestbreite von 2 m und einer Mindesttiefe von 1,5 m zur Verfugung haben. Zudem muss die
Gréle der Baumscheiben bei Baumen in Steliplatzen mindestens 12 gm betragen. Die Fldchen sind
als offene Vegetationsfiachen dauerhaft zu begriinen oder der natirlichen Entwicklung zu tberlassen.
Zusatzlich sind geeignete MaBnahmen gegen das Uber-fAnfahren mit Kfz vorzusehen. Mit den Vor-
gaben soll der zukiinftige Wurzelraum des Baums gesichert und der Baum selbst vor mechanischen
Schaden geschiitzt werden. Standorte fiir Leuchten, Verkehrsschilder, Fahnenmasten etc. sind inner-
hatb der Baumscheiben unzuléssig, da sie den Wurzelraum einschrénken.

Fur die Baumpflanzungen sind Mindestpflanzqualitdten je nach Standort vorgegeben, um mdglichst
kurzfristig den gewlinschten Durchgriinungseffekt zu erzielen. So sind flr Baume im Straflenraum,
strafenbegleitend und in den éffentlichen Grinflachen grofiere Qualitaten, fir die Steliplatzbegrinung
etwas geringere MindestgroRen vorgegeben. (3 x verpflanzte Hochstémme mit Drahtbaiien mit einem
Stammumfang von 18-20 cm)

Als geeignete Gattungen bzw. Arten kommen folgende Gberwiegend heimische Laubbaume unter-
schiedlicher Kronengrofe in Betracht:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus spec. Dorn-Arten

Malus spec. Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Wild-Birne

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Tilia spec. Lindenarten (auch nicht tropfende)

Festsetzungen fur flachige Anpflanzungen betreffen die Larmschutzwalle und die Erganzung von
Knicks. Sie fragen zur Einbindung, Gliederung und Abschirmung bei.

Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind in den textlichen Festsetzungen MindestgroBen und —
qualitaten sowie Pflanzdichten vorgegeben, damit die beabsichtigten Wirkungen der Pflanzungen
auch eintreten. Bzgl. der Arten giit fur die flachigen Anpflanzungen das heimische Knickartenspektrum
mit Feldahomn, Birke, Hainbuche, Haselnuss, Rotbuche, Weiltdorn, Esche, Heckenkirsche, Vogelkir-
sche, Traubenkirsche, Schlehe, Wildbirne, Eiche, Faulbaum, Wildrosen, Brombeere, Holunder und
Eberesche.
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Bei der Bepflanzung des Larmschutzwalls entlang der Moliner Strafe ist im Hinblick auf die stdliche
Lage der Anpflanzung zu den nordlich davon gelegenen Gérten (Verschattung) der Anteil von Baum-
arten auf max. 20 % zugunsten eines hsheren Strauchartenanteils beschrankt. Allerdings soll zur
schnellen Wirksamkeit der Pflanzung ein Grundgeriist an Solitaren in groBerer Pflanzqualitét bereits
zu Beginn eingebracht werden. Sofern die Larmschutzeinrichtungen als Wall-Wand-Kombination aus-
gefahrt werden, sind die Wande zusatzlich mit Kletter- und Schlingpflanzen beidseitig und dauerhaft
zu begrlinen.

Die standortlich festgesetzten Anpflanzungen von Hecken beziehen sich zum einen auf den Randbe-
reich des Grundstiicks fir die Kindertagesstatte, zum anderen auf den Grenzbereich zwischen Son-
dergebiet und angrenzendem Wohngebiet. Diese Heckenpflanzungen sollen vom Erschiielungstrager
zusammenhangend und einheitfich vorgenommen werden. Als Artenspektrum werden flr diese fest-
gesetzten Pflanzungen Buche, Hainbuche und Liguster sowie Qualitaten, Mindestpflanzgrofen und -
dichten vorgegeben.

Ansonsten gilt fur Einfriedungen zum offentlichen Raum, d.h. zu Verkehrsflachen und Grinflachen,
dass hier ausschlieRlich geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen mit einer maximalen Hohe von
1,80 m oder freiwachsende Laubstraucher zulassig sind. Zuséatzliche Zaune missen den privaten
Grundstiicken zugewandt sein. Zu den o6ffentlichen Flachen hin sind Sichtschutzzaune Gber 1,20 m
ausgeschlossen. Steinwélle bis maximal 1,20 m Hohe (,Friesenwalle’) mit Bepflanzungen sind zulas-
sig. Mit der Festsetzung sollen gestaiterisch unerwiinschte Einfriedungen, die das Ortsbild stéren und
ausgrenzenden oder einengenden Charakter haben, vermieden werden.

Fir die an offentfiche Verkehrsfidachen und ¢ffentliche Griinflachen angrenzenden Einfriedungen sind
ausschiiefilich geschnittene Hecken aus Laubgehdizen mit max. 1,80 m Hb6he oder freiwachsende
Straucher sowie Steinwélle bis 1,20 m Hehe mit Bepflanzung zuldssig. Diese mtissen mindestens
50 cm von der Grundstiicksgrenze zuriickversetzt gepflanzt werden. Zusélzliche Zdune dirfen aus-
schiiefilich grundsticksseitig angeordnet werden. Sichtschuizzégune (iber 1,2 m Héhe sind zu den
dffentlichen Fidchen hin ausgeschiossen. {vgl. Text (Teil B) Nr. 15.1)

Im Bereich des RHB ist aus Verkehrssicherungsgrinden eine Einfriedung unverzichtbar. Zur gestalte-
rischen Einbindung ist der Zaun im Bereich des angrenzenden Gehwegs abzuriicken und mit einer
Hecke abzupflanzen.

Die Einfriedung des Riickhaltebeckens ist im Bereich des angrenzenden Gehwegs um 2 m abzurtic-
ken und mit einer Hecke gehwegseitig einzugrinen. (vgl. Text (Teil B) Nr. 15.2)

Weitere Begriinungsvorschriften betreffen Dachfiachen von Garagen und Schutzdacher von Carports
und Sammelcarports mit einer Neigung bis zu 10 %. Diese sind vegetationsfahig zu gestalten und zu
begrilnen. Des Weiteren sind freistehende Mullsammelbehélter und Standorte fiir Recyclingbehalter
auf mindestens zwei Seiten in voller Hohe einzugrlinen, soweit sie von &ffentlichen Flachen einsehbar
sind. Diese Festsetzung betrifft insbesondere das Sondergebiet, welches an drei Seiten von offentli-
chen Flachen umgeben ist.

5.11 MaRnahmen zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt

im aligemeinen Wohngebiet sind Zuwegungen und nicht tiberdachte Stellpldize mit wasser- und luft-
durchiassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich min-
dernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Befonierung sind nicht
zwlassig. (vgl. Text (Teil B) Nr. 12.1)

Im Sondergebiet sind die Standflachen der Stefiplatze mit wasser- und tuftdurchldssigem Pflaster zu
befestigen. {vgl. Text (Teil B) Nr. 12.2)

Die FuBl- und Radwege in den offentlichen Griinfiichen sind mit wasser- und luftdurchidssigem Auf-
batt herzurichten. (vgl. Text (Teil B) Nr. 12.3)

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Regenwasser ist auf den Grundstticksfldchen zur Versic-
kerung zu bringen. (vgl. Text (Teil B) Nr. 12.4)
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Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestaften. Die B6schungen sind mit einer Neigung nicht
steiter als 1:2 anzulegen und vegetationsfahig auszubilden. (vgl. Text (Teil B) Nr. 12.5)

Bauliche und technische MafSnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfigba-
ren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fithren, sind unzuléssig. (vgl. Text (Teil B} Nr.
12.6)

Die griinplanerischen MaRnahmen, die die Beeintrachtigungen von Boden und Wasserhaushalt (Ver-
lust von Boden als Lebensraum, Verringerung der Grundwasserneubildung, Erhéhung des Oberfia-
chenabflusses) zum Ziel haben, betreffen im Wesentlichen Festsetzungen zur Minimierung der Ver-
siegelungsrate:

Dies wird zum einen durch die sparsame Erschlieffung erreicht, indem der StraBenguerschnitt so
schmal wie mdglich gehalten wird, und zum anderen durch die Begrenzung der baulichen Ausnutzung
im Wohngebiet auf eine GRZ von 0,25 bis 0,4. Im Sondergebiet ist im Hinblick auf die Nutzungsanfor-
derungen des Verbrauchermarktes eine geringere GRZ als 0,8 jedoch nicht realistisch. Alle tbrigen
Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten oder der naturlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Aufterdem wird die Versiegelungsrate der befestigten Flachen durch entsprechende Festsetzungen
begrenzt: So sind die Grundstiickszufahrten, Zuwegungen und nicht tiberdachte Stellplatze im Wohn-
gebiet mit wasser- und luftdurchlassigem Material auszufihren. Die Wasser- und Luftdurchiassigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung
und Betonierung sind nicht zul&ssig. Im Sondergebiet sind die Standflachen der Stellplatze mit was-
ser- und luftdurchlassigem Pflaster zu befestigen.

Auch fur die Fu-/Radwege in den 6ffentlichen Grinflachen sollte eine wassergebundene bzw. teilbe-
festigte Bauweise bevorzugt werden. Allerdings ist ein befestigter Schlechtwetterstreifen bis zur hal-
ben Breite zulassig.

Zur Begrenzung der versiegelungsbedingten Folgen fur den Wasserhaushalt ist samtiiches anfallen-
des Dachwasser im Wohngebiet auf den Grundsticksflachen zur Versickerung zu bringen. Das von
den Strallen abflieRende Wasser wird im festgesetzten Rickhaltebecken gereinigt und zurick gehal-
ten. Die Boschungen sind vegetationsfahig zu gestalten und mit einer arten- und krautreichen VWie-
senmischung anzusden, so dass auch hier geeignete Habitatstrukturen fur die heimische Tierwelt
entstehen.

Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverflgba-
ren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fuhren, sind ausgeschlossen. Hierdurch sollen
die Standortbedingungen fir die Vegetation nachhaitig gesichert werden.

512 WaBnahmen zum Schuiz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Infolge der nutzungsbedingten Grundstlicksausnutzungen durch Gebadude, Zufahrten, Steliplatze etc.
beschranken sich die Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auf die oben beschriebenen Knickschutzstreifen.

Weitergehende Ausgleichsmafinahmen sind planextern vorgesehen (vgl. Kap. 5.13).

5.13  Eingriff und Ausgleich

Fiir die Eingriffe des Bebauungsplans Nr. 57 ist planextern auf 16.159 gm Ausgleich zu leisten. Den
Eingriffen des Bebauungspfans 57 werden AusgleichsmaBnahmen auf dem Okokonto Nr. 38 Miih-
lenbach Hornbek" der Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein mit einer Gréfle von 16.159 qm zuge-
ordnet. (vgl. Text (Teil B) Nr. 13.4)

Zur Kompensation des errechneten Ausgleichsdefizits von insgesamt 16.159 m* fur das Schutzgut
Boden wird auf Teilflachen des Okokontos Nr. 38 ,Mehlenbachtal bei Hornbek" der Stiftung Natur-
schutz zugegriffen. Das Areal fiegt sUdlich der BAB A 24 in der Gemeinde Hornbek und weist einen
Abstand von ca. 10 km zur Stadt Schwarzenbek auf.
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Fur die im Eigentum der Stiftung befindlichen Flachen mit einer Flachengrée von knapp 4,5 ha liegt
bereits ein Entwicklungskonzept vor, welches auf die Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege ausgerichtete MaRnahmen formuliert hat. Auf den trockenen Ackerstandorten angrenzend an
das Naturschutzgebiet Trendelmoor sollen demzufolge magere Grunlander und Trockenrasen mit
hohem Strukturreichtum entwickelt werden, welche zukiunftig extensiv zu beweiden sind.

Mit der Extensivierungsmalinahme gehen neben der beabsichtigen Anreicherung von Lebensraum-
strukturen fur die heimische und teilweise spezialisierte Pflanzen- und Tierwelt auch positive Wirkun-
gen fir den Boden- und Wasserhaushalt einher. Angesichts der ausschlieflichen Ausgleichsbedarfe
fir das Schutzgut Boden hat die Zuordnung der Flachen aus dem Okokonto zu den Eingriffen des B-
Plans 57 somit eine hohe Eignung.

Da fur die Okokonto-Flachen bereits eine detaillierte Bestandsaufnahme und Bewertung sowie spezi-
fische EntwicklungsmaRnahmen vorliegen, ertibrigt sich eine erneute Benennung an dieser Stelle.

Eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung des Bedarfs von 16.159 m? zu einer entsprechend gro-
Ren Teilflaiche des Okokontos wird in den B-Plan aufgenommen. Die Umsetzung der Zuordnung, d.h.
die Ubernahme der Ausgleichsverpflichtung durch die Stiftung Naturschutz, wird durch einen Gestat-
tungsvertrag mit der Stadt Schwarzenbek und nachfolgend durch den stadtebaulichen Vertrag mit
dem Vorhabens- bzw. ErschlieRungstrager des B-Plans 57 abgesichert.

Damit sind die Eingriffe des B-Plans 57 der Stadt Schwarzenbek im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung vollstandig ausgeglichen.

Hinweis: Bereits fur den urspriinglichen B-Plan 57 war eine Zuordnung zum Okokonto Nr. 38 vorge-
nommen worden (18.377 gm), die infolge der Nichtausschépfung des B-Plans vertraglich riickgangig
gemacht wurde. An deren Stelle tritt nun der (etwas geringere) Ausgleichsbedarf von 16.158 gm der
Neuaufstellung des B-Plans.

6.1 Einleitung

Fir den Bebauungsplan Nr. 57 ,Strangen Kamp" sind die Vorschriften des aktuellen Baugesetzbuchs
(BauGB) anzuwenden, nach denen Bauleitplane im Normalverfahren einer Umweltpriifung (UP) zu
unterziehen sind, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und nach
§ 2a Absatz 1 BauGB in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet
werden. Dabei ist das Ergebnis der UP in der Abwagung zu berticksichtigen. Der Umweltbericht dient
der Bundelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwa-
gungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen.

6.1.1 Datengrundlagen
Die Datengrundlagen des Umweltberichts umfassen:

= Griunordnerischer Fachbeitrag vom Landschaftsplanungsburo Jacob, Norderstedt, August 2013

» Artenschutzrechtliche Prufung vom Planungsburo fir Naturschutz und Landschaftstkologie PLA-
NULA in Zusammenarbeit mit dem Landschaftsplanungsbiiro Jacob, August 2013

= Baugrunduntersuchung und —beurteilung vom Ingenieurbro Baukontor Diimcke GmbH, Lubeck,
Februar 2013

6.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Schwarzenbek beabsichtigt mit der Neuaufstellung des B-Plans 57, auf einer Ackerflache
am nordéstlichen Ortsausgang an der B 207 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Er-
schlieRung und Bebauung zu Wohnzwecken zu schaffen und damit das Konzept an die veranderten
stadtebaulichen Ziele anzupassen. Der rechtskraftige B-Plan ermoglichte hier die Errichtung eines
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Schwimmbades und Jugendhotels mit den dazugehorigen Nebenanlagen und Steliplatzen sowie auf
Teilflachen die Errichtung von Wohngebauden.

Der neuaufgestelite B-Plan 57 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erschiiefung
und Bebauung der Ackerflachen und des Bauhofgelandes zu Uberwiegend Wohnzwecken. Im Zu-
fahrtsbereich vom Muhlenredder sind eine Kindertagesstatte und ein Verbrauchermarkt geplant.

Im Wohngebist werden Grundflachenzahlen von 0,25 bis 0,4 zzgl. ublicher Uberschreitung von 50 %
festgesetzt, die geplanten Einzelhduser sind ein-, bereichsweise zweigeschossig. Die Grundstlicks-
groéfien sind mit ca. 600-700 gm vergleichsweise gro bemessen. Im als Sondergebiet ausgewiese-
nen Bereich betragt die GRZ im Hinblick auf den Verbrauchermarkt 0,8.

Die Erschliefung des neuen Wohngebietes erfolgt von der B 207 (Méliner Stralte) Gber den Muhlen-
redder und von dort (iber eine Planstrae mit nachfolgender Ringstralie.

Fur den Oberflachenabfluss ist fur die Wohnbauflachen eine Versickerung auf den Grundstiicken vor-
gesehen. Der Oberflachenabfluss der Stralen wird in einem geplanten Regenrickhaltebecken zuriick
gehalten und versickert.

Die nérdlichen Teilflachen des Flurstiicks (angrenzende an das Plangebiet) werden zukinftig von der
geplanten Ortsumgehung beansprucht und somit nachrichtlich in die Grinordnungsplanung uber-
nommen. Zwischen der OU und dem Wohngebiet sowie entlang der Méliner Strale sind Larmschutz-
einrichtungen vorzusehen (Héhe 5 bzw. 4 m). Die Larmschutzwalle liegen innerhalb festgesetzter
Grinflachen, welche das Neubaugebiet im Norden, Osten und Sudosten umfassen.

Die offentlichen Grunflachen, Knicks und Knickschutzstreifen sollen in ein Gemeinschaftseigentum
ibergehen.

6.1.3 Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Bedeu-
fung fiir den Bauleitplan

Es sind die gesetziichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen, der immis-
sionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung zu berlicksichtigen.

im Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek2 sind im Bestandsplan die auch heute noch geltenden
Biotop- und Nutzungstypen dargestellt: die bebaute Flache der ehemaligen Straflenmeisterei, die
Ackernutzung, die randlichen Knicks und die straenbegleitenden Baumreihen entlang der B 207.

Im Entwurfsplan ist der (iberwiegende Teil des Flurstiicks als potentielle Flache fur weitere Siedlungs-
entwicklung (Eignungsflache) gekennzeichnet. Diese als landschaftsvertraglich eingestufte bauliche
Entwicklung setzt sich auch auf der angrenzenden Parzelle fort, welche im Norden von der geplanten
Ortsumgehung (OU) begrenzt wird. Entlang der OU sind auf der siedlungszugewandten Seite Flachen
fir Geholzanpflanzungen als Schutzgrin dargestellt. Am nordlichen und dstlichen Rand der mit dem
B-Plan 57 in Aussicht genommenen Bauflache sieht das Konzept des Landschaftsplans eine dffentli-
che Griinflache zur Schaffung einer Grinverbindung vor. Diese schiiefdt an die auch das Wohngebiet
Mihlenkamp umgebenden Grinflachen an und verbindet diese mit dem Grinzug zwischen dem
Wohngebiet Nordost und dem Lupuspark stdlich der B 207.

Ein flachiger Schutzanspruch gem&R LNatSchG besteht fiir das Plangebiet nicht. Nach § 30
BNatSchG i.V.m. §21 (1) LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope kommen mit den randlichen
Knicks vor.

Die im Sachsenwald gemeldeten europaischen Schutzgebiete erfordern infolge der sehr grofien Ent-
fernung zum Plangebiet keine Berlicksichtigung.

Vom Geltungsbereich des B-Plans 57 liegen bislang nur die Flache des Bauhofs und die Bundesstra-
Re innerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzsatzung3 der Stadt Schwarzenbek. Entsprechend
der definierten Schutzgegenstande sind sowohl die &dlteren Strallenbaume als auch die jingeren Lin-

2 festgestetite Fassung vom 17. Oktober 2000

3 Fassung vom 10. Dezember 2012
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den trotz des teilweise noch geringen Stammumfangs geschiitzt. Die Knickliberhélter der randlichen
Knicks (auferhalb des Geltungsbereichs der Satzung) wirden ohnehin nicht unter den Schutz der
Baumschutzsatzung fallen, da sie Uber die Biotopverordnung geschitzt sind.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des geplanten Wasserschutzgebiets Schwarzenbek flr das
Wasserwerk Schwarzenbeks und erfordert daher die Berticksichtigung der besonderen Anforderun-
gen des Grundwasserschutzes.

Der besondere Artenschutz gemal BNatSchG ist hinsichtlich des Vorkommens besonders und streng
geschitzter Pflanzen- und Tierarten gema § 7 (2) Nr. 13 und 14 sowie § 44 BNatSchG zu berlick-
sichtigen. Im Zuge der Bauleitplanung ist zu priifen und soweit moglich bereits durch Festsetzungen
oder andere Regelungen sicherzustellen, dass die Vorschriften far besonders und streng geschiizte
Tier- und Pflanzenarten entsprechend § 44 des BNatSchG einer Umsetzung der zulassigen Vorhaben
nicht entgegenstehen. Dabei sind fur die artenschutzrechtliche Betrachtung der Eingriffe nur die nach
europaischem Recht streng geschiitzten Tier- und Pfianzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und die
europaischen Vogelarten relevant.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweitauswirkungen

Gegenstand der Beschreibung und Bewertung sind fur das Plangebiet die reale Situation vor Ort und
die planungsrechtlich bisher moglichen Bebauungen und Versiegelungen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

6.2.1 Schutzguthezogene Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung und Darstellung der
Auswirkungen bei Durchfiihrung der Pianung

6.2.1.1 Mensch einschlielich menschliche Gesundheit und Erholung
Das Plangebiet wird zum Uberwiegenden Teil landwirtschaftlich genutzt. Fur die tandschaftsgebunde-
ne Erholung ist das Plangebiet durch die Ackernutzung nicht geeignet. Aufgrund des angrenzenden

Grover Weges als Teil einer Grinverbindung hat der Gberplante Landschaftsausschnitt jedoch eine
indirekte Bedeutung als Wohnumfeid fir die Kurzzeit- oder Feierabenderholung.

6.2.1.1.1 Bewertung der Auswirkungen

Grundsatzlich wird das Vorhaben eine Zunahme von Larmimmissionen bzw. ein erhohtes Ver-
kehrsaufkommen bedingen, doch ware diese Entwicklung auch im Zuge der bisherigen Gebietsent-
wicklung zu erwarten. Aufgrund der Ortsrandlage konnen wesentliche Auswirkungen auf schutzbe-
durftige Nutzungen groltenteils ausgeschlossen werden. Eine wesentliche Verschiechterung der
Wohn- oder Aufenthaltsqualitat ist daher nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Bedeutung des Plangebiets fir die menschliche Erholung und Gesundheit ergeben
sich keine wesentiichen Anderungen. Durch die geplanten BegrinungsmaBnahmen kann eine wahr-
nehmbare Eingrinung des Plangebiets gewahrleistet werden.

6.2.1.2 Tiere und Pflanzen / Arten- und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wird wesentlich durch die landwirtschaftliche Nutzung und die randlichen landschafts-
typischen Knicks geprégt. Diese stellen Reste der historischen Landschaft dar. Das Knicknetz war
urspriinglich allerdings noch deutlich dichter (vgl. Darstellungen in der koniglich preuBischen Lan-
desaufnahme von Ende des 19. Jahrhunderts).

Weitere Reste der heutigen potentiell natlrlichen Vegetation, welche auf den lehmig-sandigen Boden
von trockenen Eichen-Buchenwaidern gebildet wird, sind nicht mehr anzutreffen.

Aufgrund der hohen Nutzungsintensitat ist insbesondere die Ackerfiache arm an Vegelationsstruktu-
ren und fir den Naturschutz von geringer Bedeutung.
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Hingegen zahlen die die Parzellengrenzen saumenden Knicks4 zu den wertvollen Biotopstrukturen
des Plangebiets, sie sind zudem gesetzlich geschitzt. Die Knickbesténde zeigen insgesamt einen
weitgehend intakten Wallaufbau, einen zumeist zweireihigen dichten Geholzbestand sowie das far
den Naturraum typische Artenspektrum der Schiehen-Hasel-Knicks: neben Schiehe und Hasel kom-
men Hainbuche, Weildorn, Holunder, Heckenkirsche, Eberesche, Vogelkirsche, Birke, Salweide,
Rotbuche, Rosen und Brombeere vor. Hohere Anteile nehmen auch die Pionierart Zitterpappel sowie
die eingewanderte und sich stark ausbreitende Spétbithende Traubenkirsche ein. Auffaliend ist das
Fehlen bzw. der geringe Anteil an Uberhaitern. Lediglich am nérdlichen Knickabschnitt sind wenige
Eicheniiberhaiter eingestreut. Die Knicks zeigen Uberwiegend einen guten Pflegezustand. Typische
Knicksaumzonen aus typischen Krautern und Grasern sind infolge der dicht angrenzenden Ackernut-
zung nur sehr eingeschrankt ausgebildet. Der Knickbestand entlang des Grover Wegs weist auller-
dem einen begleitenden Graben auf, jedoch ohne typischen Bewuchs.

Des Weiteren sind die vorhandenen Baumbestande entlang der Bundesstrale von Bedeutung flr
Natur und Landschaft. Auf dem Griinstreifen zwischen Fahrbahn und Radweg sind noch Reste der
sehr alten Lindenreihe vorhanden, hier betragen die Stammdurchmesser zum Teil bis zu 1,0 m, die
Kronendurchmesser his zu 10-14 m.

Eine zweite Baumreihe wurde vor ca. 20-30 Jahren zwischen Radweg und Ackerflache, also in gréfe-
rem Abstand zur Strale, angelegt. Die Stammdurchmesser dieser Linden betragen aber auch schon
25-35 cm.

Abpflanzungen mit Laubgehtizen sind im Bereich des Bauhofs zu den Verkehrsflachen vorgenommen
worden. Die gebuschreichen, inzwischen bis zu 5 m hohen Gehélze sind weitgehend mit standortge-
rechten Arten wie Berg- und Spitzahorn, Hasel, Eberesche und spontan aufgekommenen Spatbii-
henden Traubenkirschen bestockt.

Alle weiteren kartierten Gehgélzbestande sind nur von untergeordneter Bedeutung: Zum einen sind die
im Stralenraum des Grover Wegs angeordneten Parkplatze durch geschnittene Zierhecken (zumeist
Cotoneaster) untergliedert, zum anderen sind zwischen der Ackerflache und dem Bauhof vereinzeit
jungere Baume und Grofistraucher vorhanden.

Kleinflachig und / oder linear finden sich halbruderale Gras- und Staudenfluren als ungenutzte oder
extensiv gemahte Saumstrukturen entlang und in einem ausgetrockneten Graben an der Ackergrenze
der Moliner Stralte sowie in den Randbereichen der Parkplatze am Grover Weg.

Fauna

Zur Tierwelt wurden im Rahmen der Bearbeitung des Griinordnerischen Fachbeitrags keine gesonder-
ten Erhebungen durchgefuhrt. Es kann jedoch auf die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifungs
der relevanten Artengruppen zuriickgegrifien werden, die planungsbegleitend zum B-Plan 57 im
Rahmen des GOFB entsprechend der Anforderungen des BNatSchG an die Berticksichtigung der
Belange des Artenschutzes durchgefuhrt wurden.

Demnach stellt sich die Bedeutung des Plangebiets flir die Tierwelt wie folgt dar:

Die Knickbestande bilden vielfaltige Lebensraume fiir zahlreiche Artengruppen insbesondere der VO-
gel, Kleins&uger, Insekten etc. (s. u.).

Die Altbaumbesténde erfahren aufgrund der direkten Benachbarung zur vielbefahrenen Straflle und
der damit einhergehenden optischen und akustischen Storungen Einschrénkungen in der Lebens-
raumeignung z.B. fur Vogel.

Die Strauchpflanzungen im Bereich des Bauhofs bieten wegen ihrer geringen Ausdehnung und der
benachbarten Verkehrsflachen ebenfalls nur eingeschrankte Lebensraummaoglichkeiten fiir die heimi-
sche Tierwelt.

4 Dabei liegt der nordostliche Knick auerhalb des Flurstiicks und damit nicht im Geltungsbereich des B-Plans, wird
aber im Gesamtzusammenhang mit berlicksichtigt.

5 LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB 2013
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Infolge fehlender typischer Vegetationsstrukturen und der nur temporaren Wasserfihrung sind auch
die Knickseitengraben von untergeordneter Bedeutung als Tierlebensraum.

Die intensiv genutzte Ackerflache ist aufgrund der artenarmen Auspragung und der dauernden Std-
rungen fur die meisten Tierarten von geringer Bedeutung und lediglich im Zusammenhang mit den
randlichen Knicks als Teillebensraum einzustufen.

Vorkommen streng und besonders geschiltzter Pflanzen- und Tierarten

Zur Einschatzung des B-Plan-Gebietes in Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange entsprechend
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurden von Planula die Ergebnisse der im Zusammenhang mit
der fir die Ortsumgehung ermittelten Daten ausgewertet, die aktuellen relevanten Biotop- und Habi-
tatstrukturen des Plangebietes aufgenommen sowie faunistische Zufalisbeobachtungen hinzugezo-
gen.

Dabei wurde unterschieden zwischen den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, den europdischen
Vogelarten und den weiteren (nur) nach nationalem Recht besonders und streng geschitzten Arten.

Ein Vorkommen von Pflanzenarten der FFH-Richtiinie sowie von (nur) nach nationalem Recht streng
oder besonders geschitzten Pflanzenarten ist aufgrund der Biotopausstattung im B-Plan-Gebiet aus-
zuschlieBen.

Von den Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtiinie gibt es bei 4 Fledermausarten relevante Vor-
kommen, da entweder geeignete Habitate im Plangebiet vorhanden sind oder konkrete Einzelnach-
weise vorliegen (Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, GroBer Abendsegler, Zwergfledermaus).
Wegen der geringen Uberhélterzahl der Knicks und des fehlenden Vorkommens von Hehien/Rissen in
den StraBenb&umen ist ein Vorkommen entsprechender Quartiere gehdizbewohnender Fledermaus-
arten im Gebiet auszuschlieBen. Das Plangebiet, besonders die begrenzenden Knickstrukturen, stellt
ein (Teil-}Jagdgebiet fir die genannten Arten dar, vor dem Hintergrund der vorliegenden Ergebnisse
fedoch nur von geringer Bedeutung.

Ein Vorkommen von Quartieren in Gebauden kann gleichfalls ausgeschlossen werden. Das im Plan-
gebiet liegende Gebidude auf dem Bauhof dient als Salzlagerhalle und weist keine Hohirdume oder
Spalten auf, die als Wochenstuben oder Winterquartiere geeignet sind.

Dem Plangebiet wird nur eine geringe Bedeutung als Jagdhabitat beigemessen. Die Knickstrukturen
fungieren allerdings als Flugroute zwischen Quartier und weiter entfernten Jagdgebieten.,

Zudem ist angesichts der bunten Knicks mit hohem Anteil der bevorzugten Nahrung (Haselndisse,
Beeren) ein Vorkommen von Haselméausen in den randlichen Knickstrukturen moglich.

Filr alle weiteren Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bietet das B-Plan-Gebiet keine geeigneten
Habitate bzw. keinen geeigneten Lebensraum.

Von den européischen Yogelarten konnten im Rahmen der Kartierungen 2002 und der Nachkontrollen
2007 und 2008 4 Brutvogelarten {Amsel, Buchfink, Feldlerche und Sumpfrohrsanger) auf der Ackerfla-
che und am Knick am Grover Weg festgestellt werden. Weitere relevante Arten kdnnen (unter Berdick-
sichtigung der wechseinden Neststandorte) ebenfalls im Plangebiet (Knickstrukturen und Randstruktu-
ren der Ackerflache) vorkommen. Streng geschiitzte Arten, Koloniebriiter, Arten aus Anhang | der EG-
Vogelschutzrichtlinie oder eine Art, die auf die alfjahrlich wiederkehrende Nutzung desselben Nestes
angewiesen ist, sind nicht zu erwarten. Einzige im B-Plan-Gebiet nachgewiesene Rote-Liste-Art ist die
Feldierche (RL 3 = gefahrdet).

Eine Bedeutung als Rastvogelgebiet kommt dem Plangebiet aufgrund der Habitatausstattung, der
naturraumlichen Lage sowie der Ortsrandlage nicht zu.

Von den weiteren (nur) nach naticnalem Recht streng oder besonders geschiitzten Arten kénnen Vor-
kommen der streng geschiitzten Arten aufgrund der Habitatauspragung im Gebiet ausgeschlossen
werden. Bzgl. der besonders geschiitzten Tierarten sind aligemein verbreitete Saugetiere wie lgel,
Maulwurf und einige Mausarten sowie hiufige ,Allerweltsarten” der Wirbellosen wie z. B. Hummeln,
Blaulinge, Laufkéfer und die Weinbergschnecke wahrscheinlich, spezialisierte oder gefdhrdete Arten
jedoch nicht.
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6.2.1.2.1 Bewertung der Auswirkungen

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundsétzlich mit Lebensraumveriusten fir die Tier- und
Pflanzenwelt infolge der Bebauung zu rechnen. Mit den betroffenen Ackerflachen sind gemas Runder-
fass MI/MUNF jedoch ausschlieBlich solche mit nur allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz betrof-
fen.

Verluste der randlichen Knicks mit hoher Lebensraumbedeutung und gesetzlichem Schutzstatus sind
mit Ausnahme eines Knickdurchbruchs fiir den FuBweganschluss ausgeschliossen, da die Erschiie-
Bung in einem Bereich ohne Knickbesténde erfolgt. Die Knickverluste im nordiichen Bereich infolge
des Trassenverlaufs der Ortsumgehung sind Gegenstand der straBenbaurechtlichen Planfeststellung.

Zu Eingriffen in den Baumbestand entlang der B 207 kommt es ebenfalls nicht.

Von Verlust betroffen sind die Gehélzbestdande auf dem Bauhofgelénde. Diese sind angesichts der
Insellage zwischen Verkehrs- und Lagerfidchen aber nur von nachrangiger Bedeutung fur die Tierwelt.

Allerdings kann die Tierwelt, inshesondere die Avifauna der randlichen Knicks, durch optische und
akustische Stérungen wihrend des Baubetriebs sowie durch die nachfolgenden Nutzungen beunruhigt
werden. Jedoch ist das Plangebiet durch akustische und optische Stérungen der B 207 und zukinitig
auch der Ortsumgehung vorbelastet.

Insgesamt geht fir die heimische Pfltanzen- und Tierwelt aber ein Stlick unbesiedelter Landschaft
verloren und der Siediungsrand wéchst weiter in Richtung der freien Feldmark.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf streng und besonders geschitzte Arten

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzustellen, dass durch die Vorhaben des B-
Plans keine artenschutzrechilichen Verbotstatbestdnde eintreten. Dies betrifft unter Voraussetzung
der VermeidungsmaBnahmen (siehe Kapitel 6.2.3.1) Totungsverbote, Stérungsverbote, Verhote des
Beschadigens und Zerstdrens von Lebensstétten sowie die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang und wurde fUr die relevanten Fledermausarten, die
Haselmaus und Brutvdge! abgepriift.

6.2.1.3 Geologie, Boden

Entsprechend der naturréumlichen, eiszeitlich bedingten Ausgangssituation wird der Untergrund im
Geltungsbereich von Grundmorinen (Sand, z. T. Uber Geschiebe- oder Tonmergel) gebildet. Aus die-
sem geologischen Ausgangsmaterial haben sich nach den groBflachigen Darstellungen des Land-
schaftsplans als vorherrschende Bodenarten Sande, z. T in stark wechselnder Méchtigkeit mit schwer
oder undurchidssigem Lehm-, Ton- oder Mergeluntergrund gebildet.

Genauere Erkenntnisse iber die Bodenverhéltnisse liefern verschiedene Bodengutachten. So wurden
im Rahmen der Erarbeitung der Planfeststeliungsunterlagen fiir die zuk(nftig nérdiich des Plangebiets
verlaufende Ortsumgehung Rammkermnsondierbohrungen6 im Verlauf der Trasse durchgeflhrt. Au-
Berdem wurde im Rahmen der landschaftspflegerischen Begleitplanung zur Ortsumgehung ein bo-
denkundlicher Beitrag7 fiir einen beiderseits der Trasse jeweils ca. 500 m breiten Korridor erarbeitet,
welcher somit auch den Geltungsbereich des B-Plans 57 erfasst. SchlieBlich wurden begleitend zum
Ursprungs-B-Plan weitere Baugrunduntersuchungen und Griindungsbeurteilungen8 vorgenommen.

Nach dem auf der Grundlage der Bodenschatzung erstellten bodenkundiichen Beitrag herrschen auf
der (iberplanten Fliche als Bodenarten Uberwiegend anlehmige Sande vor, am Nord- und Westrand
lehmige Sande. Als Bodentypen wurden im Gebiet Podsole und Ubergangsformen aus Parabrauner-
de-Gleyen im Wechsel kartiert. Damit handelt es sich bei den im Geltungsbereich anstehenden Bdden
um regionaltypische Bodentypen.

& EISENHARDT & OHLF 2002
7 ARGUMENT GmbH 2003
8 BAUKONTOR DUMCKE GmbH 2008
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Bzgl. des Wasserrlickhaltevermdgens zeigen die Biden eine mittlere Funktionseignung. Infolge der
undurchizssigen unterlagernden Schichten ist die Versickerung von Niederschlagen vor Ort durch den
Untergrund erschwert, Das Bindungsvermogen fir Nahr- und Schadstoffe ist als mittelmaBig einzustu-
fen.

Die Produktionseignung der Bdden ist im Gutachten als gering bis sehr gering eingestuft. Die biotische
Lebensraumfunktion der anstehenden Béden ist unter Berlicksichtigung der derzeitigen Nutzung von
geringer bis mittierer Bedeutung.

Empfindliche oder seltene Bdden fiegen damit nicht vor. Insgesamt ist die Schutzwlrdigkeit der vor-
herrschenden Boden als maBig einzustufen. GemaB Runderlass des Innen- und Umweltministeriums
(MI/MUNF) haben die Boden im Geltungsbereich daher insgesamt nur eine allgemeine Bedeutung fur
den Naturschutz,

Bei den genannten Baugrunduntersuchungen zum Ursprungsplan wurden 32 Sondierbohrungen und 5
Rammsondierungen und fur die Versickerungsanlagen weitere Zusatzsondierbohrungen durchgefthrt.
Dabei wurden unter einer im Mittel 0,5 m méachtigen Oberbodenschicht teils schluffigere Sande, iber-
wiegend in Geschiebelehm Gbergehend, erbohrt. Ab ca. 2-3 m Tiefe folgen Sande mit Gieschiebelehm-
Lagen und bis zur Endtiefe der Sondierungen von 15 m Tiefe sehr schiuffarme Sande.

In den bis zu 5 m tiefen Rammkernsondierbohrungen zur Ortsumgehung zeigt sich fir den Trassen-
abschnitt innerhalb des Geltungsbereichs ein dhnliches Bild.

£.2.1.3.1 Bewertung der Auswirkungen

Durch die Versiegelung im Zuge der Bebauung und des Baus der ErschiieBungsstraBe werden Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen: es werden das Bodenleben, die natlirliche Boden-
fruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden als Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw.
zerstort. Von diesen Beeintrachtigungen sind im Plangebiet ausschiieBlich landwirtschaftlich genutzte
Flachen betroffen. Empfindliche oder seltene Boden werden nicht beansprucht, sondern gemé&B
Runderlass MI/MUNF nur Fischen mit aligemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.

Im Gegensatz zu den Verkehrsflachen, fiir die eine volistandige Uberbauung der Bodenfléchen anzu-
nehmen ist, weisen die Flachen fir Wohnzwecke grundsatziich einen hoheren Grinanteil auf (40-
50%), bei den Sondergebietsfldchen ist aufgrund der hdheren baulichen Ausnutzung und des Um-
fangs an Nebenanlagen, besonders Stellpiatzen, von einer deutlich hoheren Versieglung von Flachen
(80 %) auszugehen.

Zu den versiegelungsbedingten Eingriffen treten die abgrabungs- und aufschiittungsbedingten Boden-
beeintrachtigungen hinzu. Die Abgrabungen im Bereich des geplanten RHB filhren zum Verlust von
gewachsenem Boden und seiner Regelungs- und Schutzfunktionen. Im Bereich der erforderlichen
Larmschutzwalle kommt es zu Aufschiittungen und infolgedessen zu Uberformungen der gewachse-
nen Bodenverhéltnisse.

6.2.1.4 Wasser / Grundwasser

Aussagen zum Grundwasser kénnen ebenfalls aus den vorliegenden Bodenuntersuchungen entnom-
men werden.

Bei den Sondierbohrungen zum Ursprungsplan wurde der Grundwasserspiegel zwischen ca. 4,0 und
54 m eingemessen. In niederschlagsreicher Zeit ist ein Anstieg des Grundwasserspiegels um 1m
zumindest kurzzeitig nicht auszuschlieBen. AuBerdem ist grundsétzlich mit hSheren Stauwasserbil-
dungen auf dem oberen stark schiuffigen Sand und Geschiebelehm sowie mit Schichienwasser aus
eingelagerten, schiuffarmen Sandschichten zu rechnen. Kurzfristig sind auch Stauwasserbildungen in
den tieferen Sanden infolge versickernden Niederschlagswassers und weniger durchidssiger Sand-
schichten méglich.

Die Flachen mit lehmigem Untergrund sind aufgrund der ausgepragten Wasserundurchldssigkeit hin-
sichtlich ihrer Grundwasserneubildungsfunktion lediglich von mittlerer Bedeutung. Gleichwohi liegt das
Plangebiet innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Schwarzenbek, welches dem Schutz der
nutzbaren Trinkwasservorkommen des Wasserwerks Schwarzenbeks dient.

Die natirliche Entwésserung der Landschaft ist entsprechend der beschriebenen Oberflachenform in
diesem Landschaftsausschnitt nach Stidosten zum Moorgraben hin ausgerichiet. Oberfléchengewas-
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ser sind im betrachteten Landschaftsausschnitt mit Ausnahme der Knickseitengrdben und des Stra-
fengrabens entlang der B 207 nicht vorhanden. Diese Gréaben haben flir den &rtlichen Wasserhaus-
halt insofern eine Bedeutung, als sie anfallendes Stauwasser zurlickhalten und abfthren.

Nach Aussagen des urspriinglichen Grundeigentimers und Nutzers der Ackerfléche sind Drainagen
nur im westlichen und nérdlichen Teilbereich wegen der dort lehmigeren Bodenverhélinisse vorhan-
den. Diese entwéissern in den Knickseitengraben am Grover Weg.

6.2.1.4.1 Bewertung der Auswirkungen

Eingriffe in den Wasserhaushalt treten durch Uberbauung und Versiegelung ein und fithren damit zur
Reduzierung der Grundwasser-Neubildungsrate sowie zur Veranderung des Oberfléchenabflusses. So
werden durch Versiegelung und Uberbauung der oberirdische Abfluss erhoht und die entsprechenden
Wassermengen der Grundwasserneubildung entzogen. Dabei ist jedoch die von Natur aus nur méBige
GW-Neubildung des betrachteten Landschaftsausschnittes zu berlicksichtigen.

Allerdings sollen die anfallenden Wassermengen der versiegelten bzw. tberbauten Fléchen im Gebiet
zurlckgehalten und somit verzdgert abgeleitet werden.

Angesichts der in tieferen Schichten erbohrten Wasserstande, bei denen es sich zudem um Schich-
ten- und Stauwasser handelt, kommt es durch die BaumaBnahmen (Keller, RHB) nicht zu Grundwas-
ser-Anschnitten, sondern nur zu eventuellen Anschnitten von Stauwasserschichten.

Mégliche qualitative Gefahrdungen des Grundwassers ergeben sich grundsétziich aus der Belastung
des Oberflachenabflusses durch Schadstoffe des Verkehrs, besonders von den Verkehrsfldchen so-
wie den Steliplatzen. Hier kann das Regenwasser erfahrungsgeméan durch Leichtfllissigkeiten verun-
reinigt sein. Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Nutzungen ist die Beschaffenheit des abflie-
Benden Oberflachenwassers entsprechend der ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb
von Anlagen zur Regenwasserbehandiung“9 fir das Wohngebiet als gering und flir das Sondergebiet
als normal verschmuizt anzusehen. Eine erhthte Gefdhrdung gegentiber Grundwasserverschmutzung
ist aus den baulichen Nutzungen grundsatziich nicht zu erwarten, da die vorhandenen, vorwiegend
bindigen Béden im Untergrund ein gewisses Filtervermoégen aufweisen und zudem die Deckschichten
{iber dem Grundwasser Schutz bieten.

Ein besonderer Schutzanspruch leitet sich aber aus dem Wassereinzugsgebiet fir die Trinkwasser-
versorgung ab.

Oberflachengewdésser sind von den Vorhaben innerhalb des Plangebietes hingegen nicht betroffen.

6.2.1.5 Klima [/ Luft

Die klimatische Situation ist durch die Stadtrandlage des Plangebietes geprigt. GeméB dem Land-
schaftsplan ist das Uberplante Flurstlck lokalklimatisch dem ,Freilandklima™ der offenen bzw. knick-
strukturierten Ackerlandschaft zuzurechnen. Kleinklimatisch sind insbesondere die im Plangebiet vor-
handenen offenen Ackerflachen im Verbund mit der freien Landschaft sowie die randiichen Knicks
(Windschutz, Taubildung) von Bedeutung. Besondere Kaltluftentstehungs- oder Luftaustauschfunktio-
nen erflllt das Plangebiet aber nicht.

Eine mdogliche Belastung der Luft als Teil des Naturhaushaltes erfolgt im Wesentlichen aus dem Stra-
Benverkehr der direkt angrenzenden Bundesstrafie.

Im Zusammenhang mit der Lufthygiene ist auf die Knicks und die straBenbegleitenden Gehdlze im
Plangebiet hinzuweisen, die durch ihre Filterfunktion auf értlicher Ebene kleinrdumig positiv auf die
Luftqualitét wirken.

6.2.1.5.1 Bewertung der Auswirkungen

Das derzeit vorhandene ,Freilandkiima“ im Plangebiet wird sich anlagebedingt durch die Bebauung
hin zum Vorortklima dndern, wie es schon im angrenzenden Wohngebiet Miihlenkamp vorherrscht.

9 MINISTER FUR NATUR, UMWELT UND LANDESENTWICKLUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (Hrsg.), 1992
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Aufgrund der fehlenden klimatischen Funktion des Gebiets als Kaltluftentstehungsgebiet oder Luftaus-
tauschbahn, der geringen Reliefenergie und des verbleibenden Grinanteils ist die Anderung jedoch
nicht als erhebliche Beeintrdchtigung einzustufen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der lufthygienischen Situation treten weder vorhabensbedingt noch
durch relevante vorhabensbedingte Verkehrszunahmen auf.

6.2.1.6 Orts- und Landschaftshild

Das heutige Erscheinungsbild des Plangebietes ist das Ergebnis der letzten beiden Vereisungen und
der nachfolgenden Nutzung durch den Menschen.

Wiahrend westlich des Plangebiets zusammenhéingend besiedelte Flachen das Ortsbild pragen, ist
das Landschaftsbild dstlich des Grover Wegs / Muhlenredders - zumindest nordwestlich der Bundes-
straBe - durch die freie knickstrukturierte Kulturlandschaft charakterisiert. Hingegen sind die Flachen
auf der gegeniiberliegenden StraBenseite zusammenhdngend bebaut (Wohngebiet Nordost, Lu-
puspark).

Die vorgelagerten Knicks und der Redder am Grover Weg bilden den derzeitigen Siedlungsrand des
Wohngebiets Mihlenkamp und den Ubergang zur freien Landschaft. Lediglich die Fléche des Bauhofs
zeigt sich diesbeziglich schlechter eingebunden.

Das StraRenbild der BundesstraBe wird durch den Baumbestand aus alten Linden und Nachpflanzun-
gen aus |Ungerer Zeit auf der westlichen, d.h. der Vorhabensflache zugewandten Seite, geprégt. Da
der Baumbestand nur auBeroris erhaiten bzw. nachgepflanzt wurde, markiert er gleichzeitig den
Ortseingang Schwarzenbeks.

Fiir die Erholung in Natur und Landschatft ist zwar nicht die Vorhabensftiche selbst geeignet, da sie in
landwirtschaftlicher Nutzung und fiir die Naherholung unerschlossen ist. Jedoch ist sie Bestandteil des
gréBeren Landschaftsausschnitts, welcher in direkter Benachbarung zu den Wohngebieten aufgrund
seiner typisch ausgepragten Knickstrukturierung und der Wegeinfrastrukiur ein attraktives Wohnum-
feld, vor allem fir die Kurzzeit- bzw. Feierabenderholung der ortsanséssigen Bevolkerung, bitdet. Eine
besondere Bedeutung hat diesbeziiglich der Grover Weg, dessen Verlauf jedoch nach Realisierung
der Ortsumgehung dauerhaft unterbrochen sein wird.

6.2.1.6.1 Bewertung der Auswirkungen

Neben den Beeintrachtigungen der Naturgiiter kommt es auch zu Veranderungen des Landschaftsbil-
des. Der bisherige Charakter der Knicklandschaft wird durch die geplante Bebauung veréndert. Die
ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung mit einer GRZ von 0,25 bis 0,4 liegt jedoch im Rahmen der
vorhandenen Bebauung des Mihtenkamps und der Ortstypik. Auch der massivere Baukodrper des
Verbrauchermarkts entspricht der straBennahen Bebauung an der B 207 (jetzige Salzhalle auf dem
Bauhofgelande und Autohaus sidlich des Miihlenredders) und greift nicht erheblich in das Land-
schafts- bzw. Ortsbild ein.

Zu berticksichtigen ist auch, dass sich das Landschafts- und Ortsbild mittelfristig durch die am nordli-
chen Rand verlaufende Ortsumgehung und die geméaB FNP noch weitergehende Siedlungsentwick-
lung nach Osten weiter verdndern wird.

Eine weitrdumige Beeintriachtigung des Landschaftserlebens ist ohnehin nicht zu erwarten, da die
randlichen Knicks erhalten werden und den Baufiachen zur freien Landschaft hin Granfldchen vorge-
lagert werden und zudem die umliegenden Wege keine Einschrinkung erfahren.

6.2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Kulturgiiter vorhanden. Als sonstiges Sachgut ist das Geb&ude des bisheri-
gen Bauhofs im Stiden des Plangebiets vorhanden.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Einireffen der
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Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind gemaBs § 14 Denkmaischutzgesetz (DSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 12, Januar 2012 (GVOBI. Schl.-H. S. 83) der Grundstiickseigentimer
und der Leiter der Arbeiten.

6.2.1.7.1 Bewertung der Auswirkungen

Es ist mit keinen Beeintrachtigungen von Kulturgitern zu rechnen. Das Gebé&ude des bisherigen Bau-
hofs wird abgerissen.

6.2.1.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu bhetrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechsel-
wirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgu-
tern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so ge-
nannten Schutzglter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wir-
kungsgeflige.

im Plangebiet sind folgende Wechselwirkungen zu erwartern:

» Die Planung der Flachen fur Mafinahmen des Naturschutzes und der &ffentlichen Griinflache so-
wie die Einzelbaumanpflanzungen wirken sich nicht nur positiv auf das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen aus, sondern auch auf die Schutzgiter Klima, Orts- und Landschaftsbild und Mensch.

Wechselwirkungskomplexe mit schutzgutibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund besonderer
okosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgltern eine hohe Eingriffsempfindlichkeit aufweisen
und i.d.R. nicht widerherstellbar sind, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

6.2.1.8.1 Bewertung der Auswirkungen

Eine Verstarkung der Umweitauswirkungen durch sich negativ verstirkende Wechselwirkungen ist
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

6.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden sich die Entwicklungsméglichkeiten des Plangebietes
nach dem bisher geltenden Planungsrecht richten. Zumindest auf Teilflachen konnten Stralen gebaut
und Wohngebaude errichtet werden. Fur die Flachen, die mit einem Sondergebiet fir Schwimmsport
und Jugendhotel tberplant sind, wirden sich aufgrund der Nichtdurchfithrbarkeit dieses Planungs-
rechts keine Veranderungen fur Natur und Landschaft ergeben. Die Fléche wiirde weiterhin der land-
wirtschaftlichen Nutzung dienen. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter blieben in diesem Bereich
unverdndert.

Der Entwicklungshorizont fiir das Plangebiet sieht gemafl Flachennutzungsplan eine bauliche Nut-
zung vor. Diese Nutzung zieht dhnliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft nach sich, wie sie
durch das geplante Vorhaben erwartet werden. Damit wird langfristig fUr den Standort eine Nutzung
vorgesehen, die ebenfalls Auswirkungen auf die Schutzgiter hat, deren Ausmal} derzeit allerdings
nicht abschatzbar ist.

Eine Nichtdurchfiihrung des Vorhabens hatte zudem zur Folge, dass bendtigter Wohnraum nicht ver-
wirklicht werden kénnte. Die Nicht-Entwicklung wiirde demnach ein wohnungswirtschaftliches Ent-
wicklungshemmnis bedeuten, da es sich bei dem Plangebiet um die letzte groRe Wohnbauflache im
Stadtgebiet handelt.

6.2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen
Auswirkungen

Entsprechend der Vorschriften des § 15 BNatSchG in Verbindung mit den Zielen und Grundsatzen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden
bzw. so gering wie moglich zu halten. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu
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ersetzen, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes zurlickbleiben.

Fir das Planungsgebiet ergeben sich damit folgende Anforderungen:

weitgehende Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschafiselemente bzw. Bio-
topstrukturen (Knicks, Einzelbaume, Baumreihen)

Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes

Beroicksichtigung des Reliefs

Beriicksichtigung des Flachenbedarfs fur die Ortsumgehung und die begleitenden Grinstrukturen
Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfolgen

Ruckhaltung und Reinigung des Oberflachenabflusses

Sicherung des Freiraumverbunds und 6ffentlicher Wegebeziehungen

Gestaltung des Landschafts- bzw. Ortsbildes und Einbindung des Baugebiets in die Landschaft
Durchgrinung der Flachen fir den ruhenden Verkehr

landschaftsgerechte Einbindung erforderlicher Larmschutzanlagen

6.2.3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes finden im Wesentlichen durch fol-
gende grunplanerische MalRnahmen Berlcksichtigung:

Die auBere Einbindung der zur Bebauung vorgesehenen Flachen wird durch die anndhernd voll-
standige Erhaltung der randlichen Knicks und weitere Anpflanzungen sichergestelit.

Zur nachhaltigen Sicherung und zum Schutz vor bau- und nutzungsbedingten Beeintrachtigungen
werden den Knicks dffentliche Knickschutzstreifen vorgelagert, die von Nutzungen und Versiege-
jungen, Hohenveranderungen etc. freizuhalten sind. Dies betrifft sowohl die Knicks entlang des
Wohngebietes als auch entlang der 6ffentlichen Grinflache.

Entiang der B 207 wird der vorhandene z. T. zweireihige Baumbestand vollstandig erhalten.

Die Erschlielungsstrallen werden mit Baumpflanzungen begriint, durchweg innerhaly des Stra-
Renguerschnitts und damit auf dffentlichem Grund.

im Zusammenhang damit werden die Parkplatze durch die festgesetzten Baumpflanzungen unter-
gliedert und durchgriint.

For die Stellplatzaniage des Verbrauchermarktes werden randliche Baumpflanzungen festgesetzt.
Die beiden erforderlichen Larmschutzwaile werden mit heimischen Gehodlzen bepflanzt.
An zentraler Stelle des Neubaugebietes ist ein Kinderspielplatz geplant.

Unabhangig von den Fahrstraien ist eine Durchwegung des Plangebietes vorgesehen, indem
separat gefihrte FuR-/Radwege die wesentlichen siedlungsraumlichen Beziehungen gewahrlei-
sten.

Die im Norden und Osten umlaufende, naturnah zu gestaltende 6ffentliche Grlnflache dient der
Einbindung des Baugebietes in die freie Landschaft, nimmt einen Teil der Wegebeziehungen auf
und bietet gastalterischen Freiraum fur die Einbindung der Larmschutzwalle.

Das geplante Riickhaltebecken ist naturnah zu gestalten und in die Grinflache einzubinden.

Aus artenschutzrechilicher Sicht werden folgende Vermeidungsmanahmen empfohlen:

Der Baubeginn solite zwischen dem 01. September und dem 31. Mérz und somit au3erhalb der Brut-
zeit von Bodenbriitern der Ackerflache liegen, um eine Tétung potenziell anwesender Brutvogel (Ge-
tege und Jungvdgel) zu vermeiden.
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Fur die kieinflachige Geholzentnahme (Knickdurchbruch) am Grover Weg ist der gesetzlich vorge-
schriebene Zeitraum (keine Entnahme vom 15. Marz bis 30. September, § 27a LNatSchG SH) bis
zum 15. November zu erweitern, um eine Tétung von potenziell anwesenden Haselmaus-Individuen
sowie potenziell anwesenden Brutvégeln (Gelege und Jungvogel) zu vermeiden.

Dabei ist moglichst sensibel vorzugehen, um eine erhebliche Storung ggf. im betroffenen Bereich
iberwinternder Haselmause zu vermeiden. Notwendige Erdarbeiten am Knick sind erst im Mai des
Folgejahres, auBerhalb des Winterschiafes der Haselmause durchzuflhren.

Da nach der derzeitigen Planung keine weiteren wertgebenden Strukturen im B-Plan-Gebiet tberplant
sind und somit die Knicks in ausreichendem Umfang sowie das Gebaude des Bauhofs in vollem Um-
fang erhalten bleiben, werden keine weiteren artenschutzbezogenen VermeidungsmaRnahmen fur
notwendig erachtet.

Bei der im Plangebiet auf dem Bauhof liegenden Salzlagerhafle wurden bereits im Winter 2012/ 2013
Spalten in der Fassade abgedichtet, welche méglicherweise als Einflugloch fir Fledermause dienen
und als Tageseinstandsquartiere genutzt werden. Somit kann davon ausgegangen werden, dass das
Gebaude ganzjahrig fledermausfrei ist und abgerissen werden kann, ohne dass es zu Totungen von
Fledermausen kommt.

Unter Bericksichtigung der dargestellten Vermeidungsmafinahmen ist davon auszugehen, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen eingehalten werden. Weitere artenschutzbezogene Aus-
gleichsmalnahmen werden daher nicht erforderlich.

6.2.3.2 AusgleichsmaBnahmen

Zusammenfassend ergibt sich als Bilanzierungsergebnis, dass lediglich fur das Schutzgut Boden ein
Ausgleichsbedarf von 16.159 m? verbleibt, der innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden
kann. Fir alle anderen SchutzgUter wird ein Ausgleich im Sinne des BNatSchG erreicht.

Zur Kompensation des errechneten Ausgleichsdefizits von insgesamt 16.159 m? fur das Schutzgut
Boden wird auf Teilflachen des Okokontos Nr. 38 ,Mahlenbachtal bei Hornbek" der Stiftung Natur-
schutz zugegriffen. Das Areal liegt siidlich der BAB A 24 in der Gemeinde Hornbek und weist einen
Abstand von ca. 10 km zur Stadt Schwarzenbek auf.

Fur die im Eigentum der Stiftung befindlichen Flachen mit einer Flachengrofie von knapp 4,5 ha liegt
bereits ein Entwicklungskonzept vor, welches auf die Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pfiege ausgerichtete Manahmen formuliert hat. Auf den trockenen Ackerstandorten angrenzend an
das Naturschutzgebiet Trendelmoor sollen demzufolge magere Grunlander und Trockenrasen mit
hohem Strukturreichtum entwickelt werden, welche zukinftig extensiv zu beweiden sind.

Mit der ExtensivierungsmaRnahme gehen neben der beabsichtigen Anreicherung von Lebensraum-
strukturen for die heimische und teilweise spezialisierte Pflanzen- und Tierwelt auch positive Wirkun-
gen fur den Boden- und Wasserhaushalt einher. Angesichts der ausschiieBlichen Ausgleichsbedarfe
fir das Schutzgut Boden hat die Zuordnung der Flachen aus dem Okokonto zu den Eingriffen des B-
Plans 57 somit eine hohe Eignung.

Da fur die Okokonto-Flachen bereits eine detaillierte Bestandsaufnahme und Bewertung sowie spezi-
fische Entwicklungsmattnahmen vorliegen, erlibrigt sich eine emeute Benennung an dieser Stelle.

Eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung des Bedarfs von 16.159 m? zu einer entsprechend gro-
Ren Teilfiache des Okokontos wird in den B-Plan aufgenommen. Die Umsetzung der Zuordnung, d.h.
die Ubernahme der Ausgleichsverpflichtung durch die Stiftung Naturschutz, wird durch einen Gestat-
tungsvertrag mit der Stadt Schwarzenbek und nachfolgend durch den stadtebaulichen Vertrag mit
dem Vorhabens- bzw. Erschlieungstrager des B-Plans 57 abgesichert.

Damit sind die Eingriffe des B-Plans 57 der Stadt Schwarzenbek im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung vollstandig ausgeglichen.
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6.2.4 Priifung anderweitiger Standort- und Projektalternativen

Standortalternativen mit Ausnahme der Nullvariante bestehen nicht, da der Bebauungsplan die Ent-
wicklung der letzten groBen Wohnbauflache in Schwarzenbek vorsieht.

Eine Variante mit einer gréBeren, zentralen Grinflachen in der Baugebietsmitte und geringeren Grin-
flachen in den Randbereichen wurde zu Gunsten der jetzigen Planung verworfen, weil dadurch eine
bessere Vernetzung mit vorhandenen, angrenzenden Grunflachen erreicht werden und eher den Vor-
gaben des Landschaftsplans entsprochen werden konnte.

Hinsichtlich der ErschlieBung des Plangebietes wurden zwei ErschlieBungsalternativen geprift. Die
ErschlieBung direkt von der BundesstraBe 207 wurde vom StraBenbaulasttrdger abgelehnt, weshalb
diese Variante verworfen wurde. Die ErschlieBung Uber das norddstlich angrenzende Grundstlick
(landwirtschaftliche Flache) wurde nicht umgesetzt, weil diese Flache nicht in der Verfligung des
Vorhabentrédgers steht.

6.3 Zusiétzliche Angaben

6.3.1 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge der
Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiberwachung
nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altla-
sten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen
unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auf-
treten, erkannt werden. Besondere UberwachungsmaBnahmen sind derzeit nicht vorgesehen, da aus
der Sicht der getroffenen Festsetzungen und Mal3nahmen nicht davon auszugehen ist, dass sich die
Auswirkungen nach Realisierung des Vorhabens anders darstellen oder unvorhergesehene Auswir-
kungen fur einzelne Schutzglter eintreten.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr. 57 wird der bisherige Bebauungsplan Nr. 57 mit sei-
nen samtlichen Festsetzungen aufgehoben.

8.1 Fldachenangaben

Das von der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 betroffene Gebiet ist etwa 8,5 ha grof3. Da-
von entfallen auf

Wohnbaufl&chen 5,17 ha
Sondergebietsflachen 0,57 ha
Grinflachen 1,43 ha
Flachen fir Malnahmen des Naturschutzes 0,28 ha
StraRenverkehrsflachen 0,92 ha
Flachen fiir die Regenwasserrtickhaltung 0,13 ha.

8.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Stadt Schwarzenbek keine Kosten.
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Billigung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwarzenbek
am 30.01.2014 gebilligt.
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Stand: 6. Mai 2013
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Zusammenfassende Erkldarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB
fur die Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. 57 ,,Strangen Kamp*“
der Stadt Schwarzenbek

Die Stadt Schwarzenbek verfolgt mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 das Ziel,
auf einer ca. 8,5 ha groRen Flache im Norden der Stadt die Entwicklung eines Wohngebietes,
den Bau einer Kindertagesstatte sowie die Errichtung eines gebietsversorgenden Lebensmit-
telmarktes planungsrechtlich zu erméglichen.

Der GroRteil des Plangebietes wird bisher im Flachennutzungsplan als Sonderbaufléche
~Schwimmsport und Jugendhotel* dargestellt. Diese ehemals beabsichtigte stadtebauliche Ent-
wicklung wurde bisher im Bebauungsplan Nr. 57 ,Strangen Kamp® verbindlich festgesetzt,
konnte aber vom damaligen Investor nicht umgesetzt werden. Da weder fur Schwimmbhalle noch
fur ein Jugendhotel hinreichende Realisierungschancen bestehen, sollen der Bebauungsplan
neu aufgestellt und der Flachennutzungsplan geandert werden, um der Nachfrage nach Wohn-
raum in Schwarzenbek entgegenzukommen.

Um der Nachfrage nach gartenbezogenem Wohnraum in durchgrunten Wohnquartieren ent-
sprechen zu kénnen, sollen im Anschluss an bestehende Wohngebiete weitere Wohngebaude
errichtet werden. Das Plangebiet wird entsprechend der gewlinschten stadtebaulichen Entwick-
lungsmaglichkeiten Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ausnahmen wie
Tankstellen, Gartenbaubetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe werden ausge-
schlossen, um die vorhandenen und zu erwartenden Larmbelastungen durch den Betrieb dieser
Nutzungen (Anlagenléarm und Verkehrslarm durch Kunden und Mitarbeiter) nicht weiter zu ver-
scharfen.

Nach der zentralortlichen Funktionsstellung des Regionalplans hat die Stadt Schwarzenbek die
Aufgabe, einen qualifizierten Versorgungsauftrag fur das unterzentrale Nahgebiet (Nahversor-
gungsgebiet) zu tbernehmen. Zwar ist fur die Bevolkerung der Stadt und den zum Nahgebiet
gehérenden weiteren 12 Gemeinden die Versorgung mit Waren des téglichen Bedarfs grund-
satzlich gesichert, doch ist auch dafur Sorge zu tragen, dass eine vollumféngliche Versorgung
im kurzfristigen Bedarfssegment fur die Zukunft gewahrleistet wird. Die Stadt steht also im
Rahmen ihrer Planungshoheit in der Verantwortung, ausgewogene und nachhaltige Einzelhan-
dels- und Versorgungsstrukturen anzubieten. Um die zukinftigen Bewohner des Plangebiets
auf kurzem Wege mit Lebensmitteln des taglichen Bedarfs versorgen zu kénnen und im Zu-
sammenhang mit der verkehrsgunstigen Lage an der B 207 und der Nahe zu vorhandenen
Wohngebieten sowie geplanten Seniorenwohnungen sudlich des Plangebiets, soll am Eingang
des zukilinftigen Wohngebiets ein Lebensmittelmarkt errichtet werden. Im Sinne dieser Versor-
gungsfunktion wird der Standort als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel-
markt’ festgesetzt.

Das neue Wohnquartier wird im Westen, Norden und Osten durch neue Grunflachen einge-
rahmt. Im Westen dienen die Griinflachen als Schutz- und Entwicklungsflachen fur den vorhan-
denen Knick entlang des Grover Wegs sowie zur Aufnahme eines Regenwasserversickerungs-
beckens, im Norden zur Aufnahme eines Larmschutzwalls gegenuber der geplanten Ortsumge-
hungsstrale sowie fur 6ffentliche Griinanlagen in Verlangerung der bereits im Westen vorhan-
denen Grinverbindungen. Diese Griinverbindungen werden aufgenommen und entlang der
nordostlichen Grundstiicksgrenze weiter zu den Grinflachen gefuhrt, die sich zwischen Verbri-
derungsring und Lupus-Park befinden. Entlang der Méliner StralRe erfolgt die Quartierseingri-
nung uber einen bepflanzten Larmschutzwall.



Das Quartier wird vom Muhlenredder aus erschiossen. An verkehrstechnisch giinstiger Stelle
gelegen bilden wohngebietserganzende Infrastruktureinrichtungen in Form einer Kindertages-
statte (Kita) und eines Lebensmitteldiscounters den Quartierseingang. Das Wohngebiet wird
Giber eine Ringstralle erschiossen, von der eine weitere Stichstralle in die Quartiersmitte fihrt.
Im Zentrum des Quartiers ist ein Kinderspielplatz angeordnet, der zusatzlich zur inneren Stich-
stral3e (ber zwei stralBenunabhangige FuRwege erschlossen wird. Der gekrimmte StraRenver-
lauf sowie die Mischverkehrsflachen mit wechselnden StraRenbaumanpflanzungen dienen der
Verkehrsberuhigung.

Durch den gekrummten Strallenverlauf erzeugen die stralenparallel angeordneten Gebaude
durchgehend wahrnehmbare Raumkanten. Die rundliche Form, die sich aus den einrahmenden
Grinflachen ergibt, gibt dem Quartier eine unverwechselbare Identitat und erzeugt ein beson-
deres Raumgefuhl. Insgesamt sind etwa 80 Wohneinheiten geplant.

Fir den Oberflachenabfluss ist fur die Wohnbauftadchen eine Versickerung auf den Grundsti-
cken vorgesehen. Der Oberflachenabfluss der Strallen wird in einem geplanten Regenriickhal-
tebecken zuriick gehalten und versickert.

Die nordlichen Teilflachen des Flurstiicks (angrenzend an das Plangebiet) werden zukiinftig von
der geplanten Ortsumgehung beansprucht und somit nicht durch den Bebauungsplan tberplant.
Zwischen der Ortsumgehung und dem Wohngebiet sowie entlang der Msllner StraRe sind
Larmschutzeinrichtungen vorzusehen (Héhe 5 bzw. 4 m). Die Larmschutzwalle liegen innerhalb
festgesetzter Grunflachen, welche das Neubaugebiet im Norden, Osten und Sidosten umfas-
sen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Schwarzenbek hat am 27.09.2012 die Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 57 beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstel-
fungsbeschlusses erfolgte durch den Abdruck im Schwarzenbeker Tageblatt am 02.07.2013.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte am
09.07.2013.

Die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kén-
nen, wurden gemal § 4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben 24.07.2013 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Haupt- und Planungsausschuss hat am 24.09.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
57 mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 57, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 13.11.2013 bis zum 16.12.2013
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentiich ausgelegen. Die 6ffentliche Aus-
legung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Inte-
ressierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 05.11.2013 im
Schwarzenbeker Tageblatt ortstiblich bekanntgemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden
konnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 12.11.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange am 30.01.2014
gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan Nr. 57, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 30.01.2014 als Satzung beschlossen und die Be-
grindung durch Beschluss gebilligt.



Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes finden im Wesentlichen durch
folgende griinplanerische MaBnahmen Beriicksichtigung:

*= Die auRere Einbindung der zur Bebauung vorgesehenen Flachen wird durch die annahernd
vollstandige Erhaltung der randlichen Knicks und weitere Anpflanzungen sichergestellt.

= Zur nachhaltigen Sicherung und zum Schutz vor bau- und nutzungsbedingten Beeintrachti-
gungen werden den Knicks 6ffentliche Knickschutzstreifen vorgelagert, die von Nutzungen
und Versiegelungen, Héhenveranderungen etc. freizuhalten sind. Dies betrifft sowohl die
Knicks entlang des Wohngebietes als auch entlang der 6ffentlichen Grinflache.

= Entlang der B 207 wird der vorhandene z. T. zweireihige Baumbestand vollstandig erhalten.

= Die ErschlieRungsstrafen werden mit Baumpflanzungen begriint, durchweg innerhalb des
StralRenquerschnitts und damit auf éffentlichem Grund.

= Im Zusammenhang damit werden die Parkplatze durch die festgesetzten Baumpflanzungen
untergliedert und durchgriint.

» Fur die Stellplatzanlage des Verbrauchermarktes werden randliche Baumpflanzungen fest-
gesetzt.

= Die beiden erforderlichen Ld&rmschutzwalle werden mit heimischen Gehélzen bepflanzt.
= An zentraler Stelle des Neubaugebietes ist ein Kinderspielplatz geplant.

= Unabhangig von den FahrstralRen ist eine Durchwegung des Plangebietes vorgesehen,
indem separat gefuhrte Ful3-/Radwege die wesentlichen siedlungsraumlichen Beziehungen
gewahrleisten.

= Die im Norden und Osten umlaufende, naturnah zu gestaltende 6ffentliche Grunflache dient
der Einbindung des Baugebietes in die freie Landschaft, nimmt einen Teil der Wegebezie-
hungen auf und bietet gestalterischen Freiraum fur die Einbindung der Larmschutzwalle.

= Das geplante Ruckhaltebecken ist naturnah zu gestalten und in die Grinflache einzubin-
den.

= Die grunplanerischen MaRnahmen, die die Beeintrachtigungen von Boden und Wasser-
haushalt (Verlust von Boden als Lebensraum, Verringerung der Grundwasserneubildung,
Erhéhung des Oberflachenabflusses) zum Ziel haben, betreffen im Wesentlichen Festset-
zungen zur Minimierung der Versiegelungsrate.

Bzgl. der Belange des Artenschutzes wurde eine artenschutzrechtliche Priifung vorgenom-
men, die sich vor allem auf Brutvdgel, die Haselmaus und Fledermause bezieht. Angesichts des
bis auf einen Knickdurchbruch fur die Wegeanbindung vollstandigen Erhalts der umliegenden
Knicks kénnen Konflikte mit Haselm&ausen und Brutvdgeln ausgeschlossen werden. Im Hinblick
auf eine potentielle Quartierseignung der vorhandenen Halle des Bauhofs wurde ein Fleder-
mausgutachter eingeschaltet. Infolge der Nutzung der Halle fur die Lagerung von Salz besteht
keine Eignung als Winterquartier oder Wochenstube. Um die potenzielle Nutzung von Spalten
der Holzverkleidung als Tagesquartier im Hinblick auf den geplanten Abriss der Halle auszu-
schlielRen, wurden die fraglichen Spalten im zeitigen Frihjahr bereits verschlossen, so dass
auch diesbezuglich keine artenschutzrechtlichen Konflikte auftreten werden.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fur die unvermeidbaren Beeintrachtigungen (insbeson-
dere durch Bodenversiegelungen) wird planextern auf Okokontoflachen der Stiftung Natur-
schutz erbracht. Wie bereits im vorangegangenen B-Plan 57 werden die Eingriffe dem Okokon-
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to Nr. 38 ,Muhlenbachtal bei Hornbek® zugeordnet. Die FlachengréRe von ehemals 1,84 ha
wurde auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Bilanzierung der veranderten Planung auf
nunmehr knapp 1,62 ha angepasst und Uber einen Gestattungsvertrag zwischen der Stadt
Schwarzenbek und der Stiftung Naturschutz und Gber den stadtebaulichen Vertrag zwischen
der Stadt und dem ErschlieBungstrager verankert.

Standortalternativen bestehen nicht, da der Bebauungsplan die Entwicklung der letzten groflen
Wohnbauflache in Schwarzenbek vorsieht. Flachen fur eine wohnbauliche Entwicklung an an-
deren Standorten in Schwarzenbek sind nur vereinzelt und nicht in der hier vorgesehenen Gro-
Re vorhanden. Das Plangebiet zeichnet sich auch dadurch aus, dass das Gebiet mit geringem
Aufwand gut und leistungsfahig erschlossen werden kann und dass es eine relativ geringe Be-
deutung fur den Arten- und Naturschutz aufweist. Die Nutzung des Plangebiets als Flache fur
die Landwirtschaft hatte zur Folge, dass der vorhandenen Nachfrage nach Wohnbaufl&chen
nicht entsprochen werden kénnte, so dass sich der Druck auf andere, bisher nicht als Bauflache
ausgewiesene Gebiete erhdhen wirde. GréRere ErschlieBungsaufwendungen und starkere
Eingriffe in Natur und Landschaft als im Vergleich zur Bebauung des Plangebiets wéren nicht
auszuschlieRen.

Die Nullvariante in Form der Entwicklung eines Zentrums fur Schwimmsport mit Jugendhotel ist
keine realistische Planungsvariante, da die Umsetzung dieser Planung bereits aus wirtschaftli-
chen Grunden gescheitert ist.

Eine Uberwiegend gewerbliche Entwicklung wirde zu Konflikten mit angrenzend vorhandenen
Wohnnutzungen fulhren, weshalb diese Projektalternative verworfen wurde.

Eine Variante mit einer gréReren, zentralen Grinflachen in der Baugebietsmitte und geringeren
Grunflachen in den Randbereichen wurde zu Gunsten der jetzigen Planung verworfen, weil
dadurch eine bessere Vernetzung mit vorhandenen, angrenzenden Grinflachen erreicht wer-
den und eher den Vorgaben des Landschaftsplans entsprochen werden konnte.

Hinsichtlich der ErschlieRung des Plangebietes wurden zwei ErschlieBungsalternativen gepriift.
Die ErschlieBung direkt von der Bundesstralle 207 wurde vom StralRenbaulasttrager abgelehnt,
weshalb diese Variante verworfen wurde. Die ErschlieRung tber das nordéstlich angrenzende
Grundstuck (landwirtschaftliche Flache) wurde nicht umgesetzt, weil diese Flache nicht in der
Verfugung des Vorhabentragers steht.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Notwendigkeit und Innenstadtvertraglichkeit eines weiteren Lebensmittelmarktes im Son-
dergebiet wurden angezweifelt. Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt. Nach der zentralortli-
chen Funktionsstellung des Regionalplans hat die Stadt Schwarzenbek die Aufgabe, einen qua-
lifizierten Versorgungsauftrag fur das unterzentrale Nahgebiet (Nahversorgungsgebiet) zu tber-
nehmen. Zwar ist fur die Bevoélkerung der Stadt und den zum Nahgebiet gehtérenden weiteren
12 Gemeinden die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs grundséatzlich gesichert, doch
ist auch daflr Sorge zu tragen, dass eine vollumfangliche Versorgung im kurzfristigen Bedarfs-
segment fur die Zukunft gewahrleistet wird. Die Stadt steht also im Rahmen ihrer Planungsho-
heit in der Verantwortung, ausgewogene und nachhaltige Einzelhandels- und Versorgungs-
strukturen anzubieten. Um die zukunftigen Bewohner des Plangebiets auf kurzem Wege mit
Lebensmitteln des taglichen Bedarfs versorgen zu kénnen und im Zusammenhang mit der ver-
kehrsgunstigen Lage an der B 207 und der N&he zu vorhandenen Wohngebieten sowie geplan-
ten Seniorenwohnungen sudlich des Plangebiets, soll am Quartierseingang ein Lebensmittel-
markt errichtet werden.



Die wirtschaftliche Tragfahigkeit, die Raumvertraglichkeit und die Einzelhandelsauswirkungen
wurden gutachterlich untersucht. Es ist ausreichend ungebundene Kaufkraft im Markigebiet
vorhanden, um die Planung raumvertréglich umzusetzen. Andere Marktgebiete werden nicht
gefahrdet. Umsatzverteilungen innerhalb des Marktgebietes belaufen sich in der Worst-Case-
Variante zwischen 3,5 bis max. 8,35 %. Eine Betriebsgefahrdung anderer Betriebe kann ausge-
schlossen werden. Der vorgesehene Standort ist wirtschaftlich tragfahig und die Raumvertrag-
lichkeit ist gegeben, wenn die Verkaufsflache auf 1.100 gm beschrénkt wird.

Die Festsetzung eines Sondergebiets schlielt weitere Einzelhandelsansiedlungen im Stadtzen-
trum nicht aus noch verhindert sie weitere Einzelhandelsentwicklungen in Schwarzenbek.

Es wird darauf hingewiesen, dass es nicht Aufgabe der Bauleitplanung ist, Konkurrenzschutz zu
Gunsten anderer Betriebe zu betreiben.

Es wurde im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung die ErschlieRung des Plangebiets tiber die
StralRe Muhlenredder kritisiert und eine Erschlieung Uber die B 207 bzw. Uber die noch nicht
hergestelite Ortsumgehung angeregt.

Ein Anschluss des Baugebiets an die geplante Ortsumgehung ist jedoch nicht mdglich, weil
diese Stralle noch nicht existiert und wére selbst dann nicht genehmigungsféhig (keine weitere
Zufahrten zu Bundesstrallen auf freier Strecke auflerhalb der Ortsdurchfahrisgrenzen). Der
Anschluss des Baugebiets an die Moliner Stralle (B 2007) wurde vom Stral’enbaulasttrager
abgelehnt. Das zum Bebauungsplan Nr. 57 erstellte Verkehrsgutachten kommt zu dem Ergeb-
nis, dass im Bestand in der morgendlichen Spitzenstunde 81 Fahrzeuge und in der Nachmit-
tagsspitzenstunde 104 Fahrzeuge in den Muhlenredder einfahren. Durch das Neubaugebiet
sind in der morgendlichen Spitzenstunde 28 zusatzliche Fahrten in Richtung westlichen Mih-
lenredder zu erwarten. In der Nachmittagsspitzenstunde wird eine Verkehrszunahme von 34
Kfz in Richtung westlichen Muhlenredder prognostiziert. Dies bedeutet in der Maximalbela-
stung ca. alle 26 Sekunden ein Fahrzeug. Aus verkehrstechnischer Sicht sind die Wohnsam-
melstralen des Wohngebiets Mihlenkamp ausreichend leistungsfahig, um die zu erwartenden
Neuverkehre aufzunehmen.

Es wurde die Bebauung des Plangebiets grundsatzlich in Frage gestellt. Den Stellungnahmen
wurde mit Verweis auf den bendtigten Wohnraum nicht gefolgt.

Stellungnahmen aus der Behérdenbeteiligung

Landrat des Kreises Herzogtum Lauenburg. Regionalentwicklung und Verkehrsinfrastruktur

Fachdienst Brandschutz:

Es wurden Hinweise zur Léschwasserversorgung gegeben, die in die Begrindung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen wurden.

Fachdienst Bauaufsicht:
Die abweichende Bauweise sollte konkretisiert werden. Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Die Baugrenzen soliten vermafit werden. Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Eine mogliche Verschiebung von Strallenbiaumen solite konkretisiert werden. Der Stellungnah-
me wurde gefolgt.

Fachdienst StralRenverkehr:
Die Hinweise zu verkehrsberuhigten Bereichen wurden beachtet.
Stadtebau und Planungsrecht:

Aus Grinden der Rechtsklarheit solite der bestehende Bebauungsplan Nr. 57 im gleichen Ver-
fahren aufgehoben werden. Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Bei der Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts sollte der beglinstigte Nutzerkreis an-
gegeben werden. Der Stellungnahme wurde gefolgt.



Fachdienst Naturschutz:

Zur Umsetzung und dauerhaften rechtlichen Sicherung der externen Ausgleichsmafnahme in
Hornbek ist ein Vertrag zwischen der Stadt und der Stiftung als Eigentumer der Flache erforder-
lich. Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Eine flachere Boéschungsneigung fur das Regenrickhaltebecken wurde angeregt. Der Stellung-
nahme wurde nicht gefolgt. Das Regenrickhaltebecken besitzt bereits eine geschwungene
Form. Eine noch geschwungenere Form wére angesichts der Wohnbauflachen im Sudosten,
des Knicks mit Knickschutzstreifen im Westen und dem Larmschutzwall im Norden nur unter
Aufgabe der stadtebaulichen Grundform des Wohngebiets mdéglich. Dies wiirde unnétigen Fla-
chenverbrauch zur Folge haben. Der stadtebaulichen Idee des runden StraRenverlaufs mit stra-
Renbegleitenden Hausern wurde in der Abwagung mehr Gewicht gegeben als einem noch mehr
geschwungenen Regenrickhaltebecken. Die Festsetzung 12.5 wurde nicht geadndert. Es
handelt sich um Hoéchstmaf}, so dass auch flachere Bdschungen ausgebildet werden kénnen.
Uber den Erschlieungsvertrag ist geregelt, dass die siidéstliche Béschung 1:2,5 und die nord-
liche Boéschung 1:3 ausgefuhrt werden. Um im Westen einen mindestens 5 m breiten Knick-
schutzstreifen einhalten zu kénnen, ist die Bdschung in diesem Bereich 1:2. Insgesamt kann mit
der gewahlten Form und den unterschiedlichen Bdschungsneigungen ein naturnahes Becken
gestaltet werden.

Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes Schleswig-Holstein

Die Flache fur die geplante Ortsumgehung Schwarzenbek Bundesstralte 404n (B 404n) nérd-
lich des Plangebietes solite im Bebauungsplan dargestellt werden. Der Stellungnahme wurde
anderweitig gefolgt. Die Flache der geplanten Ortsumgehung ist nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplans Nr. 57 sondern eines gesonderten Planfeststellungsverfahrens, weshalb der Bebau-
ungsplan die Flache nicht Gberplanen kann. Die geplante Ortsumgehung wurde in ihrer Trasse
aber als Hinweis in die Planzeichnung (auflerhalb des Geltungsbereichs) eingezeichnet, um die
Lage des Larmschutzwalls besser Uiberprufen zu kénnen.

NABU Schleswig-Holstein

Der Hinweis, dass der NABU in Bezug auf die naturschiitzerischen Belange keine gravierenden
Konflikte sieht, wurde zur Kenntnis genommen. Die Frage, ob der geplante Lebensmittelmarkt
sinnvoll und notwendig ist, wurde beantwortet.

Die Maflinahmen zum Knickschutz wurden vom NABU begrifdt.

Der Hinweis, dass wegen der Siedlungsnahe keine giftigen Pflanzen verwendet werden sollten,
wurde in dieser allgemein gehaltenen Formulierung vom NABU beanstandet. Bei der Festset-
zung handelt es sich aber um eine Gbliche Formulierung. Sie bezieht sich auf den Kinderspiel-
platz. Die weitere Konkretisierung erfolgt auf der Ebene der Ausfilhrungs- und Bepflanzungs-
planung. Aufgrund der Erfahrungen und Diskussion im Baugebiet Mihlenkamp ist die Stadt fur
dieses Thema besonders sensibilisiert.

Die Frage zur Pflege der offentlichen Grunflachen wurde beantwortet. Weitere Hinweise, die
sich auf den Bebauungsplan Nr. 57 bezogen, wurden zur Kenntnis genommen.

Gewasserunterhaltungsverband Au-Amelungsbach, Herzogtum Lauenburg

Der Hinweis, dass keine Verbandsanlagen betroffen sind, wurde zur Kenntnis genommen.

In Bezug auf die geplanten Ausgleichsflachen wies der Verband darauf hin, dass Ausgleichs-
malnahmen an Gewassern keinerlei Einschrankungen im Bezug auf die Gewasserunterhaltung
ergeben darfen.



Die Konkretisierung der MaRnahmen auf den Okokonto-Flachen obliegt der Stiftung Natur-
schutz bzw. der Ausgleichsagentur. Die Stadt geht davon aus, dass diese und ahnliche Erfor-
dernisse von dort abgestimmt werden.

Schleswig-Holstein Netz AG

Die Schleswig-Holstein Netz AG bat um Einplanung eines Stationsplatzes von ca. 3 x 4 m. Der
Stellungnahme wurde gefolgt.

Weitere Hinweise

Es wurden vom Arché&ologischen Landesamt Schleswig-Holstein, vom Landesamt fur Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein, Bereich Landwirtschaft
und landliche Raume, von der Schleswig-Holstein Netz AG, von der Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Nord, von Kabel Deutschland, von der Industrie und Handelskammer Lubeck.
von der Handwerkskammer, vom Amt Biichen, von der E.ON Netz GmbH und vom Landesamt
fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein, Technischer
Umweltschutz, Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 57, zur Bauausfuhrung bzw. dass keine An-
regungen und Bedenken vorliegen, gegeben, die zur Kenntnis genommen wurden und weder
zu einer Anderung in der Planzeichnung noch in der Begrundung fuhrten.

Stadt Schwarzenbek, den .. //]:.. 320 ,‘ ’. "7@ ...... /;/L‘/ ............

(Unterschrift Burgermeister)
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PLANUNGSANLASS 1

1 Planungsanlass

Die Stadt Schwarzenbek beabsichtigt mit der Neuaufstellung des B-Plans 57, auf einer
Ackerfliche am nordostlichen Ortsausgang an der B 207 die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die ErschlieBung und Bebauung zu Wohnzwecken zu schaffen
und damit das Konzept an die verénderten stadtebaulichen Ziele anzupassen. Der
rechtskraftige B-Plan ermoglichte hier die Errichtung eines Schwimmbades und
Jugendhotels mit den dazugehodrigen Nebenanlagen und Stellplatzen sowie auf
Teilflachen die Errichtung von Wohngebauden.

Gemalt § 18 BNatSchG sowie § 1 (5) Zif. 7 und § 1a BauGB ist Giber die Belange von
Natur und Landschaft im B-Plan zu entscheiden. Grundlage daflr bildet der Griinord-
nerische Fachbeitrag (GOFB), der zusammen mit dem B-Plan das Verfahren nach
BauGB durchlduft, Dieser zeigt zum einen Schutz-, Pflege- und Entwicklungs-
malnahmen zur Umsetzung der Ziele und Grundsatze von Naturschutz und
Landschaftspflege (§ 1 BNatSchG) auf. Zum anderen benennt er Mafinahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild und ermittelt die intensitdt der durch die Eingriffe verursachten
Beeintrachtigungen.

Gleichzeitig wird im Rahmen des GOFB eine artenschutzrechtliche Prifung vorgenom-
men. Darin werden zundchst eine Relevanzprifung der artenschutzrechtlich
bedeutsamen Arten vorgenommen, anschlieBend die vom Vorhaben betroffenen
relevanten Arten abgeprift und dann fir diese eine Konfliktanalyse hinsichtlich der
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG durchgefihrt.
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2 BESTANDSAUFNAHME UND -BEWERTUNG

2 Bestandsaufnahme und -bewertung

2.1 Lage im Raum

Das ca. 8,5 ha groRe Plangebiet liegt am norddstiichen Siedlungsrand der Stadt
Schwarzenbek. Der B-Plan 57 wird im Sidosten von der Mdiiner Stralle (Bundes-
strale 207), im Westen vom Grover Weg / Miihlenredder und im Osten von einem
parzellenbegrenzenden Knick begrenzt. Die nérdliche Grenze bildet die Trasse der
geplanten Ortsumgehung Schwarzenbeks. Die Flachen wurden nicht in den Geltungs-
bereich einbezogen, da sie planungsrechtlich Gber ein eigenes Planfeststellungsverfah-
ren gesichert werden.

2.2 Natiirliche Gegebenheiten

Naturraum, Relief

GemaR dem Handbuch der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands! liegt das
Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen der saalezeillichen Geestlandschaft
(Untereinheit ,Lauenburger Geest" - auch als ,Schwarzenbeker Geest" bezeichnet) und
dem Schleswig-Holsteinischen Hugelland (Untereinheit ,Ostholsteinisches Hlgel- und
Seenland). Mit seinem nur méaRig bewegten Relief entspricht es der typischen Ober-
flachengestalt der Geest, wobei die Fiachen zu den ausgedehnten Hochflachen
zahlen, die sich von Nordosten bis ins Stadtgebiet ziehen.

Topographisch gesehen fallt das Gelénde insgesamt von West nach Ost um ca. einen
Meter von etwa 48 m Uber NN auf etwa 47 m Uber NN. Die Fahrbahndecke der
angrenzenden B 207 liegt geringfugig hoher. Ein Vermessungsplan mit genauen
Héhen liegt vor.

Geologie, Boden

Entsprechend der naturrdumlichen, eiszeitlich bedingten Ausgangssituation wird der
Untergrund im Geltungsbereich von Grundmorénen (Sand, z. T. Uber Geschiebe- oder
Tonmergel) gebildet. Aus diesem geologischen Ausgangsmaterial haben sich nach den
groRflachigen Darstellungen des Landschaftsplans als vorherrschende Bodenarten
Sande, z. T in stark wechselnder Machtigkeit mit schwer oder undurchlassigem Lehm-,
Ton- oder Mergeluntergrund gebildet.

1 MEYNEN UND SCHMITHUSEN, 1965
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Genauere Erkenntnisse Uber die Bodenverhaltnisse liefern verschiedene Boden-
gutachten. So wurden im Rahmen der Erarbeitung der Planfeststellungsunterlagen far
die zukinftig nérdlich des Plangebiets verlaufende Ortsumgehung Rammkernsondier-
bohrungen? im Verlauf der Trasse durchgefiihrt. AuRerdem wurde im Rahmen der
landschaftspflegerischen Begleitplanung zur Ortsumgehung ein bodenkundlicher
Beitrag? fir einen beiderseits der Trasse jeweils ca. 500 m breiten Korridor erarbeitet,
welcher somit auch den Geltungsbereich des B-Plans 57 erfasst. Schliefilich wurden
begleitend zum Ursprungs-B-Plan weitere Baugrunduntersuchungen und Griindungs-
beurteilungen* vorgenommen,

Nach dem auf der Grundlage der Bodenschéatzung erstellten bodenkundlichen Beitrag
herrschen auf der Gberplanten Flache als Bodenarten (berwiegend anlehmige Sande
vor, am Nord- und Westrand lehmige Sande. Als Bodentypen wurden im Gebiet
Podsole und Ubergangsformen aus Parabraunerde-Gleyen im Wechsel kartiert. Damit
handelt es sich bei den im Geltungsbereich anstehenden Béden um regionaltypische
Bodentypen.

Bzgl. des Wasserrlckhaltevermogens zeigen die Bdden eine mittlere Funktions-
eignung. Infolge der undurchlassigen unterlagernden Schichten ist die Versickerung
von Niederschldgen vor Ort durch den Untergrund erschwert. Das Bindungsvermogen
fur Nahr- und Schadstoffe ist als mittelmaRig einzustufen.

Die Produktionseignung der Béden ist im Gutachten als gering bis sehr gering
eingestuft. Die biotische Lebensraumfunktion der anstehenden Béden ist unter Ber(ick-
sichtigung der derzeitigen Nutzung von geringer bis mittlerer Bedeutung.

Empfindliche oder seltene Béden liegen damit nicht vor. Insgesamt ist die Schutz-
wirdigkeit der vorherrschenden Boden als maRig einzustufen. GeméaR Runderiass des
Innen- und Umweltministeriums (MI/MUNF) haben die Boden im Geltungsbereich
daher insgesamt nur eine allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz.

Bei den genannten Baugrunduntersuchungen zum Ursprungsplan wurden 32 Sondier-
bohrungen und 5 Rammsondierungen und fir die Versickerungsanlagen weitere
Zusatzsondierbohrungen durchgeflhrt. Dabei wurden unter einer im Mittel 0,5 m
machtigen Oberbodenschicht teils schluffigere Sande, berwiegend in Geschiebelehm
Ubergehend, erbohrt. Ab ca. 2-3 m Tiefe folgen Sande mit Geschiebelehm-Lagen und
bis zur Endtiefe der Sondierungen von 15 m Tiefe sehr schluffarme Sande.

In den bis zu 5 m tiefen Rammkernsondierbohrungen zur Ortsumgehung zeigt sich flr
den Trassenabschnitt innerhalb des Geltungsbereichs ein &hnliches Bild.

2 EISENHARDT & OHLF 2002
3 ARGUMENT GmbH 2003
4 BAUKONTOR DUMCKE GmbH 2008
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Wasserhaushalt

Aussagen zum Grundwasser kénnen ebenfalls aus den vorliegenden Bodenunter-
suchungen entnommen werden.

Bei den Sondierbohrungen zum Ursprungsplan wurde der Grundwasserspiegel
zwischen ca. 4,0 und 5,4 m eingemessen. In niederschlagsreicher Zeit ist ein Anstieg
des Grundwasserspiegels um 1m zumindest kurzzeitig nicht auszuschlieBen.
AuBerdem ist grundsétzlich mit hoheren Stauwasserbildungen auf dem oberen stark
schluffigen Sand und Geschiebelehm sowie mit Schichtenwasser aus eingelagerten,
schluffarmen Sandschichten zu rechnen. Kurzfristig sind auch Stauwasserbildungen in
den tieferen Sanden infolge versickernden Niederschlagswassers und weniger
durchlassiger Sandschichten mdéglich.

Die Flachen mit lehmigem Untergrund sind aufgrund der ausgepréagten Wasser-
undurchlassigkeit hinsichtlich ihrer Grundwasserneubildungsfunktion lediglich von
mittlerer Bedeutung. Gleichwohl liegt das Plangebiet innerhalb des geplanten Wasser-
schutzgebietes Schwarzenbek, welches dem Schutz der nutzbaren Trinkwasser-
vorkommen des Wasserwerks Schwarzenbeks dient.

Die natirrliche Entwéasserung der Landschaft ist entsprechend der beschriebenen
Oberflachenform in diesem Landschaftsausschnitt nach Stidosten zum Moorgraben hin
ausgerichtet. Oberflachengewdsser sind im betrachteten Landschaftsausschnitt mit

Ausnahme der Knickseitengraben und des Stralengrabens entlang der B 207 nicht
vorhanden. Diese Graben haben fUr den ortlichen Wasserhaushalt insofern eine
Bedeutung, als sie anfallendes Stauwasser zuriickhalten und abftihren.

Nach Aussagen des urspriinglichen Grundeigentiimers und Nutzers der Ackerflache
sind Drainagen nur im westlichen und nérdlichen Teilbereich wegen der dort
lehmigeren Bodenverhaltnisse vorhanden. Diese entwéssern in den Knickseitengraben
am Grover Weg.

Klima, Luft
Die klimatische Situation ist durch die Stadtrandlage des Plangebietes gepragt. Gemal

dem Landschaftsplan ist das Uberplante Flurstiick lokalklimatisch dem ,Freilandklima®
der offenen bzw. knickstrukturierten Ackerlandschaft zuzurechnen. Kleinklimatisch sind
insbesondere die im Plangebiet vorhandenen offenen Ackerflachen im Verbund mit der
freien Landschaft sowie die randlichen Knicks (Windschutz, Taubildung) von
Bedeutung. Besondere Kaltluftentstehungs- oder Luftaustauschfunktionen erfiillt das
Plangebiet aber nicht.

Eine mogliche Belastung der Luft als Teil des Naturhaushaltes erfolgt im Wesentlichen
aus dem Stralenverkehr der direkt angrenzenden Bundesstralle.

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB GOFB zum B-Plan 57 der Stadt Schwarzenbek




BESTANDSAUFNAHME UND -BEWERTUNG 5

Im Zusammenhang mit der Lufthygiene ist auf die Knicks und die straRenbegleitenden
Geholze im Plangebiet hinzuweisen, die durch ihre Filterfunktion auf ortlicher Ebene
kleinrdumig positiv auf die Lufiqualitét wirken.

Vegetation, Biotoptypen

Die Erfassung der Vegetation und die Zuordnung der Flachen zu den Biotoptypen
erfolgte Anfang April 2008 (zum Ursprungsplan) und im August 2012 (im Rahmen der
Neuaufstellung) durch die LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB (vgl. Bestandsplan).

Das Plangebiet wird wesentlich durch die landwirtschaftliche Nutzung und die
randlichen landschaftstypischen Knicks gepragt. Diese stellen Reste der historischen
Landschaft dar. Das Knicknetz war urspriinglich allerdings noch deutlich dichter {vg!.
Darstellungen in der kéniglich preuBischen Landesaufnahme von Ende des 19.
Jahrhunderts).

Weitere Reste der heutigen potentiell natlrlichen Vegetation, weiche auf den lehmig-
sandigen Béden von trockenen Eichen-Buchenwaldern gebildet wird, sind nicht mehr
anzutreffen.

Aufgrund der hohen Nutzungsintensitat ist insbesondere die Ackerfliche arm an
Vegetationsstrukturen und flr den Naturschutz von geringer Bedeutung.

Hingegen zadhlen die die Parzellengrenzen sdumenden Knicks® zu den wertvollen
Biotopstrukturen des Plangebiets, sie sind zudem gesetzlich geschiitzt. Die Knick-
bestande zeigen insgesamt einen weitgehend intakten Wallaufbau, einen zumeist
zweireihigen dichten Geholzbestand sowie das fir den Naturraum typische Arten-
spektrum der Schlehen-Hasel-Knicks: neben Schlehe und Hasel kommen Hainbuche,
WeiRdorn, Holunder, Heckenkirsche, Eberesche, Vogelkirsche, Birke, Salweide,
Rotbuche, Rosen und Brombeere vor, Hohere Anteile nehmen auch die Pionierart
Zitterpappel sowie die eingewanderte und sich stark ausbreitende Spétblihende
Traubenkirsche ein. Auffallend ist das Fehlen bzw. der geringe Anteil an Uberhaltern.
Lediglich am nérdlichen Knickabschnitt sind wenige Eichenlberhalter eingestreut. Die
Knicks zeigen Uberwiegend einen guten Pflegezustand. Typische Knicksaumzonen aus
typischen Krautern und Gréasern sind infolge der dicht angrenzenden Ackernutzung nur
sehr eingeschrankt ausgebildet. Der Knickbestand entlang des Grover Wegs weist
auBerdem einen begleitenden Graben auf, jedoch ohne typischen Bewuchs.

Des Weiteren sind die vorhandenen Baumbesténde entlang der Bundesstrafie von
Bedeutung flir Natur und Landschaft. Auf dem Griinstreifen zwischen Fahrbahn und
Radweg sind noch Reste der sehr alten Lindenreihe vorhanden, hier betragen die
Stammdurchmesser zum Teil bis zu 1,0 m, die Kronendurchmesser bis zu 10-14 m.

5 Dabei liegt der nordéstliche Knick aufierhalb des Fhurstlicks und damit nicht im Geltungsbereich des B-Pians,
wird aber im Gesamtzusammenhang mit berlcksichtigt.
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Eine zweite Baumreihe wurde vor ca. 20-30 Jahren zwischen Radweg und Acker-
flache, also in groBerem Abstand zur Strafte, angelegt. Die Stammdurchmesser dieser
Linden betragen aber auch schon 25-35 cm.

Abpflanzungen mit Laubgehtlzen sind im Bereich des Bauhofs zu den Verkehrsflachen
vorgenommen worden. Die geblschreichen, inzwischen bis zu 5 m hohen Geholze
sind weitgehend mit standortgerechten Arten wie Berg- und Spitzahorn, Hasel,
Eberesche und spontan aufgekommenen Spatbliihenden Traubenkirschen bestockt.

Alle weiteren kartierten Gehélzbestande sind nur von untergeordneter Bedeutung: Zum
einen sind die im StraBenraum des Grover Wegs angeordneten Parkplétze durch
geschnittene Zierhecken (zumeist Cotoneaster) untergliedert, zum anderen sind
zwischen der Ackerfliche und dem Bauhof vereinzelt jingere B&ume und Grof3-
stréucher vorhanden.

Kleinflachig und / oder linear finden sich halbruderale Gras- und Staudenfluren als
ungenutzte oder extensiv gemahte Saumstrukturen entlang und in einem ausgetrock-
neten Graben an der Ackergrenze der Mdliner Stral3e sowie in den Randbereichen der
Parkplatze am Grover Weg.

Fauna

Zur Tierwelt wurden im Rahmen der Bearbeitung des Griinordnerischen Fachbeitrags
keine gesonderten Erhebungen durchgefuihrt. Es kann jedoch auf die Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen Prifung® der relevanten Artengruppen zurlickgegriffen werden,
die planungsbegleitend zum B-Plan 57 im Rahmen des GOFB entsprechend der
Anforderungen des BNatSchG an die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes
durchgeflhrt wurden.

Demnach stellt sich die Bedeutung des Plangebiets fir die Tierwelt wie folgt dar:

Die Knickbestande bilden vielfiltige Lebensrdume flr zahlreiche Artengruppen
insbesondere der Vogel, Kleinsauger, Insekten etc. (s. u.).

Die Altbaumbesténde erfahren aufgrund der direkten Benachbarung zur vielbefahrenen
Strafte und der damit einhergehenden optischen und akustischen Stérungen
Einschrankungen in der Lebensraumeignung z.B. fur Végel.

Die Strauchpflanzungen im Bereich des Bauhofs bieten wegen ihrer geringen
Ausdehnung und der benachbarten Verkehrsflachen ebenfalls nur eingeschrankte
Lebensraummaéglichkeiten flr die heimische Tierwelt.

8 LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB 2013
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Infolge fehlender typisbher Vegetationsstrukturen und der nur temporédren Wasser-
fuhrung sind auch die Knickseitengrében von untergeordneter Bedeutung als
Tierlebensraum.

Die intensiv genutzte Ackerfldche ist aufgrund der artenarmen Ausprégung und der
dauernden Stérungen fir die meisten Tierarten von geringer Bedeutung und lediglich
im Zusammenhang mit den randlichen Knicks als Teillebensraum einzustufen.

Vorkommen streng und besonders geschiitzter Pflanzen- und Tierarten

Zur Einschatzung des B-Plan-Gebietes in Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange
entsprechend Bundesnaturschutzgesetz (BNATSCHG) wurden von PLANULA die
Ergebnisse der im Zusammenhang mit der fir die Ortsumgehung ermittelten Daten
ausgewertet, die aktuellen relevanten Biotop- und Habitatstrukturen des Plangebietes
aufgenommen sowie faunistische Zufallsbeobachtungen hinzugezogen.

Dabei wurde unterschieden zwischen den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
den europdischen Vogelarten und den weiteren (nur) nach nationalem Recht
besonders und streng geschitzten Arten.

Ein Vorkommen von Pflanzenarten der FFH-Richtlinie sowie von (nur) nach nationalem
Recht streng oder besonders geschiitzten Pflanzenarten ist aufgrund der Biotop-
ausstattung im B-Plan-Gebiet auszuschiiefien.

Von den Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie gibt es bei 4 Fledermausarten
relevante Vorkommen, da entweder geeignete Habitate im Plangebiet vorhanden sind
oder konkrete Einzelnachweise vorliegen (Braunes Langohr, Breitflligelfledermaus,
GrofRer Abendsegler, Zwergfledermaus). Wegen der geringen Uberhélterzahl der
Knicks und des fehlenden Vorkommens von Héhlen/Rissen in den StralRenb&umen ist
ein Vorkommen entsprechender Quartiere geholzbewohnender Fledermausarten im
Gebiet auszuschlielen. Das Plangebiet, besonders die begrenzenden Knickstrukturen,
stellt ein (Teil-)JJagdgebiet fir die genannten Arten dar, vor dem Hintergrund der
vorliegenden Ergebnisse jedoch nur von geringer Bedeutung.

Ein Vorkommen von Quartieren in Gebauden kann gleichfalls ausgeschlossen werden.
Das im Plangebiet liegende Gebiude auf dem Bauhof dient als Salzlagerhalle und
weist keine Hohirdume oder Spalten auf, die als Wochenstuben oder Winterquartiere
geeignet sind.

Dem Plangebiet wird nur eine geringe Bedeutung als Jagdhabitat beigemessen. Die
Knickstrukturen fungieren allerdings als Flugroute zwischen Quartier und weiter
entfernten Jagdgebieten.

Zudem ist angesichts der bunten Knicks mit hohem Anteil der bevorzugten Nahrung
(Haselniisse, Beeren) ein Vorkommen von Haselmdusen in den randlichen Knick-
strukturen méglich.
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Far alle weiteren Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie bietet das B-Plan-Gebiet
keine geeigneten Habitate bzw. keinen geeigneten Lebensraum.

Von den europiischen Vogelarten konnten im Rahmen der Kartierungen 2002 und
der Nachkontrollen 2007 und 2008 4 Brutvogelarten (Amsel, Buchfink, Feldlerche und
Sumpfrohrsanger) auf der Ackerflache und am Knick am Grover Weg festgestellt
werden. Weitere relevante Arten kodnnen (unter Berlcksichtigung der wechselnden
Neststandorte) ebenfalls im Plangebiet (Knickstrukturen und Randstrukturen der
Ackerflache) vorkommen. Streng geschiitzte Arten, Koloniebriiter, Arten aus Anhang i
der EG-Vogelschutzrichtlinie oder eine Art, die auf die alljghrlich wiederkehrende
Nutzung desselben Nestes angewiesen ist, sind nicht zu erwarten. Einzige im B-Plan-
Gebiet nachgewiesene Rote-Liste-Art ist die Feldlerche (RL 3 = geféhrdet).

Eine Bedeutung als Rastvogelgebiet kommt dem Plangebiet aufgrund der Habitat-
ausstattung, der naturrdumlichen Lage sowie der Ortsrandlage nicht zu.

Von den weiteren (nur) nach nationalem Recht streng oder besonders geschiitzten
Arten kénnen Vorkommen der streng geschiitzten Arten aufgrund der Habitat-
auspragung im Gebiet ausgeschlossen werden. Bzgl. der besonders geschiifzten
Tierarten sind allgemein verbreitete Saugetiere wie Igel, Maulwurf und einige Maus-
arten sowie haufige ,Allerweltsarten” der Wirbellosen wie z. B. Hummein, Blaulinge,
Laufkafer und die Weinbergschnecke wahrscheinlich, spezialisierte oder gefahrdete
Arten jedoch nicht.

Landschaftsbild, Erholung

Das heutige Erscheinungsbild des Plangebietes ist das Ergebnis der letzten beiden
Vereisungen und der nachfolgenden Nutzung durch den Menschen.

Wahrend westlich des Plangebiets zusammenhéangend besiedelte Fléachen das Ortsbild
pragen, ist das Landschaftsbild Sstlich des Grover Wegs / Miihlenredders - zumindest
nordwestlich der Bundesstrale - durch die freie knickstrukturierte Kulturlandschaft
charakterisiert. Hingegen sind die Flachen auf der gegentberliegenden Stralenseite
zusammenhaéngend bebaut (Wohngebiet Nordost, Lupuspark).

Die vorgelagerten Knicks und der Redder am Grover Weg bilden den derzeitigen
Siedlungsrand des Wohngebiets Mihlenkamp und den Ubergang zur freien
Landschaft. Lediglich die Flache des Bauhofs zeigt sich diesbeziglich schiechter
eingebunden.

Das StraRenbild der Bundesstrafle wird durch den Baumbestand aus alten Linden und
Nachpflanzungen aus jingerer Zeit auf der westlichen, d.h. der Vorhabensflache
zugewandten Seite, gepragt. Da der Baumbestand nur auBerorts erhalten bzw.
nachgepflanzt wurde, markiert er gleichzeitig den Ortseingang Schwarzenbeks.
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Fir die Erholung in Natur und Landschaft ist zwar nicht die Vorhabensfliche selbst
geeignet, da sie in landwirtschaftlicher Nutzung und fiir die Naherholung unerschlossen
ist. Jedoch ist sie Bestandteil des grofieren Landschaftsausschnitts, welcher in direkter
Benachbarung zu den Wohngebieten aufgrund seiner typisch ausgepragten Knick-
strukturierung und der Wegeinfrastruktur ein attraktives Wohnumfeld, vor allem flr die
Kurzzeit- bzw. Feierabenderholung der ortsansidssigen Bevolkerung, bildet. Eine
besondere Bedeutung hat diesbezlglich der Grover Weg, dessen Verlauf jedoch nach
Realisierung der Ortsumgehung dauerhaft unterbrochen sein wird.

2.3 Aktuelle Nutzung

Das Plangebiet wird zum {iberwiegenden Teil landwirtschaftlich als Getreideacker
genutzt. Lediglich das stdliche Flurstiick 17/24 wird von den Einrichtungen (Gebaude,
Lagerflachen) der ehemaligen Stralenbaumeisterei eingenommen und vom Bauhof
u.a. als Salzhalle und fir Materiallagerung genutzt und ist allseitig eingezaunt.

Nach Stidosten grenzt die Bundesstrale 207 (Méliner Strafe) an, auf deren westlicher
Seite ein getrennt gefihrter Radweg verlduft. Von der B 207 fluhren mehrere
gepflasterte Uberfahrten auf den Acker. Die hauptséchliche ErschlieBung des Ackers
erfolgt allerdings von Westen vom Grover Weg. Am nordlichen Ende der Mdliner
Straf8e befindet sich eine Bushaltestelie mit Wartehauschen. in diesem Bereich ist der
Radweg zu Lasten des Grinstreifens verschwenkt.

Die Flache des Bauhofs wird Uber den Miihfenredder erschlossen, welcher die
Vorhabensflache im Westen begrenzt. Nach einer Lange von ca. 150 m verschwenkt
die ErschlieBungsstrale als Mihlenredder in das Wohngebiet, wahrend der Grover
Weg im urspriinglichen Verlauf die anschlieBenden landwirtschaftlichen Flachen
erschiielt und weiter durch die Feldmark zur Gemeinde Grove fihrt. In diesem Bereich
ist die Wegeflache mit einem wassergebundenem Belag befestigt, abschnittsweise mit
einem gepflasterten Schlechtwetterstreifen, zuvor ist die ErschlieBungsstrale voll
befestigt.

Der Grover Weg ist Bestandteil des siedlungsnahen FuBwegenetzes der ndrdiichen
Schwarzenbeker Wohngebiete. In Verbindung mit dem knickgesdumten Wirtschafts-
weg /m Strange und den neu geschaffenen Wegen in den Griinanlagen bildet er einen
Rundweg um den Mthlenkamp. Mit Realisierung der Ortsumgehung wird es zu einer
Unterbrechung des Wegenetzes kommen, allerdings sind weiter westlich neue Wege-
anbindungen mittels einer FuBgangerbricke Uber die Ortsumgehung vorgesehen.
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2.4 Planerische Vorgaben und Schutzanspriiche

Im Landschaftsplan der Stadf Schwarzenbek’ sind im Bestandsplan die auch heute
noch geltenden Biotop- und Nutzungstypen dargestellt: die bebaute Fiache der
ehemaligen StralRenmeisterei, die Ackernutzung, die randlichen Knicks und die
stralenbegleitenden Baumreihen entlang der B 207.

Im Entwurfsplan ist der Giberwiegende Teil des Flurstiicks als potentielle Flache fir
weitere  Siediungsentwicklung  (Eignungsflache) gekennzeichnet. Diese als
landschaftsvertraglich eingestufte bauliche Entwicklung setzt sich auch auf der
angrenzenden Parzelle fort, welche im Norden von der geplanten Ortsumgehung (OU)
begrenzt wird. Entlang der OU sind auf der siedlungszugewandten Seite Fldchen for
Gehslzanpflanzungen als Schutzgrin dargestellt. Am nérdlichen und éstlichen Rand
der mit dem B-Plan 57 in Aussicht genommenen Bauflache sieht das Konzept des
Landschaftsplans eine &ffentliche Grunflache zur Schaffung einer Grinverbindung vor.
Diese schlielit an die auch das Wohngebiet Mdhlenkamp umgebenden Grinflachen an
und verbindet diese mit dem Griinzug zwischen dem Wohngebiet Nordost und dem
Lupuspark stdlich der B 207.

Weitere planerische Vorgaben ergeben sich aus den Planungen fir die Orts-
umgehung Schwarzenbek®, welche den nérdlichen Teil des Flurstlicks betrifft. in den
Entwurfsplan des GOFB wird die aktuelle Trassierung nachrichtiich lbernommen. Die
nérdlich der Trasse gelegenen Flachen sind fur Gestaltungsmalnahmen vorgesehen.
Siidlich davon bestehen mit Ausnahme eines strallenbegleitenden Streifens fur
Baumpflanzungen keine Fldchenanspriiche.

Der rechtskriftige B-Plan 57 sieht den Bau eines Schwimmbades und eines Jugend-
hotels mit den dazugehérigen Nebenanlagen und Stellplatzen sowie die Errichtung von
Wohngebsuden im nérdlichen und westlichen Plangebiet vor. AuBerdem wird im
stidlichen Plangebiet das Grundstick der ehemaligen StraBenmeisterei planungs-
rechtlich (als Sondergebiet) gesichert. Die Erschlieung beider Gebiete war vom
Mithlenredder geplant. Zu den erforderlichen Nebenaniagen des Sondergebietes
zahlten insbesondere umfangreiche Stellplatze und ein Uberlaufparkplatz  fir
Wettkampfveranstaltungen.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fir die Eingriffe wurde Oberwiegend planextern
durch Zuordnung zum Okokonto Nr. 38 (Miihlenbachial bei Hornbek) der Stiftung
Naturschutz erbracht.

festgestelite Fassung vom 17, Okfober 2000

8 Planungsstand 2013: nach der Ertirterung / vor dem Planfeststeflungsbeschluss
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Ein fi&chiger Schutzanspruch gemal LNatSchG besteht fir das Plangebiet nicht. Nach
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope kommen mit
den randlichen Knicks vor.

Die im Sachsenwald gemeldeten europdischen Schutzgebiete erfordern infolge der
sehr groflen Entfernung zum Plangebiet keine Berlicksichtigung.

Vom Geltungsbereich des B-Plans 57 liegen bislang nur die Fldche des Bauhofs und
die Bundesstrale innerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzsatzung® der Stadt
Schwarzenbek. Entsprechend der definierten Schutzgegenstidnde sind sowohl die
dlteren Straflenbaume als auch die jingeren Linden trotz des teilweise noch geringen
Stammumfangs geschiitzt. Die Knickiiberhalter der randlichen Knicks (auferhalb des
Geltungsbereichs der Satzung) wirden chnehin nicht unter den Schutz der Baum-
schutzsatzung fallen, da sie Uber die Biotopverordnung geschiitzt sind.

Das Plangebiet liegt vollstdndig innerhalb des geplanten Wasserschutzgebiets
Schwarzenbek fir das Wasserwerk Schwarzenbeks und erfordert daher die Beriick-
sichtigung der besonderen Anforderungen des Grundwasserschutzes.

Fassung vom 10. Dezember 2012
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3 Geplantes Vorhaben

3.1 Beschreibung des geplanten Vorhabens

Der neuaufgestellte B-Plan 57 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
ErschlieRung und Bebauung der Ackerflichen und des Bauhofgeléndes zu
Uberwiegend Wohnzwecken. Im Zufahrtsbereich vom Mihlenredder sind eine Kinder-
tagesstatte und ein Verbrauchermarkt geplant.

Im Wohngebiet werden Grundflachenzahlen von 0,3 und 0,4 zzgl. Ublicher Uber-
schreitung von 50 % festgesetzt, die geplanten Einzelhauser sind ein-, bereichsweise
zweigeschossig. Die Grundstlcksgrofien sind mit ca. 600-700 gm vergleichsweise
grolk bemessen. Im als Sondergebiet ausgewiesenen Bereich betragt die GRZ im
Hinblick auf den Verbrauchermarkt 0,8.

Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt von der B 207 (Mdliner Stralle) Gber
den Miihlenredder und von dort Uber eine Planstralle mit nachfolgender Ringstraiie.

Fiur den Oberflachenabfluss ist fur die Wohnbaufichen eine Versickerung auf den
Grundstlicken vorgesehen., Der Oberfidchenabfiuss der Straflen wird in einem
geplanten Regenrickhaltebecken zurick gehalten und versickert.

Die nérdlichen Teilflachen des Flurstiicks (angrenzende an das Plangebiet) werden
zukiinftig von der geplanten Ortsumgehung beansprucht und somit nachrichflich in die
Grinordnungsplanung bernommen. Zwischen der OU und dem Wohngebiet sowie
entlang der Mdliner Strafle sind Larmschutzeinrichtungen vorzusehen (Hohe 5 bzw.
4 m). Die Larmschutzwélle liegen innerhalb festgesetzter Grinfidchen, welche das
Neubaugebiet im Norden, Osten und Sudosten umfassen.

Die éffentlichen Grinflachen, Knicks und Knickschutzstreifen sollen in ein Gemein-
schaftseigentum Obergehen.

3.2 Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des LNatSchG sind Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, durch die die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt werden
konnen (§10 (1) LNatSchG). Die Neuaufstellung des B-Plans 57 bereitet
entsprechende Eingriffe vor. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass durch den Ursprungs-
plan bereits umfangreiche Baurechte bestehen, welche mit entsprechenden Eingriffen
verbunden sind. Auf die Verénderungsbilanz wird in Kap. 5 eingegangen.
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Ausgehend von der Bestandssituation stellen sich die zu erwartenden Beeintrach-
tigungen auf die Funktionen des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild im
Einzelnen wie folgt dar:

Schutzgut Boden:

Durch die Versiegelung im Zuge der Bebauung und des Baus der Erschlieffungsstrafie
werden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen: es werden das
Bodenleben, die natiirliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden als
Vegetationsstandort erheblich beeintrdchtigt bzw. zerstoért. Von diesen Beeintrachti-
gungen sind im Plangebiet ausschlieBlich [andwirtschaftlich genutzte Flachen
betroffen. Empfindliche oder seltene Béden werden nicht beansprucht, sondern geman
Runderlass MI/MUNF nur Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz.

Im Gegensatz zu den Verkehrsflachen, fir die eine volistandige Uberbauung der
Bodenflachen anzunehmen ist, weisen die Flachen flr Wohnzwecke grundséatzlich
einen héheren Grinanteil auf (40-50%), bei den Sondergebietsflachen ist aufgrund der
héheren baulichen Ausnutzung und des Umfangs an Nebenanlagen, besonders Stell-
platzen, von einer deutlich héheren Versieglung von Flachen (80 %) auszugehen.

Zu den versiegelungsbedingten Eingriffen treten die abgrabungs- und aufschittungs-
bedingten Bodenbegintrachtigungen hinzu. Die Abgrabungen im Bereich des geplanten
RHB fuhren zum Verlust von gewachsenem Boden und seiner Regelungs- und
Schutzfunktionen. Im Bereich der erforderlichen Larmschutzwélle kommt es zu
Aufschittungen und infolgedessen zu Uberformungen der gewachsenen Boden-
verhaltnisse.

» insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen

Schutzgut Wasser:

Eingriffe in den Wasserhaushalt treten durch Uberbauung und Versiegelung ein und
fOhren damit zur Reduzierung der Grundwasser-Neubildungsrate sowie zur Verédnde-
rung des Oberflachenabflusses. So werden durch Versiegelung und Uberbauung der
oberirdische Abfluss erhtht und die entsprechenden Wassermengen der Grund-
wasserneubildung entzogen. Dabei ist jedoch die von Natur aus nur méiige GW-
Neubildung des betrachteten Landschaftsausschnittes zu berlicksichtigen.

Allerdings sollen die anfallenden Wassermengen der versiegelten bzw. Oberbauten
Flachen im Gebiet zurlickgehalten und somit verzégert abgeleitet werden.

Angesichts der in tieferen Schichten erbohrten Wasserstédnde, bei denen es sich
zudem um Schichten- und Stauwasser handelt, kommt es durch die Baumalinahmen
(Keller, RHB)} nicht zu Grundwasser-Anschnitten, sondern nur zu eventuellen
Anschnitten von Stauwasserschichten.
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Magliche qualitative Geféhrdungen des Grundwassers ergeben sich grundsatzlich aus
der Belastung des Oberflachenabflusses durch Schadstoffe des Verkehrs, besonders
von den Verkehrsflichen sowie den Steliplatzen. Hier kann das Regenwasser
erfahrungsgemafl durch Leichtfliissigkeiten verunreinigt sein. Unter Beriicksichtigung
der vorgesehenen Nutzungen ist die Beschaffenheit des abflieBenden Oberflachen-
wassers entsprechend der ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von
Anlagen zur Regenwasserbehandlung“!? fur das Wohngebiet als gering und fir das
Sondergebiet als normal verschmutzt anzusehen. Eine erhéhte Geféhrdung gegentber
Grundwasserverschmutzung ist aus den baulichen Nutzungen grundséatzlich nicht zu
erwarten, da die vorhandenen, vorwiegend bindigen Bdden im Untergrund ein
gewisses Filterverm&gen aufweisen und zudem die Deckschichten Uber dem Grund-
wasser Schutz bieten.

Ein besonderer Schutzanspruch leitet sich aber aus dem Wassereinzugsgebiet flr die
Trinkwasserversorgung ab.

Oberflichengewdsser sind von den Vorhaben innerhalb des Plangebietes hingegen
nicht betroffen.

» insgesamt zunachst erhebliche Beeintridchtigungen

Schutzgut Klima/Luft:

Das derzeit vorhandene ,Freilandkiima®“ im Plangebiet wird sich anlagebedingt durch
die Bebauung hin zum Vorortklima &ndern, wie es schon im angrenzenden Wohngebiet
Miihlenkamp vorherrscht.

Aufgrund der fehlenden klimatischen Funktion des Gebiets als Kaltiuftentstehungs-
gebiet oder Luftaustauschbahn, der geringen Reliefenergie und des verbleibenden
Grinanteils ist die Anderung jedoch nicht als erhebliche Beeintrachtigung einzustufen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der lufthygienischen Situation treten weder vorhabens-
bedingt noch durch relevante vorhabensbedingte Verkehrszunahmen auf.

» insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

in Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundsatzlich mit Lebensraumverlusten
fur die Tier- und Pflanzenwelt infolge der Bebauung zu rechnen. Mit den betroffenen
Ackerflichen sind gemaR Runderlass MI/MUNF jedoch ausschlieBlich soiche mit nur
allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz betroffen.

Verluste der randlichen Knicks mit hoher Lebensraumbedeutung und gesetzlichem
Schutzstatus sind mit Ausnahme eines Knickdurchbruchs fir den FuBRweganschluss

10 MINISTER FOR NATUR, UMWELT UND LANDESENTWICKLUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (Hrsg.), 1892
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ausgeschiossen, da die ErschlieBung in einem Bereich ohne Knickbesténde erfolgt.
Die Knickverluste im nérdlichen Bereich infolge des Trassenverlaufs der Ortsum-
gehung sind nur nachrichtlich dargestellt und Gegenstand der strafienbaurechtlichen
Planfeststellung.

Zu Eingriffen in den Baumbestand entlang der B 207 kommt es ebenfalls nicht.

Von Verlust betroffen sind die Gehdlzbestande auf dem Bauhofgelande. Diese sind
angesichts der Insellage zwischen Verkehrs- und Lagerflachen aber nur von
nachrangiger Bedeutung fir die Tierwelt.

Allerdings kann die Tierwelt, insbesondere die Avifauna der randlichen Knicks, durch
optische und akustische Stérungen wahrend des Baubetriebs sowie durch die nach-
folgenden Nutzungen beunruhigt werden. Jedoch ist das Plangebiet durch akustische
und optische Stérungen der B 207 und zuk(nftig auch der Ortsumgehung vorbelastet.

Insgesamt geht fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt aber ein Stlick unbesiedelter
Landschaft verloren und der Siedlungsrand wachst weiter in Richtung der freien
Feldmark.

» insgesamt keine erheblichen Beeintrichtigungen

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf streng und besonders geschiitzte
Arten

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prufung ist festzustelien, dass durch die
Vorhaben des B-Plans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde eintreten. Dies
betrifft unter Voraussetzung der VermeidungsmaRnahmen (Kap. 4.7) Tétungsverbote,
Stérungsverbote, Verbote des Beschadigens und Zerstérens von Lebensstétten sowie
die o6kologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang und wurde flr die relevanten Fledermausarten, die Haselmaus und
Brutvégel abgeprift.

» insgesamt keine erheblichen Beeintrichtigungen und keine artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestinde

Schutzgut Landschaftsbild:

Neben den Beeintrachtigungen der Naturgiter kommt es auch zu Verénderungen des
Landschaftsbildes. Der bisherige Charakter der Knicklandschaft wird durch die
geplante Bebauung verandert. Die ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung mit einer
GRZ von 0,3 bzw. 0,4 liegt jedoch im Rahmen der vorhandenen Bebauung des
Miihienkamps und der Ortstypik. Auch der massivere Baukorper des Verbraucher-
markts entspricht der straRennahen Bebauung an der B 207 (jetzige Salzhalle auf dem
Bauhofgelande und Autohaus siidlich des Miihlenredders) und greift nicht erheblich in
das Landschafts- bzw. Ortsbild ein.
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Zu berlicksichtigen ist auch, dass sich das Landschafts- und Ortsbild mittelfristig durch
die am nérdlichen Rand verlaufende Ortsumgehung und die gema® FNP noch
weitergehende Siedlungseniwicklung nach Osten weiter veradndern wird,

Eine weitrdumige Beeintrachtigung des Landschaftserlebens ist ohnehin nicht zu
erwarten, da die randlichen Knicks erhalten werden und den Bauflichen zur freien
Landschaft hin Grinflachen vorgelagert werden und zudem die umliegenden Wege
keine Einschrénkung erfahren.

» insgesamt keine erheblichen Beeintriachtigungen
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4 MaRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege

Entsprechend der Vorschriften des § 15 BNatSchG in Verbindung mit den Zielen und
Grundsitzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in Natur und
Landschaft zu vermeiden bzw. so gering wie moglich zu halten. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu ersetzen, so dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurlickbleiben.

Far das Planungsgebiet ergeben sich damit folgende Anforderungen:

= weitgehende Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschafts-
elemente bzw. Biotopstrukturen (Knicks, Einzelbdume, Baumreihen)

= Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes
» Berlcksichtigung des Reliefs

» Beriicksichtigung des Fiachenbedarfs fir die Ortsumgehung und die begleitenden
Grinstrukturen

»  Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfolgen
* Rickhaltung und Reinigung des Oberflichenabflusses
» Sicherung des Freiraumverbunds und &ffentlicher Wegebeziehungen

= Gestaltung des Landschafts- bzw. Ortsbildes und Einbindung des Baugebiets in die
Landschaft

» Durchgriinung der Flachen flir den ruhenden Verkehr

= Jandschaftsgerechte Einbindung erforderlicher L&rmschutzanlagen

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes finden im Wesent-
lichen durch folgende griinplanerische MaRnahmen Berlcksichtigung:

» Die duBere Finbindung der zur Bebauung vorgesehenen Fldchen wird durch die
anndhernd vollstandige Erhaltung der randlichen Knicks und weitere Anpflanzun-
gen sichergestelit.

» Zur nachhaltigen Sicherung und zum Schutz vor bau- und nutzungsbedingten
Beeintrachtigungen werden den Knicks éffentliche Knickschutzstreifen vorgelagert,
die von Nutzungen und Versiegelungen, Hohenveranderungen etc. freizuhalten
sind. Dies betrifft sowoh! die Knicks entlang des Wohngebietes als auch entlang
der offentlichen Grinflache.

» Entlang der B 207 wird der vorhandene z. T. zweireihige Baumbestand volisténdig
erhalten.
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» Die ErschlieRungsstraen werden mit Baumpflanzungen begrint, durchweg
innerhalb des StralRenquerschnitts und damit auf éffentlichem Grund.

» Im Zusammenhang damit werden die Parkplatze durch die festgesetzten Baum-
pflanzungen untergliedert und durchgriint.

= Fir die Stellplatzanlage des Verbrauchermarktes werden randliche
Baumpflanzungen festgesetzt.

« Die beiden erforderlichen Larmschutzwélle werden mit heimischen Gehélzen
bepflanzt.

» An zentraler Stelle des Neubaugebietes ist ein Kinderspielplatz geplant.

= Unabhangig von den Fahrstralen ist eine Durchwegung des Plangebietes
vorgesehen, indem separat gefihrte Ful-/Radwege die wesentlichen siedlungs-
raumlichen Beziehungen gewdahrleisten.

» Die im Norden und Osten umlaufende, naturnah zu gestaliende offentiiche
Griinflache dient der Einbindung des Baugebietes in die freie Landschaft, nimmt
einen Teil der Wegebeziehungen auf und bietet gestalterischen Freiraum fir die
Einbindung der Larmschutzwélle.

= Das geplante Rickhaltebecken ist naturnah zu gestalten und in die Grinflache
einzubinden.

* Die Gestaltungs- und Ausgleichsmalinahmen zur geplanten Ortsumgehung werden
nachrichtlich in die Plédne Gbernommen.

Die genannten Malinahmen werden — soweit planungsrechtlich mdglich — Uber
entsprechende Festsetzungen in die Planzeichnung des B-Plans Gbernommen sowie
in den Griinfestsetzungsvorschlagen des GOFB konkretisiert. Soweit die nachfolgend
erlduterten MaBnahmen keinen Eingang in die Planzeichnung und die textlichen
Festsetzungen des B-Plans gefunden haben, sind alle weiteren Regelungen des
GOFB maéglichst in den stadtebaulichen Vertrag, den ErschlieBungsvertrag, in Kauf-
vertrage etc. zu (bernehmen, um auf diese Weise Berlicksichtigung und Verbindlich-
keit zu finden.

4.1 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Zur nachhaltigen Sicherung der nach dem LNatSchG geschitzten Landschaftsele-
mente (Knicks) werden Festsetzungen getroffen, die eine akute Gefdhrdung sowie
schleichende Zerstdrungen ausschliefien sollen.
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Fir die vorhandenen Knicks incl. der gekennzeichneten Uberhélter gelten unabhéangig
von der nachrichtlichen Ubernahme in den B-Plan die Vorschriften des § 21 (1)
LNatSchG, wonach die Zerstérung von Knicks verboten ist. Das Gleiche giit fir alie
MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser
Biotope fUhren kénnen.

Vorhandene oder entstehende Vegetationsliicken in den Knicks sollen mit knick-
typischen Arten geschlossen werden, damit die Knicks ihre Funktionen fir den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild auch langfristig wahrnehmen kénnen.

Zum Erhalt der vorhandenen Knicks wird deren fachgerechte Pflege erforderlich. Die
Knicks sind alle 10 - 15 Jahre auf den Stock zu setzen; dabei sind die gekennzeichne-
ten Uberhélter zu erhalten bzw. weitere in einem Abstand von 20 bis 50 m
herauszupflegen. Ein Knicken in kiirzeren Abstanden als 10 Jahre darf jedoch nicht
erfolgen. Unter Berlicksichtigung des allgemeinen Artenschutzes sind die jahrlichen
Verbotsfristen vom 15. Mérz bis 30. September (vgl. § 27a LNatSchG) auch bei der
Pflege zu berlcksichtigen. Allerdings sollen die Knicks nicht vor oder wéahrend der
ErschlieBungsmalnahmen auf den Stock gesetzt werden, da erstens wéhrend der
flachigen Eingriffe die Knicks als Ruckzugsraum fur die Tierwelt benétigt werden,
zweitens die landschaftliche Kulisse fiir die angrenzenden FuBwege sowie flr die freie
Landschaft erhalten werden muss und drittens ausgewachsene Knicks wahrend der
Bauzeit mehr ,Respekt erfahren als auf den Stock gesetzte Knicks.

Wahrend der Bauzeit sind die Knicks und Knickschutzstreifen (KSS) durch geeignete
SchutzmalRnahmen gegen die Lagerung von Baustoffen, Bodenverdichtung sowie
Schaden im Wurzel- und Kronenbereich etc. zu sichern (vgl. auch DIN 18920). Somit
sind die Knicks und die vorgelagerten Knickschutzstreifen im Plangebiet mit Beginn der
Bauarbeiten mit Bauz&unen zu sichern und von jeglichem Bau-, Fahr- und Lager-
betrieb freizuhalten. Innerhaib der Knickschutzstreifen sind das Relief und der Boden
zu erhalten. Héhenveranderungen, Bodenverdichtungen und —versiegelungen sind hier
nicht zuldssig. Dies betrifit somit auch die Knickschutzstreifen in der offentlichen
Grinflache. Notwendige Einfriedungen zu den Wohnbaugrundsticken sind nur auf der
den Gartenflachen zugewandten Seite zulassig und innerhalb der Knicks und Knick-
schutzstreifen, welche ja ohnehin 6ffentlich und somit nicht Bestandteil der privaten
Flachen sind, ausgeschlossen.

Die Abzdunung der KSS ist dauerhaft zu erhalten. Damit werden auch weitere Durch-
briiche und Durchgénge z.B. zum Mihlenredder und Grover Weg unterbunden. Auch
sind im Bereich der Knicks keine Leitungsanschlisse zulassig.

Die Knickschutzstreifen sind als Wiesenflachen anzulegen, d.h. mit einer arten- und
krautreichen Wiesenmischung anzuséen, und alle 2 Jahre im Hinblick auf Blith- und
Samenzeitpunkte frihestens im August einmal zu méhen. Das Mahgut ist abzufahren.
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Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Mineraldiinger ist nicht zuléssig. So
entstehen vielfaltige Saumzonen in Ergénzung zu den Habitatstrukturen der Knicks.

Zur Verdeutlichung der Vorrangfunktion der KSS fur den Naturschutz gegentber den
Gartenflachen sind die KSS in der Planzeichnung des B-Plans mit der sog. T-Linie als
MaRnahmenflache fir den Naturschutz gekennzeichnet.

Mit der nachhaltigen Sicherung der randlichen Knicks wird insbesondere die
Einbindung des Baugebietes in die angrenzende unbesiedelte Landschaft und die
Abgrenzung zu den schon bebauten Gebieten und den Naherholungswegen gewahr-
leistet. Ein unvermeidbarer Knickverlust von max. 5m Breite tritt nur durch den
geplanten Wegeanschluss aus dem Neubaugebiet zum Mihlenredder ein.

Bei den beiden Knickverlusten nérdlich des Plangebietes handelt es sich hingegen um
nachrichtliche Ubernahmen der Planung zur Ortsumgehung Schwarzenbeks,
dementsprechend sind diese Knickverluste nicht durch die Aufstellung des B-Plans 57
verursacht.

4.2 Erhaltungsgebote

Die Erhaltungsgebote betreffen die Lindenbesténde entlang der B 207, welche ohnehin
auflerhalb des zu bebauenden Grundstiicks stehen. Dennoch sind flir diese bei den
Baumalnahmen, besonders bei der Abwicklung der Bodenarbeiten fur den
Larmschutzwall (ggfs. von der Bundesstralle aus), fachgerechte SchutzmafBnahmen
vorzusehen und die Kronentraufbereiche von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb
freizuhaiten.

Festgesetzt werden aufierdem die beiden jungen Strallenbdume im Mihlenredder
(nérdlich der Einmindung der Planstralle).

4.3 Anpflanzungsgebote

Im Entwurf des GOFB werden quantitative und qualitative Festsetzungen far Anpflan-
zungen getroffen, um eine Mindestbegriinung innerhalb des zukinftigen Wohngehbiets,
die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und die Einbindung der Larmschutz-
anlagen zu gewdhrleisten. AuRerdem sollen die Anpflanzungen Lebensrédume flr die
heimische Pflanzen- und Tierwelt (zur Vernetzung und Stabilisierung des Naturhaus-
haltes) schaffen, zum kleinklimatischen Ausgleich beitragen etc.

Fir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgehot festgesetzten Gehdlze sind grundsatz-
lich bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen, um auch langfristig die
dkologischen und gestatterischen Funktionen zu erfillen. Dafir sind entsprechende
Mindestqualitédten festgesetzt.
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Die MaRnahmen und Festsetzungen des Entwurfs umfassen Pflanzgebote fur Einzel-
baume und fldchige Anpflanzungen sowie die Anlage von Hecken.

Die Anpflanzungen von Einzelbdumen bzw. Baumreihen erstrecken sich auf die Rand-
bereiche der ErschlieBungsstraen und die Flachen fir den ruhenden Verkehr des

Sondergebietes. Dabei werden fir die Planstrallen standértliche Festsetzungen auf der
Grundlage des technischen Entwurfs der Verkehrsplanung getroffen. Um Riicksicht auf
die zukunftigen Grundstiickszufahrten zu nehmen, kénnen die Standorte der Baume im
Bereich der Planstralte ortlich um bis zu 3 m verschoben werden. Die festgesetzte
Anzahl von Baumen ist jedoch einzuhalten. AuBerdem ist pro Grundstlck nur eine
Zufahrt zuldssig, damit die Baume und Parkpliatze in dem vorgesehenen Umfang
realisiert werden kénnen.

Auf den Stellplatzflichen des Sondergebietes werden Baumpflanzungen in den
straflenzugewandten Randbereichen standoértlich  festgesetzt, wodurch eine
Durchgrinung und Einbindung des ruhenden Verkehrs zum &ffentlichen Raum erzieit
wird. Eine Anordnung von Baumen innerhalb der Stellplatzaniage ist erfahrungsgemaf
nicht praktikabel.

Hingegen wird fiir Gemeinschaftssteliplatzaniagen im Wohngebiet eine angemessene
Durchgrinung mittels einer Durchgriinungsformel festgesetzt, nach der pro 4
angefangene Stellplatze mindestens ein Baum zu pflanzen ist. Die Stellplatzflachen
sollen zusatzlich durch Hecken- oder Strauchpflanzungen gegliedert werden. Als
Voraussetzung dazu ist fir die Pflanzflachen eine Mindestbreite vorgegeben.

Diese Festsetzung wird lediglich auf den Bereich der Reihenhduser und der Kinder-
tagesstatte zutreffen.

Weitere Baumpflanzungen sind innerhalb der Grunflachen zur Markierung der
Wegeanschlisse und zur Gestaltung des Kinderspielplatzes vorgesehen. Hier besteht
entsprechender Gestaltungsspielraum bei der Anordnung.

Die festgesetzten Baumpflanzungen tragen insbesondere zur optischen Gliederung
und Einbindung der Verkehrsflichen bei und geben dem neuen Baugebiet ein
MindestmaR an Grincharakter. Zudem tUbernehmen sie kleinklimatische Ausgleichs-
funktionen. Zu den oben genannten Funktionen der Straenbaume kommt noch deren
verkehrsberuhigende Wirkung hinzu.

Wiahrend fir die Baumpflanzungen in den Grunflaichen zumeist gute Wuchs-
bedingungen bestehen, missen diese fir die Anpflanzungen innerhalb kinftig
befestigter Flachen durch entsprechende Festsetzungen sichergestellt werden: Jeder
neu zu pflanzende Baum im StraRenraum und innerhalb der Stellplatzaniagen soll
mindestens 12 cbm an durchwurzelbarem Raum mit geeignetem Substrat mit einer
Mindestbreite von 2 m und einer Mindesttiefe von 1,5 m zur Verfligung haben. Zudem
muss die Grofe der Baumscheiben bei Baumen in Stellpldtzen mindestens 12 gm
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betragen. Die Flachen sind als offene Vegetationsflachen dauerhaft zu begriinen oder
der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen. Zusatzlich sind geeignete Maflinahmen
gegen das Uber-/Anfahren mit Kfz vorzusehen. Mit den Vorgaben soll der zukiinftige
Wurzelraum des Baums gesichert und der Baum selbst vor mechanischen Schaden
geschiitzt werden. Standorte fiir Leuchten, Verkehrsschilder, Fahnenmasten etc. sind
innerhalb der Baumscheiben unzuléssig, da sie den Wurzelraum einschréanken.

Fur die Baumpflanzungen sind Mindestpflanzqualitdten je nach Standort vorgegeben,
um maglichst kurzfristig den gewiinschten Durchgriinungseffekt zu erzielen. So sind fur
Baume im Stralenraum, stralenbegleitend und in den offentlichen Griinflachen
gréfere Qualititen, fir die Stellplatzbegrinung etwas geringere Mindestgréften
vorgegeben. (3 x verpflanzte Hochstamme mit Drahtballen mit einem Stammumfang
von 18-20 cm)

Als geeignete Gattungen bzw. Arten kommen folgende Uberwiegend heimische
Laubb3dume unterschiedlicher Kronengrofle in Betracht:

Acer campeslre Feld-Ahorn

Acer pseudopfatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus spec. Dorn-Arten

Malus spec. Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus communis Wild-Birne

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Gemeine Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia spec. Lindenarten (auch nicht tropfende)

Die genannten Qualitdten und Arten gelten allerdings nicht fur die nachrichtlich
Ubernommenen Baumpflanzungen entlang der OU, da im Landschaftspflegerischen
Begleitplan hierzu eigensténdige Vorgaben formuliert sind.

Festsetzungen fur flichige Anpflanzungen betreffen die Larmschutzwélle und die
Ergénzung von Knicks. Sie tragen zur Einbindung, Gliederung und Abschirmung bei.

Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind in den textlichen Festsetzungen Mindest-
grélen und —qualitdten sowie Pflanzdichten vorgegeben, damit die beabsichtigten
Wirkungen der Pflanzungen auch eintreten. Bzgl. der Arten gilt fir die flachigen
Anpflanzungen das heimische Knickartenspektrum mit Feldahorn, Birke, Hainbuche,
Haselnuss, Rotbuche, Weildorn, Esche, Heckenkirsche, Vogelkirsche, Trauben-
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kirsche, Schlehe, Wildbire, Eiche, Faulbaum, Wildrosen, Brombeere, Holunder und
Eberesche.

Bei der Bepflanzung des Larmschutzwalls entlang der Méliner Stralle ist im Hinblick
auf die sldliche Lage der Anpflanzung zu den nérdlich davon gelegenen Garten
(Verschattung) der Anteil von Baumarten auf max. 20 % zugunsten eines héheren
Strauchartenanteils beschrankt. Allerdings soll zur schnellen Wirksamkeit der
Pflanzung ein Grundgeriist an Solitaren in gréRerer Pflanzqualitét bereits zu Beginn
eingebracht werden. Sofern die Larmschutzeinrichtungen als Wall-Wand-Kombination
ausgefuhrt werden, sind die Wande zuséatzlich mit Kletter- und Schlingpflanzen
beidseitig und dauerhaft zu begrinen.

Die standdrtlich festgesetzten Anpflanzungen von Hecken beziehen sich zum einen auf
den Randbereich des Grundstlcks fir die Kindertagsstatte, zum anderen auf den
Grenzbereich zwischen Sondergebiet und angrenzendem Wohngebiet. Diese Hecken-

pflanzungen sollen vom Bautrdger zusammenhéngend und einheitlich vorgenommen
werden. Als Artenspektrum werden fir diese festgesetzten Pflanzungen Buche,
Hainbuche und Liguster sowie Qualitéten, MindestpflanzgroBen und —dichten
vorgegeben.

Ansonsten gilt fir Einfriedungen zum offentlichen Raum, d.h. zu Verkehrsflachen und
Grunftachen, dass hier ausschlieflich geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen mit
einer maximalen Hohe von 1,80 m oder freiwachsende Laubstraucher zuldssig sind.
Zusatzliche Zaune missen den privaten Grundstiicken zugewandt sein. Zu den &ffent-
lichen Fidchen hin sind Sichtschutzzdune ber 1,20 m ausgeschlossen. Steinwélle bis
maximal 1,20 m Héhe (,Friesenwille") mit Laubholzbepflanzungen sind zul&assig. Mit
der Festsetzung sollen gestalterisch unerwiinschte Einfriedungen, die das Ortsbild
stéren und ausgrenzenden oder einengenden Charakter haben, vermieden werden.

Im Bereich des RHB ist aus Verkehrssicherungsgrinden eine Einfriedung unverzicht-
bar. Zur gestalterischen Einbindung ist der Zaun im Bereich des angrenzenden
Gehwegs abzurticken und mit einer Hecke abzupflanzen.

Weitere  Begriinungsvorschriften  betreffen  Dachflachen von Garagen und

Schutzdacher von Carports und Sammelcarports mit einer Neigung bis zu 10 %. Diese
sind vegetationsfahig zu gestaiten und zu begriinen. Des Weiteren sind freistehende
Mullsammelbehalter und Standorte fir Recyclingbehélter auf mindestens zwei Seiten
in voller Héhe einzugriinen, soweit sie von &ffentlichen Flachen einsehbar sind. Diese
Festsetzung betrifft insbesondere das Sondergebiet, welches an drei Seiten von
dffentlichen Fiachen umgeben ist.
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4.4 Griinflachen

Im B-Plan 57 sind 6&ffentliche Grinflachen am nérdlichen, 6stlichen und siOdéstlichen
Rand des Plangebietes festgesetzt. Mit der ca. 15-25 m breiten Griinfliche wird die
bereits im FNP und LP enthaltene, die Siedlungsflachen umgrenzende Grinverbindung
realisiert.

Die Flachen sind, soweit sie nicht von Wegen und ggfs. weiteren Kinderspiel-
einrichtungen eingenommen werden, natumnah als arten- und krautreiche
Wiesenflachen zu entwickeln und durch heimische Baum- und Strauchpflanzungen zu
gliedern. Wegen der Siedlungsnéhe ist darauf zu achten, dass keine giftigen Pflanzen
verwendet werden.

In Verbindung mit dem benachbarten Knick entstehen so ebenfalls Lebensrdume flr
die heimische Pflanzen- und Tierwelt, zudem im Verbund mit der unbesiedelten
Landschaft.

Innerhalb der offentlichen Griinflachen sind unabhéngig vom Fahrverkehr gefihrte
FuR-/Radwege vorgesehen, die eine Durchquerung des Gebietes, die Vernetzung der
einzelnen Quartiere und eine Verbindung alter und neuer Siediungsgebiete
erméglichen sollen. Im Entwurf des GOFB sind die Wegeverldufe schematisch
dargestellt, die Gestaltung ist der Entwurfsplanung vorbehalten.

Im Zentrum des Neubaugebietes liegt der geplante Kinderspielplatz. Er ist Gber die
Griinziige und FuBwege aus allen Quartieren gefahrlos und gut erreichbar. Auch hier
erfolgt die weitere Gestaltung im Rahmen der Entwurfsplanung. Die sorgfaltige
Verwendung nicht giftiger Pflanzen ist hier selbstversténdlich.

4.5 Maflnahmen zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt

Die grunplanerischen MaBRnahmen, die die Beeintrachtigungen von Boden und
Wasserhaushalt (Veriust von Boden als Lebensraum, Verringerung der Grundwasser-
neubildung, Erhdhung des Oberflachenabflusses) zum Ziel haben, betreffen im
Wesentlichen Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelungsrate:

Dies wird zum einen durch die sparsame ErschlieBung erreicht, indem der Strallen-
querschnitt so schmal wie méglich gehalten wird, und zum anderen durch die
Begrenzung der baulichen Ausnutzung im Wohngebiet auf eine GRZ von 0,3 bzw. 0,4.
Im Sondergebist ist im Hinblick auf die Nutzungsanforderungen des Verbraucher-
marktes eine geringere GRZ als 0,8 jedoch nicht realistisch. Alle Gbrigen Grundstlicks-
flachen sind gartnerisch zu gestalten oder der natlrlichen Entwicklung zu Gberlassen.
Als Voraussetzung dazu ist die Durchléssigkeit des Bodens nach baubedingter
Verdichtung auf allen nicht Gberbauten Flachen wieder herzustellen.
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Aulerdem wird die Versiegelungsrate der befestigten Flachen durch entsprechende
Festsetzungen begrenzt: So sind die Grundstlickszufahrten, Zuwegungen und nicht
iiberdachte Stellplatze im Wohngebiet mit wasser- und luftdurchidssigem Material
auszufihren, Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind
nicht zulassig. Im Sondergebiet sind die Standflachen der Stellplétze mit wasser- und
luftdurchlassigem Pflaster zu befestigen.

Auch fur die FulR-/Radwege in den offentlichen Grinflachen solite eine wasser-
gebundene bzw. teilbefestigte Bauweise bevorzugt werden. Allerdings ist ein
befestigter Schlechtwetterstreifen bis zur halben Breite zuléssig.

Zur Begrenzung der versiegelungsbedingten Folgen fir den Wasserhaushalt ist
samtliches anfallendes Dachwasser im Wohngebiet auf den Grundstiicksflachen zur
Versickerung zu bringen. Das von den StraRen abflieRende Wasser wird im
festgesetzten Riickhaltebecken gereinigt und zuriick gehalten. Die Béschungen sind
vegetationsfahig zu gestalten und mit einer arten- und krautreichen Wiesenmischung
anzusden, so dass auch hier geeignete Habitatstrukturen fir die heimische Tierwelt
entstehen.

Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fihren, sind
ausgeschlossen. Hierdurch sollen die Standortbedingungen flr die Vegetation
nachhaltig gesichert werden.

4.6 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Infolge der nutzungsbedingten Grundstiicksausnutzungen durch Gebéaude, Zufahrten,
Stellplstze etc. beschrénken sich die MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf die oben beschriebenen Knick-
schutzstreifen.

Weitergehende Ausgleichsmalnahmen sind planextern vorgesehen (vgl. Kap. 6).
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4.7 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
MinimierungsmafRnahmen

Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden folgende Vermeidungsmafnahmen
empfohlen:

Der Baubeginn sollte zwischen dem 01. September und dem 31. Mérz und somit
auRerhalb der Brutzeit von Bodenbritern der Ackerflache liegen, um eine Totung
potenziell anwesender Brutvogel (Gelege und Jungvdgel) zu vermeiden.

Fur die kleinflachige Gehélzentnahme (Knickdurchbruch) am Grover Weg ist der
gesetzlich vorgeschriebene Zeitraum (keine Entnahme vom 15. Marz bis 30.
September, § 27a LNatSchG SH) bis zum 15. November zu erweitern, um eine Totung
von potenziell anwesenden Haselmaus-Individuen sowie potenziell anwesenden
Brutvdgeln (Gelege und Jungvégel) zu vermeiden.

Dabei ist méglichst sensibel vorzugehen, um eine erhebliche Stérung ggf. im
betroffenen Bereich (berwinternder Haselmiuse zu vermeiden. Notwendige
Erdarbeiten am Knick sind erst im Mai des Folgejahres, auBerhalb des Winterschlafes
der Haselmause durchzuflhren.

Da nach der derzeitigen Planung keine weiteren wertgebenden Strukturen im B-Plan-
Gebiet Uberplant sind und somit die Knicks in ausreichendem Umfang sowie das
Gebiude des Bauhofs in vollem Umfang erhalten bleiben, werden keine weiteren
artenschutzbezogenen VermeidungsmaBnahmen fir notwendig erachtet.

Bei der im Plangebiet auf dem Bauhof liegenden Salzlagerhalle wurden bereits im
Winter 2012 / 2013 Spalten in der Fassade abgedichtet, weiche mdéglicherweise als
Einflugloch fur Flederméuse dienen und als Tageseinstandsquartiere genutzt werden.
Somit kann davon ausgegangen werden, dass das Gebéude ganzjahrig fledermausfrei
ist und abgerissen werden kann, ohne dass es zu Tétungen von Flederméusen kommt.

Unter Bertcksichtigung der dargesteliten Vermeidungsmafinahmen ist davon
auszugehen, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen eingehalten werden.
Weitere artenschutzbezogene AusgleichsmaBnahmen werden daher nicht
erforderlich.
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5 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Nachfolgend wird eine qualitative und quantitative GegenUberstellung von Eingriff und
Ausgleich vorgenommen. Grundlage dafir bilden der gemeinsame Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten zum Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (im Folgenden: Runderlass
MI/MUNF) sowie die Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz (MELUR, 2013).

5.1 Schutzgut Boden

Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind ,Fléchen von allgemeiner Bedeutung
fur den Naturhaushalt' gemaR Runderlass MI/MUNF. Die korrekte Ausgleichs-
mafnahme fir Bodenversiegelung wire eine entsprechende Entsiegelung. Soweit dies
nicht moglich ist, intensiv genutzte Fléchen
umgewandelt werden. Der Runderlass MI/MUNF sieht diesbeziglich fir Gebaude-
flachen und stark versiegelte Oberflichen ein Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 und fur
wasserdurchlassige Oberflachenbeldge ein Ausgleichsverhaltnis von 1:0,3 vor. Zur

sollen in naturbetonte Flachen

Berechnung des Ausgleichsbedarfs ist es notwendig, die geplante Versiegelungsrate
zu errechnen. Als Grundlage dazu dienen die Festsetzungen des B-Plans.

Tabelle 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden

Eingrif Boden T hgeihearoremis
Artdes Eingriffs inqm | Versiege- .| versiegelte | Ausgleichs | hendtigte Aus-.
T R " |lungsgrad - | Flachein = | faktor gem. | gleichsflache

B U qam o Erdass. o dingm o
Wohngebiet GRZ 0,4 8.690 80 % 5.214 1:0,8 2,607
inkl. Uberschreitung 50 %

Wohngebiet GRZ 0,3 43.020 45% 19.360 1:05 9.679
ohne Uberschreitung 50 %

Sondergebiet GRZ 0,8 5750 80% 1.44011 1:0,5 720
Verkehrsfidchen 8.030} voliversiegelt 8.030 1:0,6 4015
Fulwege (separat und in 1.000 teilbefestigt 1.000 1:03 300
Grinflachen)

Booencesawr — = e

nur Neuversiegelung

unter Abzug der Bauhoffidchen (4.600 abzgl. 3.160
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Fur die Bodenveriuste durch die Abgrabungen im Bereich des Regenriickhaitebeckens
sowie die Aufschittungen fir die Larmschutzwalle wird kein gesonderter Ausgleichs-
bedarf angesetzt, da diese Flachen Uber die vegetationsfahige und naturnahe
Gestaltung einen Ausgleich erfahren,

An dieser Stelle soll auferdem bereits dem Aspekt des Verdoppelungsansatzes (vgl.
Erfass MI/MUNF Zif. 3.4 der Anlage) fir das Schutzgut Boden Rechnung getragen
werden, der sich fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften infolge der
Funktionsbeeintrachtigung fur angrenzende Landschaftsbestandteile mit besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz ergibt (siehe Kap. 5.4). Hiervon betroffen sind jedoch
nicht alle bereits oben genannten Wohnbau- und Verkehrsfiachen, sondern lediglich
diejenigen Wohnbauflachen am Westrand, die an die geschltzten Knicks angrenzen.
Hier wird ein Streifen mit einer schematischen Bautiefe von 30 m in Ansatz gebracht.

Tabelle 2: Verdoppelungsansatz: Ermittlung des anteiligen Kompensationsbedarfs far
das Schutzgut Boden

Eingriff B'o'd_én:.'. o N ' ' '5 : Ausg_l_éic.:'hse'l_'fol"derrii_s"-:-- S

Ai'-_t_o_l.es_E'ingri'ffs' B B 1) qni Véfé_iege_- | versiegelte :A_'us_glg_i.@.:.hs'{ benbtigte Aus-

S lungsgrad | Fliche in | faktor gem. | gleichsflache
_ : : R e edamo o | Erlass o ingm. oo

Wohngebiet GRZ 0.3 6.600 45% 2.970 1:0,5 1.485

inkl. Uberschreitung 50 %

BODEN (VERDOPPELUNGSANSATZ) — —| - — | = o=l = | 1488

Insgesamt errechnet sich fur die Neuaufstellung des B-Plans 57 ein Ausgleichsbedarf
fir das Schutzgut Boden von insgesamt 18.806 m? (17.321+1.485).

Als Ausgleich sind im Plangebiet folgende MaBnahmen festgesetzt, die gemal Erlass
MI/MUNF angerechnet werden kdnnen:

I. Im Rahmen der Bestands- und Funktionssicherung des vorhandenen Knicks am
Grover Weg sind im Mittel 5 m breite §ffentliche Knickschutzstreifen vorgesehen, die
als Hochstaudenfiur zu entwickeln sind. Diese Knickschutzstreifen (1.520 m?)
werden entsprechend ihrer Lage und der Funktionsbeeintréchtigungen, die infolge
der angrenzenden Bebauung entstehen konnen, fur das Schutzgut Boden nur zu
75% angerechnet. Damit errechnet sich ein Ausgleichsflachenwert von 1.140 m?.

Il. Fir die im B-Plan festgesetzten éffentlichen Griinflichen (einschl. des Knickschutz-
streifens am Ostrand) ist die Entwicklung von arten- und krautreichen Wiesen-
flachen in einer GréRe von insgesamt etwa 6.070 m? (ochne Wege, Larmschutzwille
und RHB) vorgesehen. Da diese Grinfl&chen im Randbereich geplanter Fulwege,
Spieleinrichtungen oder von Regenwasserriickhalteanlagen liegen und eine
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Ungestortheit dieser Flachen nicht sichergestellt ist, sind die Flachen nur zu 25 %
auf den Ausgleich anzurechnen, so dass sich hierfur ein Ausgleichsflachenwert von
rd. 1.517 m? ergibt.

Als Ausgleich auf den Boden werden im Plangebiet nicht erméRigend angerechnet:

= die Anpflanzungen auf den Larmschutzwallen zwischen Ortsumgehung bzw. B 207
und Wohngebiet, da hiermit der Eingriff durch die Aufschittungen selbst
ausgeglichen wird,

= das Regenwasserriickhaltebecken, da dieses eine wasserwirtschaftliche Anlage
darstelit; mit der méglichst naturnahen Gestaltung ist jedoch der Eingriff der
Abgrabung selbst ausgeglichen.

Insgesamt wird mit den getroffenen Festsetzungen innerhalb des Plangebietes ein
anrechenbarer Ausgleich fur das Schutzgut Boden von 2.657 m? erwirkt.

» Im B-Plan 57 verbleibt fiir das Schutzgut Boden somit zunichst ein
Ausgleichserfordernis in Hohe von 16.15% m?,

5.2 Schutzgut Wasser

Aus naturschutzfachlicher Sicht gilt der Eingriff in das Schutzgut Wasser als ausgegli-
chen, wenn gering verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund versickert und
normal verschmutztes Wasser in naturnah gestaiteten Regenriickhaltebecken zurlick-
gehalten und behandelt wird. Das in den Baugebieten anfallende Wasser ist Uberwie-
gend als gering verschmutzt einzustufen.

Eine weitgehende Versickerung ist festgesetzt: Das im Wohngebiet von den
Dachflachen abfiieRende Wasser ist auf den Grundstiicken zu versickern, der sonstige
Oberflachenabfluss von den Verkehrsflaichen wird im RHB zuriickgehalten und
weitgehend versickert.

Qualitative Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht zu erwarten.

» Fiir das Schutzgut Wasser verbleibt kein Kompensationsbedarf.

5.3 Schutzgut Klima / Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen nur dann vor, wenn
Flachen mit Kaltiuftentstehungs- und Luftaustauschfunktion durch bauliche oder ahn-
liche MaRnahmen erheblich und nachhaltig betroffen sind. Dies ist im Plangebiet nicht
der Fall.

Zudem tragen die festgesetzten Anpflanzungen von flachigen Gehdlzbesténden auf
den Larmschutzwallen und Baumreihen sowie die geplanten Grunflachen zu einem
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kleinklimatischen Ausgleich bei und Obernehmen kleinraumig tufthygienisch
ausgleichende Wirkungen.

b Fiir das Schutzgut Klima/Luft besteht kein zusétzlicher Ausgleichsbedarf.

54 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Flichen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

Mit den landwirtschaftlichen Nutzflachen sind ausschlieflich Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz von Eingriffen durch Neubebauung oder Verkehrs-
flachen betroffen, fir die keine Ersatziebensrdume geschaffen werden missen.

Die im Randbereich des Bauhofs entfallenden Geholzbesténde haben fur den Natur-
schutz ebenfalls nur eine allgemeine Bedeutung, insbesondere aufgrund ihrer
Exposition zwischen Lager- und Betrigbsflachen und Verkehrsfiachen (Siedlungs-
gehdlze) und demnach relativ isolierten Lage. Ein gesonderter Ausgleichsbedarf wird
hierfur nicht angesetzt. Gleichartige Lebensrdume entstehen zudem mit den Gehdiz-
anpflanzungen auf den Larmschutzwallen.

Flichen und Biotope mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

Knickverluste sind durch die Festsetzungen des B-Plans ausschliellich durch den
Wegeanschluss an den Grover Weg zu erwarten. Entsprechend der Ausgleichsgrund-
sitze des Erlasses zum Knickschutz ist bei Knickbeseitigungen ein Ausgleichs-
verhaitnis von 1:2 in Ansatz zu bringen. Bei insgesamt 5 m betroffener L&nge errechnet
sich ein Knickersatzbedarf von 10 Ifm.

Im Plangebiet sind keine typischen Knickneuanlagen festgesetzt. Wegen der Gering-
fugigkeit des Ersatzbedarfs und des unverhdltnismabig hohen Aufwands einer
externen MaRnahme werden die Anpflanzungen von heimischen Gehdlzen auf den
{ armschutzwallen anteilig auf den Ausgleich funktional angerechnet. Der Knickersatz-
bedarf kann damit als vollsténdig erbracht angesehen werden.

Beeintrichtigungen angrenzender Landschaftsbestandteile

Fur die Beeintrachtigungen angrenzender Landschaftsbestandteile mit besonderer
Bedeutung fir den Naturschutz (Knicks), die durch das Heranrlicken der Bebauung zu
erwarten sind, sieht der Runderlass MI/MUNF eine gesonderte Regelung vor. So ist fir
die Beeintrachtigung des Knicks der fir das Schutzgut Boden ermittelte Flachen-
anspruch fur Ausgleichsmainahmen zu verdoppeln. Dieser Bewertungsmalfstab ist fir
die am Westrand des Plangebiets liegenden Knicks anzuwenden, nicht hingegen fur
den éstlichen Grenzknick, da dieser in die Griinanlage eingebettet wird.
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Hierfur ist grundsatzlich der anteilig fir das Schutzgut Boden ermitteite Ausgleichs-
bedarf in gleicher Hohe fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften anzuset-
zen. Zum besseren Verstandnis ist dieser Ausgleichsbedarf jedoch bereits in der
getrennten Bilanzierung fir das Schutzgut Boden ermittelt worden, so dass er hier
lediglich benannt wird:

Fur die Beeintrachtigung angrenzender Knicks ist ein Ausgleichsbedarf von 1.485 m?
anzusetzen.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Da unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen keine Verbotstatbestande im
Sinne des § 44 BNatSchG eintreten, werden auch unter Artenschutzgesichtspunkten
keine Kompensationsbedarfe ausgelost.

» Fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften verbleibt insgesamt
kein Ausgleichsbedarf.
Der im Rahmen der Funktionsbeeintrdchtigungen angrenzender Landschafts-
bestandteile ermittelte Ausgleichsbedarf ist bereits beim Schutzgut Boden beriick-
sichtigt und entfalit somit an dieser Stelle.

5.5 Schutzgut Landschaftsbild

Durch die nachhaltige Sicherung der randlichen Knicks und Baumbesténde, die festge-
setzten Geholzpflanzungen in den Randbereichen sowie die nach Osten vorgelagerten
Grinflachen werden die geplanten Bauflachen gut in die Landschaft eingebunden. Mit
den innerhalb der Bau- und Verkehrsflichen standértlich und textlich festgesetzten
Baumpflanzungen wird das Plangebiet durchgrint und naturnah strukturiert. Somit
entsteht nach einer gewissen Anwachsphase ein grin gestaltetes Ortsbild.

» Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes verbleiben nicht.

5.6 Zusammenfassung

Zusammenfassend ergibt sich als Bilanzierungsergebnis, dass lediglich fur das
Schutzgut Boden ein Ausgleichsbedarf von 16.159 m? verbleibt, der innerhalb des
Plangebietes nicht ausgeglichen werden kann. Fur alle anderen Schutzguter wird ein
Ausgleich im Sinne des BNatSchG erreicht.
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6 Planexterne AusgleichsmaBnahmen

Zur Kompensation des errechneten Ausgleichsdefizits von insgesamt 16.159 m? far
das Schutzgut Boden wird auf Teilflichen des Okokontos Nr. 38 ,Miihlenbachtal bei
Hornbek" der Stiftung Naturschutz zugegriffen. Das Areal liegt stdlich der BAB A 24 in
der Gemeinde Hornbek und weist einen Abstand von ca. 10 km zur Stadt Schwarzen-
bek auf.

Fur die im Eigentum der Stiftung befindlichen Flachen mit einer Flachengréfle von
knapp 4,5 ha liegt bereits ein Entwickiungskonzept vor, welches auf die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ausgerichtete Maftnahmen formuliert hat.
Auf den trockenen Ackerstandorten angrenzend an das Naturschutzgebiet Trendel-
moor sollen demzufolge magere Grinldnder und Trockenrasen mit hohem Struktur-
reichtum entwickelt werden, welche zukiinftig extensiv zu beweiden sind.

Mit der Extensivierungsmafinahme gehen neben der beabsichtigen Anreicherung von
Lebensraumstrukturen fur die heimische und teilweise spezialisierte Pflanzen- und
Tierwelt auch positive Wirkungen fur den Boden- und Wasserhaushalt einher.
Angesichts der ausschlieBlichen Ausgleichsbedarfe fir das Schutzgut Boden hat die
Zuordnung der Fiachen aus dem Okokonto zu den Eingriffen des B-Plans 57 somit
eine hohe Eighung.

Da fir die Okokonto-Flachen bereits eine detaillierte Bestandsaufnaﬁme und
Bewertung sowie spezifische Entwicklungsmafinahmen vorliegen, eriibrigt sich eine
erneute Benennung an dieser Stelle.

Eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung des Bedarfs von 16.159 m* zu einer
entsprechend grolen Teilflache des Okokontos wird in den B-Plan aufgenommen. Die
Umsetzung der Zuordnung, d.h. die Ubernahme der Ausgleichsverpflichtung durch die
Stiftung Naturschutz, wird durch einen Gestattungsvertrag mit der Stadt Schwarzenbek
und nachfolgend durch den stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabens- bzw.
ErschlieBungstrager des B-Plans 57 abgesichert.

Damit sind die Eingriffe des B-Plans 57 der Stadf Schwarzenbek im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung vollsténdig ausgeglichen.

Hinweis: Bereits fir den urspriinglichen B-Plan 57 war eine Zuordnung zum Okokonto
Nr. 38 vorgenommen worden (18.377 gm), die infolge der Nichtausschépfung des B-
Plans vertraglich riickgangig gemacht wurde. An deren Stelle tritt nun der (etwas
geringere) Ausgleichsbedarf von 16.159 gm der Neuaufstellung des B-Plans.
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Fléche fiir Ausgleichs- und GestaltungsmaRnahmen

11

1.2.

13

14.

Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, dass der
Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben. Vorhandene Liicken im Gehélzbestand der zu erhaltenden Knicks
sind durch die in Zif. 3.8 genannten Arten zu schlieRen.

Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gewahrleisten. Sie sind alle 10-15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu
setzen. Dabei sind alle 40-80 m Uberhalter zu entwickeln. Fiir den Knickzeitpunkt sind die Verbotsfristen gemal § 27a
LNatSchG (15. Mérz bis 30. September) zu beriicksichtigen. Ein Knicken vor oder wahrend der
ErschlieBungsmafinahme darf nicht erfolgen.

Aufer dem gekennzeichneten Knickdurchbruch fiir den FuBweg, der auRerhalb der Verbotsfrist zu erfolgen hat, sind
keine weiteren zulssig. Auch Knickquerungen fiir Leitungen sind ausgeschlossen.

Die bei dem Knickdurchbruch neu entstehenden Knickenden sind mit Oberboden abzubéschen. Freiliegende Wurzeln
der angrenzenden Gehdlze sind gemal DIN 18920 fachgerecht zu versorgen.

ERHALTUNGSGEBOTE (§ 9 (1) 25 b BauGB)

2.2,

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaRnahmen entsprechend der einschlégigen
Verordnungen und Vorschriften zu sichem (gemaR DIN 18920, RAS-LG-4) und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb
freizuhalten.

GehdlzschnittmaBnahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen Habitus fiihren, sind verboten.
ANPFLANZUNGSGEBOTE (§ 9 (1) 25 a BauGB)

3.1.

3.2,

3.3.

34,

3.5,
3.6.

37

Fir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehélze sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen so
vorzunehmen, dass der Umfang und der jeweilige Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. Dabei sind folgende
Mindestqualitaten zu verwenden:

Béume: 3 xverpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang
Stréucher: 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Die festgesetzte Anpflanzung von Einzelbaumen entlang der StraRen kann im Einzelfall mit Riicksicht auf erforderliche
Grundstiickszufahrten variabel vorgenommen werden (Verschiebung um bis zu 3 m zuléssig). Pro Grundstiick ist nur
eine Zufahrt zuléssig. Die in der Planzeichnung festgesetzte Anzahl von Baumen pro Straenabschnitt ist einzuhalten.

Auf Gemeinschaftsstellplétzen ist je vier angefangene Stellplatze mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Die
Steliplatzflachen sind in den Randbereichen mit mindestens 1,20 m hohen Hecken oder freiwachsenden Striuchern
einzufassen. Die Pflanzfléchen fiir die randliche Eingriinung sollen eine Mindestbreite von 1 m aufweisen.

Fiir alle neu zu pflanzenden Béume im StraBenraum und auf Stellplatzanlagen sind Pflanzgruben mit mindestens

12 cbm durchwurzelbaren Raumes mit geeignetem Substrat bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von
mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete Maltnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Bei
Béumen in Gemeinschaftsstellplatzfiachen muss die GroRe der Baumscheibe mindestens 12 gm betragen. Die
Baumscheiben sind dauerhaft zu begriinen oder der natirlichen Entwicklung zu iiberlassen. Standorte fiir Leuchten,
Verkehrsschilder, Fahnenmasten etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.

Schutzdcher von Sammelcarports sowie Carports und Garagen mit Neigungen bis zu 10 % sind vegetationsfahig zu
gestalten und dauerhaft zu begriinen.

Freistehende Millsammelbehalter, Standorte fiir Recyclingbehélter und Fléichen fiir Ver- und Entsorgungseinrichtungen
sind auf mindestens zwei Seiten in voller Hohe einzugriinen, soweit sie von éffentlichen Fléchen einsehbar sind.

Fiir festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Artenspektren und Qualitéten zu verwenden (Arten: vgl.
Erléduterungsbericht zum Grilnordnerischen Fachbeitrag):

a) Ergénzung von Knicks, Bepflanzung der Schutzwélle

standortgerechte, heimische Arten des regionaltypischen Knickartenspektrums

Solitare: Hochstamm oder Stammbusch, 3x verpflanzt, mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang
sonstige Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm
Straucharten: Stréucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Flachige Anpflanzungen sind mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 gm vorzunehmen. Auf jeweils 20 m Lange
ist zusétzlich eine Baumart 2. Ordnung als Solitér zu pflanzen.

b) Béume im Stralenraum, stralenbegleitend und in den éffentlichen Griinflédchen

heimische, mittelkronige Laubbaumarten
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang bzw. Solitar, 3 x verpflanzt, 200-250 cm Hhe

¢) Béume auf Stellplatzen

heimische, klein- oder mittelkronige Laubbaumarten
Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

d) Hecken

Buche, Hainbuche, Liguster
Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 100/125 cm
3-4 Pflanzen pro Ifm

Es sollten vornehmlich Gehdlze aus heimischer Anzucht Verwendung finden.

4. SCHUTZMASSNAHMEN FUR BODEN UND WASSERHAUSHALT

41. ImWA sind Zuwegungen und nicht iiberdachte Stellpléitze mit wasser- und luftdurchidssigem Aufbau herzurichten. Die
Wasser- und Luftdurchidssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung und Betonierung sind hier nicht zulassig.

4.2.  Im SO sind die Standfléchen der Stellplatze mit wasser- und luftdurchlassigem Pflaster zu befestigen.

43.  Die FuB- und Radwege in den éffentlichen Griinfliichen sind mit wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzurichten
und in wassergebundenem Belag auszufiihren. Ein befestigter Pflasterstreifen bis zu einer halben Breite des Weges ist
zulassig.

44.  Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht iiberbauten Flachen wieder
herzustellen.

45.  Das Dachwasser im WA ist auf den Grundstiicksflachen zur Versickerung zu bringen.

46.  Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Die Béschungen sind mit einer Neigung nicht steiler als 1:2
anzulegen und vegetationsfahig auszubilden.

4.1. Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigbaren
Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fiihren, sind unzulassig.

5. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

5.1. MitErschlieBungsbeginn sind die MaRnahmenflachen (Knickschutzstreifen) gegentiber den Bau- und Verkehrsflichen
mit einem Koppelzaun dauerhaft abzuzéunen und von jeglichem Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb freizuhalten.

5.2. Innerhalb der Knickschutzstreifen sind das Relief und der Boden zu erhalten. Héhenveranderungen wie Abgrabungen
oder Aufschiittungen sind unzuléssig.

53.  Die Knickschutzstreifen sind als arten- und krautreiche Wiesenfléche zu entwickeln und zu erhalten. Dieser Saum ist
alle 2 Jahre einmal im August/September zu mahen. Das Méhgut ist abzufahren. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln oder Mineraldiinger ist unzulassig.

54.  Fr die Eingriffe des B-Plans Nr. 57 ist planextern auf 16.159 qm Ausgleich zu leisten. Den Eingriffen des B-Plans 57
werden Ausgleichsmafinahmen auf dem Okokonto Nr. 38 ,Miihlenbach Hormbek" der Stiftung Naturschutz
Schieswig-Holstein mit einer GroRe von 16.159 gm zugeordnet.

6. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

6.1.  Die 6ffentlichen Griinflachen sind als arten- und krautreiche Wiesenfléchen zu entwickeln und durch Baum- und
Strauchpflanzungen zu glieder. Die Wiesenfléichen sind friihestens im Juli zu méhen, das Mahgut ist abzufahren.

6.2.  Die Kinderspielbereiche sind durch Strauchpflanzungen zu glieder. Die Verwendung giftiger Pflanzen st nicht

zuldssig.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Tid;

Fiir die an Gffentliche Verkehrsfiichen und éffentliche Griinfléichen angrenzenden Einfriedungen sind ausschlieRlich
geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen mit max. 1,80 m Héhe oder freiwachsende Striucher sowie Steinwalle bis
1,20 m Héhe mit Laubholzbepflanzung zulassig. Diese miissen mindestens 50 cm von der Grundstiicksgrenze
zuriickversetzt gepflanzt werden. Zusétzliche Z&une diirfen ausschlieBlich grundstiicksseitig angeordnet werden.
Sichtschutzzéune iiber 1,2 m Héhe sind zu den ffentlichen Fléchen hin ausgeschlossen.

Die Einfriedung des Riickhaltebeckens ist im Bereich des angrenzenden Gehwegs um 2 m abzuriicken und mit einer
Hecke gehwegseitig einzugriinen.

7.3, Firdie Beleuchtung von Verkehrsfldchen soliten nur insektenfreundliche Lampen Verwendung finden. Es sind

vorzugsweise nach unten strahlende Leuchten zu verwenden.
Aus Artenschutzgriinden sind folgende Fristen zu beriicksichtigen:

Unvermeidbare Gehdlzféllungen und Knickdurchbriiche sind in der Zeit zwischen dem 1. November und dem 14. Mérz
vorzunehmen.

Verfahrensstand des B-Plans nach BauGB:

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
Satzungsbeschluss
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