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. MaB der baulichen Nutzung

Festsetzungen
- Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
GEe eingeschrdnktes Gewerbegebiete § 8 BauNVO

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

’

Nachrichtliche Obernahmen

@EDEED Knick zu erhalten

Hinweis: Fir den Geltungsbereich gilt die Baumschutzsatzung der Stadt

Schwarzenbek

Darstellungen ohne Normcharakter

——o—— vorh. Flurstilicksgrenze
51 .
6 vorh. Flurstiicksnummer

vorh. Gebdude

0,

§ 15b (1) LNatSchG

Teil B —

Text

| GRZ Grundfldchenzahl & 15 Baubivo
\ Gebdudehohe uber offentlicher Verkehrsfldche,
GH 10'50'“ als HochstmaB
| Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB
. § 22 BauNVO
[0} offene Bauweise 8§ 23 BauNvO
Baugrenze
Criinfldchen

§ 9 (1) Nr.15 BauGB

Offentliche Griinfldche
Zweckbestimmung: F

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr.20,25 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum

:: R Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
-

rrr1" Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr.20 BauGB

K Knick und Knickschutzstreifen

©) Bdume zu erhalten § 9 (1) Nr.25b BauGB
000000 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
b o Bdumen, Strduchern und sonstigen § 9 (1) Nr.25a BauGB
00000009 Bepflanzungen

Zweckbestimmunag:

LG Laubgehdlzstreifen
Sonstige Planzeichen
i~ 77777 Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, § 9 (1) Nr.4, 22 BauGB
L : Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Flachen zum Abstellen von MiillgefdBen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu

belastende Fldchen § 9 (1) Nr.21 BauGB

Umgrenzung der Fldchen filir besondere Anlagen
und” Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen

Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im § 5 22;
Sinne des Bundes— Immissionsschutzgesetzes § 9 (1

Nr.6 BauGB
Nr.24 BauGB

Umgrenzung der Fldchen, die von
der Bebauung freizuhalten sind

§ 9

i

(1) Nr.10 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des § 9 (7) BauGB
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes §
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

1 (4) BauNVvO

l._,|.5-°° MaBangabe in Meter

1.1

Art und MaB der baulichen Nutzun emdB 9 (1) Nr. 1 BauGB
Im eingeschrdnktem Gewerbegebiet sind gem. § 1(4), Satz 1 Nr. 2 BauNVO

nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

1.2 Im eingeschrdnktem Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig

deren gesamte Schallemission die entsprechenden immissionswirksamen
flaichenbezogenen Schallleistungspegel nicht liberschreitet:

Schallleistungspegel
Tag (dB(A)/qm) Nacht (dB(A)/qm)
GEe 55 35

Gewerbegebiet

Das Einhalten der Schallleistungspegel ist nachgewiesen, wenn die
Immissionsanteile an den maBgeblichen Immissionsorten, die diesen
Schallleistungspegeln entsprechen, von den durch die Betriebe und Anlagen
verursachten Immissionen eingehalten werden.

1.3 Die zuldssige Gebdudehdhe im eingeschrdnkten Gewerbegebiet kann durch

6.1

6.2

6.3

technische Aufbauten wie Lifter, Filter, usw. um bis zu 3 m uberschritten
werden.

AusschluB von Ausnahmen gemdB § 1 (6) BauNVO

Die im allgemeinen Wohngebiet gemdB § 4 (3) Nr. 2, 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemdB § 1 (6) Nr.1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hohe der baulichen Anlagen gemdB § 18 BauNVO

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf max. 0,50 m {iiber der
StraBenoberkante liegen. Bezugspunkt ist die Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe bzw. des angrenzenden ErschlieBungsweges.

Stellpldtze gemdB 9 (1) Nr. 4 BauGB

Fir jede Wohneinheit sind zwei Stellpldtze nachzuweisen.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind gemdB 9 (1) Nr. 10

BauGB

Innerhalb der Fldche, die von der Bebauung freizuhalten ist, sind bauliche
Anlagen sowie die Lagerung brennbarer Materialien unzuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft gemdB & 9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb der Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
"Knickschutzstreifen” ist eine Wiesenfliche anzulegen. Die Fldche ist jdhrlich
frihestens im Juli zu mdhen und gegenliber angrenzenden Baufldchen
dauerhaft abzuzdunen.

Innerhalb der Fldche sind folgende Handlungen unzuldssig:

— Verdnderungen des Oberfldchenreliefs und Bodenabtrag

— Bodenversiegelungen und Bodenverdichtungen

— das Parken, Befahren und die Nutzung als Lagerfldche

Das innerhalb des Geltungsbereiches auf den Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken in geeigneter Weise zu
versickern. Das Einleiten in gedichtete Kleingewdsser bzw.
Regenwassernutzungsanlagen bleibt hiervon unberiihrt und ist zuldssig.

Innerhalb der Kronentraufbereiche der zum Erhalt festgesetzten Bdume ist das
Relief und der Boden zu erhalten und der Wurzelraum ist durch geeignete
MaBnahmen gegen Verdichtung und gegen OUberfahren zu sichern.

Innerhalb der Fldchen sind folgende Handlungen unzuldssig:

— dauerhafte Hohenverdnderungen wie Abgrabungen und Aufschiittungen

7.1

2

7.3

Anpflanz— und Erhaltungsgebote gemdB & 9 (1) Nr.25a und 25b BauGB

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist als Ersatzpflanzung ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen
Die Mindestpflanzqualitdt betrdgt: Hochstammm 3xv, mDb, 18-20cm

Innerhalb des Gewerbegebietes ist im Zusammenhang mit Kfz— Stellplatzanlagen
fir jeweils 6 Stellpldtze ein standortgerechter, mittelgroBer Laubbaum aus
folgender Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine
entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Die Mindestpflanzqualitdt betrdgt: Alleebaum 3xv., mDb, ew, 18-20

Pflanzliste:

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Carpinus betulus

Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie’
Quercus robur

Sorbus aucuparia

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Tilia spec. Linden—Arten

Die Baumscheiben sind als Vegetationsfldiche dauerhaft in luft— und
wasserdurchldssiger Bauweise und einer MindestgroBe von 10 gm auszufiihren
und zu begriinen sowie durch bauliche MaBnahmen gegeniiber Befahren zu
sichern.

Feld—Ahorn
Spitz—Ahorn
Berg—Ahorn
Hainbuche
Gewdhnliche Esche
Stiel—Eiche
Eberesche

Innerhalb der Fldchen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Zweckbestimmung "Laubgehdizstreifen” sind
standortheimische Laubgehdlze der Schlehen—Hasel—Knickgesellschaft zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine entsprechende Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

Die Mindestpflanzqualitdt betrdgt: 1 Geholz/1,5 gm Heister 2xv., 125-150

Strducher 2xv., 60—100

92 LBO

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur geneigte Ddcher fiir Hauptgebdude
zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften gemdB

Praambel

10.

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
am 12.05.2006 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 12.05.2006 als Satzung
uss gebilligt. ) a
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch “die Stadtvertretung und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die iliber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am Q... Rupiusi-20@6..... ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung \jst auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4(3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am QZ.»«.H%&L&.D.[L. QL. in Kraft getreten.

Schwarzenbek, den O2 i\ ; wf Loog, .=

Obersichtskarte

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92
Landesbauordnung (LBO) beschlieBt die Stadtverordnetenversammlung die

4.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 "Lupus—Park” der Stadt Schwarzenbek

—ndrdlichen Bereich am Hans—Koch—Ring (Teilflurstiick 20/29 der Flur 4
Gemarkung Schwarzenbek)—
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am

12

.05.2006 als Satzung.

Verfahrensvermerke

Ghapenbel | qen .05 2008

Aufgestellt aufgrund der Aufstellungsbeschliisse der Stadtverordneten—
versammlung vom 28.11.2005 sowie der Erweiterung des Aufstellungsbeschlusses
durch den Haupt— und Planungsausschuss vom 16.03.2006, der am 24.03.2006
durch die Stadtverordnetenversammlung bestdtigt wurde. Die ortsiibliche

Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse ist durch Abdruck im "Schwarzenbeker

Anzeiger” am 17.01.2006 und 21.03.2006 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) Satz 1 BauGB
wurde am 02.02.2006 durchgefiihrt.

Die friihzeitige Behordenbeteleiligung nach § 4(1) Satz 1 BauGB wurde im
Rahmen eines Scoping—Termins am 07.02.2006 durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 21.03.2006 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Haupt— und Planungsausschuss hat am 16.03.2006 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
28.03.2006 bis zum 02.05.2006 wdhrend der Dienststunden nach § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am

21.03.2006 im "Schwarzenbeker Anzeiger”, ortsiiblich bekanntgemacht.
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Satzung iber die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 55

"Lupus—Park”
der Stadt Schwarzenbek

Kreis Herzogtum Lauenburg

Verfahrensstand nach BauGB

§3(1) §4(1) §4(2) §3(2)

§4a(3) 8§10

X @

Der Entwurf des Bebauungsplanes
wurde ausgearbeitet von:

Stand: 19.04.2006 L./PB. /

Gosch — Schreyer — Partner
Ingenieurgesellschaft mbH
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1. Planungsgrundlagen

Fur das Stadtgebiet von Schwarzenbek gilt der im
Jahre 2001 erstelite Flachennutzungsplan, zu dem
fir den Bereich des gesamten Bebauungsplanes
Nr. 55 seinerzeit eine 1. Anderung im Parallel
verfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt
wurde, die die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
schaffte.

Diese 1. Anderung und der urspringliche Flachen-
nutzungsplan bedurfen jetzt einer weiteren 6. Fl&-
chennutzungsplananderung, um die unmittelbaren
rechtlichen Vorgaben zur Aufstellung der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 55 zu schaffen. Es
wird deshalb ein entsprechendes neues Paraliel-
verfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefuhr,
so dass dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB damit geniige getan wird. Auf die Be-
grindung zur 6. Anderung des Fi&chennutzungs-
planes, die insbesondere detaillierte Ausfihrungen
Gber die Ausweisung von Wohnbauflachen auf
diesem Areal macht, kann verwiesen werden. Zur
Vermeidung von Wiederholungen werden diese
Erlauterungen in der Begrindung dieser Be-
bauungsplananderung nicht noch einmal wiederhoit.

Fiir das gesamte ehemalige Kasermengelénde des
Bundesgrenzschutzes gilt der Bebauungsplan Nr.

55, der am 07.03.2002 rechtskréftig geworden ist.
Seine Festsetzungen und die der 1. und 2. Ande-
rung treten fir den jetzigen Planbereich der 4. An-
derung nach deren Rechtskraft auBer Kraft. Fir die
brigen Bereiche, mit Ausnahme der zurzeit eben-
falls in der Aufsteliung befindlichen 3. Anderung,
gelten der Bebauungspian Nr. 55 bzw. seine 1. und
2. Anderung unverindert weiter.

Die Stadt Schwarzenbek hat auch einen festge-
stellten Landschaftsplan, der das gesamte ehe-
malige Kasernengelande als Baubereich einstuft, so
dass die Ausweisungen des Landschaftsplanes den
Festsetzungen dieser 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 55 nicht entgegenstehen.

2. Geltungsbereich und Bestandsbe-
schreibung

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 55 kann dem dieser Begriindung voraus-
gehenden Ubersichtsplan entnommen werden. Es
umfasst teilweise das Flurstlick 20/29 der Flur 4
Gemarkung Schwarzenbek, die ostlich und nordlich
des Hans-Koch-Ringes liegen. Das Plangebiet hat
eine Gesamtgrdfe von 29.850 m? wobei 26.570 m?
auf das Aligemeine Wohngebiet, 280 m? auf den
Spielplatz und 3.000 m* auf das eingeschréankte
Gewerbegebiet entfallen.

Das Planareal liegt im nordostlichen Eingangsbe-
reich der Stadt Schwarzenbek, von der Méliner
Strafle, der Bundesstralle 207, durch eine Grund-
stiickstiefe getrennt. Der gesamte Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 55 ist das ehemalige Kasernen-
gelande des Bundesgrenzschutzes, das nach der
Deutschen Wiedervereinigung nicht mehr genutzt
wurde. Auf dem jetzt (Uberplanten Flurstick be-
fanden sich Kasernengebaude, die zwischenzeitlich
abgerissen worden sind. Zwei zweigeschossige
Dienstwohnungsgebdude am Beginn des Hans-
Koch-Ringes im Norden auRerhalb des Geltungsbe-
reiches dieser Anderung sind noch vorhanden und
werden als Mietwohnungsblocks genutzt. Auch die
sporttechnischen Einrichtungen der Kaseme wer-
den weiter als Sporthalle und Sportplatz durch die
Bevolkerung von Schwarzenbek genutzt und sind
auch so im Bebauungspian Nr. 55 im Bestand ver-
ankert.

Das Plangebiet ist zurzeit nach Abriss der Mann-
schaftsgebdude und sonstigen Kasernenanlagen
unbebaut und brach gefallen. Im Westen des Hans-
Koch-Ringes, unmittelbar westlich gegeniiber des
Geltungsbereiches, befinden sich inzwischen ein
Edeka Frischemarkt sowie ein Kloppenburg-
Einzelhandelsgeschaft und sudiich daran an-
schlieRend ebenfalls noch westlich des Hans-Koch-
Ringes besteht ein Bau- und Heimwerkermarkt mit
entsprechendem Freigeldnde und Gartencenter.
Selbstverstandiich sind diesen Einzelhandelsein-
richtungen groRere Stellplatzanlagen entlang des
Hans-Koch-Ringes zugeordnet.

Auf dem ummittelbar siidlich angrenzenden Flur-
stiick 6stlich des Hans-Koch-Ringes ist zurzeit die
Errichtung eines Fachmarktzentrums mit vier kleine-
ren Einzelhandelsfachméarkten in Planung und

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH « 23795 Bad Segeberg 1
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Ausfihrung. Daran stdlich anschlieBend besteht
bereits ein Danisches Bettenlager. Wiederum stlich
davon, sidlich des Hans-Koch-Ringes, gibt es eine
schulische Gemeinbedarfseinrichtung, die Centa-
Wulfi-Schule, der sportliche Einrichtungen ange-
gliedert sind.

Westlich aulerhalb des ehemaligen Kasernenge-
landes und damit des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 55 beginnt die Wohnbebauung
der Stadt Schwarzenbek, zunachst mit Reihenhaus-
zeilen, daran westlich anschlieBend aber auch Miet-
wohnungsgebduden.

3. Allgemeines Planungsziel

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr.
55 haben sich inzwischen gewerbliche und Einzel-
handeilsnutzungen auf dem ehemaligen Kasernen-
gelande etabliert. Nun soll noch die Wohnnutzung
zur Vervollstandigung der schon vorhandenen Miet-
nutzung im Eingangsbereich hinzukommen.

Wie bereits erwghnt, wird im Parallelverfahren eine
6. Anderung des Flachennutzungsplanes aufge-
stellt, die die Wohnbauflachen fiir dieses Plangebiet
vorgibt. Die jetzigen stddtebaulichen Planungsab-
sichten folgen damit den grundsatzlichen Planungs-
zielen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
55, wonach an geeigneter Stelle Mdglichkeiten fur
eine kleinteilige Wohnbebauung geschaffen werden
solite. Der Bebauungspian Nr. 55 wies daflr Misch-
gebietsflaichen aus, um auch die Errichtung von
Arbeitsstatten in Form von Kleingewerbebetrieben
und ahnlichem zu ermdgiichen.

Da sich zwischenzeitlich die Gewerbe- und Einzel-
handelsnutzung in den Gbrigen Bereichen des ehe-
maligen Kasernengeldndes angesiedelt hat, soll
jetzt, um auch die Wohnnutzung, wie damals bereits
angedacht, im Plangebiet mit ansiedein zu kénnen,
das betroffene grofRe Flurstiick insgesamt fur Wohn-
bebauung freigegeben werden. Dies bedingt eine
Veranderung der Mischgebietsfestsetzung in die
Ausweisung eines Aligemeinen Wohngebietes, da
sonst nur ca. 60 % der Gesamtflache fur Wohn-
nutzung zur Verfligung stehen wiirden und die rest-
lichen Bereiche gemaRl § 6 Abs. 1 BauNVO der
Unterbringung von Gewerbebetrieben vorbehalten
blieben.

Der Mischnutzungscharakter wird aber bei dem
Blick auf das Gesamtgelande weiterhin deutlich und
kann stadtebaulich nur noch dann verwirklicht wer-
den, wenn jetzt das gesamte Areal dstlich und nérd-
lich des Hans-Koch-Ringes fir Wohnbebauung
freigegeben wird, wobei an entsprechende Wohn-
nufzung in den zwei vorhandenen ehemaligen
Dienstwohnungsblocks nérdiich des jetzigen Plan-
gebietes angekniipft wird. Wiirde auch dieser Be-
reich nur halb fir Wohnbebauung zur Verfigung
stehen, wirde das Wohnen im Gesamtareal des
ehemaligen Kasernengelandes vbllig untergeord-
neten Charakier erhalten und wére dann auch fehl
am Platz.

Es gibt bereits aktuelle Bauanfragen fiir den Bereich
fir kleinteilige Wohnnutzung in Einzel-, Doppel- und
Reihenhdusem. Eine Vermarktung der in einem
Mischgebiet ebenfalls baurechtlich vorgesehenen

und notwendigen Gewerbeflachen war auf Grund
der wirtschaftlichen Lage nur schwer umsetzbar, so
dass auch den wirtschaftlichen Uberlegungen eine
Ausweisung von Wohnbauflachen entgegenkommt.

4. Einzelheiten der Pianung

4.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung im
Allgemeinen Wohngebiet

Das gesamte Plangebiet der 4. Anderung wird als
Aligemeines Wohngebiet ausgewiesen, in der alle
Bebauungstypen fiir wohngenutzte Gebaude denk-
bar sind, als da wéren Einzel-, Doppel- und Reihen-
hauser aber auch Mietwohnungsgebdude. Insbe-
sondere dem Prinzip des kostenglinstigen Bauens
soli hier Rechnung getragen werden.

Deshalb wird neben der offenen Bauweise, die
durch die Beschrankung von Gebd&udeléngen auf
maximal 50 m insbesondere bei Reihen- und Miet-
wohnungsbebauung daflir sorgt, dass keine zu
groften Gebaude entstehen, eine Zweigeschossig-
keit mit einer festgelegten maximalen Gebaudehohe
von 10,50 m festgesetzt. So kénnen z.B. wirtschaft-
lich Doppelhaushélften, aber auch Reihenhauser
und Mietwohnungsgebéaude errichtet werden, wobei
die Errichtung eines 3., nicht als Voligeschoss aus-
gebauten Dachgeschosses bei der maximalen Ge-
béudehdhe noch denkbar ist.

Die Hohenentwicklung wird begrenzt, um eine fiir
das landschaftsbild vertragliche Siediungskante zu
gewahrleisten, da das Plangebiet im Norden in freie
Landschaft Ubergeht. Die zukiinftigen Baukdrper
sollen hier nicht so dominant wirken, damit die
Schnittstelle zwischen Innen- und AuBenbereich
stadtebaulich und landschaftsvertréglich ausgebildet
werden kann. Die méglichen Baukérper ordnen sich
in diesen gestalterisch sensiblen Bereichen der
durchschnittlichen Hohe grofikroniger Bdume insbe-
sondere z.B. auch dem Knicksystem unter.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 und damit durch
die in § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung vorge-
gebene maximale Ho&chstgrenze fir Allgemeine
Wohngebiete ausgewiesen, um zum einen dem
Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und
Boden, wie er im Baugesetzbuch vorgegeben wird,
Rechnung zu tragen. Und zum anderen, wie oben
bereits erwdhnt, dem Konzept eines kostenginsti-
gen Bauens Vorschub zu leisten. Da auch alle an-
grenzenden Areale (mit Ausnahme des nérdiichen
landwirtschaftlichen Bereiches) intensivst mit Ge-
werbe- und Einzelhandelseinrichtungsgebéduden
bebaut sind, ist eine héchstmdgliche Ausnutzung im
Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes durch
die Vorgabe der Grundflachenzah! stadtebaulich
sinnvoll.

Die GRZ gewahrleistet auf der anderen Seite aber
auch, dass ausreichend Freiflaichen fur die Wohn-
nutzung zur Verfigung stehen, denn dies ist im
Rahmen der Obergrenzen des § 17 BauNVO mit
berticksichtigt worden. Es sei noch kurz darauf
hingewiesen, dass die jetzige Grundflachenzahl
dabei unter der fir das Mischgebiet damals zul&ssi-
gen Grundflachenzahl von 0,6 liegt und damit eine
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sogar verminderte Bebaubarkeit fir dieses Ge-
samtgrundstiick zugelassen wird.

Um den unter Ziffer 3 dieser Begriindung naher dar-
gelegten Planungsintensionen nachkommen zu
kénnen, mussten selbstversténdiich durch textliche
Festsetzung die in einem Aligemeinen Wohngebiet
gemalR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen ,sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen®
allgemein aus dem Bebauungsplan ausgeschlossen
werden. lhre Verwirklichung ist an anderer Stelle im
Gesamtplangebiet méglich und soll deshalb hier zur
Gewahrleistung der Wohnruhe ausgeschlossen
sein.

4.2 Art und MaB der baulichen Nutzung im
Gewerbegebiet

Die Flachen stdlich des Plangebietes stlich des
Hans-Koch-Ringes sind im urspriinglichen Bebau-
ungsplan Nr. 55 schon als eingeschrénkte Gewer-
begebietsflaichen ausgewiesen worden, um die in
dem ehemaligen Mischgebiet zuldssige Wohnnut-
zung vor Larmimmissionen zu schiitzen. Es waren
laut textlicher Festsetzung Nr. 1.2 nur solche , Be-
triebe und Anlagen zugelassen, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren“. Die zulassigen Schalllei-
stungspege! waren dabei gemé&R Ziffer 2.3 des
Textteiles fir diese Gewerbebereiche aber mit 60
dB (A) fir den Tag und 45 dB (A) fir die Nacht
festgelegt worden.

Die Festsetzung eines eingeschrinkten Gewerbe-
gebietes wird weiterhin beibehalten, denn es grenzt
ja jetzt, sogar vermehrt, immer noch unmittelbar
Wohnnutzung an.

Zur Klarung der Immissionssituation hat die Stadt
Schwarzenbek ein entsprechendes Gutachten in
Auftrag gegeben, dass im Februar 2006 vom Blro
,goritzka akustik erstellt worden ist und das bei der
Stadt Schwarzenbek eingesehen werden kann. Der
Gutachter kommt darin zu dem Ergebnis, dass
gesunde Wohnverhéltnisse im Aligemeinen Wohn-
gebiet, mit seinen laut den einschiégigen DIN-
Vorschriften héheren Larmschutzwerten als das
vorher zulassige Mischgebiet, nur gewahrleistet
werden kénnen, wenn die flichenbezogenen
Schallleistungspegel fur das angrenzende einge-
schrankte Gewerbegebiet in einem 35 m tiefen
Abstand zur Grenze des Allgemeinen Wohngebie-
tes mit 55 dB (A) fiir den Tag und 35 dB (A) fur die
Nacht vorgegeben werden.

Aus diesem Grunde mussten die eingeschrankien
Gewerbegebietsflichen in  der entsprechenden
Breite mit in diese 4. Bebauungsplananderung auf-
genommen werden, um die neuen flachenbezoge-
nen Schallleistungspege! festsetzen zu kénnen.

Eine Anderung in der Art der Nutzung, z.B. in
Mischgebietsflachen, in denen auch das Wohnen
nicht wesentlich stérende Betriebe und Anlagen
zulassig waren, sollte fur diese geringe Grund-
stiicksbreite nicht vorgenommen werden, weil die
Flachen in einem baulichen Zusammenhang mit
den sidlich sich anschlieBenden Gewerbeflachen
stehen. Und auRerdem auch, weil sonst auf der

Halfte der Mischgebietsflachen wieder Wohnbebau-
ung zuléssig und notig ware, was die Immissionssi-
tuation nur nach Stden verschieben aber nicht
j6sen wirde. Der bauliche Zusammenhang wird
auch dadurch deutlich, dass die Baugrenzen nach
Siiden auferhalb des Planbereiches laufen und dort
an die entsprechend festgesetzten Baugrenzen des
Ursprungsbebauungsplanes ankniipfen. So ist eine
Gesamtbebauung des Areals moglich.

Das MaR der baulichen Nutzung fiir die Gewerbe-
flachen wurde unverandert Gbernommen, um auch
dadurch die Gesamtbebauung mit den sidlich an-
grenzenden Flachen nicht zu behindern.

4.3 VerkehrserschlieBung

Um die Planungsfreiheit des Investors und der zu-
kuinfigen Grundstiickseigentimer nicht unnétig ein-
zuschranken, wird keine 6ffentliche innere Erschlie-
Bung fir die neuen Wohnbauflachen vorgesehen.
Sie soll nur in Form privater Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte zu Gunsten der Anlieger und Versor-
gungstrager sowie der Offentlichkeit hergestellt
werden. Die Lage der GFL-Rechte ist zwar ange-
deutet, aber die Baugrenzen werden Uber sie hin-
weg festgesetzt, weil davon ausgegangen wird,
dass die ErschlieBungswege evt. auch verschoben
werden und deshalb eine Bebauung Uberall zuge-
lassen werden soll. Die notigen privatrechtlichen Er-
schlieBungsflichen kdnnen je nach Bedarf zwi-
schen die einzelnen Grundsticke zwischen-
geschaltet werden. Es ist selbstverstandlich, dass
ausreichend breite Erschiielungsflachen, wie sie
verordnungs- und gesetzestechnisch vorgegeben
werden, hergestellt werden. Da keine Wendeanla-
gen vorgesehen sind, sind die notwendigen Mail-
standorte am Beginn der ErschlieBungsfiachen
ausgewiesen worden.

Zwei FuBwegverbindungen durch den nérdlichen
Knick zum dahinterliegenden Wirtschaftsweg sind
ebenfalls vorgesehen, um ein attraktives Spazier-
wegenetz fir die neuen Bewohner aber auch fiir die
Offentlichkeit zu schaffen.

Die Steliplatze werden nicht gesondert ausgewie-
sen, da die Grundstiicke grof genug sein werden,
um eine entsprechend ausreichende Anzahl von
Stellplatzen auf eigenem Grund und Boden unter-
zubringen. Um den heutigen Gegebenheiten der
Motorisierung Rechnung zu tragen, wird dabei
durch textliche Festsetzung vorgeschrieben, dass
mindestens zwei Stellplatze pro Wohneinheit auf
eigenem Grund und Boden hergerichtet werden
mussen, da davon ausgegangen werden kann, dass
pro Haushalt zwei Autos vorhanden sind.

Dem Investor wird durch stadtebaulichen Vertrag
aufgegeben, eine ausreichende Anzahl von 6ffentli-
chen Parkbereichen innerhalb der Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte herzustellen, um auch fiir Besucher
ausreichenden Parkraum vorzuhalten.

Der Hans-Koch-Ring ist als Gewerbestrafie aus-
reichend ausgebaut, um die auf ihn zukinftig min-
denden privatrechtlichen ErschlieBungsstralien aus
dem Wohngebiet aufnehmen und den anfallenden
Verkehr ordnungsgeman abwickein zu kénnen.
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4.4 Altlastenverdacht

Da der Planbereich zum ehemaligen Bundesgrenz-
schutzkasernengelénde gehért, auf dem alle fir
einen Kasernenbetrieb notwendigen Geb&ude und
baulichen Anlagen, wie unter anderem Mann-
schaftsgebédude, Krankenabteilung, Lehrsaalge-
baude, Wirtschaftsgebaude, Staatsgebdude, Kam-
mergebaude, Tankanlagen, Kfz-Hallen, Kfz- und
Waffenwerkstatt, Ausbildungszentrale (Sporthalle),
ABC-Geb&ude und Versorgungszentrale vorhanden
waren, besteht der Verdacht auf altlastenbedingte
Bodenkontaminationen. Ein groRer Teil des Kaser-
nengeldndes wurde aber bereits saniert. Trotzdem
muss bei Tiefbauarbeiten in diesem Bereich mit
moglichen Restkontaminationen gerechnet werden,
die besonders beriicksichtigt werden mussen. Tief-
bauarbeiten sollen deshalb grundséatzlich gutachter-
lich begleitet werden, um die méglichen Gesund-
heits- und Umweltgefahren abzuwehren, zeitliche
Verzogerungen zu vermeiden und etwaige Entsor-
gungskosten zu minimieren. Beim Auffinden von
Boden- und Grundwasserverunreinigungen soll
umgehend der Landrat des Kreises Herzogtum
Lauenburg, Fachdienst Abfall und Bodenschutz,
informiert werden.

Auf das zum Bebauungsplan Nr. 55 erarbeitete
Bodengrundgutachten des Buros Grundbauinge-
nieure Schnoor & Brauer, vom Juni 2001, das bei
der Stadt Schwarzenbek eingesehen werden kann,
wird dazu verwiesen. Es bildet auch die Grundlage
fur die Erlauterungen zu dieser 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 85.

4.5 Immissionsschutz

Bedingt durch die lLage des neuen Wohnbau-
gebietes, angrenzend an gewerbliche und Einzel-
handelsnutzung, musste eine Klarung der Immissi-
onssituation vorgenommen werden, um die ent-
sprechenden Schuizmallnahmen zur Gewahrlei-
stung gesunder Wohnverhéitnisse zu ermittein. Im
Februar 2006 hat das Biro ,goritzka akustik® dazu
ein Immissionsschutzgutachten vorgelegt, das im
April noch ergénzt wurde und das bei der Stadt
Schwarzenbek eingesehen werden kann. Seine
Ergebnisse sind in der nachfoigend erlauterten
Weise in die Bebauungsplanung eingeflossen.

Um die durch die einschlagigen DIN-Vorschriften
vorgegebenen Larmwerte fur Aligemeine Wohnge-
biet einhalten zu kénnen, ist es notwendig, die an-
~grenzenden Gewerbe- und Sonderbauflachen
larmtechnisch einzuschranken. Hinsichtlich der
vorgegebenen Mafinahmen fir das sidlich angren-
zende Gewerbegebiete, das zum Teil noch mit in
diesem Bebauungsplangebiet liegt, kann auf die
Aussagen unter Ziffer 4.2 dieser Begrindung ver-
wiesen werden.

In der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55,
die sich zur Zeit ebenfalls im Aufstellungsverfahren
befindet, werden auch die vom Gutachter fiir die
angrenzenden Sondergebietsflachen Einzelhandel
vorgesehenen flachenbezogenen Schalilei-
stungspegel festgesefzt. Damit werden alle immis-
sionsschutztechnischen Mafinahmen, soweit sie die

umliegenden Bereiche betreffen, durch neue Be-
bauungsplan verbindlich festgelegt.

Nach Festlegung dieser L&rmschutzmalinahmen
auf den angrenzenden Grundstiicken hat der Gut-
achter fur das Aligemeine Wohngebiet gréltenteils
keine notwendigen weiteren ImmissionsschutzmaR-
nahmen mehr ermittelt, denn dort ergeben sich nun
nur noch die Larmpegelbereiche | und ll, die durch
die Standartausfihrungen der Auflenbauteile von
Gebduden schon eingehalten und abgedeckt wer-
den.

Far das zwei Gebaude (IP 10 und IP 11, siehe La-
geplan am Gutachten), in der slidwestlichen Ecke
des Geltungsbereiches wurde im April eine erneute
Schallimmissionsprognose erstellt. Die Orientie-
rungswerte werden fir das Haus 3 um 4,0 sowie fur
das Haus 2 um 1,1 dB im Beurteilungszeitraum tags
Oberschritten. Aus der Sicht des Schallschutzes im
Stadtebau sind die Orientierungswerte wiinschens-
werte Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte. Sie sind
deshalb in ein Beiblatt aufgenommen worden und
nicht Bestandteil der Norm. Aus diesem Grunde
sind sie nur Anhaltswerte fir die Planung und unter-
liegen der Abwagung durch die Gemeinde, d.h.
beim Uberwiegen anderer Belange kann von den
Orientierungswerten sowohl nach oben als auch
nach unten abgewichen werden (§ 1 BauNVO, Rn
56). Nach Fickert/Fieseler kann eine Uberschreitung
von 5 dB(A) das Ergebnis einer gerechten Abwa-
gung sein (Fickert/Fieseler, Baunutzungsverord-
nung, Kommentar unter besonderer Berlicksichti-
gung des Umweltschutzes mit ergdnzenden Rechts-
und Verwaltungsvorschriften, 8. grundiegend tber-
arbeitete und erweiterte Auflage, Deutscher Ge-
meindeverlag).

4.6 MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Festsetzung der ,MaRnahmen des Naturschut-
zes' erfolgt in Anlehnung an die bereits bestehen-
den Festsetzungen gem. Bebauungsplan Nr. 55, die
- soweit sie das Plangebiet betreffen - als Festset-
zungen in diesen Bauleitplan Gbernommen wurden
(vgi. Ziffer 5 ,Grlnordnung” der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 55).

Das von den Dachflichen anfallende Nieder-
schlagswasser im Geltungsbereich soll versickert
werden. Hierdurch sollen erhebliche/nachhaltige
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser auf
Grund der Bodenversiegelungen ausgeglichen
werden. Alternativ ist abweichend von den bisheri-
gen Festsetzungen aus Griinden eines sparsamen
Umgangs mit Ressourcen auch eine Regenwasser-
nutzung bzw. aus gestalterischen und/oder biotop-
gestaltenden Griinden eine Einleitung in (gedichte-
te) Kleingewésser zulassig.

Fir einen nachhaltigen Schutz der zum Erhalt fest-
gesetzten B&ume ist innerhalb des Kronentraufbe-
reichs das Relief und der Boden zu erhalten und er
Wurzelraum durch geeignete Maflinahmen gegen
Verdichtung und Uberfahren zu sichern. Folgende
Handlungen im Kronentraufbereich sind unzulassig,

4 Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH « 23795 Bad Segeberg




Ziele, Grundlagen und Inhalte Teil | der Begriindung zur Satzung Gber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 der Stadt Schwarzenbek

da hierdurch insbesondere der Wurzelraum erheb-
lich beeintrachtigt werden kann:

. dauerhafte Hohenverénderungen wie Abgrabungen und
Aufschitiungen

Fiir einen nachhaltigen Schutz der vielfaltigen
Funktionen der vorhandenen bzw. angrenzenden
Knicks innerhalb des Geltungsbereiches ist inner-
halb eines i.d.R. 6,0 m breiten Knickschutzstreifen
eine Wiesenflache anzulegen. Die Fléche ist j&hriich
frithestens im Juli zu méhen und gegeniliber den
angrenzenden Baufldchen dauerhaft abzuzdunen.
Innerhalb des Streifens sind aus diesem Grund
folgende Handlungen unzuldssig, da hierdurch
insbesondere die Lebensraumfunktion von Knicks
erheblich beeintrachtigt werden kann:

« Veranderungen des Oberflachenreliefs und Bodenabtrag

» Bodenversiegelungen und Bodenverdichtungen
e das parken, Befahren und die Nutzung als Lagerfliche

4.7 Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Die Festsetzung der Anpflanz- und Erhaltungsge-
bote * erfoigt in Anlehnung an die bereits bestehen-
den Festsetzungen gem. Bebauungsplan Nr. 55, die
- soweit sie das Plangebiet betreffen - als Festset-
zungen in diesen Bauieitplan Ubernommen wurden
(vgl. Ziffer 5 ,Grlnordnung” der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 55).

Im Randbereich des Geltungsbereiches befinden
sich gem. Grlinordnungsplan B-Plan 55 eine Reihe
von erhaltenswerten Einzelbaumen, die auch wei-
terhin zum Erhalt festgesetzt werden sollen.

Um die unterschiedlichen Nutzungen voneinander
abzugrenzen und das innere Griingeriist zu stirken
sowie zur Schaffung von Lebensraumen fir Pflan-
zen und Tiere wird zwischen dem Wohngebiet und
dem Gewerbegebiet ein 8,0 m breiter Laubgehéiz-
streifen aus standortgerechten Laubgehdizen der
Schiehen-Hasel-Knickgesellschaft festgesetzt.

Im Zusammenhang mit den zu erwartenden Stell-
platzanlagen innerhalb des Gewerbegebietes soll
durch Baumpflanzungen neben einer kleinklimati-
schen Ausgleichsfunktion insbesondere auch eine
gestalterisch wirksame und notwendige ‘Durchgrii-
nung’ des Geltungsbereiches erreicht werden. Fur
diese Baumpflanzungen sind mittel- bis groRkronige
Baume entsprechend der festgesetzten Gehélzliste
zu pflanzen. Es handelt sich hierbei um ein Spek-
trum geeigneter Arten und Sorten, die fiir stadtische
Standorte und die eingeschrénkten Wuchsbedin-
gungen besonders angepasst sind.

Um eine nachhaltige Funktion der Baumpflanzun-
gen zu gewahrleisten, wird fiir die Baume zur Ent-
wicklung eines ausreichenden Wurzelraumes eine
offene Vegetationsflache von mind. 10 m? festge-
setzt. Um Stammschaden und Bodenverdichtungen
zu vermeiden, ist die Flache durch geeignete MaB-
nahmen gegeniiber Uberfahren zu sichern.

Um eine dauerhafte Funktion der zu erhaltenden
und zu pflanzen Gehélzpflanzungen zu gewahrlei-
sten, sind abgangige Gehblze grundsatzlich nach-
zupflanzen.

Um eine zeitnahe Wirksamkeit der Gehdizpflanzun-
gen zu ermdglichen, wird eine Mindestpflanzqualitét
und —dichte festgesetzt.

4.8 Besonderer Schutz bestimmter Teile der
Natur

Der an der nordwestlichen Geltungsbereichgrenze
vorhandene und nach § 15b LNatSchG geschiitzte
Knick wird als nachrichtliche Ubernahme in dem
Bebauungsplan dargestelit. Der Knick befindet sich
auf privaten Wohnbauflachen. Er grenzt das Neu-
baugebiet zur freien Landschaft nach Norden hin ab
und bildet dadurch einen eingegriinten Ortsrand.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt
die Baumschutzsatzung der Stadt Schwarzenbek.

4.9 Wald

Im Norden grenzt eine Waldfliche an den Gel-
tungsbereich an. Ein Teilbereich des Geltungsberei-
ches liegt hier innerhalb eines Waldschutzstreifens
nach § 24 LWaldG. Der betroffene Bereich wird
gem. Festsetzung des B-Plan 55 als von Bebauung
freizuhaltender Bereich festgesetzt.

4.10 Griinfldchen - Spielplatz

Im Zusammenhang mit einer aus drei Baumen be-
stehenden erhaltenswerten Baumgruppe unmittel-
bar am Hans-Koch-Ring soll durch eine kleinere
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Spielplatz’ fur die Kinder des Plangebietes ein
Spielgeldnde und Treffpunkt sowie Kommunikati-
onsbereich zur Verfligung gestellt werden. Auf diese
Weise kann der Schutz der Baumgruppe mit der
sozialen Komponente verknlpft werden, was zur
Steigerung der Wohngualitat des Neubaugebietes
beitragen soll.

5. Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die vorhandenen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen im Hans-Koch-Ring an-
geschlossen werden.

Auf entsprechende Ausfihrungen zur Ver- und Ent-
sorgung unter Ziffer 7 der Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 55 wird verwiesen. Diese Aus-
sagen gelten unverandert weiter. An den vorge-
sehenen Ver- und Entsorgungsmdglichkeiten und
-einrichtungen werden keine Veranderung vorge-
nommen.

Der Plangeltungsbereich liegt in den Gew&sserun-
terhaltungsverbé&nden Schwarze Au - Amelungs-
bach und Steinau Blichen. Es ist weder eine Erhé-
hung noch eine bauliche Veradnderung der Einleit-
mengen bzw. —stellen geplant. Zusatzliches Nieder-
schlagswasser wird versickert. Das anfallende
Oberflachenwasser soll so weit wie méglich versik-
kert werden. ‘
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6. GroéBen im Geltungsbereich

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgréfe von ca.
2,99 ha, die sich wie folgt aufteilt;

Wohnbaugebiet 26.570 m2
Gewerbegebiet 3.000 m?
Grinflache (Spielplatz) 280 m?
Gesamtgroie 29.850 m?

7. Bodenordnende MaRnahmen und Fi-
nanzierung

Bodenordnende MaBnahmen werden zur Verwirk-
lichung der Festsetzungen der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 55 nicht notwendig werden.
Der éstlichste Teil des Flurstiickes gehort bereits
einem Investors. Es wird davon ausgegangen, dass
auch das ubrige Grundstiick im Wohngebiet mit
erworben wird.

Mit dem Investor wird ein stidtebaulicher Vertrag
abgeschlossen werden, in dem auch die Uber-
nahme aller Kosten sowie die kostenfreie Ubergabe
eventueller &ffentlicher Flachen an die Stadt ge-
regelt sein werden. Finanzierungskosten zur Ver-
wirklichung dieses Bebauungsplanes kommen also
auf die Stadt Schwarzenbek nicht zu.

Die Begriindung wurde von der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Schwarzenbek

am 12.05.2006 gebilligt.

, - )
Schwarzenbek, den /7()/(7L »
~ o } /
v v G (& V/

Birgermeister
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Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 55 und zur 6. Anderung des FNP der Stadt Schwarzenbek

1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungs-
verfahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine Be-
griindung beizufiigen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung, in dem entspre-
chend dem Stand des Verfahrens die aufgrund der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzu-
legen sind. Die inhaltlichen Anforderungen an den
Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im
BauGB zu dem § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

2  EINLEITUNG

2.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist die Umwandiung von
einem Mischgebiet in ein Allgemeines Wohngebiet.

Geplantes MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Gebaudehohe (GH): max. 10,5 m
Zahl d. Vollgeschosse: 2

Bauweise: offene Bauweise

Flachenangaben
Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréfRe von ca.

2,9 ha, die sich wie folgt aufteilt:

Allgem. Wohngebiet 26.570 m?
Gewerbegebiet 3.000 m?
Grunflache ,Spielplatz 280 m?
GesamtgréRRe 29.850 m?

Fir das innerhalb des Geltungsbereich liegende
Gewerbegebiet werden die grundlegenden
Planungsziele beibehalten. Hier wird neben der
Festsetzung Uberarbeiteter flachenbezogener
maximaler  Schallleistungspegel lediglich  ein
Anpflanzgebot zur Durchgriinung und Abgrenzung
zwischen WA und GE festgesetzt.

2.2 Projektwirkungen

Die sich aus den Festsetzungen ergebenden und in
der Umweltprifung beriicksichtigten Projektwirkun-
gen sind in folgender Tabelle zusammenfassend dar-
gestellt.

Projekt-
wirkungen

Kurzbeschreibung

Bodenver-
riegelung

Die Grundflachenzahl wird minimiert (GRZ = 0,4). Ge-
geniiber der derzeitigen planungsrechtlichen Situation
(GRZ 0,6) ist hierdurch mit einer um ca. 25 % verrin-
gerten Bodenversiegelung zu rechnen (vgl. hierzu auch
néchste Zeile).

Nutzungswandel

Nutzungswandel von Mischgebiet in Allgemeines
Wohngebiet sowie von MaRnahmenflachen fur den
Naturschutz ohne Grundnutzung in entsprechende Fla-
chen mit Grundnutzung GE und WA. Aus dem Nut-
zungswandel resultiert eine erhdhte Empfindlichkeit
bzw. Schutzbedirftigkeit insbesondere gegeniiber
Schallimmissionen und lufthygienischen Belastungen
sowie eine Erhéhung der zuldssigen Bodenversiege-
lungen.

Biotopbeseitigung

Anpflanz- und Erhaltungsgebote werden inhaltlich -
bernommen. Als besonders geschutzte Teile der Natur
gem. Abschnitt IV LNatSchG ist ein Knick incl. vorgela-
gertem und festgesetzten Knickschutzstreifen betrof-
fen. Fur die zwei geplanten fuRlaufigen Verbindungen
zwischen WA und einer Wegeverbindung innerhalb
des Griinzuges kommt es zu zwei Knickdurchbriichen.
Gegeniiber der derzeitigen planungsrechtlichen Situa-
tion sind zusammenfassend mit Ausnahme der o.g.
zwei Knickdurchbriiche keine Veranderungen zu er-
warten.

Stoffliche Austrage
Abwasser)

Innerhalb eines WA ist i.d.R. gegenuber der derzeitigen
planungsrechtlichen Situation mit einem Anfall von ge-
ringer belasteten Niederschlagswasser bzw. generell
Abwassern zu rechnen. Aus der Verringerung der Bo-
denversiegelungen resultiert auch ein verringerter An-
fall von Niederschlagswasser.

Stoffliche Austrage
Abfalle)

Betriebsbedingt kommt es zu einem Anfall von Sied-
lungsabfalien.

Baubedingt ist allgemein mit Bauabféllen zu rechnen.

Stoffliche Austrage
Emissionen)

Aufgrund der Wohnbaunutzung ist i.d.R. betriebsbe-
dingt gegeniiber der bisherigen planungsrechtlichen
Situation mit geringeren stofflichen Emissionen zu
rechnen. Anlage- und baubedingte Emissionen er-
scheinen nicht erkennbar planungsrelevant.

Schallemissionen /
Larm

Aufgrund der Wohnbaunutzung ist i.d.R. betriebsbe-
dingt gegenuber der bisherigen planungsrechtlichen
Situation mit geringeren Schallemissionen zu rechnen.

Lichtemissionen

Mit der neuen Nutzung ist erfahrungsgemal mit einer
Errichtung und einem Betrieb von Beleuchtungsanla-
gen zu rechnen. Gegeniiber der derzeitigen planungs-
rechtlichen Situation sind auch unter Beriicksichtigung
der angrenzenden Knicks jedoch keine erheblichen
Veranderungen zu erwarten.

Ftbrdichte

Gegeniber der derzeitigen planungsrechtlichen Situa-
tion ist insbesondere aufgrund der erfahrungsgeman zu
erwartenden hoéheren Nutzungsdichte in einem Wohn-
gebiet (héhere Anzahl von Privatgarten mit entspre-
chender Nutzung) von einer erhéhten Stérdichte durch
menschliche Aktivitdten auszugehen.

Ressourcen-
verbrauch

Bau- und betriebsbedingt ist generell mit einem allge-
meinen Ressourcenverbrauch zu rechnen. Eine weite-
re Ausdifferenzierung erscheint hierbei nicht sinnvoll.

Visuelle
Wirkungen

Aufgrund der zu erwartenden vorherrschende mono-
funktionalen Wohnbebauung, einem héheren Griinan-
teil durch geringere GRZ sowie geringfiigig héhere Ge-
baudehéhen (10,5 m gegeniber 9 m) ergeben sich ge-
geniiber den bisherigen Festsetzungen verédnderte
Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

nduzierter
Neuverkehr

Gegentiiber der derzeitigen planungsrechtlichen Situa-
tion sind keine erheblichen Verénderungen zu erwar-
ten.

Aufschittungen / Ab-
grabungen

Gegeniber der derzeitigen planungsrechtlichen Situa-
tion sind insbesondere auch aufgrund des weitgehend
ebenen Oberflachenreliefs keine Veranderungen zu
erwarten.

Geruchsemissionen /
Geriiche / Erschiitte-
rungen / Bodenentsie-
pelung / Abrissarbeiten|

- entsprechende Projektwirkungen sind nicht erkennbar

rojektwirkungen

Fonstige

- weitere planungsrelevante Projektwirkungen sind
nicht erkennbar -
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Umweltbericht als Teil 1l der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 55 und zur 6. Anderung des FNP der Stadt Schwarzenbek

2.3 In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten

Planungsalternativen

in Bezug auf die vor- | keine
gesehene Nutzung: (vgl. dazu auch folgenden Textaussagen)

in Bezug auf die vor- | keine
gesehene Flache: (vgl. dazu auch folgenden Textaussagen)

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr.
55 haben sich inzwischen gewerbliche und Einzel-
handelsnutzungen auf dem ehemaligen Kasernen-
gelande etabliert. Nun soll noch die Wohnnutzung zur
Vervolistandigung der schon vorhandenen Mietnut-
zung im Eingangsbereich hinzukommen.

Die jetzigen stadtebaulichen Planungsabsichten fol-
gen den grundsétzlichen Planungszielen bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 55, wonach an
geeigneter Stelle Mdglichkeiten fiir eine kleinteilige
Wohnbebauung geschaffen werden sollte. Der Be-
bauungsplan Nr. 55 wies dafur Mischgebietsflachen
aus, um auch die Errichtung von Arbeitsstatten in
Form von Kleingewerbebetrieben und &hnlichem zu
ermoglichen.

Da sich zwischenzeitlich die Gewerbe- und Einzel-
handelsnutzung in den Ubrigen Bereichen des ehe-
maligen Kasernengelédndes angesiedelt hat, soll jetzt,
um auch die Wohnnutzung, wie damals bereits ange-
dacht, im Plangebiet mit ansiedeln zu kénnen, das
betroffene groBe Flurstlick insgesamt fur Wohn-
bebauung freigegeben werden. Dies bedingt eine
Verdanderung der Mischgebietsfestsetzung in die
Ausweisung eines Aligemeinen Wohngebietes, da
sonst nur ca. 60 % der Gesamtflache fiir Wohn-
nutzung zur Verfligung stehen wiirden und die restli-
chen Bereiche gemaR § 6 Abs. 1 BauNVO der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben vorbehalten blieben.

Der Mischnutzungscharakter wird aber bei dem Blick
auf das Gesamtgelédnde weiterhin deutlich und kann
stadtebaulich nur noch dann verwirklicht werden,
wenn jetzt das gesamte Areal 6stlich und ndrdlich des
Hans-Koch-Ringes fir Wohnbebauung freigegeben
wird, wobei an entsprechende Wohnnutzung in den
zwei vorhandenen ehemaligen Dienstwohnungs-
blocks nordlich des jetzigen Plangebietes angekniipft
wird. Wiirde auch dieser Bereich nur halb fur Wohn-
bebauung zur Verfigung stehen, wirde das Wohnen
im Gesamtareal des ehemaligen Kasernengelédndes
vollig untergeordneten Charakter erhalten und wére
dann auch fehl am Platz.

Es gibt bereits aktuelle Bauanfragen fur den Bereich
fur kleinteilige Wohnnutzung in Einzel-, Doppel- und
Reihenhdusern. Eine Vermarktung der in einem
Mischgebiet ebenfails baurechtlich vorgesehenen und
notwendigen Gewerbeflachen war auf Grund der wirt-
schaftlichen Lage nur schwer umsetzbar, so dass
auch den wirtschaftlichen Uberlegungen eine Aus-
weisung von Wohnbauflachen entgegenkommt.

2.4 Darstellung der festgelegten Ziele des
Umweitschutzes

2.4.1Fachgesetze

Eine Darstellung der gesetzlich festgelegten Ziele
des Umweltschutzes erfolgt in Kapitel 3 im Zusam-
menhang mit den jeweiligen Schutzgltern.

2.4 2Fachplane

Hinsichtlich der in Fachplanungen dargestellten Ziele
des Umweltschutzes erscheint lediglich die Bauleit-
und die Landschaftsplanung als planungsrelevant,
auf deren Aussagen im Folgenden naher eingegan-
gen wird.

Flachennutzungsplan
Konkrete planungsrelevante Zielsetzungen sind nicht
erkennbar.

Verbindliche Bauleitplanung
Fir den Geltungsbereich gelten die Festsetzungen
und Ziele des Bebauungsplan Nr. 55.

Bei den umweltrelevanten Zielen und Festsetzungen
des Ursprungsplan handelt es sich insbesondere um
folgende Punkte:

+ Knickerhalt incl. Knickschutzstreifen

+ Einzelbaumpflanzungen im Zusammenhang mit
Stellplatzanlagen in Gewerbegebieten

+ Versickerung des auf den Dachflachen anfallen-
den Niederschlagswassers

¢+ Schutz und Erhalt von von Einzelbdumen

+ Festsetzung von passiven Schallschutzmal-
nahmen sowie flachenbezogener maximaler
Schallleistungspegel

¢+ Einhaltung des Waldschutzstreifens gem.
§ 24 L WaldG

Landschaftsplan
Konkrete planungsrelevante Zielsetzungen sind nicht

erkennbar.

Griinordnungsplanung

Die Zielsetzungen des GOP stimmen mit den Fest-
setzungen des B-Plan Nr. 55 Uberein. Aus diesem
Grund wird auf die 0.g. Aussagen verwiesen.
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Umweltbericht als Teil i der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 55 und zur 6. Anderung des FNP der Stadt Schwarzenbek

3.10 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen mit den daraus resuitierenden
erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen wurden
in der ,normalen’ schutzgutbezogenen Einschétzung
der Kapitel 3.1. bis 3.9 implizit mitberiicksichtigt und
entsprechend dargestellt und bewertet. Auf die dort
gemachten Darstellungen wird daher verwiesen.

3.11 Vermeidung von Emissionen sowie sachge-
rechter Umgang mit Abféallen und Abwéssern

Stoffliche Austrage ergeben sich insbesondere durch:

1. Abwassermengen (Grau- und Schwarzwasser,
Niederschlagswasser);

2. Abfallaufkommen (baubedingt: insbesondere
Bauabfille; betriebsbedingt: insbesondere Sied-
lungsabfalle);

3. generell Energieversorgung (Hausbrand / Kiein-
feuerungsanlagen) sowie

4. erhéhten mot. Verkehr (induzierter Neuverkehr).

Zu den o0.g. Punkten 1 bis 3 werden im Folgenden
nahere Ausfilhrungen gemacht. Hinsichtlich der Be-
urteilung der Schallemissionen durch den mot. Ver-
kehr wird auf die Kapitel 3.4 und 3.8 verwiesen.

Abwasser

Beeintrachtigungen und Konflikte

im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bau-
leitplanes fallt Abwasser an. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird dabei nach ATV 138 hinsichtlich
des Gehaltes an Belastungsstoffen im unglnstigen
Fall als tolerierbarer Niederschlagsabfluss bewertet
(vgl. ebenda Tabelie 1; i.d.R. gering verschmutztes
verschmutzies Niederschlagswasser gem. [SH/
MUNFSH 1998). Das Niederschlagswasser ist ge-
geniiber Gewerbegebieten i.d.R. hinsichtlich des Ge-
haltes an Belastungsstoffen als unproblematischer zu
bewerten, so daft im Regelfall eine dezentrale Versi-
ckerung auch ohne Vorbehandiungsmanahmen
maéglich ist.

Dariiber hinaus fallen Grau- u. Schwarzwasser an.

Bei einem Einleiten von Abwasser in Oberflachenge-
wasser bzw. durch Versickerung in das Grundwasser
besteht das Risiko von Nahr- und Schadstoff-
eintragen. Bei einer méglichen Direkteinleitung in
FlieRgewasser ergibt sich das Risiko durch Uberfor-
mung des natirlichen Abflussregimes (gesteigerter
Hochwasserabfluss, u.a. verbunden mit  hydrauli-
schen Stresssituationen’ und Katastrophentrift sowie
Erosion der Gewassersohle) bzw. Kapazitatsengpas-
se bei Riickstaueinrichtungen. Im Zusammenhang
mit RRB mit anschlieRender Einleitung in FlieRge-
wasser kann es auch zu thermischen Eintragen
kommen.

13

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Ein konkreter Handlungsbedarf Uber die in Kapitel 3.2
dargestellten MaRBnahmen besteht nicht. Im Folgen-
den werden jedoch Hinweise gegeben.

=»> Das Niederschlagswasser sollte soweit wie moég-
lich dezentral versickert bzw. wenn dies nicht
mdoglich sein sollte, zuriickgehalten und gedros-
selt aus dem Geltungsbereich abgegeben wer-
den. Alternativ bzw. ergénzend kann durch eine
Regenwassernutzung ein sparsamer Umgang mit
erneuerbaren Ressourcen erreicht werden.

= Das anfallende Grau- und Schwarzwasser soll G-

ber das Kanalisationsnetz der Klaranlage zuge-
fuhrt und kann dort ordnungsgemafd geklart wer-
den. Beeintrachtigungen kénnen so weitgehend
minimiert werden.

Abfallaufkommen

Beeintrachtigungen und Konflikte

Sowohl bau- als auch betriebsbedingt ist mit einem
nicht unerheblichen Abfallaufkommen zu rechnen (in
erster Linie Bauabfélle sowie Siedlungsabfalle). Ge-
nerell kann der Anfall von geféhrlichen und daher be-
sonders (berwachungsbedurftigen Abféllen gem.
Verordnung Uber das Europaische Abfallverzeichnis
auch in Wohngebieten nicht ausgeschlossen werden.
Der Anfall von belastetem Bodenaushub ist jedoch
nicht zu erwarten. Eine ndhere Ausdifferenzierung
des Abfallaufkommens erscheint auf der Planungs-
ebene des Bebauungsplanes jedoch nicht mdglich
und sinnvoll.

Die aus dem Abfallaufkommen resultierenden Beein-
trachtigungen fur Natur und Landschaft werden i.d.R.
auferhalb des Planungsgebietes verlagert (z.B. Fi&-
cheninanspruchnahme, Schadstoffein- bzw.
-austrage).

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Er-
forderlichkeit der Regelung des Aspekts ,Abfallauf-
kommen’ wird nicht gesehen. Im Folgenden werden
daher lediglich Hinweise gegeben:

= Bei den Baumaterialien und der Baukonsfruktion
solite darauf geachtet werden, dass méglichst
langlebige und reparaturfreundliche Materialien
verwendet werden. Ferner sollte bei der Auswahl
darauf geachtet werden, dass die Materialien
nach einem Abriss, einer Renovierung oder einem
Umbau wiederverwendet oder recycelt werden
kénnen.

= Grundsatzlich sollten mdglichst nur weitgehend
umweltfreundliche Baustoffe verwendet werden.

= Die Bodenbewegungen und der -aushub sollten
auf ein Mindestmalf begrenzt werden.
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Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 55 und zur 8. Anderung des FNP der Stadt Schwarzenbek

Energie

Beeintrachtigungen und Konflikte

Insbesondere durch die Bereitstellung fur den War-
meenergiebedarf sowie den mot. Verkehr kommt es
durch stoffliche Emissionen zu Beeintréchtigungen
der Luftqualitdt und des Klimas.

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resuliierende Er-
forderlichkeit der Regelung des Aspekts wird auch
unter Beriicksichtigung der Darstellungen in Kapitel
3.3 und 3.4 nicht gesehen. Im Folgenden werden da-
her lediglich Hinweise gegeben:

= Hinsichtlich der Warmeversorgung kann das Ge-
biet durch das Blockheizkraftwerk ,Albsfelder
Weg' versorgt werden.

= Durch die Verwendung regenerativer Energie-
quellen (besonders Sonnenenergie) kénnen die
Schadstoffemissionen insgesamt insbesondere
gegenliber festen oder flissigen Brennstoffen, wie
z.B. Kohle oder O}, reduziert werden.

= Die stofflichen Emissionen korrelieren dabei eng
mit dem Energieverbrauch, so dass Energiespar-
maflnahmen i.d.R. auch immer einen positiven
Ruckkopplungseffekt auf die Schadstoffemissio-
nen haben (vgl. Kapitel 3.12).

3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie spar-
same und effiziente Nutzung von Energie

Beeintrachtigungen und Konflikte

Der zu erwartende Energieverbrauch ergibt sich ne-
ben dem mot. Verkehr voraussichtlich im Wesentli-
chen aus dem Raumwarmebedarf.

Fur den Energieverbrauch werden i.d.R. nicht er-
neuerbare Energiequellen genutzt. Durch einen nicht
sparsamen Einsatz nicht regenerierbarer Energie-
quellen wird die nachhaltige Nutzungsféhigkeit geo-
gener Naturgter (u.a. Erddl, Gas, Kohle) beeintrach-
tigt.

Umweltziele
Nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind die Naturgtter,

~soweit sie sich nicht emeuem, sparsam und scho-
nend zu nutzen. Der Nulzung sich emeuemden Na-
turgiiter kommt besondere Bedeutung zu; sie diirfen
nur so genultzt werden, dass sie nachhaltig zur Verfi-
gung stehen.”

und nach § 1 Abs. 2 Nr. 2 LNatSchG ist

Jbei der Nutzung der Naturgiiter, welche die Natur
beeintréchtigt, [..] die Méglichkeit weniger beeintrdch-
tigender Verfahren oder des Einsatzes von Substitu-
ten zu berticksichtigen.*

Entsprechende Ziele aus Fachplanungen heraus sind
nicht erkennbar.

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Er-
forderlichkeit hinsichtlich der Regelung des Aspekis
.erneuerbare Energien sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie’ insbesondere Uber § 9 Abs.1
Nr. 23b BauGB wird nicht gesehen. Im Folgenden
werden daher fediglich Hinweise fur die nachgeord-
neten Planungsebenen gegeben:

= Grundsatziich ist eine energiesparende Stellung
und Bauweise von Gebauden anzustreben, die
z.B. hinsichtlich des Warmeenergiebedarfs einen
moglichst weit Giber die gesetzlichen Vorgaben hi-
nausgehender Standard anstrebt.

= Grundsétzlich solite die Nutzung regenerativer
Energiequellen genutzt werden, z.B. durch eine
méglichst sonnenexponierte und auch hinsichtlich
der Dachneigung energetisch giinstigen Ausrich-
tung zukiinftiger Dachflachen (ca. 44° +/- 10°, bei
einer ergéanzenden solaren Warmwasserbereitung
vorrangig in den Sommermonaten) kénnen die
glnstigen Moglichkeiten fir eine aktuelle oder
spatere aktive Nutzung der Sonnenenergie als
‘erneuerbare’ Energiequelle gewahrleistet werden.

= Durch Verwendung alternativer Leuchtentypen
(Natrium-Hochdruck- bzw. entsprechende Nieder-
drucklampen anstelle von Quecksilber-Hoch-
drucklampen) konnen - neben Artenschutzas-
pekten fir nachtaktive Insekten — insbesondere
auch Energiespareffekte verbunden werden.

3.13 Eingriffsregelung
3.13.1 Mdogliche Eingriffsrelevante Verdnderungen

Gegeniiber den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 55 ergeben insbesondere folgende relevante
Anderungen im Sinne der Aufgabensteliung:

+Veranderungen der Art der Nutzung von Grundfla-
chen (Allgemeine Wohnbauflache bzw. kleinflachig
Granflache ,Spielplatz’ statt Mischgebiet)

+Die sog. ,MaBnahmenflachen fir den Naturschutz’
werden zukinftig mit Grundnutzung dargestelit
(Gewerbe- bzw. Wohngebiet)

+Reduzierung der GRZ von 0,6 auf 0,4 innerhalb des
WA

+ geringfigige Anderung der zulassigen Gebaudehd-
hen von 9,0 m auf 10,5 m innerhalb des WA (2
Vollgeschosse)

+ Festsetzung von 2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
im Bereich eines Knicks (= 2 Knickdurchbriiche er-
forderlich)
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3.13.2 Eingriffsbewertung und Ermittiung Kompensa-
tionsbedarf

Durch die o.g. Verénderungen der Nutzung werden
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die
grundsatzlich zu erheblichen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft fihren kénnen. Im Folgenden
erfolgt eine schutzgutbezogene Fingriffsbewertung
sowie gaf. Kompensationsbedarfsermittlung.

Nach ISH/MUNFSH (1998, S. 611f) richten sich Art
und Umfang der AusgleichsmaBnahmen nach den
Bedingungen des Einzelfalls. Je mehr es im Pla-
nungsprozess gelingt, Beeintréchtigungen zu vermei-
den, um so geringer ist der Kompensationsbedarf.
Dabei kénnen AusgleichsmaRnahmen auch Doppel-
charakter haben: Eine Schutzpflanzung kann z.B. ei-
nen Eingriff in den Boden und den Eingriff in das
Landschaftsbild ausgleichen (ebenda, S. 610).

Uber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft hat die Gemeinde
i.d.R. nach § 1a Abs. 3 BauGB eigenverantwortlich im
Rahmen der Abwagung zu entscheiden (hiervon aus-
genommen: u.a. Beseitigen von geschiitzten Bioto-
pen bzw. erhebliche Beeintrachtigungen geschitzter
Arten ). Der o0.g. Erlass enthélt lediglich Hinweise, wie
Eingriffe zu bewerten und der Ausgleich zu ermitteln
ist. Die genannten Verhéltniszahlen stellen Empfeh-
lungen dar, die eine einheitliche Anwendung in
Schieswig-Holstein ermdglichen sollen. Die Gemein-
de ist jedoch nicht an ein standardisiertes Verfahren
gebunden. Es ist letztlich Aufgabe der planenden
Gemeinde in eigener Verantwortung die Schwere der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
beurteilen und Gber Vermeidung und Ausgleich —
auch unter Kostengesichtspunkten — abwégend zu
entscheiden (vgl. ebenda, S. 606).

3.13.2.1 Boden

Das AusmaR der derzeitig zuldssigen bzw. zukunftig
zu erwartenden Bodenversiegelung (= Eingriffsflache)
kann aus den Festsetzungen der Bebauungsplane
abgeleitet werden. Aus der Differenz der jeweiligen
Eingriffsflachen aus Tabelle 1 und Tabelle 2 ergibt
ergibt sich, daf% mit einer Abnahme der versiegelten
Flachen um ca. 0,37 ha zu rechnen ist (= ca.
- 17 %), woraus sich erheblich positive Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden ableiten lassen.

Eingriffsfiache nach ,alten’ Festsetzungen 22.036 m?
Eingriffsflache nach ,neuen’ Festsetzungen 18.370 m?
Differenz 3.666 m?

Da im Zusammenhang mit dem B-Plan 55 kein Kom-
pensationsbedarf fir das Schutzgut Boden bestand,
ergibt sich aus der verringerten Eingriffsflache auch
keine Reduktion bisher geplanter Kompensations-
mafinahmen.
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Tabelle 1: Ermittlung Eingriffsflache nach ‘alten’
Festsetzungen

A= Es wird hier pauschal davon ausgegangen, daf alle Flachen in wasserun-

durchiassiger Bauweise ausgefuhrt werden.

Ftachen- Grofe Eingriffsfische | Eingriffsflache
nutzung ingm (vollyersiegelt) (teilyersiegelt)
in‘gm ingm
Mi 24730 | x0,60(GRZ)x 1,5 19.784 0
bzw. maximal 0,8
(Versiegelungs-
klause! § 19 BauN-
VO)
MaRnah- 2.305 hier sind keine 0 0
fmenflachen Bodenversiegelungen
Natur- zulassig
schutz’
ohne
Grund-
nutzung
GE 2.815 x 0,80 (GRZ) 2.252 o]
(maximal gem. Ver-
siegelungsklausel §
19 BauNVO)
SUMME: 29.850 EINGRIFFSFLACHE: 22.036 0

Tabelle 2: Ermittlung Eingriffsflache Bodenver-
siegelung nach ‘neuen’ Festsetzungen

A= Es wird hier pauschal davon ausgegangen, dafl alle Flachen in wasserun-

durchlassiger Bauweise ausgefuhrt werden.

Flachen- Grofe Eingritfsflache | Eingriffsflache
nutzung ingm (voilversiegelt) (teilversiegelt)
ingm ingm
WA 26.570 | x 0,40 (GRZ)x 1,5 15.942 0
(Versiegelungs-
klausel § 19 BauN-
_ VO)
Grunfldche 280 | pauschal 10 % als 28 0
Ansatz

GE 3.000 % 0,80 (GRZ) 2.400 o]

(maximal gem. Ver-

siegelungsklause! §

18 BauNVO)

SUMME: 29.850 EINGRIFFSFLACHE: 18.370 0

3.13.2.2 Wasser

Aufgrund der verringerten Bodenversiegelungen
(s.0.) ist mit einem geringeren Anfall von Nieder-
schlagswasser bzw. einer erhéhten Grundwasser-
neubildung gegeniiber dem derzeitigen Planungs-
recht nicht zu rechnen. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Wasser sind daher nicht zu er-
warten.

3.13.2.3 Landschaftsbestandsteile mit besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz

Durch die Festsetzung der zwei Gehwegverbindun-
gen zwischen dem WA und dem angrenzenden
Wanderweg und der damit beabsichtigten Erhéhung
der Raumdurchléssigkeit fur nichtmot. Verkehrsteil-
nehmer werden in zwei Teilabschnitten insgesamt ca.
4 1fd. m Knick beseitigt. Bei einer Neuanlage eines
entsprechenden Knicks ist in Anlehnung an die Vor-
gaben des ehemaligen sog. Knickerlass ein Verhalt-
nis von 1 : 2 der betroffenen Knicklange zugrunde zu
legen. Hierbei ist die Lage der Knicks zueinander far
den Ookologischen Wert der Knickfunktionen ent-
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scheidend und entsprechend zu beriicksichtigen. Da-
nach sind:

+ einfache Knicks mit dem Faktor 1,

+ Knickverzweigungen bis zu 50 m eines T-Stiick-
Schenkels mit dem Faktor 2 und

¢+ Knickabschnitte eines Redders jeweils mit dem
Faktor 3 zu bilanzieren.

Die zu beseitigenden Knickabschnitte werden jeweils
einmal als einfacher Knick bzw. als Knickverzweigung
bewertet.

Insgesamt ergibt sich danach aus Tabelle 3 ein Aus-
gleichsbedarf von 12 m Knickneuanlage.

Tabelle 3: Kompensationsbedarf durch Knickbeseitigung

Knickfunktion Lange Faktor bilanztechnische
im Pla- Lange inm
nungs-

gebietin
m

Knickbeseitigung

einfache Knicks 2 x1 2

Knickverzweigungen 2 X2 4

Knickabschnitte eines 0 x3 0

Redders

SUMME 6
(bilanztechnische Lénge in m) x (Ausgleichsfaktor 1: 2) =12 m
Kompensationsbedarf Knickneuanlage

3.13.2.4 Landschaftsbild

Die Festsetzungen sollen gem. ISH/MUNFSH (1998)
grundséatzlich zu einem Ortsbild fiihren, das unter Be-
riicksichtigung von Art und Umfang der Bebauung
dem jeweiligen Landschaftstyp Rechnung tragt.

Aufgrund der Art und dem MaR der baulichen Nut-
zung sowie der Bauweise werden gegeniiber dem
derzeitigen Planungsrecht unter Beriicksichtigung der
Anpflanzgebote diese Anforderungen erfullt und somit
sind grundsétzlich keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes zu erwarten.

3.13.2.5 Gefahrdete und geschiitzte Arten sowie
angrenzende Lebensraume mit Biotop-
funktion

Das Risiko von erheblichen Beeintrachtigungen von
gefahrdeten bzw. geschiitzten Arten wird aufgrund
der ,Biotopausstattung’ und der weitgehend isolierten
Lage als gering bewertet.

Lebensrdume mit sog. ,Biotopfunktion’ gem. Ein-
griffserlass sind innerhalb des Wirkbereiches mit
Ausnahme unmittelbar angrenzender Knicks sowie
einem kleineren Waldstiick nicht vorhanden bzw. er-
kennbar erheblich betroffen. Entsprechende Beein-
trachtigungen der Knicks kénnen durch den festge-
setzten Knickschutzstreifen auf ein unerhebliches
Maf reduziert werden. Erhebliche Beeintrachtigungen
der Lebensraumfunktion des Waldes sind ebenfalls
nicht erkennbar.
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3.13.2.6 Klima/ Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwar-
ten.

3.13.2.7 Fiachen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz

Entsprechende Flachen sind nicht betroffen.

3.13.3 AusgleichsmaRnahmen und Bilanzierung

Ein zusétzlicher Kompensationsbedarf besteht ge-
genuber der derzeitigen planungsrechtlichen Situati-
on lediglich im Zusammenhang mit den geplanten
Knickdurchbriichen (12 Ifdm Knickneuanlage).

Die Kompensation soll durch das gegeniiber den bis-
herigen Festsetzungen vorgesehene neue Anpfianz-
gebot ‘Laubgehdlzstreifen’ zwischen der Gewerbefla-
che und dem Allgemeinen Wohngebiet erfolgen. Die
Mafinahme hat somit eine Doppelfunktion.

Die Pflanzung erfolgt auf privaten Bauflichen ohne
entsprechende festgesetzte ,Schutzstreifen’. Gleich-
wohl wird aufgrund der Gréle (ca. 86 mx. 6 m = 516
m?) davon ausgegangen werden, daR hierdurch eine
gleichwertige Kompensation méglich ist und die
Knickbeseitigung somit auch insgesamt nach § 15b
LNatSchG genehmigungsfihig ist.
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4 ERGANZENDE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der

Umweltprifung

Methodische Grundlage fir den Umweltbericht ist die
Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie die
planerische Einschéatzung auf Basis dieser Unterla-
gen sowie einer Ortsbegehung. Bei den jeweiligen
Schutzgiitern werden hierzu in der zweiten Spalte die
entsprechenden Angaben gemacht.

Es wurden zusammenfassend tiberwiegend folgende
Quellen genutzt:

1. Flachennutzungsplan

2. Bebauungsplan Nr. 565 (Stand 2002)

3. Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 55 (Stand 2002)
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Umweltvertraglichkeitsuntersuchung zum B-Plan Nr. 55
(Stand 17. September 2001)
erarbeitet durch: Biiro Claussen-Seggelke Stadtplaner
SRL, Holzdamm 28-32, 20099 Hamburg und
Hess+Jacob Landschaftsarchitekten BDLA, Ristern-
weg 36b, 22846 Norderstedt

5.  Untersuchung Uber die Belastung durch Luftschad-
stoffe aus dem Kfz-Verkehr im Bereich des B-Plan Nr.
55 (Stand: 10.07.2001)
erarbeitet durch: Dipl. Ing. Hartmut Stapelfeidt, Ingeni-
eurbaro fir Bauphysik, Thomas-Mann-Str. 12, 44141
Dortmund

6.  Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 55
(Schaligutachten 1457/01)
erarbeitet durch: Dipl. Ing. Manfred Goritzka und Part-
ner, Ingenieurbiro fur Schall- und Schwigungstechnik,
Handelsplatz 1, 04319 Leipzig

7. Schallimmissionsprognose Schule im ehemaligen
Lehrsaalgebaude BGS im Bebauungsplan Nr. 55
(Schaligutachten 1676/03)
erarbeitet durch: Dipl. Ing. Manfred Goritzka und Part-
ner, Ingenieurbiiro fur Schall- und Schwigungstechnik,
Handelsplatz 1, 04319 Leipzig

8. Schallimmissionsprognose zur 4. Anderung des Be-
bauungsplan Nr. 55 (Schaligutachten 2102/06)
erarbeitet durch: goritzka akustik, Dipl. Ing. Manfred
Goritzka und Partner, Ingenieurbro fur Schall- und
Schwigungstechnik, Handelsplatz 1, 04319 Leipzig

9.  Schallimmissionsprognose Anderung des Bebauungs-
plan Nr. 55 (Schaligutachten 1676E3/06)
erarbeitet durch: goritzka akustik, Dipl. Ing. Manfred
Goritzka und Partner, Ingenieurbiiro fir Schall- und
Schwigungstechnik, Handelsplatz 1, 04319 Leipzig

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der umweltrelevanten Angaben werden in
Kapitel 3 im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgitern angegeben.

4.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur
Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Stadt im Rahmen
des ,Monitorings' die vorhergesehenen erheblichen
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nachteiligen Auswirkungen der Planung (berwachen
bzw. im Rahmen der Uberwachung auch die entspre-
chenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermit-
teln, um so in der Lage zu sein, ggf. geeignete Maf-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind nach dem derzeitigen Planungsstand fol-
gende Uberwachungsmafnahmen geeignet:

* Fir den gesamten Geltungsbereich regelmaBige
Uberwachungstermine in kurzfristigen Abstanden
im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertig-
stellung zur Uberwachung der baubedingten
Auswirkungen sowie gezielte Uberprifung bei
entsprechenden Hinweisen aus der Bevélkerung.

¢ Fir den gesamten Geltungsbereich unregelma-
RBige Uberwachungstermine in mittel- bis langfris-
tigen Absténden zur Uberwachung der anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen sowie ge-
zielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinwei-
sen aus der Bevélkerung.

e Die o.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch
Inaugenscheinnahme’ und unter raumlicher Be-
ricksichtigung unmittelbar angrenzenden Fla-
chen. Auf die rechtliche Zusténdigkeit anderer
Behérden wird hier aligemein besonders hinge-
wiesen und diese bleibt unabhéngig vom Monitio-
ring unbertihrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Berick-
sichtigung folgender Projektwirkungen bzw. Schutz-

gliter:
* Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der festge-
setzten Anpflanz- und Erhaltungsgebote sowie MaRnah-

men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

* Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der geplanten
AusgleichsmaBnahmen gem. B-Plan Nr. 55

»  Kontrolle der Beriicksichtigung des schonenden Umgangs
mit Mutter- bzw. Oberboden

+  Kontrolle der zulassigen Bodenversiegelungen

»  Kontrolle der zulassigen flachenbezogenen Schallemissio-
nen

» unvorhergesehene Vorkommen gefahrdeter / geschitzter
Arten

¢ unvorhergesehene Vorkommen schadlicher Bodenveran-
derungen (§ 2 LBodSchG)

 unvorhergesehene Vorkommen von
denkmélern (§ 15 DSchG)

Kultur(Boden)-
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4.4 Aligemein versténdliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich ist bisher planungsrechtlich 4-
berwiegend als Mischgebiet dargestellt und z.Zt. un-
bebaut. Ein Teilbereich ist und bleibt Gewerbegebiet.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan erfolgt nun-
mehr eine Festsetzung berwiegend als Aligemeines
Wohngebiet und in einem kleinen Teilbereich als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz. Die
sonstigen bisherigen Festsetzungen bleiben in den
Grundziigen weitgehend beibehalten.

Bei den planungsrelevanten Anderungen handelt es
sich zusammenfassend um folgende Punkte:

1. Veranderungen der Art der Nutzung von Grund-
flachen: statt Mischgebiet (MI) nunmehr Allge-
meine Wohnbauflache (WA) bzw. Griinfliche
Spielplatz'.

2. Die sog. ,MaRnahmenflichen fiir den Natur-
schutz’ werden zukiinftig mit Grundnutzung dar-
gestellt (Gewerbegebiet bzw. Wohngebiet).

3. Reduzierung der zuldssigen Grundfidche (GRZ)
innerhaib des WA von 0,6 auf 0,4

4. geringfiigige Anderung der zulassigen Gebaude-
hohen von 9,0 m auf 10,5 m innerhalb des WA (2
Vollgeschosse)

5. Festsetzung von 2 Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten im Bereich eines Knicks (= 2 Knick-
durchbriche erforderlich)

Aus diesen Anderung resultieren im Wesentlichen
folgende umweltrelevante Auswirkungen:

*  Durch die Festsetzungen wird das MafRl der zu-
lassigen Bodenversiegelungen gegeniber dem
derzeitigen planungsrechtlichen Maéglichkeiten
voraussichtlich um ca. 17 % (= ca. 0,37 ha) ver-
ringert, woraus sich positive Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden ergeben (vgl. Kapitel 3.13).

* Durch die grundsétzliche Innenentwicklung und
die Nutzbarmachung von drohenden brachfal-
lenden Mischgebietsflachen ergeben sich erheb-
liche positive Auswirkungen auf den sog. Fla-
chenverbrauch’,

* Durch die Festsetzungen wird das MaB der Bo-
denversiegelungen und damit der Anfall von Nie-
derschlagswasser gegeniiber dem derzeitigen
planungsrechtlichen Méglichkeiten minimiert (vgl.
Kapitel 3.13).

Niederschiagswasser aus Wohnbaugebieten ist
gegenuber Mischgebieten i.d.R. hinsichtlich des
Gehaltes an Belastungsstoffen als weniger
problematisch zu bewerten.

Hieraus ergeben sich zusammenfassend erheb-
liche positive Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser, so z.B. indem auch dezentrale Versi-
ckerungseinrichtungen ohne  Vorbehandiung
leichter méglich erscheinen und der Aufwand fur
die Beseitigung des Niederschlagswasser grund-
satzlich geringer erscheint. (vgl. Kapitel 3.11).
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= Durch die Festsetzungen sind gegeniiber der
derzeitigen planungsrechtlichen Einschatzung
ein hoherer Freiflachenanteil und damit auch ei-
ne starkere Durchgriinung und eine Verringerung
stadtklimatischer Effekte zu erwarten. Erhebliche
(positive) Auswirkungen auf das (Lokal-) Klima
sind hierdurch jedoch voraussichtlich nicht zu
erwarten.

*  Als vorhandene Schailemissionsquellen sind der
aus umiiegenden Flachen resulticrende Gewer-
be- und Verkehrsiarm zu berlicksichtigen. Durch
die Festsetzung als Wohnbaufliche ergibt sich
ein erhdhter Schutzbedarf. Durch Festsetzung
flachenbezogener maximaler Schallleistungspe-
gel auch im Zusammenhang mit der 3. Anderung
des B-Plan 55 kénnen jedoch erhebliche Auswir-
kungen vermieden werden.

*  Erhebliche Auswirkungen auf die lufthygienische
Situation im Geltungsbereich incl. seinem Umfeld
werden auch fir Wohnbauflachen unter Berlick-
sichtigung der Untersuchung tber die Belastung
durch Luftschadstoffe aus dem Kfz-Verkehr im
Bereich des B-Plan Nr. 55 grundsétzlich nicht
angenommen.

*  Erhebliche Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere

ergeben sich durch die zwei geplanten Knick-
durchbriiche fiir Wegeverbindungen zwischen
dem WA und dem nordwestlich angrenzenden
Wanderweg. Diese erheblichen Beeintréchtigun-
gen kénnen durch das festgesetzte neue An-
pflanzgebot zwischen dem Gewerbegebiet und
der Wohnbauflache gleichwertig ausgeglichen
werden.
Durch die Festsetzungen sind dariiber hinaus
gegentliber der derzeitigen planungsrechtlichen
Einschatzung keine erheblichen Auswirkungen
auf Pflanzen und Tiere erkennbar.

*  Zusammenfassend ist gegeniiber dem geltenden
Planungsrecht mit Ausnahme der o.g. Knick-
durchbriiche mit keinen erheblichen Beeintrach-
tigungen von Natur und lLandschaft und dem
Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung
zu rechnen.

= Die bisherigen Anpflanz- und Erahltungsgebote
sowie MalRnahmen des Naturschutzes aus dem
B-Plan 55 werden inhaltlich tibernommen.
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Die Begriindung wurde von der Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Schwarzenbek am

12.05.2006 gebilligt.

1A

)

Schwarzenbek, den ...4.9.5.J.:

Burgermeister
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