Satzung der Stadt Schwarzenbek
liber die

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52
fir das im Bebauungsplan Nr. 52

mit GE 4 bezeichnete Gebiet nérdlich der Industriestrale.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 24. Dezember 2008 (BGBI. | S.
3018, 3081) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung
vom 11.12.2009 folgende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 fiir das in der
Bebauungsplanzeichnung mit GE 4 bezeichnete Gebiet als Satzung beschlossen.

1.

Erganzende textliche Festsetzungen fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 52

Im Bereich des Gewerbegebiets GE 4 wird das Maf der Nutzung wie folgt festge-
setzt:

Grundflachenzahl (GRZ), als HéchstmalR: 0,6
Geschossflachenzahl (GFZ), ), als HéchstmaR: 1,2
Anzahl! der Vollgeschosse, als H6chstmal: i
Gebdudehodhe (GH) Uber Gelande, als Hochstmall: 12 m

Hinweis: Die textlichen Festsetzungen sowie die weiteren Festsetzungen der Plan-
zeichnung (mit Ausnahme des oben aufgefiihrten MaRes der baulichen Nutzung)
sind von der textlichen Anderung nicht berihrt.



Verfahrensvermerke

1. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
08.09.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

2. Der von der Planung betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 09.09.2009
bis zum 23.09.2009 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange am 11.12.2009 gepriift. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

4. Die Bebauungsplananderung wurde am 11.12.2009 von der Stadtverordnetenver-
sammlung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

5. Die Satzung zur Bebauungsplananderung wird hiermit ausgefertigt.

Schwarzenbek,'%‘/. brnceas Zof(d ‘/DL"Z{IM/\/V()/
f Siegel Frank Rupp%
(Burgermeister)

6. Der Beschluss der Bebauungsplandnderung durch die Stadtverordnetenversamm-
lung und die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am [9:91.10.. ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Mé&glichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Siegel . Frank Ruppeft
(Burgermeister)
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Verfahrensablauf und Rechtsgrundlagen

Grundlage der Bebauungsplananderung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 24. Dezember 2008 (BGBL. | S. 3018,
3081).

Da durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, wird die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchge-
fuhrt. Eine Umweltpriifung ist somit nicht erforderlich.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.09.2009 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der von der Planung betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 09.09.2009 bis zum
23.09.2009 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Es wurde darauf hingewiesen, dass von
einer Umweltprifung abgesehen wird.

Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und
der Trager &ffentlicher Belange am 11.12.2009 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Bebauungsplananderung wurde am 11.12.2009 von der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossen und die Begrundung durch Beschluss gebilligt.

Lage des Plangebiets / raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Schwarzenbek, im Gewerbegebiet nérdlich der
IndustriestraBe. Das Plangebiet umfasst die Flursticke 179, 1111, 1/26, 1/38, 1/40, 1/46, 1/48, 1/50,
1/51, 78, 79, 85 und 86 der Flur 5, Gemarkung Schwarzenbek. Der Geltungsbereich der
Bebauungsplandnderung umfasst eine Flache von etwa 2,6 ha.

Planungsanlass / Planungserfordernis

Anlass flur die Bebauungsplananderung ist die beabsichtigte bauliche Erweiterung der im Gel-
tungsbereich vorhandenen Gewerbebetriebe. Die Firma benétigt fir ihre betriebliche Weiterent-
wicklung und Konkurrenzfahigkeit weitere Lagerhallen, die nicht im Rahmen des im
Bebauungsplan Nr. 52 festgesetzten MaRes der baulichen Nutzung errichtet werden kénnen. Um
den Betfrieb mit seinen Arbeitsplatzen am Standort Schwarzenbek zu halten, ist die Be-
bauungsplananderung mit “einer Anpassung der Geschossflachenzahl, der Anzahl der
Vollgeschosse sowie der Gebaudehohe erforderlich.

Regionalplan

Schwarzenbek nimmt als Unterzentrum und aulerer Achsenschwerpunkt der &stlichen Entwick-
lungsachse Uber Bergedorf — Reinbek im Rahmen des zentralértlichen Systems einen besonderen
Stand ein, der in Bezug auf die Versorgung der Bevélkerung zunehmend hohere Anforderungen
stellt. Dementsprechend sollen die Bemuhungen zur Starkung der zentralsrtlichen Funktionen des
Unterzentrums und zur Verbesserung der kommunalen Infrastruktur weiter betrieben werden. Ge-
maf Regionalplan soll auf der Achse Hamburg-Schwarzenbek die weitere Starkung des duReren
Achsenschwerpunktes Schwarzenbek mit Vorrang fortgesetzt werden und auch weiterhin eine
Konzentration der Siedlungsentwicklung stattfinden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachsen und der besonderen Sied-
lungsraume.




Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schwarzenbek stellt fur den Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung gewerbliche Bauflachen dar. Eine Flachennutzungsplananderung ist
nicht erforderlich.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
gewerbliche Bauflachen dar. Eine Anderung des Landschaftsplans ist nicht erforderlich.

Bisheriges Planrecht

Fur den feltungsbereich der Bebauungsplananderung galten bisher u.a. die folgenden
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 52:

o Gewerbegebiet

o GRZ 0,8, als Hochstmaf}

e GFZ0.,6, als Hochstmaf

e | Voligeschoss, als Hochstmaly

Bebauung

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Nr. 52 im Gewerbegebiet GE 4 durch die
Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die
Grundflachenzahl wird wie bisher mit 0,6 festgesetzt. Der bereits maximal zuldssige
Versiegelungsgrad nach dem alten Planrecht wird durch die Bebauungsplananderung nicht erhoht.
Sowohl fur die geplante als auch fur die vorhandene Bebauung mit ihren Nebenanlagen und
Flachenversiegelungen ist die festgesetzte Grundflachenzahl ausreichend. Die festgesetzte
Grundflichenzahl erméglicht eine zeitgemaRe und dem Umfeld eines Gewerbegebiets
angemessene bauliche Dichte.

Die Geschossflachenzahl wird einhergehend mit der Erhdhung der maximalen Anzahl der
Volligeschosse von eins auf zwei von bisher 0,6 auf 1,2 erhéht. Die GFZ liegt damit noch immer
deutlich unterhalb der nach § 17 BauNVO festgelegten Obergrenze von 2,4. Die Anpassung ist
notwendig, um den Anforderungen an eine den ans&ssigen Gewerbebetrieben angemessene
Bebauung im Rahmen der Zweigeschossigkeit zu entsprechen. Damit werden die Belange der
Wirtschaft gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB hinreichend beriicksichtigt.

Die Gebaudehshe wird fiir den Bereich der bestehenden Bebauung mit 12 m Uber Gelénde
festgesetzt. Bisher wurde die Geb&udehdhe im Bebauungsplan Nr. 52 nicht festgesetzt; somit war
trotz der bisher vorgegebenen Eingeschossigkeit auch eine héhere Bebauung zulassig. Mit der
Festsetzung der Gebaudehshe mit 12 m iber Gelande wird die Hohe der Geb&ude auf ein im
Gewerbegebiet tbliches und fur die wirtschaftliche Nutzung erforderliches MaR beschrankt. Die
Anzah! der zulassigen Vollgeschosse wird von eins auf zwei erhoht, um den Gewerbetreibenden
eine groRere Flexibilitat hinsichtlich der vertikalen Anordnung von Buro/Verwaltung zu Produktions-
und Lagerhallen zu erméglichen. Dabei wurde berlcksichtigt, dass im Gewerbebau nicht die
Anzah! der Vollgeschosse fur die Kubatur von Gebguden mafRgeblich ist, da Produktions- und
Lagerhallen gegeniiber Biros unterschiedlich hoch sein kénnen. Um die Gebaudehdhen auf ein
stadtebaulich vertragliches MaR zu beschranken, wird deshalb zusatzlich die Gebaudehdhe auf
12m Uber vorhandenem Gelande festgesetzt.

ok




Seite 3

Billigung

Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Schwarzenbek am 11.12.2009 gebilligt.

5% Fh L A
Schwarzenbek, den ///Z X2 AL (O ‘ /F/L'\"/‘ar ......
. by, (BUrgermeister Frank Ruppert)

Verfasser:

I
Evers & | Stadt
Kiissner | Planer

Ferdinand-Beit-StralRe 7b
20099 Hamburg
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g (Ausschnitt):

GFZ 1,2
GH12m

GRZ 0,6

Zahl der Vollgeschosse,

Grenze des rdumlichen
als Héchstmaly

Geltungsbereichs
Gewerbegebiet
Grundflachenzahl,

als Héchstmal}
Geschossflachenzahl,
als Hochstmahl
Geb&udehohe tber
Gelédnde,

als Héchstmald

Ubersichtsblatt zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 der Stadt Schwarzenbek

bisherige Planzeichnung (Ausschnitt):

Im Bereich des Gewerbegebiets GE 4 wird das MaR der baulichen Nutzung wie folgt festgesetzt:

Planzeichnung nach der 1. Anderun

Festsetzungen

4

GE
GRZ 0,6

GFZ 1,2

GH 12

Stand 11.12.2009, Biiro Evers & Kiissner in Abstimmung mit der Stadt Schwarzenbek



