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Begriundung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der
Stadt Schwarzenbek fUr das Gebiet Kisterholzkoppel

. Rechtsgrundlage

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Schwarzenbek fir
das Gebiet Kisterholzkoppel wird auf der Grundlage des § 10 BBauG in
der Fassung vom 18. August 1976 (BGB1l. I, S. 2256), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1. I, S.949) aufgestellt. Die Anderung
entwickelt sich aus der 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Schwarzenbek, die parallel zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 aufgestellt wird.

. Technische Grundlage

Als Kartengrundlage dient eine Kopie der rechtskraftigen 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9 im M. 1:1000 und die entsprechende Flurkarte
Nr. 5 der Gemarkung Schwarzenbek.

tage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 umfaBt
die Flursticke 17/170, 17/172 und 17/175 der Flur 5 und wird begrenzt

- im Norden durch den Buchenweg

- im Osten durch die Westgrenze der Flursticke 17/178 und 17/180
- im SUden durch die Nordgrenze des Flurstickes 17/168  und

~ im Westen durch den Lindenweg.

Das Gelande weist nur geringe Gefalle auf, die Darstellung genauerer
Hohenangaben kann daher unterbleiben.

Das Baugebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, die
- WS - (Kleinsiedlungsgebiet) festsetzt, ist nahezu vollstandig bebaut.

. Begrdndung fiUr die Aufstellung und Ziele

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 gewdhrleistet keine planungs-
rechtliche Sicherung bzw. den Schutz der bestehenden Bebauung auf den
Flurstucken17/170 und 17/172.

Durch eine VergrdBerung der GFZ auf dem Flurstick 17/172 von 0,2 auf 0,4,
verbunden mit der Ausweisung als - WA - (Allgemeines Wohngebiet) und ver-
anderter Lage der Baugrenzen, die eine am Baubestand der Flursticke orientierte
Bebauung mit Hausgruppen ermdglicht,wird - bei weiterhin belassener Zahl
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der zuléssigen Vollgeschosse = 1 - die Sicherung des vorhandenen
Baubestandes planungsrechtlich gewahrleistet.

Dariber hinaus soll durcheine mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Flache (Flurstick 17/175 zugunsten des Flustuickes 17/172)
die Ver-/Entsorgung/ErschlieBung eine auf diesem Flurstick gelegenen
Altenteilswohnung unabhangig von der im Ubrigen als Gaststatte be-
nutzten Bebauung dieses Flurstick ermoglicht werden.

Der erforderliche Stellplatznachweis der Gaststatte auf den Flurstucken
17/172 kann auf dem als - Flache fir Stellpladtze - ausgewiesenen Teil
des Flurstickes 17/175 erfolgen.

5. ErschlieBung

Die ErschlieBung fiur den Verkehr sowie die Ver- und Entsorgung ist -
abgesehen von dem einzurichten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - bereits
vorhanden.

6. Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Beim Lagern wassergefdhrdender Stoffe werden die Vorschriften der
Lagerbeh&ltnisverordnung vom 15.9.1970 und der dazugehdérigen Ver-
waltungsvorschriften vom 12. Oktober 1970 beachtet.

7. Kosten der MaBnahmen

Durch diese Anderung der Bebauungsplansatzung entstehen keine zusatzlichen
ErschlieBungskosten. Ebenso fallen auch fir die Stadt Schwarzenbek
keine ErschlieBungskosten an.

Schwarzenbek, den 16. Juli 1986

Stadt Schwarzenbek
Der Magistrat
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