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zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
lanes Nr. 10a der Stadt Schwarzenbek fir
gas Gebiet Stadtkern

Im Rahmen stddtebaulicher Detailplanungen fir den Stadtkern-
bereich entstand die Notwendigkelt zu einer 1. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10a - Stadtkern.

Die bisher giiltigen Festsetzungen der iliberbaubaren Flédchen und
GeschoBzahl im Bereich des vorgesehenen Rathausgrundstiickes
gewshrleisten keine funktionsgerechte Organisation fur die im
Rathaus beabsichtigten Nutzungen (Mehrzwecksaal, Biicherei,
Verwaltung). Die funktionsgerechte Organisation des Rathauses
ist nur durch eine Veridnderung der iberbaubaren Fléachen und
GeschoBfestsetzungen méglich. Um eine weitgehende Anpassung

an die umgebende Bebauung (insbesondere Kirche) zu gewdhrleisten,
wird als gestalterische Festsetzung eine Traufhthe fir das
Rathaus in ca.12,5 m Hohe’ liber dem Gelédnde der Hamburger Strafe
fegtgelegt. ;

Die funktionsgerechte Organisation des Rathauses erfordert die
Anordnung von Festern auch in der Westfassade. Ein direkter
Anbau (geschlossene Bauweise) ist daher nicht mdglich. Aus
diesem Grunde ist westlich des Rathauses ein Bauwich zur
Bildung getrennter Grundstiicke bzw. die notwendige Abstands-
flache freizuhalten.

Hierdurch entsteht ein zusédtzlicher Freibereich, der die
Eingangssituation zum Marktplatz von Sldwesten her verbessert.
Durch die Offnung des Marktplatzes nach Sudwesten wird die
Bebauung des Stadtkerns in das gesamte Stadtgefilige besser
integriert. Eine Abkapselung bzw. Isolierung wird hierdurch
vermieden.,

Die funktionsgerechte Organisation des Arztehauses erfordert
die Hochstfestsetzung von fiinf Geschossen sowie die Gewé&hr-
leistung der notwendigen Abstandsfléchen fir Fenster, die
rechtwinklig zu den vier Fascaden einzuhalten sind. Um die
Abstandsfléchen gegeniiber dem Rathaus sicherzustellen, ist der
Standort des Arztehauses zu veridndern. Um den rdumlichen Ab-
schluB des Marktplatzes transparent anzudeuten, wird zwischen
dem Rathausgebidude und dem Arztehaus eine Kanteniiberschneidung
vorgesehen, wobei der Abstand der Gebdude dem fir die Bildung
von Grundstiicken erforderlichen Bauwich entspricht.

Um die weitgehende Anpassung an die umgebende Bebauung zu
gewdhrleisten, wird als gestalterische Festsetzung die Trauf-
hohe des Arztehauses auf etwa 47,00miiber dem Gelédnde dexr
Hamburger StraBe festgesetzt.



Durch die Standortverdnderung des Arztehauses &ndert sich
ferner: ‘

1. die Lage des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes nbrdlich des
Arztehauses '

2. der Zuschnitt der ilberbaubaren Fliéche fiir die Ladenzeile
3. der Zuschnitt der Stellplatzfldchen

4, die Lage des FuBgéngerweges westlich des Arztehauses und
der Ladenzeile,

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bleibt weiterhin gewdhr=-
leistet. Der Verlust der iiberbaubaren Fliache fiir die Ladenzeile
kann ausgeglichen werden durch einen eingeschossigen BaukOrper
giidlich des Arztehauses. Mit einem Verlust von Stellplédtzen
ist zu rechnen,da fiir Stellplédtze ein Mindestabstand nach der
Landesbauordnung gegeniiber Gebduden einzuhalten ist,

'Der Verlust der Stellplatzfléchen wird in den aulier=
halb des Geltungsbereiches vorgesehenen Fléchen ausgeglichen.

'Die Wegebeziehung westlich des Arztehauses bleibt erhalten.

" Der eingeschossige BaukOrper siidlich des Arztehauses ist als
- GeschoBflachenausgleich erforderlich, Er dient gleichzeitig
als raumlicher AbschluB des Marktplatzvorbereiches gegeniiber
den westlich gelegenen Stellpldtzen. Ferner wirkt er in der
Ansicht aus westlich bis siidwestlicher Richtung als vermit=
telnde Baumasse im Vergleich zu den unbebauten Fléachen und
den fiinfgeschossigen Baukdrpern des Rathauses und des
Lrztehauses.

Die Anderungen des Bebauwungsplanes Nr, 10a - Stadtkern -
beriihren nicht die. Grundziige der Planung und bedeuten fir die
Nutzung der betroffenen und benachbarten Grundstiicke nur eine
unerhebliche Anderung fir die Nutzung.

Schwarzenbek, den 19, Dezembexr 1977

Stadt Schwarzenbek
- Der Magistrat =
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