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Begriindung

zum Belhauungsplan Nr. 23 der Stadt Schwarzenbek
Gelinde Gerke und Gladiator stidlich Am Hainholz
westlich Gillzower Strafle \

1.) Rechtsgrundle gen

2.)

3.)

4.)

5.)

Der Bebauungsplan ist gem. §§2, 8, 9 u. lo in Verbindung mit

§ 30 des BBauG. v. 23. Juni 1960 in Anlehnung an den genehmig-

ten Flichennutzungsplan vom 26. Juni 1961 AZ. IX_/ 34h_/ 312/2-06
112 aufgestellt.

Lage und Umfang=

Kartengrundlzge fir den gegenwirtigen Zustand ist die Abzeichnung
der Katasterkarte. Die Hohenlinien sind der Katasterplankarte

( Deutsche Grundkarte 1:5000) entnommen. Das Baugebiet liegt
am Ortsausgang Schwarzenbek - Hamburg und wird begrenzt im
Osten durch die Gillzower Strafe, im Stiden durch Waldgebiet und
die Butzwiese, im Westen durch Hainholz, im Norden durch den
Vorfluter und den Weg Am Hainholz .

Stidtebauliche Maffinahmen

Das geplante 3augebiet ist z. Zt. noch landwirtschaftlich genutztes
Weideland ( Fldchen). Wie aus dem Bebauungsplan ersichtlich, soll
das Gebiet mit Wohnbauten( eingeschossige Einfamilienh&user und
zweigeschossige Reihenhiuser ) bebaut werden.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Fiir die im Wohngebiet eingeschlossenen Parzellen, wie sie im
Eigentlimerverzeichnis ausgewiesen sind, werden Grenuregulie-
rungen erforderlich, fiir die das Verfahren nach § 8o u. ff. des
BBauG. stattfindet. Die genannten Verfahren werden jedoch dann
ausgefithrt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht recht- .
zeitig oder zu nicht tragbaren Bedingungen im Wege freier Verein-
barungen durchgefiihrt werden kénnen.

MaBnahmen zur Ordnung der Bebauung

Die geplante Fliche ist im Flichennutzungsplan der Stadt Schwar-
zenbek als Wohngebiet ausgewiesen. Die EerschlieBung erfolgt von
einer WohnsammelerschlieBungsstrafe mit Wendehammer. Von den

‘ErschlieBungsstrafien aus sind Zuwegungen als Fulwegverbindung in

2, 50m Breite zu den Reihenhiusern vorgesehen. Die Wohnsammel-
straBle und StichstraBe erschliefien simtliche Einfamiliengrundstiicke.
Die ErschliefungsstraBen erhalten eine Breite von 8, 5o0m, bestehend
aus einer FahrstraBe von 5, 50m und beidseitigem FuSweg von 1, 5om
Breite.



6.)

7:)

8.)

An den Straflernkreuzungen und Einmiindungen ist als Sichtdreieck eine
nicht fiberbaubare Fldche von 15, om auszuweisen.

Die gem. Runderlafl des Herrn Minisrte fiir Arbeit, Soziales und Ver-
triebene vom 11.2.1964 - AZ. IX 34a - 313/04 allg. /310/02.1 -notwen-
digen Einstelljlitze bzw. Garagen filr PKW sind in der Planzeichnung
ausgewiesen.

Die Frage der Richtlinien fiir die Vorgartengestaltung und der Grund-
stiickseinfried gung regelt ein aufzustellender Griinflichenplan.

Die #uflere Ge;taltiing der Hochbauten wird - nach baugruppen getrennt-
von den zusténdigen Baugenehmigungsbehdrden im Einvernehmen mit
der Stadt Schwarzenbek festgesetzt.

Fir die Ersch iefung des im Bebauungs;»ian Nr. 23 geplanten Gelidndes
werden voraugsichtlich folgende , zun#chst iiberschliglich errmittelten
Kosten entstehen :

1) Schmutzwasserkanaligation DM 120.000. -~

2) / Regenwasserkanalisation DM 4o.000. -~

3) Wasserversorgung DM 18.o000. -~
4) StrafBienbaukosten einschl.

Straflenbeleuchtung DM 180. 000. --

; : DM 358. ooo. --

Die Erschlieftng wird durch den Bautriiger im Rahmen eines Erschlie-
Bungsvertrage:; mit der Stadt Schwarzenbek durchgefiihrt. ‘

Versorgungseiarichtungen

‘WAsser, Strois und Gas sind bis zur Giilzower Strafe vorhanden und

sind auf das P.angebiet heranzufiihren. Die einzelnen Grundstiickspar-
zellen werden an die sti#dtische Versorgung angeschlossen. Anschliisse
an dag Fernsp:'echnetz der Bundespost erfolgen durch das Fernsprech-
amt Hamburg-Harburg. -

An der Stirnseite jeder Reihenhauszeile igt beabsichtigt , einen End-
verzweiger-Eilbaukaster der Deutschen Bundespost fir Fernsprech-
anlagen- einzujauen. Von der Riickseite des Einbaukastens soll ein
Isolierrohr dur'ch die Reihenhauszeile nach déen Angaben der DBP ver-
legt werden. Entsprechende Dienstbarkeiten kénnen ins Grundbuch
eingetragen werden.

Abwisser und Fikalienbeseitigung

Die Straflen-urd Regenentwisserung wird dem vorhandenen Vorfluter
Am Hainholz icer Parzelle 27/12 ( offener Graben ) schadlos zuge-
filhrt. Die Ableitung der Abwisser erfolgt in das vorhandene Siel-
netz an der Giilzower Strafle.

Die wasserteclinischen Berechnungen wurden durch das Ing. -Biiro
Erich Warnincz, Liitjenburg, Im Vogelsang 21 nachgewiesen und die
entsprechende Genehmigung beantragt.

Hinsichtlich der Ableitung von Abw#ssern bzw. Regenwasser von Ab-
stellpldtzen fir Kraftfahrzeuge, Parkplitzen usw. in Gewésser ist
vor der Ausfiibrung eine Erlaubnis bzw. Bewilligung bei der zu-
sténdigen Wasserbehdrde zu beantragen. :
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9.) Millbegeitigung

Die Beseitigung des anfallenden Miills erfolgt iiber die stidtische
Millabfuhr nach den Bestimmungen der Ortssatzung.

1o.) Feuerldscheinrichtung

Im Plangebiet sind Hydranten filr Feuerldschzwecke in ausreichen-
der Zahl nach Angaben der stidtischen Feuerwehr vorzusehen,

11.) Allgemeines

Es wird angestrebt, alle Versorgungsleitungen unterirdisch zu
verlegen. Bei den zu erwartenden Luftschutzbestimmungen wird
filr die spiitere Beschaffung von Luftschutzriumen empfohlen,
dafl diese unter den KFZ-Stellplitzen angelegt werden sollen.

20. 70. 69

------ L i O T

Stadi Seftwarzenbek

Dexy Bairgermeister

dt Sch zenbek\
;

BRRIDUrg, OB . . ciisvess dosonanasinges Rk

-{(C.H.Rohde, Architekt)



