SATZUNG

_der Stadt Schwarzenbek (ber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23

fur das Gebiet: Am Hainholz und westlich der Glilzower Stralke

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie nach § 92 der Landesbau-
ordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung
vom 12. Februar 2004 folgende Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 der Stadt Schwarzenbek fir das Gebiet, Am Hainholz und westlich der Glilzower
Stralle bestehend aus dem Text, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01 1990 ( BGBI. 1 S. 132 ) in zuletzt
geanderter Fassung.

1. AND. BEBAUUNGSPLAN NR. 23
DER STADT SCHWARZENBEK
STAND: ENDFASSUNG

.



TEIL A Planzeichnung

Zeichenerklarung

In der Planzeichnung entfélit ersatzlos die Darstellung ,Flache fur Garagen®.
Garagen und Carports kénnen jetzt auch an anderen Stellen errichtet werden.

TEIL B TEXT

Textliche Festsetzungen

Letzter Satz - Nebenanlagen gem. 14,1 BauNVO sind ausgeschlossen - wird ersatzlos

gestrichen:
Durch die Streichung sind Nebenanlagen zulassig.

&

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenver-

sammlung vom 29. August 2003.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im Schwarzenbeker Anzeiger am 08. Oktober 2003 erfolgt.

Auf Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 29. August 2003 wurde
nach § 3 Abs. 1 Satz 2/ § 13 BauGB von der frihzeitigen Biirgerbeteiligung
abgesehen.

Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 08. Oktober 2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 29. August 2003 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 - bestehend aus dem
Text sowie der Begriindung - haben in der Zeit vom 09. Oktober bis

21. November 2003 wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 08. / 15. Oktober 2003 im
Schwarzenbeker Anzeiger ortsiiblich bekanntgemacht.



entfallt

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus dem
Text, am 12. Februar 2004 als Satzung beschlossen und die Begriindung ge-

billigt.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text, wird hiermit ausgefertigt
und ist bekanntzumachen.
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Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 durch die Stadt-
verordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2. 04.Q.Q@ Y.ortstiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung einschl. der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am...... 2 ‘%Q Al 200 in Kraft getreten.
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BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Stadt Schwarzenbek

fir das Gebiet: Am Hainholz und westlich der Gllzower Stralle

Ubersichtskarte - verkleinert

A
[ iarantage
PN

AR

BN x»\,
SN NN

7
y
Pranecitunashereich 2
e - e SN NI .
}/" ’r*/ . :"\ll_;\ - !
/‘;\’ RS NS ~
[ T \ . A
»\\“_\/ & g
Sl :
— 7 -
. ; —
~ad -
.
—_—
-, -



1.00 Planungsrechtliche Grundlagen

1.10 Beschlussfassung

Am 29. August 2003 fasste die Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Schwarzenbek den Aufstellungsbeschluss Gber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 23 der Stadt Schwarzenbek fir das Gebiet: Am Hainholz und westlich

der Gilzower Stralle
1.20 Technische und rechtliche Grundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in zuletzt

geanderter Fassung, )
b) Die vierte Verordnung zur Anderurg der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom

23.01.1990 BGBI. | S. 132) in der zuletzt gednderten Fassung,
c¢) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 11.07.1994 — LBO 94 — (GVOBI.

SH S. 321),
d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV. 90) vom 18.12.1990 (BGBI.

| S. 833)
e) die Baumschutzsatzung der Stadt Schwarzenbek in der zur Zeit gliltigen

Fassung,
f) die Satzung uber die Genehmigungsbedirftigkeit von Grundstiicksteilungen in

der zur Zeit gliltigen Fassung.
2.00 Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 betrifft den gesamten Planbereich
des Bebauungsplanes Nr. 23 der Stadt Schwarzenbek fiir das Gebiet: Am Hainholz

und westlich der Gllzower Stralle



3.0 Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Planung

GemaéR § 2 Abs. 1 BauGB erstellen die Stadte und Gemeinden Bauleitpldne in
eigener Verantwortung, sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Grinde und Ziele veranlassten die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23;

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung ist die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke nach MaRgabe des Baugesetzbuches durch
Bauleitpldne vorzubereiten, zu leiten oder zu andern. Die Anderung trifft innerhalb
ihres rdumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die
stadtebauliche Ordnung und ist somit Grundlage der MaRnahme. Der
Bebauungsplan Nr. 23 trat vor iber 30 Jahren in Kraft und entspricht in seinen
Aussagen zum Teil nicht mehr den heutigen Anspriichen. Die jetzt beabsichtigten
Anderungen betreffen zum einen eine textliche Festsetzung und zum andern die
Zeichenerklarung.

Anlass der Anderung ist ein abgelehnter Befreiungsantrag fiir den Bau eines
Carports, auBerhalb der hierfiir ausgewiesenen Flache. Zusatzlich wurde bei einer
Ortsbesichtigung im Rahmen der Prifung des Antrages festgestellt, dass im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes, hier im Libellenweg, eine Vielzahl von
genehmigungsfreien Nebenanlagen (Gartengeratehiuser) erstellt worden ist.

Die textliche Festsetzung im Teil B des Bebauungsplanes lautet: Nebenanlagen
gem. § 14,1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind ausgeschlossen. Eine nihere
Erlauterung, warum dies nachtréglich in den Plan eingearbeitet wurde, ist nicht
erkenntlich. Es kann davon ausgegangen werden, dass mit der Festsetzung des
~reinen Wohngebietes®, eine Kleintierhaltung oder auch landwirtschaftliche
Nebenerwerbsnutzung in diesem Quartier zur damaligen Zeit ausgeschlossen
werden solite.

Heute ist dies aber nicht mehr der Fall, und dafiir stehen jetzt in fast jedem Garten
(gerade bei Reihenhdusern) genehmigungsfreie Gartengeritehiuser. Sollte die
Bauaufsicht diese gemaR Bebauungsplan nicht zuldssigen Anlagen entfernen
lassen, stande dies sicherlich in keinem Verhaltnis.

Die zweite redaktionelle Anderung betrifft in der Zeichenerklarung die Darstellung:
Flache fir Garagen” Diese Festsetzung sollte ersatzlos gestrichen werden, da die
Ausweisung mit der tatsachlichen Bebauung nicht (ibereinstimmt (Anlage Flurkarte
mit Kennzeichnung der festgesetzten Garagen). Zusétzlich wirde durch den
Fortfall eine zeitgemaRe Nutzung stattfinden, zusatzlicher Parkraum auf den
Grundstiicken geschaffen und der Libellenweg entlastet. Die Stellplatzsituation
wurde schon bei der Aufstellung des Bebauungsplanes vom Innenministerium
bemangelt, da éffentliche Parkplatze mit als Nachweis fiir die notwendigen
Stellpldtze der Reihenhauser herangezogen wurden.

S



Zusatzlich wiirde durch den Fortfall eine zeitgemaRe Nutzung stattfinden,
zusatzlicher Parkraum auf den Grundstiicken geschaffen und der Libellenweg
entlastet. Die Stellplatzsituation wurde schon bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes vom Innenministerium beméngelt, da &ffentliche Parkplatze mit
als Nachweis flr die notwendigen Stellpldtze der Reihenhauser herangezogen
wurden.

Durch die Anderung wird der Plan der heutigen Nutzung angepasst und eine
Rechtskonformitét erreicht.
Da die Bauflachen nicht veréndert werden, sind griinordnerische Belange nicht

berihrt. Eine Aufstellung eines Griinordnungsplanes entfillt somit fir diese
Anderung.

4.0 Entsorgung

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden.

s

5.0 Bodenordnende MaBRnahmen
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht notwendig.

6.0 Kosten

Durch diese Anderung werden keine Kosten verursacht.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am
12. Februar 2004 gebilligt.
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