/

J/

/ _ D il

DNG 25°- 50°

M1:1000

STRASSENPROFIL ™ 1: 100

A-A BRUGGEMANNSTRASSE

106,

G F

5,50

1,40 i ;

GEHWEG
FAHRGASSE
RANDSTREIFEN

O T
non

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

I
Bles s ]

Grenze des raumlichien Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 29, 2. Anderung

WA Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr.

0:[' Geschol¥flachenzahl GFZ §9 Abs. 1 Nr.

0,3 Grundflachenzahl GRZ §9 Abs. 1 Nr.

I Zahi der Vollgeschosse als Hochstmalk §9 Abs. 1 Nr.

0 Offene Bauweise §9 Abs. 1 Nr.

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 9 Abs. 1 Nr.
SD Satteldach § 92 LBO
DNG 252500 Dachneigung von 25°- 50° zulassig §92LBO

Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr.

StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Hier : StraRenbegleitgriin

Stralenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen

@ Hier - Elektrizitit

e ® 0 o O Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
L ® und fr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
*e e 0 o @ Bepflanzungen
Bindung fiir die Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
O o000 O0O0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, § 9 Abs, 1 Nr. 25 a BauGB
o ° Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
000 00
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléache § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
i GR-FR-LR zugunsten der Anlieger, Ver- und Entsorgungsunternehmen
e e e W
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Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Hier : Knick auf Wall
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Flurstiicksgrenze

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB l

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

Flurstiickshezeichnung

Strallenbezeichnung

Strallenschnittlinie

1 BauGB

1 BauGB

i BauGB

1 BauGB

2 BauGB

2 BauGB

2 BauGB
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4.20

4.21

4.22

4.23

4.30

4.31

4.32

5.00

Ortliche Bauvorschriften (§ 92 LBO)

Sockelhdhen

Die Sockelhdhen der baulichen Anlagen (Sockelhéhe = Oberkante ErdgeschoRboden) diirfen
hachstens 0,50 m tber der mittleren Hohe des angrenzenden Strallenabschnittes, bzw. der Oberkante
der angrenzenden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen liegen.

Fassaden
Die Gestaltung von neu zu errichtenden Geb&uden ist nur in Verblendmauerwerk, in der Farbe

rot/braun zulassig.

Dacher

Die Dacheindeckungen sind nur mit Dachpfannen oder Dachsteinen in der Farbe rot zulassig.

Einfriedigun:

Einfriedigungen diirfen eine Hohe von 0,70 m tber OK - Terrain nicht iberschreiten.

Uberschreitung der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen wie Vordacher, Erker, Windfange, Loggien,
Terrassentrennwinde und Sichtschutzwinde ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen
zulassig. Der Knickschutzstreifen und vorhandener Baumbestand darf durch die Uberschreitung der
Baugrenzen nicht beeintrachtigt werden. :

Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze diirfen nur auf dafiir ausgewiesenen Flachen bzw. auf den Gberbaubaren
Grundstiicksflachen errichtet werden.

Pflanz- und Erhaltungsgebote sowie sonstige griinordnerische
Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Erhaltungsgebote

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmafnahmen zu sichern
(geman DIN 18920).

Aufer den gekennzeichneten Zufahrten der privaten ErschlieBungsstralie und der Grundstiicke sind
keine weiteren Zufahrten im Bereich der Anpflanz- und Erhaltungsgebote zuldssig.

Der Schutzstreifen zum bestehenden Knick ist von jeglicher Bebauung und von Nebenaniagen
freizuhalten.

Anpflanzgebote

Fir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren Abgang
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Fir die festgesetzte Anpflanzung von Baumen sind klein- bis mittelkronige heimische Laubbaumarten
in folgender Mindestqualitat zu pflanzen :

Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16/18 cm.

Die Anpflanzung von Einzelb&umen entlang der privaten Erschliefungsstrafie kann mit Riicksicht auf
die Grundstiickszufahrten variabel vorgenommen werden. Die festgesetzte Anzahl von 12 Baumen ist
jedoch einzuhalten,

Schutzmafnahmen fir Boden und Wasserhaushalt

Die private ErschlieBungsstrafie, die Stellplatze sowie deren Zufahrten sind mit wasser- und luft-
durchlissigem Aufbau herzurichten, Die Wasser- und Luftdurchlédssigkeit des Bodens wesentlich
mindermnde Befestigung wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierung und Betonierung ist nicht
zuldssig. Die Durchléssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Uberbaubaren Flachen wiederherzustellen.

Das anfallende Dachfidichenwasser ist auf den eigenen Grundstlicken zu versickern, soweit die.
Bodenverhiltnisse eine Versickerung zulassen.

Teilung (§ 19 Abs. 1 BauGB)

Die Teilung eines Grundstickes bedarf zu ihref‘ Wirksamkeit der Genehmigung der Stadt
Schwarzenbek.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 27914.1*?8

Die ortsibliche %kannlma?irng des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Schwarzenbeker
Tageblatt am O .MJ 1..Lerfolgt.

Auf Beschlufl der Stadtvertretung vom 23’-.“;qu8 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/ § 13 BauGB
von der friihzeitigen Birgerbeteiligung abgesehen.

Die von der Planung berlihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 2@:09—&??
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

T
hz&t‘ m 2&93&[%% die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29, bestehend aus der Plagzeichnung’)(T eil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 3. A@.LLLYX. . bis zum
Houni 18 Q. wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
sffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dal Anregungen wahigs ﬁffrist von allen

23,0495

im Schwarzenbeker Tageblatt ortsiblich bekanntgemacht.
Schwarzenbek, den Q) o) a“’l od {99

(LS)

Der katasterméRige Bestand am 420?‘99 sowie die geometrischen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Ort, Datum, Siegelabdruck

_Schwatacbel d. 19.07.79

Die Stadtveriretung hat die vorgegﬁg;ten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Triger
tffentiicher Belange am 09.03.119 geprilft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Oder : Egwerfe csine eingeschrinktz Beteiligung nach §3 Abs. 3Saiz 21 V. m. § 13 Nr. 2 BauGB
erthigefihnt.

Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus..der-Rlanzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) am O‘LQ%H‘H als Satzung besr.:hlo%ﬁﬁfﬁgéi'éi%% Undung durch (einfachen)
g v 'z )
BeschiuR gebilligt. A Sk /
cl

Schwarzenbek, den 206’.&{’: cqqq fi%‘# f__';

(L.S.)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnufig é‘n{@“ mq{dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. '&-_.-7’?;{?‘: 18 "‘4%?1\,_)‘_\
Schwarzenbek, den Sl 2 s ,
30.&;!; 1999 !fg;;\'/}g i
(L.S) [ onlf
! :S;‘?l wW\ ; ‘

Der Beschiu®t der 2. Anderung des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei i
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 23..Q¥l £ q ortsiiblich bekanntgemacht worden.

SATZUNG  DER
SCHWARZENBEK

DIE 2. ANDERUNG  DES
BEBAUUNGSPLANES  NR. 29

GEBIET: NORDLICH BRUGGEMANNSTRASSE,
OSTLICH DER HINTEREN GRENZE DER
GRUNDSTUCKE SCHAFERKOPPEL,

SUDLICH DES SPIELPLATZES

STADT
UBER

SCHAFERKOPPEL UND WESTLICH DER
~ UECKERMUNDER STRASSE

Aufgrund des § 10 des Baugese buches,qsé:qie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschluifassung durch
die Gemeindevertretung vom @ -.0?11. .L.4.. folgende Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29,
filr das Gebiet :

noérdlich Briggemannstralle,

dstiich der hinteren Grenze der Grundstiicke Schiferkoppel,
siidlich des Spielplatzes Schéaferkoppel und”

westlich der Ueckermunder StraRe

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
Hinweise :
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132),

in der zuletzt gednderten Fassung.
Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
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In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, sine Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 |
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschidigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am é‘[;cﬂﬁﬂ in Kraft gefreten. == - =
Schwarzenbek, den 30.08.(¢ 999 it

(LS) WA=

2. AND. BEBAUUNGSPLAN NR. 29
DER STADT SCHWARZENBEK

STAND: ORIGINALAUSFERTIGUNG
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Stadt Schwarzenbek

Kreis Herzogtum Lauenburg

BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29

der Stadt Schwarzenbek

Gebiet:

Nérdlich BriiggemannstraBe,

ostlich der hinteren Grenze der
Grundstiicke Schiferkoppel,

siidlich des Spielplatzes Schiferkoppel
und westlich der Ueckermiinder Stralle

Stand : Originalausfertigung




Begriindung fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
der Stadt Schwarzenbek
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1.00

1.10

1.20

1.30

Planungsrechtliche Grundlagen

BeschluBfassung

Am 27.11.1998 fallte die Stadtverordnetenversammilung der Stadt
Schwarzenbek den Aufstellungsbeschlufd tber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Schwarzenbek fiir das Gebiet :

“Nordlich Briggemannstrale,

dstlich der hinteren Grenze der Grundstiicke Schaferkoppel,
stidlich des Spielplatzes Schaferkoppel

und westlich der Ueckermiinder Stralle®.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird gemal § 8 BauGB aus dem derzeit geltenden
Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Plangeltungsbereich ist im Flachennutzungsplan als allgemeines
Wohngebiet dargestellt. Bei der z. Z. in Aufstellung befindlichen Neu-
aufstellung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes wird von
dieser Ausweisung weiter ausgegangen.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis
der Grundstiicke wurde eine Flurkarte im Mafstab 1 : 1000 des
Katasteramtes Ratzeburg verwandt.

Als Rechtsgrundlagen fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
gelten :

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253),
in der zuletzt gednderten Fassung,
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2.00

2.10

2.20

b) die Vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten
Fassung,

¢) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 11.7.1994 - LBO 94 -

(GVOBI. SH S. 321),

d) die Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV. 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S, 833).

e) die Baumschutzsatzung der Stadt Schwarzenbek in der zur Zeit
guitigen Fassung.

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Gebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 liegt im
nordwestlichen Randbereich der Stadt Schwarzenbek, zwischen der
Briggemannstralle und der Bismarckstrafie.

Bisherige Nutzung/Bestand

Derzeit befinden sich auf den Grundstilicken des Plangeltungsbereiches
strallenseitig bestehende Wohngebaude, der restliche Bereich wird als
Gartenland genutzt.

Die Anderungsbereiche grenzen ausschlieRlich an Wohngebiet mit
Einzel- bzw. Doppelhausbebauung.
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2.30

2.40

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wird wie
folgt begrenzt:
Im Norden;

Durch die nérdlichen Grenzen der Flursticke 267/9, 9/2, 9/4 und 89/124.

Im Osten:

Durch die westliche Grenze des Flurstiickes 9/5 und die westliche Grenze
der Ueckermiinder Sirafle.

Im S{iden:

Durch die nérdliche Grenze der Briiggemannstralie.

Im Westen:

Durch die westliche Grenze des Flurstliickes 267/9.

Flichenbilanz

Der Plangeltungsbereich umfalt eine Gesamtflache von ca. 0,5 ha,
Die Ausweisung erfolgt entsprechend der umliegenden Nutzungen als
aligemeines Wohngebiet, ein geringfligiger Teil ist als Flache fir
Versorgungsanlagen vorgesehen.
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3.00

Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Planung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellen Stadte und Gemeinden Bauleitplane
in eigener Verantwortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Griinde und Ziele veranlafiten die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 ;

Zur Ordnung der stédtebaulichen Entwicklung ist die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke nach MafRlgabe des Baugesetzbuches durch
Bauleitplane vorzubereiten, zu leiten oder zu &ndern.

Die Anderung trifft innerhalb ihres raumlichen Geltungsbereiches rechts-
verbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung und ist somit
Grundlage der Mallnahme.

Der z. Z. rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 29 entspricht in seiner Aussage
in Teilbereichen nicht mehr den gegenwértigen stadteplanerischen Ziel-
vorstellungen und stelit fiir die Eigentlimer eine ungewollte Harte dar. Durch
diese Aktualisierung im Sinne einer einheitlichen stadtebaulichen Leitlinie
bleibt die Malistablichkeit zum Umfeld gewahrt, gibt aber die Maglichkeit
einer Bebauung der hinteren grof3en Gartengrundstlicke.

Gleichzeitig sollen im allgemeinen [nteresse solche Ortslagen moglichst
dicht besiedelt werden, die hohe Wohnwerte aufweisen, nicht zuletzt um die
Aulienfreirdume zu schonen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurden einige Grundstiicke
nicht mit Uberplant, was sich fir die Betroffenen im nachhinein als ungewohnter
Hartefall bzw. einen enteignungsgleichen Eingriff darstellt.

In einem Fall war das Grundsttick im Entwurf mit in die Planung zwar ein-
bezogen, wurde aber bei der Neuaufstellung Mitte der 80er Jahre auf Wunsch
der damaligen Eigentlimerin nicht mit (iberplant. Die Eigentimerin wies damals
darauf hin, daf% sie das Grundstiick niemals teilen méchte. Nachdem die
Eigentimerin verstorben ist, méchte die Erbengemeinschaft das Grundstiick
jetzt bebauen. Im Sinne einer einheitlichen stadtebaulichen Leitlinie bleibt die
Mafdstablichkeit der GrundstlicksgréRen durch diese Anderung gewahrt.

Fur die Grundstiicke im Anderungbereich wird durch die ErschlieBung eine
rickwartige Bebauung ermdglicht. Die Teilung der Grundstiicke bedingt eine
Anpassung der Werte fiir Art und Mal} der baulichen Nutzung, die es gleichzeitig
ermdglicht, die bestehende Situation unangetastet zu lassen bzw. Anbau-
maoglichkeiten zur Erweiterung der Wohnflache zu nutzen und auch neue
Baukdrper zu schaffen.
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Stadtebauliche Gestaltung, Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung

Fur den Plangeltungsbereich wurden filir die Gestaltung baulicher Anlagen
Festsetzungen flir Sockelhdhen, Fassaden und Décher, entsprechend der
umliegenden Bebauung getroffen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend des Flachennutzungsplanes und der Art der umliegenden
Nutzung werden werden die Flachen als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Bauweise

Entsprechend der umliegenden Bebauung sind nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig.

Zahl der Vollgeschosse

Es ist nur eingeschossige Bauweise zuldssig, entsprechend der umliegenden
Bebauung.

VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Erschlieflbung des Plangeltungsbereiches erfolgt
Uber die vorhandenen Straflen Briggemannstrale und Ueckermiinder
Strale.
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6.00

7.00

8.00

8.10

8.20

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Plangebiet ausgewiesenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
dienen der Erschliefung der neu ausgewiesenen Grundstiicke.

Die Beglnstigten sind die Anlieger, sowie die Ver- und Entsorgungs-
unternehmen.

Griinordnerische Belange

Parallel wird zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ein Grin-
planerischer Fachbeitrag durch die Landschaftsarchitekten Hess und
Jacob / Norderstedt erstellt. Der Griinplanerische Fachbeitrag ist
Bestandteil der Begriindung und wird den Originalen als Anlage
beigefiigt.

Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung etfolgt durch Anschlul an das bestehende
stadtische Wasserversorgungsnetz.

Feuerléscheinrichtungen

Die Feuerldscheinrichtungen erfolgen Gber die zenirale Wasser-
versorgung in Form von Hydranten.

Der Brandschutz ist durch die Feuerwehr Schwarzenbek gewahr-
leistet.

-10 -
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8.30 Schmutzwasserentsorgung

8.40

8.50

8.60

8.70

Das Schmutzwasser wird (iber das vorhandene Leitungsnetz entsorgt.

Die vorhandene Schmutzwasserkanalisation ist ausreichend dimensioniert,
um die zusétzlichen Wohneinheiten durch die Mdglichkeit der riickwartigen
Bebauung zu entsorgen.

Regenwassere nts orgung

Das Oberflachenwasser wird (iber das vorhandene Leitungsnetz entsorgt.
Die Plan&nderungen liegen im Zusténdigkeitsbereich der Stadt. Es wird auf
das geltende Ortsrecht verwiesen (Satzungsrecht). Es besteht Anschluf-
und Benutzungszwang, Ausnahmen kénnen nur durch die Stadt genehmigt
werden.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt Uiber das
vorhandene Leitungsnetz der Schleswag AG.

Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas ist durch Anschluf® an
das vorhandene Netz der Hamburger Gaswerke moglich.

Fernsprechversorgung

Die Stadt Schwarzenbek ist an das Telefonnetz der Telekom
angeschlossen.

-1 -
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8.80

8.90

9.00

Abfallbeseitigung

Die Millentsorgung kann wie bisher erfolgen. Die Anlieger stellen die
Behélter am Beginn der Grundsttickszufahrten bzw. des Privatweges
zur Entleerung ab.

Die Entsorgung von Abféllen ist durch die Abfallwirtschaftssatzung des
Kreises Herzogtum Lauenburg geregelt und wird durch die Abfallwirtschafts-
gesellschaft Lauenburg mbH (AWL) als beauftragte Dritte des Kreises
vorgenommen.

Umweltfreundliche Heizenergien

Es sind umweltfreundliche Heizenergien zu verwenden.

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MafRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforderlich,
somit fallen flir die Stadt Schwarzenbek keine Kosten an.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt
Schwarzenbek am 02.0% /999 gebilligt.

Schwarzenbek, den & O‘auyk :ng

Hermpel @ |
Btirgerreister \
Erster Stadkrat
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1 PlanungsanlaB

Die Stadt Schwarzenbek beabsichtigt, mit der 2. Anderung des B-Plans Nr. 29 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Teilbereich des Gebietes zu schaf-
fen, welcher bei der damaligen Planaufsteliung zwar einbezogen, aber nicht mit Bau-
rechten Gberplant worden war.

Sind aufgrund der Anderung eines B-Planes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege, d.h. (ber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz im Bauleitplan nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden. Dabei ist zu prifen, ob Eingriffe zu erwarten sind.
Grundiage dazu bildet der hiermit vorgelegte griinplanerische Fachbeitrag. Wegen
der geringen Grolle des Plangebietes von knapp 0,5 ha ist die Aufsteﬁung eines
eigenstandigen Granordnungsplanes nicht erforderlich.

2 Ausgangssituation

Die derzeitige Situation stellt sich wie folgt dar:

Die Uberplanten Flachen sind Bestandteil des Wohngebietes an der Briiggemann-
straRe und an der strakenzugewandten Seite auch bereits mit je einem Wohnhaus
bebaut. Die riickwértigen Flachen werden gértnerisch in sehr unterschiedlicher Aus-
pragung genutzt. Die langgestreckten schmalen Garten der Flurstlicke 9/2 und 9/4
weisen Rasen, Beete und einige Obsthdume sowie Zierstrducher auf. Die Stralien-
front der Briggemannstrale wird durch niedrige Laubhecken eingefaht. Zur Uecker-
munder Strafle ist abschnittsweise ein Knickrest aus Schlehe, Rose, Hasel, Hainbu-
che sowie einzelnen Uberhaitern vorhanden, der Gehdlzbestand ist allerdings llickig,
ein Knickwall nur sehr schwach ausgebildet.

Mingegen ist das Flurstick 267/9, dessen Wohn- und Gartennutzung vorlibergehend
aufgegeben ist, durch einen deutlich héheren Baumbestand geprégt. Als Plangrund-
lage wurde der Baumbestand lagemaRig und bzgl. der Stammdurchmesser durch das
Vermessungsbiiro BoyseN aufgenommen. Die Kronendurchmesser wurden vor Ort
abgeschatzt. Bei den Baumen handelt es sich Uberwiegend um Birken, Larchen,
Fichten, Kiefern und Apfelbdume mit Stammdurchmessern zwischen 20 und 40 cm,
so daR ein Teil des Baumbestandes durch die Baumschutzsatzung der Stadt Schwar-
~ zenbek vom 5.3.1997 geschiitzt ist. Das durch den Vermesser aufgenommene relativ
grobe Raster der Stammdurchmesser ist durch zusétzliche Umfang-Messungen
ergénzt worden. Auf dieser Grundlage wurden die nach der Baumschutzsatzung
geschiitzten Baume im Bestandsplan gekennzeichnet. Demnach stehen die Knick-
Uberhaiter, der Gberwiegende Teil der Laubbdume (ohne die Obstbdume) sowie
einige der Nadelbdume unter Schutz. Besonders hervorzuheben ist ein méchtiges

Landschaftsplanung Hess + Jacob




GRUNPLANERISCHER FACHBEITRAG ZUR 2. AND. B-PLAN 20, STADT SCHWARZENBEK 2

Exemplar des Chinesischen Rotholzes (Metasequoia glyptostroboides) mit ca. 60 cm
Stammdurchmesser etwa in der Mitte der riickwartigen Gartenflache.

Im Bestandspian ist eine Bewertung der Baume in einer 3-stufigen Skata vorgenom-
men worden: hohe, mittlere und geringe Wertigkeit. Als Bewertungskriterien sind
eingeflossen die Stamm- und Kronendurchmesser, Gattung und Zustand des jeweili-
gen Baumes. Demnach z&hlen zur hochsten Wertigkeit die am Nordrand befindlichen
Eichen-Uberhdlter, das Chinesische Rotholz sowie eine méchtige Fichte. Von mittle-
rem Wert sind die zum Teil sehr schrdg gewachsenen Knick-Uberhilter an der
Ueckermlnder Strafe, die Mehrzahl der Birken sowie einzelne gréfiere Obstb&ume.
In die untere Stufe wurden die geringmachtigen Nadelholzgruppen, die schwachen
Birken sowie die restlichen Obstgehbize eingeordnet.

Das Grundstiick ist allseitig von Gehélzen eingefriedet: nach Westen von einem
Knick, der jedoch bereits zum benachbarten Grundstiick gehért, sich infolge der
Siedlungslage aber nicht frei entwickeln kann, zur Briiggemannstraie mit einer hohen
und sehr breiten Hainbuchenhecke und zu den éstlich angrenzenden Garten mit einer
hohen Zypressenhecke.

Das Plangebiet ist benachbart von weiteren Garten bzw. StraRenfidchen; lediglich
nach Norden grenzt ein offentlicher Kinderspielplatz an.

Zusammenfassend sind die einzelnen Funktionen des Naturhaushaltes sowie das
l.andschaftsbild Giber die Schutzgliter folgendermaRen zu bewerten:

— Mit den anstehenden lehmigen Sanden liegen regional typische und haufige Bdden
vor, die keine besondere Bedeutung fir den Naturschutz haben.

- Infolge der ,Hochlage" des Wohngebietes steht das Grundwasser nicht oberfia-
chennah an, so dal auch fur dieses Schutzgut keine besondere Bedeutung aus-
gepragt ist.

- Angesichts der bestehenden Siedlungslage und der geringen Plangebietsgrofie
liegen flir die Schutzgliter Klima und Luft keine bedeutsamen Flachen vor.

— Da es sich bei den betroffenen Flachen um Hausgérten handelt, ist auch die
Bedeutung fir Arten_und lebensgemeinschaften nicht besonders hoch. Zu
berlicksichtigen ist allerdings der Baumbestand auf der westlichen Teilfliche sowie
die relative Ungestortheit infolge der GroRe des Gartenraumes. Dadurch nimmt die
Bedeutung insbesondere fiir die Vogelwelt der Garten und Parks zu.
Die vorhandenen Knicks zdhlen (unabhidngig von ihrem Zustand) zu den Land-
schaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz.

— Das Ortsbild wird durch die Hecken sowie den Baumbestand gepragt. Eine beson-
dere Empfindiichkeit besteht grundsatzlich nicht. Derzeit bildet die Briiggemann-
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strafle in diesem Abschnitt den Siedlungsrand. Der Entwurf des FNP sieht jedoch
auch sudlich der StraRe mittelfristig eine Bebauung vor, so dal sich die Siedlungs-
grenze dann veriagern wird.

3 Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Mit der 2. Anderung des B-Plans 29 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir eine Bebauung auch der rickwartigen Grundstlicksflachen geschaffen werden.
Infolge des vorgelagerten Knicks auf stadtischem Grundstlick ist fir das Flurstiick 9/4
eine ErschlieBung von der Ueckermiinder Strale direkt nicht moglich, so dal diese
Grundstiick nur im Zusammenhang mit den westlich benachbarten erschlossen
werden kann. Die geplanten Baufiachen auf Flurstiick 267/9 sowie der rickwértige
Teil der Flurstiicke 9/2 und 9/4 kénnen nur Uber eine zuséatzliche Wegefldche von der
Brliggemannstrale aus erschlossen werden. Dadurch kénnen insgesamt 6 zuséatzli-
che Baugrundstiicke geschaffen werden. Geplant ist die Bebauung mit eingeschossi-
gen Einzelhausern mit einer GRZ von 0,3,

Ausgehend von der tatsdchlichen Ausgangssituation kann das Vorhaben zu erhebili-
chen und nachhaltigen Beeintréchtigungen (im Sinne des LNatSchG) der Schutzgdter
Boden, Wasser, Vegetation und Landschafts-/Orisbild fiihren;

Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt, insbesondere infolge Versiege-
jung/Uberbauung

— Verlust von Bodenfunktionen

- Verlust des Bodens als Standort fir Vegetation und Lebensraum fir Bodenorga-
nismen

- Erhéhung des Oberflachenabfiusses

- Verminderung der Grundwasseémeubildungsrate

Eingriffe in Vegetation und Lebensrdume

- Teilveriuste bzw. Beeintrachfigung des Knicks an der Ueckermiinder Stralle

— Eingriffe in die sonstigen Lebensrdume nicht erheblich, da mit den Gartenfiachen
grundsétzlich solche mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz betroffen
sind, flr die keine Ersatzlebensrdume geschaffen werden missen

— Verlust der Ungestortheit durch Verkleinerung der Gartenraume

Landschaftsplanung Hess « Jacob
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~ Verlust von Einzelbdumen, Baumgruppen und Hecken (Bdume zum Teil durch die
Baumschutzsatzung geschitzf)

— Beeintrachtigung des Gehdlzbestands durch den Baubetrieb

Eingriffe in das Landschafts~-/Qrisbild

— Verlust der baum- und heckengepragten Gartenkulisse

Unter Beriicksichtigung der planungsrechtlichen Vorgaben ist die Eingriffssituation
wie folgt zu beurteilen:

~ Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er bauliche
oder sonstige Nutzungen im Sinne der Eingriffsdefinition festsetzt, d.h. die Errich-
tung von baulichen Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundflachen.

— Als Eingriffe gelten auch Festsetzungen, die lediglich den baulichen Bestand oder
zuldssige, aber noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben. in diesen Fallen wird
jedoch kein Ausgleich erforderlich. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
von Beeintrdchtigungen sind aber in jedem Fall zu prifen, Gleiches gilt bei Uber-
planungen bereits beplanter Bereiche, wenn die Anderung keine zusatzlichen
Eingriffe verbereitet.

— Festsetzungen, die eine wesentliche Mehrhebauung vorbereiten, unterliegen voli
der Ausgleichspflicht.

Demnach ist festzustelien, daR die ErschlieBung sowie die zusétzliche Bebauung auf
den rlckwdrtigen Flachen der Flurstiicke 9/2 und 267/9 eingriffsrelevant sind und
somit bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs zu beriicksichtigen sind. Hingegen
war die zusétzliche Bebauung auf Flurstiick 9/4 auch schon nach dem bisher gelten-
den B-Plan zuldssig, wenn auch nicht chne weiteres realisierbar. Eine Erhaltung des
Knicks war nicht festgesetzt (da wohl unbekannt).

4 Ziele und MaRnahmen von Naturschutz und Land-
schaftspflege

Unter Beriicksichtigung der tatséchlichen und rechtlichen Ausgangs- und Eingriffssi-
tuation ergeben sich fiir die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege folgende
Anforderungen und Ziele:

~ Sicherung der Knickbestande
— Erhaitung und nachhaltige Sicherung des markanten Baum- und Heckenbestandes

—~ Minimierung der Versiegelung
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Entsprechend der Vorschriften des BNatSchG sowie des BauGB sind die erforderli-
chen MalRnahmen zur Minimierung, zum Ausgleich und Ersatz von Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im B-Plan darzustelien.
Folgende Planungsempfehlungen werden hierzu formuliert:

Erhaltung der Knicks

Zwar liegt der Knick an der Westgrenze nicht mehr innerhalb des Plangebietes, den-
noch sind zu dessen nachhaltiger Sicherung Schutzmainahmen erforderiich. So sind
zum einen die jeweiligen {berbaubaren Fidchen mindestens 3 m vom Knickfu® abzu-
riicken. Der Streifen zwischen Knick und Baugrenze ist von baulicher Nutzung jegli-
cher Art, insbesondere Nebenantagen, freizuhalten und gemal §9 Abs.1 Nr.10
BauGB festzusetzen. Die Festsetzung dient dazu, die Entwicklung des Knickbewuch-
ses und seiner Saumzone zu gewdhrleisten, soweit dies in der Siediungslage mogiich
ist. Die gértnerische Nutzung ist dadurch nicht eingeschrénkt.

Fir den Knick an der Ueckerminder Strae wird ebenfalls ein Erhaltungsgebot
formuliert sowie ein Knickschutzstreifen vorgelagert, um den Bestand als Lebensraum
fir die heimische Tierwelt sowie als Stralenbegleitgriin nachhaltig zu sichern. Eine
Erschlietung des Flurstlicks 9/4 von Osten ist dadurch ausgeschlossen; die Bebau-
barkeit des Grundstiicks ist jedoch iiber die gemeinsame ErschlieRung von Westen
her méglich. (infolge der geringen Breite des Flurstiicks ist eine Bebauung ohnehin
nur im Zusammenhang mit dem benachbarten Flurstiick 9/2 realisierbar.)

Schutz des Baumbestandes

Auf der Grundlage des Baumaufmafes, der Baumbewertung vor Ort und der Baum-
schutzsatzung sind fir die wesentlichen markanten Einzelbdume Erhaltungsgebote zu
formulieren. Die Baugrenzen sind soweit abzuriicken, daft sie auBerhalb der Kronen-
bereiche liegen. Wahrend der Bauzeit sind die zu erhaltenden Gehdlzbestande durch
geeignete Schutzmalnahmen gemaR DIN 18920 zu sichern.

Fur die als Erhaltungsgebot festgesetzten Geholze gilt hei deren Abgang ein Nach-
pflanzungsgebot, um deren Funktionen auch langfristig sicherzustelien.

Bei den entfallenden Baumen ist zu unterscheiden zwischen den nach der Baum-
schutzsatzung geschitzten und den sonstigen Baumen. Der grofte Teil der geschiitz-
ten Baume kann erhaiten werden, ohne zu einer deutlichen Einschrankung der
Bebaubarkeit der Flachen zu fihren. Bei den entfallenden geschitzten Baumen
handelt es sich um zwei Birken, eine Kieferngruppe sowie eine recht verkriippelte
Hainbuche. Die sonstigen vorhandenen Baume werden alle beseitigt werden mussen.
Zu den im Entwurf als entfallend gekennzeichneten B&umen kommen noch einige
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nicht vom Vermesser aufgenommene Obsigehdlze auf deh beiden ostlichen
Flurstlcken hinzu.

Als entfallend gekennzeichnete Baume, die nach der Bgumschutzsatzung geschiitzt
sind, darfen nur bei tatsachlicher Bebauung beseitigt werden, um die Lebensraum-
funktionen mdglichst lange zu erhalten.

Die unvermeidbaren Baumveriuste sind durch Ersatzpflanzungen gemaR Baum-
schutzsatzung auszugleichen (siehe unten).

Erhaltung der Hecken

Fir den Heckenbestand entlang der Briiggemannstrae ist ein Erhaltungsgebot zu
formulieren. Neben den vorhandenen Grundstiickszufahrten sowie der- geplanten
ErschlieRungsstralke sind keine weiteren Durchbriiche durch die Hecken zul&ssig, um
die gringepragte Straltenfront und damit das Ortsbild zu erhalten.

Anpflanzung von Baumen

Auf den zukinftigen Grundstiicken ist die Anpflanzung von je zwei klein- bis mittel-
kronigen heimischen Laubbaumen festzusetzen, um (teilweisen) Ersatz fir die Baum-
verluste zu schaffen und eine Mindestdurchgriinung des Neubaugebietes zu gewahr-
leisten. Aus gestalterischen Grinden sollten diese Baumpflanzungen méglichst
entlang der geplanten ErschlieBungsstraRe vorgenommen werden. Bezogen auf 6
neu entstehende Grundstlcke sind somit insgesamt 12 Laubbdume neu zu pflanzen.
Als MindestpflanzgroRe sind Hochstdmme, 3 x verpflanzt mit 16-18 cm Stammdurch-
messer zu pflanzen.

Auch for die Neuanpflanzungen gilt ein Nachpflanzungsgebot im Falle eines
Abgangs.

Minimierung der Versiegelung

Fur die private ErschlieRungsstrale, die Steliplatze und deren Zufahrten ist die Fest-
setzung zu treffen, die Flachen mit wasser- und luftdurchiéssigem Aufbau herzustel-
fen (Ausschiull versiegelnder Materialien), damit der Unterboden weiterhin als
Teillebensraum fur Bodenorganismen zur Verfligung steht.

Versickerung von Oberflichenwasser

Pas anfallende Dachwasser ist soweit wie moglich auf den Grundstlicken zur Ver-
sickerung zu bringen, allerdings mit den Einschrénkungen, die sich aus den lehmigen
Bdden ergeben.
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Zum Schutz des Boden- und Wasserhaushaltes dirfen Tausalze und tausalzhaltige
Mittel auf den privaten Grundstiicken nicht ausgebracht werden.

5 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

im naturwissenschaftlichen Sinne ist ein Ausgleich oder Ersatz fiir verlorengegangene
Leistungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds nicht ‘mégiich. Mit der Fest-
legung von Ausgleichsmanahmen wird versucht, die Beeintrachtigungen im sach-
tichen und &rilichen Zusammenhang zu kompensieren, d.h. fir die Beeintridchtigung
der Eingriffsflache eine andere, durch menschliche Nutzung vorbelastete Fliche (wie
z.B. intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen) in ungeféhr dem gleichen Umfang
Okologisch aufzuwerten. Daher sind die nachfolgenden Ausfiihrungen nicht als
~Okologische Bilanzierung®, sondern als eine qualitative und quantitative Gegeniiber-
steliung von Eingriff und Ausgleich zu sehen.

Bestimmung des Eingriffs

Gemal gemeinsamem Runderlal des Innenministeriums und des Ministeriums fir
Umwelt, Natur und Forsten zum Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht (im Folgenden: Runderla® MI/MUNF) sind Vorhaben, die zu einer
Bebauung bislang unbebauter Grundsticke flihren, als Eingriff zu werten. (Zur Fest-
stellung der Eingriffsrelevanz siehe Kap. 3)

Schutzgut Boden

Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind nur Flachen von aligemeiner
Bedeutung fur den Naturhaushalt’ gemaR Runderial® MI/MUNF.

Die korrekte Ausgleichsmalnahme fiir eine Bodenversiegelung wére eine entspre-
chend grofie Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen. Soweit dies
nicht maglich ist, sollen gemaR Runderla® MI/MUNF intensiv genutzte Flachen in
einen naturbetonten Biotoptyp umgewandelt werden, und zwar fir Gebaudeflachen
und versiegelte Oberflichenbeldge im Verhdltnis von mindestens 1:0,5 und fir
wasserdurchlassige Oberflachenbeldge mindestens im Verhéltnis von 1:0,3.

Zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs ist es notwendig, den Umfang der geplanten
Versiegelung zu ermittein. Dabei werden fir die riickwértigen Grundstiicksflachen die
Baugrundstiicke sowie die Grundfiichenzahi zuzliglich der im B-Plan nicht ausge-
schiossenen zulassigen Uberschreitung von bis zu 50% fiir Nebenanlagen zugrunde-
gelegt. Hinzuzuzéhlen ist die Fiache der geplanten Erschlieiungsstrale.

Demnach betrégt die durch die Festsetzungen des B-Plans ermdglichte Neubebau-
ung der Grundsticke durch Gebdude und befestigte Flachen insgesamt 1.070 gm, die
FlachengroRe der Erschiiefung betrégt 310 gm. Insgesamt werden also 1.380 gm
neu versiegeit.
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Aus der GriRe der Bodenversiegelung und den anzusetzenden Kompensationsfakto-
ren errechnet sich ein Ausgleichsbedarf flir das Schutzgut Boden von 628 gm.

Auf den Ausgleich angerechnet werden kénnen gemaR Runderlall aufgrund von
Festsetzungen natumah zu gestaltende Flachen, insbesondere die Anpflanzungen
von Baumen und Strduchern einheimischer Arten. Entsprechende Festsetzungen sind
auf der Vorhabensflache jedoch nicht gefroffen, so daf sich der Ausgleichsbedarf
nicht vermindert. '

Schutzgut Wasser

Das auf der Vorhabensfidche anfallende Wasser ist als gering verschmutzt anzuse-
hen. Gem&R Runderlal® MI/MUNF gilt der Eingriff in das Schutzgut Wasser als ausge-
glichen, wenn gering verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund versickert
wird. Dies ist im B-Plan entsprechend festgesetzt. Auch unter Berilicksichtigung der
Einschrankungen durch die Bodenverhélinisse und einer daraus eventuell folgenden
Nichtversickerung wird der dadurch entstehende Ausgieichsbhedarf angesichis der
geringen GroRe des Planungsgebietes aber als unerheblich eingestuft, so daR in
diesem Falle kein quantifizierbarer Ausgleich erforderlich wird.

Schutzgut Klima / Luft

Die Eingriffe liegen {gemaR Erlal) unter der Erheblichkeitsschwelle. Es ist daher kein
Ausgleich erforderlich.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Mit den varhandenen Gartenfliachen sind Fidchen mit aligemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz betroffen, fir die keine Ersatzlebensrdume geschaffen werden missen.
Unter qualitiativen Gesichispunkten ist allerdings zu berlcksichtigen, dal die Garten-
rédume sich deutlich verkleinern und Baumverluste eintreten und damit die Ungestort-
heit und Lebensraummdglichkeiten flr die Tierweit abnehmen. Ein flachiger Kompen-
sationsbedarf flr das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften kann geméa Erlal
jedoch nicht abgeleitet werden.

Fir den Baumbestand sind erhebliche Verluste zu bilanzieren, die jedoch zum
gréfiten Teil nicht unter die Baumschutzsatzung fallen. Als Ersatz fir den geschitzien
Baumbestand sind Ersatzpflanzungen auf den Baugrundsticken festgesetzt, weiche
sich an den Vorgaben der Baumschutzsatzung orientieren. Damit wird ein Ausgleich
im Sinne der Satzung sowie des Runderlasses erreicht. Ein zusatzlicher Ausgleich
kann nicht eingefordert werden, da der nicht geschitzte Baumbestand auch ohne die
Anderung des B-Plans hatte beseitigt werden kénnen.
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Schutzgut Landschaftsbild

Durch den Erhalt der rahmengebenden Knicks und Hecken ist die Einbindung der
neuen Baufiachen in die Umgebung weitgehend sichergestellt. Zwar tritt mit der
Beseitigung der gehélzgepragten Gartenrdume eine Verdnderung des Ortsbildes
besonders in der direkten Nachbarschaft ein; diese ist aber nicht als erhebliche und
nachhaitige Beeintréchtigung des Landschaftsbildes zu werten, da die groRriumige
Einbindung in die Landschaft bewahrt bleibt, |

Zusammenfassung

Zusammenfassend kann festgestelit werden, dal die Manahmen nicht zu einer voil-
stéandigen gualitativen und quantitativen Kompensation der Eingriffe fGhren. Einem
Kompensationsbedarf von rund 630 gm stehen keine anrechenbaren ausgleichswirk-
samen Festsetzungen im Plangebiet gegenlber, so daf fur das Schutzgut Boden
zunachst das Defizit von 630 qm verbleibt, welches nicht im Plangebiet ausgeglichen
werden kann.

Nach den Vorschriften des BauGB besteht die Moglichkeit einer rdumlichen Entkop-
pelung von Eingriff und Ausgieich. Somit kann der erforderliche Ausgleich auch an
anderer Stelle im Stadtgebiet auf von der Stadt bereitgestellten Fidchen durchgefihrt
werden. Grundsétzliich geeignete Flachen fur AusgleichsmaRnahmen sind im tand-
schaftsplan enthalten, welcher derzeit neu aufgesteilt wird. In einem néchsten Schritt
ist die Verflgbarkeit zu prifen. Im Zuge des weiteren Verfahrens sind Ort und Art der
MaRnahme zu konkretisieren und den festgesetzten Baufldchen des B-Plans zuzu-
ordnen.

Landschaftsplanung Hess » Jacob
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Laubbaum
Nadelbaum

Ah  Ahorn Kf - Kiefer

Apf  Apfel Ki  Kirsche

Bi  Birke Ld  Larche

Bu  Buche Ro  Chinesisches Rotholz

Hb  Hainbuche

Fi Fichte 0,2 Stammdurchmesser in Meter

durch Baumschutzsatzung geschiitzt

Baumbewertung
hohe Wertigkeit
mittlere Wertigkeit
geringe Wertigkeit

Knick mit typischem Gehdlzbewuchs
Knickwall mit [lckigem Strauchbewuchs
Laubhecke

Nadelhecke

g ——— Zufahrt
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ERHALTUNGSGEBOTE (§ 9 (1) 25 b BauGB)

11

12

1.3

14

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaR-
nahmen zu sichern (gemaR DIN 18920).

Die als entfallend gekennzeichneten geschiitzten Baume dirfen nur im Fale einer
Bebauung beseitigt werden; sie sind ansonsten zu erhalten.

Aufter den gekennzeichneten Heckendurchbriichen fiir die Grundstlckszuahrten
sind keinz weiteren zulassig.

Der Knictschutzstreifen ist von jeglicher baulichen Nutzung und von Nebenanlagen
freizuhalten.

ANPFLAVZUNGSGEBOTE (§ 9 (1) 25 a BauGB)

2.1

7

2.3

Fur die as Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Auf jeden Grundsttick sind 2 Baume neu anzupflanzen. Dabei ist eine Anpflanzung
entlang cer ErschlieBungsstrae anzustreben.

FUr die festgesetzte Anpflanzung von Baumen sind klein- bis mittelkronige heimische
Laubbaumarten in folgender Mindestqualitét zu pflanzen: Hochstamm, 3x verpflanzt,
mit Ballen, Stammumfang 16/18 cm.

SCHUTZMASSNAHMEN FUR BODEN UND WASSERHAUSHALT

3.1

3.2
3.3

3.4

Die privae ErschlieBungsstraflie, die Stellplatze sowie deren Zufahrien sind mit
wasser- (nd luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurch-
lassigkeiides Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau,
FugenveguB, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zuldssig. Die Durchlassigkeit
des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht tberbauten Flachen
wieder herzustellen.

Nebenanagen aulRerhalb der Baugrenzen sind nicht zulassig.

Das Daclwasser der privaten Flachen ist so weit wie mdglich auf den Grundstiicken
zur Versizkerung zu bringen.

Tausalzeund tausalzhaltige Mittel diirfen auf den privaten Grundstiicken nicht
ausgebrecht werden.

REALISIERUNG

4.1

Die festg:setzten Anpflanzungen sind in der nachstmdglichen Pflanzzeit nach
Bauendedurchzufiihren.

Zeichenerklarung:
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ERHALTUNGSGEBOTE

GoaasD  Erhaltung von Knicks

=== Erhaltung von Hecken

Erhaltung von Baumen, Uberhaltern

bei Bebauung entfallender Baum:
O durch die Baumschutzsatzung geschiitzter Baum

[ sonstiger Baum

B o s 2 entfallende Hecke

Knickschutzstreifen (3m breit)
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