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ERHALTUNGSGEBOTE

Vorhandene Liicken in den Knicks sind durch Anpflanzungen von Arten der Schlehen-
Hasel- Knickgesellschaften zu schlieflen (Zif. 2.7) .

Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gewahrleisten. Sie sind ca. alle 7-10 Jahre
auf den Stock zu setzen. Die Fristen des § 24 (3) LPflegG sind zu beriicksichtigen.

Im Wurzelbereich zu erhaltender Baume und Knicks sind dauerhafte Hiihenverﬁﬁderun-
gen unzulassig.

Wahrend der Bauzeit sind die Knicks durch Schutzziune zu sichern.
AuBer den gekennzeichneten Knickdurchbriichen sind keine weiteren zulassig.

Die Knickschutzstreifen sind als Wiesenfliche anzulegen und zu erhalten ( 1 Mahd/ Jahr,
fruhestens ab August ).

ANPFLANZUNGSGEBOTE

Fir als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Gehdlze sind bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Alle neu zu pflanzenden Biume in befestigten Flichen sind mit einer offenen Vegetations-

flache von mindestens 10gm zu versehen, die gegen Uberfahren durch Kfz zu sichern ist.
Die Anpflanzung von Einzelbiumen ist mit Riicksicht auf die Grundstiickszufahrten
vorzunehmen. Die festgesetzte Anzahl von Baumen pro StraBenabschnitt ist dabei
einzuhalten.

Freistehende Millboxen, Miillsammelbehlter und Standorte fiir Recyclingbehalter sind
in voller Hahe einzugriinen.

Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu 10° von mehr als 20gm Grofe
sind zu begriinen.

Fassaden und Fassadenteile von mehr als Sm Breite ohne Fenster- und Tiroffnungen
sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2m Wandlinge ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden.

Fir Anpflanzungen sind folgende Arten und Mindestqualititen zu verwenden:

a) Einzelb3ume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Crateagus ‘Carrierei'
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia spec.

( Spitzahorn )
( Bergahorn )

( Hainbuche )

( Apfel- Dorn )

~{ Stieleiche )

( Eberesche )
( Linden- Arten )

Hochstamme, 3 mal verpflanzt mit Ballen, 18 - 20 cm Stammumfang

b) Nachpflanzung in Knicks, flachige Pflanzgebote, Anpflanzungen zum 6ffentlichen
Raum, offentliche Griinflachen, Anlage von Knicks

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Quercus robur
Rhamnus frangula
Rosa canina

( Feldahorn )

( Hainbuche )

( Hartriegel )

( Haselnuf3 )

( Zweigriffliger Weilldorn )
( Pfaffenhiitchen )

[ Rotbuche )

( Gemeine Heckenkirsche )
( Schlehe )

( Stieleiche )

( Faulbaum )

( Hundsrose )

( Filzrose )

( Brombeere )

( Schwarzer Holunder )
( Eberesche )

Rosa tomentosa
Rubus fruticosus
Sambucus nigra

Sorbus aucuparia
Baumarten :  Hei. 2x verpflanzt 125/150 cm Pflanzdichte : 1 Pfl. / 1 qm
Straucharten : Str. 2x verpflanzt 60/100 cm

Als Einfriedung zum offentlichen Raum sind nur Hecken und Strauchpflanzungen aus Laub-
geholzen zuldssig. Maschendraht- und Holzz3une bis 1,00 m Hihe konnen als Ausnahme
zugelassen werden. Sofern seitliche und riickwartige Einfriedungen erforderlich sind,

sind sie als lebende Hecken in einer Hohe bis 1,20 m auszubilden. Maschendrahtziune

in einer Hohe bis 1,20 m konnen als Ausnahme zugelassen werden.

Stellplatzanlagen sind mit Laubbiumen, Hecken oder Striuchern zu durchgriinen. Dabei
ist fir jede angefangene drei Stellplatze ein grofkroniger Laubbaum zu pflanzen.
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Mit Ausnahme der HaupterschlieBungsstrafle sind asphaltierte Decken unzulassig.

Gehwege sowie Flachen fiir den ruhenden Verkehr sind mit wasser- und luftdurch -
3ssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchidssigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverqub, Asphaltierung oder
Betonierung ist nicht zuldssig.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen.

Die Fuflwege in den dffentlichen Griinflachen sind in wassergebundenem Belag herzu-
stellen.

Alle Grundstiicksflachen, die nicht von Gebduden, Zufahrten und Wegen beansprucht
werden, sind gartnerisch zu gestalten.

Mindestens 20% der gartnerisch anzulegenden Fliche ist mit Strauchern und Stauden
2u begriinen.

Das Regenwasser der privaten Flachen ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu
bringen. Das Dachwasser der Baubldcke 1, 21, 22, 23 (anteilig), 6 und 15 (anteilig)
gemal} B- Plan ist in den Riickhaltegraben einzuleiten.

Der Riickhaltegraben ist naturnah zu gestalten.

4. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
b1 Im Bereich der Spielpldtze sind nur Einrichtungen aus natiirlichen Materialien und
Baustoffen zulassig, mit Ausnahme solcher Bauteile, die nur in anderen Bauweisen
moglich sind.
42 Kinderspielbereiche sind zusatalich durch Baum- und Strauchpflanzungen zu gliedern.‘
i i SUNSTIGES
5.1 Tausalze und tausalzhaltige Mittel diirfen auf den privaten Grundstiicksflichen
nicht ausgebracht werden.
52 Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungs- und Bodenentseuchungsnmitteln
ist auf allen nicht iberbauten Flachen untersagt.
6.  REALISIERUNG DER AUSGLEICHS- UND GESTALTUNGSMASSNAHMEN
6.1 Die Anpflanzungen sind (entsprechend der Bauabschnitte) in der nichstmdglichen
Pflanzzeit durchzufiihren.
6.2 Die offentlichen Griinflachen sind entsprechend des Baufortschritts im dstlichen
und westlichen Baugebiet anzulegen.
1. ERSATZMASSNAHMEN
11 Fir Ersatzmafinahmen fiir die im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur
und Landschaft wird eine 3ha grofe Flache in der Niederung der Schwarzen Au
festgesetzt.
Ort und Art der Mafinahme sowie Zeitpunkt und Sicherung der Realisierung sing
im Erlauterungsbericht dargelegt.
2 | Einarbeitung von Anregungen und Bedenken der T0B b /Wk | 5191
von Sept. 91
1 Anderung der Erschlieung gemh Abshmmungsggsprach Jb /Wk 5.8.91
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Planungsanlaf

Schwerpunkt der zukiinftigen stddtebaulichen Entwicklung
der Stadt Schwarzenbek ist der Landschaftsraum zwischen
der stillgelegten Bahntrasse und der B 207, das Entwick-
lungsgebiet~Nord. Auf der Grundlage des stddtebaulichen
Konzeptes fiir diesen neuen Stadtteil soll nun fdr den 1.
Bauabschnitt ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Auf-
grund der landschaftlichen Situation, der Ortsrandlage
und der vorhandenen Knickbestédnde ergibt sich die Notwen-
digkeit, den Bebauungsplan durch einen Griinordnungsplan
zur Wahrung der Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege zu begleiten. Eine entsprechende Forderung stellt
auch der Teil-Landschaftsplan der Stadt Schwarzenbek fur
diesen Bereich "zur Sicherung und Gestaltung von Durch-

grunung und Einbindung".

Die Inhalte des Grinordnungsplans umfassen:

- die Aufrechterhaltung bzw. Férderung des Gleichge-
wichts des Naturhaushalts

- die Pflege des Landschafts- und Ortsbilds sowie

- die Sicherung ausreichender Freifl&dchen und die Begri-
nung der Siedlungsgebiete.

Der Griinordnungsplan bildet die Grundlage der Festsetzun-

gen fur die Grinordnung im Bebauungsplan.

Er erhdlt seine Verbindlichkeit, indem seine wesentlichen

Inhalte als Darstellung oder Festsetzung in den B-Plan

{ibernommen werden und er insgesamt Bestandteil der Be-

grindung wird.

Die hiermit vorliegende Entwurfsfassung berilicksichtigt
die Ergebnisse der Beteiligung der TOB. Sie ist dariber
hinaus ergidnzt um die Konkretisierung der Aussagen zu den
erforderlichen ErsatzmaBnahmen.



Bestandsaufnahme und -bewertung

L.age im Raum

Das ca. 11,5 ha grofie Planungsgebiet liegt im Norden des
Stadtgebiets von Schwarzenbek.

Die westliche Bégrenzung stellt die Fritz-Reuter-StraBe
dar, der Grunordnungsplan bezieht gegeniiber dem B-Plan
den vorhandenen Knick in gesamter Breite mit ein. Die
sudéstliche Grenze bildet die MOllner StraBe (B 207); der
Geltungsbereich wurde hier erweitert, um den Strafenbaum-
bestand zu beriicksichtigen und zu sichern.

Nach Osten schliefen gewerbliche Fldchen am Grover Weg
an. Die nérdliche Abgrenzung wurde durch eine Verbin-
dungslinie zwischen Gewerbe und Fritz-Reuter-StraBe fest-
gelegt.

Von den iberplanten Fldchen ist die éstliche H&lfte im
Besitz der Stadt Schwarzenbek, die Fldchen westlich des
mittig verlaufenden Knicks sind in Privatbesitz.
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Abb. 1  Lageplan M. 1 : 25000
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Natiirliche Gegebenheiten

Naturrdumlich ist das Planungsgebiet der Schwarzenbeker
Geest zuzuordnen. Der Naturraum ist eiszeitlich gepriagt
durch die Saale (RiR-)-Kaltzeit.

IThre Ablagerungen (Moréanen) bestimmten die Entstehung und
Verbreitung der Bdden: Demzufolge entwickelten sich im
Planungsraum Rosterden (Braunerde-Podsole) mit den Boden-
arten lehmiger Sand und Sand.

Aufgrund der Bohrergebnisse fir den in ca. 500 m westli-
cher Entfernung geplanten Zubringer-Nord sind auch hier
die als Lauenburger Ton ortsiblich bezeichneten Schichten
in groBerer Tiefe zu erwarten.

Diese Rohstoffvorkommen, von Uberwiegend sandigem Abraum
Uberdeckt, sind ebenfalls im Landschaftsrahmenplan-
Entwurf dargestellt.

Das ausgeglichene Relief entspricht der typischen Ober-
fldchenform der Geestlandschaft. Der betrachtete Land-
schaftsausschnitt ist (dstlicher) Bestandteil eines
leichten Hohenrlckens, der - groBfrdumiger betrachtet -
die Niederungen von Schwarzer Au und Schwarzer Bek von-
einander trennt.

Auf den FlaAchen des Planungsraums fallt das Geléande

schwach von ca. 49 m NN im Westen auf 47 m NN im Osten.

Dem Relief entsprechend entwédssert der betroffene Land-
schaftsraum in die Schwarze Bek. Natilirliche Oberfldchen-
gewdsser sind nicht vorhanden. Die (nutzungsbedingte)
Vorflut erfolgt Uber den Knickseitengraben sowie den
Strafengraben an der M6llner StraBe. Der Kknickbegleitende
Graben ist im AnschluB an den Geltungsbereich zu einem
flachen Timpel aufgeweitet, in der Grundkarte ist hier
ein ehemals gréBerer Teich verzeichnet.

In Abhdngigkeit von Relief und Boden sind die Fl&achen des
Planungsgebietes als grundwasserfern zu bezeichnen. Alte-

re Untersuchungsergebnisse des geologischen Landesamtes



weisen den Hohenricken als trocken aus, bei dem evtl.
Wasserstau aufgrund bindigen Bodens auftreten kann.

Gegenlber der potentiell natirlichen Vegetation, welche
auf den sandig-lehmigen Bdden von Eichen-Buchenwdldern
gebildet wird, sind die realen Vegetationsstrukturen des
liberplanten siedlungsnahen Landschaftsausschnitts voll-
stédndig durch menschliche Nutzungen gepragt:

In den angrenzenden Wohngebieten dominieren Zier- und
Obstgehdlze der gartnerischen Nutzungen das Bild, die
landwirtschaftlich genutzten Fldchen werden von wenigen
Knicks durchzogen.

Die Artenzusammensetzung entspricht mit der Dominanz von
Schlehe (Prunus spinosa) und Hasel (Corylus avellana) den
fiir den Naturraum typischen Schlehen-Hasel-Knicks. Dane-
ben wurden Holunder, WeiBdorn, Hainbuche, Eiche, Eber-
esche, Traubenkirsche, Hundsrose, Heckenkirsche und Brom-
beere kartiert. Auffdllig ist das Fehlen von Uberhdltern
in den Knicks. Ansonsten zeigen die Knicks lberwiegend
einen dichten, geschlossenen Gehdélzaufbau sowie einen gut
erhaltenen Wall. Lediglich wenige Abschnitte sind liicki-
ger (vgl. Bestandsplan).

Positiv hervorzuheben ist der mittlere, von Nord nach Ssud
verlaufende Knick, dessen Gehdlzstrukturen durch weitere
Schlehenbestédnde jenseits des Knickgrabens erginzt wer-

den.

Entlang der Méllner StraBe sind am nérdlichen StraBenrand
kiirzlich StraBenbdume (Linden) im Abstand von im Mittel
13 m in der Reihe gepflanzt worden.

Die Tierwelt des Planungsraumes wird durch die vorherr-
schenden Landschafts-und Vegetationsstrukturen gepragt.
Ein relativ hoher Arten- und Individuenreichtum ist in
den Knickbestdnden zu erwarten, wobei diese Lebensriume
besondere Eignung fiir die Vogelwelt als Brut- und Nah-
rungsstédtte sowie zahlreiche Wirbellose als Bestandteil



der Nahrungs- und Stoffkreisldufe haben. Aufgrund der
Siedlungsndhe sowie der Ndhe der B 207 ist allerdings da-
von auszugehen, daB sich keine stéranfdlligen Arten an-
siedeln, sondern die sogenannten Kulturfolger bzw. Ubi-
quisten Uberwiegen. Das gleiche gilt fiir die Gartenridume
der Wohngebiete, deren Lebensraumméglichkeiten allerdings
durch nichtheimische Zier- und Nadelgehdlze sowie Inten-

sivnutzung eingeschréankt sind.

Einzelerhebungen zur Erfassung der Tierwelt liegen nicht
vor, sind jedoch im Hinblick auf die durchschnittliche
Biotopausstattung des Raumes auch nicht erforderlich.

Nutzungsanspriche

Geschlossene, im Zusammenhang bebaute Siedlungsfléchen
finden sich entlang der Méllner StraBe. Wahrend die siid-
liche, seit Anfang dieses Jahrhunderts entstandene Rand-
bebauung stadtauswédrts stetig vervollstdndigt worden ist,
war die nérdliche Randbebauung mit dem Wohn- und Arzthaus
(Flurstiick 24/9) uUber lange Zeit zum AbschluB gekommen.
Eine Ausnahme bilden lediglich die gewerblichen Fl&chen
am Grover Weg (Tankstelle, Autohaus, Bauhof), welche im
Osten an das B-Plan- Gebiet angrenzen.

Die vorhandenen Siedlungsfldchen werden von freistehenden
1- und 2-Familienhdusern gebildet.

Westlich der Fritz~Reuter-StraBe schlieBen Wohnbauflé&chen
in verdichteter, 3- bis 4-geschossiger Zeilenbauweise an.
Die vergleichsweise hohen Baukorper stellen bei gleich-
zeitig fehlender Griineinbindung einen unbefriedigenden

Siedlungsrand dar.

Die nicht besiedelten Flédchen des Planungsgebietes sind
landwirtschaftlich als Acker genutzt.



Die HaupterschlieBung erfolgt derzeit Uber die Méllner
StraBe. Im westlichen Abschnitt ist beidseitig ein kombi-
nierter FuB- und Radweg vorhanden. Etwa ab Hohe der Zu-
fahrt zum Arzt (Flurstick 15/10), wo auRBerdem eine Bus-
haltestelle eingerichtet ist, verlduft der Radweg auf der
nérdlichen Seite der mit StraBenbdumen bepflanzten Ban-
kette. In diesem Abschnitt befinden sich 3 landwirt-
schaftliche Uberfahrten von der B 207 zu den Ackerfl&-

chen.

Daneben lbernimmt die Fritz-Reuter-StraBe ErschlieBungs-
funktionen sowohl fiur die Wohnbaufl&chen als auch fur die
landwirtschaftlichen Nutzfl&chen. Die Fahrbahn ist bis
zum Siedlungsrand befestigt (Verbundpflaster), im weite-
ren Verlauf entlang des weit ausladenden Knicks nur als

ca. 2,5 m breiter Wiesenweg vorhanden.

Planerische Vorgaben

In der nicht rechtskri&ftigen Entwurfsfassung zur Uberar-
beitung des 30 Jahre alten Flachennutzungsplans ist die
nordliche Siedlungserweiterung Schwarzenbeks angedacht.
Das stéddtebauliche Konzept des ARCHITEKTEN CONTOR konkre-
tisiert diese stiddtebauliche Entwicklung und bildet damit

den Rahmenplan fir den B-Plan 46.

Der filir die nordwestliche Gemarkung der Stadt Schwarzen-
bek 1989 erarbeitete Teil-Landschaftsplan hat sich eben-
falls mit diesen geplanten Nutzungsanspriichen auseinan-
dergesetzt. Die Siedlungsausdehnung kann demnach als ver-
trdglich angesehen werden, wenn entsprechende land-
schaftsplanerische Aspekte berilcksichtigt werden. Fiir den
Grunordnungsplan zum B-Plan 46 ergeben sich somit folgen-

de planerische Vorgaben:



- Die vorhandenen Knicks miissen zur Bildung von Bauab-
schnitten sowie zur Gringliederung unbedingt erhalten
und durch SchutzmaBnahmen wédhrend der Bauphasen gesi-
chert werden.

- Durch eine H8henstaffelung der Geschossigkeit ist auf
das Relief Ricksicht zu nehmen.

- Offentliche Griinfldchen, iiber deren Art und Bedarf zur
Zeit noch keinerlei Aussagen getroffen werden kénnen,
sind in den neuen Stadtteil in ausreichender Quantit&t
und Qualit&t zu integrieren.

- Alle neuen Strafenrdume sind frihzeitig 2zu begriinen.

- Das anfallende Oberfldchenwasser ist dort zuriickzuhal-

ten und zu reinigen, wo es anfdllt.

Bedeutung fir Natur und Landschaft

Bei der Bestandsbewertung ist zu unterscheiden zwischen
der Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz als Teil-
leistung des Naturhaushalts, der Bedeutung flir Naturer-
lebnis und Erholung sowie besonderen Funktionen von Bo-

den, Wasser und Luft.

Arten- und Biotopschutz

Die Teilleistungen des Naturhaushalts fir den Arten- und
Biotopschutz bestehen darin, geeignete Lebensstdtten und
Lebensraumelemente fir Individuen und Lebensgemeinschaf-
ten zur Verfligung zu stellen. Als Bewertungskriterien
werden zugrunde gelegt:

Bedeutung als Lebensraum/Lebensstédtte, Seltenheit und
Schutzstatus (LPflegG), Regenerationsfidhigkeit und Er-
setzbarkeit sowie besondere Funktionen.

Unter diesen Gesichtspunkten sind die im Planungsraum
vorhandenen Knicks besonders bedeutsam: Sie haben einen

besonderen Wert als Lebensstdtte, Brutrevier, Uberwinte-



rungsquartier, Nahrungsreservoir, Deckung und Ansitz. Der
Lebensraum Knick hat zudem infolge der Randeffekte und
Strukturen eine groBe Vielfalt und erfdhrt zum Teil durch
angrenzende Graben- und Saumstrukturen (Knick zwischen
14/1 und 15/8) eine Steigerung seiner &ékologischen Wir-
kungen.

Der Knickbestand unterliegt dem Schutz des § 11 LPflegG,
nach dem die Beseitigung oder Beeintrdchtigung von Knicks
unzulédssig ist.

Die Bedeutung der kartierten Knicks erhoéht sich weiter
angesichts des sehr groben Knicknetzes des weiteren Land-
schaftsraums, d. h. die Knicks im B-Plan-Gebiet sind ne-
ben wenigen anderen die wesentlichen Gehdlzbestdnde im
gesamten Entwicklungsgebiet-Nord. Daraus wird auRerdem
ihre Funktion zur Vernetzung mit der freien stéarker
strukturierten Landschaft deutlich.

Unter den gegebenen Bedingungen kénnen die Knicks relativ
schnell regnerieren, sofern der Stock nicht beschadigt
wurde. Bei Knickverlust ist Ersatz fast lberall méglich;
alte Knickstrukturen sind jedoch besonders hinsichtlich
der faunistischen Besiedlung nur sehr langfristig ersetz-

bar.

Zur Differenzierung der Bedeutung ist eine Knickbewertung
nach dem Knickbewertungsrahmen des Landesamtes fiir Natur-
schutz und Landschaftspflege durchgefiihrt worden. Unter
Bericksichtigung der Kriterien Aufbau, Gehélzanordnung,
GehOlzbestand, Besonderheiten sowie qualitativer Merkmale
ergibt sich grundsédtzlich eine Klassifizierung in "hoch-
wertig" (I), "mittlere Wertigkeit" (II) und "weniger
wertvoll" (III).

Danach sind die Knicks des Planungsgebiets in Stufe I und
IT einzuordnen.

Die Einzelergebnisse sind dem Bestandsplan sowie der Abb.

1 zu entnehmen.



Abb. 2 Knickbewertung
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Gegeniiber den Knickbest&@nden sind die sonstigen Fl&chen
des Planungsraums, die Ackerfldchen, filr den Artenschutz
unbedeutend, aber nicht extrem negativ (wie z.B. versie-
gelte Flachen). Die Ackerfldchen haben eine geringe Rege-

nerationszeit, Ersatz ist gut méglich.

Naturerlebnis und Erholung

Infolge der Ausgangssituation sowie der geringen GréBe
des Planungsraums sind die Naherholungsanspriiche derzeit
reduziert auf die Wahrnehmung von Natur und Landschaft im
siedlungsnahen Raum. Das Landschaftsbild ist geprigt
durch die weitldufige Ackerlandschaft, die wenigen Knick-
strukturen sowie den wenig befriedigenden Ortsrand der

Fritz-Reuter-Siedlung.

Boden, Wasser und ILuft

Hervorzuheben ist hier das fir das Wasserwerk der Stadt
Schwarzenbek im Landschaftsrahmenplan grofrdumig darge-
stellte Wasserschongebiet. Das Schongebiet hat zwar kei-
nen rechtsverbindlichen Charakter, gibt jedoch einen Hin-
wels auf aus Griinden der Trinkwasserversorgung besonders

zu schlutzende Gebiete.

Beeintridchtigungen erfahren die Naturgliter Boden, Wasser
und Luft derzeit lediglich durch die fir die Kulturland-
schaft typischen Nutzungen, hier die Stdrung des Bodenle-
bens durch Bodenbearbeitung sowie den Einsatz von Dinge-
mitteln und Pestiziden auf den landwirtschaftlich genutz-

ten Fl&achen.
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Geplantes Vorhaben

Der B-Plan Nr. 46 soll den rechtlichen Rahmen fUr eine
Bebauung des Gebietes zu Wohnzwecken schaffen.

Die HaupterschlieBung dieses 1. Bauabschnittes des
Entwicklungsgebiet-Nord wird von der MOllner StraRe iiber
die Fritz-Reuter-StraRe sowie spadter auch Uber den Grover
Weg erfolgen. Eine untergeordnete ErschlieBung war ur-
springlich lUber die vorhandene Zuwegung (Arzthaus), eine
voribergehende lber eine zusdtzliche Zufahrt von der B
207 geplant.

Die Bebauung soll differenziert werden in GeschoBwoh-
nungsbau, teilweise mit L&den, Reihenhduser und Doppel-
h§user.

Zur Versorgung des gesamten neuen Stadtteils soll ein
Standort fir ein Blockheizkraftwerk ausgewiesen werden.
AuBerdem sieht der Rahmenplan Griinziige als fuBlaufige
Verbindungen vor.

In den folgenden Bauabschnitten soll das ErschliefBungssy-
stem vervollstdndigt und die Bebauung gemdRf Rahmenplan

fortgefihrt werden.

GemdB § 7 LPflegG stellen der Bau von Strafen und die Er-
richtung baulicher Anlagen auf bisher baulich.nicht ge-
nutzten Grundsticken im (derzeitigen) AuRBenbereich Ein-
griffe in Natur und Landschaft im Sinne des Gesetzes dar,
d.h. Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen, welche die Leistungsfédhigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beein-
trdachtigen koénnen.

Aufgrund des geplanten Vorhabens sind folgende Beein-

trachtigungen zu erwarten:

- Uberbauung/Versiegelung von gewachsenem Boden durch
Verkehrsflichen, Gebdude und Nebenanlagen, dadurch Be-

eintrdchtigung der Bodenfunktionen, insbesondere Boden-
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leben, naturliche Fruchtbarkeit, Grundwasserneubildung,
Gasaustausch, Standorte fir die Vegetation

Verlust von Vegetation durch unvermeidbare Knick-
durchbriiche

Beseitigung von Teil-Lebensriumen

Zerschneidung und Isolierung von Knicks
Stérung/Beunruhigung von Gehdlzlebensrdumen, beson-
ders der Vogelwelt

Belastung des Oberfl&dchenabflusses durch Schadstoffe
des Verkehrs

Verédnderung des Landschaftsbildes.
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Zielsetzungen

Gemd@B der allgemeinen Vorschriften des LPflegG fir Ein-
griffe in Natur und Landschaft sind Beeintrdchtigungen
des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes so gering
wie méglich zu halten.

Von den in § 2 LPflegG genannten Grundsidtzen sind fiir den
Grinordnungsplan zum B-Plan 46 insbesondere die folgenden

zu berlcksichtigen:

"l1. Die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts ist zu er-
halten und zu verbessern. Beeintrdchtigungen sind zu un-
terlassen oder auszugleichen.

2. ... In besiedelten Bereichen sind Teile von Natur und
Landschaft, auch begriinte Fladchen und deren Besté&nde, in
besonderem MaBe zu schiitzen, zu pflegen und zu entwik-
keln.

4. Boden ist zu erhalten; ein Verlust seiner natiirlichen
Fruchtbarkeit ist zu vermeiden.

6. ... Gewdsser sind vor Verunreinigungen zu schiutzen.
9. Die Vegetation ist im Rahmen einer ordnungsgeméfen
Nutzung zu sichern, ...

10. Wildwachsende Pflanzen und wildlebende Tiere sind als
Teil des Naturhaushalts zu schiitzen und zu pflegen.

11. Fir Naherholung, Ferienerholung und sonstige Frei-
zeitgestaltung sind in ausreichendem MaRe nach ihrer na-
tlirlichen Beschaffenheit und Lage geeignete Fl&chen zu
erschlieBen, zweckentsprechend zu gestalten und zu er-
halten.

15. Bauliche Anlagen aller Art, ..., haben sich in Natur
und Landschaft schonend einzufigen."
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Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und -bewertung so-

wie des geplanten Vorhabens ergeben sich fiir das Pla-

nungsgebiet folgende Zielsetzungen:

- weitgehende Erhaltung und Sicherung der Knicks

~ Vernetzung 6kologisch wirksamer Strukturen

- Hoéhenstaffelung der Geschossigkeit

- Integration 6ffentlicher Grinfl&chen

- Begrinung der StraBenrdume

- Minimierung der Versiegelung

~ Rickhaltung und Reinigung des Oberflédchenabflusses,
Versickerung von Teilmengen vor Ort.



Grinordnungsplanerische MaBnahmen

Zur Verwirklichung der genannten Zielsetzungen fir den
Plariungsraum trifft der Grinordnungsplan Festsetzungen
zur nachhaltigen Sicherung des prédgenden Knickbestands,
zur Schaffung einer Griinausstattung im 6ffentlichen Raum,
Festsetzungen zur Minimierung der Bodenversiegelung sowie
zur Regelung einer landschaftsvertrédglichen baulichen

Nutzung.

Erhaltungsgebote

Zur nachhaltigen Sicherung der erhaltenswerten Gehélzbe-
stédnde wird eine Reihe von Festsetzungen erforderlich,
die eine akute Gefdhrdung sowie schleichende Zerstdrungen
ausschliefen sollen.

Dazu ist zundchst eine lagemdBige Vermessung der Knicks
und Einzelbdume durch ein Vermessungsbiro durchgefihrt
worden, um die genaue Lage und Breite der Knickwédlle
(einschlieBlich Graben) sowie die Baumstandorte dem
Bebauungs- und ErschlieBungskonzept des B-Plans einer-
seits und den Festsetzungen und Eingriffs-Ausgleichs-
Bemessungen des Grinordnungsplans andererseits zugrunde

zu legen.

Die zu erhaltenden Knicks bilden somit den landschaftlich
bedingten Rahmen fir den Grundstickszuschnitt und den
StraBenverlauf in Teilgebieten des B-Plans.

Unvermeidbare Knickverluste treten in folgenden Bereichen

auf:

- Verlust von ca. 15 m Knick am Ende der Fritz-Reuter-
StraBe zur verkehrlichen Anbindung des B 46 an den
westlich anschlieBenden 2. BA des Entwicklungsgebiet-
Nord
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- ein ca. 15 m breiter Durchbruch des mittigen Knicks in-
folge des ErschlieBungskonzepts.
Die urspringlich geplante ErschlieBung, welche eine 2-
malige Durchschneidung, d.h. Beeintrdchtigung und Iso-
lierung, des Knicks sowie eine direkte Benachbarung von
Knick und StraBe vorsah, wurde nach den Grundsétzen der
Eingriffsvermeidung und -minimierung (LPflegG) wédhrend
der Entwurfsbearbeitung aufgegeben.

- SchlieBlich werden an drei Stellen geringfiigige, ca.
3 m breite Knickdurchbriiche zur fuBldufigen Anbindung
der Wohngebiete an die o6ffentlichen Grinflachen erfor-
derlich. Gegeniiber ansonsten entstehenden wilden Tram-
pelpfaden durch die Knicks stellen die gezielten Wege-
verbindungen die geringste Beeintrédchtigung dar.

Weitere Knickdurchbriiche werden ausgeschlossen.

Zum langfristigen Erhalt und zur Pflege der Knicks werden
Schutzmafnahmen sowie eigentumsrechtliche Regelungen ge-
troffen.

So sind im gesamten Geltungsbereich entlang der zu er-
haltenen Knicks Schutzstreifen von 3 m Breite beidseitig
des Walls festgesetzt, aus denen sich die jeweiligen
Grundstiicksgrenzen der Baugebiete ergeben (vgl. Abb. 3).

Fiir die Festlegung von Baugrenzen wurde ein Abstand von

5 m zu Knicks zum Schutz des Wurzelraums vorgegeben.

Die Schutzstreifen sind von jeglicher Nutzung freizuhal-
ten und als Wiesenflidche anzulegen und zu pflegen, um die
ungestérte Entwicklung des Gehdlzbewuchses im Kronen- und
Wurzelbereich sicherzustellen und die Entwicklung eines
naturnahen Knicksaumes als Pufferzone zu angrenzenden
gartnerisch genutzten Grundstlicken bzw. Grinfldchen zu
erméglichen.

Die Knicks sollen einschlieBlich der Schutzstreifen in
das Eigentum der Stadt iibergehen bzw. dort verbleiben, da
Erfahrungen zeigen, daB grundstilicksweise Zuordnungen und



“arten Wiese vorhandener Knick mit Graben Wiese Parkanlage

—— 3,00 n——F ca. 7,00 m A— 3,00 m—F—

Garten Wiese vorhandener Knick Wiese Garten

3,00 m—k— ca 350 n—F— 300 m —A—

Abb.L  Systemschnitte vorhandene Knicks M. 1:100
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individuelle Knickpflege den Knickerhalt in keiner Weise
garantieren (heckenartiges Beschneiden, Einbeziehen in
die gédrtnerische Nutzung, Einbringen nicht heimischer Ge-
hélze, Zaunungen im Wallbereich).

Fir die Bauzeit sind Schutzzdune entlang der Knicks fest-
gesetzt, so daf baubedingte Beeintrdchtigungen von Wall
und Gehodlzbewuchs vermieden werden, z.B. Lagerung von
Baustoffen, Bodenverdichtung, Schidden im Kronenbereich.

SchlieBlich werden zum Knickerhalt sachgerechte Pflege-
maBnahmen sowie Nachpflanzungen festgesetzt.

Weitere Erhaltungsgebote betreffen die Baumreihe an der
Méllner StraBe, besonders im Hinblick auf die zukinftigen
Grundstickszufahrten. Sofern hier ausnahmsweise Baumver-
pflanzungen (der noch jungen StraBenbdume) erforderlich
werden, ist deren Erfolg durch sorgfédltige Vorbereitung
und fachgerechte Durchfihrung gemdB DIN 18916 sicherzu-
stellen.

MaBnahmen zur Minimierung der Versiegelung

Die grinordnungsplanerischen MaBnahmen zu den geplanten
Nutzungen (bauliche Nutzungen und ErschlieBung) betreffen
im wesentlichen Regelungen zur Minimierung der Versiege-
lung und der damit verbundenen Beeintridchtigungen des Na-
turhaushalts.

Fir die Bebauung ‘ist das MaR der baulichen Nutzung und
damit das MaR der ermdéglichten Versiegelung durch Gebdu-
de, Garagen und Steliplétze mit ihren Zufahrten sowie Ne-
benanlagen (vgl. BauNVO § 19) iliber die Grundflé&chenzahl
festgesetzt, die jedoch grunds&tzlich iberschritten wer-
den diirfte (§ 19 (4)).
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Um dies zur Vermeidung lbermdRiger Versiegelungen zu ver-
hindern, werden Uberschreitungen im B-Plan ausgeschlos-
sen. Die nicht lberbauten Grundsticksfldchen werden als
gadrtnerisch zu gestalten, d. h. als biologisch aktive
Flache, festgesetzt. Besonders im Hinblick auf die oft im
GeschoBwohnungsbau angelegten ausgedehnten, &kologisch
geringwertigen Zierrasenfldchen werden mindestens 20 %
der gértnerisch anzulegenden Fl&chen als Strauch- und

Staudenpflanzungen gefordert.

Bei den Verkehrsflichen ist eine Verringerung der Versie-
gelung hauptsdchlich tber die Reduzierung der StraBen-
querschnitte zu erreichen.

Das ErschlieBungskonzept sieht im B 46 lediglich an den
HaupterschlieBungsstraBen eine Fahrbahn, beidseitige
Parkstreifen sowie FuB- und Radwege vor (sofern letztere
nicht unabhdngig im Grinzug gefihrt werden); ansonsten
sind die Verkehrsfladchen als verkehrsberuhigte WohnstraBe
mit einem Gesamtquerschnitt von 6,50 m fur alle Funktio-

nen geplant.

Aus grinplanerischer Sicht wird flir den geplanten Stra-
Benausbau der Teilerhalt der Bodendurchléassigkeit fir
Wasser und Luft angestrebt: es werden Materialien ausge-
schlossen, die einen hohen AbfluBbeiwert zu Lasten der
Versickerungsrate aufweisen (Betonunterbau, Fugenvergu$8,
Asphaltierung, Betonierung). Diese Festsetzung gilt nicht
nur fir die 6ffentlichen Verkehrsfldchen (mit Ausnahme
der HaupterschlieBungsstraBen), sondern auch fir die pri-

vaten Zufahrten und Wege.

In den Grinanlagen sind entsprechend der geringen Bean-
spruchung und der naturnahen Gestaltung nur wassergebun-

dene Wege zulédssig.
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Oberflachenentwisserung

Zur Minimierung der Eingriffe in den Wasserhaushalt sind

Regelungen des Oberfldchenwasser-Abflusses vorgesehen.

Aufgrund der Gesamtkonzeption des Entwicklungsgebiet-Nord
kann das StraBenwasser des B 46 - abweichend von den im
Teil-Landschaftsplan genannten Zielsetzungen - nicht im
Geltungsbereich zuriickgehalten und behandelt werden.
Stattdessen ist eine Riickhaltung siidlich der Méllner
StraRe bzw. des Amtsgerichts vorgesehen (entweder im RHB
der Kerntangente oder in zusdtzlichem RHB) mit Ablauf an
die Schwarze Bek. Entsprechende Schutz- und Ausgleichs-
maBnahmen sind hierfiir in einem getrennten Verfahren zu
erarbeiten.

Hingegen soll das auf den Grundsticken anfallende Dach-
und Oberflichenwasser vor Ort verbleiben und versickern.
Fliir Teilbereiche, d. h. fur die Gebdude entlang der o6f-
fentlichen Grinzige, ist ein AnschluB an den Riuckhalte-
graben vorgesehen. (Eine vollstédndige Riickhaltung aus al-
len Gebieten 1&Bt das Relief nicht zu.) Mit der Anlage
des Rickhaltegrabens werden zum einen Lebensrdume fir
Pflanzen und Tiere geschaffen, zum anderen stellt er ein
gestalterisches Element innerhalb der Griunanlagen dar.

Aufgrund der Verschmutzungsgefahr ist die Einleitung von
StraBenabfluf in den Riickhaltegraben ausgeschlossen.

Offentliche Griinflichen

Zur Sicherung ausreichender nutzbarer Freifldchen und zur
Durchgriinung der Siedlungsgebiete werden im GOP und
B-Plan &6ffentliche Griinfldchen festgesetzt und erschlos-
sen, deren Lage sich auBer aus dem stadtebaulichen Ge-
samtkonzept fir das Entwicklungsgebiet-Nord wesentlich
aus der landschaftlichen Situation, d. h. der Knickstruk-

tur, ergibt.
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So entstehen zwei in Nord-Sid-Richtung verlaufende (und
in kommenden Bauabschnitten fortzufiihrende), ca. 20 bis
40 m breite Griinglirtel. Das &stliche Wohngebiet wird
durch eine schmalere Griinzone in Ost-~West-Richtung weiter
untergliedert.

Die Grinfldchen erfiillen innerhalb des zukinftig besie-

delten Raums verschiedene Funktionen:

- Schaffung von intensiv und extensiv nutzbaren Spiel-,
Freizeit- und Erholungsflichen sowie von erholungs- und
erlebniswirksamen Griinanlagen, insbesondere fir Anwoh-
ner ohne eigenen Garten (GeschoBfwohnungsbau)

- Schaffung von Kontaktmdglichkeiten mit Kindern und
Nachbarn

~ Aufnahme der unabhdngig vom Fahrverkehr gefihrten
HauptfuBwegverbindungen ins Entwicklungsgebiet-Nord
(vgl. Rahmenplan)

- Untergliederung der Baugebiete mit entsprechenden
mikroklimatischen und umwelthygienischen Wirkungen

- Aufrechterhaltung der Vernetzung mit der freien Land-
schaft (6stlicher Grinzug)

- Ergdnzung der Lebensraumstrukturen der vorhandenen
Knicks

- Schaffung von Lebensrdumen fiir heimische Pflanzen und
Tiere

- Gliederung des Ortsbildes.

Die Griinziige erhalten ihre wesentliche Raumbildung durch
die vorhandenen Knicks bzw. die geplante dichte Baumreihe
entlang der Fritz-Reuter-StraBe einerseits und den an-
grenzenden Privatgdrten andererseits. Die Gestaltung soll
gepragt sein durch die Wegefiihrung, Wiesenfldchen mit
Baum- und Strauchgruppen sowie den naturnah gestalteten
Rickhaltegraben und damit einladen zum Verweilen, zur
Kommunikation und zur Bewegung. Die vorgesehenen Wege be-
ricksichtigen die wesentlichen siedlungsrdumlichen Ver-
flechtungen.
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Neben diesen fir alle Altersgruppen nutzbaren Grinflachen
sind im Geltungsbereich zwei dffentliche Kinderspielpl&it-
ze ausgewiesen, welche nach dem Kinderspielplatzgesetz
fir schulpflichtige Kinder im Wohnumfeld von der Stadt
einzurichten sind. Hingegen sind Spielplétze fir Klein-
kinder vom Eigentumer auf dem Grundstiick anzulegen.

Die geplanten Kinderspielpldtze sind den beiden Wohnge-
bieten (Ost und West) zentral zugeordnet, mit 1500 bzw.
1200 gm Bruttospielplatzflédche ausreichend bemessen, in
annehmbarer FuBwegentfernung (gemdB DIN 18034) und gut
und gefahrlos erreichbar.

Der &stliche Spielplatz unterliegt allerdings qualitati-
ven Einschrédnkungen, die sich aus der Lage und dem Zu-
schnitt ergeben (Besonnung).

Um sicherzustellen, daP mit zunehmender Bebauung nicht
nur Wohnraum, sondern auch die Freirdume zur Verfigung
gestellt werden, ist die Realisierung der Grinanlagen und
Kinderspielpldtze eng an den Baufortschritt zu koppeln
(z.B. Uber den ErschlieBungsvertraqg).

Anpflanzungsgebote

Im Grinordnungsplan-Entwurf werden quantitative und qua-

litative Festsetzungen getroffen, um eine angemessene

Durchgriinung der neuen Baugebiete zu gewdhrleisten. Die

Anpflanzungen sollen folgende Funktionen erfillen:

- Schaffung und Prédgung eines Ortsbildes

- Ausgleich von Versiegelungen

- Ersatz fir Gehdlzverluste

- Gestaltung der o6ffentlichen Grunfléchen

- gestalterische und Skologische Einbindung von Nutzungen
und baulichen Anlagen in den 6ffentlichen Raum

- Abschirmung stérender benachbarter Nutzungen.
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Die MaBnahmen und Darstellungen des Entwurfs umfassen
Pflanzgebote fir Einzelbdume, fldchige Anpflanzungsgebote
sowie die Anlage eines Knicks.

Von wenigen Standorten abgesehen, sind die dargestellten
Baumpflanzungen hauptsdchlich im StraBenraum, d. h. auf
6ffentlichem Grund, vorgesehen:

- eine dichte Baumreihe entlang der HaupterschlieBungs-
straBe und dort, wo der Querschnitt es zuldBt,

~ eine lockere Mindestdurchgrinung in den WohnstraBen zur
Bildung eines StraBenraumes, Schaffung von Identifika-

tion, Uberstellung von Parkplédtzen etc.

Flir Stellplatzanlagen sind zusédtzliche Baumpflanzungen
durchzufiihren, insbesondere zur Einbindung von Gemein-

schaftsanlagen.

Damit die Bdume méglichst kurzfristig ihre Aufgaben des
kleinklimatischen Ausgleichs und der optischen Auflocke-
rung wahrnehmen koénnen, werden MindestpflanzgrdBen vorge-
geben.

AuBerdem gelten fir die Baumpflanzgebote SchutzmaBnahmen
im Wurzelbereich (GréBe und Ausfihrung von Baumscheiben),
die insbesondere die Anwachschancen fiir geplante Baume
und ihren dauerhaften Erhalt sichern sollen.

Unter Einhaltung der zu pflanzenden Anzahl von Baumen/
StraBenabschnitt ist eine Abstimmung der Standorte mit
den Zufahrten bzw. den Belangen der Verkehrsberuhigung
méglich.

Die in den 6ffentlichen Grinfldchen dargestellten Baum-
pflanzungen sind im Rahmen der Parkgestaltung vorzunehmen
und von daher ohne standdrtliche Festsetzung.
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Die flachigen Anpflanzungsgebote fiir heimische Baume und
Straucher betreffen die Einbindung bzw. Abschirmung der
Kinderspielpldtze sowie die Untergliederung vorhandener
und geplanter bzw. verschiedenartiger Nutzungen (z.B.
Blockheizkraftwerk/Grinflidche, Wohngebiet/Tankstelle}.
zur Gewdhrleistung der Wirksamkeit und Standortgerechtig-
keit von Schutzpflanzungen sind Festsetzungen zu Mindest-
pflanzgréBen, Pflanzdichte und Geh&lzarten getroffen.

Das in Teil B genannte Artenspektrum erstreckt sich auch
auf die Anpflanzungen in den 6ffentlichen Grinflachen so-
wie auf Einfriedigungen zum 6ffentlichen Raum (StraBSe/
Griinzug). Mit den getroffenen Festsetzungen sollen insbe-
sondere hohe Sichtschutzzdune sowie Koniferenhecken ver-
mieden werden.

Auf einem ca. 25 m langen Abschnitt an der Méllner StraBe
(zwischen vorhandenem Knick und der Tankstelle) ist die
Anlage und Bepflanzung eines Knickwalls festgesetzt. Da-
mit wird das dahinter liegende Wohngebiet von der StrasBe
abgeschirmt und die Einbindung der Bauflédchen verbessert.
Fiir den geplanten Knick gelten das genannte Geh&lzspek-
trum sowie das in Abb. 4 dargestellte Profil.

Neben den fldchigen und Baumpflanzgeboten sind auBerdem
fiir besondere Fdlle Vorschriften fir Fassaden- und Dach-

begriinung getroffen:

- Fenster- und tiirlose Fassaden, besonders Giebelwande
des Zeilenbaus und evtl. die Fassaden des Blockheiz-
kraftwerks, kénnen gestalterisch durch Schling- und
Kletterpflanzen eingebunden werden. Die Fassadenbegri-
nung hat zudem kleinklimatische Ausgleichswirkungen und
schafft Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere.
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- Die Extensivbegriinung von Flachddchern ab 20 gqm GréBe
(z.B. Doppelgaragen, evtl. Blockheizkraftwerk) wirkt
als wWarme- und Feuchtigkeitsspeicher, verbessert das
Mikroklima und schafft Lebensrdume fir Kleinflora und

-fauna.

Fiir die geplanten Anpflanzungen wird als Durchfihrungs-
zeitpunkt die nachstmogliche Pflanzzeit (Frihjahr,
Herbst) festgesetzt, um eine frihzeitige Begrinung des

Baugebietes sicherzustellen.

o e M .L?A,',l.-. b

. o i

Grunflache  Schutzzone gepl. Knick vorh. Graben Full-/Radweg
(Wiese)

——F— 30m —F— ca. 350m —F——

Abb. & Systemschnitt geplanter Knick M. 1:100
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Grinplanerische Bilanzierung

Da im naturwissenschaftlichen Sinne Ausgleich oder Ersatz

fiir verlorengegangene Leistungen des Naturhaushalts nicht

méglich ist, sondern stattdessen die 6kologischen Schaden
sachlich und értlich kompensiert werden sollen, ist die
vorliegende Gegeniiberstellung nicht als 6kologische Bi-
lanzierung zu sehen. Vielmehr wird eine qualitative und
quantitative Bilanz von Eingriff und Ausgleich aufge-
stellt.

Dazu wird zundchst eine verbale Bilanzierung von Qualitédt

und Quantitidt fiir die betroffenen Funktionen von Natur-

haushalt und Landschaftsbild vorgenommen.

Im AnschluB daran wird eine zusammenfassendes Ubersicht

liber die Eingriffssituation und die Gestaltungs- und Aus-

gleichsmaBnahmen auf der Grundlage des Bebauungs- und

Griinordnungsplans gegeben.

Hinsichtlich der betroffenen Funktionen vori Naturhaushalt

und Landschaftsbild ergibt sich unter gualitativen und

guantitativen Gesichtspunkten folgende Situation:

- Infolge des unvermeidbaren Versiegelung von Bodenfladche
bleiben die Eingriffe in den Bodenhaushalt auf ca. 3 ha
Flache unausgeglichen.

- Die Beeintridchtigungen des Wasserhaushalts kénnen uber
die anteilige Riickhaltung und Versickerung sowie die
Anlage eines Rickhaltebeckens auBerhalb des Plangebie-
tes quantitativ und qualitativ groBtenteils ausgegli-
chen werden.

- Beeintrédchtigungen des Lufthaushalts werden mittelfri-
stig durch kleinklimatische Wirkungen der StraBenbidume
weitgehend kompensiert.

- Wihrend die Verluste der fir den Arten—- und Biotop-
schutz bedeutsamen Fl&dchen (Knicks) durch Neuanlagen
von Gehélzflidchen und Knicks quantitativ ausgeglichen
sind, verbleiben bei den Knicks unvermeidbare Beein-
trdchtigungen durch Verringerung der Vernetzung und
Storeffekte des Lebensraums.
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Zudem gehen mit dem Verlust von Bodenfunktionen Lebens-
raummdéglichkeiten auf ca. 3 ha Flache einher.

- Mit den Mafnahmen zur Durchgriinung und Einbindung des
Baugebietes werden Beeintrdchtigungen des Landschafts-
bilds ausgeglichen.

Daraus wird deutlich, daB die Versiegelungen die wesent-

lichen Eingriffe in den Naturhaushalt bedingen.

Hingegen veridndern die gdrtnerisch genutzten Grundsticks-

flichen zwar die Funktionen des Naturhaushalts, haben ge-

geniiber der landwirtschaftlichen Nutzung jedoch keine er-
heblichen und nachhaltigen negativen Auswirkungen.

Fiir die EINGRIFFSSITUATION sind daher als erheblich und

nachhaltig im Sinne des LPflegG zu beriicksichtigen:

- Versiegelung von 16.500 gm Bodenfldche durch StraBen

- Versiegelung von 28.400 gm Bodenfldche durch Gebdude,
Zufahrten, Stellplétze, etc. bei GFZ 0,4

- Verlust von 40 m Knick
(40 x 5 m Breite = 200 gm Gehdlzfliche)

Die neu entstehenden Strukturen im Bebauungsgebiet tragen
in unterschiedlicher Weise zum Ausgleich bei:

Bezogen auf die Ausgangssituation, d.h. den &kologischen
Wert der landwirtschaftlichen Nutzfldchen des betroffenen
Raums, wird davon ausgegangen, daB sowohl die Kinder-
spielplédtze als auch die privaten, gértnerisch genutzten
Grundsticksflidchen aufgrund der intensiven Nutzungen kei-
ne Ausgleichsfunktionen ibernehmen kdénnen und somit in
der Gegeniiberstellung unberiicksichtigt bleiben. Fir die
6ffentlichen Grinzige wird nur die H&lfte der Flachengrdé-
Be zugrunde gelegt, da die Grinflédchen trotz geplanter
naturnaher Gestaltung, jedoch wegen zu erwartender inten-
siver Nutzungen lediglich eingeschréankt zur Kompensation
beitragen.
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Fir die AUSGLEICHSBEMESSUNG sind daher bericksichtigt:

- Anlage von Knickschutzstreifen 3.950 gm
- Anpflanzung von Einzelb&dumen

150 Stick &4 20 gm 3.000 gm
- Anpflanzung von Bdumen und Strauchern 2.200 gm
- Anlage von 25 m Knick

(25 x 3 m Breite = 75 gm Gehdlzfléche) 75 gm
- Anlage von ¢ffentlichen Grunflachen

(Parkanlage)

11.100 gm zur H&alfte 5.550 gm

Somit stehen einer Eingriffsfl&che von ca. 45.100 gm
Ausgleichs~- und GestaltungsmaBnahmen auf einer Flédche von
ca. 14.775 gm gegeniiber, woraus sich zundchst ein guanti-
tatives Defizit von rd. 3,0 ha Fldche, d.h. an nicht aus-
geglichenen Eingriffen ergibt.

ErsatzmaBnahmen

GemdfB LPflegG § 8 (5) Satz 2 sind flir die im Plangebiet
nicht ausgleichbaren Eingriffe in Natur und Landschaft
von der Gemeinde ErsatzmaBnahmen im Gemeindegebiet durch-
zufihren, um die beeintrédchtigten Funktionen oder Werte
des Naturhaushaltes im betroffenen Raum wiederherzu-
stellen.

Fir die ErsatzmaBnahmen sind im B-Plan-Verfahren folgende
Aspekte abzustimmen und festzusetzen:

~ Ort der MaBnahme

-~ Art der Ersatzmafnahme

~ Umfang der MafBnahme

- Zeitpunkt der MafBnahme

- Sicherung der Realisierundg.

Grundlage fir die Auswahl geeigneter R&ume und ErsatzmaB-
nahmen ist der Entwurf des Teil-Landschaftsplans der
Stadt Schwarzenbek.
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Aus dem Ortlichen Konzept der Stadt fiur die Ziele und
Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
wird der Niederungsabschnitt der Schwarzen Au zwischen
der B 404 und der Bundesbahnstrecke herangezogen. Teil-
flidchen der 6stlich anschlieBenden Niederungsfléchen wer-
den im Rahmen der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen des
Eingriffs Ortsumgehung Schwarzenbek (1.BA) 6kologisch
aufgewertet. Nach Westen bzw. Sidwesten stehen im weite-~
ren Verlauf der Niederungen von Schwarzer Au und Schwar-
zer Bek weitere Fladchen fiir ErsatzmafBnahmen flir zu-
kiinftige Eingriffe durch die Siedlungserweiterungen
Schwarzenbeks zur Verfigung.

Damit stehen die fir den B-Plan 46 erforderlichen, im
folgenden umrissenen Ersatzmafnahmen im rdumlichen und
6kologischen Verbund mit anderen geplanten MaBnahmen.

Weitergehende rdumliche und inhaltliche Aussagen sind aus
dem in Erarbeitung befindlichen wasserwirtschaftlichen
und biologischen Gutachten Schwarze Au/Amelungsbach durch
die Planungsgemeinschaft Ingenieur-Dienst-Nord/Dipl.
Biol. Greuner-Pdnicke abzuleiten. Das Gutachten wird Ende
1991 abgeschlossen sein. Eine fachliche Abstimmung ist
vorgesehen.

Der zundchst zu ilberplanende Bereich stellt sich land-

schaftlich wie folgt dar:

- Ackernutzung auf ehemaligen Wiesenflédchen

- (2-jadhrige) Brache auf urspriinglich als Grinland
genutzten Fl&chen

-~ Fichtenschonung- und Wédlder auf bachbegleitenden
Standorten

- mangelnde bachbegleitende Waldsaumausbildung

-~ insgesamt naturferner Zustand des FlieBgewdssers.
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In Abstimmung bzw. aufbauend auf den dkologischen Ziel-

vorstellungen des genannten Gutachtens ergeben sich aus

der Sicht des Teil-Landschaftsplans fiir den Landschafts-

ausschnitt folgende Ziele und MaBnahmen:

- naturnahe Entwicklung der Niederung

- Extensivierung der Bodennutzungen als Voraussetzung fir
weitergehende MaBnahmen zum naturnahen Ausbau der
Schwarzen Au (z.B. Verndssung)

- Umwandlung von nicht standortgerechten Geh&lzbesténden
- Einbindung des vorhandenen Wanderwegs von der Siedlung
in den Kleinen Radekamp durch begleitende Baumpflan-

zungen

-~ bdkologische und optische Aufwertung der Niederung durch

Gehdlzpflanzungen
- Anlage von Schutzpflanzungen zu stdérenden Nutzungen.

Mit diesen Mafnahmen wird insbesondere auch dem bestehen-
den Status des Landschaftsschutzgebietes Rechnung getra-
gen.

(Die eigentlichen MaBnahmen zum naturnahen Ausbau des
FlieBgewdssers werden als direkte Umsetzung der Ziel-
setzungen und Vorschldge des Gutachtens angesehen und an
dieser Stelle daher nicht genannt.)

Evtl. weitere ErsatzmaBnahmen in der Niederung westlich
der Bahnlinie sind sinngemdf aus dem Teil~-Landschaftsplan

zu entwickeln.

Fiir die ErsatzmaBSnahmen der maBgeblichen Eingriffe durch
die Bebauung und Erschliefung im B 46 ist in der grinpla-
nerischen Bilanzierung eine Fldche von ca. 3 ha ermittelt
worden. Diese Forderungen werden durch die hier aufge-
zeigten Fléchen fur Ersatzmafnahmen zunidchst erfillt,
d.h. eine 3 ha groBe Fldche des ca. 10 ha grofen Gesamt-
areals wird hiermit fir ErsatzmaBnahmen des B 46 festge-
setzt. Dariiberhinaus werden weitere Fl&chen flir Ersatz-
mafnahmen zu absehbaren &hnlichen Eingriffen (B 46a, B 47
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etc.) im Gesamtkonzept vorgehalten, deren GréBe Jeweils
zu ermitteln ist.

Welche Parzelle des gekennzeichneten Landschaftsraums fir
die ErsatzmaBnahmen des B 46 gewdhlt wird, soll kurz-
fristig mit dem Eigentumer, mit den derzeitigen Pédchtern
und dem Gewdsserunterhaltungsverband abgestimmt und fest-
gelegt werden, so daBf die Darstellung im Plan zundchst
symbolisch ist. Die inhaltliche Konkretisierung der MaB-
nahme erfolgt anschliefend.

Fiir den Zeitpunkt zur Durchfiihrung der ErsatzmaBnahmen
wird der Beginn der ErschlieBung im B 46 festgesetzt.

Um die Realisierung der Mafnahmen zu gewdhrleisten und
die Fl&chen flir Zwecke des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege dauerhaft und éffentlich-rechtlich zu si-
chern, wird im Grundbuch eine Baulast zugunsten der Stadt
Schwarzenbek nmit der Zweckbindung Naturschutz eingetra-
gen. Eigentimer der Fliche bleibt Graf Leopold von Bis-

marck.



